TRIBUNALE DI MILANO ¢ /
Sezione I} Civile / -

A tutti i delegati in futie le procedure della doti.ssa Simona Caterbi
Che non hanno ancora richiesto e ricevuto istruzioni sulle medalita di prosecuzione della
procedura all’esito dell’entrata in vigore della Legge 1322015

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE, dotLssa Simona Caterbi,
Allesito della riunione ex art. 47 quater Ordinamento giudiziario tenutas in data 4 novembre 2015;

Visto il d.1. 83/2015 come convertito in 1. 132/15;

rilevato che la normativa di eui sopra incide notevolmente sul procedimento di vendita in sede di
espropriazione. immeobiliare modificando, tra gli altd, gli artt. 569, 571, 572, 573, 574, 588, 589,
590, 591e 591 bis e.p.c ‘ .

considerato che per via del disposto di cui all’art. 23, comma 9 e 10, d.1. 83/2015 convertito in L.
132/2015 la nuova discipling trova applicazione in ogni caso in cui il gludice dell'esceuzione o il
professionista delegato -dispongono una nuova vendita, indipendentemente dal tempo in cui la
procedura esecutiva & iniziata e il delegato ha ricevuto la-delega;

dato atto che il Presidente della Sezione 111 Civile del Tribunale di Milano, ha gid emesso due
cireolari nel mesi di luglio e di settembre 2015 per fornire immediatamente indicazioni pratiche ai
professionisti delegati sulle modalita di svolgimento dell’incarico perla gestione delle vendite gia
delegate; _ '

ritenuto opportunc trasfondere il contenuto di quelle circolari in un formale provvedimento del
giudice dell esecuzione da comunicare alle parti e inserire negli atti delle singole procedure;
riteiuto di confermare in questa sede le attivith sin qui compiute dai professionisti delegati di medo
che le vendite espletate fino alla comunicazione del presente provvedimente seguiranno le
prescrizioni stabilite dai professionisti delegati niegli avvisi gia pubblicati o di cui sia gid stata
vichiesta la pubblicazione;

ritenitto che, come meglio precisato in seguito, i delegati nel fissare nuove vendite dovranno
atteniersi al seguenti principi direttivi:

1. prevedere esclusivamente vendite senza incanto;

2, indicare, nell’avviso di vendita, in modo chiare, sia il valore delPimmobile sia offerta
minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del valore dell immobile:

3. escludere ogni riferimento alla rateazione del prezzo.

A fini dei tentativi di vendita ¢he il professionista delegato dovra effettuare prima di relazionare al
gludice si rimanda integralmente a quanto gia disposto in precedenza, sicché il delegata dovra
effettuare uno, due o ire temlativi di vendita a seconda di quanti me abbia gid effettuati
nclespletamento della delega gia ricevuta. '

Al fini della determinazione del valore dell’immobile si precisa che — ferma restando la salvezza
degli ati compiuti sino alla comunicazione del presente provvedimento, per cui le vendite
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resteransio soggette alla dnuphna indicata dal delegato nell’avviso di vendita cosi come redatto -
ove il delegato abbia pia affisso nell’albo dell’ulficic giudiziario almeno un avviso di wendita
precedentemente al 21.8.2015, nel fissare nuove vendite (sia essa la seconda o la terza) il valore del
bene dovrd essere indicato in misura pari al valere indicato nell™ultima asta andata deserta,
stabilendo 1'offerta minima in miswa pari al 75% del valore dell’immobile. Per le successive
vendite il valore dell*immaobile dovra essere indicato neila medesima misura dell’offerta minima
stabilita per il precedente esperimento di vendita.

Nel caso in cul siano. oid stati richiesti ohiariment per avere terminato le tre tornate d*asta, ma non
sia stato ancora affisso il relativo avviso, il prezzo base sard delerminato in misura pari al prezzo
base della precedente asta. '

Orve viceversa, il primo avviso di vendita sia affisso all’albo dell’ufficio gmdmarm dopo il 21.8.15
~ ferma restando la salvezza degli atti compiwti sino alla comunicazione del presente
1}10\lv‘=d1memo per cui le vendite resteranno soggette alla disciplina indicata dal delegalo
nell"avviso di vendita cosi come redatio — il delegato indicherd come valore del bene guello gia
stabilito dal giudicein sede di delega ex art. 591 bis con offerte minime pari al 75% di quel valore
¢, in caso di successive vendite, procederd a ridurre di un quinto il valore del bene come mdicato
rtc::_ll ultima vendita tenuta e con offerte minime pari al 73% di quel valore,

Nel caso infine in cui, dalla émissione di ordinanza di delega secondo le norme previgenit, non sia
stato effetiizato aleun tenfativo di vendita e nessun avviso di vendita sia quindi stato affisso allalbo
dellufficio giudiziario, il delegato procedera ad indicare come valore del bene quello g gia qmb:hm
dal giudice in sede di delega ex art. 591 bis ¢.p.c. con offerte minime pari al 75% di quel valore

per le successive due vendite, procedera a ridurre di un quinto il valore del. bene come ?Zl,ppéi‘nd
indicato e con offerte minime-pari al 75% di quel valore.

1 delegato dovra:
4) notificare al debitore/ ai debitori, con le forme di cui all*art, 492 c.pic., ove gli stessi non
“ghbiano eletto domicilio;
b) notifieare ai creditori iscritti non intervenuti, nelle forme ordinarie;
¢} comunicare alle parti costituite, mediante PEC

unia igsiva con la quale si rende noto il deposito in cancelletia del presente provvedimento, che
dovra essere allegato in copiasemplice a tale lettera di trasmissione.

Una volta ottenuio “tiscontro delle comunicazioni ¢ notifiche come sopra effettuate, le stesse,
unitamente al praovvedimento comunicato, dovraninio cssere dcposttate dal delegate in ciascun
fascicolo tramite PCT, avendo cura di inserire nell'oggetto dell’atto ineltrato la dicitura:
“NUOVE ASTE POST RIFORMA 20157, ’

Al fine di fdmnm tale attivita si trasmiette in allegato alla presente un fac-simile delle
comunicazioni efo nolifiche da effettuare.

Salvo-guanto sopra precisato in punto di fissazione del valore del bene e dell’offerta minima e in
ogni caso quanto statuito dai delegata negli avvisi sino ad ora affissi alPalbo, i professionisti si
atterranno alle seguenti disposizioni.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA '{/ A
o
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DISPONE

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
IL GIUDICE BELL ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista delegato provveda:

1) al controllo della titolarita in capo alfi debitore/i esecutato/fi dei diritti reali cggetto di apprensione
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile
depositata dal creditore procedente e della relazione deli*esperto gid nominato da questo Giudice ai
sensi dell'art. 568 c.p.c., e, nellipotesi in cui riscontri una discordanza ira diritti pipnorati & reale
consistenza degli stessi, ad informare questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

2} al controllo dello stato di diritto in cui s trovano gli immeobili, defla destinazione urbanistica del
{erreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notirie di cui agli atticoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3) alla richiesta all’amministrazione condominialg, ove mancante in perizia, dell’importo delle
spese condominiali dovute per 'immobile oggetto della vendita ¢ alla situazione delle spese
condominiali dovute per Pintero stabile; '

4) a formare Pavviso di VENDITA SENZA INCANTO secondo il disposto defl’art. 570 e.p.c, e le
istruzioni quid seguito impartite. Si ritengono non sussistenti nel caso di specie i presupposti di cui
all*art. 91 c.p.c. per procedere alla vendita con Incanto; v

53 a fissare in un termine non inferiore a 90 giomni e non superiore a 120 giomi dalla comunicazione
del presente provvedimento per.la presentazione delle offerte di acquisto, ai sensi dellart. 571 cpes,
per ciascuno dei beni pignorati ‘

'6) a fissare al glorno successivo alla scadenza ‘del termine di cui al punto precedente la
convoeizioné delle parti ¢ degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per la
eventuale gara tra gli offerenti e ¢id presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia
la disponibilita;

7 all’esecuzione delle forme di pubblicith (come prevista dall’art. 490 ¢.pic. e disposta da questo
Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il delegato e senza necessita di
ulteriore apposita auforizzazione a prelevare dal conto della procedura le somme necessarie per
I"esecurione delle pubblicitd; |

8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle atlivita preseritte dall’art: 571, ult. <o,
P

9) all’apertura delle buste depositate dagli offerenti, presso lo studio del professionista delegato ©
nel luogo indicato nell’avviso di vendita, nel corso dell’udienza fissata e alla presenza degli
offerenti; '

10) all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, -ségondo lc modalita
indicate nella presente ordingnza;
11) a dichiarare 1"inefficacia o Pinammissibilith delle offerte non conformi a quanto disposto in
guesta ordinanza; ‘

12) a proceders all*aggiudicazione, nel caso di presentazione di unica offerta (anche in esito a
dichiarazioni di inefficacia o inammissibilita previste al punto che precede) eon prezzo inferiore di
nan oltre un guarta rispetto al prezzo base determinato nelld presente ordinanza (e successivi ribassi
qui stabiliti), se non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiors.coMn unga NUOVA vendita
¢ non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.pe;

13) in presenza di pit offerte; anche inferfori fino-a ¥ rispetto al prezzo stabilito nella pregents
ardinanza, provveda in ogni case all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢p.c. nel.
giomo ed ora indicato; pronunciando I'agpiudicazione a favore del maggior offerente.

L'immobile ¢ aggiudicato all'ultimo offerente allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta
senza che ne sia sepuita u’alira maggiore;

14) a redigere ii verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel faseicolo dell’esecuzione;
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153 nell ipotesi di vendita di pit lotti, a cessare le aperazioni di vendita, ai sensi defl'art. S04 cope. e
dell’art. 163 disp. alt. ¢.p.c., ove, per effetio dell’apgiudicazione di uno o pitl lottl, sia stada zia
conseguita una somma pari all’ammentare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal
delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati de valori medi di rifertmento
di cul al dum. 552014;

16) a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni
venduti (senza necessitd, per tale incombente, di ulieriore delega o controfirma del sotloseritta G.L.
per approvazione};

17) a ricevere o autenticare la dichisrazione di nomina ex art. 583 c.p.c;

18) a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giomi dall’aggiudicazione, tenendo conte delle
somme gid versate, I"ammontare del residuo prezzo e delle spese hecessarie da versare sul conto
della procedura;

19) a riscuotere dall’aggiudicatario, nel terniine fissato il saldo del prezzo di aggiudicazione ¢ delle
spese inerenti al trasferimento incombenti sull'aggiudicatario stesso; ‘

20) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicaziane nel
termine fissato, per 1 provvedimenti di cud all’art. S87 c.p.c.; '

21) ad autorizzare assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dellPasseghatario ex art. 508
c.p.e. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p. provvederd direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto): ,

22) in caso di richiesta ex art. 41 TUR, avanzala dal creditore fondiario, il delegato invitera
Pistitute di credito fondiario a fargli pervenire, prima dell’asta, la nota di precisazione del suo
credito, indicante la somma che dovrd essere versata dall’apgivdicatario e le modalitd del
versamento con indicazione degli estremi TBAN presso 1 quali effettuare il predetto.

In ogni caso, al creditore fondiario verrd asscgnato, in via provvisoria, ut importo pari al’80% del
prezzo residuo da versare € cid in considerazione della necessith di mantenere sul conto della
procedura i fondi necessari per garantire la liquidazione dei compensi del professionista e del
custode, per le imposte e e spese per registrazione ¢ traserizione del decreto.di trasferimento, per la
cancellazione dei gravami esistenti, per I"eventuale definitiva liberazione del bene ¢ per ogni
ulterigre spesa che si rendesse necessaria.

11 delegato comunicherd gl aggiudicatario quale parte del residuo prezzo dovri.cssere versato da
questi -direttamente-al ereditore fondiario, sul conto che gquesti indicherd, ©quale parte dovra essere
versato sul conto della procedura, o

La mancata tempestiva comutitcazione da parte del fondiario delle modalita dii versamento del
prezzo comporteranne il versamento per intero del saldo prezzo sul conto della procedure;

23) ad effettuare, se del caso, la-denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni
conseguenti préviste dalla medesima disciplina;

243 a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell immobile), trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice
per Iemunazions;

Se il versamento del prezzo & avvenuto con erogazione a seguito di contrafto di {inanziamento che
preveda il versamento ditetto delle somme erogate in favore della procedurae la garanzia ipelecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di dectelo di tiaslerimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovra contenere alirest I"ordine di annotare la. restrizione dei beni ¢ dei gravami esistenti
sull'immobile (a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di
ammissione alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di
fallimento successivi al pignoramento), anche se successivi alla traserizione del pignoramento,
limitatamente & proporzionalmente ai beni trasferiti. o~
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: ! ,\‘«
- ispezione ipotecaria aggiomata alla data del versamenta del saldo;
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- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un
anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionisia delegato
riclhiederd;

- I"attestazione di prestazione energeticy;

_ le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informarioni relative alla prestazione energetica);

- atlestazione circa Ja ricezione da parte del professionista delegato delle somme neeessarie sia per il
trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggindicatario;

25) ad escguire le formalita di registrazione e traserizione (rammentando che, nell*ipolesi
disciplinata dall’art, 585 comma 3° e.p.c., “il conservatore dei regisiri immobiliari non puo eseguire
i ircserizione del decreto se pon unitamente all'iscrizione dellipoleca concessa dalia parte
Jinenziata”), anmotazione & voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le commnicazioni di alti volontari di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalits di annotazions delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascriziene
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento;

26) a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decrato di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le. sormme residue che siano risulate cecedenti le spese oceorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atte nel progetto di distribuzione;

27) a rapportarsi con lealth e correttezza nei confronti del custode gindiziario, ove diverso dalia sua
persona, curando di ricevere, ovvero di redigere, ove custode, ogni 6 niesi, wr'aggiormata relazione
sullo stato accupativo delf’ immobile e sull andamento delle procedure di liberazione;

28) ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c.. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai
termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

29) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendila al prezzo. base sopra stabilito e in
mancanza di istanze di assegnazione, & determinare, il prezzo-base in misura inferiore ad un
guinte, ma con arrolondamento per ecCesso al migliaio superiore;

30) a fissarc un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a 90 per formulare offerte
con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al giomo successivo, innanzi a sé, 'udienza
prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 c.pc, ‘
31) a preparare I"avviso delia seconda vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi-degli artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo Ia. pubblicita (secondo le indicazioni qui di seguito
fornite): | |

32) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivitd opgetto della
suestesa delega; / |

33) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo-base gid ribassato e in
mancariza di istanze di asscguazione, a determinare un‘ulteriore riduzione di prezzo di un
Iferiore rispetto all’ultimo praticato; ) '
34) a fissaré un nuovo termine (non inferiore a 60 gioni, ¢ non superiore a 90) per formulare offerte
con le miodalith previste dall’arl, 371 cpe. e a fissare al giormo suCcessivo, innanzi a s¢, "udienza
prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.e.,

35) a prepararc "avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt, 570 ¢ 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicité (secondo le ndicazioni qui di seguito
Fornite): , _ S

36) ad effetiuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutie le aftivity oggetio della
suestesa delega;

37) a vimetiere gl alti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttudso esperimento anche
della terza vendita, unitamente ad una relazione su tuila *attivitd compiuta sia dal custode {(con
specifica indicarione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate) che dal
delegato, specificando le ragioni che potrebbero avera astacolato Ia vendita,

In ogni caso dovra essere depositata entro un anne dal conferimento dell*incarico, una dettagliata
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relazione sull’attivita svolta, anche con riferimento allattivitd del custode svolta personalmente,
ovvero in hase aile relazioni semestrali da questi trasmesse al delegato.

11 delegato dovrd comungue {}.ﬁp(]‘xllfﬁ'b opni avvisoe di vendita che sia pubblicato;

38) a sconalare nel termine di giorni 15 dall’esawrimento del fondo spese la ridetta circostanza,
depositande un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice
dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle atiivita di vendita;

39) a richiedere tempestivamente, ¢ comunqgue entro 15 gimm dalla comunicazione dell'av venuta
sottoscrizione del decreto di frasfer imento, ai creditori la nota di precisazione del crediio
unitamente alle spese di pmcz&ura sostenute, ammetiendo alla distribuzione le spese documentate
dalle parti nonché i compensi degli avvocati secondo 1 valori di cui alle tabelle del DM 55/ 201 4;

40) a depositare in cancelleria in via telematica la richiesta di liquidazione delle proprie competenze
per la liquidazione da parte di gquesto Giudice, distinguendo quelle a carico della pmz,edma e quelle
a carico dell'aggindicatario: analogoe onere spetta al custode; per la ipotesi in cui il custade, se
diverso dal delegato, nom_provveda temspestivamente al detto deposite, ad informare
immedistamente il giudice dell’esecuzione della impossibilita di procedere alla. redazione, per
tal motive, del provetto di dtstr;huzwm’

41) a predisporre tempestivamente, ed in ogni caso entro 30 giorni dalla liquidazione éu wmpulsr
del delegato-e del custode, il pregctto di distribuzione delle sonume ricavate, depositandelo in
cancelleria in via telematica, e cid anche nellipotest in cui i creditori non abbiano depositato alouna
nota di precisazione del credito;

42) una volta approvato il progetto di- distribuzione, a sottoscrivere gh ordini ¢/o i mandati di
pagamento, autorizzando lo stesso a preievare dal conto della procedura quanto a Jui riconoseiuto in
virtit del deereto di liquidazione di cul sopraea chiudere il deito conto;

43) a relazionare sulle attivitd di distribuzione compiute allegando alla relazione 1 provvedimenti di
liquidazione del g.e., il progetio di distribuzione, ghi avvisi alle parti e la prova dei pagamenti
compiuti;

11 proféssienista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le opeyazioni delegate.
Sin d’ora sl autorizza il professionista delegato & farsi sostituire da altro professionista iscritto

nellelenco di cui all’art. 179-ter disp. att. c.pic. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per
To svolgimento delle singole udienze di vendita senza incanto ¢ delle operazioni inereti

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

L’udmnm per 15 aportuta delle buste, per I"esame delle offerte ¢ per Peventuale gara tra ghi offerenti
avra lnogo innanzi al professionista delegato, presso il proprio studio professionale o aitro locale di
cui abbia la disponibilita, secondo le informazioni rese pubbliche dal professionista con il sistema
pubblicitario in questa sede previste.

La vendita dei cespiti pignorati & d;smplm'ita dalle seguenh condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono: pmn in vendita nélla consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi-qui per intero tichiamata & trascritta); quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le
indicazioni ¢ gli accertamenti operati dall® {:meo (in ogni caso, I'aggindicatario potra, ricorrendorie
i presupposti, avvalersi delle dlspamzmm di cui agli attt. 17, 5° comma & 40, 6° comma, della
medesina Legge 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fafto e di dirittc in coi 1 beni si trovang, con fulle le eventuali
pc:mncnze accessioni, ragioni ed azioni, servith aftive e passive. La vendita & a corpo € notl &
misura {eventuali differenze di misura non potranno dar lnoge ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo), anche se il prezzo & stato detenminato, a norma dell’art, 568 c.p.c., con un
valore assegnato al metro quadrato. '




Lz vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanzs di gualita,
né polrd essere revocata per aleun motivo: esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvera derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vipenti,
spese condominiali dell*anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
motive non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziali in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indenmita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei ben,

B) per ciascun lotto il prezzo base per [e offerte & fissato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ridotto dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di
vendita andati deserti.

In ogni caso il professionista indicherd nell’avviso di vendita che verrd considerata efficace anche
urofferta pari o superiore al 75% del prezzo base, come previsto dall’art, 571 e.p.c.; che in tal caso
si procederd alla vendita solo in presenza dei presupposti di cui all’art. 572 , comma IIT c.pc.
(mancanza di seria possibilith di conseguire un prezzo superiore con una nUova vendita; assenza di
istanze di assegnazione ai sénsi dell’art. 588 cp.c.);

C} Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato, ;

D) IFimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipetccarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese ¢ cura della
procedura); sono a carico dell’ aggludicatario solo gli oneri fiscali;

E) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate le
offerte di acquisto; qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o di
sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13,00 del giomno innmediatamerte
precedente. '

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovrd
depositare presso lo-studio del professionista delegato, una busta chiusa contenente:

Pofferta di acquisio, irrevocabile sino alla data dell™udienza fissata ¢, gomungue, per almeny 120
giormt (in bollo);

un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva 1,
R.G.E., per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titola 'di cauzione, che sard
trattenuta in caso di rifinto dell’acquisto; .

L offeria dovra riportare, tra "aliror le complete generalitd dell’offerente; I'indicazione del codiee
fiscale o della pattita IVA; nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia
{per escludere il hene aggindicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi
all*udienza fissata per 1'esame delle offerte & renda la dichiarazione prevista dail’art. 179 del codice
civile); in caso di offerta presentata per conto ¢ nome di una societd, dovrd essere prodotio
{all’udienza) certificato della C.C.LA.A. in corso di validith dal quale risulti la costituzione della
societii-ed i poteri confesiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome e per conto di-un
minore dovra essere inserita nella busta ["autorizzazione del Giudice Tutelare, T'ofierente dovra
dichiarare residenza ed eleggere doimicilio nel Cominne di Milano ai sensi dell’art. 582 c.p.c; in
mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno esserghi effettuate presso la Cancelleria. _
@) L'offeria di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o'se & inferiore al
prezzo bass diminuito di oltre un guarto, ex art. 571 c.p.c. o se Iofferente non presta cauzione nella
misura sopra indicata;

H) All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al
loro esame: S ,
in_case di unica offerta: se Vofferia & pari o superiore al prezzo-base sopra indicato si procedera
ad aggiudicazione all’unico offerente; se ¢ inferiore al prezzo-base sopta- indicato in misura non
superiore ad un quarto si-provederd ad apgiudicazione all'unico offerente ove non sia stata
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c.. .
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in_caso di pluralith di offerte: si procedera alla gara sull’offerta pil alta con aggiudicazione in
favore del maggiore offerente (amche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso i cul
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo
alla gara, I'immobile sard aggiudicato all’offerente che per primo avra depc:xudm la busta).

Le offerte in aumento sull’offerta pitl alta non potranno essere inferiori a: € 250,00 per imnobili
stimati fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili stimati da € 13.000,01 a ‘8 ‘?(3 000,00 € 1.1300,00
per immobili stimati da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili stimati da €52.000,01 a
€ 80.000,00; € 1.500,00 per immobili stimati da € 80.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per
immobili stimati da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immobil] stimati da € £30.000,01 a
€ 160.000,00: € 3.000,00 per immobili stimati da € 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.000,00 per
immobili stimati da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per immobili stimati olte €
260.000,01. Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte si
proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia frascorso | ainuto
dall*ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore, I"linmobile & aggindicato all™ultimo
offerente.

I} L aggiudicatario dovrd deposﬂam sul conto corrente della procedura ovvero alla procedura ed al
}:ondlal;o nella miswa gia precisata, il residuo prezzo e sul conto della procedura I'importo delle
spese necessarie per il trasferimento (che il professionista delegato com nicherd all*apggindicatario
entro 10 giomi éaii*qggludicamone] detratto I'importe per cauzione gid versato; il termine per il
deposito & di 120 giorni dall® agmudicaaonc

Le somme versate saranno imputate prima alle spese di trasferimento e pol al residuo prezzo; nello
stesso termine dovid essere consegnata al professionista delegato Ja ricevuta dell’avvenuta
operazione a saldo;

3 Liagg gludicatario potrd versare i) prezzo tramite mutuo ipotecario con gamlma sul medesimo
immiobile oggetio della vendita; in tal caso dovrd darne esplicita comunicazione al professionista
delegato;

K) Tutte lé ulteriori altivita inerenti alla vendita che debbono essere contpiute in Cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuizione o dal Cancelliere o dal Giudice dellEsecuzione dovrammo essere
effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore informazione potra
essere richiesta dagli intetessati allo stesso delegato o al custode giudmarm anebe in riferimento
alle generalith del debitore.

PUBBLICITA
1L GIUDICE DELL;ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista delegato proceda ad effettuare un’unica pubblicitd, almeno 45 giomi prima

della data figsata per esatne:- delle offerte per clascund vendita:

- sui siti internet  www. iﬁbzmale milane.it ¢ sul pottale nazionale wwwasteannunelit
twv.asteavvisiit ¢ wwwicanaleaste.it, nonché, sulle pagine delle edizioni repionali lombarde,

inate alle vendite dei Tribunale del distrette della Corte d'Appello di Milano, dei quotidiani Ii

tiere della Sera, 1l Giorno, La Repubblica e sul relativo sito web www.entietribunall.it, nonche,

YL tro, con richiesta da presentare a Digicamere;

- mediante invio di adeguata informazione a mezzo posta ai residenti nelle adiacenze dell’ inmobile

staggito mediante il servizio "Postal Target"; nonche sulla Rivista Astcgmdiziau; & sul collesato

free press; nonché, senza oneri aggiuntivi, sui collegati portali internazionali multilingue,

wwwiauctionsitaly.com & www.auctionsitaly.it, il tutto con richiesta da presentare ad Ediservice

R B

- per gli immohili con valore stimato pari o superiore ad € 100.000,00, mediante "Video-Tous",

nella sezione ANNUNC] - Case & Immobiliare del sito www. fcpubbhca it, accessibile da smart

photie o tablet, tramite QR CODE, pubblicato sul quotidiano La Repubblica, nonche da entry point

sul sito www.repubblica.milano, con richiesta da presentare a Ediservice sl

- mediante affissione all’albo del Tribunale; /




- mediante affissione di un cartello VENDES], con indicata la sola descrizione dell’immohile | {es.
bilocale, attico, negozio, ecc.) ed il numere elefonice del custode, senza indicare che trattasi di
procedura esecutiva.

A {al fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Milano, 11 novembre 2013

1 Gill(il!fce dell’esecuzione
c}btt, Simong Caterbi
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