N. 568/2013 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIC di MILANO
Sezione esecuzioni
VERBALE DI UBIENZA
E
Delega ex art. 591 bis c.p.c.

Cgai, 04/03/2014, alle ore 12:57 avanti al GE, dot1. Cogliandolo sono comparsi:

per il creditore procedente BANCA POPOLARE DI MILANO SCARL l'avv. MARGHERITA
GRASSI CATAPANO oggi sostituito dali'avv, Raffaclla Ciocchetti come da delega che deposita
che chiede disporsi [a vendita dell'immobile pignorato ed applicarsi Fart. 41 TUB nonch? revocarsi
la disposizione relativa alla notifica all'acquirente successivo al pignoramento

Il GE
preso atio di quanto sopra, verificata la regolaritd della notifica al debitore e la regolarita degli

avvisi, visii gli aiti ¢ i documenti della procedurs, sentiti gli interessati intervenuti alf’udienza

odierna fissata per 'autorizzazione alla vendita, rilevato che I'acquisto successive al pignoramento
non £ in nessun caso opponibile al creditore pracedente e che quindi in opni caso non appare
necessario ng € richiesto per legge avvisare detto acquirente

dispone
la vendita del bene immobile pigneraio da BANCA POPOLARE DI MILANO SCARL

nei confronti di

determion
il valere del compendio pignorate nel modo segucnte:
- euro 380.000,00
vista la relazione dell’esperto ing farch./georn. Flaiva Buonaiuto

delega

al compimento delle operazion: di vendita 'avv. Elvio CRISPINO con studic in Milano, Via

Be Amicis n. 25, tel. 0255192111 e gli assegna, a titolo di fondo spese, la somma di € 2.500,00 a

carico del ereditore fondiario  autorizza il delegato & richiedere al medesimo creditore ulkeriore

fonde spese di € 1.500,00 in caso di necessita di procedere ad uiterion esperimenti di vendita.
1nvita il predetto creditore nd avvisare il delesaio dell’inecarico eonferifosli, mediante invio a
mezzo fax di copin del presente provvedimento e a provvedere al pagamento del fonilo S[pese
entvo trenta giocni dalls comunicazione,

Nomina custade del compendio pignorato il delegsie  che provvededd, anche tramite un sup

incaricato, previo, ove possibile, accordo con il debitore o Voccupanie, ad accompagnare




separatamente gl interessati all*acquisto alla visita dell'immohile.
Se I'immobile risulia {ocato a terzi, il custede provyvedera a riscuoters i canoni.

It delegato provvederd ad estrarre copia di tutti gli atti & documenti contenuti nel fascicolo
dell*esecuzione, che rimarrd depesitato presso la Cancelleria del Tribunale,

H defegato provvederd quind] a:

A) fissare un tepmine non_inferiore a 90 giomi e non superiore a [20 piomi da! ricevimento del -

[ondo spese per la presentozione delfe offerte di aequiste per ciascuno dei beni pignorati;

B) fissare sl giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocnzione
delle parti € degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’afferta e per la eventuale gara lm
gli offerenti;

%

C) stabilire il luogo di presentazionc delle offerte {che dovranno essere presentate in busta chiusa
seconido le modalita previste datl’art.571 c.p.c.} pressa un suo recapito, indicando che la cavzione
{in misura non infericre al decimo del prezzo proposto) dovrd essere versata mediante assegno
circolare inserite nella busla chiosa contenente I'offerta;

13 stabilire il medo e il termine di 60 giomi entro il quale "aggindicatario dovra versare, oltre che
le spese di trasferimento, direttamente al Creditore fondiarie quella parte del prezzo che
corrisponde al credito del predetto istilute per capitale, accessori e spese. A tal fine il delegato
inviterd P'istituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima della vendita, la nola di precisazione
del suo credito, indicante Ia sornma che dovra essere versata dali’agsivdicatario e e modalita del
versamenlo. L'eventuale residuo sard versate ol delegato ncllo stesso termine di 60 piomi
dall’aggivdicazione, dedotta la cauzione per il versamento del prezze e delle spese di trasferimento,
da effettuarsi su conto corrente intestato alla procedurs, vincolato alfordine del gindice, da aprire
presso una banca a scelta del delegato,

E) Per i casi in cui ln vendita senza incanto non ghbin luogo per mancanza di offerte d’acquisto
proposte entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerte (art.571 comme 2 cp.co per
dissenso del creditere procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato provvedera:

a fissare la data della vendita con incanto dell’immebile pignorato per un giomo compreso entro il

45° successivo a quello per indicato per Iz convocazione di cul punto B), stabilendo;

1) se la vendita si dovra fare in uno o pii latii;

2) il prezzo base dell’incanto come sopra determinato dal g.e.;

3) il giomo e I'ora deil’incanto, non olire 90 giomi dalla predisposizione dell'avviso;

4) I'importo defla cavzione, paci al 10% del prezzo base, che dovri essere versata a mani del
delegato al momento della presentazione dell'istanza di partecipazione all’asta, non ph tardi
delle ore 12,30 del giomo precedente non festivo a quello fissato per Iasta; I'imporio
indicativo per spese di trasferimento, che dovrd essere versato unitumente ol saldo del prezzo,
I’avvertimento che la mancata partecipazione allincanto senza documentato o giustificato
motivo comporierd la restituzione della cauzione solo nella misura dei %10 dell’intero e la
restinte parte verrd acquisita alla procedura esecutiva;

5) lamisura minima dell'aumento da apportarsi alle offerte;

6} il termine di sessanta giomi dall’aggiudicazione, entro il quale Paggivdicatario dovra versare
direttamente al Creditore fondizrio quella parte del prezzo che corrisponde al credito de!
predetto istituto per capitale, accessori e spese; 'evenluale residuo sard versalo al delegato
nello stesso termine di 60 giomi dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione st conto corrente
intestato alle procedura, vincolato all’ordine, del giudice, da aprire presso una banca a scelta del

P i ke st

- delegato. 1l delegato invitera I'istituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima dell'asta, ta -~~~ |-




nota di precisazione del suv credito, indicante o somma che dovra essere versata
dell’aggiudicatario e le modalita dej versameto;

7) il luogo in cui verrenno compiute le attivita di cui agli artt. 576 e ss. e le indicazioni di eui
all’art.173 quater disp.att, c.p.c.;

B) redigere un nvviso di vendita contenente tutti i dati che possono interessare il pubblice
(descrizione dell’ immobile, valore Jeterminato dal g.2., sito [nternet, nome e recapito del custode)
con indicaziona detle date fissate per la vendita senza incanto e per ta {eventunalce) vendifa con
incanto;

G) efietivare Ia pubblicitd, almeno 43 giorni prima della data fissala per Pesame delie offerte di cui

al punto BY:

- sui sl intemet www.iribunalemilano.it e sul portale  nazionale wwiw.asteannunci.it;
wiww.asteavvisiit ¢ wiww.canaleaste.it, nonche, sulle pagine delle edizioni regionali lombarde,
destinate alle vendite dei Tribunale del distretio della Corte d'Appello di Milano, dei quotidiani 1)
Carriere della Sera, 1l Giomo, La Repubblica e sul relativo sito web www.endietribunali.it, nonchg,
stt Metro, con richiesta da presentare a Digicamere;

- mediante invic di adeguats informazione & mezzo posta ai residenti nelle adiacenze deil’immaobile
staggito mediante il servizio "Postal Target”; nonchd sulla Rivista Astegiudizinrie € svl collegato
free press; nonchd, senza oneri aggiuntivi, sui collegati portali internazionalj muliilingue,
www.aictionsitaly.com e www.auctionsitaly.it, il futlo con richiesta da presentare ad Ediservice
sri;

- per gii immobili con valore stimato pari o superiore ad € 100.040,00, mediante "Video-Tour",
nelle sezione ANNUNCI - Case e Immobiliare del sito www.repubblica.ii, accessibile da smart
phone o tablet, tramite QR CODE, pubblicato sul quotidiano La Repubblica, nonché da entry point
sul sito wiwiwv.repubblica.milano, con richiesta da presentace @ Ediservice s,r.l.;

- mediante affissione ali’albo del Tribunale.

H) esaminare le offerte nel giome indicato al precedente punto B), pracedendo secondo le seguenti
direttive:

* saranno dichiarate inefficaci: le offerie pervenute oltre il termine di cuj al precedente ponto
A); le offerte inferieri al valore dell'immabile come sopia determinato dal g.e.; le offerte
non accompagnate da cauzione prestata con Ie modalita di cui al precedente punto C);

* qualora sin presentata una sola offerta superiore di un quinto al vaiore delt’immobile come
sopra determinato dal g.e., la stessa sard senz’altro accolia;

* quaiora sia presentata una sola offerta, pari o supeziore al valore delt'immobile come sopra
determinato dal g.e. ma inferdore alf*offerta di cui al punto precedente, la stessa sard accolta
se not vi sia dissenso del creditore procedente;

* qualora siano presentate pil offerte, il delegato inviterd gli offerenti ad uno gara sull’offerta

 pialta; se la gara non potrd aver iuogo per manennze di adesioni degli offerenti, il delegato
disporrd la vendita o favore del maggior offerenie;

1) redigere il verbale relativo alle suddette operazioni;

L) autorizzare assunzione dei debiti da parte delP’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma
delPart. 508 c.p.c.; '

- M) predisporre il decreto di trasferimento (da trasmetters. per.la. sottoscrizione-del g.e.. comedato -

deil"avvise di vendita. del verbale delle operazioni e della nrova della pubblicitd effetuata) entro 45




giomni dnl versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avviso
at g.e. del mancato versamento del prezzo efo delle spese di trasferimento;

N) entro 3¢ giorni dalla comunicazione deil'avvenuta sottoscrizione del decreto da parte del .e..
eseguire le formalild di cui all’axt. 591 bis comma 2 8.5 ¢.p.c. ¢ invitare i creditori a depositare le
note riepilogative dei crediti entro i successivi 45 giomi;

0) prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento delie impaoste,
pet la voltura e la trascrizione del decreto di trasferimento (spese a carica dell*acquirente) e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie (spese a carico della
procedura esecutiva), nonché a restituire al¥'scquirénie Peventuale differenza tra quanto versato per
spese e quanto effeitivamente pagato; il delegato & sin da ora autorizzato od operare sul conto
corrente intestato alla proeedura per compiere tali operazioni;

P) entro 60 giorni dalln scadenza del termine assegnato ai creditori di cuf &l punto N), predisporre il
progetio di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, da trasmeltere
al pe. corredato della nota dettaglata delle spese {anche gid prelevate) ¢ onorari, per la
liquidazione, € delle note di precisazione dei crediti deposilate dai creditori;

Q) provveders all'immediato pasamento delle singole guote dopo che il e.e. avrd dichiarato
esecutivo il progetio e ordinato i pagamenti, depositando, guindi, nella cancelleria del g.e., copiz
defle quistanze ¢ dell’attestazione della completa distribuzione delle semme ricavate dalla vendita,
comprensive degli inferessi maturati e al netfo delle spese di chiusura del conto, nonché copin deila
nota di trascrizione del decreto di rasferimento.

Qualorz i pagamenti non siano siati effettuati completamente cntro il termine di novama giomi
dall’approvazione del progetto  di  distribuzione, il professionista delegato  informera
immediatamente il giudice dei motivi, per 'adozione dei conseguenti opportuni provvediment:.

Per I'ipotesi in cui il delegato praceda alla vendita con incanto, provvedera aliresi:

R) sulie offerte dopo I'incanto & norma dell’art. 584 c.p.c. e sul versamento del prezzo nellipolesi
di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. enlre 45 glomi;

8) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art, 583 C.p.C.

T) a redigere il verbale relotive alle operazioni «i incanto con i contenuti previsti dall’art. 591 bis
corama 4 c.p.c. € a procedere secondo quanto indicato ai punli da 1) o Q)

U) in caso di asta deseria, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente piesentate ai sensi
degli artr. 588 e 589 c.p.c..

In mancanza di Istanze i assegnazione, il g.e. dispone sin d'era che il delegato proceda alla
vendita ad un prezzo inferiore di 1/4 a quello come sopra determinato dal g.e., secondo le modalita
di cvi ai punti da-A) a U); in caso di esito infruttuose, il delegate provederd ad una ulteriore
riduzione di 1/4 e a nuova~vendita con le medesime modalith {(punti da A) a U)); in caso di avvenuio
abbassamento del prezzo per due volte ed infrutiuose esperimento, it delegato provvederd ad
informare il g.e.

Dispone che il creditore a carico del quale & stato poste il fondo spes¢ provvedn a netificare il

- presente. provvedimento ai creditori di cui all*art:498 c.p.c. non-comparsi entro 30 giornidalla T

data odierna.

B i i




Visto 1’art.560 comma 3 ultima pane ¢.p.c., dispone infine che il delegato trasmetta a) s.e. eatra
due giorni dalta verdita il verbale di aggindicazione Provvisoria unitameate al provvedimenio
di liberazione dell’immobile pignorato gin predisposto secendo il modulo a disposizione presso la
Cancelleria e sul sito www.tribunale.milano.it.

Dispone che il delegato aftresi:
1} alleghi alla bozza di decreto di trasferimento dichiarazione dell’aggiudicatario ai sensi

2)

dell’art. |, comina 7 del Decreto Legge 23 dicembre 2013, n. 145, attestante che lo stesso ha

ricevuto le informazioni e |z documentazione, comprensiva dell’attestato, in ordine alla

prestazione energetica degli edifici;

informi Yeggiudicatario, ai fini delle imposte df Registro, Ipotecaria e Catastale ai sensi
dell'art. 1, comma 497, iegge 23 dicembre 2005, n.266 {legge Finanziarfa 2006) e
successive modifiche, a seguito della sentenza della Corte Costituzionale n.6/2014, che pud
richiedere —ove ne ricorrane i presupposti- che la base Imponibile ai finf delle imposte di
Reglstro, Ipoteraria & Catastale, in relazione alia cessione delfimmoblfe cpgette del
decreto di trasferimento, sia costituita dal valore degli immobili determinato ai sensi
deil'art. 52, commi 4 e 5 de! D.P.R. 25 aprile 1986, n.131, indipendentemente dal

. Corrispettivo indicato in tate atto.

Si segnals che § termini assegnati sono sospesi per il periodo 1 ngostof 15 settembre.

1l Giudice dellesecuzione
Dott. M. Stellza COGLIANDOLG







