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1) -PREwesse:

Lit sottoseritia: - .

egli Architetti della Provincia di Milano -
| Giudice del Tribunale Civile di Milano al
al n. 4599 ed all'Albo Cerlificatori

Dott. Arch, Anita SCHIVO, regolarmente iscritta allAlbo d
1. 5885, nonché all'Albo dei Consulenti ‘T'een ici de
n. 7700 ¢ Penale aln. 279, al Collegio Lombardo Consulenti ed Esperti
Energetici acereditati in Regione Lombardia al n, 21329 - con studio in Milano — Via Felice CASATI n. 1/A,
telefono/telefax 02/29.51.82.22 - Cellulare  338/71.89.0992 anitaschivo@yahoodt = Pec

schivo.5B85@ommilanodt ___ — — ——

posizione

G.E. dott.ssa Susanna TERNI con ordinanza del

con riferimento all'incarico conferitole dall'lllmo Sig.
anti I'lll.mo Sig. G.E.

14.01.2013 @ sticcessiva aceeltazione d'incarico e giuramento in data 09.04.2013 a¥

Dott.ssa Gabriella MENNUNT;
visure storiche aggiornate

verificata la documentazione ipo-vatastale ed acquisite planimetrie e

all'attualita;

chiarite le discordanze catastali di seguito illustrate d

. inviata raccomandata A/r all'Esecutato ed ai comproprietari
0013 (ricevute di ritorno avv. Belloni ed alla sig.r

Lo D in data 14 e 16,1228
restituite dalle Poste) nonché al lepale del Creditore procedente (corrispondenza anticipata a mezzo

posla prioritaria ordinaria), (ALLEGATO 4);
cffettuati gli opportuni accertamenti e sopralluogo in data 22.12.2013 alla presenza della sig.ra

LEbA e dei comproprietari — Sigg. et (0.170)¢ & Rasd WAGNBNI — che

TSRS
hanno permesso al CTU la visita dellimmobile e le relative riprese fotografiche;
rilevato chie le unith immobiliari risultano essere abitate dall'Esecutata - %MWUOLA - ¢

dal proprio figlio, nonche dai genitori della stessa - mwmw e wﬁww‘\l,

comproprietari per un mezzo;

i cui al Foglio 4 — Mapp. 3 — natura A;
IOLA ¢ Rosa

o BEaA0NTT Rosa non

. yiscontrata la conformitd nella distribuzione interna degli spazi tra la planimetria catastale ¢ lo stato

di fatto;

deserive di seguito la valutazione dell'immobile
cantinato, di cui ai Subalterni2 -3 -4 -

sito in SEDRIANO (Milano) - Via MAZZINI n. 55

- piano terreno — primo e 5 del Foglio 4 — Mappale 802,

oltre area di pertinenza adibita a giardina.

_

l_____-___-.__.______
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M SEDRIANO - VIA MAZZINI N.58

PERIZIA DI STIMA IMMOBILE

2) - ESTREMI DELUATTO DI PIGNORAMENTO: QUOTA PIGNORATA 12

o di Pignoramento con indicazione dei beni colpiti e
a proprieta dell'intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
rficie, nsufroatto)”:

speeifichi se il pignoramento riguardi |
comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprietd, supe

NTO IMMOBILIARE — PROCEDURA R.G. 3068/2012

ATTO DI PIGNORAME
rappresentato e difeso dall'avv. Roberto BELLONI, ¢on

RICHIESTO da: UNICREINT SPA,
studio in Milano - Piazzetta Guastalla n.10;

. ACARICO di: m&am Proprietario 500/1000
Quota colpita dal Pignoramento 500/1000 a carico di CHIRERL T Pudata £

- Comproprietari MWMW proprietari quola 500/1000

)

]
I

IMMOBILI PIGNORATL APPARTAMENTO e pertinenze in SEDRIANO - Milano - Via M;\'/.ZINI n:
55— Foglio 4 -~ Mappale 3: Foglio 4 — Mappale 802 - Sub. 2 — 3 — 4 - 5 piani T-1-5/1.

1]

ESTREMI TRASCRIZIONE A'TTO DI PIGNORAMENTO: Reg. Gen, 13703 - Reg, Part. 9596 el 12,09.201
Uffiiciale Giudiziario — Repertorio n. 14284 del 13.07.2012

QUOTA COLPITA DAL PIGNORAMENTO: 500/1000 — CARSENZUOLA Luciana

3) - ESTREMI ATTO DI PROVENIENZA:

Rfon Atto Notaio dr. Sergio BUCCHINI del 26.09.1985 i sigg. FOSSATI Maria Santina - vedova
GARAVAGLIA, GARAVAGLIA Carla, GARAVAGLIA Atilde - vedova TREZZI e GARAVAGLIA Gianni
vendevano a ) i ARSER (i \ #ailh porzione immobiliare di
vecehia costruzione ¢ ano T/S1, di cui alla planimetria
catastale del 01.04.1985, ssa al momento della
realizzazione del nuovo fabbricato ¢ relativa area

cortilizia.

on area cortilizia, di cui al Foglio 4 ~ Mappale 3 - pi
riferita ad immobile demolito ed erroneamente non soppre
di eni ol Foglio 4 — Mapp. 8o2 - Suh.2 -3 ~-4¢5

A mighior chiarimento la planimetria eatastale del 1985 viene prodotta in copia, ma raffigura immobile

demolito.

!
oD by

Con Concessione Edilizia n. 2017 — 1. 15/89 del 25 maggio 1989 (ALLEGATO 5) ¢ stata autorizzata la
costruzione di VILLETTA BIFAMILIARE di Mappalig -4 ¢5 del Foglio 4.
e Notaio Awv. Nicola CAPUTO di Milano — del 13.06.2000 i sigg. CERSENZUOFA
2 donano la quota di comproprieta paria 34 del Foglio 4 — Mappale 5 — Via mazzini

n. 55 - Plano T — A/S - Classe 2 — Vani 3.5 - Rendita Live 185.500.
1l Mappale 5 ¢ stato demolito come pisnlta anche dalle annotazioni nell

miglior chiarimento.

Con Atto di Donazion

Gli atti di provenienza citati vengono allegati alla presente relazione (ALLEGATO 3).

La Villa Bifamiliare oggetto

Arch. Anita SCHIVO - Via Felice schivoiayahoo.it

a visura catastale che si allega a

- iSPEZIONI CATASTALIED POTEGARIE.

distima risulta identificata all’ N.C.E.U. come segue: J

2
?&/ Firm :
o 2 irmato Da: ANITA SCHIVC Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#: 2b8bf3




VIA MAZZINI N.55

PERIZIA DI STIMA IMMOBILE IN SEDRIANO -

APPARTAMENTO sito in SEDRIANO - Via Mazzini n. 55 — PianoT:

Foglio 4

Mappale o2
Sub. 2
Categoria Afl7
Classe 9

Consistenza vani 8.5
Rendita Euro 812,13

APPARTAMENTO sito in SEDRIANO — Via Mazzini n. 55 - Piano 1:

Foglio 4

Mappale 8o
Sub. 3
Categoria - Af7
Classe a3

Consistenza vani 8.5
Rendita Euro 812,13

BOX sito in SEDRIANO - Via Magzzini n. 55 — Piano 81

JFoglio 4
Mappale 8oz
Sub. q

Categoria C/6
Classe 4

Consistenza vani 46 mq.
Rendita Euro 118,78

CANTINA (adibita a taverna) sito in SEDRIANO - Via Mazzini n. 55 — Piano S1:

Foglio 4

Mappale 802
Sub. 5
Categoria Cf2
Classe 5

Consistenza vani 108 mq.
Rendita Euro 21753

Si allegano visure storiche aggiornate ¢ planimetrie catastali (ALLEGATO 2)

INTESTAZIONE CATASTALE:

(ERSRRLEAE i, DG M aedtdiakningo;

Proprictario per 2

Arch. Anita SCHIVO - Via Felice Casati /A - 20124 MILANO - tel. 338/71.89.992 — anitaschivoanyahoo.it
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~ VIA MAZZINI N.5

STIMA IMMOBILE I SEDRIANO

PERIZIA DI

ISPEZIONI VENTENNALI IPOTECARIE PER SOGGETTO
{(ALLEGATO n. 1)

| 5990-8693/20.06.2000 “TRASCRIZIONE A FAVORE

——— —  _ TRASCRIZIONI CONTRO_
9596-13703/12.09.2012

UNICREDIT SPA
_Immobili in Sedriano-Mi

L ________ISCRIZ]‘ONI_VS_ TRO
13498-18025/18.08.2009 EQUITALIA ESATRI SPA

Ipoteca legale

Immobili in Sedriano - Mi - limitata al Sub. 4
[quitalia Esatri SPA - Rep. 10430/68 del 07.08.2009

“TRIBUNALL DI MILANO

"4072-17380/20.09.2010 T
Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo

'5) - DESCRIZIONE DEL FABBRI

| TRASCRIZIONI A FAVORE

~ Repertorio n. 70563 del 04.10.2009 -

5

Atto di donazione - soggetto donatario CARSENZUOLA Luciana

“RASCRIZIONTE CONTRO - Verbale di piguorameminmbim o

ONE_DEL | CATO_E CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE: __

Iunita immobiliare di che Lrattasi ¢ una villett
un appartamento al piano 12, un box ed una cantina (adibita
cortilizia di pertinenza adibita a giardino.

Il fabbricato, edificato nel 2000, ¢ posto in zona ¢
Toscanini e via Fiume, non distante da via Papa Giovanni, via V ittorio Veneta e
SEDRIANO — M1 - Via MAZZINI n. 55 — situatoa cirea 25
Vanzago, Arluno ¢ Cornaredo ¢ facilmente raggiungibile con i mezzi

raceordo dell'autostrada A4.

wato al punto n. 9 del quesito — prese

In risposta a quanto indi
hivio del Catasto Energetico e per I'unit

serivente ha cansultato 'are

stata presentata.
Limmobile & dotato di due caldaic che riscaldano rispettivamente 1 appartamento al piano

I'appartamenta al piano Terreno e la cantina (adibita a taverna) al piano Seminterrato.
1l box & privo di impianto di riscaldamento. (ALLEGATO 6)

ratteristiche ¢ gli impianti esistenti

4 sevivente ha rilevato tntte le ca
e destinazione d'uso sono 3 (sub. 2

perle caratteristiche
juanto destinato a hox senz

In occasione del sopralluogo |
per la predisposizione dei Cerlificati che,
Per il sub. 4 non esiste certificazione in «
previsto dalle vigenti normative.

7)- DESGRIZIONE DELL/UNITA’ IMMOBILIARE E SUPERFICK:

una villetta bifamiliare

[unith immobiliare oggelto di stima &
d una cantina (adibita a tave

terreno, un appartamento al piano 17, un box ¢
area cortilizia di pertinenza adibita a giardino,
Gli APPARTAMENTI ai piani Terreno
costituiti da un ingresso, un soggiorno, una cucina, due disimpegni, un ripos
Al piano Seminterrato sono posti il BOX (SUR. 4) avente &

pedonale (Via Mazzini n. 55) ed & composto da un unico
taverna, costituita da due ampi locali, un disimpegno ed un b
(SUB. 5), avente una superficie di mq. 1o civea.____ o .
Arch. Anita SCHIVO - Via Felice Casati /A - 20124 M

a bifamiliare costituita da un appartamento al piano terreno,
a taverna) al piano Seminterrato, con area

.entrale, nelle immediate vicinanze del Municipio, tra via
via Matteotti, in Comune di
km da Milano, tra Bareggio, Vittuone,
di trasporto pubblico, nei pressi del

GETIGA DELLUNITA' INVOBILIARE:

nza o meno di Certificazione energetica - la
4 immobiliare di che trattasi non é mai

primo e

necessari
me ¢ ) -3 = 5).
a impianto di riscaldamento come

costitnita da un appartamento al piano
rna) al piano Seminterralo, con

¢ 1° (SUB. 2-3) hanno le stesse caratteristiche disposizione e sono
tiglio, tre camere e tre bagni.

ceessa da passo carraio posto accanto all'ingresso
locale di mq. 46 circa ela CANTINA (adibita a
agno, con impianti acqua, luce e gas realizzati

ILANO - tel, 338/71.89.992 — anitaschivo@yahoo.it

@

p—
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STIMA

IMMOBILE

PERIZIA DI

Le unith immobiliari si pre

La superficie lorda commerciale dell'm

- il primo sulla seort
intero e della meta di quelli di confine,

. il secondo mediante misurazioni e

il primo procedimento & stato utilizzato perl
immobiliare; il secondo quale eriterio di riscontro,

CALCOLO DELLE SUPERFICIL:

APPARTAMENTO SUR. 2 — Piano teira
APPARTAMENTO
BALCONI Mq.
SUPERFICIE TOTALE

40.00

APPARTAMENTO SUB. 3 - Piano primo
APPARTAMENTO

BALCONI Mq. 40.00
SUPERFICIE TOTALE

BOX SUB. 4 — Piano seminterrato

BOX
SUPERFICIE TOTALE

CANTINA (adibita a tuverna) SUB.

CANTINA
SUPERFICIE TOTALE

Le porzioni comuni all
complessiva di mg. 78¢

) - GARATTERIST

sentano in buone candizioni di m

Si allega documentazione fotografica interna ed esterna.

jiti immobiliare ¢ stata caleol
a della planimetria catastale in scala 11100,

seguite sul posto.

a determinazione della supe

coeff, 0.25%

coeff, 0.25% My,

5 — Piano seminterrato

¢ varie unita (scala interna,
) cirea, compresa lavea ove
considerate nella valutazione dei singoli subalterni.

GHE E FINTURE DELLE UNITA’ IMNOBILIARE

W SEDRIANO

anutenzione ¢ conservazione,

ata secondo due procedimenti:

tenendo conto dei muri perimetrali per

rficie lorda commerciale dell'unitd

Mg. 170.00
Mqg. 10.00
Mgq. 180.00

Mgq. 170.00
10.00
Mq. 180.00

Mq. 46.00
Mq. 46.00

Mg. 110.00
Mqg. 110.00

steriia — avente una superficie

patio ingresso ed area e
arrabile, sono state

& stata edificata la villa e la rampa ¢

Le unita immobiliari si present:
(porzioni comuni), ceramica e parquet (loc
I bagni hanno rivestimenti ¢ pavimenti in ce

Le finiture interne risultano essere

Le porte interne inlegnoe la porta d'ingre:

1'impianto elettrico & funzi
Limpianto di riscaldamento @ costituito d
piano 1" ed un appartamento ¢ cantina (tavern

di riscaldamento.
I'acqua calda sanitaria viene prodott

Le unita immobiliari ogget
yiscontro d’aria.

[ ——

Arch. Anita SCHIVO - Via Felice Casati VA —

 in buone condizioni di manutenzi
ali soggiorno, cucina e camere).
i ramica ed sono dotati di sanit;
Gli intonaci sono realizzati al civile e [c_p;;m_ti_ligtg@le_cji colore chiara.

di tipo economico.

| serramenti esterni sono in legno con doppi vetri
gso alla villa blindata.

onante; I'impianto idrico-sanitario esistente.
a due caldaie che riscaldano rispettiva
a) al piano terreno ¢ seminterrato, Il box €

a dalle caldaie combinate — rise

entrambe installate al piano seminterrato (SUB. [
to di stima sono ben illuminate e

one ed hanno pavimenti in gmnim_‘

avi e rubinetterie di tipo comune.

i e persiane in legno.

mente un appartamento al
privo di impianto

aldamento/acqua calda (Immergas),

dotate di esposizione su tutli {Tati e ottimo

20124 MILANO - tel. 338/71.89.992 - anitaschivo@yahoo.it
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PERIZIA DI STIMA IMMOBILE IV SEDRIANO - VIA MAZZINI N.55

'9) - UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA:

SEDRIANO — Via MAZZINI n. 55 — piani Terreno/1°/81,
& del Municipioe di nodi di scambio della rete di trasporto
di tipo residenziale con una discreta presenza di

La VILLA BIFAMILIARE, sita in Comune di
pisulta ubicata in zona centrale, in prossimit
pubblico e privato; il tessuto urbanistico & prevalentemente
commerciale,

La zona, abbastanza sia di vecchia che recente costruzione,

urbanizzata, costituita da un'edilizia mista,
a sul mercato immobiliare che

attualmente in fase di espansione e riqualificazione, & abbastanza richiest
risulta essere dinamico, in presenza di una richiesta ed un'offerta bilanciate.
Nelle vicinanze i mezzi di trasporto pubblico rendono particolarmente agevol
ed i comuni limitrofi.
L'immobile in questione
cui alla Legge n. 1457/1939.

Si allega documentazione edilizia re
(ALLEGATO 5).

¢ il collegamento con Milano

& stato realizzato prima nel 2000 ¢ non ¢ assopgettabile ai vincoli ambientali di

jativa alla Concessione Edilizia n. n, 2017 —n. 15/89 del 25 maggio 1989

MACROLOCALIZZAZIONE (ALI EGATO 6)

MICROLOCALIZZAZIONE (ALLEGATO n, 6)

L e e e
Arch. Anita SCHIVO — Via Felice Casati HA = 20124 MILANO — tel. 338/7 1.89.092 - anitaschivo@yahow.it
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PERIZIA DI

_1_0) - COERENZE - A CORPO:
Le cocrenze dell'unita immobiliare oggetto di stima sono state fipnrtaﬁ (Fmo,_\'erfw-ute sul luogo, salvo
errori e come meglio in fatto ¢ si riferiscono alla costruzione:

Confini in contorno i sensoorario .
NZE A CORPO DELLA VILLA BIFAMILIARE DELL'AREA ESTERNA:
7- Sud: Mappale 668 — Mappale 373 - Ovest: Mappale 372.

- COERE

Nord: Via Mazzini - Est: Mappale 6 - Mappale

ALUTAZIONE PIU’ PROBABILE DI MERCATO - A CORPO:

Il eriterio di stima @ quello del valore di mercato ottenuto dai prezzi di trasferimento di proprieta similari o
da parti liberamente cedenti ed altre liberamente acquirenti, entrambe a conoscenza delle caratteristiche
delle uniti immobiliari oggetlo della compravendita e delle condizioni esistenti sul libero mercato.
Applicando il sistema sintetico-comparativo, sulla scorta delle quotazioni correnti in zona e sull'effettiva
possibilitd di realizzo dell'immabile, si stima il pid probabile valore di mercato tenendo sostanzialmente
presenti 1 seguenti fattori: ubicazione, consistenza, eta del fabbricato, qualita, posizione, costi di

costruzione, discreto stato manutentivo, disposizione e

i1) -V

suddivisione interna.

Per quanto sopra, i prezzi correnti in zona per unita immobiliari aventi analoghe caratteristiche a quella di
cni si tratta, dopo aver consultato la tabella della pivista “11 Consulente Immobiliare”, Osservatorio OMI
(€/mq. 1.600/2.000) ed altre documentazioni similari, nonché dopo le opportune yicerche di mercato
presso Agenzie immobiliari, & possono sinteticamente stimare tra Euro 1.800,00/mq ed Euro
s6o000/MG R
Nel caso in esame non si ritiene che vi siano delle condizioni particolari da influenzare il prezzo al di fuori
di una fascia di valori come precedentemente stimato e, pertanto, all'unita immobiliare di che trattasi viene
in particolar considerazione lo stato

| attribuito un prezzo medio prudenziale di Furo 2.,000,00/1n4g., tenuio

manutentivo e l'area a giardino di pertinenza. o

NDUTI IN ZONA

[villa dimg. 170 in i?l;a—limmltﬁf— l‘.urﬁuﬁb()_vaﬁrc E/mq 1.765 -
1mgq. /0 nvia Taghamento 64 12 o 2— —= mg L7065
Euro 365.000 valore L/mq 1,920 - -

COMPARAZIONI CON IMMOBILI VE

Fnluﬁmsﬁnﬂ@mﬁ* — luro365.000 valore B/
| Villa_di mq. 175 in via_Papa Giovanni2g TFuro 450.000 _valore /mq 2570 — —
| Villa_di mq. 165 in via Giotto Furo 390.000 valore E/fmg 2.350
VT g

APPARTAMENTO SUB. 2 my. 180 A

APPARTAMENTO SUB. 3 mq. 180 =

ROX SUB. 4 mq. 40 »

CANTINA SUB. 5 mq. 110 &

TOTALE my. 516

Le porzioni comuni alle varie unita (seala interna, patio ingresso ed area esterna = avente una superficie
complessiva di mq. 780 ciren, compresa I'arca ove ¢ stata cdificata la villa e la rampa carrabile, sono state
considerate nella valutazione dei singoli subalterni e, per tal fatto, nonché per le sue caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, non & statd considerata una percentuale di riduzione della cantina adibita a

tavaerna.

Mq. 516 x € 2,000,00/Mmyg = € 1.032.000
. in cifra tonda ¢ 1.000.000 — un milione

F' .
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STIMA IMMOBILE 1w SEDRIANO

PERIZIA DI

~ VALORE dellimmobile LIBERO ¢  1oo00000 o —
VALORE dell'immobile OCCUPATO € 800.000
e e ~ QUOTA PIGNORATA 1/2
APIGNORATA M2 = ——
€g00000 0

[_J@ﬁﬁﬂwmﬁmﬁﬁ;wﬂm_f
VALORE della QUOTA di %2 - OCCUPATO € 400.000

Nella valutazione della quota pignorata, per le caratteristiche del bene, non & stato caleolato aleun

cacfficiente di riduzione.

STATO OCCUPAT IvVO:
La villa bifamiliare al momento del sopralluogo era abitata dall'Esecutata, dalla propria famiglia ¢ dai
comproprictari G N2 TOLX TR LA G IS 2, genitori dell’esecutata ;

DIVISIBILITA’ DEL BENE:

wohe ed estrinseche della villa bifamiliare limmobile potrebbe

caratteristiche intrinse
ddivisibile in quanto gid suddiviso in pitt subalterni.

Considerate le
risultare facilmente su

Prendendo in esame uni possibile suddivisione si dovra teneve conta che:
entrambe le caldaie che risealdano gli appartamenti (ed una anche la ¢
seminterrato nel Sub. 55
. Il box (Sub. 4) essendo doppio potrebbe essere frazionato

. 1l patio d'ingresso ¢ T'areq cortilizia dovrebbe rimanere in comune alle unita

I frazionamento dovrebbe essere anche sottoposto allapprovazione ¢ fattibilith da parte del Comune
La spesa complessiva da prevedere nel cdso di eventuale frazionamento viene sinteticimmente
preventivata in € 4.000/5.000 per spesc tecniche e contrattuali, nonché € 5.000/7.000 per opere

edilizie e impiantistiche (modifiche all'impianto di riscaldamento)

anting) sono situate al piano

ata nel 2000, come risulta dall'allegata Concessione

12) - REGOLARITA’ EDILIZ IAECATASTALE:

Lunita immobiliare oggetto di stima ¢ stata realizzt

Edilizia.

Le planimetrie catastali sono conformi allo stato di fatto; unica difformita 'utilizzo del piano seminterrato
in laverna anziché cantina.

La trasformazione al pristino sl
[ opera non risulta sanahile.

ato (eliminazione impianto gas) comporterebbe una spesi di € 1.000 cired.

13) - COSTI_PREVISTI PER LA GANGELLAZIONE DELLE TRASCRIZIONI ED
ISCRIZIONI :

Imposta ipotecaria

PIGNORAMENTO. Codice 649 T € 168,00
I imposta ipotecaria viene calcolata sullo 0.50% del valore e, comungue, per importo nendnferiore ad €
1(18 - “‘,:': E‘ ; .U (lﬁ?
Codice 450 T € 59,00 TImposta di bollo E o .
Codice 7781 € 35,00 Tasse ipotecarie G
ISCRIZIONI: Codice 778 T € 35,00 Tassa ipotecaria *
3 1%
/

e
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14) 0SSERVAZIONI Al DATI CATASTALL INDICATI NEL PIGNORAMENTO:

I'Atto di Pignovamento, esperite le

In merito ai dati catastali delle singole unita immobiliari indicati nel
il CTU espone sinteticamente quanto

| opportune ricerche — anche storiche - sia in Comune che in Catasto,

segue:
1 mappali 3 -4-5 indicati nella Coneessione Edilizia del 2000 (ALLEGATO 5) cdicuial Tipo Mappale n.
66938 del 06.09,.2000 (Al LEGATO 2/C) sono state soppresse per costituire il Mappale 8o2.

Al Catasto Fabbricati i Mappali 4 e 5 sono stati soppressi,
Non & stato soppresso, invece, per errore, il Mappale 3 — che nella realta & stato demolito - e che risulta
ancora attivo nella banca dati del Calasto se si effettuano le ricerche catastali (ALLEGATO 2/B).

A seguito di tale errore (non & stata presentata in Catasto la richiesta di soppressione del Mappale 3) U'Atto
di Pignoramentao riporta anche il Foglio 4 - Mappale 3 che non esiste pit in quanto divenuto Mappale 8o2.
Sard, pertanta, necessario richiedere al Catasto, mediante opportuna istanza coercnziata, 1a soppressione
dell'unita di eui al Foglio 4 - Mappale 3 — duplicata. e

15) - CONCLUSIONI E SCHEDA IDENTIFICATIVA:

SCHEDA RIASSUNTIVA

Trattasi di una villetta bifamiliare costituita da un appartamento al piano terreno, Wit ‘dppartamento al|
piano 1°, un box ed una cantina (adibita a taverna) al piano Seminterrato, con area cortilizia di pertinenza

adibita a giardino.
3. 2-9) hanno le stesse caratteristiche disposizione e sono

costituiti da un ingresso, un soggiorno, una cucina. due disimpegni, un ripostiglio, tre camere ¢ tre bagui.
Al piano Seminterrato sono posti il BOX (SUB. 4) avente accesso da passo carraio posto accanto all'ingresso
pedonale (Via Mazzini n. 55) ed & composto da un unico locale di mq. 46 cirea e la CANTINA (adibita a
taverna, costituita da due ampi locali, un disimpegno ed un bagno, von impianti acqua, lnce e gas realizzati

(SUR. 5), avente una superficie di mq. 110 cirea.

Gli APPARTAMENTI ai piani Terreno e 17 (SuUl

IDENTIFICAZIONE CATASTALL:
APPARTAMENTO sitoin SEDRIANO — Via Mazzini n. 55 — Piano T
Foglio 4 — Mapp. 802 - Sub, 2 - Categoria A/7 - Classe 3 - Consislenza vani 8.5 — Rendita € 812,13

55 - Piano 1:

APPARTAMENTO sito in SEDRIANO — Via Mazzinin.
Consistenza vani 8.5 — Rendita € 812,13

Foglio 4 — Mapp. 802 - Sub. 3 - Categoria A/7 - Classe 3 -

BOX sita in SEDRIANO - Via Mazzini n. 55 - Piano S1:
‘oglio 4 - Mapp. Bo2- Sub. 4 - Categovia Cf6 - Classe 4 - Consistenza mq. 46 — Rendita € 118,78

CANTINA (adibita a taverna) sito in SEDRIANO - Via Mazzinin. 55 - Piano Si:
Foglio 4 - Mapp. Soz- Sub. 5 - Categoria C/2 - Classe 5- Consistenza mq. 110 — Rendita € 217,5:
COERENZE A CORPO, da Nord in senso grario, come da documentazione catastale, comunale e verificate
sul pusto:

Nord: Via Mazzini -
Salvo errori ¢ come meglio in fatto.

la consistenza, dell'ubicazione centrale e delle caratte
«ata nel 2000, nonché del buono stato mantitentivo,
nonché consultate le riviste di settore,

list: Mappale 6 - Mappale 7 - sud: Mappale 668 - Mappale 373 - Ovest: Mappale 372

‘I'enuto conto de ristiche intrinseche ed estrinseche

della Villa bifamiliare, edifi
di che trattasi, esperite le opportune indagini di mercato,
si stima in di € 1,000.000,00 (Unmilione) conside

Ja porzione immobiliare

all'attualita, rata libera da persone e cose (abitata

dall'Esecutata e dai comproprietari).
|QUOTA PIGNORATA V2 - Valore quota € sqosggor(c_irgqucccmomi]n)_. - -
Casati 1/A — 20124 MILANO — tel. 338/71.89.992 — anitaschivo@yahao.it
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CARSENZUOLA Carlo e FAG

1 dati di cui sopr:
di aver adempiuto
La presente relazione v iene invi
Fribunale, nonché inviata via mail

chiarimenti. -

};________

s lerche_gotcmrie _gg,lonnte
(2. R
L Cupn “del titolo di provenienza__

lﬁ ~ Copia ruc cotmnd‘\tc ;1@ inviate ail
azione K  Fdilizia - Licenza costr wzione e ==

|5. DULUIIILIH

Ca rtd_pc_g[aﬁt,d -a della zona —

8.

Arch. Anita SCHIVO - Via Felice

IMMOBILE

1l sopralluogo ¢ stato escguito alla presenza
NANI Rosa che ne hanno autorizz

\ rappresentano le conclusioni alle nuta con la serena coscienza

all'inearico affidatole ¢ riman

iata lLIematwamente e depositata in copia ¢
al legale del Creditore procedente ed

ordinavie.
Ly
Dott. Arch. Anita SCHIVO )

Milano, lieg gennaio 2014 't}-_

Ricerche. catastali aggiornate p‘l_dmmetm mlﬁsmlc I ——

6. N 3 Certifi tificazioni Ll‘lEI}ILL‘lILhB ACE -
Mlcmlomllmmouc . macrolocalizzazione

D_cunwnhmoue futogmhm eaterna ed interna o
9. Scheda dassuntiva ___ — — o

I§l SEDRIANO - VIA MAZZINI N.53

__________________1

della sigra CARSENZUOLA Luciana, nonché dei sigg.ri

ato l'accesso.

quali la sottoscritta ¢ por\c

e o disposizione dell Nl.mo Sig. Giudice per eventuali

artacea presso la Cancelleria del
all'Esecutata tramite posta

ai Legali dei Cre Tei Creditori jedall E Lsoculatu [

Snballeml 2- ;#% e
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

NI 55 — VILLA BIFAMILIARE

VIA MAZZ1
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ACCESSO VIA
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TERRENO - CUCINA.
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0O - CAMERA

UNITA’ SUB. 2 - PIANO TERREN
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UNITA’SUB. 3 — PIANO PRIMO - SOGGIORNO
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