Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 41/ 2017

J I
PROCEDURA DI ES B I|ARE

promossa da:

contro:

N° Gen. Rep. 41/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: ott.ssa NATALIA GIUBILEI

Custode Giudiziario: Paola Di Paolo

RAPPOF D DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima: Ing. Giovanni Moscato
Codice fiscale: MSCGNN72P15L049X
Studio in: Via Magenta 15 - 05100 Terni
Telefono: 0744-423686
Fax: 0744-423686
Email: giovannimoscatoing@gmail.com
Pec: giovanni.moscato2@ingpec.eu

Pag. 1
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 41 / 2017

INDICE SIN -0

1. Dati Catastali

Bene: Via F. Turati, 52 - terni - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001

Co CA

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali:

foglio 133, particella 19, subalterno 3, indirizzo Via F. Turati, 52, piano Rialzato e S1, comune
TERNI, categoria A/2, classe 3, consistenza 5,5, superficie 5,5 vani, rendita € 610,71

2. Stato possesso

Bene: Via F. Turati, 52 - terni - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001

Corpo: A
Possesso:

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via F. Turati, 52 - terni - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via F. Turati, 52 - terni - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001

Corpo: A
Creditori Iscritti:

5. Comproprietari

Beni: Via F. Turati, 52 - terni - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via F. Turati, 52 - terni - Terni (Terni) - 05100
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Lotto: 001

po: A
iure Penali: NO

Con uita delle trascrizioni

Be Via F. Turati, 52 - terni - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: SI

Prezzo

Bene: Via F. Turati, 52 - terni - Terni {Terni) - 05100

La 001
Prezzo da libero: € 86.320,00
Pr o da occupato: €0,00
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Cs eristiche zon ‘0 residenziali
I tanticentrili : Non specificato
Attrazic  paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
rincipe cc ‘gamenti pubk i:autobus 100 m, ferrovie 4 km, raccordo superstrada 3 Km

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal

. VINCt ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di contro ;
Derivante da: Atto Giudiziario; Importo ipoteca: € 720000; Importo capitale: €
715069,55 ; A rogito di Tribunale di Terni in data 06/02/2013 ai nn. 1276; Iscrit-
to/trascritto a Terni in data 19/03/2013 ai nn. 2950/299

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di ; Derivante
da: Atto Giudiziario ; A rogito di Tribunale di Terni in data 23/02/2017 ai nn. 291
iscritto/trascritto a Terni in data 23/03/2( 7 ai nn. 3005/1957;
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
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43 N u Penali

Nessuna.

5. ALTREI DJRMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di tione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 110,00 € mens oltre a 130,00 € trimestrali
Spese c  ominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. Nessuna

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessi  ta dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Partico vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestz  ne Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 128.8090 kWh/m?2anno

Note Indice di prestazione energetica: Non avendo reperito | attestato di prestazione energetica,
¢ stato redatto dal professionista

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

6. ATTUALIE ECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Pr¢ ‘ietario: proprieta 1/2
proprieta 1/2 proprietario/i ante ventennio al 09/11/1982 . In forza di atto di
compravendita.

Titolare/Proprietario: ‘
proprieta 1/1 diritto di abi-
tazione diritto di: tazione dal 09/11/1982 al 24/04/2002 . |
forza di atto di compravendita - a rogito di nOTAIO A. Alcini, in data 09/11/1982, ai nn.
44471/15006; registrato a Terni, in data 02/12/1982, ai nn. 6688.

Titolare/Proprietario:

Proprieta 1/1 dal 24/04/2002 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di Notaio F. Sbrolli, in data 24/04/2002, ai nn. 125784/20926; registrato a Terni,
in data 17/05/2002, ai nn. 3578.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazic 2 di tipo civile [A2]

Nessuna.
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Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Per cio che concerne I'originaria conces ine
edilizia inerente | edificazione dello stabile, non é stato reperito alcun documento, tutta via in base al
REG AMENTO REGIONALE 18 febbraio 2015, n. 2.

Norme regolamentari attuative della legge regionale n. 1 del 21 gennaio 2015 (Testounico Governo del
territorio e materie correlate).

Art. 22

Defi ione di edificio esistente

1. Si definiscono edifici esistenti quelli presenti sul territorio comunale e legittimati da titolo abilitativo o
comunque esistenti alla data di entrata in vigore della legge 6 agosto 1967, n. 765 (Modifiche ed inte-
grazioni alla legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150).

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 307 del 15-12-2008)
Zona omogenea: Zone B di conservazione e completamento
Norme tecniche di attuazione: OP-Art.137 Zone A e B di conservazione e comple-

tamento (Bb(n.n.) e A#Bb(n.n.), BV(n.)) 1. Parti del
territorio completamente edificate a destina-
zione prevalentemente residenziale per le quali
I'obiettivo & diqualificare il tessuto preesi-
stente, di conservare le caratteristiche rmali
e tipologiche degli edifici e completarne le parti
degradate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- [NO
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Note su' conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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: ntra_e . . Data: 10/10/2017 - Ora: 11.43.05  Fine
Dirczione Provinciale di Terni Visura stc -a pe immobile Visura n.: TROO60334 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . < . . b . .
Servizi Catastali Situazione degli ~*1 informatizzati dall'impianto meccanografic al 10/10/2 .7
Unita immobiliari n. 1 Ricevutan. 21936 Tributi erariali: Euro 1,00

Visura ordinaria
Richiedente: MOSCATO GIOVANNI

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: 10/10/2017 - Ora: 11.43.29  Fine

Bigzion)e Pr‘OVi‘niialeT di Tterr{i Visura StOI‘iC& T 1m1r bile Visura n.: TR0O060335 Pag: 3
{ ‘rovinclai€ - 1erriiono . . . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti i~ “Hrmatizzati dall'i pianto meccanografico al 10/1 2017

Visura ordinaria
Richiedente: MOSCATO GIOVANNI

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).


















Via Turath, 57
5100 TER)

Terni 16/ 10/

A

lo sottoscritto CHMATTL VRINET (T HAL(O

nministratore ¢ condominio in via Turati nr 52 Terni dichiaro che il Sig.

ha tuttoggi pagato regolarmente le quote mensili.
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