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INCARICO - QUESITO

Il sottoscritto Arch. Luigi Ambrosino, (codice fiscale MBR LCS 52D14 B619B), con studio in
Mitano, via Guido Gozzano, n. 4, iscritto all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di

Mitano al n° 6238, premesso che:

a) in data 11.10.2010 & stato nominato Esperto nella esecuzione in oggetto;

b) il sottoscritto il 08.02.2011 ha accettato l'incarico ricevuto e prestato il giuramento di rito;

¢} che neil'udienza il Sig. Giudice ha formulato il seguente QUESITO:

“Provveda esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni operazione ritenyta

Necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art. 567 cp.c., segnalando

tempestivamente al Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se non allegata agli

atti, copia del titolodii provenienza del/i benefi alfi debitore/i

Provveda quindi, previa comunicazione scritta_dell'incarico ricevuto, da effsttuarsi 8 mezzo

faccomandata con ricevuta di ritorno alfi debitore/i allindirizzo risultante agli atti {luego di

notificazione del pignoramento 0 _residenza_ dichiarata o domicilio eletto), al creditore

procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, con

invito al debitore e aj comproprietari di consentire la visita dell'immobile.
1. Ad avvertire il creditore procedente in caso di impossibilita di accesso alf'immobile.

2. Ad identificare i benefj oggetto del pignoramento, con precisazione del confini e datj catastali:
riporti gli estremi dell'atto dj pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi fa proprieta delfintero
bene, quota di esso (indicando i nominativi dei comproprietan) o aliro diritto reale {nuda proprieta,
superficie, usufrutto); indichi inoitre quali siano gli estremi dell'atto di provenienza, segnalando
eventuali acquisti mortis causa non trascrifti,

3. A fornire una ‘sommaria descrizione delfi benef.

A riferire sulio stato di possesso del/git immobilefi, con indicazione - se occupatofi da terzi - del
titolo in base al quale avvenga l'occupazione con specifica attenzione allesistenza di contrati
aventi data certa anteriorg al pignoramento ed in particolare se gl stessi siano registrati, ipotesi

rispetto alla quale egli dovra verificare la data di Tegistrazione, la data di scadenza del contratto, la
data di scadenza per i'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventuaimente in corso per il rilascio. '

5. A verificare I'esistenza di formélité, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul bene,
che resteranno a carlco deli'acquirente, ovvero in particolare:
® domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni: ‘
" atii di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabilita o diritti di prelazione:
" convenzioni matimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa conitigale, con

precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione;,

® aitri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitl, uso, abitazione,

&cc).
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6. a verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oner, anche di natura condominiale gravanti sul hene .
{tra—-cui iscrizioni; pignoramenti e alire trascrizioni pregiudizievoii), che saranno cancellati o
comunglie non saranno opponibili all'acquirente al momento deila vendita, con relativi oneri di
cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi a cid necessari,

7. A verificare la regolarita edilizia e urbanistica delfi benefi, nonché I'esistenza delia dichiarazione di
agibilitd dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti-
l'esistenza di opere abusive, si pronunci sulleventuale sanabilita ai sens; delle leggi n. 47/85 e n,
724/94 e sui relativi costi; fornisca Je notizie di cui allart, 40 delia L. 47/85 ed alarlicolo 46 D Lvo
378/01: indichi in particolare gli estremi della concessioneflicenza ad edificare o del permesso di
costruire e della eventuale cancessione/permesso in sanatoria (con’_indicazione dei relativi costi),
ovvero dichiari che la costruzione @ iniziata prima del 1° settembre 1967,

8. Fornire indicazioni con riferimento all'immobile pignorato circa la presenza o meno:

a} delia certificazione energetica di cui alla legge n. 10/91 e successivi decreti legisiativi
n. 192/05 e n. 311/06 cui ha fatto seguito il D.M. Ministro dell "Economia e delle
Finanze del 19/02/2007 {G.U. 26.2.07 n. 47) come modificato dal decreto 28 ottobre
2007 e coordinato con il decreto 7 aprile 2008;

b) della documentazione amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti
allinterno degli edifici di cuj al D.M. Ministerg sviluppo economico del 22/1/2008 n 37

9. Aindicare i! valore dellimmoabile sia libero che occupato.
Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.

Alieghi inoltre alla relazione:

a) Felenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle
iscrizioni ipotecarie su foglio separato: _

b) la-descrizione de! bene con identificazione catastale e coerenze éu foglio separato;

¢) fotografie esterne ed interne del/i bene/i, nonché Ia relativa planimetria;

d) gli avvisi di ricevimento delle raccomandate di cui al punto 1 (awvisi di inizio operazioni

peritali);

e) depositi oltre all’'criginale dell'elaborato, una copia semplice e una copia su supporto

informatico (in formato Winword versione almenc '96). -

Si dispone che 'Esperto provveda al deposito deila relazione di stima almeno 45 giorni prima

delludienza di seguito fissata.

La S.V.I. ha fissato ludienza per il giomo 16/05/2011, pertanto il termine di deposito
Consegue sino al 01 aprile 2011,

Cio premesso, in ossequio all'incarico ricevuto, il sottoscritto rassegna la seguente relazjone.
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1. ESTREMI DEGLIATTi DI PIGNORAMENTO e BENI COLPIT!

~ Il bene risulta descritto ed identificato nel comune di Nova Milanese, via -Fabio Filzi, n® 19

(angolo via Mazzini), come unita immobiliare costituita da APPARTAMENTO sito al piano

rialzato, composto da due locali oltre servizi, con annesso vano di cantina al piano

seminterrato, il tufto censito al NCEU di detto comune, come segue:

" fg. 19, mapp. 265 - sub 4 - piano T/S1 - cat. A/3 - C. 2 - vani 25-R.C.€.174,30 -
(meglio identificato con scheda planimetrica prot. n. 20881 del 14/05/1977 - alfegato C);

- Ccoerenze in contorno partendo da nord e proseguendo in senso orario:
dell’appartamento: cortile comune, proprieta di terzi su due lati, cortile comune:

- del vano cantina: parti comuni, corridoio comune di accesso, cantina di proprieta di terzi,
cortile comune.

H sopra indjcato bene & stato sottoposto ai seguenti atti;

* pignoramento trascritto alla Conservatoria dei RR.L. di Milano 24, il 06.05.2010 ai n.ri
56788/34044, a favore di BANCA CARIGE S.PA. con sede a Genova (cod. fisc.:
03285880104) ed a carico o

e e a garanzia della somma ingiunta di €.
‘re interessi e spese.

2 ESTREMI DELL’ ATTQ DI PROVENIENZA

Lintera ed esclusiva (1/1) del bene sopra indicato, pervenne a favore di

,nato a SOV | N | !
con atto in autentica - . fiRep. Drssa. T Notaio in
lebitamente irascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Milano 24, 7, al numeri

per acquisto dalla Sig.ra 1 (allegato R).

3. éONTROLLO CERTIFICAZIONE IPOCATASTALE IN ATTI

La verifica della certificazione ipocatastale in atti ha permesso di constatare:

* l'avvenuta identificazione catastale del bene pignorato;

" la_precisa e puntuale identificazione catastale del bene riportata all'atto di pignoramento

salvo la descrizione come “un locale e servizi® (in realta tratiasi di due locali e senvizi),

® la regolaritd e completezza delle prescritte certificazioni storiche.

‘Sulla_base della certificazione storica_prodotta agli atti, il bene in_oggetto

risulterebbe essere gravato daile sequenti formalita pregiudizievoli:
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* Ipoteca volontaria iscritta per un totale di €. 210.000,00, presso la Conservatoria dei
RRUL di Milano 2%, i 29.05.2007 ai n.ri 80718/21374, a favore di BANCA CARIGE S.P.A. con

sede a Genova (cod. fisc.: (3285880104) ed a carico di , nato a
— i . a garanzia di
mutuo per I'importo capitale di delia durata di 30 anni al tasso del 6,142%.
4. DESCRIZIONE DEL BENFE
It sottoscritto ha potuto accedere e visionare I bene sopra indicato, aila presenza del debitore
esecutato . in data 07 marzo 2011 come da avviso regolarmente spedito con

raccomandata A.R. (all. N1) )
4.1) UBICAZIONE, CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE ED URBANISTICHE DELL'EDIFICIO D

CUI E’ PARTE L'UNITA’ PIGNORATA.
L'unita immobiliare fa parte di un edificio residenziale ubicato in una zona semicentrale di
Nova Milanese, comune di circa 23.000 abitanti, posizionato a nord con una distanza di circa

17 Km. dal centro di Milano.,
A partire dal capoluogo vi si accede pit velocemente tramite la SS 35 (Statale dei Giovi)
All'uscita dal territorio metropolitano, seguendo le indicazioni per Nova Mila_nese, si esce allo
svincolo n. 5 per immettersi sulla via Circonvallazione (SS 327), per poi proseguire sulla
stessa direttrice fino ad incontrare la via Gluseppe Garibaldi (trasversale dx) ed immettersi
sulla trasversale dx direttamente sulla vig Fabio Filzi, fino verso il fondo, con angolo via
~Mazzini, dove & ubicato I'edificio di cui & parte I'unita immobiliare in esame.
La zona ¢ caratterizzata sulla parte a nord- est dalia presenza delfalveo del canale Villoresi
con un tessuto urbano di non recente formazione, con la presenza a contorno di tipologie a
prevalete destinazione residenziale di tipo medio estensivo con assetto a contorno definito da
spézi verdi (prevalentemente privati) e piccoli parchi pubblici limitrofi.
Nelle medie vicinanze sono presenti infrastrutture commerciali di minuta distribuzione, mentre
strutture commerciali di maggiore rilevanza, nonché strutture di servizio e sanitarie si trovano
in un raggio di circa 1500 mt.
il trasporto pubblico operante & quello automobilistico di superficie per interconnessione con
ie localita limitrofe, mentre per il collegamento ai capoluogo & servita dalla linea tranviaria n.
178 (Milano Desio) con partenza Niguarda Parco Nord e fermata (Nova Raddoppio) che
risufta raggiungibile ad una distanza di 500 mt. circa.
L'edificio, di cui-l'unitd pignorata & parte, risulta in posizione leggermente arretrata con
affaccio di due fronti su angolo strade (via Filzi e Mazzini ) come unico piccolo fabbricato che
si eleva fino ad quattro piani fuori terra, contornato su fronti strada da piccola area cortilizia
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condominiale aperta e rimanenti fronti su rampe di accesso alte autorimesse interrate.

L'area di pertinenza deil'edificio, provvisto di pulsantiera generale esterna, risulta delimitata
da recinzione metallica su muretto in cemento. Costituito da unico corpo scala, con ingresso
pedonale al piano, risuita dotato di area cortifizia di pertinenza prevalentemente pavimentata
in cemento e parte piantumata a giardino. All'unita immaobiliare in esame, si accede, dopo
breve percorso frontale su strada, con passaggio diretto coperto dalfarea condominiale
tramite cancelletto in ferro (posto sul filo della recinzione), fino a raggiungere il portone in
alluminio {contraddistinto dat civico 19) ed immettersi nell'atrio che dirige direttamente al vano
scala ed al piccolo corridoio di accesso in piano.

Eretto negli primi annl del decennio 1960 (P.E. n. 39 del 1962), di categoria economica, €

dotato di'stritture accessor[e al piano interrato per il ricovero di autoveicoli.
Allegato A1 (stradario provinciale) - Allegato A2 (stradario comunale) - Allegato B1/B2

- (foto aeree localizzazione) - Allegato D1 {(zonizzazione PGT) - {fo
ii fabbricato presenta tipologia costruttiva, secondo la descrizione che segue.

- Struttura costituita da ossatura portante in c.c.a., solai misti in [aterizio.

- Copertura: tetto a falde con manto in lastre metalliche nervate.

- Facciate di tipo semplice rifinite globalmente in intonaco semiplastico frattazzato fine (tipo
4)

- I sistemi oscuranti sono castituiti prevalentemente da avvolgibili in plastica. {f

*yenezia”), con contorni finestre e davanzali in lastre di travertino. (fg

- L’ingresso interno & dotato di portone con serramento in alluminio anodizzato ad anta unica
con piccolo elemento fisso laterale e specchiature vetrate, immette neil'atrio pedonale a quota
strada (di tipo 'semplice e lineare di dimensioni contenute ed utile solo al varco per il vano
scala) che presenta pavimentazione in lastre di marmo multicolor posate alla “palladiana’ e
piccolo corridoio di accesso (all'unitd in esame) in piastrelle (cm. 20x20} di ricomposto in
gramgha marmo e cementa (marmette), paren tinteggiate con zoccolatura (cm. 110 circa)

W

rifinita a “buccia d’arancia” in acrilico. {f
- vano scala, che & privo di impianto_ascensore, presenta rampe con gradini rivestiti in

marmo: per le pedate Travertino; alzate in rosso Verona, balaustra e corrimano in ferro

vemiciato. Pareti con zoccolatura (cm. 110 circa) rifinita a “bucc:Ia d’arancia” in acrilico (in

continuita con I'atrio) e parti rimanenti tinteggiate su intonaco. {f
- Servizi: lo stabiie non risulta dotato del servizio di portineria.

4.2 NATURA E DESCRIZIONE PARTICOLARE DEL BENE

L'unita immobiliare risulta ubicata al piano terreno, raggiungibile direttamente dall'atrio con

iramissione laterale tramite un piccolo corridoio,  {fo j (planimetria allegato C). Si
canfigura come alloggio di h. interna mt. 3,50 circa, con due fronti d’'angolo (via Filzi e

Mazzini) in affaccio su cortile fronte strada tramite le tre finestre di tinello, camera e bagno.
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Lalloggio & composto da:  ingresso, tinello: con’ angolocotturs, camera e bagno oftre’}

_ vanio di canting al piano interrate, -per. complessivi commerciali g, 40,00 circa (muri

interni ed esterni compresi, muri d'ambito al 50%), cosl conteggiati:

Parti Superficie lorda coefficiente Superficie. commerciale
‘@ppartamento. | mq. 38,80 © 1 mg. 38,80
eantina i) o ome 4800 033 mq. 1,20

Ingresso / corridoio {f6t6 85:6:48): di dimensione contenuta, con porta blindata rivestita in

in legno mogano, ha pavimentazione in piastrelle di gres porcellanato Iucidato (cm. 30x60) e
zoccolino .in identico materiale: dotato di controsoffitto con luci incassate presenta pareti e
piafone tinteggiati su intonaco civile.

Tinello/angolocotturta {f¢

da cui ha pavimentazione in continuita (piastrelle di gres porcellanato); pareti e plafone

2Y. di circa 13 mq. utili, con accesso diretto dall'ingresso,

tinteggiati su intonaco civile. il locale pud valersi di aercilluminazione diretta sufficiente
tramite finestra a due ante con serramento in alluminio elettrocolorato e vetro camera, con
avvolgibile in plastica (tapparefla). L'angolo cottura risuita ubicato sulla parete aderante

alPatrio.

Camera {foto 13345 di circa 14 mgq. utili, con accesso diretto dalfingresso tramite varco

porta dotato di solo falso telaio in legno; ha pavimentazione rivestita in fastre di laminato
serigrafato simil parquet; pareti e piafone tinteggiati su intonaco civile, finestra a due ante con
serramento in alluminio elettrocolorato e vetro camera, con avvolgibile in plastica (tapparella).

Bagno {f5to:16448): ambiente di dimensione contenuta (circa 3 mq.) con accesso diretto

dalfingresso tramite porta in legno vernicato, provvisto dj aeroilluminazione diretta da finestra
- ad anta con serramento in alluminio elettrocolorato e vetro camera. Presenta pavimentazione
& rivestimento pareti (h. cm. 1 80} in piastrelle ceramica smaltata dj cm. 15x30 di identiche
caratteristiche, Dotazione di sanitari - lavabo semincasso, W.C., € vasca a sedere.
parte centrale del piano cantinato, con accesso tramite porta metallica; delimitato con

Vano cantina {oio 81: locale di circa 4 mq. utili privo di aeroilluminazione, ubicato nella

tramezzi divisori in laterizio intonacati al rustico,, pavimentazione in “battuto di cemento”,
Impianti : impianto eleftrico distribuito e regolarmente incassato nella muratura, con frutti e
telai di tecnologia in parte recente, ma non certificato; impianto idrico distribuito nelte zone di
riferimento (bagni e cucina) e regolammente incassato nelia muratura, impianto termico
centralizzato e distribuito con elementi radianti in ghisa,

4.3 STATO DI CONSERVAZIONE

L'edificio si presenta in un discreto state di manutenzione anche in virtt di recente intervento

di manutenzione straordinaria sulle facciate e parti comuni e Falloggio presenta internamente
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condizioni di manutenzione interne buone, anche in virtl delia recente ristrutturazione,

4.4 StaT0 OCCUPATIVO DE! BEN| -

5.;i;'f=p_:n:ita'.pignQr_a_t_'qﬁ_"r.isl!l_taﬁ'aﬂua'!ménte ‘abitato dal debitore ‘esecutato, pertanto si rimette al G.E.
ogni decisione in merito alla vendita dellimmobile nello stato di libers o accupato.

4.5 NOTE SULLA DIVISIBILITA’ DEL BENE

La caratteristica tipologica del bene (alloggio con unico ingresso, dotato di contenuta

superficie, non conseate la divisibilita dello stesso,

5. ONER! CONDOMINIALI

- - A seguito dj richiesta dello sérivente, FAmministrazione ha indicato un accumulo di debito alla

data de! 05/01/2011, a carico defl'unita immobiliare in esame e nei confronti de! Condominio
~via F. Filzi 19 in Nova Milanese, per un importo totale di €. 4.609,10 fino alla gestione in
corso (all. E1/E2).

6. ONERI DI CANCELLLAZIONE A CARICO DELLA PROCEDURA

Dalla documentazione ipotecaria ventennale allegata agli atti di causa, si sono rilevate le

formalita indicate neilelenco allegato alta presente perizia. Per quanto riguarda i costi
necessart alla cancellazione / restrizione di beni delle formalita pregiudizievoli gravanti sugli
immobili pignorati, premesso che:

_ * la Conservatoria dei RR.II. non rilascia nuila di seritto in merito ai costi di cancellazione;

» lo scrivente non risulta abilitato a poterii valutare con precisione, anche in considerazione
delle molteplici Leggi che disciplinano la materia e che non sono di competenza dell'esperto:

* orientativamente (da quanto si & potuto solo apprendere dalla Conservatoria dei RR.ILY,

- la cancellazione di ogni singolo pignoramento implicherebbe un costo pari a €, 262,00;
- per tasse, ipotecarie, imposte ipotecarie e bollo e che la cancellazione / restrizione beni di
ogi ipoteca volontaria, eseguita con riferimento al D.P.R. 601/73, subirebbe un costo pari a
€. 35,00 per tasse ipotecarie:
- che la cancellazione / restrizione dei beni e di ogni altra ipoteca volontaria efo ipoteca
giudiziale, comporterebbe un costo pari €. 94, 00 per 'tasse ipotecarie e bollo oltre lo 0,50%
deffimporto totale (o frazionato in quota) iscritto con un minimo fisso;
- che ogni formalita potrebbe avere specificita e variabifita tali da modificare i vari importi e
determinare quindi le conseguenti difficolta a poterii preventivamente stabilire,
° Tutto cid premesso lo scrivente ritiene che tutti i costi necessari debbano essere calcolati

ed illustrati da altri soggetti abilitati,
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7. REGOLARITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA
1. U bene pignorato & una unita immobiliare che costituisce ._pg_r'_'_:ziq_rae_ff_'__(_:l__i___f__qi'_f_"_]-ediﬁ;‘;idf::fal’

resid af!%;f?ostruitq._i.n_-ep.qca‘precédente:laf_f'i-,1 967. 7
2, It fabbricato ricade in Zona urbanistica, classificata nellattuale P.G.T (di recente

approvazione), come zona “R2" (zona residenziale dj pitt antica formazione) discipiinata
dailart. 5 del Piano delle Regole al quale si rimanda per una pil approfondita lettura del
testo al fine di verificare je specifiche condizioni e norme particolari relative ad eventuali
interventi ed ulteriori destinazioni d'uso {all.ti D1/D2),

3. Allo stato attuale I'unita immabiliare risulta leggermente i'd_if_fprme_jdaﬂ_a_.pla'n_imet__r_ia_'cata'sta'fe': 2

(all. C). Tale difformita consiste nella maggiore apertura del varco di ingresso del tinelio che
: risulta priva di- serramento; cio limita la conformita g parametri igienico-edilizi in guanto

. 8. CERT#FI(._‘:AZ!ONE ENERGETICA E BOCUMENTAZIONE ISTALLAZIONE IMPIANTI
A fronte di richiesta fnviata all’amministrazione condominiale & stato dato riscontro

dalla stessa secondo quanto seque:

con il decreto 7 aprile 2008;
b) il solo redificio condominiale risuita dotato della: documentazione amministrativa e

tecnica in materia dj installazione imptanti all'interno degli edifici di cui al DM. n. 37 -

22/1/2008 Ministero sviluppo economico (impianti elettric) come da allegato E.

IDENTIFICAZIONE AGGIORNATA PER LA VENDITA
Nelledificio sito in Nova Milanese, via Fabio Filzi, n® 19, intera proprieta dell'unita

immobiliare urbana cosi costituta:

“CF
Iy
[N
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- APPARTAMENTO sito al piano terra composto da ingresso, tinello con angolo cofttura,,

camera, bagno, oltre vano cantina al piano interrato, il tutto censito al NCEU di detto

comune, come segue: S - '

= fg. 19, mapp. 265 - sub 4 - piano T/S1 - cat. A3-Cl.2-vani25-RC. €. 174,30 -
{meglio identificato con scheda planimetrica prot. n. 20881 del 14/05/1977 - allegato C);

- coerenze in contorno partendo da nord e proseguendo in senso orario:
dellappartamento: cortile comune, proprieta di terzi su due lati, cortile comune;

- del vano cantina: parti comuni, corridoio comune di accesso, cantina di proprieta di terzi,
cortile comune.

VALORI Di MERCATO e STIMA FINALE

Il sottoscritio dopo aver pspletato i necessari accertamenti tecnici, eseguito j rilevi di riscontra

delle superfici, svolto in zona le pilt opportune indagini di mercato, tenendo in considerazione

i sotto eiencati elementi;

- lubicazione, con Ia posizione ed accessibilita;

- ladata di costruzione e I'attuale stato di manutenzione;

- le caratteristiche strutturali ed architettoniche;

- le caratteristiche dj impianti, accessori e finiture, del bene;

- le superfici commerciali e Ia loro relativa destinazione d'uso;

- le condizioni di conformita aj parametri igienico/edilizi e gli eventyali adeguamenti;

- la posizione debitoria nei confronti del condominio;

- assunte in zona tutte le informazioni relative affandamento del mercato immobiliare e
rilevati i valori medi commerciaii delle transazioni avvenute per gli immobiii aventj
caratteristiche tecniche-costruttive, di manutenzione e localizzazione assimilabili al bene
pignorato, nonché raffrontato questi dati con i parametri dei metodi automatici analitici
tabellari (fonte “Stima degli Immobili” del - il. Sole 24 ore - “Quotazioni mercato
immobiliare autunno 2010 da - Consutente imfnobiliare” e “Osservatorio dei Valori
Immobiliari” de “ Agenzia del territorio™ oltre ai dati pubbiicati (fonte Listino dei Prezzi
degli Immobili 1° sem. 2010, edito dalla C.C.LAA. di Milano) riferiti agii immaobili aventi
analoghe caratteristiche.

Raccolti i dati, si sono potuti cosi analizzare e caicolare tutti gh elementi influenti al fine di

determinare la stima ordinaria del valore attuale delfimmobile, con il matodo parametrico

che, secondo una media Comparativa, a cui mediamente viene assegnata una riduzione de!
valore pari al 10%, per differenza tra oneri e Spese di asta, risulta la seguente:

valore libero a corpo €. 82.000,00 (ottantaduemila/00)
valore occupato a corpo €. 5800000 (cinquantottomila/00)
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i valori assegnati s devono intendere comunque a corpo, per gli immobili cosl come visti;
® Per quanto riguarda ig conformita normativa (statica, sicurezza, sanitaria, smaltimenti,
spese, costi, diritti real, 'se{vitﬁ,-trascrizioni, ecc.) si & fatto riferimento ai documenti
- esistenti, da cui non emergono fatti particolari.

una rimane agli atti dell'Esperto, due (di cui una in originale), oltre C. D., vengono depositate
Presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari in data odierna.

Miano, 11 marzo 2011
in fede
Arch. Luigi Ambrosino

|

ALLEGATI;
? A - stradario comunaie;
" B1/B2 - foto aeree d'insieme e deitagiio;
* C - scheda planimetria Catastale in scala 1:200 con visura aggiornata;
* D1 - zonizzazione P.G.T;
* D2 - normativa tecnica P.GT.:
" E1/E2 - prospetto situazione debitoria Spese condominiali:
® F - attestazione idoneita impianto elettrico condominiale;
® N1/N2 - avvisi e comunicazioni;
* R - atto di vendita;
" n° 18 stampe fotografiche dej luoghi
* C.D. in formato Winword & allegati fotografici,
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