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TRIBUNALE DI MILANO
SECONDA SEZIONE CIVILE
Il Giudice Delegato
del Fallimento PLANETARIA S.P.A.
- vista I'istanza con cui il Curatore chiede procedersi alla vendita secondo le modalita previste dal
codice di procedura civile;
- ritenuto che sia funzionale all’efficienza della liquidazione fallimentare effettuare nel caso di
specie una vendita con procedure competitive, secondo le modalita della vendita senza incanto ai
sensi degli artt. 570 e segg. cod.proc.civ., ove compatibili con la presente ordinanza;
- rilevato peraltro che I'art. 591bis cod.proc.civ., nel’ambito della disciplina codicistica delle
vendite immobiliari, prevede la possibilita di delegare le operazioni di vendita ad un professionista
iscritto negli elenchi di cui all’art.179 ter disp.att. cod.proc.civ.;
- ritenuto che di tale facolta possa avvalersi, laddove lo ritenga opportuno, anche il Giudice
Delegato del fallimento e che, trattandosi di beni siti in circondario diverso da quello del Tribunale
di Milano, sia opportuno delegare le operazioni di vendita ad un professionista con studio in tale
diverso circondario al fine di agevolare la presentazione delle offerte da parte degli interessati;
P.Q.M.
Visti gli artt. 107 L.F., 570 e segg. e 591 bis cod.proc.civ.;
ORDINA
la vendita senza incanto delle seguenti unita immobiliari:
LOTTO n. 1: in Serino (prov. AV), localita Acquara Trivio Turci, alla via Salvatore Pescatore n. 116-
114/B, trattasi di opificio industriale — capannone — di circa 615 mq, composto da zona
lavorazione, uffici ed accessori con annessa tettoia scoperta e circostante area pertinenziale di
circa mq 3471, identificato all’Ufficio Provinciale di Avellino — Territorio, Comune di Serino NCEU
con i seguenti dati catastali: foglio 5 particella 1278, cat. D/1, rendita catastale Euro 4.510,00 via
Salvatore Pescatore n. 5 piano Terra (vi & una diffofmité relativa al numero civico, come indicato in

perizia).




| prezzo offerto per tale lotto non puo essere inferiore ad € 365.625,00 e, in caso di gara per

pluralita di offerenti, ciascun rilancio non pud essere inferiore ad € -4 G

DELEGA
le operazioni di vendita, comprese la predisposizione del rogito notarile, la cancellazione dei
gravami e la trascrizione dell’atto di compravendita, al Notaio dott. Massimo Giordano, con studio
nel Comune di Lacedonia (AV), ed ufficio secondario in Avellino, via Mancini n. 7.
In caso di mancata presentazione di offerte ex art. 570 e segg. cod.proe.civ., il delegato, salvo

richiesta del curatore di sospensione delle operazioni (e rimessione degli atti al Giudice

Delegato) o di nuovo tentativo di vendita alle stesse condizioni, procedera direttamente al
nuovo tentativo di vendita con il prezzo ribassato di un quarto.

AVVISA
tutti gli interessati all’acquisto che potranno visitare gli immobili posti in vendita telefonando al
Notaio dott. Massimo Giordano all’utenza n. 0825/32881 o inviando richiesta a mezzo fax al n.
0825/26541.
Il professionista delegato provvedera direttamente, o tramite proprio collaboratore o
coadiutore, ad accompagnare l'interessato nella visita dellimmobile entro dieci giorni dalla
richiesta, fornendo tutte le informazioni e i chiarimenti richiesti anche in ordine al contenuto
della perizia e alle modalita di liberazione del bene.

AVVISA
che:if gli immobili di cui ai lotti 1 sono gia liberi;

AVVISA
che i beni posti in vendita sono meglio descritti nella relazione di stima a firma dell’esperto Geom.
Pasquale Fusco del 19/06/2015, che deve essere consultata dall’'offerente, ed alla quale si fa
espresso rinvio anche per tutto cid che concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi

titolo gravanti sui beni.

Le condizioni della vendita, le modalita di presentazione delle offerte e gli adempimenti
pubblicitari sono regolati dalle seguenti disbosizioni ed in conformita alla CIRCOLARE DI
AGGIORNAMENTO SULLE VENDITE IMMOBILIARI {16.3.2016) ed alla CIRCOLARE 29.11.2017 SULLE VENDITE
IMMOBILIARI  diffuse dal plenum della Sezione Fallimentare del Tribunale di Milano accluse

unitamente alle presenti




CONDIZIONI DELLA VENDITA

1) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 'immobile si trova, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, servitu attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura.
2) L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti o
sequestri conservativi, che saranno cancellate a cura e spese della procedura fallimentare
unitamente alla cancellazione della trascrizione della sentenza di fallimento.
3) ll prezzo di vendita non potra essere inferiore a quello indicato nella prima parte dell’ordinanza,
espressamente esclusa la possibilita di ritenere valide ed efficaci offerte inferiori ad % del prezzo
base.
4) Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’acquirente.
5) Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovra essere effettuato entro il termine massimo
di 120 giorni dalla data di aggiudicazione (salvo guanto previsto al punto seguente).
6) Laggiudicatario, fino a 10 giorni prima della scadenza del termine
massimo di cui al punto precedente, avra facolta (obbligandosi contestualmente - con
comunicazione inviata al Curatore a mezzo di raccomandata - a pagare sul prezzo residuo gli
interessi maturandi al tasso legale maggiorato del 2%), di prorogare il termine del pagamento
di:
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mesi 3 mesi 6 mesi 9 mesi 12
dalla scadenza del termine massimo originario, previo versamento di un’ulteriore cauzione pari,

rispettivamente, al 2% ,al 4 %, al 6 % e all’ 8 % del prezzo di aggiudicazione (N.B. : nel caso in

cui nessuna delle caselle di cui sopra sia stata sbarrata, I'aggiudicatario potra scegliere una

qualsiasi delle quattro possibilita di proroga suindicate).

7) Limmobile, salvo il caso (che, se sussistente, risulta gia indicato nella prima parte della

presente ordinanza) in cui sia occupato da un terzo con titolo opponibile al fallimento, sara

liberato, in forza di ordine di liberazione ex art. 560 c.p.c., a cura e spese della procedura
fallimentare, e, appena eseguito 'ordine, sara consegnato dal Curatore all’acquirente libero da
persone e cose. L'esecuzione del titolo avverra a mezzo dell’Ufficiale Giudiziario nelle forme

previste dagli artt. 605 e segg. c.p.c., provvedendo il Curatore, entro il termine massimo di trenta

giorni dal deposito della presente ordinanza, eventualmente anche con P'ausilio di un legale, alla

notifica dell’atto di precetto e quindi a tutti i successivi adempimenti fino all’effettiva liberazione

del bene.




8) Se all’atto del pagamento del prezzo I'immobile risultera gia libero, la consegna all’acquirente
sara effettuata entro dieci giorni.

9) La proprieta del bene verra trasferita all’aggiudicatario con rogito notarile a seguito
dell'integrale versamento del prezzo e dell'importo dovuto per imposte, e I'atto sara trascritto nei

registri immobiliari a cura e spese della procedura fallimentare.

VISITE ALL'IMMOBILE IN VENDITA DA PARTE DEGLI INTERESSATI
10) Il professionista delegato assicurera a tutti gli interessati all’acquisto, anche tramite un
collaboratore o un coadiutore, la possibilita di visitare I'immobile in vendita, entro 10 giorni dalla
relativa richiesta telefonica o a mezzo fax.
Nelle inserzioni pubblicitarie dovra essere indicato il recapito telefonico a cui potranno rivolgersi
gli interessati a visitare I'immobile.
Il professionista delegato programmera le visite in modo tale da evitare qualunque contatto tra gli
interessati all’acquisto.
Delle visite all'immobile sara redatto un verbale con indicazione degli orari di accesso e dei dati
identificativi dei soggetti accompagnati. Il verbale dovra essere sottoscritto dai soggetti
accompagnati e dal professionista delegato o dal collaboratore o coadiutore che operera in sua
vece.
Per tale attivita, laddove effettivamente espletata con la visita alllimmobile da parte di uno o piu
offerenti, risultante dal verbale regolarmente sottoscritto, sara pagato al professionista delegato,
a seguito della vendita del bene, anche il compenso previsto per la custodia di immobili pignorati
liguidato secondo la tariffa di cui al D.M. 80/2009.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E DELLE CAUZIONI
11) Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del
professionista delegato indicato nella prima parte dell’ordinanza, entro le ore 17.00 del giorno,
non festivo, precedente la data fissata dal professionista delegato, indicata nell’avviso di vendita,
per 'esame delle offerte e la gara tra gli offerenti.
12) Sulla busta dovra essere indicato esclusivamenfe il nome di chi deposita materialmente
I'offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del giudice che ha ordinato

la vendita e la data della vendita. Nessuna altra indicazione (né numero o denominazione del




’ fallimento, né il bene per cui & stata fatta |'offerta, né I'ora della vendita o altro) potra essere
apposta sulla busta.

13) L'offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se I'offerente e coniugato in
regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Se l'offerente € minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare;

b) I'indicazione del bene per il quale I'offerta e proposta;

c¢) I'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena di inefficacia, al prezzo
minimo indicato nell’ordinanza di vendita, esclusa la possibilita di offerte inferiori di % al prezzo
base stabilito;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non potra comunque essere
superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; in mancanza di alcuna indicazione il termine
s'intendera di giorni 120.

14) All’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente. Se
I'offerente & una societa, dovranno essere allegati il relativo certificato del registro delle imprese,
fotocopia del documento d‘identita di chi ha sottoscritto I'offerta in rappresentanza della societa e
che partecipera alla gara e, qualora si tratti di soggetto diverso dal legale rappresentante, copia
dell’atto da cui risultino i relativi poteri.

15) Nella stessa busta contenente l'offerta dovra essere inserito un assegno circolare non
trasferibile intestato a «Tribunale di Milano - FALLIMENTO

(*inserire il nome del fallimento che compare nella

prima pagina dell’'ordinanza di vendita)», per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a

titolo di cauzione.

16) Salvo quanto previsto dall’art. 571 cod. proc. civ. , I'offerta presentata ¢ irrevocabile.
DELIBERAZIONE SULL’OFFERTA E GARA TRA GLI OFFERENTI

17) Le buste saranno aperte, alla presenza degli offé,renti, nel luogo e nel giorno ed ora indicati

nell’avviso di vendita predisposto dal professionista delegato.

18) Se per I'acquisito del medesimo bene risulteranno presentate piu offerte valide, si procedera a

gara sulla base della offerta piu alta; nel corso di tale gara, ciascuna offerta in aumento, da
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effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall'offerta precedente, non potra essere inferiore
allimporto indicato nella prima parte della presente ordinanza; il bene verra definitivamente
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pit alto.
19) Se la gara non potra avere luogo per mancanza di offerte in aumento, il professionista
delegato aggiudichera 'immobile a favore di chi ha effettuato I'offerta pili alta o, in caso di offerte
di pari importo, a favore di chi ha depositato I'offerta per primo.
20) Si potra procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente anche se non
comparso.
21) Agli offerenti non aggiudicatari le cauzioni saranno restituite subito dopo lo svolgimento della
gara.
22) 'aggiudicazione & definitiva e quindi non saranno prese in considerazione successive offerte
in aumento anche se superiori di oltre un quinto.
23) L'offerente potra farsi rappresentare nella gara da un procuratore munito di procura risultante
da scrittura privata autenticata, salvo che il potere di rappresentanza risulti dal certificato del
Registro delle Imprese .

PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI FISCALI NELLA VENDITA
24) || saldo prezzo dovra essere versato entro il termine di cui ai punti 5) e/o 6) mediante
bonifico bancario sul conto intestato al Fallimento, le cui coordinate saranno comunicate dal
Curatore a mezzo raccomandata. In caso di mancato versamento nel termine, |'aggiudicatario sara
dichiarato decaduto con conseguente incameramento della cauzione e, in caso di successiva
vendita del bene ad un prezzo inferiore, sara tenuto al pagamento della differenza.
25) Nello stesso termine e con le stesse modalita dovra essere versato importo dovuto per
oneri fiscali. 'importo sard comunicato dal Curatore fallimentare a mezzo raccomandata. Se
I'aggiudicatario intendera, sussistendone i presupposti, beneficiare delle agevolazioni previste per
la “prima casa” o altre agevolazioni previste dalla legge, dovra dichiararlo all’atto
dell’aggiudicazione o mediante comunicazione scritta inviata al Curatore e al Notaio Delegato alla
vendita nei cinque giorni successivi utilizzando l'apposito modulo che verra consegnato al
momento dell’aggiudicazione.
26) Se I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo pi’ezzo, fara ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulimmobile acquistato, le somme,
secondo quanto stabilito nella “PROCEDURA PER L’EROGAZIONE DI MUTUI IPOTECARI A FAVORE
DI AGGIUDICATARI DI IMMOBILI NELLE VENDITE GIUDIZIARIE” concordata tra I'ABl e la Sezione
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Fallimentare del Tribunale di Milano il 9/7/2003 (con i successivi aggiornamenti), dovranno essere
erogate (a seguito della sottoscrizione del contratto definitivo di mutuo contenente ’atto di
assenso all’iscrizione ipotecaria di primo grado - ai sensi dell’art. 2822 cod. civ. - e la delega - ex
art. 1269 cod. civ. - del mutuatario alla banca per il versamento dell'importo mutuato
direttamente alla procedura) mediante assegno circolare non trasferibile intestato a : TRIBUNALE
DI MILANO — SEZIONE FALLIMENTARE — FALLIMENTO (*seguito dal nome del fallimento).
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ultimo comma, cod. proc. civ., il Curatore, nel
predisporre la bozza del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice Delegato,
entro cinque giorni dal ricevimento del saldo prezzo, inserira la seguente dizione: “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto e
avvenuto mediante erogazione della somma di € ***** da parte di **** a fronte del contratto di
mutuo a rogito **** del **** rep #** o che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 cod. proc. civ., €
fatto divieto al Conservatore dei RR.I di trascrivere il presente decreto se non unitamente
all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, le somme
erogate, maggiorate di quota proporzionale degli interessi attivi maturati nel periodo intercorso
sul conto bancario del fallimento, saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante.
ADEMPIMENTI PUBBLICITARI
27) La pubblicitd dovra essere effettuata con le seguenti modalita:
a) inserimento della pubblicita sul portale nazionale delle vendite pubbliche;

b) sui portali nazionali www.asteannunci.it, www.immobiliare.it, www.trovoaste.corriere.it e

www.entietribunali.kataweb.it almeno 45 giorni prima del termine per il deposito delle offerte, di

una copia dell’awviso di vendita, unitamente alla perizia di stima e alle fotografie o video relativo
all'immobile, nonché pubblicazione di annuncio sui portali internazionali multilingue

www.auctionitaly.com e www.auctionitaly.it;

b) essendo il bene sito nella circoscrizione del Tribunale di Avellino, & altresi autorizzata la
pubblicazione dell’annuncio secondo la prassi seguita dalla sezione esecuzioni immobiliari di detto
Tribunale, compresa la pubblicazione su Il'Maftino, ed. di Avellino e sui siti internet
convenzionati con detto Tribunale;

h) qualora il valore stimato dell’immobile sia superiore ad euro 100.000, il curatore e autorizzato

ad effettuare, almeno 15 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, la pubblicita
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mediante serie di spot su TV regionali nel limite massimo di spesa complessiva di €.1.600.00 oltre
.V.A.
28) Copia della presente ordinanza sara notificata dal Curatore, entro il termine di giorni 45 da
oggi: ai creditori ipotecari ammessi al passivo; ai creditori ipotecari non insinuati presso il
domicilio eletto risultante dalla nota d’iscrizione dell’ipoteca ai sensi dell’art. 2839 cod.civ.; ai
promissari acquirenti con contratto trascritto ai sensi dell’art. 2776 bis cod.civ.; ai creditori
insinuati con privilegio speciale sul'immobile.

COMPENSO AL PROFESSIONISTA DELEGATO
29) Al professionista delegato, a seguito della vendita del bene, sara pagato il compenso liquidato
ai sensi del D.M. 313/1999. Le anticipazioni, congruamente documentate, saranno via via
rimborsate, salvo diverso accordo tra il professionista delegato e il curatore fallimentare.
30) Nel caso di fallimento privo di fondi, questo giudice disporra, previa istanza del curatore
fallimentare, 'anticipazione delle spese di pubblicita da parte dell’Erario ai sensi dell’art. 146 del
T.U. in materia di spese di giustizia.

Milano,j{ /% 1201 ? Il Giudice Delegat6®

Dott.ssa Cateri




