G.E. dr.ssa F. Vortali
R.G. Esec. Imm. 450/2014

Esperto Estimatore Dott. Geom. Claudio Rossi

TRIBUNALE DI TREVISO

Doit. Ing. Rossi Claudio
Via Della Resistenzan. 2
31038 PAESE (TV)

TEL. 3482268495
Ordine Ing. TV n. A3752
Coli. Geom. TV n. 2297
mail:claudiorossi2066 @ mail.com
pec:claudio.rossi2 @geopec.it

claudio.rossi66 @ingpec.cu

e

INCARICO

Lo scrivente, Dott. Ing. Claudio Rossi, iscritto all'Ordine degli ingegneri di Treviso

n. A3752 ed al Collegio dei Geometri della Provincia di Treviso col n° 2297 con

studio_in Paese via della Resistenza n. 2, € stato nominato consulente nella causa

di Esecuzione Immobiliare indicata in epigrafe, con provvedimento dell’'8 maggio

2017 della Sig.ra G. E. dott.ssa F. Vortali con_comparizione per il conferimentc

d'incarico e prestazione del giuramento il giorno 30 giugne 2017 alle ore 10.00.

L'incarico conferito ex art.569 c.p.c.. allegato alla presente relazione, & stato svolto

n conformita all’art. 173 bis disp. att. C.p.C.

n data 23/12/2017 & stata spedita alle parti copia della perizia - ricevute allegate

alla presente.

dededy

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

Lo scrivente dopo aver:

Q__proceduto preliminarmente agli accertamenti presso il Comune di MASERADA

SUL PIAVE (TV) di natura urbanistica;

9 _compiuto degli accertamenti per_conoscere lo stato di occupazione

dellimmobile;

O__eseguito le visure ipo-catastali presso gli enti preposti;

9 __avuto accesso all'immobile;

| giorno 3 agosto 2017 ha eseguito il sopralluogo presso gli_immobili oggetto

d'esecuzione alla presenza del custode giudiziario.

Sono_state eseguite tutte le verifiche accertando. le caratteristiche qualitative
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e quantitative e di carattere architettonico, la rispondenza sotto il profilo urbanistico,

nonché lo  stato di manutenzione dellimmobile oggetto di _esecuzione

e contestualmente sono stati compiuti i rilievi del caso.

n seguito sono state assunte informazioni:

8 _in loco riguardo ai prezzi di mercato d'immobili simili per caratteristiche

e ubicazione ai fini della valutazione dei singoli cespiti esecutati:

8 _presso il Municipio di MASERADA SUL PIAVE (TV) sulle destinazioni

urbanistiche degli immobili, sulle autorizzazioni edilizie, sull'agibilita degli

edifici, sulla sanabilita di eventuali abusi rilevabili negli immobili oggetio di

stima, con riferimento allart. 40 della legge n° 47/1985 combinato con il

disposto dell'art. 46 del DPR 06 giugno 2001 n° 380,

O _presso ['Agenzia delle Enirate di Treviso, per ottenere certificazione

dell'esistenza di eventuali contratti di locazione e comodati d'uso intestati

allesecutata.

FORMAZIONE DEI LOTTI

Rilevato che i beni oggetio di valutazione, sono costituiti da un appartamenio con

garage pertinenziale allinterno dello stesso condominio unita ad uso residenziale),

si__predispone la presente relazione per la vendita in LOTTO UNICO per

favorire sia I'eventuale esitabilita in fase d'asta sia una migliore comprensione dei

beni esecutati.

e

UBICAZIONE e ACCESSIBILITA DEL BENE

Le unita immobiliari sono site in Maserada sul Piave vicolo G. Garibaldi n 15

nierno 2.
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Alle unita si accede direttamente dagfi spazi comuni del complesso immobiliare:

. accesso sia carraio che pedonale al complesso e diretio dalla via pubblica ~

vicolo G. Garibaldi - attraverso gli_spazi condominiali del condominio a cui

appartengono le unita.

Seded

DESCRIZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI

Immobili oggetto di esecuzione per I'intero del diritto di proprieta:

N.C.E.U. Comune di MASERADA SUL PIAVE (TV) Sez. C Fg. 4

M.n. Sub. Piano Cat. CL. Consist.  Tipologia Sup.Cat. Rendita

1108 15 S1-T AR 2 _4vani  Abit Civile 84 mg™ £€320.20

16 (sub 15 e 186 graffati)

" Totale escluse aree scoperte: 74 mg

1108 11  S1 C/6 U 22mg Garage 24 mg £ 64,76

Alla data dell'esecuzione delle visure, i sopraelencati mappali risultano allineati con

quelli catastalmente censiti al’'Agenzia delle Entrate di Treviso.

dati_catastali identificano precisamente ed univocamente limmobile oggetto di

pignoramento.

Le planimetrie catastali non sono conformi allo stato dei luoghi ed a quanto in afti

del Comune di Maserada sul Piave come si dira in seguito, si rileva inoltre un errore

nella descrizione del piano di appartenenza dei sub. 15-16, infatti nei dati catastali

sono riportati i piani S1-T, mentre 'unita si sviluppa esclusivamente al piano T:

|_pignoramento colpisce i beni su descritti, con tutte le ragioni, addizioni,

accessioni, pertinenze, edificazioni, costruzioni erette o erigende.

DESCRIZIONE CONFINI
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| 'appartamento al piano terra di cui ai sub 15-16 graffati confina con mapp. 1108

subb. 18,17, 4,21, 222 e m.n. 817,220:

| garage al piano interrato di cui al sub 11 confina con mapp. 1108 subb. 10-12-3 e

errapieno.

Fatto salvo altri o variati.

et

SERVITU’ - ONERI - CONDOMINIO

E’ compresa la quota di comproprieta sulle parti comuni di cui all'art. 1117 C.C. ed

n particolare le seguenti:

- area coperta del fabbricato;

- N. 1108 sub. 1 area scoperta:

- n. 1108 sub. 2 rampa d'accesso ai garage;

- N. 1108 sub. 3 spazio di manovra dei garage;

- n. 1108 sub. 4 vano scala dal piano interrato al piano terra ed atrio al piano terra;

- Nn. 1108 sub. 6 locale contatori:

Regolamento e tabelle millesimali risultano allegate all'atto di provenienza delle

unitd oggetto di esecuzione del Notaio Domenico Curione in data 30 novembre

2001 rep. 147235 raccolta 18981.

E’ stato richiesto all'amministratore condominiale protempore, l'estratto della

situazione contabile relativamente alle spese_condominiali in capo alle unita

immobiliari oggetto di esecuzione; |’amministratore rispondeva in data 25

settembre 2017 e la risposta & riassunta di seguito:

- A tutto il 25 settembre 2017 risulta una rata scaduta I' 1 settembre 2017

dell'importo di Euro 247,16.

- Limporto annuale delle spese condominiali ammonta a circa 750,00 Euro

pag. 4 di 20

xR
o]
N
o
io)
0
(=]
»
]
(o]

D
b1
w0
<
0
0
=

©
)
2
§
<~
kel
~

o
AN
5]
0
¥
]
=4

O
w
3]
<
O
[©}
z
<
o
(<]
O
i
<
fas)
2
[in
<
o
[
o
@
I3
]
£
w
e
[=]
2
3
o
0
D
]
1
o]
[a]
]

51
£
v




annuali come da estratto conto :

- Non sono state deliberate spese per lavori straordinari:

- I Condominio sta intraprendendo azione forzosa nei confronti di altro condomino

estraneo alla presente procedura, debitore nei confronti del Condominio;

Si specifica che 'acquirente del bene pignorato, ex art. 83 comma 4 delle disp. Att.

del codice civile sard obbligaio solidamente, con il precedente proprietario, al

pagamento dei contributi relativi allanno in corso e a guello precedente (da

computarsi _dal momento in cul venga notificato allamministraiore la copia

autentica del titolo di trasferimento).

o

PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI

La certificazione di provenienza ultraventennale & contenuta in atti come da

‘certificato notarile ex art. 567 2°comma C.P.C.” redatta dalla dott.ssa Chiara

Branchini, notaio in Bologna in data 20/10/2014 ;

ATTO DI PROVENIENZA

Atto del Notaio Domenico Curione, rogito in data 30/11/2001 repertorio n. 147235

rascritto a Treviso il 10/i 2/2001 nn. RG 49927 RP 35492,

TRASCRIZIONI CONTRO E PREGIUDIZIEVOLI IN GENERE

- nota in data 12/09/2014 ai nn. RG 24610 RP 18217 -Atto esecutivo o cautelare —

verbale di pignoramento immobil — provvedimento dell'Ufficiale giudiziario di

Treviso in data 14/07/2014 rep. n. 5746/2014, a favore di CASSA di RISPARMIO

DEL_VENETO S.P.A. con sede in PADOVA C.F. 02089931204 — contro gl

esecutati;.

SCRIZIONI

- nota in data 10/12/2001 ai nn. RG 49928 RP 8838 Ipoteca volontaria derivante da
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confratto di mutuo rogito dal Notaio Curione Domenico in data  30/11/2001

repertorio n. 147236 a favore di BANCA WOOLWICH S.P.A. con sede in Milano

C.F. 10039940159 — contro gli esecutati:

- nota in data 17/04/2014 ai nn. RG 10183 RP 1507 Ipoteca Giudiziale derivante

da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso del 11/10/2013 rep. 3148/2013 a

avore di CASSA di RISPARMIO DEL VENETO S.P.A. con sede in PADOVA C.F.

02089931204 - contro gli esecutati:

La verifica & aggiornata al 12/12/2017.

ek

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Trattasi di appartamento a due camere al piano terra con scoperto di pertinenza e

garage al piano interrato, sito in un condominio costituito da otto unitd immobiliari a

destinazione residenziale, realizzato in Maserada sul Piave vicolo G. Garibaidi n.

15, Alle unita si accede direttamente dagli spazi comuni del condominio: L'accesso

sia carraio che pedonale al condominio & diretto dalla via pubblica.

La_composizione dellunitd come risulta dalle schede catastali allegate & la

seguente:

ABITAZIONE PIANO TERRA H = 2.70 m

superfici come da progetto depositato in Comune) cucina-soggiorno mq 25,66 —

rip. mg 5,60 — bagno mq 5,54 — camera mq_14,47 — camera mq 10,23 — area

scoperta di mg 126.

[ tutto per una superficie commerciale/catastale di mq 84.

GARAGE PIANO INTERRATO H= 2.40 ml

Garage pertinenziale con superficie di circa 13,31 mq (superfici come da progetto

depositato in Comune) per una superficie commerciale/catastale di mq 24.
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TIPOLOGIA COSTRUTTIVA:

La struttura portante & del tipo a muratura portante con pilastri in C.A..

Solai sono in C.A /latero C.A..

La copertura & del tipo a falde con manto di copertura in coppi-tegole di laterizio

per il condominio in generale:

La muratura perimetrale in laterizio semipieno da _cm 25 cm, oltre a pannello

coibente e forata interna ed intonaco su ambo i lati, per uno spessore totale di 41

cm circa;

divisori interni di spessore complessivo circa cm. 10 in laterizio tipo “tramezza’

ed intonaco a civile sulle facce a vista;

DESCRIZIONE SOMMARIA DELLE PRINCIPALI RIFINITURE:

Pavimenti:

Zona giorno e bagno in ceramica, zona notte parquet;

- Garage in cemento industriale;

Rivestimenti:

Bagni e zona cottura in ceramica.

Serramenti interni:

Portoncino blindato impiallacciato in legno, porte impiallacciate in legno;

Serramenti esterni:

Porte a vetri, finestre e vetrate in legno, dotate di vetrocamera;

Garage basculante in lamiera;

Davanzali:

Soglie e davanzali dove presenti davanzali in pietra locale.

ntonaco interno:

Su tutte le superfici dell'appartamento a civile, senza intonaco garage.
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ntonaco esterno:

ntonaco al civile.

Tinteggiatura:

Superfici__interne _in _semilavabile traspirante bianco, esterno tinteggiato

presumibilmente con tinteggiatura al quarzo.

Impianti:

mpianto elettrico e impianto idro-temo-sanitario funzionanti, non sono stati rinvenuti

certificati di_conformita. Il bagno & dotato dei sanitari occorrenti e sono di tipo

medio. L’'approvvigionamento idrico avviene tramite autoclave. L'impianto elettrico

e prowvisto dell'interruttore magneto-termico, termina con frutti inseriti in placche,

sono installati anche gli impianti telefonico e TV e risulta a norma. L'unita & dotata

di riscaldamento con caldaia autonoma.

Area esterna;

L'area esterna & piantumata a verde.

Stato di conservazione:

|'abitazione si trova in buono stato di conservazione, non presenta lesioni visibili,

efflorescenze, muffe ecc. e si presenta asciutta.

n generale le finiture si presentano di qualita buona.

Garage: Il locale garage e la corsia di manovra e d'accesso si presenta in buono

stato di conservazione.

[ complesso in generale si presenta in buono stato di manutenzione,

el

ACCERTAMENTO DESTINAZIONE

URBANISTICA

STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI
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Nel P.R.G. vigente del comune di MASERADA SUL PIAVE presente sul sito del

comune, l'area in oggetto & classificata come zona Territoriale omogenea di tipo

ZTO B — ZONA RESIDENZIALE EDIFICATA”. Tale zona & disciplinata nelle

NORME TECNICHE di ATTUAZIONE del PJ allart. 30.

Non necessita il CDU trattandosi di ente urbano e non di terreno.

ek

POTENZIALITA’ EDIFICATORIA RESIDUA

Trattandosi di unitd ricomprese in un pil_ ampio compendio condominiale, ai fin

delle unita oggetio della presente stima, non rileva eventuale volumetria residua in

quanto comunque la stessa andrebbe riferita a tutto il compendio nella sua totalita.

dedede

VERIFICA DELLA CONFORMITA URBANISTICA

n_via preliminare & stata eseguita la verifica di corrispondenza tra guanto

depositato e autorizzato dal Comune di MASERADA SUL PIAVE in relazione allo

stato di fatto ed alle opere realizzate rilevando guanto segue:

a Concessioni Edilizie /Cettificato di Abitabilita:

Per l'edificazione delle unitd immobiliari esecutale, sono state richieste e

rilasciate le seguenti concessioni edilizie:

- C.E. in data 9 giugno 2000 n. 4007 prot. 2482;

- C.E. in variante in data 14 ottobre 2000 n. 4007 prot. 9217;

- C.E. invariante in data 19 marzo 2001 n. 4007 prot. 1240;

- DIA per variante in data_ 31 ottobre 2001:

- CERTIFICATO DI ABITABILITA’ in data 10 novembre 2001 n. 67;

ABUSI EDILIZI E DIFFORMITA
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Si rileva:

- Quanto al sub. 15-16 la presenza di un gazebo-pergolato in legno con copertura

rimovibile in arelle e telo in materiale sintetico, edificato in assenza di permesso di

costruire come previsto dall’art. 10.2.d del REGOLAMENTO EDILIZIO del Comune

di_Maserada sul Piave:"(d) le costruzioni accessorie e decorative, non infisse al

suolo, ancorché prefabbricate, | gazebo e I pergolati senza alcun tipo di copertura,

 barbecue e le casette di legno per gli atirezzi da giardino di cui allarticolo 57.2

delle NTO del PI":

Anche se fosse rimossa la copertura, 'abuso non pud essere sanaio in quanto

privo delle distanze regolamentari da confine e fabbricati di cui all'art. 57.3 delle

NTO del Pl Comune di Maserada sul Piave: “3, si applicano le sequenti distanze:

dai confini ml 1.50 — dai fabbricati ml 3.00 — dalle strade ml 3.00”.

| gazebo-pergolaio deve pertanto essere rimosso_per ripristinare la regolarita

urbanistico edilizia.

— Quanto al sub. 11, 'esecuzione di una divisione interna al garage priva di titolo,

creando di fatto due vani, uno a magazzino ed uno a garage; Tale divisione & in

contrasto con l'art. 38.7 del Regolamento Edilizio Comunale (garage con superficie

di min. 16 mq) ed inoltre in contrasto con le normative sulla sicurezza antincendio

delle_autorimesse, in quanto la creazione di un vano allinterno di_un garage

richiede specifica compartimentazione REI, che la divisione eseguita non ha.

La parete deve pertanto essere rimossa, atteso anche che il costo di rimozione &

senza_dubbio minore della sua eventuale sanatoria, stante anche la scarsa

unzionalitd della stessa, legata piu_che altro a precise esigenze degli attuali

occupanti.
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DETERMINAZIONE OBLAZIONI ED ONERI DI

ADEGUAMENTO

Si stimano i costi di rimozione e demolizione per ripristino totale su appartamento e

garage in circa Euro 1.000/00.

n_relazione alla sanability delle difformita registrate  sugli immobili, pur nella

precipua volonta da parte del sottoscritto di fornire dati e informazioni complete nel

rispetto_dell'incarico ricevuto - in ordine alle limitazioni_d’'indagine esposte -, lo

scrivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire un quadro dettagliato,

esaustivo e definitivo sul punto. D’altra parte — per la natura ed i limiti insiti del

mandato rimesso all'esperto -, non pare possibile intendere questo finanche teso a

sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di

ammissione delle istanze e Pindicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e

pagamenti, manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle conclusioni svolte,

rimandano allesito dell'istruttoria conseguente alla presentazione di pratica

completa di elaborati scritto-grafici di dettaglio. Alla luce di cid, nel quadro del

rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, quanto contenuto

nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orientativi e previsionali

€ - per guanto attiene agli importi economici -, in indirizzo prudenziale, cid al fine di

avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, & da

precisare che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero

variazioni e che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente

al momento della relazione peritale.

DISPONIBILITA DELL’IMMOBILE.

Dallispezione presso I'Agenzia delle Entrate di Treviso sullo stato locativo delle
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unita si & verificato che non vi sono contratti di locazione né di comodato d’uso

ntestati all'esecutato quale “dante causa’.

Sk

OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI

n sede di sopralluogo si & accertato che gli immobili oggetto della presente perizia

risultano occupati dagli esecutati col proprio nucleo familiare.

AGGIORNAMENTI VERIFICHE

Prima_del deposito della presente perizia, sono state eseguite ulteriori verifiche

a terminale, pertanto le medesime risultano aggiornate al 21/12/20176.

MOTIVAZIONE DEPREZZAMENTO -

RIVALUTAZIONE

Per tutte le analisi sopra indicate:

a _Motivo di deprezzamento:

@_Non vi sono motivi di deprezzamento riferiti alla struttura ed al contesto

ambientale in cui & inserita I'unita immobiliare oggetto di valutazione, oltre a

quelli di seguito elencati:

- naturale vetusta;

U hon sonho stati riscontrati motivi di rivalutazione, in ordine al valore tipico

espresso nella presente stima, cosi come riferito nella valutazione per metro

quadrato netto calpestabile;

o
Fe e

METODO DI STIMA DEGLI IMMOBILI

Premesse e a: er le valutazioni.
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La _valutazione di sequito esposta & stata sviluppata utilizzando il criterio

di stima comparativo per le costruzioni, laddove, concettualmente, si afferma che

‘immobile da stimare a parita d’epoca di riferimento dei prezzi, avrebbe la stessa

quotazione dellimmobile di prezzo noto solo qualora i due immobili fossero uguali,

nelle medesime condizioni di finitura e manutenzione.

Nella_fattispecie si evidenzia che cid non accade mai in quanto difficilmente

esistono immobili uguali.

Si rende quindi necessario apportare quelle opportune correzioni in funzione delle

differenze analizzate e/o comparate, ovvero tenendo conto d’ogni caratteristica

ritenuta incidentale sul valore da stimare.

Pil_precisamente, per quanto riguarda i beni, & da tenere in particolare evidenza

‘ubicazione, la comodita d'accesso, lo stato di manutenzione dellimmobile,

a_presenza d'impiantistica conforme alla norma, la vetusta, il grado di finitura,

0_scoperto pertinenziale, la capacita edificatoria residua, la difficoltd d’eventuale

divisione e frazionamento del bene, la libertd 0 meno dellimmobile da vincoli quali

ocazioni 0 comodati.

Per quanto riguarda il libero mercato & stata verificata I'appetibilita del bene nel suo

contesto e lo stato del mercato per beni simili in zona.

Criteri di stima e metodi di valutazione

I postulato dello scopo stabilisce che il valore di stima_dipende, o se si vuole

e funzione, dello scopo per il quale ¢ richiesta la valutazione (ratio_aestimationis),

avendo ogni _stima un proprio SCOpo o _ragione pratica che la promuove,

n relazione al complesso dei rapporti che intercorrono fra i soggetti, i fatti e il bene

oggetto di valutazione. Uno stesso bene inteso in senso lato in un certo momento

S _un dato luogo, pud presentare contemporaneamente diversi valori,
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ed esattamente tanti quante sono le ragioni pratiche che promuovono la stima.

Dal postulato dello scopo discendono i criteri di stima o aspetti economici in base

ai quali pud essere valutato un immobile.

|'incarico conferito si riferisce al “valore dellimmobile”, inteso quale prezzo al quale

0_stesso potra verosimilmente essere “esitato alla pubblica asta” da intendersi

come valore da porre a base d’asta in sensc estimativo, richiama fedelmente guello

economico corrispondente del valore di vendita forzata (forced value).

Nella_ricerca del valore di vendita forzata (forced value) & necessaria, al fine

di_poter applicare correttamente i procedimenti valutativi necessari alla soluzione

del quesito, la definizione del termine “vendita forzata".

Usato in circostanze nelle quali un venditore & costretio a vendere e/o non

e possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing, il prezzo ottenibile

n_gueste circostanze non pud essere previsto realisticamente e non soddisfa

a definizione del valore di mercato.

La vendita forzata non & una base di valutazione né un obiettivo distinto

di _misurazione, ma & una descrizione della situazione nella quale ha luogo

| trasferimento.

Valore di mercato

| valore di mercato assume essenzialmente che:

* _limmobile sia esposto un tempo sufficientemente lungo su un mercato aperto,

ossia sia disponibile per un numero adeguato di eventuali acquirenti e per

il vaglio da parte del venditore delle richieste, la durata dipende ovviamente

dal tipo d'immobile e dalla dinamica del mercato,

= il _compratore e il venditore siano motivati dal proprio interesse

(principio edonistico);

pag. 14 di 20

(2]
n
B~
o
[Te3
0
(=
]
w0
[+

@
k=4
]
<
7]
w0
=

©
Q
2
=
o
<
el
~

33
(o33
o0
te]
kS
8

53
1]
@
<<
Q
O
4
<
o
2}
[&]
5]
o
<
fue]
2
[in
<
]
a
o
|73
@
o
<3
uf
8]
Q
2
<
—
Q
%]
[2]
o}
o
o
o
2
]
£
=
L




» il _compratore e il venditore siano bene informati (principio di trasparenza)

€ agiscano con prudenza e in modo indipendente:

*_non sianc computate nel valore di mercato le spese di transazione

(atto, visure, imposte, ecc.) e le spese d’intermediazione.

| valore di mercato esclude specificatamente la stima di un valore sovrastimato

0 sottostimato in condizioni o circostanze speciali come un finanziamento atipico,

una vendita con patto di locazione, considerazioni o concessioni speciali garantite

da qualsiasi parte nella vendita.

Per valore di mercato s'intende limporto_stimato al quale I'immobile sarebbe

venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un venditore e un

acquirente consenziente alle normali condizioni _di  mercato dopo un'adeguata

promozione _commerciale, nell'ambiio del quale _entrambe le parti hanno agito

con cognizione di causa, con prudenza e senza costrizioni.

Per applicare tale metodo di stima si devono eseguire una serie d’accertamenti

circa_compravendite d’immobili simili a quello oggetto della presente valutazione,

effettivamente avvenute in tempi recenti e richiedere i prezzi in zona da operator|

del settore immobiliare e edilizio.

[ valore commerciale o valore di mercato & un presupposto necessario da valutare

per determinare in seguito il prezzo a base d'asta.

Valore di Vendita Forzata

I Valore di Vendita Forzata si ottiene detraendo dal valore di mercato, tutti

maggiori oneri che incontra un acquirente di un immobile allasta rispetto a un

acquisto nel libero mercato, nonché le incombenze della procedura:

= difficolta a visionare Pimmobile,

= decreto di trasferimento e possesso del bene: il tempo nel quale
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aggiudicatario di un immobile diventa proprietario ed enira in possesso

dellimmobile non & quantificabile prima dell'asta,

= __non si & in grado di garantire allaggiudicatario (nuovo proprietario) di avere

accesso al suo immobile in tempi rapidi,

» _la vendita avviene senza le garanzie per i vizi sul bene stabilite per legge,

» _la mancata attivita di marketing.

noltre & opportuno inserire uno sconto per favorire I'acquisto all'asta in alternativa

al libero mercato per aumentare platea di possibili acquirenti.

sl

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

L 'immobile & stato stimato per mezzo di procedimenti di natura analitica, eseguit

n _base alle reali caratteristiche e alleffettiva situazione di domanda e offerta

nel mercato delle compravendite di beni analoghi.

L attribuzione del valore di mercato, esposto nella presente perizia ¢ il risultato degli

accertamenti, dei sopralluoghi e dei rilievi, dell'eta e vetusta, dello stato di

conservazione e manutenzione dei beni, delle condizioni di mercato riferite a

Comune di MASERADA SUL PIAVE (TV) e la zona in cui essi si trovano.

valori degli immobili oggetto della presente valutazione sono stati determinati sulla

scorta_delle considerazioni di cui ai capitoli_precedenti, riferite alle superfici

‘lorde commerciali”, con unita di riferimento il “metro quadrato commerciale-

catastale” e come tipologia edilizia il valore di “fabbricati a destinazione

residenziale”.

Pertanto, tenuto conto, di quanto riscontrato nei sopralluoghi effettuati, dei rilievi

eseguiti, dello stato di conservazione rinvenuto, dell'ubicazione, della eventuale

capacitd edificatoria residua, nonché dello stato di conservazione dei beni e delle
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condizioni_di_mercato della zona in cui essi sono ubicati, lo scrivente Esperto

Stimatore attribuisce i seguenti valori ai singoli elementi del lotto cosi come di

seguito riportato:

Lotto Unico

per I'intero del diritto di proprieta:

N.C.E.U. Comune di MASERADA SUL PIAVE (TV) Sez. C Fa. 4

M.n. Sub. Piano Cat. CL. Consist.  Tipologia Sup.Cat. Rendita

1108 15  S1-T AR 2 4 vani Abit. Civile 84 mg™ £ 320,20

16 (sub 15 e 16 graffati)

" Totale escluse aree scoperte: 74 mg

1108 11 81 C/6 U 22mg Garage 24mg £ 64,76

STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO

La consistenza della "superficie commerciale” qui_espressa & stata calcolata in

conformita alle "Linee guida nelle procedure di esecuzione immobiliari presso il

Tribunale di Treviso" della Consulta Ordini e Collegi professioni tecniche della

Provincia di Treviso. Il valore unitario a mg_commerciale e stato stabilito in base a

ricerche effettuate sul mercato, presso agenzie immobiliari, vendite recenti, tecnici e

operatori settore edilizio, banche dati del valore immobiliare come segue:

- Civile abitazione: €/mqg 1.100/00

LOTTO UNICO

Piano Mappale | Sub. | Destinazione | Coeff. Sup.R | Sup/C. €/mq Valore €

Terra 1108 15-16 | Appartamento | 100% 84 84 1.100/00 | 92.400/00

pag. 17 di 20

@
re)
[N
[s%)
1
te)
(=]
(523
Te]
3
@
=
0
<
[Te]
e
-
b3}
o
&
=
Y]
e
kel
~
23
(o2
571
w
d
.8
)
4]
(3]
<
o
o}
z
<
o
w
O
w
0.
<
o
=
i
<
Eu'
=]
Q
7]
73
@
£
w
o
Q
2
&)
0
[}
Qo
i
o
o
2
o
S
I




Interrato 1108 11 ﬂm—zgp 50%. 24 12 1.1.00/00 13.200/00

VALORE DI MERCATO UNITA’ IN CONDIZIONI ORDINARIE: 105.600/00

I valore di mercato in condizione ordinarie arrotondato del lotto unico_per lintera

uota di 1/1 della piena proprieta & di €. 106.000/00 Centoseimila/zerozero).

Valore-di mercato-dell'intera-quota-di-1/1-del-diritto-di-pro prieta:
€-106.000/00

C'T IR, A-IDNCL MALASADDIE.IM r— { Y )
STIMA-DELVAL-ORE-DI-VENDI

al~valore—di~mercato~&-opportuno—detrarretutti-i maggiori—oneri-che-incontr

Un-acquirente di-un-immobileatiastarispetto-a-un acquistonettibero-mercato:

=Vendita-senzata-garanzia-per-ivizi-sul-bene:

£ St o 2l | K.Y . 24 { I |
suUlncona-avisionare-i mmoolie;

Mancata-attivita-di marketing;

Eventuate-maggiorimposta-per-il-trasferimento-del bene;

. w . " =g : + 1
Telllpl peratencre Ii dUblb‘lU dl Udbfﬁ“lllb‘lllu CPUSSCSS0 db‘l bBIIU,

Fom Y . J. Jios | -
=Occupazione-degl-immobili;
=Eventuati-ultime-due-gestioni-oneri-condominiati-non pagati;
o + 1 : N [ i 1 ol
sEventuat-azioni-legali-in-corso-netcondominio;

kN k J. Y ! g U
EveTriudie ducgudnmento-uroanistico CSUMZ0,

. . . . .
valore—di-vendita—forzata—viene pertanto—riformutato—-detraendo—dal-vatore~d

I . . . - .
nercato—-it—costo—della—regolarizzazione urbanistico=catastate—e applicando—al

: P Mg 4. it : 5 1 ! HO PR R T ¥ T V4 gt
_SURalO™CoOSTottenuto-una acirazZione percernuaie praaenziaieael 297/ periatiesT

'y R o | Frqon] . ey b + T Hy & TSI | . Gy )
oIl VOCITrare PETCTTIIae MHUUCTIZIAIC, upiearriente appliCaia™stine yraciZiane™;
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riassume I'andamento della differenza di tra valore di mercato e valore di vendita

orzata nelle aste giudiziarie in Provincia di Treviso, anche se 'andamento attuale

del mercato edilizio come ben noto in crisi da molti anni {ende ad innalzare tale

percentuale.

- VALORE DI MERCATO quota di 1/1 diritto di proprieta: € 106.000/00
— Spese di regolarizzazione urbanistico/edilizio/catastali: € -1.000/00
~ Spese Condominiali attualménte non pagate: € -250/00

- Detrazione percentuale: (106.000/00-1 .000/00-250/00)x25%:= € -26.187/50

VALORE DI VENDITA FORZATA LOTTO UNICO: € 78.562/50

Valore di vendita forzata arrotondato dell'intera quota di 1/1 del

diritto di proprieta LOTTO UNICO

€ 79.000/00

diconsi Settantanovemila/zerozero

Compreso_pertinenze, dipendenze,.discendenze,. accessorie accessioni,.servit(.di

provenienza.e.delle \/igpnﬁ diqpnqiﬂnni fol] lpggp

Treviso,.23.dicembre. 2017

ilLC.T.U

Dott. Ing. Claudio Rossi

pag. 19 di 20

[}
w0
N~
o
n
0
(=]
®
0
(=3
Q
<
w0
<t
w0
©
-~
B
o
&
=
[
<5
o
~
©
(]
@
Ie]
kS
8
=
@
1]
(]
<
o
S
p=4
<
.
n
[&]
i)
o
<€
om
=2
1
<
]
Q
[}
@
0
Q
£
w
o
[a)
%
(&
9]
2]
Q
1
o
Q
£
o
£
&




sk

ALLEGATI

doc. 1) Visure catasto urbano

doc. 2) _ Visure catasto terreni

doc. 3)  Estratto mappa NCT

doc. 4) _ Atto di Provenienza

doc. 5) lspezione Ipotecaria aggiornata

doc. 6)  Estratio PRG

doc.7)  Elaborati progetto — Permessi Costruire - Agibilita
doc. 8)  Planimetria Catastale Appartamento

doc. 9) _ Planimetria Catastale Garage

doc. 10) Elaborato Planimetrico suddivione subalterni
doc. 11) Documentazione Fotografica

doc. 12) Documentazione oneri condominiali Amministratore
doc. 13) Verifica agenzia entrate

doc. 14) Scheda per l'ordinanza di vendita

doc. 15) Scheda per I'avviso d'Asta

doc. 16) Ricevute invio alle parti 30 gg prima dell'udienza
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CONCESSIONF PER LESECUZIONE H OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EBILIZiA A FINT REBIDENZEALL
(Legge 35 gewnain 1077 4 g ¢ Legye Regioue Fenews 27.06, 7 Y83 n 64y

Vistz Tu domanda della [itia resemat jo daty
I6/B172001  intesu ad otenare la concessione edilizia per Vescenzione dei Liver] di;
YARIANTE AL CONCUSSIONE £DILIZ 1A . 4007 BEE 09.06.2080 vilastiata per in
costruzione di un nuevo egificig residenzinle;
da eseguirsi in VARAGO- ¥iz CANSIGLIO  sul rerrens Cosi censifo & Catigio: Faglio 34
mappale {068-1062, .
Visto i} referlo deat Ternico Comunale i data f 3022691
Visio if parere del Responsabile dol Seiare | glene Pubblica in dam DEG2:3000
36t if parere delia Connmissione Fdilizia in data 13/02/2601 cor: St favarevole:
Appuraia Moesistensza i vineoli welst da slin Organi;
Constafate che agli effewri del Contribuin di coneessione di cui allan, 3 della Leggr 28 01 107
Hied in basc alle determinazion; Rszate con dedibere dj Consiglio Comunale . 34/ eel | §
e ddl del 2803.1992 iy atuariote & quanto disposts datl'art. £17 deila Legge  Regionale
27061985 1. 61:
ap il contribute riferie agli oner di urbanizzazigne risulta deterntinaze in Live R
B} il contribute riferito ul cos Ji costrgione misylia determinato in Lire 466000,
I versmemenia def seindicas nporii vered effeltuaio nei fernini previst dalle deljbere spracitate;
Richiamato j| vigente regolamento ediliza comunaie;
Vistala legee 17.08.1942 1150, la fegge 28.01 1977 no10, la Legpe 28.62. 1985 1 47, la Legge
Regiomule 27.06.1985 0. 61 ¢ |« loro successive modifiche od Imlegrazion:;
Vista Fan. 107 1. Lys. 26772000,
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ULGETTO: VARIANTE, ALLA CONCESSIONE EIMLIZIA N, 407 DE]. {1%.G6.2000

CONCESSIONE £0/13721s NoHHT s

CONCESSIUNE PER L'ESECLZIONE D OPFRE COMPORTANTE TRASFURMAZIONTE:
URBANISTICA ED EDIELIZIA

Mg LA Ty iz tegee Regiome Vigare 15 35 JVES . dif s

&

ALEEGAT!
L concessions riaseiagg Rabei T dirilad ¢ § potere stsbuie ad alrd argans o velida Pt il peneda gsseniite o ltimare <
ot ad o suberdingla glle SSRUINN proserizion] generati:
* Vewlzin daf bavord AL LRI SO 1 i Ceella roifiod Jella coners oo erlilivea,

* deve essere denimzmn Finizio der lavori con Findicarone ¢ contesuale secstizziane degli incerical delis diresine
@ levon e deflesecugions dej Feam wey Pobblipn Ji EImpRRIVE SOmURCEZION: Gualtin minenmeacro dedis
sesthiuzion? w1 corsa d'upera;
* it mancata mispetto del ermine saprsdssann per ['wizio def lavori, tempTovaly G2tla non avvanow o lurdivy denunsia
suitidicata cumpor senza necersiia’ da alsun provvedirneniy Faaromatica decadenyy delta presente soncessicne;
* i sensd dellanicals £ dotla Lezge 47:85 nef cantiere di favorg dovre’ Casere esposto per fintera durasy #d it muanicra
et vssihile dalla pubblicx sirady, un eartclio con Vindicazions delfupest in cotso, degdl wstremys dells prosense
Raseessione ¢ del munsnelivs det sonwessianario, del progoiists, del direteore dei lavori, del calevdriote dolle apere
CEMenls avmale o g, Sellimpress ensmurive e ¢elta dlarg Jf uiinia daj lavars;
* y:...fauy.smlaiimaeimﬂiiyi{m:u-tﬁm&s
+ i depuspag presse TS0 Toepien pingelic Jdr impianmn o g sselemeta wemive per i oonfemmenig del COEISLTRG
CLUTECCy £ progette detlismpanto tacnne (lepge i90g) 1.
- depasae aghioaws del Comune det progerie dewi isplinti wonoiopict i cong el e dispueirin: dally igyae
O R e Tegelsmento §i sdtutone,

Crunciz opert in cemnenle ammarn temeale, prezompresso od g st metalica, Ui del Gopig {ivite,
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FEvyedunsnis el so e, solo Bt erieqeas g LA def toncessimarear:

* qualoea 1 favosi nen stano wltntat naf termine stabifitn 1 conrestiogorng deve presentare istanza direes
VI IOV e seione per la parte Selfopara poy ullimszrs,

* lultisnozione dos lavars 30T essere comimias al Connme per iscriun, Cadars § Tavar non VaEune ulimes pal
rmune stabilite il concessionario duvra’ presentare, aalvg i casy g PIOTORA. W Livd fstanea inlese ag Slers e
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T
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CERTIFICATO I ABITARILITA® N G5 del

[1. RESPONSABLE SFRVIZIO
URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA

doymanda delfa Diga

RN Preientata in data 3L00001, endenie ad
ateasre 11 permesso & abitsbiling' del fabhricato site iz questo Camune i Vieale (aribaldi,

S0 suf lerrene disting in nwappa 2i Foglio 34 mappate Ya60-1062, per i quale vepnern
rilaseiaie le concessioni edilisie N 31T del 09.06.2000 - varianti in dalg Do 02000, 1903, 2007
DiLA, 3101020010 PCT eseguire lavori di COSTRUZIONE EDIFICIO RESIDENZIALE PER
COMPLESSIVE X, B ALEOGE),

Aceertato che f lavor sono siai; Hziad 1 data 13/06/2000 od witisnail in data 2603072001 o che gl
SICSS] BOto Sraff eseguili in conformit' al PrOESo approvale;

Visto che copa del certificare d; Coliaudo  Statico ¢ stata deposiiata presse M fien dol (renio
Civile ¢ Treviso in dats I5.06.2001 come da viecvuta B, 3253 prot. o sensi delf'ari. 8 delia
Legge 15.11.1971, n. 1086,

Viste |g dichiarazioue 2 sensi deltan. 4 det DPR, 72 Aprile 1994, n, 425, 5 firmz del Rireniore
dei Lavort Geom. BISETTO LUCIAND  in date  26.10.2081:

Vista lu prova deilavvenaio dccatastamenta del bbricuto, come Previsto daliar. 52 delta [, 47:85:
Viste |2 vigenti disposizion detiase dal regodamentn edilizio cony nale,
Visto il Certificatn & Regolare esecurione 2 firma del Dircrtore doi Laveri;

Vista |2 conforming' del'impianto di snaltimento dalio axque usate, alle disposizioni ¢ cui alla 1L
IVST6 ¢ snecessive modificaioni ed ntegraxioni;

Vista Fawtorizzazione allo searico nelia fognatura consoritle rilasciala dal Consorzio Intercarnunale
delialis Trovigiang in data 50.40. jood,

¥ista ta dichisrazione & conformita’ degli isolamcnti temmici e deli'impianto di siscaldamento aily
cocumentarions deposiiai ai sens della Legpe 19],

Vista che gl tmpran leenolesiel sono star cseguiti a regeta d'arte, come risulla da dichiarazionz
deghi Bnpiaedisti, rlascimn ai seost delf'art. 11 della L 45:80;

Visto che ie condizioni ¢ preserizioni eontennte nell'atto &1 concassions sane state adempiute pei
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Sgeettn: DAL 2t wensi della Legoe H82/96;

VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZTA N. 4007 DEL 00.06.2000 RI LASCIATA
FER LA COSTRUZIONE Di UN FABBRICATD RESY DENZIALE PER COMPLESSIVI N, &
ALEQGTI

Con riferimento aila Vosirs comunicazions del 371942001
VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILEZIA N,

LA COSTRUZIONE B1 ©N FABERICATO RES
ALLOGGT .-

st prende atto del favor ¢
4007 DEL 69.04.2080 RILASCIATA PER
FDENZIALE PER COMPELESSIVT N. 3

Disiingf saluti, !
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i inmate digitalmente;
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Reforente del procedimento: Brunelio Gilkerto
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SCHEDA PER L'ORDINANZ A DI VENDITA
R.G. Esec. Imm. 450/2014

TRIBUNALE Di TREVISO

Sezione Esecuzion Immaobiliar
G.E Drgsa F, vORTALL
LOTTO UNKICO

(33
UBICAZIONE
Comune: MASERADA SUL Riave {Tv}
indirizza. Via &. Garibaldin, 1502

Descrizione catastale
W‘H‘ﬁ—-‘-ﬁ-—
immabil oggetto di esecuzione per [intera det dirtte oi proprista;

NLGE.U Comune di MASERADA SUL PIAVE (TVI Bez. € Fg. 4

Mn. Sub. Piano Cat, CL. Consist.  Tipologia Sup.Cat  Rendita

"o 15 817 a2 2 dvani  Abit Civile 84 mg™  €32020

18 {sub15¢ 18 graffati]
;“' ¥otale esciuse ares scoperte: 74 my
1108 11 & GiE U 22mg Giarage 24mg £ 54,78

Alla data dell'esecuzione dalie visure, | sopraetencati mappall Msultang allinsak

. :tzun quelli catastalmente censit all'Agenzia delle Entrate df Treviso,

_i dati catastali identiﬁcanp precisamente ed univocamente limmabile oggette di .

_faigncramento.

. !.e Planimetrie catastali non song canfermi alfo stato de luoghi ed a quants in atj

det Comune di Massrads sul Piave come si dird in Seguito, si riteva inpltre un
errore nella descrizions dal plans & appartenenza dei sub. 15-16, infatti nei dat
i_:atasla!i s0N0 fiportati | plani 51-T, mentre l'unita si swiluppa esclusivaments g

plarg T;

pag b di 10



Il pignorarmenio colplsce | benl sy descritt, con tutte | ragioni, addizioni,
accessiont, pertnenze, edificazioni, costruzioni eretle o erigends,
ek

DESCRIZIONE CONFINI
U'appartamento af piang terra di cui ai suly 15-18 graifati confina con mapp. 1108
subb. 18,17, 4, 21, 222 em.n B17,230:
lt garape al piano interrata i cu af sub 11 canfing gon magp. 1108 subb. 16-12-3
e ierrapiena.

Fatto salvo altri ¢ variat

SERVITU' - ONER] « CONDOMINIO

E' compresa la qusta di compraprietd sulle parti comuni di sy afar. 1117 C.0. ad

in particolare le segquenti:

- area copsrta del Eabhﬁcaio;

~n. 1108 sub. 1 area sGoperta;

=M. 1108 sub. 2 rampa d'accesso af garags;

- 1108 sub, 3 épazio di manocvra dei garage;

- M 3108 sub. 4 vano scats dal miano interrato at piano terra eg at(ie al plano tarry;
- 108 sub, 6 lpcale contatori;

Hegotamerto ¢ tabelle millesimal risuttang allegate ali'atto di provenienza dolie
Unitd oydetto di esecuzions dsl Notato Domenico Curiane in data 30 novembre
2001 rep. 147235 raccolta 188871,

E' stato richiesto allamministratere condorminiale srotempore, fesitratin delig
situazione contabile relalivaments alle spese condominiat in cape alle Uity
immabitiari vggettc di esecuzione: [amministratore rispondeva in dats 25

sefiembre 2017 ¢ fa risposta & riagsunta di seguiin;

pag. 2 di M}



- A tutte i 25 seftemnbre 2047 risulta una tata scaduta I' ¥ seltembra 2017
dellimporta di Eura 247,18,
- Limperto annuale delle spese condorminiak ammonts  a girca 750,00 Eurg
anntiali come da estratto conig ;
- Non sona state deliberate spese per tavor straordinar;
- Il Condominio sia intraprendendo azione forzosa nei confronti di akro
candaming  eatraneg  ajia presente procedura, dehitore nei confmmi. del
Cordorminio;
Si specitica che Macguirente del bene pignarato, ex art. 63 comma 4 delle disp.
A dgt Cadive civile sari obiligato solidamente, con if precedente propristario, al
pagamento dei contributr relativi all'anna in Corso e 2 quells precedente {da
computarst dal momento 0 eyl venga netificate allamministrators s copia
autentica del titola di traste rimento).
*ER

PROVENIENZA, TRASG., iSCRIZ
La certificazione i provenienza ultraventennale & comtenyta m alli come da
“certiticato notarile ex art. 567 2comma C.P.C redatta dalla dottssa Chiara
Branchini, notaig in Bolegna In data 20010/2014 ;
ATFO DI PROVENIENZA
Atto det Notaio Domenico Cliriane, rogito in data 30/11/2001 repertatio n. 147235
Fascritto & Traviso 1| 10/12/2001 nn. RG 49927 RP 354832,
TRASCRIZYONI CONTRQ E PREGIUDIZIEVOLI IN GEMERE
- nota in data 120872014 ai nn. RG 24610 AP 18217 -Afto eseculivo o caltelare
- verbale di pignoramento immobil — pf-ovuedimentn delf Utficiale giudiziario df

Treviso in data 14107/2014 Tep. . 57482014, a tavore di CASSA di RISPARMIC

pag. 3di 1)



DEL VENETO S.P.A. con sede in PADCVA C.F. 02089931204 - contro gli
esacytali;,
ISCRIZIONE
- notain data 104122001 ai nn. RG 49028 BP 8838 Ipoteca volontaria derivante
da contratto & mutug rogite dal Notaio Curione Demenico in data 30441200
repertorio n, 147236 a tavore di BANCA WOOLWICH 8 P.A. con sede in Milano
C.f. 100339940159 — contro gli esacutat;
- nots in data 17/04/2014 & nn. RG 10183 AP 1507 lpoteca Giudiziale derivanis
da decreto ingiuntve del Tribunale o Treviso del 11/10/2013 rep. 3148/2013 5
tavore di CASSA di RISPARMIO DEL VENETO S.£.4. con sede in PADOVA
C.F. 02088921204 ~ contro gli esecutaty;
La verifica & aggiornata al 1228017,
Lo
YERIFICA DELLLA CONFORMITA URBANISTICA

in viz prefiminare § stata espgulta fa verifica o Cerrispondenza tra guanto
depositate ¢ autatizzato dal Comune di MASERADA SUL PIAVE in relazione allo
stato di fatto ed alle opera reafizzale rilevando quanto segue:
O Cancessiont Edilizie {Certificato di Abitabifjta:

Per Fedificazions dolle unita immabiliari esecutate, sono skats rfohiests o

rlaseiate le sequent connessionl adiizie:

-C.E indata § giugno 2000 n, 4007 prot. 2482:

-C.E. invariante in datg 14 offobre 2000 n. 4007 prot, 8217

- G.E. invariants in data 19 marzg 2001 n. 4007 prot. 1240

- DIA per variante in data 31 ottobre 2001;

- CERTIFICATO D ABITABILITA' in data 10 noverchre 2001 n, 57

pag. 4.di 1O



e 1]

ABUSI EDIEIZE E DIFFORMITA
SBirlleva;
- Csando al sub. 15-18 la prosenza di un gazebo-pargolato in legno con copertura
rimovibile in arelle & telo in materiale sintetico, edificato in assenza dj permesso
di costruire come provisto dalfart. 10.2 d del REGOLAMENTO EDILIZIO da)
Comune di Maserada sut Piave:'fd) fe costruzioni acoessarie o decorative, non
infisse af suocl, ancorchs prefabbricate, | gazebo o pergatati serza alcun tipo of
taperiura, | barbecue € I8 casette of legrio per gl attrezzi da Giardine of cuf
alfarticolo 7.2 delfs NTO daf B
Anche se fosse rimossa la copertura, T2buso non put essere sanatg in fuiants
privo delle distanze regolamentari da confine & fabbricati di cui allart. 57.3 defle
NTO def Pl Comune di Magerada sul Plave: "3, sf appficana le seguanti dislanze:
dad confiti mf 1.50 - dai fabbricati mf 3.00 ~ dalfe strade mi 3.00"
il gazebo-pergolaty deve pertanto gssere rimosse per riptistinare la regalarita
urbanistico adilizia,
—~ Quante al sub. 11, l'ssecuzions o una divisione ihterna af garage priva di titofo,
creando ol fatto due vani, uno Magazzing ed uno a garage; Tale divisiona & i
confraste con 'arl, 38.7 del Regolamento Ediizio Comunae (garage con
superficie di min, 16 Mg} ed inoltre In contrasio con le normative sulla sleurezzs
antincendio deffe autorimesse, in quantc la creazione di un vano allinterns di un
garage richiede specifica compartimentazione REL che fa divisione sseguita non
_ha.
La parste deve pertanta essere rmossa, atteso anche che il costo di rmazions ¢

§enza dubbia minore della suz eventuale sanatoria, stamte anche I3 scarsa

pag. 5 di 10



hunzionalita deila stessa, tegata pili che altro a precise esigenze degli atiuah
occupant],
Erd 3
CETERMINAZIONE OBLAZIONE ED ONERI Di ADEGUAMENTO

Si stimano | costi di rimozione e demolizione per rgrisking totale su appariamenta
& garage in circa Eurg 1.000/00.

In relazione alla sanahifita delte difformity registrate sugl imemobil, pur et
precipua volontd da parte det sottoscrito di farnire dati e informagzioni complate
nel rispetto deffincarico ricevuta - in ordine alle imitazioni dindagine aspasts - o
sctivente deve constatare ta pratica impossibilita di fornire un quadra detfagliata,
ezaustivo e definitive sul punto. D'alira parte — per Ia nafira ed i limitf insiti el
mandato riresse allesperto -, non pare possibile intendere guesto finanche teso
4 sastituirg l'espressione che sompete per legge agli Wticd deputali circa i terming
di ammissione delle istanze e findicazions dei relativi adempimenti, anet,
sanzioni e pagamenti, manifestazions che gl uffict, alle msultanze delle
conclusioni  svolte, rimandano allesito  deilistruttora consagquenie allg
presentazions di pratica completa di etabora] gcrittg»graﬁc_i di dettaglio. Alta |uce
di cid, nel quadro del rispettc del mandato ricevuto e delfe limitazioni
rappresentate, quanto contenute nal presente staborato & da intendersi formulate
N lermind grisntativi o previsionali & - per quanto atfieng agli importi economic -,
i indirizzg prudenziale, it al fine di avers un guadro ulils di massima per fe
_ Tmallty petitall. I conciusione, & da precisare che quante indicato pud essere
soggetto a possibl modificaziont owere variazioni ¢ che is assunzioni sono state

_Operata in ragione della narmativa vigente al momenio delia relazione peritaia,

* e
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Trattasi ¢f appartamento z due Gamere al pians terra con scoperto ¢ pertinehza 8
garags al piano interrato, sito in ur condominia costituito da ofto unity immobillar
& destmaz:ons: residenziale, realizzato in Maserada sul Pigyve vicalo G, Garibaldi
n 15, Alts unid si accede direttamente dagl spazi comuni el condominic;
i_. aCcesse sia carraio che pedonale al condominig & direlte dallz via pubbiica

La vomposizione deliunita come risutla dalle schede catastali allegate & i3
_Baguents:

&' BITAZIONE PIANO TERRA H = 2,70 ml

ISUpGI’fEGI Torme da progettn depos:taio m Comune} CUCina-soggiome mq 25,66 —
) rlp mq &80 - bagne mg 5,54 — Gamera mq 14,47 — Camera mg 10,23 « area .
scoperia di mg 128,

éi Witto par una superficie commerciafe/catastale di mg 84

QABAGE PIANO INTERRATO H= 2,40 m
Garage pertinenziale con superficie di circa 13,31 myg {superfici come ga progetta
. depasitate In Comune) per una superficie cammamiaglefca;afstale dimg 24,
TIFOLOGES COSTRUTTIVA:

La struttura partante & dg| o a muratura portante con pliastn inCA.

F Solai song in C.A datern © A

La copartura é del fipo & faide qun mame di copartura in coppi-tegole di laterizia :
' per itcondominio in gensrale;
_ _La Muraiura perimeirale in |giedzio semipieno da &m 25 arm, olire a pannelo
;colbenie e forafa interna ed intonaco suamba | lal, per uno Spossore fotale did41
;crn circa;

I divisor: interni dj Spessore complessivo circa om, 10 in lalerizia tipo "ramezza”
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&d infonaco a civife sulle facce a vista,

DESCRIZIONE SOMMARIA DELLE PRINCIPALI RIFNITURE:
_Paviment:

ana_gtumu & bagno in ceramica, zona notte parguet,

Garage in cemento ingustriale: :
. Rivestimenti:

Bagni e zana cottura in ceramica,
Serramenti interni:

Portoncing blindato im plallaceiate in ieénﬂ, porte impiallacciate In legno;
Serramenti esterni:

Pcrte a velrt, finestre & vetrate in fegna, dotate di velracamera;

Garage basculante in lamigra;

Bavanza!i:

:Sngiaa £ davanzali dmre presenti davanzah i pletra iocale.

lntonam Interno:

Su tutte le superfici deli_'appanamento a civile, senza intonaco garage.

I ntenaco esterno:

.!nlcnaco al eivile,
Tintegiatura:

Superfigt nterne in semilavabile fraspirante  bianco, estemo tintegoiats
presqmibl!menta. con t_in;eggiamra al quarzo,

Implangi

Impianto gienriqo e imp{ante fdfo-temoe-sanitarlo funzionanti, nan sons Slabi
rinvenuli certificatt di conformita. It bagro & dotate dei sanitari occorrenti & sano i -

tipo medic, Lapprowigionamento idficy aviiene framie sutoclave. Limpianty
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elatlrico & provvista defl'intenrutiare magnew-termico, termina con frutt xnserlt!
Placche, sono installati anche git impiandi telefoniea e TY e risulta a norma, Lunita
. & dotata di riscaldamento con caldaia attonoma.
Area esterna:
L'area esterna & piantumata a verds,
_'Statu di conservazione:
t'abitazione si trova in busho state 4i conservazione, non presents lesiont vislbi,
éfflorescenze, mUlfe ecc, e sl prasenta asciutta,
In generale le finiture s preseniano df gualita buona,
Garage: I loegle gdarage & ia corsla di manovra o d'accesso s prasenia w buoro .
stato di conseryaziong,
Il complesso in generale si presanta in buono stato di manutenzions.
R : L
DESPONIBILTFA’.'DCGUP;&ZIONE DELL'!MMOBiLE
Dail' Ispezione presso 'Agenzia dalle Entrate di Treviso sullo stato locativa dells
umta si & veriticato che non vi sono eontratt o focazione né di comedato d'use
lnie_stgti allesecuiato quals "dante causa”,
Alla data del soprailuogn gl immobil del presente LOTTG UNICOH tistiftang
QGoupall dagll esecutati col propria nucleo famigliare.
e B oL .
GGGETTO DELL ESECUZIONE
Biritto reale: diritta di proprieta |

Quota dei diritio: 1/1
Prezzq bagg' _d"r_xgzggi_li € ?9.00‘3,00 - setlantanovemila/po
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Trevizo, 23 dicembre 2017
iF C.T.L _
ot geom. Claudio Rossi
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AVVISO D‘ASTA
R.G. Esec. imm. 450/2014

Lt

TRIBUNALE Dt TREVISO

. Sezione Esecuzioni lenmobifiari

G E Drssa F, VOORTAL]

Rk hok 4
LOTTO UNICO
ﬁnmune: MASERADA S, FIAVE {Tvy
Indirizzo:  Via 6. Garibaldin. 152 . .
‘Disponibilith immoblli; Qecupalo dagh esecutati col proprio nucleo familiare,
_bescrizinne catastaln
ﬁt_mmol::fili oggetto di esecuzione per Pintero de diritte di propriety:

N SEH Comune dj MASER:&DA SUL PIAVE (TW) Sez. € Fg. 4

M n. Sub. Piane Cat, (CL. Consist.  Tipologia Sup.Cat.  Rendita
fjﬂﬂ& __‘l5_ LEET A2 2 dveni  Abit. Civile B4 ma*  €32020
“ 18 (sub t5e 16 graffati)

be * Totaie escluse aree scoperte: 74 mg .

.'Hﬂa 1 81 sy 22mg Garage 24my £ 6476
'Alla data dell’ esecuzione delle visure, i soprasiencati mappali risyliano alineal|
_ con quelli catastaimente censit ali'ﬁ.genzsa delle Entrate di Treviso.

l dati catastali Iderittﬁcano pmcxsamente ed unimcamerﬂe i'xmmobﬂe oggetto qi E
) p:gmramento
. _Le planlmetrie catastali non sono conformi alle stats dei luoghi ed A qQuarts in atii '
tiei Comune o Maserada sul Piavs come si dira In seguito, si nleva inaltre un
ermre hella descrizions del Plano di Apparenenza dei sub. 13-18, infatti nei dati

catastan Sono fportal | piani 81T, mentre Tunita si sviluppa esclusivamente al

pua_nu T

puag. 1 di2



Il pignoramento culpisce | beni su descriiti, con tutie ke regions, addiziont,
accessioni, pertinenze, edificazioni, costruziont atette d erigends.,

Confini

i,’appariamento al piang tera di cu ai sub 15-18 raffati confina con mapp. 1108
subb. 18,17, 4,21, 222 e mn, 817,220,

. Hgarage al piano interrate & cui al sub 11 confing con mapp, 1108 subb. 10-12-3
& {errapienc,

Fatto salvg altr] O vatiail

Descrizione sintetica def lotto

Appartamento a due camere al plang terra con scoperto di pertinenza e garage g .
Piana interrato, sito in un condaminic cosfituito da offo unit2 immebilisr &
destirga@z_iane residenziale, realizzaio in Maserada sul Piave vicdlo G. Garibalgi n.
A5, Alle unita si accede direftamente dagh spazi comuni del condominio;
Laccesso sia carraio che pedonale af condorminic & diretto dafla via pubblica,
Qi_:mgraale: diritto di proprietd

Quata del diritte: 11
Prezzo base drasta; € 79.000,00 - settantanovemilaiog
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