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Nuda proprietà superficiaria di Appartamento, garage e cantina in Terni 

Via Irma Bandiera n° 32 

Lotto: unico 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

-Abitazione civile -Terni, Via Irma Bandiera n° 32. 

Identificata al Foglio 138. particella 271, subalterno 7 

-Cantina (censita come magazzino)-Terni, Via Irma Bandiera n° 32. 

Identificata al Foglio 138. particella 271, subalterno 69 

-Garage - Terni, Via Irma Bandiera n° 32. 

Identificato al Foglio 138. particella 271, subalterno 44 

Quota e tipologia del diritto degli immobili in vendita: 

112 Nuda proprietà superficiaria di ... OMISSIS ..... , cf: ... OMISSIS ..... 76E808L117L 

112 Nuda proprietà superficiaria di ... OMISSIS ..... , cf: ... OMISSIS ..... 70H51L117H 

Oltre ai diritti di cui sopra esistono sugli immobili altri seguenti titoli non oggetto di vendita: 

112 Diritto di abitazione (con diritto di accrescimento reciproco con ... OMISSIS ..... ) 

di ... OMISSIS ..... , cf: ... OMISSIS .... .45H14Ll 17V 

112 Diritto di abitazione (con diritto di accrescimento reciproco con ... OMISSIS ..... ) 

di ... OMISSIS ..... , cf: ... OMISSIS .... .46A67F205W 

111 Proprietà per l'area del COMUNE DI TERNI 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazioni: unita immobiliari urbane distinte al foglio 138, particella 271, subalterni 7, 69 e 44, 

rispettivamente cat. A/2, classe 2 di 6 vani e un totale di 112 mq di superficie catastale e rendita di €. 

557.77, cat. C/2, classe 5 e un totale di 6 mq di superficie catastale e rendita di€. 13.01, cat. C/6, classe 5 

e un totale di 18 mq di superficie catastale e rendita di€. 39.04, intestate a ... OMISSIS ..... , nato a Temi il 

08/05/1976, cf. . .. OMISSIS ..... 76E808Lll 7L, ... OMISSIS ..... , nata a Temi il 11/06/1970, 

cf. . .. OMISSIS ..... 70H51L117H, ... OMISSIS ..... , nato a Temi il 14/06/1945, 

cf. . .. OMISSIS .... .45H14L117V e ... OMISSIS ..... , nata a Milano il 27/01/1946, 

cf .... OMISSIS .... .46A67F205W. Derivante da: Atto notaio Clericò Vìncenzo rep. 17097 del 1110912007, 

registrato a Terni il 1310912007 al n. 5122, serie lT e trascritto a Terni il 1410912007 ai n. 7355 e 11625 

in atti catastali 0511012007 

Conformità catastale: 

Dalla documentazione agli atti e dal sopralluogo effettuato non si attesta la conformità catastale per 
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il solo fatto che nell'intestazione non è presente il Comune di Terni come proprietario per l'area 

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): 

Il fabbricato si inserisce in un paesaggio caratterizzato da abitazioni civili ed in parte popolari; il quartiere, 

Cesure, è ben urbanizzato. 

Caratteristiche zona: residenziale. 

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali ed agricole. 

Attrazioni paesaggistiche: Nessuna. 

STATO DI POSSESSO: 

Alla data del sopralluogo del 20/02/2017 l'immobile è abitato dai Sig.ri ... OMISSIS ..... e ... OMISSIS ..... , 

quali titolari del diritto di abitazione, nonché genitori degli esecutati. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 

Nessuno. 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 

Non risulta. 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

Nessuno. 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

Nessuna. 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

4.2.1 Iscrizioni: 

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. con sede in Siena 

a carico di ... OMISSIS ..... nato a Terni il 14/01/1945 e ... OMISSIS ..... nata a Milano il 

27/01/1946, per i diritti di proprietà superficiaria di 112 ciascuno derivante da Concessione a 

garanzia di mutuo - Importo ipoteca:€ 223.109,38 - Importo capitale originario:€ 111.554,69, 

atto Notaio Filippetti Carlo in data 12/03/1998, rep. 29597 iscritta a Temi in data 

13/03/1998,Reg. Gen.2063, Reg. Part. 284 (gravante anche su altri immobili oltre a quelli del 

pignoramento); 

- Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Umbria S.p.a. con sede in Foligno a carico 

di ... OMISSIS ..... nato a Terni il 08/05/1976, per i diritti di 1/2 di nuda proprietà superficiaria -

Importo ipoteca:€ 91.734,94- Importo capitale originario:€ 45.232,22, derivante da Ipoteca 

Legale Esattoriale del 15/04/2010, rep. 9055 iscritta a Temi in data 20/04/2010,Reg. 

Gen.4845, Reg. Part. 810; 

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Unicredit S.p.a. con sede in Roma a carico 

di ... OMISSIS ..... nato a Terni il 08/05/1976 e ... OMISSIS ..... , nata a Terni il 11/06/1970, per i 

diritti di 1/2 ciascuno di nuda proprietà superficiaria - Importo ipoteca:€ 196.000,00- Importo 

capitale originario:€ 193.789,00, derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Temi del 
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06/02/2013, rep. 213 iscritta a Temi in data 22/03/2013, Reg. Gen.3092, Reg. Part. 315 

(gravante anche su altri immobili oltre a quelli del pignoramento); 

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Popolare di Spoleto S.p.a. con sede in Spoleto a 

carico di ... OMISSIS ..... nato a Terni il 08/05/1976 e ... OMISSIS ..... , nata a Terni il 

11/06/1970, per i diritti di 1/2 ciascuno di nuda proprietà superficiaria - Importo ipoteca: € 

200.000,00- Importo capitale originario:€ 155.566,55, derivante da Decreto Ingiuntivo del 

Tribunale di Temi del 13/09/2012, rep. 905 iscritta a Temi in data 10/04/2013, Reg. Gen.3800, 

Reg. Part. 407; 

- Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Centro S.p.a. con sede in Firenze a carico 

di ... OMISSIS ..... nato a Terni il 08/05/1976, per i diritti di 1/2 di nuda proprietà superficiaria 

Importo ipoteca:€ 525.882,58- Importo capitale originario:€ 262.941,29, atto derivante da 

Ruolo del 19/09/2014, rep. 364/10914 iscritta a Terni in data 25/09/2014,Reg. Gen.8050, Reg. 

Part. 882; 

4.2.2 Pignoramenti: 

- Pignoramento immobiliare trascritto il 05/10/2016, Reg. Gen. 9309, Reg. part. 6603 a favore 

della Banca Popolare di Spoleto S.p.A. con sede in Spoleto, derivante da Verbale di 

pignoramento immobiliare del 15/09/2016 rep. 2747 a carico dei Sig.ri ... OMISSIS ..... nato a 

Temi il 08/05/1976 e ... OMISSIS ..... , nata a Terni il 11/06/1970, per i diritti di 112 ciascuno di 

nuda proprietà superficiaria; 

4.2.3 Altre trascrizioni: 

- Domanda Giudiziale di accertamento di simulazione atti del Tribunale di Terni, rep. 3649 del 

22/03/2012 a favore della "Massa di creditori Fallimento Lamp di ... OMISSIS ..... 

e ... OMISSIS ..... snc"e dei soci ... OMISSIS ..... e ... OMISSIS ..... a carico di ... OMISSIS ..... 

nato a Temi il 14/01/1945, ... OMISSIS ..... nata a Milano il 27/01/1946, ... OMISSIS ..... nato a 

Temi il 08/05/1976 e ... OMISSIS ..... , nata a Terni il 11/06/1970 trascritta a Temi in data 

12/04/2012, Reg. Gen. 4115, Reg. Part. 3136; 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 

Nessuna. 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
Spese di gestione condominiale: il costo del condominio è di circa 40 €. mensili e va fatto presente che alla 

data del 12/04/2017 restano da saldare€. 1.646,30 relativi a scadenze del 2016 e 2017. 

Attestazione Prestazione Energetica: l'immobile è sprovvisto dell'Attestazione di Prestazione Energetica 

(A.P.E.) ed è regolarizzabile mediante la redazione a firma di un tecnico abilitato. Sulla base delle sue 

caratteristiche costruttive e in riferimento alla data del sopralluogo del 20/02/2017, il sottoscritto lo può 

stimare in Classe Energetica "F". 
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

fino al 1984: Comune di Terni (proprietà per l'area), Soc. Accom. Semplice Edilizia Ternana di Ponteggia 

Ramusio & C. con sede Inni (proprietà superficiaria); 

dal 04/07/1984 al 11/09/2007: Comune di Terni (proprietà per l'area), ... OMISSIS ..... nato a Terni il 

14/06/1945 e ... OMISSIS ..... nata a Milano il 27/01/1946 (proprietà superficiaria), in forza di atto di 

compravendita a rogito Notaio Filippetti Carlo stipulato in data 04/07/1984, rep. 20649 reg. a Temi il 

19/07/1984 al n. 4106, v. 504; 

dal 11/09/2007 ad oggi: Comune di Temi (proprietà per l'area), ... OMISSIS ..... nato a Terni il 14/01/1945 

e ... OMISSIS ..... nata a Milano il 27/01/1946 (diritto di abitazione), ... OMISSIS ..... nato a Terni il 08/05/1976 

e ... OMISSIS ..... , nata a Temi il 11/06/1970 (nuda proprietà superficiaria), in forza atto notarile a rogito 

Notaio Clericò Vincenzo del 11/09/2007, rep. 17097, reg. a Terni il 13/09/2007, n. 5122, serie lT 

7. PRATICHE EDILIZIE: 

1 - Intestazione: S.a.S. Edilizia Ternana di Ramusio Ponteggia & C. 

Identificativi catastali: Comune di Terni Fg. 138, part. 1/parte, 2, 3/parte 

Tipo pratica: Concessione per l'esecuzione di opere Edili n. 28050 del 03/05/1982 

Per lavori: Costruzione fabbricato ad uso di civile abitazione al voc. Cesure, zona V del P.E.E.P., nucleo 17 /p 

2 - Intestazione: S.a.S. Edilizia Ternana di Ramusio Ponteggia & C. 

Identificativi catastali: Comune di Terni Fg. 138, part. 1/parte, 2, 3/parte 

Tipo pratica: Variante n. 25785 del 15/10/1983 a Concessione per l'esecuzione di opere Edili n. 28050 del 

03/05/1982 

Per lavori: Variazioni al piano interrato 

3 - Intestazione: S.a.S. Edilizia Ternana di Ramusio Ponteggia & C. 

Identificativi catastali: Comune di Terni Fg. 138, part. 1/parte, 2, 3/parte 

Tipo pratica: Abitabilità prot. 29148 del 27/10/1983 

7. a Strumento urbanistico: 

Strumento urbanistico Approvato: I Piano Regolatore Generale 

Zona omogenea: Zone B - insediamenti residenziali di 

conservazione dei volumi (P.E.E.P) 

Norme tecniche di attuazione: I art. 57 

Immobile soggetto a convenzione: rep. 24482 del 18/12/1981 

Estremi delle convenzioni: Convenzione con il Comune di Temi in data 

18/12/1981, REP. 24482, rogante Segretario 

generale del Comune di Terni, registrato a 

Terni il 22/01/1982 - n. 309 - vol. 434 
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7.1 Conformità Edilizio/Urbanistica: 

Dall'esame delle autorizzazioni edilizie di cui sopra, in raffronto allo stato di fatto, si riscontrano le seguenti 

irregolarità: 

• nella concessione edilizia il bagno si trova all'interno dell'immobile ed è senza affaccio, mentre in 

realtà si trova sul lato nord/est ed ha una modesta finestra romboidale; 

• la finestra della camera n. 3 è traslata verso sx di 1,5 mt.; 

• seppur presente in tutti i balconi con affaccio sud/ovest del palazzo, non risultano pratiche edilizie 

riguardanti la chiusura del balcone con infisso. La chiusura non comportante aumento di Superficie 

utile coperta è permessa solo con infisso di tipo scorrevole, mentre quello dell'appartamento in 

oggetto è del tipo ad anta; 

• Si riscontra inoltre la diversa conformazione planimetrica di qualche tramezzo. 

Regolarizzabili mediante: 

- sanatoria edilizia per opere interne e variazione prospettica - costo comprese spese tecniche €. 2.500,00 

- rimozione infisso balcone- costo €. 300,00 

Per quanto sopra non si rilascia la conformità edilizio/urbanistica 

Descrizione dei beni 

Le unità in esame, appartamento, cantina e garage, fanno parte di un fabbricato sito in prossimità della rotatoria 

tra Via Irma Bandiera e Via Ippocrate in zona Cesure/Matteotti, caratterizzata da edificazione a destinazione 

residenziale per la quasi totalità. 

L'edificio, realizzato nell'ambito dei P.E.E.P. negli anni 1982/1983, è composto di dieci piani e l'appartamento è 

situato al terzo. Quest'ultimo si presenta in condizioni di manutenzione sufficienti, con finiture di fattura 

economica e risalenti all'epoca della realizzazione dell'immobile, gli infissi sono in legno a vetro singolo ed 

avvolgibili in pvc; si compone di cucina, soggiorno, tre camere da letto, due bagni e balcone chiuso dotato di 

camino. La cantina ed il garage sono situati al piano interrato. 

Lo stabile è inoltre dotato di ampio parcheggio condominiale. 

Nota: è d'obbligo rilevare che al sopralluogo del 20/02/2017, l'immobile presenta delle modeste lesioni in 

un tramezzo tra la camera n.1 e la cucina causate, secondo i residenti, dagli eventi sismici del 2016/2017. 

Caratteristiche descrittive: 

caratteristiche strutturali: 

Copertura 

Fondazioni 

tipologia:piana; materiale:laterocemento; condizioni:non 

rilevabile 

tipologia: plinti; materiale:calcestruzzo armato; 

condizioni:Non rilevabile 
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Scale 

Murature 

Componenti 

edilizie e 

costruttive: 

Infissi esterni 

Infissi interni 

tipologia: a rampe; materiale:laterocemento; 

ubicazione:interna; ascensore:presente; condizioni: buone 

tipologia: laterizio; condizioni: in alcune stanze sono 

presenti delle lesioni non strutturali, forse causate dagli 

eventi sismici del 2016/2017. 

Tipologia mista: avvolgibili in pvc e finestre in legno; vetri: 

singoli condizioni: sufficienti 

tipologia:a battente; materiale:legno tamburato; 

condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: grés 

Portone di tipologia:portone in legno e ferro; materiale:ferro e vetro; 

ingresso condizioni: buone 

Rivestimento materiale:intonaco 

Rivestimento materiale:maiolicato; condizioni:buone 

bagno 

Impianti: 

Elettrico tipologia: sottotraccia; tensione:220V; condizioni:non 

risultano segni di riqualificazione; conformità:non vi sono 

certificazioni 

Fognatura Su Fognatura pubblica 

Gas e Termico tipologia:con tubazioni sottotraccia alimentazione:metano; 

rete di distribuzione:non rilevabile; condizioni:non 

ispezionabile conformità: non vi sono certificazioni; 

terminali con impianto ad aria disposti al di sopra delle porte 

interne; è presente un camino nel balcone. 

Idrico 

nb: la caldaia a gas è situata nel balcone. 

tipologia:sottotraccia; alimentazione:diretta da rete 

comunale; condizioni:non ispezionabile; conformità: non vi 

sono certificazioni 
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Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

~bitazione piano terzo superf. esterna lorda 101,39 1,00 101,39 

aalcone superf. esterna lorda 8,00 0,50 4,00 

Cantina superf. esterna lorda 5,76 0,30 1,73 

Kiarage superf. esterna lorda 19,30 0,60 11,58 

~otale Mq.134,45 Mq.118,70 

!Va fatto presente che per il calcolo della superficie commerciale si è fatto riferimento alla norma UNI 10750, 

utilizzando il 100% delle superfici calpestabili, il 100% delle superfici delle tramezzature interne e il 50% delle 

murature esterne. 

8 - VALUTAZIONE DEL LOTTO: 

A tal proposito è doveroso osservare che il lotto in oggetto può essere oggetto di vendita solo in 

conformità ai dettami della Convenzione del Comune di Terni del 18/12/1981, rep. 24482, nella quale sono 

contenuti gli obblighi relativi al diritto di superficie e le norme per l'alienazione degli alloggi. 

In seguito, con Delibera del Consiglio Comunale n. 206 del 24/06/1996, viene stabilito che, su istanza del 

titolare del diritto di proprietà superficiaria, è possibile acquisire la proprietà per l'area. 

A giudizio del sottoscritto è opportuno riportare in perizia sia il valore del lotto secondo la convenzione di 

cui sopra (capitolo 8A), che il valore nel libero mercato decurtando le spese per acquisire l'area(capitolo 8B) 

e sarà poi il Giudice dell'E.1 a valutare quale porre a base d'asta. 

8.A -VALUTAZIONE DEL LOTTO SECONDO CONVENZIONE 

8.A - 1 Criterio di stima: 
Nel caso specifico, essendo immobili realizzati in zona P.E.E.P., nella determinazione del valore del lotto 

bisogna far riferimento ai vincoli e criteri stabiliti con la convenzione con il Comune di Temi di cui all'atto a 

rogito del Segretario Generale stipulato in data 18/12/1981, rep. 24482, registrato a Temi il 22/01/1982 al n. 

309, vol. 434 

8.A - 2 Fonti di informazione: 

L'indagine ha interessato: Archivio e uffici del Comune di Temi, tabelle I.S.T.A.T. dei prezzi al consumo per 

le famiglie di operai ed impiegati. 

Dalle fonti di cui sopra scaturisce che la convenzione impone che l'immobile non può essere ceduto ad un 

prezzo superiore a: 

prezzo iniziale di vendita del luglio 1984 +variazione I.S.T.A.T. dal luglio 1984 a marzo 2017 - vetustà 

dell'immobile desunta dalla convenzione, da qui scaturisce: 

prezzo massimo di vendita dell'immobile (se non gravato dal diritto di abitazione): €. 33.053,24 + 

171,50 % - 30 % = €. 62.817,68 
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Il valore della nuda proprietà superficiaria viene calcolato da tabelle fiscali in relazione agli anni del più 

giovane dei titolari del diritto di abitazione che, nel caso specifico, ad oggi, è di anni 71, per cui: 

8.A - 3 Valutazione corpi: 
Lotto Immobile Sup. Equivalente Valore intero 

UNICO Abitazione +cantina+garage 118,70 62.817,68 

8.A - 4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

-Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale 

e reale, per assenza di garanzia per vizi, per rimborso forfetario di eventuali 

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la 

immediatezza della vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): 

-Riduzione per spese tecniche di regolarizzazione edilizie: 

-Riduzione per rimozione infisso 

Prezzo base d'asta del lotto: 

8.A- Valore della nuda proprietà superficiaria al netto delle decurtazioni 

nello stato di fatto in cui si trova, secondo convenzione del 18/12/1981, rep. 

24482 

8.B VALUTAZIONE DEL LOTTO NEL LIBERO MERCATO: 

8.B- 1 Criterio di stima: 

Valore nuda proprietà superf. 

37.690,61 

€. - 5.653,59 

€. - 2.500,00 

€. - 300,00 

€ 29.237,02 

E' noto che lo scopo pratico di ogni procedimento di stima è quello di determinare e rappresentare il più 

probabile valore di mercato di un bene economico. Uno degli aspetti rilevanti di tale procedimento risiede 

nel principio dell'ordinarietà che deve coinvolgere tutte le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene 

oggetto di stima, compresi i rapporti che presiedono alle varie fasi dell'operazione immobiliare per la quale 

si opera la stima. Ciò sta a significare che il giudizio di stima sarà tanto più corretto, quanto più in esso 

potranno essere recepite tutte le menzionate spinte ed influenze, di cui si avvale, sebbene in forma sintetica, 

il procedimento di stima comparativa in questa sede applicato . 

8.B- 2 Fonti di informazione: 

L'indagine ha interessato: Agenzia delle Entrate -Ufficio Territorio di Terni, Conservatoria dei Registri 

Immobiliari di Temi, Uffici del registro di Temi, Ufficio tecnico del Comune di Terni, Agenzie Immobiliari, 

Borsino Immobiliare Agenzia immobiliare bonifazi, osservatorio del mercato immobiliare O.M.1.- Banca 

dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate- Territorio, Listino dei prezzi degli immobili 

rappresentante il Listino della Borsa Immobiliare dell'Umbria. 

Dalle fonti di cui sopra scaturisce che il mercato di beni pressoché simili a questo in oggetto è compreso tra 

un min. di €./mq. lordo 700,00 ed un massimo di €/mq. lordo 1.000,00. Da qui, in base alle caratteristiche ed 

allo stato conservativo dell'immobile sopra descritte, il sottoscritto reputa che si possa definire un valore 

unitario di €/mq. 900, 00. 
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Il valore della nuda proprietà superficiaria viene calcolato da tabelle fiscali in relazione agli anni del più 

giovane dei titolari del diritto di abitazione che, nel caso specifico, ad oggi, è di anni 71, per cui: 

8.B- 3 Valutazione corpi: 
Lotto Immobile Sup. Equivalente 

UNICO Abitazione +cantina+garage 118,70 

8.B - 4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

€./mq 

900,00 

Valore intero 

medio 

ponderale 

106.830,00 

-Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale 

e reale, per assenza di garanzia per vizi, per rimborso forfetario di eventuali 

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la 

immediatezza della vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): 

-Riduzione per spese tecniche di regolarizzazione edilizie: 

-Riduzione per rimozione infisso 

-Riduzione per spese inerenti la trasformazione del diritto di nuda proprietà 

superficiaria in nuda proprietà 

Prezzo base d'asta del lotto: 

8.B - Valore della nuda proprietà superficiaria al netto delle decurtazioni 

nello stato di fatto in cui si trova, nel libero mercato 

9 Riepilogo dei valori della nuda proprietà superficiaria: 

Valore secondo convenzione del 18/12/1981, rep. 24482 

Valore nel libero mercato 

Regime fiscale della vendita 

€. 29.237,02 

€. 47.683.30 

Trattandosi di vendita coattiva da persona fisica non esercente attività d'impresa, 

il trasferimento è soggetto all'imposta di registro. 

Terni li, 24/04/2017 Il Tecnico 

Valore nuda proprietà superf. 

64.098,00 

€. - 9.614,70 

€. - 2.500,00 

€. - 300,00 

€. - 4.000,00 

€ 47.683,30 

Geom. Francesco Orsi 

elenco allegati: 

allegato "A" - Estratto di mappa e planimetria catastale 

allegato "B" - Planimetria stato di fatto degli immobili 

allegato "C" - Planimetria C.E. n. 28050 del 03/05/1982 

allegato "D" - Documentazione fotografica 

allegato "E" - Visure storiche catastali 

allegato "F" - Elenco Ispezioni ipotecarie 

allegato "G" - Atti di provenienza 

Pag. 10 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl 



Rapporto di stima EsecuzloM lmmob11iare - n 212/2016 

Tribunale di Terni 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA 

contro:•• 

N° Gen. Rep. 21212016 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/0512017 

Giudice delle esecuzioni: Dott..ssa NATALIA GIUBILEI 

Custode Giudiziario: Dr. ANDREA VASCONI 

r-· Allegato "A" - estratto di mappa e planimetria catastale 

!_ ______ , ___ _ 

Il Tecnico: Geom. Francesco Orsi 

Codice fiscale: RSOFNC79P28LI I 7N 

Partita IVA: 01325470555 

Studio Geoservice 2000 s.r.l. in Terni, Via A. Bartocci n• 12, int. 35 

TeVFax:0744-300402 

Email: francesco_orsi_@libero.it 

Pec: francesco.orsil@geopec.it 

: ---· 



Rapporto di stima Esecuzione lmmobi iare - n 212/2016 
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Foglio 138, Particella 271, subalterno 7 
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+ Planimetria catastale Comune di Terni 

Foglio 138, Particella 271, subalterno 44 
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Temi Il, 18/0412017 

Planimetria catast.ale Comune di Terni 

FogUo 138, Particella 271, subalterno 69 

li tecnico 

Gcom. Francesco Orsi 



Rapporto di stima Esecu?ione lmmobiHore - n 212/2016 

Tribunale di Terni 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA 

N° Gen. Rep. 21212016 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/0512017 

Giudice delle esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI 

Custode Giudiziario: Dr. ANDREA VASCONI 

···--..... -.-.- ······----------
Allegato "B" - planimetrie stato di fatto 

li Tecnico: Geom. Francesco Orsi 

Codice fiscale: RSOFNC79P28LI I ?N 

Partita IVA: 01325470555 

Studio Oeoservice 2000 s.r.l. in Temi, Via A. Bartocci n° 12, int. 35 

Tel/Fax: 0744-300402 

Email: francesco _ orsi_@libero.it 

Pec: francesco.orsil@geopec.it 



Rapporto di stimo Esecuzione lmmobl iore - n 212/2016 
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Planimetrie immobile 
scala 1 :200 

Il Tec11i<io 
Geom. Francesco Orsi 



Rapporto di stima EsecU%1one lmmobYlore • n 212/2016 

Tribunale di Terni 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA 

contro:••••••••••••• 

N° Gen. Rep. 212/2016 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/05/2017 

Giudice delle esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI 

Custode Giudiziario: Dr. ANDREA VASCONI 

Il Tecnico: Geom. Francesco Orsi 

Codice fiscale: RSOFNC79P28Ll 17N 

Partita IVA: 01325470555 

Studio Geoservice 2000 s.r.l. in Temi, Via A. Bartocci n° 12, int. 35 

Tel/Fax:0744-300402 

Email: francesco_orsi_@libero.it 

Pec: francesco.orsi l@gcopec.it 
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Rapporto di sHma Esecuzione Immobiliare · n 212/201' 

Tribunale di Terni 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA 

contro:•••••••I 

N° Gen. Rep. 21212016 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/05/2017 

Giudice delle esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI 

Custode Giudiziario: Dr. ANDREA VASCONI 

,-------" ·----------------------·-·•"""'""""'----, 
Allegato "D" - documentazione fotografica j 

Il Tecnico: Geom. Francesco Orsi 

Codice fiscale: RSOFNC79P28L I I 7N 

Partita IVA: 01325470555 

Studio Geoservice 2000 s.r.l. in Terni, Via A. Banocci n• 12, int. 35 

TeVFax:0744-300402 

Email: francesco_orsi_@libero.it 

Pec: francesco.orsi l@geopec.it 



 
aerea google 
 

 
vista dall'alto dell'intero edificio 

 



 
ingresso al parcheggio condominiale 

 

 
ingresso dell'edificio 

 



 
panoramica del soggiorno d'ingresso 

 
 

 
vista della cucina dal balcone 



 
panoramica della camera doppia 

 
 

 
particolare delle lesioni in camera doppia 

 



 
bagno n. 1 

 

 
bagno n. 2 

 



 
panoramica del balcone 

 

 
particolare cantina 

 



 
interno del garage 

 
 
 
 

Terni lì, 18/04/2017       Il tecnico 
                                                                                             Geom. Francesco Orsi 



;genzia ~ 
ntrate~;;.. 

Direzione Provinciale di Temi 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Data: 25/0112017 -Ora: 15.28.50 Segue 

Visura storica per immobile v.sura n.:T243685Pag : 1 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/0 112017 

Dati della richiesta 

Catasto Fabbricati 

INTESTATI 

I 
2 
3_ 
4 

Comune di T ERNI (Codice: LI 17) 

Provlncbt di TERNI 

Fo1dio: 138 Particella: 271 S ub.: 7 

nato a TERNI il 08/05/1976 
nato a TERNI il 14/06/1945 
nata a TERNI il 11/06/1970 

nata a MILANO il 27/0111946 

Unità lmmobllbtre dal 09/ 1112015 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO 

Sezione Foglio Pani cella Sub 
1 

Zona Mi ero Categoria Classe Consistenza Superficie 

Urbana Cens. Zona Ca1as1ale 
I 138 271 7 I A/2 2 6 vani Totale: 112 roJ 

Totale escluse aree 
+ sco- -rte••: 110 m' 

Indirizzo I VIA IRMA BANDIERA n. 32 niatlo: 3 interno: 7· 
Notifica . I Par tita 11006320 IMod.58 

Situaziooe_d~ll'uoità_immj)_b_iliA~_d_al_QUQl/1222 

N. DATI IDENTWICATIVI DATI DI CLASSA~IENTO 

Sezione Foglio Particella Sub Zooa lvticro Categoria Classe Consistenza Superficie 

Urbana Cens. Zooa Catastale 
I 138 271 7 I A/2 2 6l'IOi 

lndirlu.o I. VIA IRMA BANDIERA n. 32 oiano: 3 interno: 7; 
Notifica - I Partita 1006320 IMod.58 

76E08LI 11L_' 2s)Nuda 
'45H 14LI 17V' 
'OH51LI17H' 

46A67F205W' 

DATI DERIVANTI DA 

Rendita 

Euro 557,77 Variazione del 09111/2015 • lnsccimento in visura dei dati di 
superficie. 

I. 

DATI DERIVANTI DA 

Rc-ndita 

Euro 557,77 VARIAZIONE del 01/0111992 VARIAZIONE DEL QUADRO 
I. 1.080.000 TARIFFARIO 

1-



f!t;enzìa ~ 
~ ntrate~ Data: 25/0112017 - Ora: 15.28.50 

Visura storica per immobile Visura n.: T243685 Pag: 2 Direzione Provinciale di Temi 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/0112017 

---------- ---- ----- ---.. ·--···-· -. - ···- -- -··- --· -..... ... , .., . _ ................. --..... ·- ---· .......... -................ "' __ .. .,,_ ............ 
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

Sezione Foglio Pani cella Sub Zona Mi ero Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita 

Umana ' Cens.. Zona Catastale 

Segue 

t t38 271 7 t A/2 2 6 l'IDi L2.202 Voltura dcl 04/0711984 in atti dal 24109/1987 (n. 6809/1984) 

Iadirl:tto I VIA IRMA BANDIERA n. 32 ciano: 3 interno: 7· 
NoriOca . I Partita I t006320 IMod.58 I· 

......... -..................................... ..... .......... -............. . ............................. -...... .. ......... 
N. DATI IDENTmCATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

Sezione J Foglio Particella Sub Zona ~1icro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita 

Umana Cens. Zooa Catastale 
t I 138 271 7 I Al2 2 6 vani L. 2.202 Impianto mecoanografico dcl 3-0/0611987 

Indirizzo I. VIA BANDIERA IRMA n. 32 ciano: 3 ""11a: 7; 
NollOca . I Partita 131808 IMod.58 1-

Situuione degli intestati dal 11/0912007 
N. 
I 
2 
3 
4 

DATI DERIVANTI DA 

Situazione degli intestati 
N. 

2 
DATI DERIVANTI DA 

relativa ad atto del 04/07/1984 (antecedente all'impianto meccanografico) 
DATI ANAQRAFICI 

14L117V' I (l) Proorieta· per 1/2fmo al 11/09/2007 
oala a MILANO il 27/0111946 I M7F205W' I (I) Proprieta per 1/2 fmo al 11/09/2007 

1 del 04/0711984 \l>l1ura in atti dal 24/09/1987 Repertorio n.; 20649 Rogante: FlUP.PETT1 CAR.L.O Sede: TERNI Registrazione: UR Sede: TERNI Volume; 504 n; 4106 dcl 19/0711984 (n.1 

630911984' 



genzia l'..a 
~ntratel~ Data: 25/0112017 ·Ora: 15.28.51 Fine 
Direzione Provinciale di Temi 
Ufficio Provinciale ·Territorio 
Servizi Catastali 

Visura storica per immobile Visura n.: T243685 Pag: 3 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 25/0 I /2017 

Sltu12.lone degli intestali dall'impia nto meccanoirafico - -

N. I DATI ANAGRAFICI J CODICE FISCALE 
I I SOC ACCOM SEMPLICB EDILIZIA TERNANA-DI PONTEOOIA RAMUSIO & C CON SEDE INNI I 

DATI DERIVANTI DA IJmnlanlO m~-·aftoo dcl 30/06./1987 

Unili immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90 

Visura telematica 

• Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria 

•• Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenzia li e accessorie, comunicanti o non comunicanti" 
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013). 

I DIRITTI E ONERI REALI 
I fu10 al 0410711~84 



Data: 18/0412017 - Ora: 11.13.02 Segue 
Direzione Provinciale di Temi 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Visura storica per immobile Visura n.: T96746 Pag: I 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/04/2017 

Dati della r ichiesta 

~atasto Fabbricati 

INTESTATI 

2 
3 
4 

Comune di TERNI (Codice: Ll17) 

Provincia di TERNI 

Foe.llo: 138 Particella : 271 Sub.: 44 

nato a TERNI il 08/05/1976 

nata a MILANO il 27/0111946 

Uniti Immobiliare dal 09/1112015 

N. DATI IDENTIDCATIVI 

Sezione Foglio Particella Sub Zona ~fiero Categoria 

Urblkl'.la Ccns. Zooa 
l 138 271 44 I C/6 

l ndiritto IVIAIRMABANDIERAoiano: SI· 

DATI DI CLASSAMENTO 

Classe Consistenza Superficie 

Catastale 
5 18 m• Totale: 18 m' 

Noti O ti . I Partiti I 1006320 IMod.58 

Situazione dell' unità immobiliare dal 01/01/1992 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO 

Sezione Foglio Particella Sub Zona Mi ero Categoria Classe Consistenza j Superficie 

Urbana O:ns. Zona Catastale 
I t38 271 44 I Cl6 5 18 m: 

Indirizzo I VIA IRMABANDIERA "iano:SI· 
Notifica . I Partila 11006320 1Mod.S8 

~·u•~•vu"' ......... .......... •&a.LUJIVV•· .. -· ... . .......... - ........... .., '""'" V~~ V. ............... .. ... ~ ---·- -·· ····· -·- ... -- ·-··--
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO 

Sezione Foglio Particella Sub Zona Miao Categoria Classe I Consistenza Superficie I 
Urbana Ccns. Zona I Catastale 

I 138 271 44 I Ct6 s I 18 ml I 

r 112 

,A67F205\V" 

DATI DERIVANTI DA 

Rendita I 
Euro39,04 1 Variazione dcl 09/1112015 • lmcrimcnto in \'isura dci dati dj 

su~rficie. 

I-

DATI DERIVANTI DA 

Rendita 

EuroJ9,CM VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO 
L. 75.600 TARIFFARIO 

1-

DATI DERIVMTI DA 

Rendita 

l.349 \llltura dcl 04107/1984 in atti dal 24/0911987 (n. 680911984) 



... . ~"" - çenz1a · ; 
... ;:::a.ntrate .;;t Data: 18/0412017 ·Ora: 11.13.03 
Direzione Provincial.e di Temi 
Ufficio Provinciale · Territorio 
Servizi Catastali 

Visura storica per immobile Visura n.: T96746 Pag: 2 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/04/2017 

ladlrlzz.o VIA 1RMA BANDIERA i11110: SI· 
Not1nc1 r 1nlt1 1006320 Mod.58 • 

...... --.-·-··- --·· -····- )LU.IU•--····-· - --·· 0 0 0 0 · --·- OH _ .. _ ___ _ O _ _ _ _ ..,. d· bili 

N. DATI IDENTIFICATIVI OATI DI CLASSAMT.N'fO 
I 

Saiooc i foaJio Partictlla Sub Z4na Miao Cateaorì1 : Classe i Consistenza I Superficie I 
Urbana , c.ns. Zooa Caiastale ' I I IJ8 271 41 I Cl6 

I 
lndirixio I, VIA BANDIERA IRMAn. 32 oi11110: SI· 
Notlr.CI . 

Situazione dtglì intestati dal 1110912007 

o---:====='"'D~A=rrt ANAGRAFICI 
I TERNI il OMIS/1976 

nao 1 '!ERNI il 14I06fl94S 
. ... I TERNI LI 1111>611970 

I 5 18 .. i I I I 

I P11rtll1 131808 IMod.58 

Rendita 

L 349 

1. 

I DATI DERIVANTI DA 

lmp1on10 m«:CIOOgrllfic del 3Ml611987 

Segue 

4 etuMILANOil27/0l/1946 A67f20SW* I (3s)Abitazioocsuproprieta' superlieiariaPER 112 
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (/\TTO PUBBLICO) del I ì/0912007 pro<ocoUo n. TROl66 I 74 Voìollll in atti dal OS/I 0/2007 Repertorio n.: 17007 Rogante: CLERJCO VINCENZO Sede: TERNI 

I 

I 

Registrazione: UR Sede: TERNI n: Sl22 dcl 13/0912007 <:OMPRAVENDl"l"A (n. 4610.112007) I 

Situazione dtgli intestati ttl11lva ad atto del 04/07/1984 (antecedente •ll'lmpianto meccanografico) 

t!:. 
I 

DATI ANAORAFJa I CODICE FISCALE 

~4iLi1~17~V*~~~~~~~~~~~I~n~fiiuio~atl~l~/IJ9f200~~7~~~ 2 
DATI DERIVA: 

1 Mll.M'O a 21t0111946 ~6mosw• 1 in tino• 11/IJ9f2001 
1dd 04/0711984 VollUrl in atti dal 24/09/1987 Rqicnorio n.: 20649 Rogante: flLIPPETil CARLO Sede: TERNI RegiSIJalionc: UR Socie: TERNI Volume: SOo4 n: 4106 del 19/07/1984 (n. 
680011984. 

Situazione degli Intestati d11l'lmpiaoto meccanografico 
N, I DATI Al'1AQ~Kl I CODICE FISCALE 1 DIRIITI E ONERI REALI 
i ISOC ACCOM SEMPLICEEDILIZIA TERNANA·DI PONTEOOIA RAMUSIQ& C CON SEDE INNI 

DATI DtRIVAiVfl DA hmpianto-ll'tçQ_dc:l_3M)611987 
1 1 fino al IW07/I ~~-

Unità immobiliari n. I Tributi erariali: Euro 0,90 



Data: 18/0412017-0ra: 11.13.03 Fine 

Visura storica per immobile visura o.: T96746 Pag: 3 Direzione Provinciale di Temi 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/04/2017 

Visura telematica 

•Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria 
, 



Data: 18/04/2017 - Ora: 11.14.0 I 
Direzione Provinciale di Temi 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Visura storica per immobile Visura n.: T97437 Pag: I 

Segue 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/04/2017 

Dati della ri<hiesta 

Catasto Fabbricati 

INTESTATI 

2 
3 
4 

- - ·--- ------- -------- -·- - --· --·- - --

Comune di TERNI (Codice: L117) 

Provincia di TERNI 

Fo2lio: 138 Particella: 271 Sub.: 69 

N. DATI IDENTIFICATIVI . 
I Partice11a Miao I categoria Sezione I Foglio Sub Zooa 

Urt>ona Cens. ZDcia 
I I 138 Z71 '9 I 

I I Cl2 

~lr1xio IVIAIRMA BANDIERA niano: SI: 

DATI DI CLASSM1f.NTO 

a...., I Cons isten28 I I 
Superficie 

I CatasiaJe 

I s I 6 ... : Totalt: 6 m1 

Notiflc• I P•rtll• 11006320 IMod.58 

Situazione dell'unità immobilllll"l!_ d_al_Ql /01/1992 .--------
N. DATI IDENTll'ICATIVI DATIDICLASSA~n:NTO 

Seiiooc Foglio I Pan:iodla ' Sub Zona Miao I Cllegori• Classe I Consisten28 Superficie 

Urbana Ceni. Zona Catastale 
I 138 271 69 I 

I I Cl2 s I 6 nl·1 

l ndlrlzzo I VlA IRMA BANDllll\A niano: SI· 
Nollnc1 . I P1r1Jta 11006320 IMod.58 

.;,n .u .ao1...v11.- u~•• uu.•- uuu1vvu .. 1 ... ,.,,. .. ,,..,. • w. •••u ..,..,,. .. .,..,., .,. ., ... _, ..,.,, .... ,.,. .... .,.. .............. _.._. ........................................................ 

N. DATI IDEl\llTICATIVI DATI DI ClASSAMENTO 

Sezione Foalio 1'1nicella Sub Zona Miao Cal~oria 1 
Oasse ' Consistenza Superficìc I 

Urbana C.Cns. Zona Catastale 
I 138 Z71 69 I Cl2 s 6 m1 

EOILl17L• 
Hl4Lll7V• 
HSILll7H' 

6A67F20SW• 

Rendita 

Euro IJ,01 

I. 

Rendita 

Euro ll,01 
L 25.200 

I· 

Rendita 

L. 54 

112 

DATI DERIVANTI DA 

Variazjonc dcl 09/l l/201S - lnStrimel'llO in visura dei dari di 
suoerlictc 

DATI DERIVANTI DA 

VARIAZ.JONE del 01/0111992 VARIAZIONE DEL QUADRO 
TARIFFARIO 

DATI DERIVANTI DA 

Volwra dcl 04/0711984 in tuti dal 24/0911 987 (n. 680911984) 

I 

I 



~genzia M\ 
4.~ntrate~ Data: 18/04/2017 - Ora: 11.14.02 
Direzione Provinciale di Temi 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Visura storica per immobile Visuran.:T97437 Pag:2 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/04/2017 

Iadlrltto VIA 11\M.t\_l!,\)-l[JIERA piano: SI· 
Nodnca Partita 1006320 Mod.58 

Si - -- - - - dcli' --- -- bili --- - --- -- dall'lmpiant' -- ---- - -- ------ --- - fi< --
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

Sezione Foglio Particella Sub Zona Mi eco Categoria J Classe Consis tenza Superficie 
j 

Rendita 

Urbana Ccns. Zona Catastale 
I 138 271 69 I Cl2 s 6m' L54 Impianto meccanoçrafico dcl 30/06/1987 

lndlriu.o I VIA BANDIERA IRMA n. 32 niano: SI · 
Notifica . !Partita 131808 IMod.58 1-

Situazione degli inte<stati dal 11/09/2007 
DATI ANAGRAFICI 

to a TERNI il 08/0511976 

• 4 ._,_H .... ,.......... ............. ' 

DATI DERIVANTI DA ' 

Situazione degli intestati relativa ad atto del 04/07/1984 (antecedente a ll' impianto meccanografico) 
DIRITTI E ONERI REALI 

'5Hl4L ll7V' I (I) Proprieta· per J/2fino al 11/0912007 
,,. a MILANO il 27/01/1946 I 6A67F20sw• I (I) Proprieta· per 112 fino al 11/09/2007 

Segue 

' dcl 04/07/1984 \l>lmra in atti dal 24/0911987 Repertorio n.: 20649 Rogante: FlUPPETI1 CARLO Sede: TERNI Registrazione: UR Sede: TERNI Volume: 504 n: 41 06 del 19/07/1984 (n., 
680911984" 

Situazione degli intestati dall'impiJlnto mec~aoografico 
N. 1 DA!l ANAGRAF !Cl I ç_9DICE 8~_ç_ALE I DJR!TTI B ONERI REALI 
I Tsoc ACCOM SEMPLICE EDILIZIA TERNANA-DI PONTEGGIA~l)_Sl_Q& e CON SEDE INNI I I fino al 04/0711984 l 

DATI DERIVANTI DA I Impianto meccanogrnfico dcl 30/06/JQl!J l 

Unità immobiliari n. I Tributi erariali: Euro 0,90 



._genzia ~ 
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Ufficio Provinciale· Territorio 
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/04/2017 

Visura telematica 

• Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria 



Rappoffo di stfma Esecuzione lmmoblHare - n 212/2016 

Tribunale di Terni 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA 

N° Gen. Rep. 212/2016 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/05/2017 

Giudice delle esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI 

Custode Giudiziario: Dr. ANDREA VASCONI 

[
-------- . -··-·--------··---·-··--·--·-··---··-··-----······-·-··------

Allegato "F" - elenco ispezioni ipotecarie J 
--------··-·......--·-. .. -- ----··---·----------·-·-----............. 

Il Tecnico: Geom. Francesco Orsi 

Codice fiscale: RSOFNC79P28L l l 7N 

Partita IVA: 01325470555 

Studio Geoservice 2000 s.r.l. in Terni, Via A. Bartocci n° 12, int. 35 

TeVFax:0744-300402 

Email: francesco _o!$i_@libero.it 

Pec: francesco.orsil@geopec.it 



~qcn2ia {lJ~. 
...: ntrate~"J 

Direzione Provinciale di TERNI 
Ufficio provincialo - Territorio 
Servizio di Pubblicità lmmoblllare 

Ispezione Ipotecarla 

Data 03/04/'JSJ17 Ora 14:51:16 
Pag. 1 - Segue 

Ispezione telematica 
per immobile 
Richiedente MSTRRT 

Ispezione n. T2065n del 03/04/'JSJl 7 

·-- ---------- - --
Dati della richiesta 
Immobile : 

Ulteriori restrizioni: 

Comune di TERNI (TR) 
Tipo catasto : Fabbricati 
Foglio : 138 - Particella 271 - Subalterno 7 
Nessuna 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 

Elenco lmmoblll 
Comune di TERNI (TR) Catasto Fabbricatl 

03/04/2017 

2. Sezione urbana - Foglio 0138 Particella 00271 Subalterno 0007 

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBIU NON SWZIONATI 

Elenco sintetico delle fonnalita 

1. ISCRIZIONE del 18/02/1991 - Registro Particolare 166 Regbtro Generale 1934 
Pubblico ufficiale CARLO FJUPPmr Repertorio 16271del07 /02/1991 
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 
Nota dlsponiblle in formato immagine 

@ ISCRI ZIONE del 13/03/1998 - Registro Particolare 284 Registro Generale 2063 
Pubblico ufficiale ffilPPFITI CARLO Repertorio 29597 del 12/03/1998 
IPOTECA VO!.ONT ARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 
Nota disponibile In formato elettronico 

3. ISCRIZIONE del 05/08/2005 - Registro Particolare 25,!V-~o Generale 10009 
Pubblicouflìciale SE.Rl.T. TERNI SPA Repe~·421s del 28/07/2005 
IPOfECA LEGALE derivante da LPOTECA-CÉGALE ESATTORIALE 

/ 

Nota disponibile In formato elettfOnìco 
Documenti successivi cort'ébti: 
I. AnnO~Qlle'n.1903 del 06/10/2006 (CANCELLAZIO~E) 

---
4. ISCRIZIONE del 08/11/2005 - Registro Particolare j558 Registro Generale 13723 

Pubblico ufficiale SE.R!.T. TERN...J..SPA"llepertorio 4737 del 2•/10/2005 
IPOTECA LEGALE deri~te'da. IPOTECA l.f.GALE ESATIORIALE 
Nota disponi~!l~n-formato elettronico 
Do~entls'uccessivi correlati: 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare· n 212/ 2016 

Tribunale di Terni 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA 

contro: 

N° Gen. Rep. 21212016 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/0512017 

Giudice delle esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI 

Custode Giudiziario: Dr. ANDREA VASCONI 

li Tecnico: Geom. Francesco Orsi 

Codice fiscale: RSOFNC79P28LI I 7N 

Partita IVA: 01325470555 

Studio Geoservice 2000 s.r.l. in Terni, Via A. Bartocci n° 12, int. 35 

Tel/Fax: 0744-300402 

Email: francesco_orsi_@libero.it 

Pec: francesco.orsi l@geopec.it 

' 
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REPBRl'QRIO N. 17097 RACCOLTA H. 7624 

C OMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

L ' anno duemilasette U giorno undici del 11ese di settembre, 

in Terni nel aio sludio. 

In.'lanzi a me Dotcor Vincenzo CLERICO ' Notaio in Terni , con 

studio in Corso Tacito n. 111, iscritto nel Ruolo dei Di· 
stretti Notadli Riuniti d i Terni, Spoleto e Orvieto, asllli

stito dal signori: 

- Squarti P•rla Gabriele, nato a Terni il 19 :carzo 1952, do· 
.Ucilioto ln Terni, Via del Mercato n. ~; 

- Ceci Nicoletta, nata a Terni 11 22 ottobre 1962, domicilia

·ta in Ternl, Via Raphardi n . 261 

testimoni aventi i requisiti dl legge come gli atuai dichia

rano, sono presenti 1 sl<JDor1: 

.. 1111111111 .. 111 .. nato a Terni !l 14 giugno 1945, don1iciliato 

45Hl4 in Terni Via l . Bandiera n . 32, cod. fiscale •••• 
Lll7V; 

nata a Milano il 27 gennai<? 1946, domi· 

ciliata in Terni Via I. Bandiera n . 32, cod. , fiscale 

46A67 i'205W; 

nata a Terni il giorno 11 giuqno 1970, do

miciliata 1n Terni Strada Fontana di eo10 n. l /L, cod. Cisca-

le --- 70R5l Lll7H; 
••••••••• nato 9 Monaco di Baviera (Gaanan.la) il 11 

febb raio l97t , domiciliato in Terni Strada Font ana di Polo n. 
l /L, cod. fiscale ì1Bl7 Zll2K; 

nato a Terni. il 9iorno B N9<;io l 976, 

domicilioto in Terni Via Curio Dentato n . 23 , cod. fiscale 

76E08 Lll7L; 
nata a Terni il 2 mArzo 1979, domiciliata 

in Ternl Via cu.rio Dentato n. 23, CO<!. tlscale 

Lll70. 
--· 79C42 

Oett i comparenti , ben noti tra J.oro e paronti in 11nea retta 
tra parte venditrtce e parte acquirente, come dichiarano, 
della cui identitA personale io Notaio sono certo, con il 

presente atto convengono e st1pulano quanto segue : 

ARTICOLO 1 

I s ignorl a , riservandosi 

Ll diritto di abl.taziona loro vita natu.rat d<:rante con dirit

to <li accrescimeni:o reciproco, con ogni pio ampia garanzia cil 

legge in !;atto e in diritto vendono ai ai9nori 

cl\e acce teano e. acquUtano in pare l 
ugual.i e. pro indiviao l.a nuda pcoprietl auperficiaria sui ne-

9uenti beni e precisamente: 

- appartamento sito in Terni Via I. Bandiera n . 32, posto al 

piano terzo , contraddistinto con il numero int1>rno 7 , campo• 
s t o ~ quattro vani ed accessori , confinante con vano scala, 

affaccio su spazi condominiali, 8uceella, salvo altri , di

stinto al Catasto Fabbrieati d•l Comune di Terni al foglio 

.~ ~ 
Vincenzo Clerioo 

NOTAIO 

Registrato a TERNI 
In data 13/09l2007 
al numero 5122 
serie 1T 
per euro 3.458,00 

Trascritto a TERNI 
In data 14/09/2007 
al nume<i 7355. 11625 
per euro 90,00 



e 
i . ,. partice:la 211 sub 7, cat . A/2, classe 2, vani 6, R.C. 

557, 17: 

q~rage sito in Terni Via I . Bandiera, post.o 

al piano seminte no, delh• superticie di circa mq. 18 (di
ciotto) , con!inan e con corsia di awtovra, Vitali Quinto, Ro

sati And.rea, salv altri, distinto al Catasto Fabbricati del 

Comu.oe d i Terni al togl1o 130, part i cella 271 aub '4 , cat . 

C/6, classe 5 , mq . 18, R.C. euro 39, 04 : 
- locale ad uso cantina sìto in Verni Via Irma Bandiera, po
sto al piano interrato, della superficie di circa mq . 6 
ts~i J, eo~finante con corr1do1o cantine . Toni Odo, ear-tolucci 
Moreno, spazi condominiali, s alvo altri , distinto al Catasto 
Fabbricati ael Comune! di Terni al foglio 138, particolla 271 

a\lh 69, cat. C/2, classe 5, R. C. euro 13, 01 . 
ART:ICOI.O 2 

Quanto in contratto viene venduto e rispettivamente acquista

to a corpo e non a .Usura con tutd gli annessi e connessi, 
•diacenze e pertinenze, usi , diritti, ai.ioni , ragioni, ser

vitù attive e passive inerenti, nello . stato di fatto e di di

ritto in c ui at t ual1:1e,,nte si trova e così come d4lla parte 

venditrice si possiede e si ha d1r1tto a possedere con la 
proporzionale comproprietà di parti, spazi ed impianci del 

fabbricato ~ventuolmentm in comunione c ol\\e per lieq9• • con 
tut~i i diritti e gli obblighi derivanti dal regolomento di 

condomi nio !n viqore per l ' i ntero stabile depo>11tato con ver

bale a roq1to Notaio Lu1oi Mino Filippetti qU di Terni in 

daea 24 otcobre 1983 ""P· n. 19533, che la parte acqu!rentQ 

dichiara di ben cono•cere ed accettare per sè e suol av@-ntl. 

causa a <;ualsias1 titolo. 

La parte acquirente dichiara , inoltre, di ben conoscere ed 
accettare per sii e :iuo1 aventi causa a qualsiasi titolo tutti 

i patti e condizioni contenuti nella c onvenz ione con i l Comu

ne dl Terni di cui a ll' atto a rogito del Segretario Geruu·d<> 
del detto Comune in data lB dicembre 1981 rep. n. 24 482 reqi

strato a Terni il 22 oonnaio 1982 al n . 309 vol. 434, ol>bli 
gandosi ad osservare od a !Ar osservare quanto in 0011 conte
nut o approvando in particolare ~lli re l ati vi al la durata 

del diritto di .superficie ed alle norme relative alla aliena
zione degli alloggi. 

ARTIC:OX.O 3 

La parte venditrice ad oqni et!etto di leqge ed in particol•

re al sensi • per qli effetti dell'articolo 17 prlmo e°'"""' 

della legge 28 fcbbr410 198S n. 11, e successive modlfiche 
dichiara, che le porzlon1 icimoòili~ri. in oq9ett.o aono porte 

di un !abbricato co>1truito in conform.l.t4 a concessione edU1-

zia :ilaJ1ci!i ta dal Comune d i Terni in data 3 maggio 1982 n . 
28050 e successiva varL.ante a pprovata con nota n. 2~78S del 

giorno l 5 ottobro 1983 e lo stesso <I stato dichiarato abita

bile in da t a 27 ottobre 1983 prot . n . 2914 8 e 9uccessiv.tnaente 

a detta c;Sata non .sono stll t i effett uati sugli immobili in 09-
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6, R. C. 

, posto 
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o denuncia di inizi o attività. 

ARTICOLO 4 

Le parti dichiarano che il p r e zzo della presente Vftndlta Q 

stato convenuto d ' accordo tra le stesse in enro 28. 259 , 55 

(vene.ottomiladuecentocinquantanove vic9ola cinquantacinque) 
come risulta dall'attestato rilasciato dal Comune di Terni in 

data 24 luqlio 2001. 
Ad oqni effetto di leq9e le parti dd presente atto , in via 
sost.itu~iva di a t to di notorietà ai sensi del DPR 445/2000 , e 
consapevoli dalle re.sponsab!Htà penali ir. caso di dichiara
zione mendace nonché dei poteri di accertamento dell' UIClini
strazione flnanxbria e della sam:ione ~nistrativèl appli

cabile in callo di omessa, incomplet• o mendace indicazione 

d•l dati 

DICHIARANO : 
A) che il prezzo coaie sopra convenuto vorrà corrillposto en

tro e non oltre sessan~a 9lorni da oqq!; 
B) che par l'acquisto 099etto del presente att? non si sono 
avvalsi dell ' opora cli mediazione di alcuna ~qenzia. 

La parte vondltr i.ce r inuncia llll ' iscrizione éell ' ipoteca l e-
9&1• cooiu..,que nascente dal presente atto e con esonero del 

competente slonor Conservatore del l\e91"'tri IllllObillarl da 

oqni sua personale responsabilita aJ. r19uardo. 
AaTICOLO 5 

La parte vendttrice dichiarll e garantiece che quonto fOt'IM 
OQ'Qetto di questo atto le appartiene .ln propr i et:A :1uporflc.i..a

ria e dispon i b1Ut4 in f orza di atto di coa:pr<1vend1ta a rOQi

to Notaio C•rlo Filippetli coadiutore temporaneo del Not.aio 

Lul 9i Mino Filippetti qià di Terni in data 4 luqlio 1984 rep. 
n. 20649. regisLrato a Terni 11 19 luglio l98Q al n . 41 06 vol. 

~04 e che lo s Les"o ad e<::ceziorte : 

. della trascrizi one dell• convendone cli cui al precedente 

art. 2; 
. dell'ipoteca iscritta presso la Conservatoria Clei l\eqistri 

Ill'Jl\Obiliad dl Terni in data 13 marzo 1998 a l n. 284 di !or
malit& a favore della Banca Monte dei Pasc~i di Siena S.p. A.1 
. del! • ipoteca iscritta presso la Conserv;itoria dei Re9istci 
tcmobillari di Terni in data 18 febbroio 1991 al n . 166 cli 
foniolità a favore del Hedlocredito dell'Umbria; 
formalità ben note allo p .. rte acquirente, ~ liboro da qual
:siasi peso, conso , canone, vincolo , altra trascrizione pre
qiudi ;ievole ed ;oltre ipoteche volendo rispondere in uso d.i
vecso per l ' evizione e per i donni come per legge. 

AR'l'ICOLO 6 

Gli effetti del presanta atto hanno ori91n• da 0991, da 099i 
etesso quindi rendite ed oneri , contributi iitposte e tasse 

connesse al di ritt;O ceduto andr anno a rlspeetivo beneficio e 

carico della pacte acquicente. 
La parte ocqut rente dichiara dl. ;over visitato qll immobili 



-

oqget~o del presento atto e di averli trovati di suo pieno 
9radiloento non avendo nessuna eccezione da sollevare al ri
guardo. 

ARTICOLO 7 

Al. sens.i e p<1r qH eC!ettl della leggo 19 1na9gio 1975 n.151: 

dichiarano di essere 
coniugi in regime di comun ione legale dei beni; 

dichiara o i essere coniugata in regime di 
comuni.ono leqala dei beni con il signor ma di 
effstt ua re U presente acquisto con il ricavato della vendl.ta 
dl beni personali • che pertanto U detto ecq\liato non rien

tra nel regime della comin1one. 
Il signor preso atto di quanto sopra, confer-
11111 la dlch.iara.zione ren dal coniuqe e presta 11 suo pieno ed 

incondizionato coruscnso. 

dichiara di essere coniugato in req.ime 

di CO<O~nione legala dei beni con la signora 
ma di efte ttuare 11 presente acquisto con 11 ricavato della 
vendita d.i beni personali e che pe;rtanto il detto acquisto 
non rientra nel regime della comwlion0 . 
La sl.9nou p reso atto di q1.11rnto sopra, con
ferma La dichiarazione resa dal coniu9e e pJ:esta il •uo r;i ieno 
ed i ncond.izionato consenso. 

ARTICOLO 8 

Le spese del preHnte atto e conseguenti sono a carico d<!lla 
parte acquirente . 
.U sensi e per oli effeui d•I J a f.e9ge 23 dicHibre 2005 n . 
266 articolo 1 comma 497 la parte acquirente richiede che !a 

U!poste di registro, ipotecarie e catastali siano applicate 

sul valore determinato ai sensi dell ' a.rticolo !12 collllUi 4 e 5 
del O. I? . R. 131/86 che è pari a d e uro 34 . 578, 00 (trent•qullt

tramilacinquocentoset~antotto virgola zero zero) . 
Richiesto io Notaio ho rod1.1tto il p"sente atto dattilos=i t
t;o d.a persona di mia fiducia e d in parte scritto d1 mano del
l a stessa che ho qulndl letto, presenti i testi, ~1 comparen

ti i quali a Mlii domanda lo dichiarano p i enamente conforme 
alla l oro volonc4 e con i cest! e con me notaio lo sottoscri
vono coine appresso e nel aar gine degli altri foqli usendo le 

ore undici e quaranea . 
Consta d1 tre foqli ed occupa otto pagine intere e quanto 
della presente. 
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COPIA COlU''ORME A!.L ' ORIGINALE FIRMATO A NORMA DI Ll!:Gc;t; COMPO

STA DI N. OOE f'OGLI , CHS SI RlLASC!A PER G!..I OSI COllSSNTITI 
DALLA LEGGE 
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