R.GLE, 259472014

Tribunale di Milano

Senone Esecueioni Tmmaobiliar: di Milano

VERBALE DI UDIENZA

Oeei 25052017 alle ore 10,20, mnanzi al GE dott.ssa Caterina Trentini sono comparsi:

per il ereditore procedente TTALTONDIARTO SPA 1avy. ALBERTO BORESTERT opai sosituitoe
dall'avy. CARCANO

per il creditore intervenuto INTESA SANPAQLO SPA Tavv, MICTIELE SANTANGTLO ogm
sostituito dall'ayvy. CARCANO

¢ aliresi presenie la debilnee personalimente

E altresi presente ai fini della pratica forense il dott. Federico LIONE
Sono altresi presenti |’esperto e per il custode I'avv. SANTOPIETRO gid nominati

Il ereditore procedente csibisee i1 decreta di lissacdone dell'vdicnea ex art. 369 ¢ p.e. notilicato!

- ai debitori

unitamente alle note di trascrizione delle accettazioni ereditarie necessarie a completare il ventennio
riservandosene il deposito telematico.

Il creditore ecsibisee assceno circolare por la costituszione del fondo spesc per la vendita che
conscgnerd al custode delegando.
E’ presente il perito estimatore che cspone 1 nsultat della sua indagine ¢ preeisa che:
= & stala pigmorata intera propricta dell mmobile ¢ lo sicsso non ricade m comunione legale
tea 1 coniugl come verificato dall’csaime dell’atto di provenicnes,
- Pimmobile presenta wregolarita cdilizic oo catastah per la ew sanatoria ha indicalo 1 costi
nell ¢laborato di slima;
- non v seno spese condominiali inselute nell™ultimo biennio:

- nell'elaborato di stima & stata ellTettuata wna  decurtacione del solo 3% del valore
dellimmahbile;

pertanto il prewso base dell immobile deve essere rideterminate in eura 12800000 curo.

I GE dispone che il professionista delegato alla vendita provveda a dare conto nell’awvvizo di
vendita della situacione relativa al portico evidenziata in perizia.

F allresi presente 1 custode wa nomimate che st nporta alla sua relazione ¢ nfensce che attualmente
"immobile ¢ oceupalo dalla debunee,
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Il procuratore del creditore procedente, unitamente agli altri creditori muniti di titolo, chiede che si
proceda alla vendita con il sistema previsto dall’art. 569 comma 3° ¢.p.c., dando, inoltre, 1'assenso
ad wlicrion csperimenti di vendita con 11 medesimo meccanismo {previa cventuale niduzione del
prezecd nel caso in cul il primo esperitnento vada deserto od autorizzando ¢spressamente Uineasso
dell’asseono circolare ovvern la chivsura del libeetto di cisparmio intestat alla procedura ©
"apertura di un conto corrente con le somme cosl ricavare ai find di far fronte alle spese necessaric
per la pubblicitd ¢ la custodia,

I crcditori intcrvenutl i associang.
Il creditorio fomdiano msiste per apphicazione del pnvilegio di cw all’art. 41 TUB.

Il Giadice dell "'esecuzione

preliminamente ravvisandone gh cstremi emette ordine di liberazione dell immobile come da
separalo provvedimento.

- ezaminata la documentazione in atti;

sentite 1 parti ¢ preso ato delle osservaxioni od istanze dalle stesse avanzaie,
- non ravvisando 'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art. 591 bis
secondo comma c.p.c.;

visti gli artt. 369 e 591 bis c.p.c.
DELLEGA

11 compimento delle operaziont di vendita al professionista ma nominate custode;

determina
il valore del compendio pignorate nel modo seguente (prezeo base d'asta):
- 125.000.00 euro

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
N GFE disporne ¢he il proficssionisia delegale provveda,

1) al controlle delly molarita m ocapo alh debitore/ esceutatot dov dimun reah oggelio di
apprensione esceuiiva, sulla base della documeniazione po-catastale oo della certficazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto nominato ai
semsi dellarl, 368 copoe., oo nellipolest inoeud misconin ung discordanzi it diniid pignorali ¢ reale
consisienza degli stesst, ad informame gquesto Giudhiee trasmetiendogh gh ati senza indugno;

2) al controllo dello stato di dintto in cui st rovano gl mmoebih, della Toro regolan cdilizig
ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, dzlla destnazione whanistica del tetreno risultante
dal certibiculo du gun all’arl, 30 1), Las, 382001, nonehé delle nobize de cur goloarll, 46 del
predetto D. Les. 3802001 e 40 L. 47/85;

3) ad aprire presso un sttt dvoeredite di sua fidueia un gonte corrente infestato alla
procedura - “Proc. Esecutiva n. 23942014 R.G.E. -, qualora non sia pia stato aperto in precedenza
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dal custode, versarvi il fondo spese nicevuto  provvedendo quindi alla chivsura del libretio della
procedura o all'mcasso dell asscgno circolare intestato alla procedura -, ¢ subito dopo  1el caso in
cul con il presente provvedimento sia stata nominata STVAG SPA quale custode - bonificando alla
stessn sul conto corrente intestato alla socictd (IBAMN: Codice IBAMN: IT 27 P 03060 (07352
100000000425} eon causale “fondo spese proc, ¢see, imm, rge, no 25394720104 la somma di €
RO0,00 ¢ city per fare Mronte alle spese vive che Vistituto dovrd ragionevolimenic sostencre, a gesre
quindi sullo stesso conto tutte le operacioni delegate;

4} a formare avyiso di vendila secondo il dispeste dell’act, 570 c.p.c. ¢ delle istrusioni gui di
sepuito impartite ¢ oa lgsare un ermine non inferiore a 90 rioeni ¢ non superiore 2 120 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento per la presentacione delle offerte di acquisto por
ciascune dei beni pignorati; Uavviso di vendita andrd depositato nel [ascicolo telematico
processuale appena inoltrata la richiesta della pubblicita:

5) a fssarc al giorno successivo alla scadenza del teemine di cui al ponto precedente la
convocasione delle part e degli oflerenti daventi a s¢ per la deliberazione sull’aflTerta e per
I'eventuale gara tra zli oflerenti e cid presso il proprio studio professionale o altro locale di cul
abbia la disponibilita:

) all’esceumome delle forme dh pubblicith legale ¢ commeraale {come previsia dall’arl, 490
c.pe. ¢ disposta da questo Gladice con 1] presente provvedimento), autorizzando sin da ora il
prolessionista deleaato - senwa necessita di ulteriore apposita autorizzasione - a prelevare dal conto
della pracedura le somme necessarie per 'esecuzione delle pmbblicita le fatture relative a1 servim
pubblicitari richiesti - cosi come le latture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta -
dovranno essere intestate a nome del creditore che ha versato 1 relativi fondh accendendo il Libretto
della procedurn o depositando 'assegno circolare. Nel caso in cui 1l creditore procedente sia
ammesso al patrocinio a carico dello stato, non vi siano ereditori intervenuti ¢ il conto correnie della
procedura non sia capienic, le spese di pubblicitd (assistite da privilegio a1 senst dell’ant. 2770 ce)
saranno addehitate alla procedura solo all”esito del versamento del saldo del preceo o poste a carico
dello State per potest di chiisura del processo pnma della fase di disinbuzione;

7 alla ricezione delle buste contencnti e offerte (o alle attivitd preserite dall’art. 371 uliime
comma ¢.p.c,

) all’apertura_delle buste depositate dagh offerent nel corse dell’udicnza fissata ¢ alla
presenza degli offerents;

9) all'esame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le
maodalitd indicate nella presente ordinanza;

107 a dichiarare 'mefficacia o 'inammissibilita delle offerte non conformi alla nommativa
vigente ¢ a quanto disposto nella presente ordinanza;

11y alleffettuaxzione della gara tra oli offerenti ex art. 371 cp.c. nel giorno ed ora indicatl,
promunciando 1'aggiudicarione a favore del mageior offerente {allorché sia trascorso 1 minuto
dall’ultima offertn semza che ne scpua un’alra maggiore 'immobile ¢ aggiudicato all'ultimo
offerente) ¢ ¢io anche sc il prezzo offerto ¢ mnforiore nispetto al prezzo base d’asta i nusura non
supcniore ad un quarto, salvo, in tale ultima potesi, che non sia stata presentata istanza di
asscymazione al prezzo basc stabilito per espenmento di vendita per cun & presentala;

127 a redigere 1l verbale dell’wdicnza  depositandone  copia  nformatnca nel  fascicolo
dell’esceuziong;

13)  nell'ipotesi di vendita di pin lodti, a cessare le operazioni di vendita, al sensi dell™art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’ageindicazione di uno o pin lottl, sia stata
1 comsegmla una somma pan all’ammontare complessive da eredin per en st procede ¢ delle
spese, Tiferendone immedinlaments a queslo Giudics; lo spese logah della procedura saranmo
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valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onoran degh avvocati dei
valorl medi di riferimento di cul al DM 552014,

14)  a disporre fa restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti {senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del (.E. per
APPIOVAZION:);

13)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 383 c.p.c;

16)  a comunicare all’apzindicatario, entro 10 piorni dall’ ﬁgmudwa?mne tenenda conta delle
somme ma versate, lammontare del res weessaric da versare sul conto
della procedura;

17y a riscuotere dall’acgivdicatario, nel tormine fasato, 11 saldo del preceo di aggiudicarione,
delle spese imerenti al trasterimento incombenti sull’agpiudicatario stesso e della meta del
compenso del professionista delegato relative alla fase di rrasferomento della proprictd nonché le
relative spese penerali e oneri di lepge (a tale scopo il professionista delepato quantifichera
provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 e successive
maodifiche);

18)  adare tempestive avviso del mancato versamento del saldo del preezo di aggiudicasione nel
termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

197 ad awtorizcare Nassunzione di debiti da parte dell’aggindicatario o dell’assegnatario ex art,
SU8 cop.e. (melllipotest di cwl all’art, 85 comma 2° cp.c. provvedera dircttamente a limitare 1l
vorsamento sceondo quanto disposto);

200 incaso di richicsta cx art, 41 TUB avaneata dal ercditore fondiario (il quale dovred depositare
nota riepilogativa del eredito entre i1 termine di quindici siorni antecedenti 1] versamento del
residun prezeo), a caleolare approssimativamente le somme necessarie per la liguidasione dei
compensi del professionista delegato e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per
rcgistrazione ¢ trascrizione del decreto di trasterimento e per cancellazione del gravam esistent,
nonché per 'eventuale defimtiva liberazione del bene. ove una tale athvita sia ancora da compicre;
cosi caleolate le somme dovute alla procedura, il delepato comunicherd quale parte del residuo
prezzo dovra essere versato dall aggindicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte
dovra csscre versate sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiano di somime
cecedenti le spettanee di quest ultimo sard considerata una grave inadempicnza ai find della revoca
dellincarico fieevuto

21y ad cffettuarc, sc del caso, la denuncia prevista dall’art. 39 D Lgs. 422004 ¢ e operazioni
comscguenti previste dalla medesima disciplina;

22 a predisporre la bozza del decreto di trasferimento redatla in conformita del modulo i uso
presso la sesione ¢ dispenibile n Cancelleria (previa nuova verifica delle traserizionl ¢ lseriziond
pregiudizicvoll gravant sull immobile), trasmetiendola senza mdugio, umitamente al fascicolo. a
questo Giudice per la conscguentc cmanazione,

S¢al versamento del prezzo ¢ avvenulo con erogazione a seguito di contratlo di finanziamento che
]III'i:‘-'Cd.ﬂ 1l versamento direito delle somme erogaie m favore della procedura € la garanzia ipelecana
di primo grado sul medesimo immaobile ogecie di vendita, nella bozza di deerelo di rasfenmento
deve essere ndicalo tale atlo,

In caso di vendita in umeo loto di pit immobih, i1 delegato, in sede di deereto di trasfenmenio,
pupulerd al fod Oscall 11 preceo norasione propossionale ol valore di clascun cesplile.

La bozza dovra contenere altresi 'ordine di cancellazione del gravami esistenti sull immaobile (a
litolo esemplificativo, pignorameni mmaobiliar, sequestn conservalivi, decte di ammissione alla
procedura di comcordalo prevenivo, ammmistrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
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successivi alla trascrizione del pignoramento ¢ indicare il regime matrimoniale dell’aggindicatario
persona fisica.

Alla bozza di deerclo dovranno cssere allegati:

- ove neeessarto, ceriificato i destinazione urbanisiica wi senst dell’art, 30 DPR AR0:2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

- le dichiara=iont at find fiscali resc dall’ageiudicatario in ariginale, unitamenie alla copia del
documenti i identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 44520000

- Pattestazione cirea la ricezione da parle d2l professiomsta delegato delle somme necessaric
sia per il tragferimento ¢ 1 formalitd suceessive postc a carico dell’agziudicatario, sia della met del
compenso spettante al proftssionista delegato come sopra indicaio olire spese generali ¢ acccssor
di legge;

- la documentazione relativa gl versamento da parte dell’ageiudicarario dell iniera prezzo,

- ispezione ipotecaria aggmomata telativa all immobile aggiudicato;

- verbale di agriudicazione.

23y ad eseguire le formalith di repistrazione, trascrizione (rommentando che, nell ipoiesi
disciplinata dall’art. 383 comma 3% c.p.c., i conservatore def registri mmobifiari non pud
gsegnire fa trascrizione del decrefo se non wmitamente all iscrizione dell Tpoteca concessa dalla
poarte  finonziata’), annotazione e voltura  catastale del deerclo di  lmsfonmento,  alla
comunicazione dello stesso nel casl previsti per le conmunicazioni di arti volontari di trasferimento,
nonche all’cspletamente delle formalita di cancellazione delle 1senziom ipotccaric ¢ di ogmi
rasemizione pregiudizicvole comseguent al deerclo di trasfenmenio, anche formando le necessanc
copic dell’ongmale del deerclo di rusferimento o dell ordine di cancellazione dei sravami che sard
gsibio al profussiomista delegao dalla Cameellema, la quale viene csomerata dalle predetie atnvita m
forza della disposizione di eun allart, 591 bis comma 2° 0, S epae

2y g wasmetlere all aggmudicatanio copia autentica del deereto di trasferimento ¢ a restiure allo
stesso le somme residue che stano nsullate cocedentt le spese occorrentt per il rasfermento,
dandime comungue atto nel progetto d disinbuzong;

25)  a rapporlarst com lealid ¢ correliczza ner confron del gustode gindiziario ove nommalo,
eurande di meevere oemt 6 mest un’agaiomala relazone sullo stale oceupativo dell mmaobile ¢
sull'andamento delle procedure di bberazione: oel caso m cun il custode non fosse ma stato
nomingto, a segmalare la circostanza a questo Gudice affinehé v provveda;

260 @ osens dellarl, 164 disp. all, ep.e. ad ogm altro meombenie, anche d caratiere fiscale, che
at lermim di legee sia negessario o conseeuente al frasferimento del bene:

27y incaso di infruttuesoe esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misura
inferiore di un quinto avendo cura di indicare che |'offerta minima potra cssere pari al 75% del
prezzn base cosi come ridotto; riduziont di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno
cusere csplicitamente autorizzate dal giudiee dell’cacou=ione, scnza che c1é, In ogni caso, possa
costifuire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

28)  a fissarc un nuovo enmine non inferiore a 60 giomi, ¢ non superiore a 90 per formulare
afferte con le modalitd previsie dallare. 571 cope ¢ a fissare al ginmo successivo, innane a sé,
I"wdictien provista por gli ineombent] ox arte. 371 ¢ 572 cpec.,

297 a preparare Uawvviso della scconda wvendita cosi ostabilitn ¢ a provvederc alla sua
pubblicazione ai sensi degli arll, 570 ¢ 490 ¢ p.c., disponendo la pubblicita commerciale (sceondo le
indicazioni qui di scguito fornite);
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3N ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, mtie le attivitd oggetto della
presente delega;

31)  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita scnza incanto al prezzo-base gia
ribassato o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’alteriore
riduzionc di prezzo di 175 mispetto all’ultimo praticato. avendo cura di indicare che |’ offorla minima
potrd csserc pan al 75% del prezzo basc cosi come nidotio;

31 a fissare un nuovo lenmine (non inferiore a 60 womi. ¢ non superiore a Y0} per formulare
offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. € a fissare al giomo successivo, Innanzl a sé,
|"udicnza prevista per gh imcombent ex artt. 371 ¢ 572 cpc.,

33)  apreparare l'avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi desh artl, 370 ¢ 490 ¢, dispomendo la pubblicid commeraale (sceondo e indicaziom qui
di sepnito fornite);

34)  ad effertuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, ttte le attivita opgetto della su
estesa delega;

35) a rimeticre gh atti a questo (madice 1 caso di infruttuosoe esperimento anche di guesta
vendila, unitamente ad una eelasione su tutta attivitd compiota sia dal custode, ove nominata, (con
specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricesute ed effertuate), sia dal
protessionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratt del
conlo cormenle della procedura ¢ speetficando le rwmom che powrebbero avere ostacolalo la vendita,
Il professionista delegato dovrd comuncue depositare ogni avvise di vendita che sia pubblicato.
Nell’ossequioso mispeto dar Llermim sopra mdicati, 1l professiomista delegato dovrd avere cura di
cffetiyare 3 cspenmenit di vendita duranie il corsp di un wmo; 11 maneato nispello d quest lermim
costituisee fondate molve per procedere alla revoea dell mearico nieevulo;

360) a depositare relazioni in ordine alle attivita svolte secondo le seguenti modalita:

a) depositando, entro 100 giormi dalla promuncia del presente provvedimento, un rapporto
ricpilogative imiziale delle attivita svalte;

by depositando, ooni sel mesi {con decorrenza dal deposito del rapporio di cui alla lettera che
precede), un rapporto riepilogativo delle attivit svolte nella procedwra con riferimento anche
all "attivita svolta dal custode (in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al professionista
delegato che dovra curare 1l mspetto di tale incombenitc);

¢) depositando, entre 100 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione, un rapporto
riepilogativo delle attivitd svolte successivamente al deposito dell’ultimo rapporto di cui alla lettera
precedente, formo *obbligo di rendicontazione finale di cui all ulimo punto della presente delega;

37) a segnalare nel termine di glorni 15 dall’csaurimento del fondo spesc la predetta
circostanza, depositando un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte di
questo Gindice del provvedimenti necessari alla continuazione delle attivitd di vendita;

38} a richiedere tempestivamente, € comunque entro 3 giomi dall’emissione del decreto di
trasterimento al creditorl la loro nota di precisarione del credito, chiedendo, nel termine di 10
giornl dalla trascrizione del decreto di trasterimento, la liquidazione delle proprie competenze a
questo Giundice; analogo onere spetta al custode ove nominato;

39y a formare un progetto di distribuzione, depositandolo nel fascicolo telematico entro 30
giomi dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque non prima della - e non oltre il
termine di 15 giorni dalla - liquidazione delle spettanze del professionista delepato e del custode da
parte del Giudice) e cid anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo 1 creditori non abbiana
deposilato aleuna nola di precisazione del ercdhio, 11 delegate caleolera 1 relativa dimitn sulla base
degh ath delly procedura ¢ tenendo comto dea valom medi di hquidazome stabaho dal DM 552014

FeebBE7EIEd1BE

bE1 2700 e

resss & ARUBAPEC S04, NG CA 3 Sarald: 77ab3e0

Flrnalo Da: THEMTIMI SATERIMS



per gli onorari degli avvocat ¢ propomd (correggendo sc del caso gli importi indicati nelle
precisazioni dei erediti) la liquidazione delle compelenze dei legali dei creditori procedenti nella
misura concordata con 'Ordine degh Avvocat di Milano, prendendo guale base di riferimento la
miner somma tea quello elfcttivamente realizzata con la vendita ¢ quella precettata; por | creditori
intervenuti si adotteranno 1 medesimi parametri ridotti del 40%. T mancato rispetto dei predett
parametri costituisee motivo di revoca dell’incarico. T progetto di distribusione tered alteesi conto
deali onorari liguidati dal Giudice al custode ¢ al prolessionista deleaato (per la parte a carico della
procedura);

40y a fizsare 1a comparizione delle parii avanii a sé ¢ nel preoprio ufficio entro 30 giorni dalla
comunicazione dell’autorizsasione da parte del G alla fssazione della relativa udicnza, ¢ a
notificare il provvedimenta in cui lssa la comparizione delle parti avanti a ¢ ai ereditori, anche via

PEC ¢ al debitore nelle forme di cul all’art. 492 c.pc. ove lo stesso non abbia precedentemente
cletto domicilio e la procedura sia successiva al 1™ mareo 2006,

41} a dare atto dell’approvazione del progeilo di disiribuziane se all’esito della comparizione
di cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;

421 mel caso in cui sorgano controversie ex oart, 512 cop.c., a masmelere 1 fascicolo a4 quesio
Giuchee fissando udienza avani a lon ] mercoledi di due setiimane sucecssive alla data prevasta per
I"approvaczione del progetro di distribucione alle ore 13,15, a detta udieneza il prolessionista delegato
dovrd comparire persohalmente depositando una breve relazione riassuniiva sulle ragioni delle
contestazioni; nel caso di contestazioni, in base al presente provvedimentn, le part s ritengona sin
d'ora inlormate dell’udienza cosi come sopra lissata.

43) una volta approvato il prooetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, a sottoserivere | mandati
di pagamento entro 1 successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quante a lui riconosciuto in virth del deereto di liquidazione di ewd sopra sia per la parte
a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - e a chiudere 1l detto conto,
depositande entro 30 gomi  dall’ approvazions del progetto di disiribuzione un rapporto
riepilogative finale delle attivita svolte, allcgando alla telazione 1 provvedimenn di hguwdazione
del GL, il progetto di distribucione, gli avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti compiat, nonché
gl estralti conlo bancan, la nota di traserizione del deerclo di trasferimento ¢ le annotaziom di
caneel lazione de gravami,

Il professiomista delegato dovrd procedere senza mdugio a wite e operazioni delegale,

Sin d’ora 51 auterizza 1] professiomsia delegalo a fars sostiluire, m case di mmpedimento, da allro
professionista iscritto nell’elenco di eui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste
conlenenti le offerte, per lo svolgimenlo delle udienze di viendita ¢ delle operaziom merenti,

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

L 'udienza per "apertura delle buste, per Iesame delle offerte ¢ per evenluale gara tra gh offerenn
avrd luoge menzl al professiemisla delegato, presse 1l suo sludio, seconde le infonmazion di
seuilo indicate ¢ rese pubbliche dal professiomista delegato com il sisiema pubblicilanio di seguilo
previsto,

La vendila dar cespitt pygmorati & diseiplinata dalle scguent condizioni:

A Gl inumobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
sulla regolarila urbamsbica degli immobih ¢ sulla normativa apphicabile, st nichiamano nel presente
avviso lo mdicaziomt ¢ gh aceeriamenti operalt dullesperlo (m ogmi caso, Vagmudicalano polrj,
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ricorrendone i presuppostl, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46 quinto comma DEPR
JR0/2001 ¢ 40 seslo comma L. 47719835 ¢ successive modificazion cd integrazioni).

La vendila avviene nello stato di fatto ¢ di dintlo in cui 1 beni si trovane, con tulte fe cventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita é a corpo € non a
misura (cventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aloun nisarcimento, mdenmitd o
riduzione del prezzo).

La vendita forzala non & soguetla alle norme concernenti la garanzia per vizi o manganza di qualitd,
né potra essere revocata per aleun motivo: 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformuta della cosa vendula, onen di qualsiasi gencre vi comprest, ad csempio, quelh
urhamistici ovvero dervanti dalla cventuale necessua di adeguamento di impiana alle legn vigenld,
spese condominiali dell’anna in corse e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche s occulti ¢ comungue non cvidensiati in perizia, non potranno dar
luego ad alcun fisarcimento. indennitd o tducione del prezco, essendosi di ¢id enuto conto nella
valutarzione dei beni.

B) Per ciascun lowe 11 prezzo base per le offerle ¢ fissato m quello sopra mdicato; sarammo
comsideraie aliresi valide 1o offerve inferiori fing ad 34 rispoue al prezzo Dasc come sopry

) Le mformazion sul regame fiscale w et € assoggellata Ta vendila (imposte sul rasferimento,
agevoluziom, cue.) sarumno formile dal professiomsta delegato,

) L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(sc esistenti al momento della vendita, eventuali iseriziont saranmo cancellale a spese ¢ cura della
procedura); somo g carico dell agmudicatanio solo gh onen fiscalt, le spese merenti al trasfenmento
dell" tmmobile ¢ metd del compenso del professiomista delegaw relativo alla fase di trasferimento
della propricta olire accessort di legee,

E} Entra le ore 13400 del giomo precedente a quello fissate per la gara dovramno csserc
depositate le offerte O acguista; gqualora Ta data per la presenta=iong delle offerte cada in un glormo
festive o di sabato, le offerie doveanno cssore depositate entro le ore 13,00 del morno
immediatamente precedenie,

F) Oemi offerente, csclusi il debilore ¢ tutti 1 soggettl per legee non ammessi alla vendita, dovra
depositare presso lo studio del professionista delezato una busta chivsa contenenie:

- Iofferta di acquisio, icrevocabile sino alla data dell’ wdien=a Ossata ¢, comungue, por almeno 120
giomi (in bollo);

= 1 asscgno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esceutiva n. 253942014 R GE .,
per un mmporto pari al 10 per eento del prezzo cfferio. a tolo di cavzione. che sard (rattenuta in
cige di piliute dell™aequisto da parte dell’ellorents,

L ofterta dovra riportare, tra Ualtro: le complete peneralita dell offerente; 'indicazione del codice
fiseale o della partita IV A; nell’ipotesi di persona comiugala, 1 reame patnimoniale della famigha
(per cscludere 1l bene aggiudicao dalla comunione legale ¢ necessanio che 1l comuge parteeip
all ' udienza fissala per "esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice
ervile); m ocaso di offerta presentala per conto ¢ neme di una societd, dovra essere prodollo
{all’udicnza) certificato della C.CLA AL in corse di validita dal quale misuli la costitumone della
socicta ed i poteri conferiti all’ofTerente in udienza; in caso di ofTerta in nome ¢ per conto di un
minore dovrd essere inserita nella busta Tavtorizsaziong del Giadice Tutelare. Llollerente dowvrad
dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 382 epe in
manecanza, le notilicazioni & comunicasion] potranng essergli elfettuate presso la cancelleria.
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3) L’offerta di acquisto non ¢ efficace se pervienc oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore
di olre ¥ nspetio al prezzo base d’asta o sc 'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata,

H) All'udienza sopra [issata saranng apette le buste alla presenza degli offerenti e si procedeti
al loro csame:

1}in caso di unica offcria;

- g2 Mofferta & pari o superiore al prezzo-base dlasta sopra indicato si procederd sen=altro ad
agaiudicazione all’unico offerenie;

- sc Nofferta & pari o superiore al 75% del predetio presso-basc. ma inferiore al predetto preseo-
base d’asta. si procederd ad aggivdicazione all’unico offerente salvo che siano state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.e,, nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo
basc d’asta al creditore istante a norma degli artt, 388 ¢ss. cope,;

2y in caso di pluralith di offerte si procederd alla gara sull’offerta pin alta con aggiudicacione in
favore del magaiore offerente anche in cazo di mancanea di adesioni alla gara: nel caso in cui
pervenzane phinime offerte al medesimeo prezzo ¢, per mancanza i adesioni, non s1 faccia luoge
alla zara, 'immobile sard apsiudicato all’olTerente che per primao aved depositato la busta,

It ooni caso, ove siano state presentate istanee di asscenazione ¢, anche a seouito della gara ea gl
offerenti. non sia staa rageionta wn’ollerta pari al prezso base d7asta, 1] bene verrd asscpnato al
creditore istantc a norma degl arit, S8% ¢ ss5. cpc. 1l professionista delegato dara avviso azli
offerenti. una volta aperte le buste, della istanza d asscenacione s presente.

Le offerte in anmento sull*ofTerta pio alta song determinate come seaue! € 250,00 per immohili in
vendita Mine a € 13.000L00: € 300,00 per immobili in vendita da € 1300001 a € 26.000.00; €
1.000,00 per immaobili in vendita da € 26.000,01 2 € 32.000,(H); € 1.300,00 per immobili in vendita
da € 3200001 a € 50000 00, € 1.300.00 per immobili in vendita da € 8000001 a € 10000.00; €
200000 per immobili n vendita da € 10000001 a € 130.000.00; € 2 500,00 per immobili
vendita da € 13000001 a € 160.000,00; € 300,10 per immobili m vendita da € 16000001 a €
200.000,00; & 400000 per immobili in vendita da € 200,000,010 a € 26000000, € 500000 per
immobili in vendita oltre € 260.000,01 . Analoghe misurc sono stabilite per il caso in cul, a scguito
di astc andate descrie, s1 proceda ad ullerion csperniment di vendila con prezzo nibassate. Allorché
sia trascorso | omingto dall’ultima offorty senza che ne scoua un’altra maggiore Dinmobile &
agaiudicato all"ultimo olTerente.

1) Laggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo.
I'mporto delle spese neeessarie per 1l rasfenmeno ¢ la metd del compenso del professiomsta
delepato relativo alla fase di traslerimento della proprictd - ol accessort di lepee — a suo carico (a
tale scopo provvisoriamente quantilicato dal prolessionista delegato facendo rifcrimento ai valor
medi previsti dal DM 22705 ¢ successive modiliche), import tutti che il professionista delegaro
comunicherd allaggindicatacio entro 10 giorni dall’azgiudicazione, deteatto importo per cawclone
£1d versato; il termine per il deposito & di 120 giomi dall’aggindicazione; ai fim dell’art. 1193 cc ¢
stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di trasterimento e alle altre
voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso rermine dovrd essere consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.

1} L’aggiudicatario potra wersare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita conmnicazione al professionista
delegato.

K] Tutte le ulteriori atrivita inerentl alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’ Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere
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cffettuate dal profossionista delegato presso il proprio studio, ¢ ogni ulteriore informazione potrad
cssere richicsta dagh intercssan allo stesso professionista delegato o al custode giudiziano.

PUBBLICITA

Il Giudice dell Esceuzione dispone che il professionista delegato alla vendita proceda ad effetiuare
un unica pubblicita, almeno 45 sigrni prima della data fissata per l'esame delle offerte per clascuna
vendila;

- pubblicando la presente ordinanza, planmimetie, foto ¢ altta documentazione utile relativa
all immaobile s sin interet wwaw Iribunale milanogit, wwwentietribunali il wwwa immabiliarein e
www rivistaastcoiudiziaric it;

- medianta affissione di un cartello VENDESL con indicata la sola descrizione dell’immabile, {es.
bilocale, attico, negozio, coc.) od 1l numero telefonico del custods, scnza ndicare che trartasi di
procedura csceuliva;

- mediante afiissione all’albo del Tribunale:

- solo per gli immobili stimati per un valore superiore a € 100000 pubblicando sui quotidiani 11
Corriere della Sera e La Repubblica - nelle pagine delle edizioni regionali lombarde destinate alle
vendite det Tribunale del distretio della Corte d'Appelle di Milano -:

- per mamabili stimati tra € 100,000 ¢ € 300,000 un annuncio di max 350 caratter:
- per immabili stimati tra € 300,000 ¢ € 400,000 un annuncio di max 650 caratteri:

- por mnmebili stimati oltee € 400000 un annuncio di max S50 caratteri corredato di
folografic,
A lal fine autorizza i neeessan prelicyt dal conto corrente della procedura.
Gli ent1 e le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilascerannc fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somime, su indicazione del professionista delepato.

Nel caso in cuwn 11 creditore procedenie sia ammesso al patrocimo a carico dello state, non vi siang
creditori intervermti e il conto corrente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicita
{assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 ¢.c.) saranno addebitate alla procedura solo all*esito
del versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per Uipotesi di chiusura del
processe prima della thse di distribuzione.

I GE

dott.ssa Caterina Trentini
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