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PREMESSA:

* Previa autorizzazione del Gindice Delegato dotfor Elena Rossi (provvedimento
del 06.05.2016), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civico 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscritto Italo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo degli
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderro, al
civico 4 di Calle Opitergium, Iincarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati ¢ degli arredi
presenti all’interno dell’immobile storice in Marence di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con I’esame della
documentazione, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopraliuoghi
presso gli immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell’operato

svolto, di seguito relaziona.

RELAZIONE

I beni oggetto di stima somo di varia natura, consistenza e tipologia, siti in
diversi comuni e/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogenei, ubicati nello stesso fuogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneitd fisica e qualitativa.
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IL COMPENDIO FALLIMENTARE

1
2.

1

bl

e

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.

Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana”.

Terreni ed enti wrbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 63.

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localitd Colfosco di Susegana, via
Mercatell mina.

FEnti urbani, abitazioni, autorimesse ¢ negozio in Colfosco di Susegana.
Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.

Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

Negozio in Susegana, localitd Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11. Terreni e fabbricati in Marcno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.

12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14, Terreno e fabbricato industriale in Albignasego.

15, Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si ¢

provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto

della autonoma fruibilita, della comoda divisibilitd e della convenienza

economica, sono stati ulteriormente suddivisi.

Calle Cpitergium & , 31048 OGarzs -1 V- tel. 0422717696 e-mai studo@enaiaeassooiathit
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FORMAZIONE DEI LOTTI -7

Gli enti urbani in Susegana appartengono alla stessa costruzione condominiale:
una unita al piano terra ad uso di sportello bancario, due uffici privati al primo e
secondo piano; tutte le unitd sono autonomamente fruibili ed in grado di
produrre reddito. Ritenendo pill agevole la collocazione frazionata sul mercato, i
beni di cui al punto n° 7 del compendio fallimentare, vengono suddivisi in tre

lotti denominati 74, 7B e 7C rispettivamente.,
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LOTTO 7B

Unita immobiliare al primo piano ad uso di ufficio privato, libero.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere rclazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 14 marzo 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri inmumobiliari, che si allega (sub 7B.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, 1a mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale ¢ 1"elaborato planimetrico che si
allegano (sub 78.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore 2 mg 5.000 non & stato richiesto il Certificato di
Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380
del 06 giugno 2001,

DESCRIZIONE DEI BENI

I.’accesso ai luoghi & avvenuto, previa compunicazione alle parti, una ptima volia
nel pomeriggio del giorno 27 aprile ws. e successivamente reiterato piv volte
unitamente & collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’immobile & cosi catastalmente identificato presso I’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sezione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 9,
categoria A/10, classe 4, consistenza vani 5, rendita € 1.136,21.

Esso trova aliresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Susegana, loglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

Tratlasi anita al primo piano in fabbricato edificato su tre livelli ed organizzato
per quattro uffici ed uno sportello bancario, in piazza Martiri della Liberta al

civico 1 posiziope centrale rispetto ali’agglomerato urbano del capoluogo. Il

Calie Opitergium 4 , 31046 Oderzo -Tv- tel. 0422717696 e-mail: studioBchiaraeassociati it
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mappale & posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti dal
mappale 384 a sud-ovest e spazi Pubblici sugli aliri fati. Nella rappresentazione
planimetrica reperita presso il Catasto Urbano (elaborato planimetrico), il
mappale 158 su menzionato rappresenta esclusivamente 'arca di sedime del
fabbricato di cui trattasi, confinante con il mappale 2082 (scoperto ad uso
pubblico comune al fabbricato eretto sul mappale 2136) e Via Pubblica su due
lati, con mappale 384,

In riferimento al tipo frazionamento protocollo 6427 del 29.08.2001, per la parte
interessante il mappalc 158 del foglic 34°, si rileva che lo stesso risulta
introdotto in visura ma non in mappa, per cui si rileva discordanza fra la
superficic di visura e quella rapprescotata in mappa, nonch¢é nelle
rappresentazioni planimetriche del Catasto Terreni e del Catasto Edilizio
Urbano. B’ stata inoltrata istanza di reftifica alla competente Agenzia del
Territorio in data 29.09.2016.

1.’unita subalterno 9 al primo piano & delimitata dal vano scala condominiale
(sub 13), da altra unita immobiliare (sub 10) e muratura perimetrale su tre lati.
Detta unitd immobiliare ha diritto alle proporzionali quote millesimali sugli enti
comuni del complesso condominiale del quale fa parte, nonche dell’area di
sedime, delle fondazioni, dei muri perimetrali, delle strutture portanti, del tetto,
de! vano scala, degli impianti € quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117 C.C..
DESCRIZIONE

L’unitd immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di una
costruzione condominiale ad uso commerciale/terziario in zona territoriale “A™
secondo il vigente strumento urbanistico del Comune Susegana, che con tale
zona identifica parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono
carattere storico, artistico /o di particolare pregio ambientale.

Il fubbricato & senz’aliro di antico impianto e sicuramente pit volte
rimaneggiato, nel suo stato attuale in seguito a ristrutturazione edilizia effettuata

nel primi anni *90 del secolo scorso. B’ ubicalo in posizione centralissima

Calie Opitergium £ , 31046 Oderzo -TW- tet, (142271 7696 e-mal: studicB@chiaraeassociatiit
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rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in angolo fra la SR. 13 gia strada
nazionale “Pontebbana”, arteria viaria di primaria importanza ed intenso traffico
sulla direttrice Treviso — Conegliano e piazza Martiri della Liberta che
rappresenta it centro dell’agglomerato urbano, in posizione di grandissima
visibilita. Nell’immediatezza sono presenti spazi ad uvso pubblico, ampi
parcheggi, strutture commerciali di vicinato. Aree e fabbricati limitrofi hanno
univoca destinazione residenziale e/o per servizi connessi alla residenza,
ubicazione ¢ vicina alle strutture di servizio alla comunitd, quindi in oftima
posizione sia riguardo ai servizi ed agli impianti, primari che secondari, offerti
dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune di Susegana, che
per il posizionamento di attivitd commerciali/dirczionali qualsiasi.

La costruzione, vetusta circa un quarto di secolo, ha aspetto sobrio e curato,
apparentemente in ordine ed in stato conservativo buono, da programmare
intervento di manutenzione alla tinteggiatura esterna. Il terreno pertinenziale,
cosi come quello strettamente limitrofo, & totalmente lastricato in pietra naturale,
destinato a parcheggio e/o percorrenze viarie ¢ pedonali.

L’edificio, per complessive cinque unita, si compone di unico corpo di fabbrica,
con pianta composita di forma regolare circa rettangolare. Uno dei lati minori ¢’
in aderenza ad altra costruzione mentre il lato maggiore esposto a sud-est
originariamentc a formare fa facciata principale. Il fabbricato si eleva su due
Jivelli ¢ sottotetto, con strutture portanti miste in muratura & calcestruzzo, solai
in latero-cemento, tetto in legno e manto di copertura in coppi, cornice di gronda
in conglomerato, intonaci a base cementizia, con finitura a civile e tinteggiatura.
Fra le unitd immobiliari sono comuni area di sedime, lo scoperto, le murature
di divisione fra le unitd, le parti strutturali, il tetto, I'ingresso ed il vano scala
corune, il vano ascensore, la fognatura, le linee di adduzione e scarico, gli
impianti e quant’altro derivante e con tutte le servitl venutesi a creare in seguito

alla vendita frazionata dell’edificio.

Cabe Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel, (0422717696 e-mail: studic@chiaraeassodiati it
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L’ingresso, comune ad altre tre unitd similari, avviene al piano terra dal fronte
nord ovest esso €’ preceduto da uno spazio condominizle ad uso parcheggio €
viabilitd pedonale, poco discosto dalla Via pubblica, immette vano scala
condominiale con pavimentazione in marmo e dotato di ascensore che
disimpegna tre unitd al primo piano ed una al piano secondo. I.’unita oggetto
della presente si sviluppa al primo piano, Iingresso immette direttamente in un
locale ad uso ufficio, comunicante con un corridoio che disimpegna ulteriori due
stanze ad uso ufficio, un ripostiglio con finestra, un servizio con finestra
preceduto da antibagno. I locali sono di buona dimensione, ’altezza metri 2,70,
gli spazi ben distribuiti, i locali ben disposti e convenientemente esposti, il tutto
di aspetto arioso e luminoso in un contesto generale bueno.

Le finiture sono quelle originali, ispirate da uno stile di pratica sobrietd, in
ottimo stato di conservazione e manutenzione, senz’altro funzionali all’utilizzo
cui sono destinate e pill che accettabili considerate le odierne aspettative del
mercato in termini estetici. Esse, constano di pavimenti in piastrelle in gres
30x30” di colore chiaro, a posa diagonale, rivestimenti in ceramica per il
servizio, battiscopa in legno, porte interne in legno, con telaio da mm 40 e
specchiature cieche, con sopraluce a vetro, serramenti di finestra in legno su
telaio da mm 68 con vetrocamere ¢ guarnizioni di tenuta, del tipo “a
monobloceo” con scuri a libro, in legno tinto.

L’impianto di riscaldamentc & autonomo del tipo “a termosifone” con
produzione di acqua calda per circuito di riscaldamento ed uso sanitario, corpi
scaldanti costituiti da ventilconvettori nei locali ufficio, radiatori in acciaio per il
rimanente. Caldaia di modesta potenza, IMMERGAS modello SUPER EOLO 21
VIP posta nel bagno, con funzionamento a gas, predisposizione per ulteriore
lavabo nell’antibagno. I."impianto elettrico & del tipo sottotraccia con apparecchi
“Bticino serie Living”. Agli aiti, contestualmente alla richiesta di abitabilita,
certificazioni di conformitd per gli impianti elettrico, idro-sanitario, di

riscaldamento e gas ai sensi dell’allora vigente 1..46/90.

Caile Opitergium 4 , 31046 Oderze -TV- tel. 0422717696 e-mail studio@chiaraeassociatiit ’
Fallimento N® 99/20146
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Nel merito alla classificazionc energetica dell’immobile, si & provveduto a
predisporre I’ Attestato di Prestazione Energetica con metodo di caleolo analitico
da rilievo € da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNI/TS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e secondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
degli edifici D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica ’appartenenza del
bene alla classe (G), come da attestato che si allega (sub 7B.3).

Nel merito al requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo siesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02,1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997 presso il Comune non & stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
fa tipologia e la consistenza dell’immobile, lo stato generale di conservazione €
manutenzicne, 1l tipo di finiture, lo schema strutturaie, le tecniche costruttive
della struttura e dell’invelucro edilizio e degli impianti fissi, in uso al tempo in
cui & stata realizzata la costruzione. si ritiene che lo stesso abbia prestazioni
acustiche modeste.

In riguardo al disposto di cui alla 1. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni e¢irca 1l superamento delle bairicre
architettoniche da parte di soggetti recanti abilitd diverse, I'unita immobiliare

soddisfa il requisito della “VISITABILITA’”.

CONSISTENZA

1.’unith immobiliare di che trattasi ha consistenza catastale di vani 5 e superficie
catastale di mq. 132; la superficie al lordo delle murature, rilevata dagli elaborati
di progelio assomma a mq 133; la superficic lorda convenzionale vendibile,
computata come d’uso in loco in sede di compravendita, e determinata dalla
superficie lorda per I’intero, dalla superficie delle parti comuni dell’edificio per

la proporzionale quota di comproprietd, & assunta pari a mq 141.

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderze - TV- el 0422717595 e-mail: studic@chiaraeassodiatifn
Fallimento N° 99/2015
Lotto 7
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CONFORMITA’ CATASTALE
Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, del che si
rende attestazione di conformita ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che st

allega (sub. 7B.4).

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gia specificato 'immobile ricade in zopa territoriale “A”, oltre alla
destinazione residenziale sono consentiti: negozi; studi professionali, attivita
commerciali e direzionali; alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi
professionali, agenzie, cinema, teatri, luoght di svago, ecc.; atirezzature ed
impianti pertinenti le zone residenziali; attrezzature pubbliche ¢ di interesse
pubblico pertinenziali agli insediamenti residenziali.

Incrementi di volumetria ed eventuali ampliamenti sonc da ritenersi

sostanzialmente inibiti.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente le unitd immobihiarl in
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente a tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso negozi, uffici e
abitazione” autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992, successiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.
2538 del 16 novembre 1993 resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
certificato n. 418/93, documenti che si allegano (sub 7B.5). Lo stato dei lnoght &

conforme ail’assentito.

VINCOLI

L*immobile & allo stato attuale libero da rapporti locativi.

Calie Opitergitis £ , 31048 Oderzo -TV- tal. 0422717696 e-mail sudio@chiarasassociatiit
Failirmaento N° 9%/2016
Lotto 7



talo Chiara ingegners 20

Si rileva Dimplicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pill unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

VALUTAZIONE

Nel capoluogo del comune di Susegana, in posizione centrale ¢ ad elevata
visibilita, zona del centro storico, & ubicata I'unitd immobiliare oggetto di stima.
E’ destinata ad ufficio privato, al primo piano di fabbricato condominiale per
complessive 5 unitd, vetustd circa un quarto di secolo, in buono stato
manutentivo e conservativo, organizzazione, finiture ed impiantistica rispondenti
alle attuali esigenze dell’Istituto di Credito conduttore in locazione.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

11 sottoseritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti ¢ dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze ¢
conoscenze, rileva come Pimmobile soddisfa pin che egregiamente, rispetto al
mercaio utentl, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel swo stato
attuale, rappresenti il pili conveniente ed il migliore degli usi pessibili. Ragione
per cui ritiene di doversi eseguire la stima mediante comparazione con beni
simili aventi analoghe caratteristiche.

Non sono stati teperiti valori relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato. Si sono considerati i valori di
riferimento espressi dali’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 2°
semestre 2015 relativamente ad immobili di tipologia terziario siti in posizione
centrale nel comune di Susegana che oscillano fra 1.000 e 1.300 €/mgq per uffici
in oftimo state conservativo; una ricerca presso i principali sitt internet di
pubblicitd immuobiliare ba rilevato due proposte vendita per uffici in Susegana,
posizione meno pregiata, richieste fra 1.000 e 1.050 €/mq. Il valore medio

richiesto per la vendita di appartamenti nel comune di Susegana, nel periodo

Caile Opitergium 4 , 31046 Odserzo -TV- {el. 0422717686 e-mail: studio@chiaraeassociafiit
Faltimento N° 8%/2016
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agosto 2016 & indicato in 1.326 €/mq (fonte immobiliare.it) operatori del settore,
riferiscono essere il valore degli uffici inferiore a quello del residenziale, ed
indicato valori di riferimento compresi fra 1.000 e 1.200 €/mq per uffici offerti
in vendita in posizioni centrali, con scambi praticamente inesistenti al momento
premiando Ie unita trasformabili in residenziale.

ESPRESSIONE DEI VALORI

Preso atto di quanto sopra, altresi considerata la possibilita di trasformaziope in
residenziale con spesa modesta, sottoscritto identifica in {141x1.200 = 169.260)
170.000, il valore medio di mercato raffrontato all’offerta.

Tenuio debito conto di tutti i fattori contingenti e del particelare momento
economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere in
generale ogni onere anche indiretto a carico dell’acquirente, valutato che la
vendita avviene senza garanzia per i vizi, dato poi che Paggiudicatario di
pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno economico dal proprio
investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica dei prezzi
tale incentivazione pud ora essere rappresentata esclusivamente da uno sconto
all’acquisto, il sottoscritto perito identifica pertanto in € 135.000
(centotrentacinquemila) il valore di libero mereato, in conformita al Codice
delle Valutazioni Immobiliari (Italian Property Valuation Standard) per i beni in
oggetto.

Oderzo, 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Dpitergium 4 , 31046 Oderze -Tv- tel. 0422747696 e-mait: studio@chiaracasseciatiit
Fallimento N°® 29/2016
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LOTTO 7C

Unita immobiliare al secondo piano ad uso di ufficio privato, con annesso

sollotetto, con dotazione di arredi ed attrezzature.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega {sub 7C.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale e J’elaborato planimetrico che si
allegano (sub 7C.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore a mq 5.000 non & stato richiesto il Certificato di
Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380

del 06 giugno 2001,

DESCRIZIONE DEI BENI

L>accesso ai huoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel poreriggio del giorno 27 aprile u.s. e successivamente reiterato pilt volte,
unitamente a collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’immobile & cosi catastalmente identificato presso I’Agenzia delle Eptrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sezione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 12,
categoria A/10, classe 4, consistenza vani 10, rendita € 227241,

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di

Susegana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

Calle Opitergium 4, 31046 Oderzo -TV- 1el, $422717696 e-mail: studio@@chiarasassociati.it
Fallimento N°® 93/2016
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Trattasi unitd al secondo ed ultimo piano in fabbricato edificato su tre livelli ed
organizzato per quattro uffici ed uno sportello bancario, posizione centrale
rispetto all’agglomerato urbano del capoluogo, in piazza Martiri della Liberta al
civico 1: il mappale & posto, nella mappa dc] catasto Terreni, fra confini
costituiti dal mappale 384 a sud-ovest, spazi Pubblici gli altri lati; nella
rappresentazione planimetrica reperita presso il Catasto Urbano (elaborato
planimetrico}, il mappale 158 su menzionato rappresenta esclusivamente |"area
di sedime del fabbricate di che trattasi, confinante con il mappale 2082 (scoperto
ad uso pubblico comune al fabbricato eretto sul mappale 2136), con Via
Pubblica su due lati, con mappale 384.

In riferimento al tipo frazionamento protocollo 6427 del 29.08.2001, per la parte
interessante il mappale 158 del foglio 34°, si rileva che lo stesso risuita
introdotto in visura ma non in mappa, per il che si rileva discordanza fra la
superficie di visura e quella rappresentata in mappa, nonché nelle
rappresentazioni planimetriche del Catasto Terreni e del Catasto Edilizio
Urbano. E stata inoltrata istanza di rettifica alla competente Agenzia del
Territorio in data 29.09.2016.

1 unita subalterno 12 al secondo piano piano & delimitata dal mappale 384, dal
vano scala condominiale (sub 13), e muratura perimetrale su tre lati. Detla unita
imrobiliare ha diritto alle proporzionali quote millesimali sugli enti corouni del
complesso condominiale del quale fa parte, nonché deil’arca di sedime, delle
fondazioni, dei muri perimetrali, defle strutture portanti, del tetto, del vano scala,
degli impianti e quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117 C.C..

DESCRIZIONE

L’upita immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di una
costruzione condominiale ad uso commerciale/terziario in zona territoriale “A”
secondo il vigente strumento urbanistico del Comune Susegana, che con tale
zona identifica parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono

carattere storico, artistico e/o di particolare pregio ambientale.
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I fabbricato ¢ senz'altro di antico impianto e sicuramente pit volte
rimaneggiato, nel suo stato attuale in seguito a ristrutturazione edilizia effettuata
nei primi anni "90 del secolo scorso. E’ ubicato in posizione centralissima
rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in angolo fra la S.R. 13, gia strada
nazionale “Pontebbana”, arteria viaria di primaria importanza ed intenso traffico
sulla diretirice Treviso — Conegliano ¢ piazza Martiri della Libertd che
rappresenta il centro dell’aggiomerato urbano, in posizione di grandissima
visibilita, Nell'immediatezza sono presenti spazi ad uso pubblico, ampi
parcheggi, strutture commerciali di vicinato. Aree e fabbricati Hmitrofi hanno
univoca destinazione residenziale e/o per servizi connessi alla residenza,
ubicazione & vicina alle strutture di servizio alla comunitd, quindi in ottima
posizione sia riguardo ai servizi ed agli impianti, primari che secondari, offerti
dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune di Susegana, che
per il posizionamento di attivita commerciali/direzionali qualsiasi.

La costruzione, vetiista circa un quarto di secolo, ha aspetto sobrio e curato,
apparentemente in ordine ed in stato comservativo buono, da programmare
intervento di manutenzione alla tinteggiatura esterna. 1} terreno pertinenziale,
cosi come quello strettamente limitrofo, & totalmente lastricato in pietra naturale,
destinato a parcheggio e/o percorrenze viarie e pedonall.

1.’edificio, per complessive cinque unitd, si compone di unico corpo di fabbrica,
con pianta composita di forma regolare circa retrangolare. Uno dei lati minori in
aderenza ad altra costruzione mentre il lato maggiore esposto a sud-est
originariamente a formare la facciata principale. Il fabbricato si eleva su due
livelli e softotetto, con strutture portanti miste in muratura e calcestruzzo, solat
in latero-cemento, tetto in legno e manto di copertura in coppi, cornice di gronda
in conglomerato, infonaci a base cementizia, con finitura a civile e tinteggiatura.
Fra le unitd immobiliari sono comuni I’area di sedime, lo scoperto, le murature
di divisione fia le unita, le partj strutturali, il tetto, 'ingresso ed il vano scala

comune, il vano ascensore, la fognatura, le linee di adduzione e scarico, gli
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impianti e quant’altro derivante e con tuite lc serviti venutesi a creare in seguito
aila vendita frazionata dell’edificio.

L’ingresso, comune ad altre tre unitd similari, avviene al piano terra dal fronte
nord ovest esso & preceduto da uno spazio condominiale ad uso parcheggio ¢
viabilita pedonale, poco discosto dalla Via pubblica, immetie vano scala
condominiale con pavimentazione in marmo e dotato di ascensore che
disimpegna tre unita al primo piano ed una al piano secondo. L unita oggetto
della presente si sviluppa al secondo piano, Iingresso immette direttamente in
un locale open-space ad uso ufficio con altezza media di metri 2,7, attiguo uno
spazio denominato sottotetto, con altezza media di metri 2,2, che ospita 1 servizi,
un locale caldaia ed ampio locale ad uso archivio. T locali sono di generose
dimensione, gli spazi ben disposti e distribuiti, { locali convenientemente esposti,
il tutto di aspetto arioso e luminose in un contesto generale buono.

Le finiture sono quelle originali, ispirate da uno stile di pratica sobrieta, In
ottimo stato di conservazione ¢ manutenzione, senz’altro funzionali all’utilizzo
cui sonc destinate e pid che accettabili considerate le odierne aspettative del
mercato in termini estetici. Esse, constano di pavimenti jn piastrelle in gres
20x40” con posa in diagonale a correre, portoncino di ingresso blindato con
serratura di sicurezza a tre punti e rivestimento in legno, sexramenti di finestra
del tipo “a monoblocco” su telaio in legno da 68 mm, vetrocamere ¢ guarnizioni
di tenuta, scuri a libro in legno tinto, tetto mansardato a vista, bordonali e colmi
in legno di sezione composita su appoggi metallici, puntoni in legno squadrato e
perline, mordenzato, di cssenza scura, presenti alcuni Jucernari tipo “velux” .
Nella parte sottotefto pavimentazione in gres 30x30” posa normale, rivestimenti
in ceramica nei servizi, porte intemme in legno, unica ed omogenea la struttura del
tetto.

L*impianto di riscaldamento & autonomo del tipo “a pavimento” con produzione
di acqua calda per circuito di riscaldamento ed uso sanitario, corpi scaldanti

costitniti da radiatori in acclaio nei servizi. Caldaia di modesta potenza,
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IMMERGAS modelio SUPER EOLQ 25 VIP, posta in apposite locale, con
funzionamento & gas naturale. L’impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia con
apparecchi “Bticino serie Living”. Agli atti, contestualmente alla richiesta di
abitabilita, certificazioni di conformita per gli impianti elettrico, idro-sanitario,
di riscaldamento ¢ gas ai sensi dell’allora vigente L.46/90.

Nel merito alla classificazione energetica dell’immobile, si ¢ provveduto 2
predisporre I’ Attestato di Prestazione Energetica con metodo di calcolo analitico
da rilievo e da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNI/TS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e sccondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
degli edifici 1D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica I'appartenenza del
bene alla classe (G), come da attestato che si allega (sub 7C.3).

Nel merito ai requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02.1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetio dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997; presso il Comune non & stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
Ja tipologia ¢ la consistenza dell’immobile, lo stato generale di conservazione ¢
manutenzione, il tipo di finiture, lo schema strutturale, valutate le tecniche
costruttive, e della struttura e dell’involucro edilizio ¢ degli impianti fissi, in uso
al tempo in cui & stata realizzata la costruzione, si ritiene che lo stesso abbia
prestazioni acustiche modeste.

In riguardo al disposto di cui alla L. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni circa il superamento delle Darriere
architettoniche da parte di soggetti recanti abilita diverse, I'unita immobiliare
soddisfa il requisito della “VISITABILITA™.

CONSISTENZA

L'unita immobilizre di che trattasi ha consistenza catastale di vani 10 e

superficie catastale di mq. 238; la superficie al lordo delle murature, rilevata
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dagli elaborati di progetto assomma a mq 318, comprensivi dei 96 mq del
sottotetto; la superficie lorda convenzionale vendibile, computata come d’uso in
foco in sede di compravendita, e determinata dalla superficie lorda per I'intero,
daila superficie della parte sottotetto per 1/2, daila superficie delle parti comuni

dell’edificio per la proporzionale quota di comproprietd, & assunta pari a mq 288.

CONFORMITA' CATASTALE
Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale, del che si

rende attestazione di conformitd ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che si
aliega (sub. 7C.4).

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gia specificato 'immobile ricade in zona territoriale “A”, oltre alla
destinazione residenziale sono consentiti: negozi; studi professionali, attivita
commerciali ¢ direzionali; alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi
professionali, agenzie, cinema, teatri, luoghi di svago, ecc.; attrezzature ed
impianti pertinenti le zonc residenziali; attrezzature pubbliche o di interesse
pubblico pertinenziali agli insediamenti resi denziali.

Tncrementi di  volumetria ed eventuali ampliamenti sono da ritenersi

sostanzialmente inibiti.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I Javori per fa costruzione del fabbricato ricomprendente le unita immobiliari i
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente 2 tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso ncgozi, uffici €
abitazione”, autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992, succossiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.

2538 del 16 novembre 1993, resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
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certificato n. 418/93; documenti che allegano (sub 7C.5). Lo stato dei luoghi ¢

conforme all’assentito.

VINCOL1

L’immobile & allo stato attuale libero da rapporti locativi. Al sopralluogo
ingombro di mobili ed arredi, come da inventario allegato {(sub 7C.6), e che
saranno alienati congiuntamente all’oggetto di stima.

Si rileva altresi I'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pid unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

VALUTAZIONE

Ne! capolucgo del comune di Susegana, in posizione centrale ¢ ad elevata
visibilita, zona del centro storico, & ubicata I’unita immobiliare oggetto di stima,
destinata ad ufficio privato, al secondo piano di fabbricato condominiale per
complessive 5 unitd, vetusta circa un quarto di secolo, in buono stato
manutentivo & conservativo, organizzazione, finiture ed impiantistica rispondenti
alle attuali esigenze dell’ Istituto di Credito conduttore in locazione.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

I} sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché dclle proprie, personali, csperienze €
conoscenze, rileva come I’immobile soddisfa pit che egregiamente, rispetto al
mercato utenti, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel suo stato
atiuale, rappresenti il pill conveniente ed il migliore degli usi possibili. Ragione
per cui ritiene di doversi cseguire la stima mediantc comparazione con beni
simili aventi analoghe caratteristiche.

Non sono stati reperiti valori relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato. Si sono considerati 1 valori di

riferimento espressi dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 2°
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semestre 2015 relativamentc ad immobili di tipologia terziario siti in posizione
centrale nel comune di Suscgana che oscillano fra 1.000 e 1.300 €/mq per uffict
in ottimo stato conservativo; una ricerca presso i principali siti intcrnet di
pubblicita immebitiare ha rilevato due proposte vendita per uffici in Susegana,
posizione meno pregiata, richieste fra 1.000 e 1.050 €/mgq. il valore medio
richiesto per la vendita di appartamenti nel comune di Susegana, nel periodo
agosto 2016 & indicato in 1.326 €/mq (fonte immobiliare.it) operatort del settore,
riferiscono essere il valore degli uffici inferiore a quello del residenziale, ed
indicato valori di riferimento compresi fra 1.000 e 1.200 €/mq per uffici offerti
in vendita in posizioni centrali, con scambi praticamente inesistenti al momento
premiando le unita trasformabili in residenziale.

ESPRESSIONE DET VALORI

Preso atlo di quanto sopra, considerata la possibilitd di trasformazione in
abitativo, le finiture di pregio, la posizione occupante intero nltimo piano ed un
valore marginale in funzione della superficie relativamente elevata, ii sottoscritto
identifica in 330.000 (288x1.150 = 331.200), il valore medic di mercato
raffrontato all’offerta.

Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti ¢ del particolare momento
economico, considerala una cifra che possa agevolmente ricomprenderc in
generale ogni onere anche indiretto a carico dell’acquirente, valutato che la
vendita avviene senza garanzia per i vizi, dato poi che 'aggiudicatario di
pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno cconomico dal proprio
investimento, € che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica dei prezzi
tale incentivazione pud ora essere rappresentata esclusivamente da uno sconto
all’acquisto, il sottoscritto perito identifica pertanto in € 270.000
(duecentosettantamila) il valore di libero mercato, in conformita al Codice delle
Valutazioni Immobiliari (talian Property Valvation Standard) per i beni in
oggetto, ricomprendendo in detta valutazione Je attrezzature e gli arredi di cui

inventario allegato.
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Oderzo, 25 ottobre 2016
L esperto stimatore

Ing. Italo Chiara
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DIL:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso
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ALLEGATI

LOTTO 7B

78.1) Relazione Istruttoria;

7B.2) Documcntazione catastale;

7B.3) Attestato di Prestazione Energetica;
7B .4) Attestazione di Conformitd:

7B.5)} Documentazione Urbanistica;
7B.6) Documentazione fotografica;

7B.7) Scheda per 'ordinanza di vendita.
LOTTO 7C

7C.1) Relazione Istruttoria;

7C.2) Documentazione catastale;

7C.3) Attestaio di Prestazione Energetica;
7C.4) Attestazione di Conformita:

7C.5) Documentazione Urbanistica;
7C.6) Elenco bent mobili;

7C.7) Documentazione fotografica;

7C.8) Scheda per ’ordinanza di vendita.

LOTTO 7

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99,2016
Scntenza n° 100/2016 del 20004/2816

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martfiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studie in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B - ALLEGATO “7B.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

QOderzo, li 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2616
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinalédi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 7

Parpirelio geom. Giovanni n. 389 Albo Censuleati Tecnici
Via Degh Alpin, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-71832C Fax 0422716326 —e.mail giovanni parpineflo@geopesit



I1 sottoscritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effeituato, attraverso i documenti in atti, ’esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprietd e liberta degli immobili, sito in Comune di
Susegana, identificato come scgue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione C, foglio 11°

mappale 158 sub 9, categoria A/10, classe 4, vani 5, rendita € 1.13621,23;
mappale 158 sub 12, categoria A/10, classe 4, vani 10, rendita € 2.272 41;
mappale 158 sub 14, categoria D/5, rendita € 3.098,74;

Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare con due
unitd ad uso ufficio privato ed una unita adibita a sportello bancario, accessori
relativi siti in Susegana, piazza Martiri della Liberta, civico 1, interni a, ¢ ed £, in
costruzione condominiale per complessive 5 unita.

A seguito di detio esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEQTTO s.r.l., gi in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto
compravendita repertorio 87869 notaio dottor Giuseppe Ferretio in data
14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

; senza alcun vincolo, formalita o atto precedente che possa in qualsiasi modo
pregiudicarne la proprieta & la disponibilita, fatta eccezione per quanto precisato
alla voce “OSSERVAZIONI;

che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitd passive e vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI”,

OSSERVAZIONI
Le unita immobiliari sopradescritte risultano gravate:
- da ipoieca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3516,
dertvante da decreto ingjuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in

data 07.08.2014, per totali Euwro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.

Parpinells geom. Glovarni n. 388 Albo Consuienti Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31048 Oderze - Tel. 0422-716320 Fax $422-716326 —2.mail giovanni parpinello@gespec.it



____________ o ' @ per la Q‘lﬂfﬁ

_ SR <t la quota di Y Socie
uccesqwamente denominata ﬁ
: _ - e N Dor la quota di V4. Per atto
compravendlta repertorlo 70049 notaio dotior Fnrico Sartorio in data

29.12.1986, registrato a Conegliano 19.01.1987 al n. 233 sera 1, trascrifto a
Trevise 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

“FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita repertorio 50.502 npotaio dott. Giuseppe Ferretto in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.1i 688/549.

CEOTTO s.x.l, predetta, per atto compravendita repertorio 87869 notaio dottor

Giuseppe Ferretto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri
16891/11516.

Oderzo, 29 settembre 2016

Geom. Giovanm Parpinello

Parpinefle geor. Giavanni n. 389 Allio Consudenti Tecnini
ia Degli Alpini, 10- 31046 Odsrzo - Tel, 0422-716320 Fex (422-76326 -2.mail giovaani parpirello@genpec.it
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Eallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/84/2016

Gindice delegato Dott. ROSSI ELENA g
FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL
Con stndio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B - ALLEGATO “7B.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura ail’urbano ¢ ai terreni sub 14
¢) planimetria catastale sub 14

d) elaborato planimetrico

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Fallimento N° 99/23148
Lotte 7
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Data: 28/04/2016 - n. T137642 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
fossal Catexina

Iscritte all'alho:
Saomeinri

Frov., Treviso N. 2416

Agenzia del Temilorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Treviso

Comune di Susegana

Bezione: ¢ Foglic: 11 Particalla: 158

Protocollo n. TV0280343 aed 27/10/2006
Tipo Mappale n. 6427 del 28/08/2001

Dimostrazione grafioa dei subaltermi
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italo Chiara ingegnere %

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n” 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI;
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con stndio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B -ALLEGATO “7B.3”

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

QOderzo, 1 25 ottobre 2016

I.’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitesgium 4 31046 Oderzo -TV- el. 0422717696 e-mail: studin@chiarasassotian i
Faliimento M° 28/2016
Lotto 7
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ftalo Chiara ingegnere E

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
YFalimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Gindice delegato Dott. ROSST ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Datt. ROBERTOQ CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B - ALLEGATO “78.4”

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’ ai sensi art 19, comma 14, L.. 122/2010

Oderzo, li 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Catte Opltergium 4 31046 Oderzo -TV- tgl. 0472717696 e-mafl, stidin@oharaeassocial i
Fallimento N° 93/2016
Lotto 7




A sensi dell?art. 19, comma Id:della L. 122/2010

1L sottoseritte gevmetra Glovanni Pavpinello iscritio all’Albe pro’fesswnale tenuto:
dal ‘Collegio def Geoment ¢ Geomefnri Laureati della Provineia &

- Treviso con. ib
‘ameto: 1340, esercitante-1a Libera Professione di geometra con reeapito i Oderzn,
via deglt Alpini 10, tel. 0422 716320, fax 0422 716326, ‘e-mail perla spa@libercit,
PELC. giovanni, ;)ammello(,ﬁgeanec it titolare -del mumero di partia [V.A
US52230260 ¢ del codice fiscele PRP GNN ‘53H26 FI99M, in qualita di tecnico
abilitate alia ‘presentazione deégli atti di aggmmamento catastale & seguito di
inearico riceyute def dett. Ings. Italo Chiara, perl to estimatoe ne pro¢ it
interessanite’ | unitd. immobiliare ubana censitanel Catasto Fabbyicati del comuge 3
Susegana (TV), gid proprieta di

CEOTTO S.R.L., in liguidazione.son sede legale in Susegand (TV), codice fiscale ¢
partita TVA 01 ‘486 269, quale intestataria delle unitd Homobiliar, drbane censite
nel Catasto Fabibricati del Comune df Susepatia, ¢4 identificata tofre segue:

Comupe di SUSEGANA ( codice, F999 )

3 ca“tegona classe | consistenzz . rendita

ALG 1 4 S vani € 113621

e e 03 e e iy dmn et e i et

ATTESTA,

dopo aye egeguifo visita sopralluege e sulla base delh:' disposiziont in .nzatem
catastale, al Sensi dell’art. 19 comma. 14 della Legge n° 122/2010 (G, o |
30.07.2010), Ys conformiti alio state di fatio dei Tuoghi dei dati ca’tabtah e delle
planimgtrie catastali allegste, relative all’immiobile conte. sopradndividuate,

Oderzo, 01 settembre 2016 1ty fede
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Eallimente n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04,/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.FE.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B ALLEGATO “7B.5”

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

a} Concessione edilizia n. 376/89 prot. 7616 del 20.02.1992
b) Varianie alla concessione n. 418/93 prot. 2538 del 15.11.1993
¢) Certificato di Agibilita n. 418/93 prot. 2588 del 03.03.1994

Oderzo, I 25 ottobre 2016

L esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 431046 Cderzo -1V- tel. 0422717698 e-mal. studiopohiaracassociatiit
Fallimento N° 89/2016
Lotto 7
















o 11 vigsnte
Legge 17.8:1







ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento p° 99,2016
Sentenza n® 100/2016 del 24/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI;
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: §1148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, IF
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B ALLEGATO “7B.6”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Susegana (TV)

Foglio 34 - Mappale 158 sub 9

St dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calte Opitergium 4 37046 Cderzo -TV- 1e], 0422717656 emal SUdo@earaeassonal i
Fafiiments N° $9/2016
Lotto 7
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA,

FALLIMENTG Di:

CEOTTO 8.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Libertd, 1F

CURATORE:;

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7B ALLEGATO “7B.7”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

| L’esperto stimatore
Ing. Ttalo Chiara

Catle Opiterglum 4 31046 Oderzo -TV- [e]. 0422717688 e-mall: siudinfchiarasassonian it
Fallimento N° 83/2015
Lette 7




ttalo Chiara Ingegnere %

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALIIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per I’ordinanza di vendita - LOTTO 7B

Calle Opitergium 4 31048 Oderzo -TV- 1}, (422717688 e mai: siudictachiarasassociat it
Falimento N° 99/2016
Lotta 7
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LOTTO n® 7B

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

L’immobile ¢ cosi catastalmente identificato presso 1’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sczione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 9,
categoria A/10, classe 4, consistenza vani 3, rendita € 1.136,21.

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Susegana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

CONFINY

Trattasi unita al primo piano in fabbricato edificato su tre livelli in piazza Martiri
della Liberta al civico 1, posizione centrale rispetto all’agglomerato urbano del
capoluogo. T} mappale ¢ posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini
costitmiti dal mappale 384 a sud-ovest, e spazi Pubblici sugh alai lati. Nella
rapprescntazione planimetrica reperita presso il Catasto Urbano (elaborato
planimetrico), il mappale 158 su menzionato rappresenta esclusivamente I’area
di sedime del fabbricato di cui trattasi, confinante con il mappale 2082 (scoperto
ad uso pubblico comune al fabbricato eretto sul mappale 2136) e con Via
Pubblica su due lati, con mappale 384,

L’unita subalterno 9 al primo piano & delimitata dal vano scala condominiale
{sub 13), da altra unitd immobiliare (sub 10) & muratura perimetrale su tre lati.

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Uificio privato in costruzione centralissima ad alta visibilita, I'ingresso, comune
ad altre tre unitd similari, immette nel vano scala condominiale dotato di
ascensore L’unitd oggetto della presentc si sviluppa al primo piano, con tre
stanze ad uso ufficio, un ripostiglio con finestra, vm corridoio di disimpegno, un
servizio con anti. I locali sono di buona dimensione, 1’altezza metri 2,70, gli
spazi ben distribuiti, i locali ben disposti e convenientemente esposti, il tutto di
aspetto arioso e luminoso in un conteste generale buono.

REGOLARITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente fe unita immobiliari in
oggetto sono iniziati in epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente a tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso negozi, uffici ¢
abitazione™ autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992 e successiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.
2538 del 16 novembre 1993, resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
certificato n. 418/93. Lo stato dei luoghi & conforme all’assentito.

SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA’
L’immobile al sopralluogo & risultato libero.

Calle Ophergiura 4 , 31048 Oderze -TV- 16, 0422717696 e-mair. studic@amaraeassociatit
Falfimento N® 99/2016
Ltotto 7



ltalc Chiara ingegnere 3

Si rileva altresi I'esistenza di vincoli di natura condominiale in seguito alla
vendita frazionata dell’edificio.

L’immobile ricade in zona territoriale “A”, oltre alla destinazione residenziale
sono consentiti: negozi; studi professionali, attivitd commerciali ¢ direzionali;
alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi professionali, agenzic, cinema,
teatri, luoghi dt svago, ecc. attrezzature ed impianti pertinenti le zone
residenziali; attrezzature pubbliche o di interesse pubblice pertinenziali agli
msediamenti residenziali. _

Incrementi di volumetria cd eventuali ampliamenti sono da ritenersi
sostanzialmente inibiti.

L’entita e da ritenersi non divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

CEOTTQO sr.l, gig in liquidazione, con sede in Susegana. c.f 01148640269,
pervenuil per atto compravendita repertoric 87869 notaio dottor Giuseppe
Ferretto 1o data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto inghuntive repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC. COOP.”
con sede in Tarzo (TV), c.f. 002545202685, a carico della ditta CEOTTO s.rl.,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517, derivanie
da decreto ingiuntive repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Furo 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- 1poteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntive repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPLERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della diita
CEOTTO s.r.1, predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1, predetta;

Catle Opitergium & , 31046 Oderzn -TY- tel. 0422717606 amal studio@ehiarseassociatiit
Fallimento N° 98/20156
Lotto 7
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- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso i1 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Earo 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
favore di

a carrco della ditta CEOTTO s.r.l, predetia;
- semtenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.1i 24672/16843.

QUADRO SINOTEICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

atto compravendIta repertono 70049 notaio dottor Enrico Sartorio in data
29.12.1986, registrato a Coneghano 19.01.1987 al n. 233 sera 1, trascritto a
Treviso 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

- “FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita repertorio 50.502 npotaio dott. Giuseppe Ferretto in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.ri 688/549,

- CEOTTO s.r.1, predetta, per atto compravendita repertorio 87869 notaio dottor
Giuseppe Ferretto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri
16891/11516.

VALORE DI MERCATO € 170.000,00.
VALORE DI LIBERO MERCATO € 135.000,09 (centotrentacinquemila/00).

Oderzo, 1i 04 otiobre 2016

L’ esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Galle Opitergium 4 , 31048 Qderzs -TY- tel. 0422717696 s-mail: studic@chisraeassociall it
Fallimento N® 96/2018
Lotto 7




italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 det 20/04/2016

Giudice delegate Doit. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE: ¢

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ(O WIEL
Cen studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

ag

LOTTO 7C - ALLEGATO “7C.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717598 e-mai. studio@@oliaraeassonian.i
Faltimente N° 95/2016
Lotte 7




TRIBUNALEFE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallisnento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 26/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martixi della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 7

Parpirelio geom. Glovanni n. 38% Albe Consuienti Tesnici
Via Degh Alpind, 10- 31046 Cderzo - Tel, 0422-T1632C Fax 0422716326 ~e.mall giovanri parpinello@aeopec i



H sottoscritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

D1 aver effettuato, attraverso i documenti in atfi, ’esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprictd ¢ libertd degli immobili, sito in Comune di
Susegana, identificalo come segue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione C, foglio 11°

mappale 158 sub 9, categoria A/10, classe 4, vani 5, rendita € 1.13621,23;
mappale 158 sub 12, categoria A/10, classe 4, vani 10, rendita € 2,272 41;
mappale 158 sub 14, categoria D/3, rendita € 3.058,74;

Precisandosi che 1 sopradescritti identificano un compendio immobiliare con due
upitd ad uso ufficio privato ed una unitd adibita a sportello bancario, accessori
relativi siti in Susegana, piazza Martiri della Liberta, civico 1, interni a, c ed f. in
costruzione condominiale per complessive 5 unita.

A seguito di defto esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- ¢he gli immobili suddett] risultano, a ditta CEOTTO s.r.l,, gia in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f 01148640269, alla stessa pervenutl per atto
compravendita repertorio 87869 notaio dottor Giuseppe Ferretto in data
14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

; senza alcun vincolo, formalita o atto precedente che possa in qualsiasi modo
pregiudicare la proprieta e la disponibilita, fatta eccezione per qnanto precisato
alla voce “OSSERVAZIONI™;

che gli immobili stessi, loro accessori, relfative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascriziomi pregiudizievoli, oneri
reali, servitli passive e vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per guanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI”,

OSSERVAZIONI
Le unita immobiliari sopradescritte risultano gravéte:
- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in

data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Furo 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.

Parpinello geom. Glovanni r, 389 Albo Consulent Tecnic
Via Degh Alpini, 10- 31046 Gderzo - Tel. 0422-71532¢ Fax 0422716326 —e.mall giovanri.parpinelio@gecpes.it



COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.L, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nxi 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 det Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.L, predetta;

- da 1poteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nai 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Furo 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Furo 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOQPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), ¢.f. 03669140265, a carico della difta
CEOTTO s.r.l,, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso ii 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,06 in
favore di I : ' : :

B, 2 canco della ditta CEOTTO $.1.L., predetia,

~ da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Parpinallo geom. Glovarni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Degli Aigird, 10- 31045 Oderzo - Te!. 0422-7*6320 Fax 0422716326 —e.mail gicvanni parpinello@geopsc.it



Societa

T BRI o7 12 quota di Ya. Per atto
compravendita repertoric 7 notaio dottor Emrico Sartorio in data
29.12.1986, registrato a Conegliano 19.01.1987 al n. 233 sera I, trascritto a
Trevise 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.

“FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita repertorioc 50.502 notaio dott. Giuseppe Femettc in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.ri 688/549.

CEOTTO s.x.L, predetta, per atto compravendita repertoric 87869 notaio dottor

Giuseppe Terretto in data 14.04.2003, trascritto a Trevise 29.04.2003 ai n.ri
16891/11516.

Oderzo, 29 settembre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinalio georm. Giovanni n. 389 Albo Consuient. Teonici
i Begli Alpirs, 10- 31046 Oderzo - Tel, 0422-716320 Fax 0422.716326 —¢.mail giovanni parpinello@geopec.it



. . !
ftalo Chiara ingegnere |

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
FaHimento n°® 99/2016
Scntenza n® 100:2016 del 2§/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI FLENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.; #1148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevise

LOTTO 7C - ALLEGATO “7C.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura allurbano ¢ ai terreni sub 14
c) planimetria catastale sub 14

d) claborate planimetrico

Qderzo, 1i 25 ottcbre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 31046 Cderzo -TV- (el 0422717658 &-mai. studio@chiaragassocisiiit
Faliimento N°© 28/2016
Lotto 7
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ftaio Chiara ingegnere §

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n® 104,/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Idott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri defla Libexta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELILAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevisoe

LOTTO 7C -ALLEGATO “7C.3”

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

QOderzo, li 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara

Cafle Cpitergiun 4 31048 Oderzo -TY- tel, 0422717898 e-mall. siudic@chiaracassooia it
Fallimento N° 95/2018
Lotto 7
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ltalo Chiara ingegnere §

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZXIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2816

Giuvdice delegato Dott, ROSSI ELENA

FALLIMENTO Di:
CEOTTO 8.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Libertd, 1F
CURATORE:

Dott, ROBERTO CORTELLAZZO WIE]L
Cen studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7C - ALLEGATO “7C4”

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA” ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010

Oderzo, li 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Gderzo -TV- el 0422717698 e-mait. studic@chizrasassociai i
Fallimento M° ¢9/2016
Lotio 7



ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’
Adsensi delPart. 19, comma 14 della L. 122/2010

11 sottoscritte geometra Giovanni Parpinelio iscritto 5l Albo. professionale enute
dal Collegio dei Geometrk o Geometr! Laureati della Provincia df Trevise con 11
Hirnero: 1340 eséreitante1a Libera Professione di geometra COR recapio, in Oderzg,
via deghi. Alplm 10, tel. 0422 716320, fax 0422 716326, e-mail peria_spa@ilibero.it,
BELC, giovanniparpinello@ wzeoaec,lt titokate del numero partita. LVA
00552230260 & del codice: fiseale PRP GNN 53H26 FO9OM. in qualita di teenieo
abilitato alla ‘prescntaziope degli- atti di aggiorpaiento catastale a segmto di
incarico neevto dal dott. Ing. ltalo Chiara, perito estimatore nel procediments
interessantes 1* umta imimabiliaze irbana censita nel Catasto Fabbrieati d=] comtne di
Susegana {TV), gia proprietd di

‘CEOTTO SR.L., in liquidezione con sede lsgale in Susegana (TV), codice fiseale &
partita IVA 01 1486404)9 quale intestataria delle unitd immobiliari urbane cansite
nel Catasto Fabbricati del Comune di Susegana; ed:identificata.come. segues

Conune di SUSEGANA C}' codice F999 }

" Zona | caicgoria | classe | vonsisienza | rendis )
_heens s i el oo
COAND T 4y TOwanl € 227241 |
¢ ity 2 memraey B e - B SRS I LT f, S RN e bt e ] g e L i e g e
ATTESTA,

dopo ave eseguito. vistta sopralluogo e sulla base delle disposiziont | in matetia
catastele, ar sensi dell”art; 19 comma. 14 della. Legge 0¥ 122/2010 (GU. p® 176 del
30.07:2610), Ja conformiti allo state di Tatto dei hioghi def dati cai‘asfah ¢ delle
planimetrie catastali sllegate, relative a1l immobile tome. soprd individuato.

Oderze, 01 setterabre 2016 in fede




italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIGNE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSST ELENA

FALLIMENTO Di:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 1148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTQ CORTELLAZZ7.0 WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevise

LOTTO 7C- ALLEGATO “7C.5”

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

a) Concessione edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20.02.1992
b) Variante alla concessione n. 418/93 prot. 2538 del 15.11.1993
¢) Certificato di Agibilita n. 418/93 prot. 2588 del 03.03.1994

Oderzo, i 25 oitobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Qderzo -TV- tel. 0422717588 e-mail studic@ychiarasassocayi
Fallimento N® 9972016
lotte 7
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ttalo Chiara ingegnere
i

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/20816
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Libertd, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTQ CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7C ALLEGATO “7C.6”

RELAZIONE DI STIMA ARRED] E MACCHINE ELETTRONICHE UFFICIOQ

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

ing. Italo Chiara

Calie Opfiergium 4 ,31046 Dderzo - 1 v- el 0422717896 a-raain studio@chiarasassociali it
Falimento N® 99/2016
Lotto 7
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BENI PRESENTIT IN SUSEGANA (TV) PIAZZA MARTIRI DELLA

LIBERTA® ARREDI E MACCHINE ELETTRONICHE UFFICIO

Divano a due posti

Estintore

Lavagna luminosa Acco Nobo Quantum
Telo avvolgibile per videoproiezione
Bancone semicircolare

Sedia su ruoic

Cassettiera 4 cassetti

Telefono Teenovis Integral

3 telefonim

Lampada da tavolo

Fotocopiatore/fax Nashuatec FP103
Stampante/affrancatrice FP

Imbustatrice Italiana Audion ALI 1000
Piceola pesa FP Flexiscale

Distruggi documenti Rexel V125
Mensola semicircolare

Rilegatrice GBC Comb Bind C75
Bancone con 5 ante

Piano di appoggic con cassettiera 4 cassettl
Scrivania verde

2 sedie su ruote

Pc Hp Compaq C 530 con video Hannsg , tastiera e mouse
Calcolatrice Triumph Adler 1121 PD Carat
Telefono Tecnovis Integral

Scrivania gialla

Sedia su ruote

Mobiletto metallico

Stampante Hp Laserjet 2200D

Pc Compaq DC5800 con tastiera
Scanner Hp Scanjet 3800

Telefono Tecnovis Integral

Scrivania verde

Sedia su ruote

Calle Opitergium £, 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717686 a-rmait studiochiarasassosiati it

Fallimento N° 99/2016
Lotte 7
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34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69

Pec Hp Compag DC7800
Calcolatrice Casio DR320ER
Telefono Tecnovis Integral

1 scaffale metallico a piu” ripiani
Mobile a 2 ante

3 tastierc da computer

Camera da pe

Stampante da foto Canon Selphy CP730
Macchina fotografica Kodak

3 sedie a ruote

Scrivania rossa

Cassettiera 4 cassetfi

Calcolatrice Triumph Adler 1121PD carat
Lampada da tavolo

Multifunzione Estudio 207 Toshiba
Mobiletto basso 2 ante

Mobiletto metallico su ruote
Scrivania gialla

Telefono Tecnovis Integral

Sedia

Sedia su ruote

2 casseftiere 3 cassetti

Pc Hp Compag DC7700P con video , tastiera e mouse
Calcolatrice Triumph Adler 1121PD
Lampada da tavolo

Bancone con 6 ante

Sedia

3 mensole a muro

Pc portatile Hp

Calcolatrice Casio DR320ER
Telefono Tenovis

Mobiletto rack

Multiswitch Hp Procurve 2626
Impianto di rete multiswitch

3 router

Router Cisco System

L]

Calle Opitargiom 4, 31046 Cderzo -TV- l&i. 0422717696 2-mail; studic@chiarasassoctatiil

Falimanto N° 99/20316
Lotto 7
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70  Segna presenze Solari Udine

71  Bancone a 9 ante

72 2 scaffaletti metallici bassi

73 Scrivania rossa

74 Casscttiera 4 cassetti

75 Pc Hp Compag DC7600 con video , tastiera e mouse

76 Calcolatrice Otympia CPD5212E

77 Telefono Tecnovis Integral

78  Macchinetta fotografica KodaK C310

79  Stampante Hp Color Laser Jet CP2025

30  Scrivania verde acqua

81  Pc Hp Compaq DC7100 con video , tasticra ¢ mouse

82  Calcelatrice Olivetti Logos 382

83  Telefono Tenovis Integral

84  Macchina fotografica Sanyo

85  Cassettiera a 4 cassetti

86  Stampante Hp Laser Jet 4250

87  Scaffaletto metallico basso su ruote

€8 Armmadio divisorio con 7 ante da un lato e 6 ante {per tv) dall’altro lato

89  Armadio divisorio con 7 ante da un lato e 4 ante (per cucinotta) dall’altro
lato

90  Scrivania rosa

91 3 poltroncine su note

92 1 cassettiera a 6 cassetti

93 1 cassettiera a 4 casselti

94 Angolo cucina (su armadie vedi sopra) con lavello, 2 piastre, frigo ¢ 2
mensole

95  Telefono Tenovis

96 4 piantane

97  Tavolino rotondo

98 5 poltrone

99  Tavolo con 2 ripiani in vetro e struttura metallica

100 8 sedie

101  Casscttiera 3 cassetti

102 Scrivania verde acqua

103 Telefono Tecnovis

Calie Opliergium 4, 31046 Odarzo -TV- lek. 0422717685 ¢-mail: studicfchiarasassosiali.il
Falliments M® 92/2016
Lottt 7
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164 Cassettiera 4 cassetti

165 Telefono Tecnovis

166 Poltroncina su ruote

167 TV Phillips (su armadio vedi sopra)

108 Calcolatrice AVC CD2440

109 Materiale vario da cancelleria - ufficio

SALA E ZONA SERVER

1. Mobile rack Hp

2. Server Hp prolina ML310

3. 2 server Hp prolina ML 350

4. Gruppo di continuita’ Apce Speart Ups 3000

5. Video Compaq TFP5015 , tastiera e mouse

6.  Gruppo di continuita’ Apc Smart Ups RT 3000

7. Estintore

8.  Scaffaletto metallico basso

9. Varie macchine eleftroniche in disuso (video Compaq 5710 scatole
elettriche, sensori allarme) + materiale elettrico {prese — spine) + scanner
Scanjet HP 3800

10. Fax Nashuatec F230

11. 24 scaffali metallici di diverse misure

12, 2 scaffali metallici a 4 moduli (gialli)

13. 3 lampade da terra

14. 4 lampade da tavolo

15.  Scala metallica

16. Mobiletto basso zona archivio

17. 3 mobilctti in plastica

18. Materiale vario da pulizia

Valatazione a coxpo € 4.000

Caile Opitergivm 4, 31048 Oderze -TV- tel, 0422717696 e-mail studio@chiarasassosiati.i
Fatlimanto N° 99/2016
Lotto 7
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TRIBUNALE DI TREVISOQ
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Libertd, 1F
CURATORE:

Doit. ROBERTO CORTELLAZZQ WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7C ALLEGATO “7C.7”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune &1 Susegana (TV)
Foglto 34 — Mappalc 158 sub 12

St dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, 1 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caflte Opitergium 4 31046 Gderzo -TV- tel, 0422717606 e-mail, studic@chiarasassociall it
Faliimento N° 99/2016
lotte 7




SUSEGANA LOTTO 7C

EDIFICIO P.ZZA MARTIRI DELLA LIBERTA': SEZIONE C, FOGLIO 11, MAPPALE 158, SUB. 12

PIANG SECONDO




UFFICIO PIANQ SECONDO —SUB 12




ZONA SOTTOTETTO
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/64/2016

Giudice delegato Dott. ROSST ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Libertd, I1¥
CURATORE:

Dott, ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con stndie in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 7C ALLEGATO “7C.8”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Odervo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Cafie Opitergium & 31048 Oderza -TV- tel. 0322717698 &-mad. studicf@chiarasassociatiit
Fallimento N® 99/2016
Lotto 7
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ltalo Chiara ingegnere §

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimeanto n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per I’ordinanza di vendita - LOTTO 7C

Caliz Opitergium 4 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717898 s-mail: studio@chiaraeassociati.li
Fallimento N° 99/2016
Lotte 7
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L.OTTO n® 7C

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

L’immobile ¢ cosl catastalmente identificato presso I’Agenzia decllc Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Suscgana, Sezione C, Foglio 11°, Mappale n® 158, subalterno 12,
categoria A/1Q, classe 4, consistenza vani 10, rendita € 2.272 41.

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Susegana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

CONFINI

Trattasi unita al sccondo ed ultimo piano in fabbricato edificato su tre livelli in
piazza Martiri della Libertd al civico 1, posizione centrale rispetto
all’agglomerato urbano del capoluogo. Il mappale & posto, nella mappa del
catasto Terreni, fra confini costituitt dal mappale 384 a sud-ovest, ¢ spazi
Pubblici sugli aliri lati. Nella rappresentazione planimetrica reperita presso il
Catasto Urbano (elaborato planimetrico), il mappale 158 su menzionato
rappresenta esclusivamente ’area di sedime del fabbricato di cui trattasi,
confinante con i mappale 2082 (scoperto ad uso pubblico comune al fabbricato
erctto sul mappale 2136) e con Via Pubblica su due lati, con mappale 384.

L unita subalterno 12 al secondo piano piano ¢ delimitata dal mappale 384, dal
vano scala condominiale (sub 13}, e muratura perimetrale su tre lati,

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Ufficio privato in costruzione centralissima ad alta visibilita, I’ingresso, comune
ad altre tre unita similari, immette nel vano scala condominiale dotato di
ascensore. Lunita oggetto della presente si sviluppa al secondo piano, 'ingresso
immette direttamente in un locale open-space ad uso ufficio con altezza media di
metrl 2,7, attiguo uno spazio denominato sottotetto, con altezza media di metri
2,2, che ospita i servizi, un locale caldaia ed ampio locale ad uso archivio. I
locali sono di generose dimensione, gli spazi ben disposti e distribuiti, i locali
convenientemente csposti, il tutto di aspetto arioso e huminoso in un contesto
generale buono.

REGOLARITA’ URBANISTICA

1 lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente le unitd immobiliari in
oggetto sono iniziati m epoca anteriore al 01.09.1967. Successivamente a tale
data sono intervenuti lavori di “ristrutturazione di fabbricato uso negozi, uffici e
abitazione” autorizzati con Concessione Edilizia n. 376/89 prot. 7610 del 20
febbraio 1992 e successiva variante di cui Concessione Edilizia n. 418/93 prot.
2538 del 16 novembre 1993, resi agibili con decorrenza 28 febbraio 1994 con
certificato n, 418/93. Lo stato dei luoghi & conforme all’assentito.

“Callz Cphtergium 4, 31046 Guerzo -1v- tel. 0422717606 e-mall. slidic@on.araeassocal i
Faltfimento N® 95/2018
Lotto 7
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SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA’
L’immobile al sopralluogo & risultato libero.

Si rileva altresi Iesistenza di vincoli di natura condominiale in scguito alla
vendita frazionata dell’edificio.

L’immobile ricade in zona territoriale “A”, olire alla destinazione residenziale
sono consentiti: negozi; studi professionali, attivitd commerciali e direzionali;
alberghi, pensioni, ristoranti, bar, banche, studi professionali, agenzie, cinema,
teatri, luoghi di svago, ccc.; atirezzature ed impianti pertinenti le zone
residenziali; attrezzature pubbliche o di interesse pubblico pertinenziali aghi
msediamenti residenziali.

Incrementi di volumetria ed eventuali ampliamenti sono da ritenersi
sostanzialmente inibiti.

L’entitd ¢ da ritenersi non comodamente divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

CEOTTO srl, gid in liguidazione, con sede in Suscgana. c.f 01148640269,
pervenuil per atto compravendita repertorio 87869 notaio dottor Giuseppe
Ferretto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri 16891/11516

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC. COQP.”
con sede i Tarzo (TV), c.f. 002545202635, a carico della ditta CEQTTO s.r.l.,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517, derivante
da decreto ingiuniivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
7.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITQ COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1, predetta,

- 1poteca giudiziale iscrifta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98 in.
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), ¢f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

- ipoteca gindiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590, derivante
da decrefo ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Buro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.

Faliirmentn N° 28/2016
Lotto 7
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COOP." con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l,, predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603, derivante
da decreto ingfuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000.00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in

- sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 6 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.20186, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

quota di_2/4; 3 ) /A
ccieta § : £ %
Bper la quota di Y. Per
atto compravendita repertorio 70049 notaio dottor Enrico Sartorio in data
29.12.1986, registrato a Conegliano 19.01.1987 al n. 233 sera 1, trascritto a
Treviso 28.01.1987 ai n.ri 2770/2357.
- “FIN-ECO LEASING s.p.a” con sede in Brescia, ¢.f. 01582970172 per atto
compravendita repertoric 50.502 notaio dott. Giuseppe Ferretto in data
16.12.1994, trascritto a Treviso 10.01.1995 ai n.ri 688/549.
- CEOTTO s.r1, predetta, per atto compravendita repertorio 87869 notaio dottor
Giuseppe Ferretto in data 14.04.2003, trascritto a Treviso 29.04.2003 ai n.ri
16891/11516.

VALORE DI MERCATO £ 330.000,00.
VALORE DI LIBERO MERCATO € 270.000,00 (duecentosettantamila/00}.

Oderzo, Ii 04 ottobre 2016

L"esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4, 31046 Qderzo -TV- tek 0422717698 e-mad studic@chiaraeassociatit
Fallimento N® 93/2016
totto 7



italo Chiara ingegnere |

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI

~CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (T V},w Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTQO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

REEAZIONE DI STIMA

- LOTTO 8

COLFOSCO DI SUSEGANA
TERRENI EDIFICABILI

Calle Opitergitim 4 31048 Qderzo -TV- tel. 0422717696 o-mail studio@chisracassociali i
Fallimento N® 95,/201¢
Lotto B
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“Calle Opitergium 4, 31045 OGerz0 -1V~ 16, 0422717606 a-mal: sdio®chiaraenssooan i
Fallimento N® 399/2018
totto B
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PREMESSA:

Previa autorizzazione del Giudice Delegato dottor Elena Rossi (provvedimento
del 06.05.2016), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civico 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscritto Italo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo degli
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderzo, al
civico 4 di Calle Opitergium, V'incarice di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati e degli arredi
presenti all'interno dell’immobile storico in Marene di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con 1'esame della
documentazione, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopralluoghi
presso gli immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in aleuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell operato

svolto, di seguito relaziona.

RELAZIONE

I heni oggetto di stima sono di varia natura, consistenza e tipologia, siti in
diversi comuni e/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicarnente omogenei, ubicati nello stesso luogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneita fisica e qualitativa.

Caile Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-maik Swdio@ chiaraaassociat i
Fallimento N° $9/2016
totte B
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IL. COMPENDIO FALLIMENTARE

G W o=

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.

Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Casteliana”.

Terrent ed enti urbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 65.

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localita Colfosco di Susegana, via
Mercatelli mina.

Enti urbani, abitazioni, autorimesse e negozio in Colfosce di Susegana.

6
7. Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.
8.
9

Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

Negozio in Susegana, focalita Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11, Terreni e fabbricati in Mareno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.

12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14. Terreno e fabbricato industriale in Albignasego.

15. Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si &

provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto

della autonoma fruibilita, della comoda divisibilita ¢ della convenienza

economica, sono stati ulteriormente suddivisi.

La presente perizia si riferisce al otto n° 8.

Calle Opitergim 4, 31046 Oderzo -1v- (21 0422717696 c.malk sude@chiaraeassocial il
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FORMAZIONE DEI LOTTI - 8

I terreni edificabili in localita Colfesco di Susegana sono in unico corpo. Di
questi alcuni sono stati a suo tempo ricompresi in una lottizzazione ed ora
}'edificazione pud avvenire con intervento diretio; altri ricadono in zona soggetta
ad obbligo di Strumento Urbanistico Attuativo (SUA). Tali terreni sono
autenomaimente fruibili, possono essere separatamente oggetto di intervento ed
in grado di produrre reddilo. Ritenendo piti agevole la collocazione frazionata
sul mercato, i beni di cui al punto n° 8 del compendic fallimentare, vengono

suddivisi in due lotti denominati 8A e 8B rispettivamente.

LOTTO 8A

Terreno edificabile in zona urbanizzata, con piano attuativo approvato.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttorta con elenco delle iscrizioni e
trascriziond, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega (sub 8A.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, 1a mappa
catastale e le visure (sub 8A.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Terreni & stato richiesto il
Certificato di Destinazione Urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30
D.P.R. 380 del 06 giugno 2001. Che si allega (sub 8A.3).

DESCRIZIONE DEI BENI
L'accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel pomeriggio del giorno 27 aprile u.s. e successivamente reiterato pil volte

unitamente a collabaratori di studio.
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L'immobile & catastalmente identificato presso 1'Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Terreni, con Comune di
Susegana, foglio 21:

mapp. 30, seminativo arb. cl. 3%, superficie ha 0.10.21, RD € 4,98, RA € 3.95;
mapp. 382, seminativo arb. cl 3%, superficie ha 0.04.61, RD € 2,26, Ra € 1,79;
mapp. 6532, seminative arb. Cl. 3%, superficie ha 0.09.30, rd € 4,56, RA € 3,60;
Intestazione catastale nion allineata.

Trattasi di terreno complessivamente esteso mgq 2.412, in unico corpo, posto fra
confini costituiti, da nord in senso orario, dai mappali 581, 583 e 593 costituenti
viabilita di lottizzazione, 30, 842 e 841.

DESCRIZIONE

Terreno sito sul limitare dell’abitato della frazione di Colfosco, localita
rivierasca sulla sinistra del fiume Piave, nel comune di Susegana, dal cui
capoluogo dista circa 3 ki, attraversata dalla S.P. 34, asse viario di primaria
importanza in zona, posta circa 3 km a nord dell’attraversamento sul Piave in
localita Ponte della Priula,

L’immobile &, ricompreso in zona C 1 nello strumento urbanistico attualmente
vigente del comune di Susegana, che con tali zone identifica le parti del
territorio  totalmente o parzialmente edificate con destinazione d’uso
prevalentemente residenziale.

L’appezzamento & un lotto edificabile, in unico corpo di forma composita,
regolare, la gran parte della superficie iscrivibile in un rettangolo, ricompreso in
una lottizzazione realizzata da circa un ventennio, nella quale permangono
ancora due lotti inedificati, uno dei quali & I’ oggetto della presente.

Il terreno & prospiciente la strada di lottizzazione, attualmente via Amendola,
discosto circa 50 metri da via Mercatelli che costituisce la viabilita principale
(S.P.34), ha giacitura in piano, quota di poco inferiore alla strada, sistemazione

prativa, non coltivato da anni, due accessi carrabili ottenuti con abbassamento

Calle Opitergium & , 31045 Oderzo - 1V- tel. 0422717696 e-mal: sudiceicaraeassocialll
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del marciapiede. Su due lati {un fianco ed i} retro), mancante la recinzione. 1

confine di proprieta non & fisicamente materializzato in loco.

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gid specificato dal certificato di destinazione urbanistica, 1'aera ricade,
secondo il vigente strumento urbanistico in zona territoriale omogenea “C1.2 -
Residenziale semi estensiva” (art. 24 N.T.A.}, parzialmente entro fascia di
rispeito da elettrodotto. Nel vigente Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.)
nell’Ambito  Territoriale Omogenco (A T.0.} n° 2 “Ponte della Priula e
Colfosco” in “Aree di urbanizzazione consolidata”, parzialmente vincolate ai
sensi art.142 D.Lgs 42/2004 - corsi d’acqua, e parzialmente entro fascie di
rispetto da elettrodotti.

E’ ammessa |'edificazione entro le sotto riportate carature urbanistiche.
DESTINAZIONI D’ USO AMMISSIBILI

Sono consentite, oltre alla residenza, le seguenti destinazione d’uso.

Negozi, magazzini e depositi commerciali e direzionali, laboratori per
1'artigianato di servizio od artistico, limitatamente ai piani terra 0 seminterrati e
con superficie massima di mq 250.

Studi professionali, attivita commerciali o direzionali, banche, agenzie ecc..
Autorimesse pubbliche o private.

Alberghi, pensioni, cliniche, ristoranti, bar, cinema, teatri, luoghi di svago,
scuole di ballo, palestre ecc.,

Attrezzature ed impiant} pertinenti alle zone residenziali, attrezzature pubbliche
o di pubblico interesse pertinenti aglt insediamenti residenziali.

INDICE DI EDIFICABILITA’

Massimo 1,00 mc/mq sulla superficie fondiaria.

MODALITA DI INTERVENTO, TIPOLOGIA EDILIZIA, ALTEZZA MASSIMA
Intervento diretto, per case singule o binate, case a schiera o in linea, piccoli

condomini.

Calle Opitergiurm &, 31046 Oderzo -1v- (6, 3422717630 e-mai: Soio@chiaraeass oo i
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ALTEZZE E DISTANZE

Altezza massira dei fabbricati 7 metri; distanze dalle strade metri 5 o secondo
allineamenti precostituiti; distanze dai confini 5 metri o distanze diverse previo
accordo tra le parti; distanze dai fabbricati minimo metri 10 tra pareti finestrate,
in caso di pareti non finestrate metri 6 o a contatto.

INDICE DI COPERTURA E SUPERFICIE SCOPERTA

La copertura massima deve essere inferiore al 50% della superficie effettiva del
lotto; per la superficie scoperta deve essere prevista una sistemazione definitiva
ad orto/giardino con parcheggio pavimentato e parte arborata, con priorita alla
sistemazione a verde inerbito.

CONSISTENZA

La superficie catastale & mq 2.412, supposta identica alla superficie fondiaria; la
capacita edificatoria massima identificata in mc 2.412; a sommaria indagine
possono essere comodamente edificate 2 abitazioni singole ¢ 2/3 abitazioni a

schiera o /6 unita residenziali in piccole condominio.

VINCOLI

Si segnalano vincoli urbanistici e di piano come da Certificato di Destinazione
Urbanistica allegato {sub 8A.3).

L’immobile puo essere, alla bisogna, suddiviso in due o tre parti, con il rischio
che la cessione di una parte inibisca la vendita dell’intero, pertanto, ai fini della

presente, in bene & da ritenersi non comodamente divisibile.

VALUTAZIONE

11 sottoscritto perito, accertaro quanto fin qui descritio in loco, sulla scorta deghi
atli e del documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, identifica I'oggetto di stima quale terreno edificabile, alla cui
costruzione pud darsi corso con intervento diretto, per parte di un imprenditore

che intenda predisporre un progetto unitaric o non, procedendo poi alla vendita
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frazionata dell’edificato ricavandone un utile. In tale ipotesi il denaro che tale
imprenditore sarebbe disposto a spendere per I'acquisto del terreno e dato dal
ricavato dalla vendita delle opere finite, decurtato dell'utile che si intende
realizzare e del costo di trasformazione (costo globale delle costruzioni), oltre al
rendimento/costo del denaro per la durata defla trasformazione e sino al totale
realizzo. Nel tempo, noti agli operatori del settore i prezzi di vendita ed i costi di
costruzione, la tecnica di stima si & affinata ed il valore di un’area edificabile
viene generalmente espresso in €/mgq, in ragione della posizione e della
{ipologia. Per tale ragione il sottoscritto intende effettuare la stima per
comparazione con beni appartenenti allo stesso segmento di mercata.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

La raccolta dei dati e delle informazioni relativi ai ridotti trasferimenti di terreni
edificabili ad uso residenziale in zona, indica, complice il particolare momento
economico e la stagnazione di tutto il settore immobiliare, che le compravendite
riguardano generalmente venditori in difficolta o soggetti a procedimenti
concorsuali, oppure acquirenti gia proprietari di fondi contermini o mossi da
motivazioni fortemente speculative, rapporti parentali o sociefari tra i contraenti.
II che, induce lo scrivente a presumere trattarsi di dati generalmente non validi ai
fini di stima con metodo M.C.A..

Anche operatori del settore interpellati sull’argomento hanno esplicitato prezzi
diversi e fra lorc non comparabili, adducendo quale motivazione latitanza di
compratori in relazione alla sitnazione di invenduto del finito ed eccedenza
dell’ offerta sulla domanda.

La valutazionc immobiliare sintetica non pud e non deve prescindere da dati e
procedimenti di Jargo consenso, nott al mercato dei possibili
compratorifvenditori e da questi pacificamente accettati. In tale contesto il
‘comune di Susegana, con delibera di Giunta n” 24 del 14.02.2006, ha operato
una delerminazione dei valori di riferimento delle aree edificabili, ai fini LC.I.

(poi LM.U), per I'anno 2006 e ad oggi non modificati, valori definiti “venali o

“Caile Opitergium &, 31046 Oderzo -14- tal, 0422711698 e-mail: swolo@Chiaraeassociat.i
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di mercato” nella legge istitutiva dell imposta. In tale delibera il valore delle aree
edificabili, in zona C, nelle frazioni di Colfosco e Collalto, con piano attuativo
approvato, & stato determinato in 75 £/mc edificabile. Imporwo che nell’ultimo
decennio, attraverso tre Amministrazioni Comunali, gli abitanti di Susegana
hanno pacificamente riconosciuto quale valore di mercato ai fini del pagamento
delle imposte.

ESPRESSIONE DEI VALORI

Preso atto di quanto sin qui esposto e considerato, il sottoscritto identifica in €
180.000 (2.412 x 75 = 180.900), il valore medio di mercato raffrontato
all’offerta.

Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti ¢ del particclare momento
economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere in
generale ogni onere anche indiretto a carico ﬁell’acquirente, dato poi che
Paggiudicataric di pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno economico
dal proprio investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica
dei prezzi tale incentivazione alla vendita pud ora essere rappresentata
esclusivamente da uno sconto alf’acquisto, il sottoscritto perito identifica
pertanto in € 150.000 (centocinquantamila) il valore di libero mercato, in
conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari (Italian Property Valuation

Standard) per i beni in oggetto.

Oderzo, 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara
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LOTTO 8B

Terreno edificabile in zona non urbanizzata, privo di piano attuativo approvato.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, atiestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega (sub 8B.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale e le visure {(sub 88.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Terreni & stato richiesto il
Certificato di Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° cornma arl. 30
D.P.R. 380 del 06 giugno 2001. Che si allega (sub 8B.3).

DESCRIZIONE DEI BENI

L’accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel pomeriggio del giorno 27 aprile u.s. e successivamente reiterato pitt volte
unitamente a collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

[l compendio & catastalmente identificatc presso 1’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Terreni, con Comune di
Susegana, foglic 21:

mappale 789, seminativo arb. cl. 3 superficie ha 1.03.02, RD € 50,29, RA €
39,90;

mappale 790, seminativo arh. ¢l 3” superficie ha 0.00.91, RD € 0,44, Ra€ 0,35. -
Trattasi di terreno complessivamente esteso mq 10.393, in unico corpo, posto fra
confini costituiti, da nord in senso oraric, dai mappali 855, 30, 593, 736, 733,

286, viahilita pubblica (via Passo Barca), 33, 91, 150 e 125.

Calle Opitergidim 4, 31046 Oderza -TV- el 04227178958 e-mail: sludio@chisragassociali.it
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DESCRIZIONE

Terreno sito sul limitare dell’abitato della frazione di Colfosco, localita
rivierasca sulla sinistra del fiume Piave, nel comune di Susegana, dal cui
capoluogo dista circa 3 km, attraversata dalla S.P. 34, asse viario di primaria
importanza in zona, posta circa 3 km a nord dell’atfraversamento sul Piave in
localita Ponte della Privia.

L'immobile &, ricompreso in zona C 2 nello strumento urbanistico attualmente
vigente del comune di Susegana, che con tali zone identifica le parti del
territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultano inedificate o
scarsamente edificate con destinazione d’uso prevalentemente residenziale.
L'appezzamento & un lotto suscettibile di capacita edificatoria, in unico corpo di
forma composita, grossomodo trapezoidale, ticompreso fra [edificato
dell’abitato di Colfosco e 1'argine in golena del fiume Piave, che costituisce il
limite attualmente previsto per gli insediamenti residenziali.

Il terreno e prospiciente via Passo Barca, antico toponimo sulla via
Schiavonesca, discosto un centinaio di metri da via Mercatelli, che costituisce la
viabilita principale (S.P.34}, ba giacitura in piano, quota di poco inferiore alla
strada, accesso agricolo, sistemazione prativa, non coltivato da alcuni anni. Sul
lato nord, a ridosso di terreni urbanizzati, mancante la recinzione e confine di

proprieta non & fisicamente materializzato in loco.

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gia specificato dal certificato di destinazione urbanistica, 1'immobile
ricade, secondo il vigente strumento urbanistico, in zona territoriale omogenea
“C 2.1 - Residenziale di espansione” (art. 27 N.T.A.), con obbligo di strumento
urbanistico  attuative, P.U.A. n° 9§ Colfosco, C 2.1/93 nel particolare,
parzialmente entro fascia di rispetto da eletirodotto ed in area di tutela ai sensi

art.27, comina 4, punto 6b della L.R. 61/85.
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In subordine all’approvazione di Pianc Alwuativo, & ammessa 1'edificazione
entro le sotto riportate caralure urbanistiche.

DESTINAZIONI D’USQ AMMISSIBILI

Sono consentite, oltre alla residenza, le seguenti destinazione d’uso.

Negozi, magazzini e depositi commerciali e direzionali, laboratori per
I"artigianato di servizio od artistico, limitatamente ai piani terra 0 seminterrati e
con superficie massima di mq 250.

Studi professionali, attivita commerciali o direzionali, banche, agenzie ecc..
Autorimesse pubbliche o private.

Alberghi, pensioni, cliniche, ristoranti, bar, cinema, teatri, luoghi di svago,
scuole di ballo, palestre ecc..

Attrezzature ed impianti pertinenti alle zone residenziali, attrezzature puhbliche
o di pubblice interesse pertinenti agli insediamenti residenziali.

INDICE DI EDIFICABILITA’

Massimo 0,60 mc/mq sulla superficie fondiaria.

MODALITA DI INTERVENTO, TIPOLOGIA EDILIZIA, ALTEZZA MASSIMA
Intervento diretto, per case singole o binate, case a schiera o in linea, piccoli
condomini.

ALTEZZE E DISTANZE SUPERFICIE SCOPERTA

Altezza massima dei fabbricati metri 7,5 con ultimo piano a falde inclinate;
distanze dalle strade previste dal piano aftuativo metri 5; distanze di 5 metri dai
confini dell'area di intervento; distanze dai fabbricati minimo metri 10 fra pareti
finestrate, distanze minori possono essere assunte previa approvazione di un
Piano Urbanistico Attuativo di Iniziativa Pubblica.

La superficic scoperta deve essere sisternala & giardino inerbitc con alberatura
estesa almeno al 30% delle scoperto da calcolarsi sulle edificabilita massima, a
percorsi carrai, pedonali ed eventualmente parcheggio scoperto. Inolwe tutti gli
spazi liberi non occupati da strade, devono essere mantenuti a verde ed il terreno

deve essere il pilt possibile permeabile,
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Sono esclusi gli sbancamenti e movimenti di terra pesanti, atti a modificare
sostanzialmente 1’ esistente.

Le superfici a standard, sono reperite, per quanto possibile, in compensazione
con gli standard di P.R.G.. La posizione della viabilitd di piano entro, entro il
perimetro della lottizzazione, non & vincolante.

CONSISTENZA

La superficie catastale & mq 10.393, supposta identica alla superficie fondiaria.
La capacita edificatoria espressa dagli allegati alle N.-T.A. &, per 1'oggetto di
stima di 0,6 me/mq, il piano attuativo potra quindi prevedere 1 edificazione entro
il Iimite di 6.235 mc.

VINCOLI

Si segnalano vincoli urbanistici e di piano come da Certificato di Destinazione
Urbanistica allegato (sub 8B.3).

L’immaobile, ai fini della presente, & da ritenersi non divisibile.

VALUTAZIONE

11 sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, identifica 'oggetto di stima quale terrenc edificabile, alla cui
costruzione non puo darsi corso con infervento diretto. Necessita la
predisposizione di un Piano Attuativo con successiva realizzazione delle opere
di urbanizzazione, per parte di un imprenditore che intenda realizzare una
lottizzazione per poi procedere alla vendita frazionata dei singoli lotti, ovvero
costruire dei fabbricati, procedendo poi alla vendita frazionata deil’edificato
ricavandone un profitto. In tale ipotesi il denaro che un tale imprenditore sarebbe
disposto a spendere per 1'acquisto del terreno & dato dal ricavato dalla vendita
delle opere finite, decurtato dell’utile che si intende realizzare e del costo di
trasformazione (costo globale della lottizzazione/edificazione), oltre al

rendimento/costo del denaro per la durata della trasformazione e sino al totale
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realizzo. Nel tempo, noti agli operatori del settore i prezzi di vendita ed i costi di
costruzione ed urbanizzazione, la tecnica di stima si & affinata ed il valore di
un’area edificabile viene generalmente espresso in €mq, in ragione della
posizione e della tipologia. Per tale ragione il sottoscritto intende effettuare la
stima per comparazione con beni appartenenti allo stesso segmento di mercato.
ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

La raccolta dei dati e delle informazioni relativi ai ridotti trasferimenti di terreni
edificabili ad uso residenziale in zona, indica, complice il particolare mormento
economico e la stagnazione di tutto il settore immobiliare, che le compravendite
riguardano generalmente venditori in difficolta o seggeiti a procedimenti
concorsuali, acquirenti gia proprietari di fondi contermini o mossi da
motivazioni fortemente speculative, rapporti parentali o societari tra 1 cantraenti,
il che induce lo scrivente a presumere trattarsi di dati generalmente non validi ai
fini di stima con metodo M.C.A..

Anche operatori del settore interpellati sull’argomento hanno esplicitato prezzi
diversi e fra loro non comparabili, adducendo quale motivazione carenza di
comprat:)ri in relazione alla situazione di invenduto del finito ed eccedenza
dell offerta sulla domanda sia per i lotti edificabili che per i fabbricati.

La valutazione immobiliare sintetica non pud e non deve prescindere da dati e
procedimenti di largo comsenso, wnoti al mercato dei possibili
compratori/venditori e da questi pacificamente accettatl. In tale conteste il
comune di Susegana, con delibera di Giunta n® 24 del 14.02.2006, ha operato
una determinazione dei valori di riferimento delle aree edificabili, ai fini 1C.L
(poi LM.U.), per I"anno 2006 e ad oggi non modificati. Valori definili “venali o
di mercato” nella legge istitutiva dell'imposta. In tale delibera il valore delle aree
edificabili, in zona C, nelle frazioni di Colfosco e Collalto, senza piano attuativo
approvato, & stato determinato in 50 €/mc edificabile; importo che nell'ultimo

decennio, attraverso tre Amministrazioni Comunali, gli abitanti di Susegana

“Calle Dpitergium 4, 31048 Ocerzo -1 V- el 0422777896 e-mall: studic@chiaraeassociat.it
Fallimente N° 29/2016
Lotte 8



ftalo Chinra ingegnere f 16

hanno pacificamente riconosciuto quale valore di mercato ai fini del pagamento
delle imposte.

ESPRESSIONE DEI VALORI

Preso atto di quanto sin qui esposto e considerato, if sottoscritto identifica in €
310.000 {6.235 x 50 = 311.750}, il valore medio di mercata raffrontato
all’ offerta.

Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti e del particolare momento
economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere in
generale ogni onere anche indiretto a carico dell’acquirente, dato poi che
I"aggiudicatario di pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno economico
dal propric investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica
dei prezzi iale incentivazione alla vendita pud ora essere rappresentata
esclusivamente da uno sconto all’acquisto, il sotfoscritto perito identifica
pertanto in € 250.000 (duecentocinquantamila) il valore di libero mercato, in
conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari (Italian Property Valuation

Standard) per i beni in oggetto.

Qderzo, 25 ottobre 2016
L esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calie Opitergivm 4, 31046 Oderzo -TV- t2h (422777698 e-mail: studic@chiaraeassocialtil
Fallimente N® 95/2014
Lolto 8
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ALLEGATI

LOTTO 8A

8A.1) Relazione Istruttoria;

8A.2) Documentazione catastale;

8A.3) Certificato di Destinazione Urbanistica;
8.1} Documentazione fotografica;

8A.5) Scheda per 'ordinanza di vendita,

LOTTO 8B

813.1) Relazione Istruttoria;

8B.2} Documentazione catastale;

8B.3) Certificato di Destinazione Urbanistica;
8B.4) Documentazione fotografica;

8B.5) Scheda per V' ordinanza di vendita

LOTTO 8

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L esperto stimatore

Ing. ltalo Chiara

Calie Gpitergium &, 31048 Oderzo - T- ted, 0422717€

05 pamail siudic®chiaraeassocialiy

Fallimanto N° 99/2016

Lotto 8
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSE ELENA

FALLIMENTO DL
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio n Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 8A - ALLEGATO “8A.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, i 25 ottobre 2016

L esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara

Calle Gpitergium 4 31045 Oderzo -TY- tel. 422717606 e-mail: siudi@ichiaraeassaciatii
Fallimento N® 99/2015
Lotto &




TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri defla Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO S8 A

Parpirefio geom., Giovanni n. 389 Albo Consuterti Teenici
ia Degl Alpini, 10- 31046 Cderze - Tel, 0422716320 Fax 0422-716326 —email giovanniparpinello@gecpecit



11 sottoscritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,

DICHIARA

Di aver effettuato, attraverse i documenti in atti, 1’esame ventennale finc alla
data sotto indicata, della proprieta e libertad degli immobili, sito in Comune di
Susegana, identificati come segue:

Catasto Terreni, foglio 21°

mapp. 30, seminativo arb. cl. 3", superficie ha 0.10.21, RD € 4,98, RA € 3.95;
mapp. 582, seminativo arb. cl 3, superficie ha 0.04.61, RD € 2,26, Ra € 1,79;
mapp. 652, seminativo arb. Cl. 3*, superficie ha 0.09.30, rd € 4,56, RA € 3,60,
Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare di
terreni edificabili in unice corpo.

A seguito di detto esame, I'esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.c.l., gii in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto fusione
societaria in data 12.12.2000 repertorio 75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi,
trascritto a Trevisa 20.12.2000 ai n.ri 48021/33514, rettifica con atto repertorio
107337 notaio dottor Maurizio Bianconi in data 27.11,2014, trascrittc a Treviso
04.12.2014 ai n.ri 34147/25488, per incorporazione deila

: S B netla “"CEOTTO
s.r.l.” unipersonale;
senza alcun vincolo, formalitd o atto precedente che possa in qualsiasi modo
pregiudicarne la proprieta e la disponibilita, fatta eccezione per quanto precisato
alla vace “OSSERVAZIONI";

che gli immobili stessi, lorc accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitli passive ¢ vincoli di qualsiasi natura purche trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI”,

OSSERVAZIONI

Le unita immobiliari sopradescritte risultano gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in

2

Parpinalle geom. Giovanni n. 383 Albo Consulenti Tecnici
Wia Degli Alpini, 10- 31045 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —e.mall giovanni.parpinello@geopecit



favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO sl predetta;

- da jpoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COQP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEQTTO s.r.l, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso ii 25.08.2014 ai n.ai 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertoric 41533/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cuj capitale Euro 1.503.894,98
in favere di “BANCA DI CREDITO COQPERATIVO DELLE PREALPI SQC.
COOP.” con sede in Tarzo (IV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.d, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.[. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetia;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntive repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
SRR - C:rico della ditta CEOTTO s.r.l., predetta

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertoric 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016. trascrilia a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Parpinzllc geom. Giovanni n. 389 Albo Consulenil Tecnici
Via Degil Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. £422-716320 Fax 0422-716326 ~e.mail giovanni.parpinefio@gecpec.it




comp1 avendlta in data 19 04 1985 reper tor10 123782 notaio dottor Gno Aggio,
traseritto a Treviso 17.05.1985 ai n.ri 9836/8162, variata in data 23.03.2005.

CEOTTO s.r.L, predetta, per atto fusione socictaria in data 12,12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritio a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
48021/33514, rettifica con atto repertorlo 107337 notaio dottor Maurizio

Bianconi in data 27.11. 2014 tr scrit e .__ 12 2014 a1nr13414?/25488
per mcorora?lone della ‘T R ) :

R i “CEOTTO s. rI umpersona e
Oderzo, 14 ottobre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinalle geomn. Giovanni n. 383 Alko Consulenti Tecnici
Wia Degli Alpin, 10- 31046 Oderz - Tel. 0422-716320 Fax $422-716326 —e.mail giovanni.parpinello@geopecit
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegata Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DIL:
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
 CF. 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, IF
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WILL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 8A - ALLEGATO “8A.27

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura mappale 30

¢} visure storiche mappali 582 e 652

Oderzo, i 25 ottobre 2016
L’ esperto stimatore
Ing. Iralo Chiara

Calle Opitergivrn 431046 Oderzo -TV- 8L 0422717696 e-mail: slidin@chigragassociatii
Failimento N® 93/2016
Lotts &
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 89/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dotl. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.E.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA {TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATCRE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

‘ LOTTO 8A -ALLEGATO “8A.3”

{ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Halo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Qderzo -TV- tel, 04227717646 e-mall siudic@chidrapassociatiil
Falimanto N® 99/3015
Lotto 8



Provincia di Treviso
Piazzy Maniriidelia.i_ib':_.:rza. 1} 31038 Susezana TV - codice fistaler 2002730261 - portita iva: 00471640268 - wiw.coming,susegana.tw it

Urbanistica — Edilizia Privata

N. 083/2016
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
L RESPONSABILE AREA IV

Vista la domanda presentata in deta 25/07/2018, prot. n: 12891, dalfing. CHIARA JTALO, con studio ad
Oderzo (TV}in Calte Opitergium n..4, per i rilascio di certificate di destinazione Urbanistica;

Yista la documentazione agli -atti;

Visto I'art. 30 def D.P.R. n. 380/2001;

Vigto iFD.Lgs. n; 3G1/2002;

Visto: il Decreto-Sindacale n. 04 del 27/01/2076;

Vista la Delitera G.R.V. n. 3718 dei ¢8!1‘1!2000 di approvazicne definitiva dét nuove FR.G. pubbhcata suil
BUR n. 108 de! 19/12/2008; _ _

Vista la Determinazione del Re‘spon's_abile Arez IV n. 50 del 23/04/2007;

Vista.la D.C.C. n. 6 del 06/02/2007; _ N

Vista la Determinazione def Responsabile Area IV n. 172 del 28/02/2007;

Visto il Piano Terdtoriale di Coordinamento Provincizle approvato: con DGR, . 1137 del 28/03/2010,
subblicato nef B.U.R. n. 38 del 11/05/2010;

Vista la variante pamale al Piano Terrstona[e Regionale di Coordinamerte (PTRC 2009) con attribuzione
delia valenza passaggistica, adottata con deliberazione della Giunta Regionale fi. 427 del 40 aprile 2013,
pubblicats nel Bolietting ufficiale n, 39 del 3'maggio 2013

Wista'la D.C.C. n. 12 del 20!0’4{?0‘!2 di adozione del Piano di Assetto del Tervitorio, del Rapporic Ambientdle
a-della Sintesi non Techica di cuf alla Valutazione Ambientale;

Vista la Delibera i Giunta Provingiale n. 139 del 20/04/2015 di ratifica del provvedimento di approvazione
del Piangdi Assetto del Territorio del Comune di Susegana, di.cui aifa conferenza dei servizi del 26/03/2015,
e pubblicata nel B.U.R. n. 48 del 16/05/2015;

Vista la 0.C.C n. 34 dal 22/@9;’21“116 di ‘approvazione defla “Vafiante Verde" par la riclassificazione di aree:
edificabili;

CERTIFICA

che larea sita in guesto Comune censita 2} foglio 24 mappali n.ro 30, 581, 582, 652,789, 796, ricade neflo
strumento urbanistico vigente in:

WMAPPALI N.RO 30,581, 582, 652, Z.T.0. C1.2 RESIDENZIALE SEMI ~ ESTENSIVA (art. 24 delle
norme tecniche di attuazione), inoltre, i mappali ricadono, in parie, nelfa FASCIA D
RISPETTC DA ELETTRODOTTE (art, 44 delfe norme tecriche di attuazione);

MAPPALI N.RO 789, 790, in area soggetta ad obblige di Sirumento Urbanistico Aftuativo:
C2.1/33, in particolare:

mappale nro 789, parté in Z.T.0. C2.1 RESIDENZIALE: DI ESPANSIONE. (art. 27 delle norme
tecniche-di attyazione), parie in Z.1.0. Fc AREE A PARCO PER IL GIOCO E L.O SPORT (art. 41
delle norme tecniche di attuazione} e parte in area destinata alla Viabilith di P.R.G., inolire, il
miappale ricade, in parte, nelia FASCIA DI RISPETTO DA ELETTRODOTT{ {art. 44 delle norme:
tecniche di attuazione} ed in area di tutela ai sensi dell'art. 27, comma 4, punto 65, delfa L.R.
n. B111985;

mappale n.ro 790, in area destinata alla Viahilita di P.RG,, inoitre, il mappale ricade, per
intero, nelfla FASCIA DI RISPETTO DA ELETTRODOTTI {art. 44 delle norme fecniche di
attuazione};

Pintera area & sogyetta a verifica di compatibilita idiaulica ai sensi deil’art. 52 delle N.T.A.,
con riferimento alla scheda n. 10 (art. 52 delle norme fecniche di atfuazione);

TUTTA L'AREA IN OGGETTO RICADE ALLINTERNO DEL VINCOLG Db TUTELA DELLE
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BELLEZZE NATURALI -

44 delie norme tecniche di atttizzione);

Pastinazioni d'use:

frnterventi armmessi

ladice diedificabilitd fondiaria.

Modsiitd Tintervenics.
Compafitiita fdraufica;
Ticologie ediizia:
Alezza massima:

Dislanza dafie strade.

Distapize dai confim:
Distanze dai fabliicai:

Indics.di copertira:
Superficie sooperta;.

NOTE

Destinazion d'ase:

Anferventi ainmesst
Jndice:di edificabilite
fertiforiste:

Mooalia d'intervento:

Tinafotia edilizia:

OMISSIS

Art, 24 - ZT70: «C1.25 - RESIDENZIALE SEHH ~ ESTENSIVA (casi come modificalo da BGL nv. 32 del 6.8:2009)

Quelte prevists. al precedenie-art. 17,

§Per- i .edifih di valore di’ bene: storico - architeftonich - ambientale segralel pet
Reperlorio vale quanio speciicale alfart. 10, salvo. diverse ndicazione contenita-relie
| Prescrizioni Minime 4t fitervento Edilizio di cui all'eventuale Repertoric,

E dobibtigo | trasferimentordl afivita incompatibili:

| Tutt qusti di cuf allart 6del REC,

£ conserfite i aurmenie massime df me. 450 pet edificio, per dimastrate esigenze
1 igienico: fimzionali,

1 Ditto volume deve intendersi come neffo ¢ quiridi-non andrd caltofsto secondo fo.
modalify del REC, ma tominique dovrd essers: comprensivo dellz qaanﬁfa &
| ampliamento prscsdanzemente concessa wstfruendo della.norma delfart. 47,

In- ognii case non $ard consentita fa +ealizzazione: dif volumi che non possana
essere dichiaraliagibili ai sensi.della wgente normativa,

Lamplianento df cut sopra doved essere, offreché netessario- per- dirfosfraté
ésigénze ‘igiediche e Funzionaf, sccorpato s volume esistente o nun recars.
pregiudizio soff if profifo esteticolarchitettonice alf'esistente fabbricato.

Fatta salva Tapplicazions. deﬁa dfs,oosrzmna che précede e di guanto prewsto
1 alf'art. 48 defle ALT.A, W i corpi-precar o aggiuntt @ superfetazioni nen convessionate,
fioh sanakil, hon oggétto.di condono alliliZio & niod. converdentemente integrabili condl
volume dicuf al il presents punto, andraring demoliti senza possibilité di foosiuziong:
Max. 1,00 ricimg

Con intervento dirétto o prev;a approvaZione, PdR.‘se 1';dw1dua o nélle tavole di PRG.
Oant SUA 0 intervento rei’ ‘singoli-totli dovrd rspettare le preserizioni-contenute allart: 52
delle presenti N.T.A.

Case singole ~ binate- caze a:sehiera —in linea

H.massima 7,00 mf.

Restd satva fa-facolfd df superamento nel casg. W cui risulti-fmpossibila utizzdre
diversamente il "bonus" velumatrico-di cul sopra.

Minime m.. 500 o Ycondd Ualiinéaments precostiuiit: [ ogni case dous esserd
fispettato il Nuove codice delta sirada ¢ regolamesiio-dF aifuazione vigerili.

Nellipotesi di applicazione del “henus™ diincremeato vajumetrico dicuisoprd fion-
1 & richiesto il rispette of dette. disfanza, Purché Fampliamento nion comport!
Favanzamento deffedificio esistente sulfronte strada.

Miaima m. 3, o.distanze diverse previa accorda ta g parth.

Minimo- . 10-tra. parefi finesirate. In-caso disparell non fnestrateminimo ml. § o: @
contatfa .

tsax, 50%.def lotto effetiva,

Deve. essere prevista una sistemazione definifiva ad orle /- -giarding cen' parciieggio.
pavimentsio e parte-arborata; £ data prionitd alfa sistemaziohe a verde inerbito:

Per le zone € .di Crevads si richiede un parficolare spac:‘fmo approfandimenie defie
previste indagini preventive e puntuall,,-cosi come gefinito. dal DM, 11/31 888,

ORIsSIS

A, 27 - 210, «C2 v« RESIDERZIALE D ESPANSIONE (cosi come modificato da DOC n 33 det 24.9.2010)

Quelle previste af precsiente art. 17.Per gil edifisi o] vafore di berie’ sforico - architettonize -
ambientale ‘segnalati nel Repertorio vale quénto. specHicate alamt, 10,-salvo diversa

‘indizzzione coptenuta: fefle Presorizioni Minime. di, inlevénto. Edilizic o oui affeventualy

Repertorto..E' d'ebbligeril rasferimento di atfivit incompalibist,

Tutty quihi 6 ceg 2ltan, 6 del Regolaments Edilizid.

-Queo previsty nella Tabella delie Zone T2 di espansione tesidenciale di cul. 4l liegato CY

dlle-présenti N TA.

-Soloper la Ja 210, C24-C42 & concessa un'edificabilit massimadi 1500 mc:
L¢ arge classificals come T coinprese allintemo- di samisiti di ZTQ €21 .4 Espansione
-Residenziale, conpomeranno allindice deffintera zona, il yolurne- dervenle dove essere.

edificato esclusivamente nélig ZTO G2, Le zone F saranno fegolate dagfi apposm ndici

“stefspmitiict.

Ledificazione & subordinala oll'esistenza di uno-slimento urbanistico-attiistve approvate

| Al-fine delfamigliors redlizzazidne degh intervent felativi agh S.UA., veranno postedn essere.

idones forme consortilt fra | propristar-oftizzant; ol coopererd, nelie forme previste dallz

't legge, 'Amminisrazione comunale medesima:

Seicondo te-indicazioni riportate nelle tavele di PRG, 0 caso di mancanza fe tipslogie da

{ osservare sono quelie delle-aree limitrofe.
1IR ogfil case dovrd essere fatta particolare: atienzione alle definiziohe delle soltizion!
{ architeftoniche e formaii, nanché allascally del materrah ed afle cokrazion g fine dl favonre i

comelip ingerimerio delie esistent! & nuove strulturs nefl ambiente cireostante e mﬁ'garn . par
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quanto possibile, limpatts.visivo,

Altezze: |'H..massima 7,50 con 6iimo piano a falde inglinate. Aliezze diverse possona essere prevta
approvamane di un Piano Aftuativo-di iniziativa pubhlrca
Distanza dalle strade: ML5,00 per cid che concerng la viabllita propria dello Strumento Urbanisficy Attuativa; per fe
_ restant] sedtviarie, stapplica:guanto disporie la legislazione vigente in materta,
Dislanze daf-confii; iiitmo m. 5,00-dai corfini:dellarea di Infervento,
Distanze dai fabhiicall: Minimio. 7. 10 td pareti fhestrale. Distanze minch possono essére sgsunfe previa

{ apurovazionedi o Biano Urbanistico Athuativo df infzialiva pubblica,

Standsrds wbanisticr | Came da art. 7 delle presenti Neme & comunque neflo strumento attyative devono essere
individuale fe area per sexvizi nella; quantits minima prevista dalla T abetadel Repertorio- zone:
_ di-espansione'CZ.allegate

Superficie scopertiy: Deve essere sistemata a gianding inerbity con® atberatura edtess: almeno. af 0% deliy
scapeda. da caledlars! silla edificabilits massima:, a pefcorst Gardl, pédongt ad eventiidle
{ parcheggio scoperts.

{ Inolfrs tutti. gli-spazi-liberi non-cocupat da- stradg, pertanio:: area di manovea o parcheggl,
‘devirio-essefe mantentit. 4 verde, ad it ferfeno deve essere-i pilt possibile pérmesbile; con I3
plantumazione:dt essenze arbores ed srbustive tipiche delfa zena,

"Sono ‘esiUst sbancarentt & moviment] dt ferra pesanti, alli-2 modificare Sogtanzidménts
Fesistents; cosi coing gl standard Jf 18gge andrahno reperiti 2 sistémali i modo-coferite &

funzionale.

Compatibilita idraulica: Qani-SUA cintervento.su singelo lotta dovra dispattare le-prescrizioni contenute alfar 52 defie
presenti NT.A.

Prescrizioni puntual  Per Ja ZTG €2.1-C42; nelia progettazione del SUA -dovra essere tenuto: corte. del valare

- paesagyistico ed ambiertale: delliatorno: e nofme:di Bltiazione del SUA dowanno prevedare
l'omogeneitd tipofagica e cromatica def tahdoati ¢ del manufatlh. prevedere comungue |
mifigazione, anche con teciche df ingegrsra amb;iema'ie'--a ba_sso impatto, nel dspetis W8l
paesagdio ticosianie-e perianto sono esclise:opére qual mut di sostegna in C.A,

Le tipologie:e | materiall dovranno essere quelle hplche dellazona, fispeliose dellintomn, in
paticalare della praseénza daf Castella,

Per {abifo in:cut ricade la ZV.0.] E2I/C72Y ossevafioe: i, & ) non -&-tonseniie
Iéccorpamento del lott, la.volumelria complessiva sard par @ 7000 me; fa tigalegia casé:
singole, tidate @ sehiera,

Relafivamante aila 7.7,0, "C2:U47", viene preserilio che le:nuove cosfruzion dovranno-avere:
tipistogie, miateriali e-finifiire fspatiose dell'intomg sloried-e rispondénli & paramelri classici
+ipict deffa zona: Contestualments, si intendono’ esclusi sbancament ‘e movimenti ¢ ferra
pesanti, alff a madificare’ Sostanziaimente fesisfente; cost comé gli stenderd di legge
andragng reperii e s.steman in moda coerente e fnzionale.

€oir rferimento alla Zona Tenitoriale. Qmogenea Qualficaty comie "CZ1MAT", s determia
| che laliezza massitia possa -configurarsi i ml. 950 & <he Jz: fipologia adiizia possa
qualificars anche in finea o a blogce.

S consigliz tdlime piang -mansardato, in mode: da fiftitare [impatta wisivo degli edifici
medesig.

Con: riferimiento al SUA che’ sicomprands ta Zona Teritoriale Omogenea: qualificala come’
| €242 si definiscono F'seguent; spetificl indich e paramets

1. wolumetria complessive; me39.000
2. ‘alfezza fabbricatl fronte-Pontebbiana: mi 10,50
3. allezza fabhncau nrent& |r'tem0 ml 950
_ ﬂguafda_ ia composizione u:_ban_lshc:a pmpo&t_a Qt_i!:l_ ster\faﬂone dells dt_tt_a Niiova Gards;r_‘,
parzizimente aocolta cor Delibera di G.C. n 4 del 20.07-2004, 1a convanzione:det SUA.dovrg
prevedere quanio segue:
1. cessione gratuita dell'area a verde posta sul tatoovest
2. ‘vessione gratuita dell'area sulla quale sorgerd ledificio.n. |
3. dispinibifia diedificazivee a carico della difta di mita el volime-del fabbricats n.t past
3 mc 1134, per 6 minfaloggl, ovvern,. realizzazioiie o rofatorid in cofrispondenza
deliintersezione fra-fa S.5. 13 Ponfebbana ¢ Ja nuova viabilits of. -pragetio.seconda fe
indicgzloni df P.R.G,, & comungue {3 testione al Comuniedella valumetria-fotafe dal lotio.
ni

Alimerno. delle perimetrazionf. chie indicona Tol obbiigs dello stridente trbanistico ativefive unitaria; mmprendendo anche. zong fesidenzidi g
espansione d tigg 02, le 3uperr ¢ g standard df Fiane Regolatore Gengrale. pdsstno assorbu'e anche duelle deFPlanddi Lotizzazione.

Irvugni area soggetta-a:S.UA. sl dovia comunglie assolvere-agh standard primart rminii dt legce senza modificare fa Tav. 1498l PR G,
Analiticardente; per te zone 02 8 alluario Jueste ¢ solo queste defemminazionii:

- C2Hb e superﬁci o standard sona. reperite; per guanto possibile; in COMPENSAZIons Con. gli stanidard G P RG;

a} G217 te superfici 4 standard song repedite alinfeme della zona: ‘medgsima;
D} C2142; e superfici o standasd sano reperite.alfinterno della zena medesima;
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) C2i/83:% superfic] a standard seno reperite, per quanto possiblle;in‘compensazione:can gif standard di PR.G.
dj Cz1a4 le: sisperiici & standard sono reperits, pierquantopossibile, i compénisazions cdn gl standard dPRG;
e) -G2.1185: e superfict 2 staridard sono reperite, per quanto.possibile, in compensazione con gl siandard diP.RG;
- $2118; e superfici asstandaid soroTepenite all intema della zova medesima;

o) C2AMT: fe superfici-a standard sono reperite, per quante possibile, in compensaziane con gl standard di PRG:
) CR/AME: e supeific a stanard sono repafite, per quanto possible; in compensazidne con gl standadd ol PR G
§) .C2.1748. 16 superfivi  standard scavreperite, per quanto possibile; in compensazicnecar gl standard s R.R.G:
I G210l supetficia standard Sono Tepérite, per Guanto passibile, i compensazione con. g standard di PRG:;
Ky G251 lesupericta sta rcdard sono.repetite, per quanto. possibiie; in.compensadione congii standard di PRR.GX;
I} €246 e supérici & standard sonoreperite, per quantapassibile; ir compensaziont con glistandard d PR.G;
) G475 Je superiic a:standard song repérite, pet quanto possibile, 1 compensezione con gl standard i P.RG;
0y G2.4754: le superfici 2 standard soria reparl, per quanito. possibile, in vompensazione-con gif stendard di P.R.G;
0y G2A155: 1 superfici-a standard sorio reperite, per quants passitiie, in tormipensazione con gl stahdard ¢t P RG:
p)-  ©2.1/56: e supetfici a standard-sone reperite, per quanto possitile, i compensazione-con gt standard di PR.G.;
4y G276 sliperici standard Sono reiperite, per quants possiblie, i compensazionecon gl stardard di PRG
fF 2458 e s@perﬁci}'-a-standard:sono reparile, per quario possiuie; in:compensaziofie con gli standard di PR.G,;
§). G21159: le supsticia stanidard Sono réparite, ber quanto possibie; 1 compansazone con gif standard di PRG;
) C2:4/80: e superfici a standard sone reperite, per quanto possibile; i campensazione cth gf standard di PRG:
) £2:1/52: le superfic s standard sone teperite per quanto possibile; in compensazione: con gl standard i PR.G;
vy  £2.4/8%: e superfici a standardh sono. reperite, per quants pessibie, in compensaziofie ton gl standard dWPRG;
W) C21/84 lesyparfict a'standard sono reperite all internc della zona medesima;

%) CLHBS I supciici a standard saio reperite, per quanto pussibile, in comperisazione con g standard di PRG.
y): G246 Tasuperici & standard sone reperite, per quanto possibile; in compensazione con g standard ¢ PRG,;
2y, GZABT e superici a standard:sono tepsiite, per quanto fossibile, in‘comperisazione con gt standard di PRG.;
aa) B2:188: e superici  standardt sona reperite; per quanto possibile, in cdmpensazione cdn gif standard 6i P.RG

iy,

bby ©2.493; le Superficha standard sono reperté; per quanty possikile, incompensazione congli standard i PRG.;-
e} G2.1#183: te superficta shafidard suno weperite, pér quanto possitile; in compensazione con gl signdard i PRG:

ddy 211129 fe suparicd a'standérd sono repeﬁe-ail'iniémurdeila zcna medesima;

Be) €2.11283: Je superfich astandard sono feperite, fier quanto possibile, f compensazione-con of standard 9 PR.G,;
Ky C24/291: le sugerficl astandard sono reperitesalfinterno defla zona medesima;

g} C2:H364;1 Supsriici a’stendard sonoTepeiie, per quanto possibile, tompensazione.con g standard 8 PR G

hiv). C2:4441: fe'superfiti a standard sonc reperite, per quanto possibile, iv compensazione con gl standard & PRA;

B C2dxle superf i standard song repente allinferno délla zona thadesima perdoche riguarda 3 parchegg viene, ‘nwece, compensalo o
standard del verde pubhlico:attrezzate nei: ‘confronti delia-zona Fo;

jiY  C21620: fe stipesfich o steitdard soio reparite alfintermy elia zona medesima;

k) 217715 lesuperfici:a standard sord:reperite, per quanto-possibile; incempeisazione ton gii stendartd & P.R.G;

Ny  C2:4748: le'supieriict astandard séne reperife, per quanta-possitile, T compensazione con gl stendard dl PRS.;

ey C2.1/848: le superficha standard sono teperite, pir glanito possibile, in compensarione con gli-stahderd diPR.G:

Gualora sélizioni utbanistichie o archilettonichie consigling una diverss arficolazione: deflearee aslandard fispetio a guella sepra- ‘elencata viene
data lataceltddi cperare diversamente da come indicato; & condiziene che: gif standlard slessi yerigano sptidisfatil i fermird di Iegge

OMiISSIs

At 41 - 230, wFlafbfc/dfefitgr - AREE PER-SERVIZI ED ATTREZZATURE PUBBYICHE E/0 DI'GENERALE PURBLICA. UT}LR’A
S0 le aree deshinate alie-arezzature d al servizi pubblici; dicul alfarl, 348 DIL 144411958 cosl coma:modiicato Gall art, 25 delle LR G118,

Nelle planimetiie:dét P R:G. sang individuati le varie classificaziont ed if servizio ad e5se atiibuito; tuftavia modifiche s 2 classificazioni sono,
ammissibil corfa procedura di oyl alta ieg;siazmne vigente in materia. La realizzazionie defle opers ammesse intali zond & copsentita odn
interverito-direio; esse sardnnd aggetio di parlicolare studic: per essere eiementi qualificant del fessuto ed:llzm wrbana.

La progetiazione dei collegament pedonalt con Iformo dovrd essere parficéianmente curata; J& areé:par parchiegil ) sennzlo doviankic essere

‘opportnaments calibrate in funzions dellas ¢ deliipotelica infensitd d'uso prevista.

Tape{ogfa editéia: {-dimensionamentd degli edific} dowd awenire df volta frvelta sulla rdse dallé ésigenze riscontrabifi nief ito; delia loro migliare
;. deldore mighiere inserimento nelfaribiente a-det sispetio i speaﬁme cﬁspesmon; tilegge.
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‘Sono amifesse abitazipni per-'.il_'i_;a;ersen'aie\di pustodi, fing ad on massimi df 150 g, of supgificie forda.

Le superfi. scoperte song destinate # giardino, cor'ile, pa:cheggm atberato,

L.e.opere previste sulls aree.cos 1 individisate -Passono sssers Teslizzale edullizzate da Enfl efa anchie da prival sttraverso apposita convenzione
regolannente traserifta nef Regzstn immubilian che ne-garantisca e totefi fuso pubbllco

Laeiassificazions e I norme ehe distiplinand izl aree; dltre 4 guanto. precedehternanite spacificato sono e segdents

OMISSIS

Fc -Aresa; parco. per: it g:ow elo sport
-Bong areé destinate alla ‘conservazions ¢ alla réalizzazions di parchi urbar, di parchi di quarhere & di-attrezzdture sportwe
Song: censennte e costruzion, i affrszzaturg; gitimpiant perio sport'e T temps-liberd ed fehicsch & ¢atatiers frécaro fev fa vendaia ds btbaie,
;;giamaiz, serviziigienici; ace.
Nef fabliicati sarannd ammesse-anchie Te déstinazionl d'iso peratlivity colisttive esnnesse-agli impianti {ber; iéforantl, sale di riunionl, ece) sio
'glusimcabﬂ‘ con feconomiadl una correlta gestions finanziara:
{tefreno.deve:essere sistentato.a giaiding con tappeto 4 velide, plantunazioné-df esserze dalto fustde pregidte, peroors fpedonal, foritane, esc.
Par Je Costruziont valgono e ssguénti home:;

»  Altezza maséima ; in relazions alopera. sportiva: pubblica-da coslnifre. ¢ comungue. -adé_guatamenle-- ambientata &

miofivata,
% Distriza minimiz dal-confini > mi. 10,00

OMISSIS

Art. 44 - FASCE DI TUTELA

Lefascedi tuteta di cul altarf, 27 della LR, 511865 non definiscono destinazlons dluso gl zona'ma ambifi ditamforio.ove gif interventiadiid-e:
.irasformai Vi 'Sbne: asssgge‘.ta}i apartigolan. prescﬂz:om ed aliingement. Soriafasce ditiela quel[e poste a piotezione dei nasti siradalidel corso-
deifiirt e-caniall, defle inea ferroviarie, degl imgiant; tecnolpgici, dei-¢iititert, decliimpiant speciali di pubblica utilt; degli slsitrcdott &det
metanodofiiin pressions.

Le-dresComprese nelie faste di rispeftd siradale sono computabill agll effetd dell edificabiita ne! lottl adtacenti secondo ¢ff indicl degli stessi 28
senst delPAr. 27.¢. XVI° della LR 6H85.; sono ammessT gli ifferventi di ampliamente defi'esistenterdieui alfat. 7 defla LR, 24785 purché nonsi.
-Sppravang verso § fronte di vificolo,

L& fasée i tfeta song: diiduste dal PRG: wgente, ed anche in mancanzad; una indicazione grafie i essg; sone-Comuiniye &fff icatf in-quanto
dispasle dalle specifiche Leggie Decreli 6 istifuizione.

‘Bpecifichi Hsposiziont i wutela sl dpplicans.in prossimita delle interseziont stradati & nelle turveranche a'seconda el tipb diintersezions fart. 27
del Codfoe defla Strada).

Leasce rff fispelis & vincalp si-dividerio in:.

OMISEIS
Aree avincolo ambientale
1n'tal aree vifcolate wi <ensi-del DILgh 4272004 ( ex. Legge 28 giugno 1938.n°1497) ¢ 43%/85, gif] interventi sono subgrdinati ali‘autorizzazione da

‘arte. degl Entl i futela competentiin nigteia,

Negh amplizment, nélle dstnnturagiani e negl- ateorparment relativi aflesistente sararns da fspettare | caratie Tradidokiali dellarchitetiuea del
sito.

‘Recinziont, efementi df amedo. e plantumazion dovianne adeguarsialie preesistenze caraiterizzanti lezons in cuf ficadong.
QIMIBSIS

Faiscedi vincolo dovuto ad-elettradoti | | o o

N PR.G. indifidua:disuni ambili-teritodali inferessali da eleffradotli di potenza superiore a 128 KW passanti sdl teritorio agricde:ed in-particolare
suf centio trband di Colfescy; no degh efelfradottl dsitia gssere postorimmedistameite.sopra il nuciée centrale avvero sopra zofie densainente:
edificate {PEEP ¢ 20n6 residenziali da vecehia data).

Il PR identifica le areé soggeite of vincdoelétrddotlistico,

:All’mtema il ares &-sschusa Fedificazione: df maniufalli chie comporting un' biualee prciungaia penmanenza umana, savo i cast che venga
r:spettafa ft valore previsto dalia DSRV n, 1432 1h-data 31.05.2002 ¢ qumda pravistodatiz L. R, n. 1-el 19.01.2008.

§ gestor degli elefirodctyl sono tenull, 10 Gast g supéramenta.del Timill & ogti 4lire caso provistn daila norimafiva vigenie, -2 presentarg idoneo
'p:afne di fisanamerito, ol sensi dell'art. 9della Legge 3572001, nonchéred affuare tulte e mistre necessatie ad assicurare la tuteia Heliz salde e
deffamblante:

DMISSIS,

Uarea sifa in guesto Comune, censita al foglio 21 mappali n.ro 30, 581, 532; 652; 789, 790, ricade ne}
vigente Piano.di Assetto del Territorio:nell'ATO 1.2 “Pante della Priuia & Colfoscu" in parficolare;

MAPPALI N.RO 36,581, 582, 852, ricadono in “Ares di urbanizzazions consaclidata” {art. 15
delle norme fecniche di attuazione del PAT} inoltre:

i mappali'n.ro 582, 682, in parte, ficadone.in “Aree vincolate ai sensi dellart; 142 del D.Lgs. n.
4212004 — Corsi d’acqua” {art. 5 delle norme tecniche di attuaziong del PAT);

i mappali n.ro 36, 581, 582, 652, ih parte;, ricadono. in “Fasce di’ nspett:o elettrodotti™ (arf. 7
delle norme tecpiche di-attuzszions del PAT);

MAPPALY N.RO 789, 740, ricadono:
per intero; in “Aree vincolate ai-sensi dell'art. 142 del D.l.gs. n. 42/20604 - Corsi d'acqua” (art.
5 de!le norme tecniche di.attuazions del PATY
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it mappale n.ro 789, in parte, in “Altri vincoli — Fasce di rispetto stradali” (dri. 7 delle norme
techiche di afuazione del PAT)

il mappale n.ro 788, in parte, ed il mappale n.ro 780, per intero; in “Fasce di rispetto
elettrodotti” {art. 7 delle norme tecniche di attuazione del FAT},

OMISSIS:
A& Vincoli culturali e paesaggistict
oMiISsIs
Aree Vincolate ai sensi deli'art, 142 det B.Lgs. . 422004 _
Gorsi dlacqua

7. Il PAT recepisce -oorsi & acqua softopasti & vincolo paesaggistice, i senst dellarl. 142 el D.Lgs. n. 4272004, prime Comma. leftera:c) coms
Jrecisall feffa DGR 12 inglic 2004 n. 21885, ed il comispondents-elenca degli idronomi:

- Fiume Plave,

- Fiume Soligd

- Tomepts Lierza

- Towente Cravatlz

- Tofrente Ruin:
Vineali
8. Vannoispetiate le-prescrizion i cui-all'art, 142 del Dllgs, n, 4272004, Si definisee come origing del vineolo Tunghis.esteina delfarging:
‘principate; o, i assetza df argioature, | Imite deli'zrea demaniale, Patticolate ciira va ossetvala nel consenfire infervenil su thanufatti ipich
sesistent, suf grupp arborei, sul boschie sulla vegstadione caratteristica.

OMIZSIS

Art.7 Al vincol
Lo ke susystema e conformazione det vineoli d cui al presente paragraio ¢ legate al pesmanere dellglemento che lo: genera. Eventuali

madifichenellelemanto: oenerat@re del vincole deserminano fa conseguente modifica del viacdlo stesso, da recepire nel P, sénza che £id detarmint
Vafante g B

2. Pergl edificiesistenti allintamo delie fasce di rispetta di syl presente adticalo, nel caso diesproprio per la realizzazione v ampliamento ¢

nfrastiutture e serviZi publilich, o per larealizzazions di opere pubbliche in'genere, nonché nel cast di demolizione & ricostruzions, & sempre

congentita fa ficostruziong ¢en ¥ manteriients della destinazione d'usa, in area adiacenis, estema allefasse i rispetio.

Direftive

3. i Plrecepiscee agglorna’il quadm dei vincoli & dellefasce di vispetiodi cui al aresente aricol e favarisce la delacalizzazione delle

costiiziant asistenti in confrasto con i fasce di dspefio dicut af presente:adicole; snche Utifizzande i credito ediizio di cui al:duceossive A, 19,

Fasee di fispetto stradali

Vingali

4,  Siapplicana [ disposiziont spﬂcrﬁche del DLgs. n. 285/1992. Non sona conseiiite nugve.ediicazidni, Fatie-salve le.disposizioni per g edifict

convalor storico-testimaniale di guial successiva Art. 16 comma 1 Teltera c), sono.consentiti @i Interventi di manaienzions sttacrdinaria, restavro

& risanamenito conservafivo, fistutiurazione edilizia, Melle fasce di rispetto delle sirade é consentita:

- larealizzazione di rivove $irade o corsie di: snrwzto. Fampliamento o l'adeglamento di quelle esistent], 3 costruzione dei manufatii 4
att(aversamenlo innesii siradali, sovrappasst & soitopassi, percorst pedonali e:ciclabifl, nonchs Fattivazione di parchaggi pubblici o privall;

- lagoskuzone; a fitolo-precario; df impianti al servizio-della sirobiaziane veledlare {Histibuzione carburanti, assistenza sufomebilistica ese),
Tatte salve-le disposizioni relative alle *Invarianti di nalura pacsaggistice” dhcui ol sticcessivo Art. 814 realizzazione di fasce vegetal
aufoctons, ancumulidi terra, hardere fonpasserbent, 2t fine di mifigarme gl impatt negalivi.

- § ammessa [3 irasformazione. In credito ediizio- dello jus diicandi comispondents gk ediici o 3lié koo superfetaziont destingti alla
demdlizione senxa ricostiiziene & sénsl del successiveArt. 19 comma 2 leitera dj.

OMISEIS

Fasce divispetie degli eleftrodot

Vineoli

10, 1L.PAT individue traceiafi edil Pi cefiniscs nek de{tagfo lefasce di nspetlo dagf eletiradet 3 conformita alla metouciogm & calcolo definita
el Decreto 29 maggio 2008, pubblicate sul Supot Ordinario-n: 160 alla G.4. . 185 del 5 luglio 2008 inattvazione deifs leyge-Guadto 36/2001
‘sullelstirosmog e del Dpom 8 [ugho 2003 chie figsa i lintiti i esposizione,  valod di atterione &:gli-obiettivi ¢ qualid per ls profezione della
-popolazione dalle ssposiziont sl camp eletiicl e magnaticl 2z frequenza diTéte 507 HZ) generat dagll e'eilrodot.

Vincoli

11. Melle fasta df fispstto degh eletirodotlinon & consentita fa costruzient di- ec:mct o 5Bz che costifuissany uoghl di DeRTIANENZE supenure
alle. q_uattfo are-glomaliere; le distanze indicate potranno variare in rapperto alotiimizzazione defle inee; .2 plani 4i nsznamento-a modiiche:
egistelive che poiradrio intefverire, Eventuall discordanze tia la §iuazione 12a% ¢ quella indicata In grafia dal PAT, relativamente al tracciato deglt
eletrodett; sivisclvono 2 favore délfa stuazione di fatfe docimentata:

CMISSIS

Art. 15 Leazionistrategiche
Aree. di whanizzazions consofidata’
I. leereed urbamzzazmne corisolidata somprendenc i ceniri sterici 2 le-ares uibane del sistéma mcediat:wres;de-iz;ale £ produttivo n oul

s0no semare ammessi gl interventi di nuova.costruzione o di amplisrento. di edifici esistenti attuabili nal fispetie. delie.presenti nerme di
altdazipne.
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2. UPAT prevede:il manisnimento, lamanutenzione ¢ la riqualiicazione: della strutiua insediativa consalidata.
OMISSIS
Presriziont
4. Hlipterng delle aree.di urbanizzazions: conselidata i PAT individua gli «ambm k- destarzazmne produttiva conrermata P In 1ol ares
sone amifiesse furizio Jusivamente produtiive secondarie fquell Tndustrla, amg;anato lugistica; magazzin depasih e.sinil), fatte' save
i-attivitd terzidrie aservido delle ativith insedigte.
Tntgle: area iR pétia:-distinguere dui diverst ambifl funzionalt destinatf rispetiivamente alfie atlivitd. prodyitive ed alié-atiivitd di itipp:
commercialeldirazionale; basandasisulienalis delle preesistonze sia inteme che'conlique alfarea. Tali ambill dovranno in gl castgssere
caratiérizzati con idorel $Evizi eff infrastiutture separate evitands in tal fodo la commistione.di furZiohe e fyssi nelfa medesima area.
& parimiare; il PAT, coerentermente con te possibilita di culaiart 12 del PTEP, indlviduacome amigliatili 16 sequenti aree produttive:
- Varéa produttivatocalizzata fonge 14 $813 *Poritebbana’ aidsso-del confina:comunale nord afintemo deWATO1 Susegena

- larea produtiva focalizzata funde via Fomack & ridosse: dal confine Soimariale E&t, alfitterna 46ILATE 1" Susegand
Tulte fe restant ares produtfive sonc definite non amphiabit

5. Arpternodeléaree diutbanizzazione eonsolidzta I PAT individua. git wambit 61 riconversione funzionale délie aeee produtlive
'-eszsterm non amp!tahlil (R}» I] PI sulla hase di un ana isi approfondlta fis defnlsce i ncmversme aci aﬁmta'temane, fesidenzzah

ton Id distaned dal ‘ceniriabitali
e m I’accessnbsllta daile feil viade pﬂr(:lpan. in attuamne delle d|reﬁwe cfl cm A 13 el PTCP 2010 1B ne. d1<t:|plzna la ficonversione:
ftieﬁnenob Flemipi, i eortendl ed i niodi per Tatiudzione tella prasciitta nconverstone.\m co*aformlta con fe nresmzscm da cm a!l‘art 1 5 de F TCP
2010: In'tall ambiti, sempre‘con fiferiments allart. 15: del PTCP 2010, - & amimesso i

.oggetio di p:amﬁcazmne Atisativa: Inrelazions &l seddisfacimento di esigende di frastmttu:azmne deti arga pmdu{uvaes starite; dl
iglicramente delta quatita insediativa e di mmgamne ambientate: delle stesss. Inviatransitorid; fin: alfapprovazions det priio Pldi
adeguarnente ELOMUNGUE NON oltre 5-cinque. anni. dallapprovazione det PAT ,in.casodi dismissione dele atfivits procuttive esistentt &
Ammessa [Tnsediameito dinudve Vit produtiive,

-6 AII mtemo de‘[e aree di u:hanlzzamne oonsohdata r! PAT mdmdua gli «ambiti ght: atnbif di locatizzazione delle grandi strutiure di

: 37, Tali ambil covranno essere caralterizzati oty idonel servizi 24
nkdstaitiure seaarata e\r“{ando in 1al madﬂ i& cﬂmmlsmr'e di funz:ene eflussi nélla medesiong zrea,

‘OMISSIS:

St rilascia 1| presente certificato, i-carta libera, s richiesta dell'ing, CHIARA ITALO, aisensidellart. 30 del
D:P.R: 86 giugno 2001, .n. 380, in esehzione di bollo ai sensi art, 18, “Tabella B, D.P R, 642/1972,

£ Baihd

il presente certificato nan pud essere piodotto agl organi della Pubblica Avministrazions o ai privati géstori
di pubblicl servizi,

Dalla Residenza Municipale, [| 05 otiobre: 2016

fL RESPONSAB%LE AREA W
ail'Anese

BEBp

NDICAZIONI ALLAUTENZA

:Compet;enza - area [V

: i+ ¥ hanistica « Edilizla. pitvatas Tutela ambientdli— Spoitelio. urieo — Afthviid pradiittive,

: ._Rrspcnsamlc Hell“ases; gedm Eddy Dall Angse

f‘R,esponsamle del procedimento; geons Paride Bezzi tet 438437445 - - Jeax 043873749 - email zerbmauﬂca@comxme Stisegdud iviit
- Oratie di apattarz al pubblicomarted; ore 1600 - 18:00; mercoled‘ Tore- 0&30 2:30

: idaiCeritfizali Dastinatione rbonished 20161063 Chiare
Ira!& €L Cbblige Bf_93 PL E!erir At 27 BB PAT 3o} Urb Cm:.mbd Llorit gy, L,!emr Srradcfm
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ftaic Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTC DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, iF
CURATORE:

Doitt. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 8A ALLEGATO “8A.47

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Susegana (TV) Localita Colfosco
Foglio 21 — Mappali 30-582-632

Si dichiara che Ja presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione atuale del

luogo.

Oderzo, 1i 25 oitobre 2016

I.’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Cafie Opliergiom 4 31048 Ooe1ze -Tv- 164 0822117696 oman sidip@cniarasassaciall it
Fallimento N® 99/2016
Lokto &



COLFOSCO DI SUSEGANA (TV)

FOGLIO 21 MAPPALI 30 — 582 — 652
LOTTOB A




ltalo Chiara ingegnere s

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTQ DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL
Con studjo in Piazza Rinaldi, 4 - 31104 Treviso

LOTTO 8A ALLEGATO “8A.5”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Oderzo, 1 25 ottobre 2016

L’ esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opilergiur 4 ,31046 Oderza -TV-tel. 0422717588 aanail sudio@criaraeassociatiil
Fallimento N° 99/2016
Lotta 8



italo Chiara ingegnare ;

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Faillimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per I’ordinanza di vendita - LOTTO 8A

Calle Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mai studic@chiaragassociatl.it
Fellimento N® 99/2016
lotto 8 A



italo Chiara ingegnere 2

LOTTO n° 8A

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

L'immobile & catastalmente identificato presso 1'Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territoric di Treviso, Catasto Terreni, con Comune di
Susegana, foglio 21:

mapp. 30, seminativo arb. cl. 3*, superficie ha 0.10.21, RD € 4,98, RA € 3.95;
mapp. 582, seminativo arb. ¢l 3%, superficie ha 0.04.61, RD €2.26, Ra € L79;
mapp. 652, seminativo arb. C1. 3, superficie ha 0.09.30, rd € 4,56, RA € 3,60;
Intestazione catastale non allineata.

CONFINI

Trattasi di terreno complessivamente esteso mq 2.412, in unico corpo, posto fra
confini costituiti, da nord in senso orario, dai mappali 581, 583 e 593 costituenti
viabilita di lottizzazione, 30, 842 e 841.

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Terreno sito sul limitare dell’abitato della frazione di Colfosco, ricompreso in
zona C 1 nello strumento urbanistico attualmente vigente del comune di
Susegana, appezzamento, in unico corpo di forma composita, regolare, la gran
parte della superficie iscrivibile in un rettangolo, ricomprese in una lottizzazione
realizzata da circa un ventennio, nella quale permangonc ancora due lotti
inedificat,

11 terreno & prospiciente la strada di lottizzazicne, discosto circa 50 metri dalla
viabilita principale, ha giacitura in piano, quota di poco inferiore alla strada,
sistemazione prativa, non coltivato da anni, due accessi carrabili oitenuti con
abbassamento del marciapiede. Su due lati mancante la recinzione. II confine di
proprieta non & fisicamente materializzato in loco.

UTILIZZAZIONE PREVISTA

L’aera ricade, secondo il vigente strumento urbamistico in zona territoriale
omogenea “C1.2 - Residenziale semi estensiva“, parzialmente vincolate ai sensi
art.142 D.Lgs 42/2004 - corsi d’acqua, e parzialmente entro fascia di rispetto da
elettrodotti.

£’ ammessa !"edificazione con intervento diretto per destinazione residenziale o
connessa alla residenza entro 1'indice massimo di 1,00 mc/myq in relazione alla
superficie fondiaria,

La superficie catastale & mq 2.412, supposta identica alla superficie fondiaria; la
capacita edificatoria massima identificata in mc 2.412.

SERVIT ATTIVE: E PASSIVE — VINCOLI — DIVISIBILITA'
Esistono vincoli urbanistici di piano, come da certificato allegato. L'entita e da
ritenersi non comodamente divisibile.

Calle Opitergiurm 4, 31046 Oderze -TV- tel. 0422717696 e-maik: stugio@chiareeassociatit
Fallimeanto N° 9972016
Latto 8 A
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INTESTATARIO E TITOLG DI PROVENIENZA

CEOTTO sr.l., gia in liquidazione, con sede in Susegana. c.f. 01148640269,
pervenuti per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio 75.085 notaio
dottor Maurizio Bianconi, frascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri 48021/33514,
rettifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio Bianconi in data
27.11.2014, trascritto a Treviso 04.12.2014 ai nri 34147/25488, per
incorporazione della * = R

 “nella ‘CEQTTO s.r.l.” unipersonale;

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

Le unith immobiliari sopradescritte risultane gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALFI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico delia ditta
CEOQOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITC COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP." con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOQTTO s.r.l., predeita;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP." con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della dilia
CEOTTO s.r.L, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182.72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOQP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.t.1., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso i1 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertoric 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in

Calle Onitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717686 e-maik: SWOIO@Eriar 1eassotiaiit
Faltimento N® 09/2016
Lotto 8 A
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favore di §
RN, o carico della ditta CEOTTO S.I. 1 predetta
- sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO
R per atto

compa\,a in data 19.04.1985, rrtorio notalo dottor Aggio,
trascritto a Treviso 17.05.1985 ai n.ri 9836/8162, variata in data 23.03.2005.

CEOTTO s.r.1., predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.xi
48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11, 2014_tra5cntto a Trewso 04, 12 2014 ai n.ri 3414?," 23488

per mcorporazmne della ' e RN B

TOsrl” unipersona e

VALORE DI MERCATO € 180.000
VALORE DI LIBERO MERCATO € 150.000,00 (centocinquantamila/00).

QOderzo, 1i 25 otiobre 2016

L esperto stimatore
Ing. Iralo Chiara

Calle Opitergium & , 31046 OderZs TV~ 61, 0422717636 C-mail: Scaio@chiaragassociat.it
Fatilmento N® 99/2016
Lotto 8 A



ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSIELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640289
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studie in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 8B - ALLEGATO “8B.1"

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONIK

Qderzo, i 25 ottobre 2016

L esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

" Calie Cpitergium 4 31046 Oaerz0 V- (el 0422777696 e-mait: sludio@chisraeassociatl.ll
Fallimento N° 98/2018
Loite 8



TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Eallimento n°_99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 8B

Parpinello geom. Giovanni n. 389 Albc Consulenti Tecnic
‘ia Degh Alpini, 10- 31046 Oderze - Tel. (:422-718320 Fax 0422-716326 —e.malt giovanai.parpinello@gecpecit



11 sottoscritto Parpinello Giovanmi, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effettuato, attraverso i documenti in atti, I'esame ventennale fino alia
data sotto indicata, defla proprieta e liberta degli immobili, sito in Comune di
Susegana, identificati come segue:

Catasto Terreni. foglio 21°

mapp 789, seminativo arb. cl. 3* superficie ha 1.03.02, RD € 50,29. RA € 39,90;
mapp. 790, seminativo arb. ci 3" superficie ha 0.00.91, RD £0,44, Ra € 0,35.
Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare di
terreni edificabili in unico corpo.

A seguito di detto esame, 1'esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che ghi immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.1, gia in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto fusione
societaria in data 12.12.2000 repertorio 75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi,
trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri 48021/33514, rettifica con atto repertorio
107337 notaio dotsor Maurizio Bianconi in data 27.11.2014, trascritto a lreviso

04.12.2014 ai n.ri 34147/25488, per incorporazione della (.. o

ella “CETT

s.r.l.” unipersonale;
senza alcun vincolo, formalita o atto precedente che possa in qualsiasi modo
pregiudicarne la proprieta e la disponibilita, fatta eccezione per quanto precisato
alla vace “OSSERVAZIONI";

che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitl: passive e vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONT".

OSSERVAZION!

Le unitd immobiliari sopradescritte risultano gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3516,
derivanie da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPT SOC.

2

Parpinelio geom. Giovarni n. 389 Albo Consulent! Tecnici
Via Degl Atpini, 10- 31045 Oderzo - Tel, 0422-716320 Fax 0422-718326 ~e.mall giovanni.parpineflo@geopecit



COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEQOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nai 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarze {TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEQOTTO s.r.1., predetta;

_ da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2,600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COQP.” con sede in Tarzo (TV), cf 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.1.L, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago {TV), c.f 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.1.L, predetia;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000,000,00 in

A, preetta

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
‘Treviso in data 20.04.2016, trascritta a lreviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

In relazione al mappale 789 (gia 596)

Parpinello gaom. Giovanni n. 389 Albc Consulenti Tecnid
Via Degh Alpini, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422718320 Fax 0422-T15325 ~e.mail gicvanni parpinello@lgecpec.it



SRR cT atto cmnpra\eendua repertorm 55.569 notaio dott
Ferretlo in data 24.12.1980, trascritto a Treviso 21.01.1981 ai n.ri 1.813/1470

CEOTTO s.r.1., predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
48021/33514, rettifica con atto repertoric 107337 notaio dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11.2014, irascritto aTrev1so 04 12 2[}14 ai n.ri 34147;20488
Lincororazione della : ' B o

In relazione al mappale 790

L B por atto compravendlta repertono 55 569 notalo dott
Ferretto in data 24.10.1996, trascritto a Treviso 19.11.1996 ai n.ri 30.339/21693

CEOTTO s.r.l, predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaic dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notaic dottor Maurizio
Blancoru in data 27 11 2014 trascnttoa rev150 04. 12 2014 ai n.ri 34147;’25488

g nella’ CEOTT s.r.l” umpersona e

QOderzo, 14 oitobre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpineflo geom, Siovanni n, 388 Afvo Consulenti Tecnict
Via Degli Alpini, 10- 31046 Oderzc - Tel. 0422-71632C Fax 1422-716326 —e.mail giovanniparpinella@gsopec.it



itaio Chiara ingegnere E

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2036

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
i CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 0114864026%
Con sede in SUSEGANA {TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Doit. ROBERTC CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 8B - ALLEGATO “8B.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa

b) visura mappali 789 e 790

Oderzo, h 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergivm 4 ,31046 Oderza -TV- tel. 0422717636 e-mail: sludio@chiarasassociat.i
Failimento N° 99/2016
Lotto 3
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1 H . i
italo Chiara ingegnere !

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSIELENA

FALLIMENTO DI.
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONFE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevise

LOTTO 8B -ALLEGATO “8B.3”

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Oderzo, 11 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 4 21046 Oderzo -TV- tel, 84227717696 e-mail: siudio@chiaragassociati.it
Fallimento N® 99/2015
totto 8




Provincia di Treviso
Plazea Moeiti della Libertd. 11 31038 Susegana TV - codide Ricale: 8T002750261 - ponita dver Q0471640268 - www.connne.susepand. b i

Urbanistica — Edilizia Privata

N. 063/2016
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSARILE AREA IV

Vista la domanda presentats in data 25/07/2016, prot. n. 12981, dall ing. CHIARA ITALQ, con studio &d
Oderzo (TV).in Calle Opitergium n. 4, per it rilascio di certificato di destinazione urbarisfica;

Vista la documentazione agl aff;

Visto art. 30 det D.PR. n. 3_80.’20{}1_;

Visto it D.Lgs. n. 301/2002;

Visto if Decreto:Sindacale n. 04 del 27/01/2318;

Vista la Delibera G.R.V. n. 3718 dal 28/11/2006 di approvazione definitiva del nuove P.R.G., pubblicata sul
BUR n. 109 de! 19/12/2008; o _

Vista la Determinazicne del Responsabile Area IV n. 50 del 23/01/2007;

Vista [a D.C.C. n. & del 06/02/2007;

Vista la Determinazione del Responsabile Area IV n. 172 del 28/02/2007

Viste i Plano Territodale di Coordinamento Provinciale approvato con D.G.R. n. 1137 det 23/0372010,

pubblicato nel B.UL.R. n. 3% del 11/05/201¢,

Vista la variante pamaie al Piano Terrltorlaie Regicnale di Coordinamenio (PTRC 2009 con attribuzione
della valenza pae'saggist;ca -adottata .con deliberazione deila Giunta Regionale . 427 del 10 aprile 2013,
pubblicate net Bollelting ufficiale n. 89 del 3 maggio 2013, _

Vista'la D.CC. n. 12 del 20/03/2012 di adozione dei Plano di Assatto del Territorio, del Rapporto.Ambientale
e della Sintesi non Tacnica di cui'alla Valutazione Amblentale:

Visia lg Delibera di Giunia Prev:nc:iale n. 139 del 20/04/2015 di ratifica del provvedimenta di approvazions
del Piano:di Assetio del Territorio del Comune di Susegeana, di cui alla conferenza dei servizi del 26/03/2015,

e pubblicata nel B.U.R. n. 48 del 15/05/2015; _

Vista. la D.C.C. n. 34 del 22/09/2016 di approvazione della “Variante Verde” per ta riclassificazione di-arse
edificabili;

CERTIFICA

che Farea sita in questo-Comune censita &l foglio 21 mappali n.ro 30, 581, 582, 652, 789, 790, ricade nelic
strurnento wurbanistico vigente in:

TAPPALI N.RO 30, 581, 582, 652, Z.T.0. C1.2 RESIDENZIALE SEMI - ESTENSIVA (art. 24 delle
normé tecniche di attuazwne), inoltre, i mappah ficadono, in parte, nelia FASCIA Di
RISPETTO DA ELETTRODOTTI (art. 44 delle norme tecriiche di attuazmne],

MAPPALI N.RC 789, 790, in arer soggetta ad obbligo di Strumenfe Urbanistico Attuativo
C2:1493, in parficolara:

mappale nro 789, parte in Z.7.0. C2.1 RESIDENZIALE DI ESPANSIONE {art. 27 delie norme
tecniche di aftuazione), parte in 2.7.0. Fc AREE A PARCO PER il GIOCO £1.0 SPORT (art, 41
deile morme tecniche di atfuazione) ¢ parte in arcz destinata alla Viabilitd di P.R.G., inolire, il
mappale ricade, in parte, nelia FASCIA DI RISPETTO DA ELETTRODOTTI (art. 44 delle norme
tecniche di alivazione) ed in area di tutela ai sensi dell'art. 27, comma 4, punto b, della L.R.
n. 61/4985;

mappale n.ro 790, in area desfinata alla Viabilita di P.RIG,, inofire; il mappale ricade, per
initero, nella FASCIA DI RISPETTO DA ELETTRODOTT (art. 44 delle norme tecniche di
attuaziche);

Vintera areaz & soggelia a verifica di compatibilitd idraufica ai sensi dell’art. 52 defle N.T.A,,
conriferimento alla scheda n. 10 {art. 52 defle norme tecniche di attuazicne);

TUTTA LAREA N OGGETTO RICADE ALLIINTERNO DEL VINCOLO Dl TUTELA DELLE

Paging 1ds ?



BELLEZZE NATURALI — Decreto Legislative 22 gennaio. 2004'n. 42 ~ (ex D.Lgs. 480/1938; art.

44, delfe norme tectiiche di attiiazione);

Destinazioni d'usor

Intervedii ammessi:

Indige, di edificabiits fondiana:.

Modafitad'interventt:
Compatibiiia fdratfica:
Tiologia edifizia:
-Altezzé massima;

Digtarza dalle strads:

Distanze i conifink:
Distanze dai fabbricali:

Indice di-copertira;
Superficie scoperta:,

NBTE

Diestinaziont dyso:

Interventiarmassé
Indice:df edifieabitis
tersiiorate:

Modaiidintervento;

Tipbingia ediiizia:

OMISSIS

Art: 24 210, 4012 - RESIDENZIALE SEMI - ESTENSIVA (ctis! cone nodificate da DCG nx 32 del 5:8,2009]

| Cuieté praviste. l precedente art. A7,

§ Per gl &difici df valdré di” bene Storice - architeitonico. - ambientate ssqnidlali el
{ Repertorio vale quanio. spec:fcato alfarl, 10, salvo diverse ‘indicazione cortenitanelis
| Prescrizicai Minime d Intervento Edifizio di cui-alfeventuale Repertoric.

E"¢obblign i trasferimento-di ativita incompatibili:

| Tutt guelli d cul ivart, 6.del REG

£ conseittite un atimento: massime: di me. 150 per edificio; per dimdstrate -egigenze
| igienico funzionali.

et volume deve infendersi Some ieto e-quindi non andra caltolaio- secondo.fe
madalis. del R.EG., ma comunque dovid essere. comprensivo della quanrf(a o
amp!lamefzto precedentemente concessa usuffvendo deflz-norma. deilat. 47;

Vi ogni-caso noh safd consentita fa Jfeglizzazione. di volumi cfie nbp. Possand
essere dickiarati-agibili al sensideli wgenfe normpativa,

Lampliaments df oul sopra dovia essers, olireché nacessario: per dimastrate
esigenze Tyieniche e funziopali accorpato. al volime gsistente: & noh recare
pregmdmo soﬂo il prnf !o estetrc_ 'rchsteﬂamce a!!’esfstenre fabbncafo,

alfart, 48 delie N, TA Aot corpa precan ozggnunh o superfetaz:om noD- oenoessranate
1rion sarabili, rion bygetio.di-condnio.edilizio e non’ conyenientetiente infegrablli-con il
plizne i :cw al il presenta panio, andranno demoliti senza possitiifa.df icostruzione:

: Ogm SUA v.inlervento nel smgaﬂ ot dmrra nspeﬁnre Ie prescrzmn. aontenute allart 523
1 dellopresedti N.T.A,

' Ca.;esmgc!e - binate-oase 2 schizra — in finea

| H..massima 7,00 ml.

| Resta.safva fa facoltd df superamenta nef casd: i cuf Hisulli Jmpossrbl!e filiazére
| diversamente il “Sonus? volumetrico 4f cuf sepea.

Miimo m. 500 o secondo [alineamento ‘precostiuit. In ognt. €aso dovid essere
rispettato it Nuove gotfics della strada e regaiamento di atfuarione vigeni:

Neltfpotesi of applicazione del “bonus’ di incremento volmetiioo:df cui. sopra non.
& vichiesto i rispetto di defta distanza; purché I ampliamenta. morr comport.
Pavanzamento dell'edificio esistents su fronte strada.

Minime:m. 5, o distanze diverse previo acopfdo tra e parti.

Minima ‘m. 0 tra pareti- finestrate. Jn- caso di-pareti non finesfrate minjmo ml. 6 o 2
gontalig ..

Maik, 50% det lotio effetivo.

| Deve essere prevista una sislemazione, delinitiva -ad osto { ylarding cen parcheggic
| pavimentato-e patte-arborata. E” data priortd alla sistemazione a verde nerbitg:

Per le:zene € o Grevade si sichiede- up’ parficolare specifico ‘approfondiments defle
| previste indagin preventive:e punfuall., cast come definito dat T:M. 11311988,

OMISSIS

Att. 27 < ZT:0. G249 - RESIDENZIALE DIESPANSIONE (cosi come modificato da DOC 1, 33 del 24,9.2010).

Quellepreviste:al precedente ar, 17 Per gii-edfifict & veore di bane storico - architelforico -
anbizntale ssgnalati nel Repertorie vale -quanio. speciicato. afi'art. 10, salve diversa.
indicazione contenuta:-felle. Prescrizioni Minime di inevento Edilizn di. oui Hlevehtuals

Repertario. E d'ebBligo: il frasferimento.di-altivitd incompatbik..

Tum quelh di cuial att. Ede) Regelamer}te Ediizia.
Quello. previsto. nelfy Tabella-delle: Zone G2, dl espansione residenziale di'cul alfallegato €)
alie presenti N.TA

;Soloperla Ja ZT.0. C2.1:C42 & concessa un'edificablits massimadi 1500 me;

Lo frge flassificate corfe F- compresd allinterno. di -ambiti & ZTO G2.1 -di Espansioiie
- Residenidle, concomeranno. difindice deflintera zong, ' volume: defivante: dovey essere
Fedificate. esdlusivamente nells ZTO €2, Le. zone F saranno reqotate dacli apposi indici
[ stersometricl.

| Ledificazione-& subordinata allesistenza df uno:stumento urbanistico alitialivo: 3pprovam

1 Alfite detiz migliore realizzazions.dagh itepvent relaliv agli S.UA., Verranno postein essere
- icionige forme. consodili feg ¥ pmpretaﬂ iottizzantl; cui “coopererd, nelle forme previste dala

Iegae, FAmministrazione comunale: medesima:

1'Secondo le-indicazidni drodate nelfe tavole di PRG,; in caso di mancarza te:fipotagie de
| osservare sonc quelle delie.ares Timitrels..
10 ogal case: dovid #sserd fatta. parficolare atedeione dfa definizone telle soluZiont

architellornichie & formal, notiché alld sceltadel materlall et alls colorazion abfired favorlre 1

| conetio nserimento defle esistentl ¢ auove: stiviture: nelrambiente tircestante o milioame; per
Paging 247



| quanto nossiblle, limpatio.visive.

Altezze: 1B, yedssina 7.50 con wilime piario 3 falde inclinate. Altézze diverse. possong essere previa
approvazione:di un Planc-Alfuztive di intzativa pubblica.
Distarza dalle. sirade: HE5,00 pes¢id £he Sonceme ta viahiiia propria defio Strumento UianiStico Attualivo; perle
. redtent] sedi viarie, si applica-quante dispone.J legislazione vigente i metera.
Gistanze daicorimil’ | Minimo . 5,00 dai.confini dell'srea ¢i intervento,
Distanze daifabbricalii | Minimo w10 fia pareti finestiale. Distanze yineri “possono. esser asstile previa

{ approvazicne di un Plano Ubanistico Ativative di iniziativa pubblica..

-S¥anddrds trbapistisi; Come da arl. 7 delle-présenti Nome:e corungue nellostruments atiuative devono Bsser
Vindividiate e aree per servizi nella-quantits minima pravista dalla Tabelta del Reperoriazone
L _ ' di espansione G2 allegats I
Superficie-scoperia: Dave -easere sislemata o glardino inerblis con’ alberatura- ssiesa almene al .30% deffo’
i scoparto da calcalarsi SUll edificabiits massima:, 2. persarst caial, pedonidll ed eventisdle,
1 parsheggio sciperts:

1 inellre. \Uth gli spazl: iberi non:ocoupall da strade, pertanto; area di manowa O parcheggl,
| deyonip sssere manteriull 3 verds, ed: temenc deve ssserel pill possibilz o ermeabile; dan 13
piantumazione: i essenzo:arboree ed arblistive ipiche della zona. _

Sono esclusi shancamenti @ maviment. 6t terva pesantl, atti-a modificare sostenzialmente
Tesistente; cosi come glf standard o legge andranno repeiifi & sistemali in modo coerenie &

funzionale.

Compativilitaidrauica: | Ogni SUA-@ Tntervento su singolo Jofto-dove rispetiare le-prescrizioni cantenute alfart 62 defle
present H.T.A, '

Presenzion] punfuall Per la 2TO 21042 nella progeltazione del SUA doved essare tenute conlo delvalore

paésagaistice ed ambientala dellintome: le nanie di attiazioné: del SUA doviann prevedare
Toraogeneit ipologica & cromatia. del fabbricati e dei manufatt, prevedere comuncue la
‘mifigaziang, anche con tecniche df ingegnéria ambientsle 2 bassa impato, nel.rispetio del
passaggio clfeastants e pertania sono escluse operé gl muridisostegnoin C.A, _
s tipologie e | meteniali-dovranno essere auelfe fipiche dalla.zona, fispeftose deflintorno, in
paricolare della presenza del Casteilo: '

Per fablfo in cdi ficade & ZTO0T CRUCTEY ossevazioie n.. § ) nod & consentife:
Iaccorpamenito def Toth, la volumetria complessiva sard pari @ 7000 mg; Ta fipolagia case:
singole, binate-o a schiera..

Relativaments alla 2.7.0. *02.1/41*, viena preseritio-chele:nuove coslruzion] dovranna: avere-
tipelogie; materiali & finfiure rispettose dell'iiidmo storico e rispondenti & parameitr lassic
fipici della zona Contestualmente, st intendonoreselusi shancament @ movimandl di terra
pesanti, -ati a, modificare sostanziaimente Vesistente; osi camie gh standard di. fegde-
andranno repieritie Sistemat in reodo goerente & funzionale. '

Con riterimento lla Zotia Teritoridle Omogenea qualificata come, "C2.1/441°, ol delemmina
che' ldlierza massima possa -configurarsi -in. mi. 850 & che Iz tipologia edilida possa
gilafficarsi.anche n finea o 3 iocco. ) . ) _
St consiglia llfimo piang miansardato, jn' modo da Imitare. timpatlo visivo: degh edifci
medesii.

Gon rferimento 2l SUA che ricomprende. la Zona Tertertale. Grogenes qualificata come
1402.1/129" 5 definiscon i seguenti spedific indici & paramei:

1. volumetria compiessiva; me 38.000

2. aliezza fabbricati fronte Pontebbaria: wl 10,50

3. sllezzafabbricall fronte-intemo: mi 6,50

Taoltie , come da planimetna di faliibiltd, che ha comunque valenza indicativa per guente
Tigiiarda Ja-composizicne urianistica proposta con dsservazions della: dilte Muova Garden,
parzigimante accoliacon Delbera:di C.C. w1 del 20:07.2004, Ia tonvenzionedsl SUA doved
prevedere quants segue:

1. cessionegratulta delfarea & varde posta sl Tato ovest

2. cessione grahiia dellaren sulla quale sorgerd Fedificion.d

3, disponibilita dredificazione-a carico deka ditia.di tnetd del volume det fabbricatorn. 1 part
a ‘me 1131, per & minislloggl, ovvero, relizzazione di rotatorig in cofispondénza
dell'intersezione fra-fa 5.5: 13 Pontebhana e la nuova viahilifi i progetto secondo fe
Tndicaziont di PR.G,, & comingue la Gessions al Comune-della velumetria-totaje del otio
rd

Allintemo delle peiimatrazioni che indueonio Tobbligo dello strumentor ubanistice atiustive. giitaric, comprendenido. andhe. zone residenziali di
espansioiie di tiph "C2, Je Superficl.a standzrd di Plano Regolatore Generale possone assorbire-anche quellé-deliPlariord Lottizzazions.
In ogni area soggetta aS.ULA. S dové:comunque assolvere agli siandard primati:minimt dilegge senza modificare fa Tav. 14 del P.R.G.
Analiicamente; per le Zone-C2 si attudno queste & solo queste determinazioni: _ o _
w CZ10; te superfici a standard soni feperite, per quanto possibile, i compensazione-eun gli stanidard diP.RG.;
a} ‘CZAM: le sudericta standard sorioTéperite-alfintenio delfa zona madesima;
By (2142 le superfici-a standard sono reperite allintemo dellazona medesima;
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g} G2.1/43: fe superfici a standard sono reperite, per quanto passibile, in compensazions-con gif standard &dPRG;
d) 23444 e sperficig slandard sono reperite, per quanio: possibile, i compensazione baa gl standard i PR.G;
e} B2.1/45: Je superic] 4 standard sono reperite, per quanto:possibile, in compensaziang son glistandard B PR.G;
41 C2/4748; le superfic] a standard sono reperite allintemc celia zona medesitna;

g} “C2AM47: le superficl aslandard sono reperife, perquanto.possibile, in compensazions con gli standard di PRG;
) C2:1448; le superfict 2 siandard sond repefite, perqiahic possibile, in comperisazione cor: ol standard di PRG,
i C2.1/48: le superfici o standard sonorepsite, per quanto possible, in compensazione con gl standard di PR.G:
D E4150; le superici 4 stahderd sano feperite, per quanto possihile; i compensaziong con gif standard i P.R.G;
K)  C21651: le superfici a standard sono repedte, par quanio possibie, it compensazicne tori gff standard L PR.G.;
m) 62153 e superici a standard soro reperite, pér quarts possibile, in compenseziane con gl standard d PRG,
n) C2.1/54: e superfict-a-standard sona reperite, per quantorpossibile, in-compensazione con git siandard & P.R.G:;
0}, C24/55: | Superfici a standard sofiorepedits, per quanto possibile, in compensazions, can il standard 8 PRG
p) G21/58: le superfici a standard seno ré#'eﬁte.:per-quanfo‘ passitile, in compensazione con gl Standard & P.RG:;
Q). G217 le supesfici @ standard'stno rapetite, per quarnto possiblte, rompensazione on'gl standard g PBRG,
iy £24656 % sﬁperﬁ’ci}a' standard sone-repeits, per quarto possibile; in compensationie con gl standard di P:RG.;
8)  C2.159; le'superici a standard soho fepefite, per quant possitile, in compensazione car gl stangard di PRG;
t C21/0: le supeffic] &standard sonp reperite, per quants possibite, i compensazione con gf standand i PR G4
u)  CENEZ: lesipedicta standard sona reperite; per quanto possibile, in compensazione con-gi standard di P.R.G,;
V), 621/5% Jesuperfici 4 standard-soro reperite; per quanto possibile, in gompensazioie corgli standard di PRGG.
W) C211841s superfici-a stardard sono reperte allinfemo delta zona medesiima;.

x) CZ1/65; 2 suparficia standard'soig reperite, per quante possibile, in campensazione con dit-standard di P_aR._G,._;-
v} C24/86:1e superficl a-Standard song reperite, per quanto possitile; in compensazione con gi standard di PRG.
Zy G257 e superfici a stantard sono repeiite, perquanto possibie, in n_i:-‘mpensazidne-con-gii.s_tandard'.di. PRG..
aa} CZ1/68; le superiici a standard-sonc reperite; perquanto possiblle, in compansazicne-con gif stamdard df PRG.;.
by 2.4/93: & superfici a standard stno reperile; per qyanto piessiblie, in compenisazione con gl standard di PRG.;
o0) C2:11123: lesuperfici a stafidard sono repetite, per quanto possibile, in compensazions con gl standard df PRS;
ddy C2A/129: te superticl a standard sono reperite alfinero della zona medesima;

es) C214283: le supesfici astandand sono reperite, per quanto-possibile, in compenisaziane eon 4 standard A FRB;;
) CZA29%: e superficharstandard sono reparile:allintemo delly zona medesima;

gg). C2.1/364; l¢ supedici a standard sone Teperits, per quanty possibile, in compensazione.con gii stendad diPRG;
hih} C2.1/443: e superfich a standard sonoTeperite, per quanto possibile, in compensazione con gl standard di-P:R G
) C2/1/442: e superfic aslandard sone reperile alfinterna delia zona medasita per cid-che figuarda f parcheggh, viene, invece, compensalelo
standard det verde pibblice atirezzatonefcopfronti della 2ona f¢;

i 21820 le superfic a-standzrd Sofo-feperite allintemo defla zona medesima;

kij C2:1/715: Ie supefficl.a standard sono reperite, per quarito:possibile, i compensazione tun gif standard diPRGS
W) C2:A718: I superfict astandard sond'reperite; per quantoipossibile; in-compensazione con glistardard diP.RG:

mm)  C2:1/848: le supesfici g:standard sono repatite, per-quantd. possitle; in comperisaziane coh gi standard #PRG.: _
Cualora soluzion] urbanistichis ed archileftoniche consighitio una diversa arficotazione delle sree a'standard rispelfo a guella sopre-elensala, viene
dala lafacelld-df operate diversamente da come indicalo, a condizione che:gli standard stessi vengang soddisfatl in termini < legge,

OMISSIS

A, 41 - 2.0, Flalblcldfefiigs - SREE PER SERVIZI ED-ATIREZZATURE PUBBLICHE EC DI GENERALE PUBBLICA UTILITA
Sonele-ares destinate aleatirozzature ed al servizi pubiblicl; o cul elfart. 3.det DL 44471968 cosh come modiicala dalfert. 25-della LR, 61185,
Nefte plaritnetié de! PR G. sano individuat e varle dassificazioni et il seovizio ad esse attribuite; futtavia modifiche 3 tafi classificazloni sone
ammissibif con 2 procedura di oyl alla legislaziona vigente i matetia, La realizzazidne dells dpefe ammessi in 185 20ne & consentita con
nterverito.diretio; esse saranno oggetto di particoiare studio peressere slsment qualificani del tessulo edilizio wbana..

La progetiazione dei collegamenti pedonali con fintomo dovia essere particofanmente corats e-areie-per parchegy] of Servizia dovranno essere
oppuitunadients caibrate in funzione delifuso e delliputefica infensitd d'uso pravista.

Tipologia edifizia: il dimensionamentd degll edifici dovra avvetire di voita in voha'suliabase:defle esigenze riscontrabil nel sitc, defla foro migliore:
funzionalits; detloro migliore frsstments el ambiente & del rispetto di specifiche disposizioni di Legge.
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'Sy ammiesse-abitazon ;’_:e'r:'ilpe,m"on'ale di dustodia, fing ad 08 massima di 150 mg.'di stperficie lofda,

‘Le:superfici scoperie sonodestinale a-giardino, cortile, parcheggio. alberato:

L& -opete previste:siills-arek sesivindividirate passono exsere fealizzate ef ullizzate da Enfl ¢/¢ anche ds privali atiraverso ‘Ippositd convenzione
qolamente trascritte nel Registi immobiliart che ne yarantisca e tufsfi Fuso pubblico.

La dassificaziotie:e le namis ¢he distiplinand sl aree; oftrs 3 quanto precedsntemante speciiicato sone.le soguent

OMISSIS

Fic -Arec & pafoo per il gioco e lo sport

‘Sent.areé destinate alta conservazione @ alla reglizzazione di-parchi Uraant dl parchi df quartiere e di atirezzafure spartive., o
Soneconsaniits 1z costruzion, te atirezzature; gl impianti per losportie | tempo Hbero ed 1 chiosehi a Caratiére precaric per la vendita di bibite,
-giernali, serviziigianici; eco.
“Mek fabbricali saranno ammesse Eriche e destinazion] duse per attivita collsttiva connesse agl mpiand (bar, ristorant, sale df iunion, ec) elo
‘gloslificabili con Peconomia o unacarrefa gestione Ananziatia. ' '
Trierena deve essere:sistomato 4 giarding con-taipetd & verds, oidntiimazione-dr essehze daliofusto pregiate, peicorsl pedpnal, fontane, 62,
Parls costruzicni valgono e ssguenti Aorme: _
@ Altezza massima + it relazione. allopera:sportiva pubblica.da costruite € comungus: adeguatamente ambientats &
mivata.
@  Distanza minima dai confinl > i, 16,00

OMISSIS

At 44-FASCEDITUTELA . . . . .
Lefascedi tutela di cuf afart, 27 della LR 61/1985 nondefiniscono destinazioni d'uso o zona ‘ma ambiti df temritorio-ove gl inferventi ecllizi ¢
trésformativi sono asseggettati a parlicolan Prescrizioni 64 alfinearentl, Sone fasce di-tolela quelie poste B profezions def nastd stradal, def carso:
el flumi e canal, delle ngé feiioviane, degl implanti tecadlogicl, dei ¢irniten, degivimpiant special df pubblica ufita, degh elettrodolll & dal
metanedoltiin pressione,

Ve aree comiprese pelle fasce df rspelio stradale sono tomplitabiagl ¢ffet Gelfedificabits nel loff adtacerif secondo gl indicl degl stesstai
sensidellAnt. 57 ¢ XVI* delfa t.R. 61/85.; sono ammasshgh intervert di- ampliamento-delfiesistente df cui allart: 7 defla LR, 24785 purché non'si-
‘Sopravand verss [ fionte & vincolo,

Le'fasce 8 tutela sone individuate datl P.R.G: vigente, ed anche i mancanza di una indicazione grafica i esso, ser comungus efficad in quanto
disposte-dafle specifiche: 1.eggi o Decreti o istifuzione.

‘Specifiche disposiziont & tutela st appiicanciin prossirfita delle intersezioni stradal ¢ nefle clirveranche 4 Secondadel o di interseziote fart. 27
el Codice della Strada).

Lefesce di dspetto evineold ol dividone i,

OMISSIS

Arer avincelo ambientaie:

i 4 areis vincotale, 2l sefisi el Dikg), 4212004 ex Legge 28 giugno. 1939 n*1467) ¢ 431785, gifintervent! sona subordinal alfaufprzzazionsda
‘patte degli Enf di fulita competerti in materia, o _ e
Neglt anpliament, Reflé ristrutiurazioni ¢ negl-accorparménti refativi alfesistente saranno da rispeitare | ‘caratfen Wadizional dellerciitettuta del
sitg. o _ _ _ .

‘Recinizioni; elementi df amedo-e pianturmezivtt dovranno adeguarsi alle preesistenze caraltefizzant lezenain cui rigadane.

OMISSIS

Fasge divineolo dovuto ad sletirodott e o T
11 P.R.G. individua alcont ambit-teriferall inferessali-da sleftrodolfi di pétenza superiore. 2 128 KW passany sul ferrftorio-agricelo.ed In parlitelare
sul gentro drbanio i Tolfissto; uno degh-elettfodetl fsulta eséere.posto jmmediztamente. sapra il nucteo centrale avwerd soprd zaihe-densaments
edificale (PEEP2 zone residenzial] da vecehia data).

[ PRG identifica ke ates soggatie ahvinaoio Slatiredotiislico, o

Allinterna it ares ¥ esclusa ledificaziornie di arkafalti che comporiino un'abiiuale e prolungata permarienze:ymada; safv it casorghe venga
rispettale fi-vatore previsto dalla DGRV n.-1432 In data’31,05:2002-¢ quande-pravisto dalla L. B, n. 1-del 09.03.2003.

I gesteri degh elattrodoti-sono tenin, in-caso o superamento def limit & i oghi &liio caso previsto dalta:nanmiative vigenle, a presentace idone:
“piasio i risanamenio, s senst dellart. S delfa Legge 36/2001; tiohthé ad dttuare titte fe misure:necessalie ad assicorars fa fitela della saiute ¢
dall ambiente.

OMISSIS

1'area sita in guesto Comune, censita al foglia 21 mappali nwro 30, 581, 582, 652; 789, 790, ricade nel
v‘ise_}.'l'"ﬁe' Piano. di Assetto del Tersitorie. neilATO n. 2 “Ponte deffa Priula & Colfosca” in particolare:

MAPPALI N/RO 30,581, 682, 652, ricadono in “Aree di urbanizzazione consolidata” {art. 15
delle norme tecniche di attuazione del PAT), inoltre: o
i mappali n.ro 582,682, in parte, ricadono.in “Aree vincolate al sensi dell'art. 142 dei D.Egs. n.
4212004 — Corsi d’acqua” {art. § delle'norme tecniche di attuazione del PAT); -
i 'mappali n.ro 30, 581, 582, 652, in parte;, rcadono in “Fasce di rispetto elettrodott™ (art. 7
delle norme tecniche di atfuazione et PAT); '
MAPPALI N:RD789, 790, ricadonor o
per intero; in “Ares vincul: te ai sensi dellart, 142 del D.Lgs. n. 42/2004 — Corsi d'acqua” {art.
5 delle norme tecniche diattuazione del PAT);
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il mappale n.ro 789,in parte, in “Altif vincoli — Fasce di rispetto stradali” (art. 7 delle norme
tecniche di attuszione del PAT);

il mappale n.ro 789, in parte, ed il mappale aro 790, per intera, in *Fasce di rispefto
elettrodotti” {art. 7-delle norme tecniche di attuazione dei PAT);

CMIS3IS
A5 Vincoliculfurali e‘-p‘aesaggisﬁci-'
OMISSIS
Areeviricolate ai seis! dellart. 142 del DiLgs. . 4212004
Corsidlacqua

7. |l PAT tecepisue | cosshd'acqia sottopastia vinoolo paesaggistics, af sensi-delfart, 142 del Dilgs, n. 422004, primo comma, ieflera.cj.come
preciaati neta DBR-12 luglic 2004 n. 2186, ed ¥ corfisponidente:elénco degll idrongm:

~  Fiume Piave,

~ Fiume Stlige

- Toremelieza:

= Torente Crevadz

- Tuomente-Ruin
“Viagoli
g Vanno rispefiate e prescriziont 4 cui alftar, 142 del D.Lgs. n. 42/2004. Si definisce come origine del vincala fungiiaestema deltargine
pincigale; o, ifi-assenza df arginaturs, il fimite delleres demaniale, Paricolare cura va gaservata nel-consentire interveniisu msnufaki ipicl
esistenti, sul grappl arboral, sui possh & silla vegetazicne caratienistica.

oMIsSIS

At 7 Al vinceli _ _

1, Lasussistenza e conformazione defvincoli di cul al presente paragrefo & legata al permanere dell'slementa che lo genera. Eventugli

medifiche nell elemsnto genesatore det vincolo determinana k2 consaguente modifica del vincolo stesso, da recepire nel P, senza he cid detemini
variznte al PAT. ' '

2. Pergl edificiesistent alfintamo gelig fasce i rispelio di ouf al presente-articolo, el cas di-esproprio-per ia redlizzazione'o amplizmento di
inftasiroture e servizi pubblict, o per lz.reelizzazione 4i opere pubbliche ingenere; nonché nef casi di demaliziotie e Ticostruzions, & sempre
consentita laricostruzione-con if manfesimento delis destinazione-d'uso, in area adiacente, esterma alle faste di rspetic.

Direftive _ _

'3, 1P fecepisce & aggioma i-quadro dei virdli ¢ delle fasce diriepetto.di cui 2t presente ariicolo & fayerisce la delocalizzazione delie
costruzioni esistenti in eontrasto con fe fasce di rispetio di cui al presente-arficold, anche ilizzanda i credito edilizio dici ol suceessivo At 18,

Fasce di rispeito stradali
Vincoli '

4, Siappiranc le disposizioni specifiche det D'Lgs, n. 2851982, Nen sono consertite o uove-edificazion, Falte-salve I disposizioni per.gh sdifici
con-valore storico-tastimeniale di cui al sucesssive Ant. 10 comma 1 Tettera ¢), 50no conserititi gl inferventi df manutenzione skaoidinars, restauro
g rsanamenlo conservalivo, Astruilturazione edifizia. Nele fasce di rispefio defle strade & consentifar
- ldrealizzazione i nirove strade 6 corsie i semvizia, Tampliamiento o P'adeguaments dhauelie esistent], 1a costiuzione dei manufatt di

aliraversamento, investi stradial, soviappasst e soiopassi, percorsi pedonalt e ciclabif, rionché- Fatfivazione di-parcheggl pubbiic o:privall;

- larcostzions, a lidlaprecario, di implanti 2l setvizie ‘defla circolazione velcdlare {distibuziane carburanti, assisteriza atomobilistica ece,

fatie salvels Gisposiziont relafive atie Tvariant 6 natura paesaggistica’ di cul af Suooessivo Art, 8.1a walizzazione difasce vegetal:
atoctone, -accumul i tema, barfiere fonoassotberti, 41 fine di raltigame gli impatt negativt.

~ E ammessy [ trasiormazione. n credilo edifdo dello jus wdifcandl comispondents agh edifici o alle foro suparfetazioni destinall alig
ceniolizine Senzd ficastruzions ai sensidel successlye Art. 19 conima 2 iefera i

OMISSIS

Fasce di fispetio degli olattrodott

Vincoli

10, [LPATindiddua Hraceisti ed i Pi defirisce niet deftagfio le-fasce 6 dspetto dagh eletirodotiiin conformita ala metedologia di galsolo.deflnite
:daf Decrelo 20 maggio 2008, pubblicato syl Suppl, Ordinario n. 160 dla G m. A58.del 5 luglio 2008 in attuszions deliz fegea Guadra. 35/200
sulfelstrosmog'e del Dom & luglic 2003 che fissa Hindii di esposizione, | vaor di atenzione e.gii obistfivi diqualiti per ta protezione delle
pepclazicne dalle esposiziont al camph-eletirict e magretici -aita frequenza divete {50 Hz).generali dagll elettrodotit,

Vineoli

11, Nelle fasce G Aspetio degli eletirodolt ricn & consentfi a cosfruzione di edifici o-senvizi che-sostituiscans iuoghl di permaneriza supefore
-ale quatizo ore giomaliere; le distanze indicate potranno variare in rapporto alfetimizzazions Gelle lines, 2 piant 6i isanamento o miodificha
‘legislative ché potranno interverire. Evenfuali discordanze tra Ja situzzione redls € quella indicata Ingrafis dal PAT, relaivamente Al fradeiaty deglh
elaitrodotth, st risolvono a favore deffa situazione-di fatio documentata.

OMISSIS

Art.15  Le azioni shategiche
Ares: di rbanizzazione consofidata _ _ _ o _
¥, Le‘aree df Uibanizzazione consolidata comprendoria i centr stafici ¢ le-gree uitiane dsl sistema insediaive Tesidenziale e produtiive Inoul
son0 sempre ammess: gl interventi-di nuova costiuzione o i ampliamerito of edificl esistent altuabil nel rispefto delle present nome di
ttuazione.
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2. 1PAT prevede i mantenimente, la manutenzione e lxriqualificazione defla stutiura insediativaconsolidata:
CMIBSIS

‘Preserizioni:
-4 Allintemo delle afee 4 urbamzzazme consofidala 1 PAT mdwidua gl ] «ambm a.destinazione produtfiva acnfermaia {Pv.Intale ares
sono ammesse furziont esclisivamente produtiive secondarie (qual; Tndstriz; afigianato, legistica, magazzini, depesiti e simit, fafte salve
‘eventugli.attivita terziérie;a sevizio efle:atiivita-insediate.
i tele area it P potid distinguste due.diversi amuitf futizionali desfinat] fspetlivamente alle:ativita produttive &4, alle st dl tipo
commercialeidiezionale; basandesisultanalist delie-preesistenze sia inferme che configus altarea, Tali-amtit dovranno i OgniCas essere
cavatterizZati Gon idonel servizi ed infrastruture segarate tvitando i tal modo Ta Commistiong di funziore & | Tlssinells medesint arga:

In particolare; il PAT, coerentetente-con e possibilith of cuf aliar; 12'del FICP; ‘Tridividua corris ampliabi e Soguenti sree: produtfnre'

= [aréa produtliva focalizzata loigota 85 13 Ponlebliand” a ridosso del confinecamusale.nord allintemo dellATO § Susegana

- Larea produttiva localizzata fungo vis Fomace a ridoage. del confine-coriuate Est.alfinterma delfATG: 1 Susegans
Tuitte T restanti aree produtfive sono definite nen ampliabill.

8., ‘Afitero delle arse di Ubanizzazione consofidata il PAT individua gl wambiti di nitonversione funzionzle dalle aree produttive
esistentt non anpiiabii (R}x. NP, sulfabase di un'gnalish approfondita, ne definisce fa fconverslene ad attivitd terziane, residenziali,
erciall; ggricole ;. i puhbi:cc sénvizio.odi prodizione.energetica, coerenteimenie.con Toonteste temmitorigle, con 14-distanze dacentd: abilali
& con Yaecassitilifadalle refi viarie pnncmain in atfuazione delle diretfive.df et alfart, 153 der PTCR 20401191 pe disciplina Jasiconversione
“defineniio T tempi, F.contenuiti'ed  madi pier Fattuzzione delia presciitta ficonversions, in canformit con Te-preserizion di cuidlart. 15-det PTCP

| iambiti, 'sempre.con ffermento aifart. 15 del PTCP 2010, & ammiessof-complétaniento ecilizio. dete parti i ferfitorio Hion aricora
dggetio-di planificazione attuativa. in relazione 4l soddisfacimento-di esigenze drinfrastrsturazioné: dell'area produfiva esisfente, &
miglioramento-delia qualith insediativa e di ‘mitigazions ¢ ambleitale delle stesse, It via transitoria, fino-all approvaziona: del prim Pl .
ateguamento & comunguenon offte 5.einque anal da}l’appravazme det PAT incasodi dismissione: telle-attivita prodistive esisfenti’ &
ammesse ] insedismante dfugve aliivia procutiive.

&. Ni’mtemo delleatend] urbamzzazlone consolfdatail PAT ndividua gli- wambiti gl ambiti-di locahzzazmne delte graqdistrutivre di
vendita esistents: {S} v eomediscipinate i successi comm)35, 36237, T ambifidoviarng-essere Caratierizzali con’ ‘onel servid ed
infrastiviiine Separalg; evitando in-tal modo I3 commistione ¢ fnzione &fussi neliz medesima ared.

‘OMIBSIS

St ftascia 1 presente cerfificate, in.caria libera, surichissta deliing. CHIARA ITALD, ai sensi dell’art. 30 del.
D:PR. 08:giugha 2004, n. 380, in esenzione di bollo al sensi art. 18, Tabella B, D.P.R.642/1972,

1l presente certzﬁcalc: non pud essere prodottc agh organi delfs Pubblica Amministrazions o al:privati gestoti
di pubblici senvizi.

Dalla Residenza Municipale, If 05 oftobire 2016

L RESPONSABILE AREA b

DEBp

NDICAZEOI\I ALLUTENZA

_'Rﬂspnnsabxic de[i’aréa geonr: Eddv Dm’! Amzse
Responsabife def pmcedtmcnw igeoin, Paride Bezzi fel 0438237443 = Jor 04387345 ~ e-mail ;rrbam.s'tzm@comme SUsESEuRAYIL

| Otario A apstiurd al pibblico: martedi ofe £6:00 18-00; mercoledi-ore 08:30 - 12:30.

G ParidsCertificaivDesfinsiione Urbaiistfea 2016063 Chiara
Hafe, CL2 Ob&!ﬁgo Pdr 25 PL Fettr At 27 BEAA_PAT, 4403 Urb (Zmr\nfid Lam Adwite, Elemy Straddoe:
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°®_99/2016
Sentenza n® 100/2016 def 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZICNE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott, ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 8B ALLEGATO “8B4”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Susegana (TV) Localitd Colfosco
Foglio 21 - Mappali 789-790
Si dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, i 25 ottobre 2016

L'esperto stimatore

Ing. ltalo Chiara

Calle Opitergiim 4 ,31046 Qderzo -TV- el 04227717698 c-mail; sturiio@chtarasassocialiit
Faltimento N® 99/2016
fotto B
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FOGLIO 21 MAPPAL] 789 - 790

LOTTO 8B
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Eallimento n® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri defla Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 8B ALLEGATO “8B.5”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Qderzo, 1i 25 ottobre 2016

L'esperto stimatore

Tng. Italo Chiara

Calle Opliergiom 4 ,31046 Ocerzo -TV- tel. 04227717606 ¢-oail: studic@chiaraeassocial.i
Falimento N® 99/2016
Lotto B
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento p° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per ’ordinanza di vendita - LOTTO 8B

Calle Opitergium 431048 Cderzo -TV- 8l 0422717695 e-mait studio@chiaraeassociatiil
Fallimento NO 99/2015
Lotto 3B
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LOTTO n° 88

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

Il compendio & catastalmentc identificato presso 1'Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Terreni, con Comunc di
Suscgana, foglio 21:

mapp.789, seminativo arb. cl. 3” superficie ha 1.03.02, RD € 50,29, RA € 39,90;
mapp.790, seminativo arb. ¢l 3~ superficie ha 0.00.91, RD € 0,44, Ra € 0,35,

CONFINT .

Trattasi di terreno complessivamentc esteso mq 10.393, in unico corpa, posto fra
confini costituiti, da nord in senso orario, dai mappali 855, 30, 593, 736, 733,
286, viabilita pubblica (via Passo Barca), 33, 91, 150 ¢ 125.

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Terreno sito sul limitare dell’abitato della frazione di Colfosco, ricompreso in
zona C 2 nello strumento urbanistico attualmente vigente del comune di
Susegana, che con tali zone identifica le parti del territorio destinate a nuovi
complessi insediativi, che risultano inedificate o scarsamente edificate con
destinazione d’uso prevalentemente residenziale.

L’ appezzamento & un lotto suscettibile di capacita edificatoria, in unico corpo di
forma composita, grossomodo trapezoidale, ricompreso fra [Pedificato
dellabitato di Colfosco e ’argine in golena del fiume Piave

11 terreno & prospiciente via Passo Barca, discosto un centinaio di metri dalla
viabilitd principale, ha giacitura in piano, quota di peco inferiore alla strada,
accesso agricolo, sistemazione prativa, non coltivato da alcuni anni. Sul lato
nord, a ridosso di terreni urbanizzati, mancante la recinzione e confine di
proprieta non & fisicamente materializzato in loco.

UTILIZZAZIONE PREVISTA

L’acra ricade, secondo il vigente strumentc urbanistico in zona territoriale
omogenea “C2.1 - Residenziale semi estensiva®, parzialmente vincolate ai sensi
art.142 D.Lgs 42/2004 - corsi d’acqua, € parzialmente entro fascia di rispetto da
elettrodotti.

E’ ammessa ’edificazione subordinata all’approvazione di piano attuativo
(piano di lottizzazione), per destinazione residenziale o connessa alla residenza
entro indice massimo di 0,60 me/mq in relazione alla superficie fondiaria.

La superficie catastale & mq 10.393, supposta identica alla superficie fondiaria.
La capacitd edificatoria espressa dagli allegati alle N.T.A. ¢, per T'oggetto di
stima di 0,6 me/mg, il piano attuativo potra quindi prevedere 1’edificazione entro
il limite di 6.235 mc,

Calls Opitergium 4 , 31048 Oderzo ~Tv- tel. 0422717686 e-mail: studio@chiaraeassociati.i
Fallimento N® 99/2016
Lotto 88
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SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI — DIVISIBILITA®
Esistono vincoli urbanistici di piano, come da certificato allegato. L’entit e da
ritenersi non comodamente divisibile.

INTESTATARIO E TITGLO DI PROVENIENZA
CEOTTO s.r.l., gia in liquidazione, con sede in Susegana. cf. 01148640269,
pervenuti per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio 75.085 notalo
dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.xi 48021/33514,
rettifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio Bianconi in data
27.11.2014, trascritto a Treviso 04122014 ai nri 34147/25488, per
incorporazione della S S T

L unipersonaie;
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

Le unjta immobiliari sopradescritte risultano gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 al n.xi 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c¢.f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP” con sede in Tarzo (TV), of. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTQO s.r.).. predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c¢.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai n.n 3050174603,
derivante da decreto ingiuntivo repertoric 10795 del Tribunale di Treviso in data
04,11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in

Calle Opitergium 4 , 31046 QOderzo -TV-tel. 0422717590 e-mall stugio@ehiaraeassnciatiit
Fallimanto N° 99/201%
Lottc 8B
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favore di
a carico della ditta CEOTTO s.r.lL, predetta
- sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

In relazione al mappale 789 (gid 596)

' : ' per atto compravendlta repertorio 55.569 notaio dott. Gluseppe
Ferretto in data 24.12.1980, trascritto a Treviso 21.01.1981 ai n.ri 1.813/1470

CEOTTO sx.l, predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000
repertorio  75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso
20.12.2000 ai nri 48021/33514, rettifica con atto repertono 107337 notaio
dottor Maurizio BLancom in data 27 11.2014, t:rascnttoaT reviso 04.12.2014 ai
i 34147/25488 : :

B clla “CEOTTO s.rl”
unipersonale,

In relazione al mappale 790

CILGUREIREE. Dcr atto compravendita repertono 55 569 notaio dott.
Ferretto in data 24.10.1996, trascritto a Treviso 19.11.1996 ai n.ri 30.339/21693
CEOTTO s.r.l, predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000
repertorio  75.085 notsio dottor Maurizio Bianconi, frascritto a Treviso
20.12.2000 ai nxi 48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notaio
dottor Maurizio Blancom in data 2’? 11.2014, trascrltto a Trevnso 04 12 2014 ai
n.ri 34147!25488 per. " o

umpersonale.

VALORE DI MERCATO € 310.000
VALORE DI LIBERO MERCATO € 250.000,00 (duecentocinquantamila/00).

Qderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 , 31046 Qderzo -TV- tel, 0422717696 e-maik: studio@chiarasassociati it
Fallimento N° 95/2016
Lotto 8B



