Comfaitbentes;

Curakels

del fallimente

curatéored

dett. Emilio Abrami

Fallimento .

Procedinento n. 164 120065

TNTHCRAZIONE DELLA CONSULENZA TECNICA
gis edita in data 14.12.2010

RELATIVA AD ALCUNI BENI DEL FALLIMENTO

TMMOBIET IN LOCKLITA PRA’ DELL BRTA

Comune di Valdobbiadens, f£g.10
Mapp. 96 porz . ARk
Happ. 96 porz.AB

Mapp. 07
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La presente relaziong gostitul soe integzazione della Perigiz d4di

stima di beni immobili, edita in date 14.12.2010 dalle serivemte

fallimerto deli?®

Nelld citata perizia in dats 14.12.2010, 1 beni <lencati mnel

successivo paragrafe sone stati abbreibuliil,

in piena proprietd,

per la dgota 41 3/21.

Im  data 21.10.2014, 41l dett. Emilis Abzami, subeatratc al
Precedente curatore dott. ©SHlarncarlo Berra, ha inviate allo
seriwente un certificato del notaie dott. Pacle Talice dal guale
risulta che tali beni, a tutto 1711 luglico 2011, risultanc in
piena proprieta del sig: Dalla Longa Wito, mato & Valdobbiadsne
(VY 4 23 marzo [852, per 1fintero.

Frése attd di cid, 1o sorivents dimetie la presente Integrazions

nica.

di Consulenza Tg

La presente Integrazione di Consulenza Tecnldd ha psr dugetto %

beni immobill cosi cénsiti:

Comuite di Valdebbimdene, fy.ld

Hepp.96 porz.BA.- prate-cl.6 -Ha 0.01.00;
Mapp. 96 porz. AR - febbricate rurale- Ha 0.01.62;
Mapp. 87 ~ prate=¢l.4 ~ Ha 1.47.5¢.
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I 18.11.2014 il sottoscritto ing. Glovanni ¥Wegro, con 1’ ausilio

dslltarch,. Febrizia Franco, 3% € recabto in sopralluogo- per
verificare la cofsistenza ¢ lo stato dei bend.

G511 immobili possene éssere raggluati, non senzs difficceltd, =
pattire dalla frazicne @i 5. Vite i Valdebbilzdene, con la
strada vicinale Dell'Eirta, pavimentata solo nel tratto imiziale,
pod obn fonds sassosy e irregolare; ltale da richiedere l'uso di
urk mezzd a traziene integrale.

Si tratta di terrenl e di febbricatl rustict.

I terreni sono adibiti a prato o ceperti da hosas spéritanso &
gopupano unr pogglie - (eul  va  attribuita  prégevols  valenza
paesaggistica per la veduta sulla walle #el Piave e sulla conecs
di Bland) € un ripido pendioc esprstl a meézzogiorno.

I fabbricati gensistans in una porzione di edifiivle principale e

ir un fabbricato minore, di servizio, separato.

I/ edifigie principaie (di ¢ui solo una porziond & di proprigia
del sig. _ & diviso in dwe parti  bhen
rieenoseibili.

La prima parte dellledificio principale, di cocuil sole una

porzicne @ di propriestd del sig.

R ¢ allo state
rustico, iIn parte contra ‘berra, im pessime condizdonl, ben
descritte dalle fato <¢he &1 allegane, ed & certazmente
inabitabile.

Nel passate & state evidentemente adibita a stalle e fienile.

e dimensionl esterne, in plants, di goeste prima parte
dell’ ed_ific,idp‘rincipale (di ¢ni -si ripete- sole una perziome &
di propziets del sig. __} sofio di m 6,77 e m 7,25,

L’ altezza interna, misurata del plano di ealpedtio s plane terra
£ing 2l sotto trave di colmb, & di m 5,65.

L porzione di edificio princivale di proprietd del sig. -

_hn/\ﬁ S pBrs haterialmente hetinta. Halla coabantbo

porzione, date che le prima parte dell”edifiei¢ principale &
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sestituits da un voluwe il coul internt & suddivise sole da cid
the resta di un solaic, in due piahi.
La mappa ¢etastale invete, guale dividente tra i mappali 96 (di

proprietd del sig. e i} mappsle 95,

rappresenta la tragcis di un planc vertiecale, dal cohe si deve

desumere vhe al sig.

_ competa una porzione del
piatic terra ¢ ung borrzicne del Plano wim@, sovrapposté,

Lz superficie di fabbricatse periinente al sig.

pud esserse ricavatid graficameste (e eon grande approgsinisione
g ¢log con grande incertszza) in 35 mg per ognung deil due piani
e dudgue in complessivi 70 mg.

La seconda parte dall’ edifiaﬁa principale, di altro
propriegtario, & stats evidentemente goggetto di  opere di
ricostruzions in témpe relativamente recente; & s-t'ata‘ lasciata
alls, stats grodzo ed & sheh’essd non abirabilé, & motive della
mancata Llitimdzione dells operé.

Le dimensioni reali perd nen corrispondono a quelle desumibili

dalls wmappa.

I1 fabbricate mincdre, separate dall’edificic prineipale, @
niente pitt .che un capanno di servizie, con dimensioni in piEnta
g% m %, 4% e m 3,407 ITaltezza interna & @b m 2,70 &l sokto trave
di colms {nen certrale) e di w 2,70 @ll” lipesta del tstto,

Te: dimensioni reali i pianta perd nonh corrispendons a gquelle
desumibili dalla mappa.

Anche questo Fabbricato minere & descritbo dalle foto allegate.
In effetti La nukatyra del fabbricato & realizzata in bldechi di
caloestriazze, dal che &1 phd presumere che $ila stalo dostruito
In Iuogo dioung preésiskante dexolito.

1" opera, cosl realizzata, & da considerdre prudenzialmante

abusiva:
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1 beni @i cui allfegegetts; a ftwtto 1711 lugiio 2011, risultano
del Slg4 Bl . : B L

in plena. proprietd, per 1l intero,

cone meglic =i

evifrice dalls seguente dronistoria:r

a) antericormente al wvertennio grant in proprietd dii
. : : per la

guota di 7/21

per la guota di 2/21

la guota di 2721

per la guota di Z/21

: per la guota di 2/21
L E—— B Lo

guotsy @i 2/21

i e

1a guota &i 2/21
——— per

la quota di 2/21

I forzs di sutdessione 1egittima in merte di
pertasi 1711 nowvembre 1988, denunciz regletrata a
74, WVol. 380 =

shelluna (IV) i1 9 waggio 1989 &l n.

Momt

Prasceritta 5 Treviso il 23 novembre 1989 ai tin. 28011/21509;

per gupta 3/Z1

la guota di 3721

per la guota 3/21

- oy AT

quota &i 3/21
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la goota di

e oo
la gueta i 3721

In forza di successione legittima in morte ¢l [REEEE

spertasi il 26 . dicemnbre 1997 denuncia  registrata a
Montebelinpna (YW) 11 26 febbraio 1998 al =. 36, Vol. 469 e
trastritta a Trévissd il 28 sipeno 2000 ai nn. 23'683}1"6538“04

gopracitaeto, pér atte ai diV,LSSuOUE in data

'?? ‘Pebbraie 2005 n. 26717 di Rep. Nétaie Grazislla Barong di

Corrnuds {19}, vtrdscritte =z Trewiso 1l 22 marzo 2000 4% nn.
11512/8290.

Nel ventenaio gii

itti alla lettere “G7 risultanc

Iiberi da formalltd pregiudizievels, iscriziemi ipotecaris e

privilegi risultanti dai documenti e registri, ad ectezione di

quanto gotto mndxcato' ' _

- ipoteza legale di Buro 3. 484 1=, capitals Euro 1.742,05=,
iscritta a Treviso 1l 28 febbraic 2008 ai nn. H(M/léa?g im
forza ¢i atkbo amministrative in deta 14 febbraic 2008 n.
101571 di Rep. BEguitalia Nomos S.p.A. con sede in ‘Torino, a
favore di Bguitaliz Momos S.p.A. con seéde din Torino, codice

fiscale & mumero di wegistre Inprese di Toriho: 05165540013 e

a carico del sig. — e ' e

per 1’intera sus guota di spetianzs € solo per 1

mappail w. 440, foglie 15 catasto terreni del Comune di
Segusing, € m. 97, foglic 10 del catasto ferreni del Comune di
Valdcebhifadene; _ :

- ipotec# giudiziale di EBure 65.000,00=, capitale Euro
47.304, 28, i-s.c:r'itta‘a Treviso inm dat® 26 maggio 2008 al nn.
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con sede in Bologna, godice Fiseals & ninéro réglstio imprese

di Baloe

& parice del sig.

ipoteca gludiziale di  Eure 225.008,00=; capitale Eure
178.068,10=, igcritta a Trevise in data 28 luglie 200% ai nn.
29125/6543, dn forza di DBgorete Ingiuntivo d'e'l" tribunale di
Bolzano in data 16 giugno 2009 rep, 2382, & favere délia
VCAESA oT RISPARMICO DI BOLZANO S.P.A, # cdon  sede in

Bolzano/Boszén codide figcale ¢ numerd Régistre Impreése ¢i

Bl zano/ Bozetiy 00152980215 ¢ & caziced del sig.

L § per la guuta
di 3421 {tre ventunsesimi) di piena proprietd;

atto di pignoramento Immobillare in data 24 ssttembre 2009,
rep. n-o  L325/2009 del Tribunale di Trevise, 4rascritto &
Trevise il 16 obtobre 2009 ai nn. 38558/25415, a fdvore della
“GaSSA DI RISPARMTO DI BOLZANG  S.PLA.Y  son  sede  in
Bolzanc/Bozehr pedice Ffiscele e numero Registre Imprese di

P12 880215 e & carive del sty

Bolzano/Bozean

per la guols

&1 3/21 (tre ventunesimi] di piena proprieta:

sentenza dichierativa di fallimente del Tribunale &1 Treviso

in datd 19 HGGSLLx 2008, =n. 3270 ¢i Repertorie, trascritta @
Trevise 11 4 luglio 2011 ai nn. 23228714872, a favore della

Massa ded creditori del fallimenbo

e a carico del sig.

per 1'inters piena

proprieta.

U accesso alla Domgervatoria deél Registri Immohiliaxi
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8F ritilere che ITAbttestdto i Prestazicone Enargstica son sig

dovuto:

ai sersi dellfart. 3, leptera © del B, Lgs 192/19.05.2005,
rientrande 1"immobile oggette i vendita fra gli

“edifiet rurali pon residenzmiall sprovvisti i impdiaptd  di
climatizzazione ;¥

& per fuante previsto dalle “Lined gudde per Ila esrtificazione
energeticd degli edifici™ D. Min. Sviluppo Sconomiceo 26.06.2009:

‘&7 titolo esemplificative € non esaustive, sonc escluse

dali’appldicazione delle presenti linge gwida .. box, depositi

Presso il comome di Valdobbiadene, non Sono  state reéparite
pratidhe edilizie pelative al beni in obggetts,

Le caratteristiche della prima parte deli‘edificie principale;
(di cui solo una porzione & di proprietd del sig. (NIRRT
- sono tall da far ragiopevelnmente presumere c¢he la supa
costruzione siz antegedente all’anne 1967 & dungue che essa gid
nella condiZiche di IBgi¥rimitsdy son altretfante pud dirsi dells
seconda parte, che perd non sostituisce oggeito della presente
pErizia.

Ltedificio minore, wper guanto detto &l par. 3, nella sua attoale
configurazione € das considerare prudenzialmente abusivoy

In ragions della sua scarsa «ofisistenza, se ne congiglia la

demolizione € 1 éventiale, Fegolare ricostruzione
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2.%. FABBRICART

I walori wunmiterdi di stima di  Fabbrigadi rurall sone staetd
rilévati con interviste ad esparti del szttore & sono risultati
Besered

per i fabbricati rubali: da €/mg 400,00 a Eimg 500,00

Nel caso in esame, a parere dello scrivente, il wvalore wnktaric
della porzlong di fabbricato prisuigale deve essére
sensibilmente  contenuto, in  ragione della sua precaris
sondizione, della sua parete contre terra a monte, dellas sua
ridotta ®ltszza inrerna, ma anceor it  in ragione della
diffi¢elita ad individuarne la esgatta esténsions e il precise
sonfine di propristd per la wmwancanzé dl separdziony fra le
parti.

Il valore unitsdric € pertanto zssunto in €/mg 250,00

Al Edbbricato mimnord di servizio, si ritiene di attribnire
valore nulle, in ragiove delle sua Zohsistenza & del suo stato
presuriixd inente abiusivoe.

9.2, TERRENT

La “Commissione provincisle doi Trevisg per Ia determidazisne

delle ipdennita i espropriazione” clasgifica i terrent

idendo il territorio in Regioni Agrarie e in ragione del
tipe di colturs.

11 terrens di cui si tratta & ingluso npella Regidsg Agrapria 1.
Quante al tipv di colturz, & parere dello scrivente va
assiuilato a vna destingzione intermedia fra “prato” e “pascole”

e gli wa attribuite 11 valere unitaric medic +fra i dus

_ .
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Bl valore medlo va poi appliecatsa la riduzions del 40% prevista
dalla $tessa tabella per 1 terreni che si trovano ad altitudine

supericre & 500 m £.1.m.

I1 valore wnitario risulta dungue:

€/mg (6,50 % 1,900/2 x 0,60 = &/mg 2,50

Per aquanto esposfo, beni vehgond stimati come segue.

epp. 96 porz. BA, prato
iy 1200, GGx €/mg 2,50 € 2.500,00

Mmapp, %€ porz. AB:, porzions di febbritsto rurale

mg 76, 00 % €fmq_256,&0 & 17 506,00

mapp. 97, prate

ma 14.750,00x €/mg 2,50 & 36.875,06
per un totale di
chie 51 @rrotonda in g _57.0006.00

Al fime i suscitare interesse e partecipazione alla previstd

si consiglia di abbattére il valore nella wisurs del 10%

Sty Tnponont Assouing, Vil it Yensto 7, SH%
Steren20} &mw@“s‘?‘irzm?miaxmf! Tt daabion 0ol 09, I




Per quanto dette, Il walore da porre 2 bhase &'asta wiene

indigato in & 51.000,00 (diconsi euro cinquantunomila,00) .

Riduzicne di mappa catastale su sEppotto caltadeo;

H

estratto di mappa catastale digitale, scals 1 ;@ 2000

ingrandimento df mappa catastale su supp. cart. scala 1 : 1000:

weduta da Google Barth:
estratto di Carts Tecnica Regionale;

relazlone fotografica.

Treviso, 04.12.2014
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SCHEDA SINTETICA SULL' IMMOBILE

DATI SULLA PROCEDURA

Tribungle: Trevise

Giudicey Doth. Albsrto ¥alle

Tigo procedura: Esecozione Immobiliare
Procedurs n, : 164/2800

Valore di porre a basse dfastar € 51.000,00

DATI SULL' IMMOBILE
Tipologia ¢ superiicie:

porzione di parte di un fabbeicato: superficie di wg 70 eirca (in ragione
della difficoitd a imdividuare con precisione il confine con la restante

porziend) su doe pilani;

piccelo fabbricate di servizie: superficie di mg 11 eirce {presumibilmente
ricostruite, senza autorizzazioni, in Iuvogo di wmo precedents);

terreni, per complessivi mg 15.750, adibiti a prato

L

Nota hene: la Porzidne @i éui gi tiabtd consiste hella parte degtrs
del Labbricato in piabtra natyrals:

Indirizzo: Valdobbladerne; localitd Fra dell’Erta.

Bati eabastali

Gli imobil seno censiti come di seguito:




CATASTO TERRENT

< onune di Valdobbiadens, Fg.10

- Happ.8% porz.BA.~ prate-cl.® —Ha 0.91.00;

~ Happ. %6 porz.AB - fabbricato rurale- Ha 0.01.67:

~ ‘Mapp. 97 - prate-cl.d - Ha 1.47.50.

Confini

- a nord ¢oh strads vicinale dell’ertays

- & est ¢on b mappali i, 100, 101, 112;

- & sud oo 1l mappale 112

~ @ ovest eon 1 mappdlil %4 e 95;

Disponibilita

T1 fabbricato non & abitabile.

baperizicene sintebica

Gli immobili possono essere ragglunti, noii senza difficol:d, = partire dalla
fraziome di 8. ¥ito di vValdobbiadefe, csn la strada viginale Dell’Erta,
pavimentata solo el tratto iniziale, pol con Fordo sassose e irregolare,
tale da richiedere 17uso di un mezeo a trazions jditegrals.

81 tratta di terreni e &i fabbricati rustict.

I terremi sono adibiti a prate o copeﬁti da bosco gpontanec e CcoCLpans un
poggio (cui va attribuitd prégevéle valenwa paesaggistica per la veduls sulla
vaile del Pilave e sulla conca ¢&i Alang) e an ripido. pendic esposti a
méezZogiprno,

I fabbricati che costituiscono oggerte d'asta consistono in una porzions di
und parte di edificio pripcipsle e in un Ffabbricato minore, di servizie,
separate, : _

Lfedificio principale (ritratto in Ffotografis) @ infattl diwise in due partl
ben riconoscibili. .

& prima parte dell’ eddficio perc¢0@ic {guella di destra rells ¥otol, 4l ocul
golc wna porziome @ di proprieta del sig. '
rustico, In parte cootro berrs, in pessime
inabitabile.

Nel pessato & stata evidentewents adibita a stalla e fisnile.

Le dimensioni esterne, Iix pianta, di duesta prims parte dell’edificic
principale {di cul -si ripete- solc uwha porzione & di proprieta del sig. 7
'1_:L“Li e sonio dim 6,77 e m 7,25,

L' altezza interna, misurvats ddl pilano di calpestic @ plana ferra Fino al
sotto trave di colme, & 4i m 5,65,

La porzione della paite destra di edifigio principale (la sola porzicne posta
in ¥endita) di proprietd del sig. merr € perd meterialwente
distinta dalla restante porzicne, dato oche. la prima parbts dellredificic
principale & costifuita da un volume il cu¥ interno & suddiviso solo da wid
che resta di un solaio; in due piani.

La supsriicie i fabbricato pertinente al sig. _ pud essere
rivavata graficamente (ma con grande approssimazions e ciod con grande.
incerterza) in 3% mg per ogrnuno dei due piani & dongue in complessivi T e
Lg. seconds parte dellledificio principale (onelia d4i s nigteas vells. foto e

& allo state
& certamente

GQndiéionl'”

che nom & oggette dfasta), 4l alere proprictarie, & stata swvidentemente
oggette di opers ¢l ricostruziobe in tempo relativemente recente; & stata
lagcliata alleg stavoe grezid =d ¢ anch’essa non abitabile, =5 motivo . della
maneatad  Uliimazigng dslles  opers; le  sbe  dimensioni reali perd oon
corrispondono a guelle dedunibili dalls mappa.




Il fabbricato minore, separato dall’edificioc principsle, & nidnte pii che un

capanne di servizic, con dimensioni if Piante 41 wm 3, 4% e m 3,48y 1feitozea

ifternzg & i m 2,70 2l sotbe trave di colio (hoen cbnﬁréle} @ @i m 2,70

alltimposts del tetto.

Le dimensisni realil i pianta perd mon Corrispondond a guelle desumibili

dalla mappa. In effettl la muraturs del fabbricate & realizzata in bloechi ai

caleestruzzo, dal che si pud presumerée che sia stato cestryito in Ipggo di

uno preesistente demelito. L ppers, wveosi realizzata, € da considerare

prudenzialmente abpsiva.

Iserizioni e trascrizioni pregiudizieveii _

—- Ipoteca legale di Bure 3.484,10=, capitsls Bure 1.742,05%=, iscritta a
Trevise 11 26 febbraioc 2008 &l on. 736241682 in  forza 4di atto
amministrative in data 14 febbraioc 2008 n. 101571 di Rep. Bquitalis Nomos
S.p.B. con sede in Torino, a favore di Equltalla Homes S.p.A. con sede in
Torino, codice fiscale e_numero i ' ; rese-di T@rrno 05165540013
o a carice del Slc{ - B R, e e e

per l7intera sua quota dl sbettanza & solo pelr i mappali 8. 44@, foglioc 15
vataste terreni del Comune 4i Segusine, & n. 97, foglio 10 del cataste
terrernd del Comune di Valdobbiadene;
= ipoteca givdiziale di Furo §5.000,00=, capitale Eurp 47.304,28=, iscritts a
Treviso in data 26 wmaggieo 2009 ai nn, 19442/4281, in forza &i Decreto
Ingiuntivo del Tribumale di Treviso, sezieone distagcata di Montebelluna
{TV] in data 23 aprils 2009 rejg., 1577, & favore della “UNICREDIT BANCA
5.P.A." von sede in Bologna, codice fiscale e nimero re_lstro ﬂmprese di
Bologna: 012931320158 & carico del  sig. ' : e

- ipoteca giwvdiziale di Buro 225;00@,003f capitale Bure I78.068,10~, iscritts
a Treviso in data 28 luglic 2009 ai nn. 29125/6543, in forza di Decreto
Ingiluntive del tribonale di Belzano in dats 16 giugnhe 2009 rep. 2382, a
favore della DCASSA DI RISPAERMIO [I  BOLZANG S.P.A.7 sép  sads in
Boluzano/Bozeén cgodice fiscile e numerc Reqlstro Tmprese <l Bolzano/Bozen:
00152@8921o_e z carico del sig. T R e 3 :

-_-5"7. ey ;;ﬁ=per la quota di 3/21'£tre ventunesimi)'di ne proprieta)
- atto di pignoramente fmmobilizre in deta 24 settembre 2009, rep. .
1325/2009% del Tribunale di Trevise, trascritto a Treviso il 16 cttobre 2008
al rn: 38352/23415, a favore della “CASSA NI RISPARMTO D7 BOLZANG S.P.A."
con sede in Bolzanoe/Bozen codice Fiscale ¢ numero i
Do lzart / Bozen: OQ1529&0?15 e 3 carige del sig_ L

i plena propriéta;
~ senténza dichiarativa @i fallimento -dsl Tribunale di Treviso in data 19
agosto 2009, n. 3270 di Repertoris, trascritta = Trevies 11 4 1ug110 201
ai rin., 23228/148 a Jdvore :

della _Mabba de;_ credmte;&

proprlera

Ing}fgigvanni_méqum' o

Conﬁui fWecnlr@ d*OEfieio
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