Avv. Rita Rosati
Viale Curio Dentato, 48
05100 TERNI
TEL. 0744.407917-FAX: 0744.439434 ¢

RN' 14]25/ 2217 - mail: ritarosati.rr@libero. it
€g. =s. umm. Pec: rita.rosati@ordineavvocatiterni.it
TRIBUNALE DI TERNI

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

Il Professionista Delegato alla vendita e Custode del Compendio Immobiliare Pignorato
Avv. Rita Rosati
(con studio legale in Terni, Viale Curio Dentato 48, Tel 0744.407917- Fax n. 0744/ 439434)
nella procedura esecutiva N. 142/2017
promossa da
FBS S.p.a

-visto 1l provvedimento di nomina di custode del compendio pignorato emesso dal Giudice
del’Esecuzione del Tribunale di Terni in data 25.10.2017 ai sensi dellart, 591 bis c.p.c.;

-vista Pordinanza di vendita e delega delle operazioni emessa dal Giudice dell’Lsecuzione, Dott.ssa
Haria Palmeri, in data 07/03/2018 in forza della quale tutte le ativitd, che, a norma degli articoli 571 e
seguenti c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal
Cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio
(0 nel diverso luogo eventualmente indicato nel presente avviso), ove potranno essere fomite maggiori
informazioni;

ritenuto necessario, da parte del Giudice dell’Tisecuzione, fissare la vendita dei beni pignorary;

-vist gh artt. 591 bis e 569 c.p.c.;

AVVISA
che in data 11 sertembre 2018 alle ote 11,00 presso lo Studio del professionista delegato Avv. Rita

Rosati, sito in Temi al Viale Curio Dentato, 48, si terrd la VENDITA SENZA INCANTO del

seguente immobile;

e LOTTO UNICO

DIRITTO DI PIENA PROPRIETA 1/1.
Appartamento di civile abitazione sito nel Comune di Temi, nelia zona denominata Quartiere
Bamsu, al Viale Cesare Battisti, n. 86. L’abitazione di 96,1{} mq, sita in un fabbricato composto
da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n.6 e di cui interrati n.1, rtenuto in buono stato di
marutenzione, & composta da soggiomo, cucina, n. 2 camere da letto, bagno, ripostiglio,
disimpegno e due terrazzi, al plano quatto, locale cantina al piano seminterrato. L’immobile ¢
identificato catastalmente: al foglio 107, particella 25, subaltemo 24, piano $1-4, categoria A/2,
classe 2, consistenza 5,5 vani, rendita Euro 511,29, Viale Cesare Battisti, 88,

I’ immobile allo stato dsulta occupato dall’esecutato € dalla sua famiglia e non risulta locato,

L’ordine di liberazione del’immobile sari attivato al momento dell’aggiudicazione dei beni.

Diritti ¢ quote: piena propricta per Pintero.




Dall’ultima assemblea condominiale del 01.03.2018, rsultano in consuntivo oneti condominiali insolud
ed il mancato pagamento della quota lavori di sistemazione ed adeguamento dellimpianto d
riscaldamento, pari a complessivi Euro 3.613,79.
Regolarita edilizia delPimmobile oggetto di vendita:
con riferimento alla vigente normativa urbanistica ed edilizia si imanda alla cansulenza tecnica
in aui redatta dal Geom. Anasetti il cui contenuto deve intendersi integralmente riportato e
trascritto nel presente avviso di vendita.
La relazione di stima potra essere consultata dagli interessati presso lo Studio del
professionista delegato, in Terni al Viale Curio Dentato, 48, nonché sui siti internet
www.legalmente. net, www.astcannuynci.it, www.ttibunale.terni.it, Aste Click,
www.entietribunali kataweb.it, www.asteimmobiliare.it, Riv. Aste Giudiziarie, Aste
giudiziarie Temi.
Al riguardo si precisa tuttavia che il consulente ha evidenziato che Fimmobile, edificato in data
antecedente Panno 1967, & stato oggetto di lievi vatiazioni interne per le quali, dovra essere
effetruata variazione tramite proceduta Docka presso I'Agenzia delle Entrate — Ulficio
Termtorio di Tern.
Per la presentazione delle relative pratiche, sempre secondo quanto riportato nei rapporto di
stima, le spese da affrontare sono pari ad Luro 750,00, comprensive dell’'onorario per il tecnico
professionista.
Risulta altresi che l’appartam(,nto & stato oggetto di opere di manutenzione straordinara per la
diversa distribuzione interna, eseguite senza titolo abilitativo.
[1 CTU non ha dichiarato la conformita editiza.
Il tecnico in sede di rapporto di stima, ha aggiunto che le opere realizzate sono sanabili con
presentazione presso il Comune di Terni di pratica CILA a sanatoria per la quale & necessario
affrontare delle spese pari a 1.000,00 Euro per un ammontare complessivo, comprensivo
dellonorario professionale, pari ad Euro 1.750,04).
L’immobile inoltre risulta sprovvisto del cerdficato ¢h agibilita.
Viene dichiarata [a conformicd urbanistica.
L’immobile risulta accessibile ai soggetti diversamente abili,
Il C1T ha sumato Pimmobile, fissando un prezzo di vendita del lorto, nello stato di libero, part
ad Euro 76.000,00, a mente della riduzione di Euro 14.415,00, dal valore complessivo di Euro
96.100,00, diritro e quota, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria,

Prezzo base per la vendita senza incanto: € 76.000,00.

A pena d’incfficacia il prezzo offerto non potra essere inferore ad € 57.000,00 ( prezzo munimo).

In caso di gara ciascuna offerta in aumento non potra essere inferiore ad € 57.000,00.

Euro 2.000,00 ¢ rilancio minimo nel caso di gara fra pilt offerenti.

Dal secondo e fino al quarto tentativo il ribasso dovra essete della misura fissa del 25%;

Dal quinto tentativo i poi, il ribasso dovra essere nella misura fissa del 50%.

Modalita termine e luogo di presentazione delle offerte.

1) Le buste contenenti le offerte potranno essere presentate presso lo Studio legale del Custode
Giudiziario e professionista delegato Avv. Rita Rosati sito in Terni Viale Curio Dentato, 48, piano
secondo, dalle ore 10,00 alle 12,00 e dalle ore 17,00 alle 18,00 di tutti i giorni con esclusione del sabato ¢
della domenica, nonché di prefestivi e festivi nonché, nel solo gioro di scadenza del termine per la
presentazione delle offerte dalle ore 9,00 fino al termine ultimo, ciog fino alle ore 11,00, in ogni caso,

compatibilmente con le esigenze ed oran di ufficio dello studio legale. Pet questi motivi si invitano




gli eventuali interessati a contattare preventivamente, al fine di fissare un appuntamento, lo
studio del custode giudiziatio e professionista delegato ai seguenti recapiti telefonici: Tel. 0744
/ 407917- Cell: 338 / 3773007.

-1.” offerta deve esscte presentata n busta chiusa.

- Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente offerta {che
pud anche essere persona diversa dall'offerentc e la cui identitd dovri essere accertata mediante
esibizione di documento), il nome del Giudice titolare della procedura e del Professionista e la data
della vendira;

- nessuna altra indicazione deve essere apposta suila busta, né nome delle parti, né numero della

procedura, né il bene per cul ¢ stata fatta Vofferta, né lora della vendita o alero (un fac-simile del

modulo di offerta senza incanto & presente sul sito www.tribunale.terni,it);

2) Poffetta, da presentarsi cotredata da una marca da bollo da € 16,00 ¢ di ulteriori duc marche da bollo

da € 2,00 ciascuna, pet un totale di € 20,00, dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara possibile intestare I'immaobile 2
soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta);

- se Pofferente e coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicad anche 1
corrispondent: dati del coniuge;

- sc l'otterente & minorenne, offerta dovra essere sortoscritta dai genirorl previa autorizzazione del
Giudice Tutelare;

b. 1 datt :dennficativi del bene per il quale Pofferta é proposta;

c. Pindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore al 75% del prezzo base ( prezzo

minimo) da indicarsi nell'avviso di vendita, 2 pena di inefficacia;
d. i termine di pagamento del prezzo, degli oner tributari e della quora spese a_carco

ammesse proroghe ma il termine soggiace alla sospensione feriale).

-non si ritlene sussistano gh estremi per far luogo al pagamento in forma rateale a1 sensi dell’art. 569
c.p.C.

e. Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima del bene posto in vendita;

f. la volonta di avvalersi 0 meno det benefici per Pacquisto della prima casa;

2-bis) Pofferta puo essere formulata dall’offerente personalmente o a mezzo di procuratore legale;

3) qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa dara pit beni simili (ad
csempio: box, posti auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pit lotti dichiarando perd di
volerne acquistare uno solo;

- In ta] caso aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio I'acquisto degh altri;




-qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, Pofferta non potra essere inferiore al prezzo pit alto;
4) allofferta dovra cssere allegata, nella stcssa busta, una fotocopia del documento di identta
delloffcrente, nonché un asscgno circolare NON TRASIFRIBILE. o un vaglia postale NON
TRASFERIBILT intestato a “Tribunale di Temi - Proc. n. 142/2017 per un importo pari al 10%
del prezzo_offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per mancatws
versamento del saldo prezzo;

- ove lofferta tiguardi piu lotti ai sensi del numero precedente, potrd versarsi una sola cauzione,
determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

4bis}: al sensi dell'art. 571 co. 2 c.p.c. Pofferta non sara considerata cfficace:

A. Se perviene oltre il termine appositamente indicato;
B. Se & inferore di oltre un quarto tispetto al prezzo base indicato nell’ordinanza;

C Se loffcrente non presta cauzione, con le modalita ¢ nella misura indicate;

5) salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c. Pofferta prescntara é irrevocabile:

si potra procedete all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia 1 giome
tissato per la vendita;

6) lagpiudicatario é tenuto al pagamento degli oneti tributari conscguentd all’acquisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura cauastale, oltre alla meta del compenso del delegato relativo alia sola
fase di trasferimento della proprieta e alle spese generali della fase del trasferimento, ai sensi del DM
227/2015;

-il relativo impotto sari comunicato successivamente all'aggiudicazione dal Professionista delegato ed il

relativo pagamento dovrd essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo del prezzo;

-le somme versate dall’aggiudicatario si_intenderanno anzjtutto imputate in conto al fondo spese di
trasferimento e, per il residuo, al prezzo di aggiudicazione;

- il mancato versamento di tali somme nel termine indicato, comporterd, previa trasmissione deghi atti al
Giudice dell’esecuzione per 1 provvedimenti di competenza, la decadenza dalPaggrudicazione e la
perdita della cauzione, ed esporra Paggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cul allart. 387, co.
2¢ c.p.c. ( in caso di decadenza e successiva nuova vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore,
Yaggnudicatario decaduto verrd condannato al pagamento della differenza);

7)salvo quanto disposto ncl successivo punto n. 8, Iimporto del prezzo di aggiudicazione (dedotra la
cauzione prestata) e delle spese come Indicate al punto 6, dovranno essere versati, entro il termine
indicato nellofferta, tmediante deposito presso il Professionista di assegni circolari non trasferibily, o di
vagha postali non_trasferibili, intestati a “Tribunale di Terni- Proc. N. 142/2017”, oppure tramite

bonifico bancario;




8)ove 'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi dl T.U. 16 luglio
1905, n. 646, richiamato dal 1ID.P.R. 21 gennaio 1976 n.7 ovvero ai sensi dellar. 38 del Decreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385, il delegato, non appena ricevuto il saldo prezzo, provvederi a
versare direttamente all'tsdtuto mutuante, a1 sensi dell’art. 41 del Decreto Tegislagvo, la parte del prezzo
cotrispondente al credito in via ipotecaria dellIstituto per capitale, intetessi, accessori ¢ spese anticipare
per la procedura (cosi come riepilogato nella nota di cui al successivo punto 9);

-al creditore fondiario non potra comunque esscre cortisposto Pintero saldo-prezzo, posto che una
quota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota determinata dal professionista delegato, dovra
essere comunque trattenuta dalla procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese privilegiate ex art.
2770 c.c. diverse da quelle sostenute directamente dal creditore fondiario;

-ove il saldo prezzo dovuto dall'aggiudicatario sia superiore al credito vantato dal creditore fondiario in
vi ipotecaria, 1l relativo residuo sari trattenuto dal delegato sul conto corrente intestato alla procedura;
9nel caso di cui al precedente punto 8) si assegna sin d’ora al creditore mutuante (fondiario) termine
di 10 giomi dall’aggiudicazione per il deposito della nota riepilogativa del proprio credito;

-si nbadisce che il termine per il vemamento del prezzo decorreri comunque dalla dama di
aggiudicazione e dovra compiersi secondo le modalitd indicate dal professionista delegato, il quale
provvederd, poi, a soddisfare la richiesta di pagamento diretto del fondiario;

10)in caso di mancato versamento del saldo prezzo, comprensivo della quora spese a carico
dell’aggiudicatario degli oneri tributari quantificate dal custode (posto che le somme di denaro versate
sarannio 1mputate prima all’estinzione del credito delPErario) entro il termine indicato nell'offerta,
Paggiudicazione sara revocata e sara disposto Iineameramento della cauzione;

Per il resto della disciplina della vendita senza incanto { modalica di presentazione delle offecte e alre
disposizioni) si rinvia all’ordinanza di vendita di cui in premessa, consultabile sin sif internet.

11)Data del’esame delle offerte ¢ della vendita 11 settembre 2018 h. 11,00.

Si precisa che tutte le buste saranno apette, alla presenza degli offerenti, lo stesso giorno e alla stessz
ora.

Luogo di esame delle offerte e della vendita: Studio legale del Custode Giudiziatio e
professionista delegato Avv, Rita Rosati site in Terni Viale Curio Dentato, 48, piano secondo.
-qualora vi sia un’unica offerta non inferiore al 75% del prezzo basc, (prezzo minimo}, la stessa deve
essere accolta, a meno che il professionista non ritenga che un nuovo esperimento di vendita possa
portare all'aggiudicazione ad un prezzo supeiote;

-in tal caso il professionista dovra rimettere gli atti al Giudice motivando in base ad elementi fattuali in

SU0 pOSSESSO SUJ pl.l[lt();




-qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerre valide (si considerano valide
le offerte pari o superiori al 75% del prezzo base), si procederd a gara sulla base della offerta pid aka,
invitando gli offerenti a presentare offerte in aumento che non potranno essere inferior: a:

~Euro 500 per gli immobili venduti fino a Euro 10.000,00;

-Euro 1.000 per gli immobili venduti oltre Euro 10.001 e fino a Euro 30,000;

-Euro 1.500,00 per gli immobili venduti oltre Euro 30.0C1 e fino a euro 60.000;

-Luro 2.000 per gli immobili venduti oltre Euro 60.001e fino ad Euro 100.000;

-Euro 2.500 per gli immobili venduti oltre Euro 100.001 e fino a Euro 200.000;

-euro 3.000 per gli immobili venduti oltre Euro 200.001 e fino a 300.000;

-Ecro 5.000 per gli immobili venduti oltre euro 300.001

1 rilanci da prendere in considerazione sono quelli relativi al prezzo base, non quelli de! prezzo offerro;
-nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta second!
dall’offetta precedente, non potra esscee inferiore a quanto sopra indicato;

-se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ntiene che non
vi sia la possibilica di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, il Professionista dispone
laggindicazione a favore del migliore offercnte oppute nel caso di piu offerte del medesimo valore, a
favore di colui che ha presentato Vofferta per primo;

-al termine della gara il professionista dovra restitvire ai partecipanti no aggiudicatari gli assegni allegan
alle rispettive offerte;

12)laddove siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., se i prezzo
indicato nella migliore offerta presentata per prima, ¢ inferiore al pezzo base stabilito nelordinanza,
non si fa luogo alla vendita e si procede all’assegnazione; s1 procede ad asscgnazione anche laddose,
all’esito della gara, il prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo basc; a tal fine Il professionista & renuto a

verificare la sussistenza | jstanze di assegnazione prima della data fissaga per le vendite;

-laddove Vistanza di assegnazione, ai sensi dell'art. 590bis c.p.c., sia presentata a favore di un terzo, il

delegato dovra verificare che enwro 5 giomi dall'aggiudicazione o dalla comunicazione della stessa
(termine processuale ¢ perentorio) il creditore abbia depositato presso fa Cancelleria il nominativo del
bencficiario, unitamente alla dichiarazionc scritta da quest’ulimo di voletne profirtare.

-in ral caso i decrero di trasferimento dovrd essere predisposto in favore del terzo;

-in mancanza dell’aggindicazione diverra definitiva a carico del creditore;

13)l'offerente € tenuto a partecipare personalmente all’'ndienza;

-in caso di impossibilitd a partecipare potrd intervenire in sua vece:

a) un procuratore speciale o generale, munito di procura conferita mediante atto notarile;

b) un avvocato, pariment munito di procura autcnticata da notaio, il quale potrd altresi presentare

ofefrte per persona da nominarc at sensi dell’art. 579 u.c. e 583 c.p.c.;




14) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello indicato nellofferta dall’aggiudicatario, fermo 1
termine massimo di 120 giomi;

15) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se
il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione;

16) qualora I'aggiudicatario, pe til pagamento del saldo prezzo intenda farc ticorso ad un contrarto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di pimo grado sullimmobile acquistaro, egh
dovri indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante;

- entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
ditertamente dall'istituto_di credito mutuante in favore della procedura esecutiva immobiiiare a mezzo
di bonifico bancario, o di assegno circolare non trasferibile, o di vaglia postale non trasferibile, ua
conscgnare neclle mani del professionista delegato, intestato a “Trbunale di Terni” — Proc. N.
142/2017;

- s1 rende noto wnoltre, che Pagpiudicataro finanziato e la banca eragante, avranno Ponere di concludere
> bg »

il contratto bancario di finanziamento entro la scadenza del termine del saldo prezzo, in mado tale da

trasmettere poi una copia autentica del contratto stesso, al custode delegato per consentire Pinsetiments
degli estremi dell’atto, nel decreto di trasferimento;

-m caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restcuite, dal custode delegato, su

autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione, direttamente all’Istituto di credito mutuante senza aggravio

di spese per la procedura, per cui ¢ opportuno inserirc nel contratto di mutuo concluso ai sensi dell’art.

585 c.p.c., una specifica clausoladi autorizzazione in tal senso della parte muruataria pe rogni ipotesi J

mancata adozione del decreto di trasferimento.
CONDIZIONI DELILA VENDITA

Si rappresenta che Punitd imrmobiliare & posta in vendita con gli accesson, dipendenze e pertinenze ad

esse relative, servith attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, nella consistenza
indicata nella perizia di stima redatta dall’Esperto Dott. Geom. Alessandro Anasetti, nominato dal
Giudice dell'Esecuzione nella procedura esecutiva RG N, 142/2017 alla quale si fa espresso riferimenio;
sard cura degli interessati verificare con anticipo il contenuto deil’claborato penrale, da intendersi quad
integralmente richiamato, anche con riferimento alla condizione urbanistica del bene ed allo staro di
fatto in cui 'immobile si trova, e senza alcuna garanzia per cvizione e molestie e pretese di evenruail
conduttori; conseguentermente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derfvant dalla
eventuale necessita di adeguamento di impiand alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso
e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo.




St avverte che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizis,
Paggiudicatario, potrd ricorrere, qualora si trovi nella condizione di cui alPart. 36 del D.P.R. 380/2001,
dovra presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi deila normativa citata;

[’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti che saranzno
cancellate a cura e spese della procedura (saranno a cura della procedura le spese vive, mentre a carico
dell’aggiudicatario restera meta del compenso del professionista delegato ).

La liberazione dell'immobile sara eseguita, salvo espresso esonero, a cura del professionista delegato.
Gl onen fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dellaggiudicatatio.

I1 valore del bene posto in vendita in lotto unico risultante dalla stima & di € 76.000,00.

Il prezzo base ¢ di € 76.000,00.

il ptezzo minimo dell’offerta non potrd essere inferiore al 75% del ptezzo base (ossia €

57.000,00),

Il bene di cui sopra € meglio descritto nclla relazione di stima a firma dell’esperto Dott. Geom
Alessandro Anasett, che deve essere consultata dall’offerente ed alla quale si fa espresso rinvio
anche per tutto cio che concerne Pesistenza di eventuali oneti e pesi 2 qualsiasi ntelo gravand
sul bene consultabile sui siti internet www.legalmente.net, www.asteannunci.it,
www.tribunale terni.it, Agte Click, www.entietribunali kataweb.it,
www.asteimmobiliare.it, Riv. Aste Giudiziarie, Aste giudiziarie Terni.

Maggiori informazioni potranno essere reperite, oltre che presso la Cancelleria del Tribunale di Terni,

sui sitl internet indicati nei quali sono stati inserid gli avvisi e gli atti ex art. 490, secondo comma, ¢.p.c.,
tramite il numero verde di call center 800630663 (ove & possibile nchiedere informazioni sur ben!
immobili posti in vendita, nonché sollecitare Pinoltro, a mezzo mail o fax, della perizia), presso i
sotroscritto custode (tel.0744 407917, fax 0744.439434, Cell 338 / 3773007).

Si rappresenta che la pubbliciti, le modalitad di presertazione delle offerte e le condizioni di vendita
sono regolate dalla  disciplina della vendita senza incanto” contenuta nell’ Ordinanza di Vendita e
delega delle operazioni del 07/03/2018 consultabile sui suddetti siti internet.

Temi, i 09.05.2018

I Custode del compendio pignorato e

Professionista Delegato alla vendita
{ta Rosay




