+Tribunale ordinario di Milano

Sezione III -Esecuzioni immobiliari

RGE 1461 /2012 Data di iscrizione 29 marzo 2012

Giudice dott.ssa Simonetta Scirpo

Fascicolo Digitalizzato con documenti

Procedura : Esecuzione Immobiliare post Legge 80

Italfondiario spa contro . Data dell’invio PEC
Udienza monocratica 14 ottobre 2014 ore 11.45

[l sottoscritto ing. Renato Patetta iscritto all” Albo dei consulenti del Tribunale di Milano n. 4699 ¢
stato nominato in qualita di esperto nel procedimento in calce (all. 1) ed ha prestato Giuramento il
25 .6.2014 ore 9,30 Gli & stato posto il seguente

Quesito:

Provveda |’ esperto esaminato i gli Atti del provvedimento ed eseguita ogni operazione  ritenuta
necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art.367 del c.p.c. segnalando
tempestivamente al Giudice quelli mancanti o inidonei e ad acquisire , se non allegata agli atti,
copia del titolo di provenienza del bene o beni al/ai debitori

PROVVEDA quindi previa comunicazione scritta dell’ incarico ricevuto,da effettuarsi a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno,al/ai debitori all” indirizzo risultante agli Atti(
luogo di notificazione del pignoramento o residenza o domicilio eletto ) al creditore procedente
ed ai comproprietari della data e del luogo dell’ inizio delle operazioni peritali, con invito al
debitore e ai comproprietari di consentire la visita dell” immobile.

PROVVEDA :

1 )Ad avvertire il Giudice in caso di impossibilita di accesso all’ immobile

2) Ad identificare il bene oggetto del Pignoramento , con precisazione dei confini e dei dati
catastali: riporti gli estremi dell” Atto di Pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la
proprieta dell” intero bene, quota di esso ( indicando i nominativi dei comproprietari ) o altro
diritto reale ( nuda proprieta, superficie, usufrutto ); indichi inoltre quali siano gli estremi dell’
Atto di provenienza segnalando eventuali acquisti mortis causae non trascritti

3) A fornire una sommaria descrizione del / dei beni

4) A riferire sullo stato di possesso del/gli immobili con indicazione , se occupato, da terzi, del
titolo in base al quale avvenga I’ occupazione con specifica attenzione alla esistenza di
contratti aventi data anteriore al Pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati,

ipotesi rispetto alla quale egli dovra verificare la data di registrazione , la data di scadenza del
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contratto, la data di scadenza per I” eventuale disdetta, la eventuale data di rilascio fissata o lo
stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

5) A verificare la esistenza di formalita,vincoli o oneri anche di natura condominiale gravanti sul
bene che resteranno a carico dell’ acquirente, ovvero in particolare:

- Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni

Atti di asservimento urbanistico, eventuali limiti alla edificabilita o diritti di prelazione

- Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale con
precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione

- Altri pesi o limitazioni d’uso ( es: oneri reali, obbligazioni propter rem,servitu,
uso.abitazione)

6 ) A verificare la esistenza di formalita, vincoli ed oneri anche di natura condominiale gravanti
sul bene ( tra cui iscrizioni, pignoramenti,ed altere trascrizioni pregiudizievoli ) che saranno
cancellati o comunque non saranno opponibili all® acquirente al momento della vendita , con
relativi oneri di cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi necessari

7) A verificare la regolarita edilizia ed urbanistica del(dei beni nonché la esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stresso , segnalando eventuali difformita urbanistiche edilizie e
catastali.

Ove costi la esistenza di opere abusive si pronunci sulla eventuale sanabilita ai sensi delle Leggi
47/85 e 724/94 e sui relativi costi.

Fornisca le notizie di cui all’ Art. 40 della Legge 47/85 e all’ art.46 del Dec. L.vo

378 /2001; indichi in particolare gli estremi della Concessione / licenza ad edificare

o del permesso di costruire e della eventuale concessione / permesso in sanatoria ( con indicazione
dei relativi costi ) ovvero dichiari che la costruzione & iniziata prima del 1 settembre 1967

8 ) fornire indicazioni con riferimento all” immobile pignorato circa la presenza o meno :

a) della certificazione energetica di cui decreto legislativo n. 192 del 19.8.2005 attuativa della
direttiva CE n..2002/91 nonché della L.Regionale n.24/2006 come modificata dalla L.Regionale
n. 10/2009 acquisendola ove mancante anche valendosi di un professionista di fiducia.

b) della documentazione amministrativa e tecnica di installazioni all” interno degli edifici

di cui D.M. Ministero sviluppo economico 22.1.2008 n.37 acquisendo copia della documentazione
eventualmente esistente.

9) Ad indicare il valore dell’ immobile sia libero che occupato

Nel caso di quota indivisa fornisca la valutazione anche della sola quota

Inserisca nella prima pagina della Relazione I'indice degli argomenti ed un riepilogo contenente i

seguenti dati:

-dati catastali dell’immobile

[
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- se trattasi di proprieta esclusiva o di quota indivisa
- valore dell’immobile libero ed occupato

Ogni altro elemento che possa costituire un impedimento alla vendita

ALLEGHI inoltre alla relazione:
a) I" elenco delle Trascrizioni dei Pignoramenti e dei Sequestri conservativi , nonché delle
Iscrizioni Ipotecarie su foglio separato
b) la descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato
c) fotografie interne ed esterne del / dei bei nonché la relativa planimetria

Provveda almeno 45 giorni prima della Udienza a depositare oltre all’elaborato in via
Telematica una copia semplice non protocollata e provveda ad inviarne copia ai creditori
procedenti, a mezzo posta ordinaria qualora non abbiano accesso a Polis , e al debitore anche se non
costituito, a mezzo di posta elettronica o posta ordinaria.

Alleghi alla originale della perizia la attestazione di avere proceduta ai suddetti invii.

Formuli tempestiva istanza di proroga del termine di deposito della perizia in caso di impossibilita
di rispettare il termine concesso.

Si autorizza sin d’ora I’ esperto ad accedere agli uffici amministrativi competenti al fine di acquisire
i documenti mancanti necessari ed utili per I” espletamento dell’Incarico, anche in copia semplice,
con particolare riferimento all’ Atto di provenienza e ai contratti di Locazione o affitto registrati.
Avverte |" esperto che le parti hanno la facolta di formulare Note alla Relazione inviandogliene
COPIA almeno 15 giorni prima della Udienza, nel qual caso egli dovra intervenire alla Udienza
stessa per fornire 1 chiarimenti necessari.

Il Giudice assegna all” esperto un fondo spese dell’importo di euro 600,00 che pone a carico del

creditore procedente.

1l Giudice della esecuzione

IMEMTCDT CIAA CEAT IEITATA Cariatd- MFIE~0

Firrnaskn Da- DEKATA DATETTA Emacen Do



INDICE DELLE VOCI

Inizio delle operazioni peritali . pag. 5

11 procedente 6
Identificazione del bene pignorato-Dati catastali pag 5-6
Descrizione del bene pignorato 7-8-9-10
Provenienza del bene pignorato 10
Possesso 11
Formalita pregiudizievoli- 11-12-13
Situazione edile ed urbanistica 13-14
Certificazione energetica 14
Valore commerciale dei beni pignorati 14-15-16

RIEPILOGO

1) BENI PIGNORATI In Comune di Ossona(Mi) via Federico Bosin. 5
APPARTAMENTO concantina e BOX

PROCEDENTE Italfondiario spa con sede a Roma via Carucci 131 gia Tritone n.181
difesa da avv.Franco Marenghi .PEC franco.marenghi @ cert.ordineavvocatimilano .it con
indirizzo via Cornaggia n.9-Milano

Italfondiario agisce come Procuratore di Intesa Sanpaolo spa-Roma

PROPRIETA® cognome ) ( nome ) nato a ( )
residente a (Mi)

c.f. dell” esecutato

POSSESS0O ; |7 ' & che vi abita con il figlio ¢ la madre.
VALORE commerciale totale dei due beni pignorati :

appartamento euro 132.600,00 libero euro 90.000,00 occupato

box : euro 15.000,00 ( da vendere insieme all’ appartamento per disposizione Edilizia privata )
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RISPOSTA AL QUESITO DEL GIUDICE

L" esperto ing. Renato Patetta ha esaminato gli Atti del Procedimento e i Documenti agli Atti e non

ha riscontrato né irregolarita né mancanze.

1) Accesso ai beni pignorati

Ho avvertito con lettera Raccomandata RR (all. 3) I’ esecutato inviando copia al Procedente
e all’ Amministrazione dell’immobile , comunicando I’avviso di inizio delle operazioni peritali

per il giorno 1 luglio 2014 alle ore 11.La visita ha avuto luogo , accompagnato dall” esecutato .

2) Identificazione dei beni pignorati -Estremi dell’Atto di Pignoramento

I beni pignorati sono di esclusiva ed intera proprieta dell’ esecutato -

essere venduti in una UNICA ASTA perché ai sensi della Legge 6/8/67 N. 765 art. 18 ¢
seguenti ( all. 18 paragrafo 12 ) devono essere riservati spazi per Parcheggi ( o luogo di ricovero di
auto ) in misura NON inferiore a mq.1 ogni me. 20 di costruzione. Per I appartamento del
Procedimento di cuirge 1461/2012 si tratta di circa me. 280 per un posto auto

damq ( 870:20) =mq. 14/cad.come da Visura Catastale (all. 12)

Elenco dei beni pignorati e Dati catastali

a) Un appartamento al piano secondo( all. 7-.22-23 ) composto da 4.5 vani compreso
;;3-1'\-?!-;“(:(-);-1'-1;1-5-1-1:51-:;‘T;I;;-T_C_I_E;l_t;_l_(;;t_ja di mq. 90 piti cantina e quota parte condominiale .
Altezza plafone circa m. 2,90

Dati catastali (all 11-11bis ) : Foglio 3  Particella 370 , sub 711 , piano 2-81, cat. A/3,CL. 3,

vani 4.5, superficie catastale mq. 90

Rendita catastale euro 278,89 proposta ai sensi del D.M. del 19.04.1994 n. 701
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COERENZE dell” appartamento da nord in senso orario
nord proprieta di terzi

est vano scale -ascensore

sud via Bosi

ovest proprieta di terzi

b) Cantina nell’immobile-annessa in Scheda (all. 7)

misura commerciale mq.11
COERENZE della cantina annessa:
da nord:

parti comuni, via Bosi, proprieta di terzi

¢) Un vano ad uso autorimessa privata-box al piano interrato (all 8) con ingresso carraio da via

Bosi n.9/B. (all 12-12 bis ) F 3 Part. 370 sub 712 piano S1 Cat. C/6 ,cl.3,mq. 14
altezza circa mq. 2,20

Rendita catastale euro 31,81 proposta ai sensi del D.M. 19.04.19994 n. 701

COERENZE della autorimessa privata-box (AlL8)

da nord in senso orario

Nord via Brasca (ex via Nuova ex Strada in formazione. Vedi mappa catastale( all.9 -9bis)

Est proprieta di terzi

Sud cortile condominiale con accesso al box

Ovest proprieta di terzi

IL TUTTO con ogni accessione e pertinenza.

11 PIGNORAMENTO :
PROCEDENTE Italfondiario spa con sede a Roma via Carucci 131 gia Tritone n.181

Procuratore di Intesa Sanpaolo spa sede secondaria Milano via Monte di Pieta 8

difesa : avv. Franco Marenghi via Cornaggia 9 Milano 20123 tel. 02-809032
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e mail : ac@ac-consulenti.it
ESECUTATO e proprietario della proprieta piena ed esclusiva dei beni pignorati :
(cognome ) (nome ) nato a ( residente a
(Mi)

c.f. dell’ esecutato

L’ estratto Mappa di Ossona (all.9-9 bis) e la planimetria di zona ( all.10 ) riportano la posizione

in cui si trovano i beni pignorati

A) L’'Ilmmobile in generale: ( All. 21 ). Ha 4 piani fuori terra. Situato nel centro di Ossona.
:-"‘)-i- -r;l-;_;;i:;l-g,;;l-s;l-l-f;-é-t;;-c;;t-’-S-t-ata]e N.11 e dalla Autostrada A7 con km. 18 da Milano.
Viabilita buona- Parcheggi liberi a orario — Mezzi pubblici Bus per Milano e paesi vicini.
Stazione ferroviaria a Magenta.

Scuole e negozi in centro. Mercato il venerdi. Ospedali a Magenta e Cuggiono

Parco giochi nella vicina via Pertini

Ingresso pedonale sotto i portici .Ingresso ai box a mezzo di cancello e rampa .

Strutture: pilastri e travi in cemento armato con solette miste di laterizio .

Scale con pareti intonacate , parapetto in ferro verniciato chiaro.Scale in marmo tipo Botticino .

.Manutenzione generale buona.

Facciata rivestita in cemento plastico colore ocra scuro.

Citofono su strada .Casella postale nell’ atrio interno della casa. Fognatura comunale.

Ascensore con porte semiautomatiche.

No portineria.

Riscaldamento centralizzato con caldaia funzionante a gas metano di citta
Lanuova caldaia ¢ stata installata il 10.10. 2005 con nuovi allacciamenti ¢ impianti.

Potenza kw 323 Rapporto controllo.(all. 25) . Responsabile dell’ esercizio e
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manutenzione della caldaia € la soc- Ecocalor srl di Arconate (Mi) via del lavoro 63 .

B) 1" appartamento pignorato H= m.2,90 circa ( All.7-23 )

Non ¢ frazionabile . Non si osservano varianti che necessitino di pratiche alla Edilizia Privata.
Catastalmente ¢ considerato di vani 4.5 cosi disposti : Ingresso .cucina abitabile con balcone ,
soggiorno/camera . camera con balcone, bagno e ripostiglio con lucernario fisso .Annessa cantina.
Riscaldamento centrale con radiatori in acciaio; I'impianto & stato dotato di contabilizzatori di
calore che non sono stati applicati in questo appartamento per insufficienti pagamenti delle
spese condominiali .

Tapparelle in materia plastica. Zoccolini in legno.

Ingresso con porta blindata.Pavimenti in ceramica smaltata color ocra, forma artistica in buone
;:_(;t;ﬂ_i_z:ioni.(all. 22)

Cucina abitabile(all. 22-23). Separata dall’ ingresso da un tavolato con porta a vetri. Cucina a gas
_t;_i_i:i;;rrif'ero :

Scaldabagno non funzionante, collegato al contatore gas sul balcone , puo servire cucina e bagno.
Serramento portafinestra che porta al balcone :  in acciaio verniciato a fuoco.
Vetrocamera.l,70x2,50

I1 balcone ¢ di bella forma , irregolare, pavimenti in gres rosso 7,5x15 . al balcone

Il pavimento della cucina ¢ a quadrotti 30x 30 di ceramica smaltata colore chiaro in buone
condizioni.

Camera n.1

Due serramenti finestra in legno di abete verniciato chiaro,m. 1 x 1,55 ciascuna.Vetri semplici.
Pavimenti in ceramica smaltata come 1'ingresso in colore ocra , forma artistica. in buone

condizioni.

Corridoio con piastrelle rettangole originali, ceramica smaltata cm. 24 x 6 .

INEAUCEDT CHRAGA MU LAL EEITATA Corab 28s~0

Cirmain Ma DEMATA DATETTA Crmacen Mas

B



Camera n. 2. con porta-finestra in legno verniciato sul balcone.Misura 1,68 x H 2,56
Vetro semplice-Manutenzione discreta. Vetro semplice.
Bagno completo con doccia e scaldabagno a gas non funzionante ma allacciato all’impianto con

contatore .

.Pavimento a quadretti blu 15x 15 smaltati .Rivestimento ceramico H m. 1,60 circa

Finestra in legno verniciato chiaro, con vetro semplice misura m. 1,10 x 1, 54

Ripostiglio con accesso dal corridoio, con finestra fissa in alto.(all.23).

IMPIANTI interni all’ appartamento : il quesito del Giudice art. 8b riguardante il DM 22.1.2008 n.

37 art. 8b si riferisce allo stato delle istallazioni elettriche e gas all’interno di edifici.

a) Impianto elettrico : nell” appartamento si osservano molti materiali dell’impianto elettrico istallati

dall’,esecutato nel 2005- 2006 sono in parte non corrispondenti alle nuove Norme EU.

Dopo I asta o I'incanto il nuovo proprietario dovra fare eseguire da tecnico autorizzato e iscritto
alla Camera di Commercio, i lavori necessari per la messa a Norma dell’impianto elettrico fino al
campanello di ingresso e al salvavita; alla fine dovra rilasciare al nuovo proprietario il Certificato
di Adeguatezza da lui firmato. Costo minimo previsto: euro 800,00

pasEessl 2000000000000

E:“i;;;;};;;;-;:-r;;-;iccola caldaia a gas per I’ acqua calda di cucina e bagno; non ¢ funzionante.
L'impianto & del 2006 ma deve essere verificato dall’idraulico che installera la nuova caldaia e
alla fine consegnera secondo Legge il Certificato di adeguatezza dell’impianto gas.

Il costo minimo previsto sara di euro 400 ,00

COSTI TOTALI per queste opere che resteranno a carico del futuro acquirente , per adeguamento

alle Norme: minimo euro 1200,00

- La Certificazione Energetica ¢ stata eseguita , consegnata all’ Autoritd competente , e trasmessa

con la Relazione del ctu .Restera a carico della Procedura.

C) La cantina (all. 7-11 ) posta in sotterraneo. Misura circa m. ( 1,50 x 4,40 ) con H=m. 2,20 circa.
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non ha potuto essere visitata per mancanza delle chiavi.Misura circa mq, 11.

D) HHBox( all. 8 24)
Superficie catastale mq.14 circa

Struttura in cemento armato
Pavimento in cemento.

Porta in ferro a bilanciere.

AMMINISTRAZIONE del Condominio:
NGM via Giovanni Paolo [I- N. 15 Marcallo in Casone c.p. 20010 tel. 02- 9760084

Oppure 333.33.73.998 Non ¢ .intervenuto nel Procedimento .

4 ) Provenienza dei beni pignorati. (all 13) - Possesso (All.14)

I signori :
e.f i
f.
c.f i
c.f.
per le quote di Y4 ciascuno , vendono a i seguenti

beni a Ossona ( Milano ) ;
- A3 Abitazione di tipo economico via Federico Bosi n. 5 al piano secondo, con cantina
Di cui i dati catastali F 3 particella 370 sub 711 divani4,5
- C6 Autorimessa-box F 3 particella 370 sub 712 via Federico Bosin. 9B
La compravendita ¢ trascritta alla Agenzia del territorio di Pavia con presentazione n. 123
In data 15/01/ 2007 Registro Generale 1163 Part. 702

Notaio Marco Avagliano c¢.f. VGL MRC 72M25 H501K
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POSSESSO
Alla Agenzia delle entrate-Ufficio del Registro (all .14 ) mi confermano che non esistono.contratti
di locazione o comodato sottoscritti dall” esecutato dall’acquisto del bene fino alla trascrizione

del Pignoramento. L™ appartamento ¢ abitato dall’ esecutato con sua madre e un figlio.

5) Formalita,vincoli ed oneri anche di natura condominiale gravanti sui

beni pignorati, che resteranno a carico dell’ acquirente

Non esistono formalita,vincoli o oneri di natura condominiale gravanti sul beni pignorati, che

debbano restare a carico dell” acquirente.
In particolare Non si leggono limitazioni d’uso: oneri reali,obbligazioni propter rem, servitii , uso ,

abitazione )

6) Formalita pregiudizievoli che non saranno opponibili all’ acquirente al
momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della

Procedura .

[POTECA

15/01/2007 Ipoteca iscritta alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Pavia

Reg. gen. 1164 part. 284 ( All. 15 ) a garanzia di Mutuo fondiario (all. 4 ) per capitale euro
189.500,00 . totale euro 284.250,00, a favore di BANCA INTESA spa —Milano Piazza Ferrari 10
c.f. 00799960158 Notaio dott. Marco Avigliano c.f. VGL MRC 72M25 H501K

Sezione Immobili:

A3 Abitazione F3 particella 370 sub 711 Ossona via F.Bosi 5

C6 Autorimessa —box F 3 particella 370 sub. 712 Ossona via F.Boni 9/8 (oggi via Brasca )

Soggetti: A Favore : Banca Intesa spa —Milano c.f. 00799960158

11
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Soggetti Contro : R per il diritto di proprieta

Soggetti Dc:bitor}i, NON datori di ipoteca @all. 4)

cognome ) ‘nome) c.f.

* (cognome ) (nome ) c.f.

PRECETTO

Agli Atti, sul Contratto di Mutuo sull’immobile pignorato, (all 4 ) risultano i nomi di altre
persone che sono Garanti del CONTRATTO di Mutuo

E’ stato quindi notificato Atto di Precetto il 19.01.2012 (all 5-5 bis ) ai seguenti soggetti:

- denominato anche MUTUATARIO e
DATORE DI IPOTECA

- ( . ¢.1. denominata MUTUATARIA
= c.f. denominata MUTUATARIA

-

(All. 4 pag.2).

In data 10.02.2012 ¢ stato notificato a 1a ITALFONDIARIO spa di
Precetto con intimazione a pagare a INTESA SANPAOLO spa la cifra di euro 212.341,18 oltre a
spese ed accessori successivi.

Nota: Vi ¢ un errore di scrittura nella Istanza di Fissazione di Udienza (all. 6) in quanto é nominato
solo il bene pignorato BOX ma non il bene pignorato ABITAZIONE.
PIGNORAMENTO

In data 29 marzo 2012 (all 16 ) é stato presentata richiesta di Pignoramento da Italfondiario spa

procuratore di Intesa Sanpaolo spa di Torino per i seguenti beni .
Beni pignorati: Abitazione con cantina a Ossona (Mi) via F.Bosi n.5
Autorimessa box a Ossona (Mi) via F.Boni n.9B

Proprietario dei beni: residente a Ossona (Mi) via F.Bosi n.5

11 Pignoramento ¢ richiesto come da Precetto , per euro 212.341,18 oltre a spese ed oltre agli interessi

12

=

{0

INEMCERT CIDAA DAL IEITCATA Cariald 99235-0

Eirmabs MNia: DEMATM DATETTA Crmoeen Ma-



successivi come dovuti fino al saldo effettivo, oltre alle successive occorrende tutte.oltre IVA ¢ CPA 4%

su diritti ed onorari,oltre ad altra somma dovuta al momento del pagamento ai sensi delle norme
contrattuali e di legge sui finanziamenti di credito fondiario .

E’ stato Notificato dall’Ufficiale giudiziario dott.ssa M.G.Barile Caputi (all. 17 ) ai sensi dell’ art.
492 comma 2 cpe al signor ivi residente rimettendone copia conforme
all’ originale a mezzo di servizio postale .

Indata 21/05/2012 I' Atto di Pignoramento ¢ stato TRASCRITTO alla Agenzia Territorio Pavia
reg. gen. 7834 part.5486.
Soggetto : _

Nota: All" Ufficio del Territorio di Pavia Reparto 2° si certifica che dal 01.09.1987 non risultano

trascritti Pignoramenti Precedenti.

INTERVENUTI

Il Condominio non interviene .
Resteranno a carico dell” acquirente in Asta le spese condominiali delle ultime due gestioni fino al

Pignoramento (all. 20 )

7) Pratiche edilizie ed urbanistiche

EDILIZIA PRIVATA

--I-l-t;-;-s-z;r-x;;l;t‘t;ngl;_;;t_l_;x_l Comune: tutti 1 passaggi sono REGOLARI e mi sono stati consegnati :
- NULLA OSTA n. 730 per la esecuzione dei lavori edili, in data 31 agosto 1968 (All 18 )
Registro 730 delle Costruzioni edilizie di Ossona. Concesso a Credito Legnanese-Legnano

per edificare in via Patrioti angolo Bosi: uffici. banca, negozi e abitazioni.

In particolare: dovranno essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore a

mq.1 /me.20 di costruzione e questo IMPEDISCE la vendita del box dell’ esecutato,

TRCAMCRT CISMA O AL IETATEA Caralé 9995~0
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separatamente rispetto alla vendita dell” appartamento in Causa.

- ABITABILITA ( All. 19). Il Sindaco Dichiara in data 5 marzo 1971 n. 730 I"'immobile di via
Patrioti angolo via Bosi dei signori: Tizzoni Giulio,Luigi,Virgili, e Livio : ABITABILE.
Gli stessi nomi dei proprietari appaiono nelle Visure storico catastali e nella Scheda catastale

presentata dal geom. Giovanni Zari il 2.09.1971.(all 7.) L’ immobile ¢ stato costruito dopo 1.9.1967

URBANISTICA :

La situazione ¢ regolare: alla edilizia Privata di Ossona , |" architetto Bollini ha esaminato con me la
situazione del Piano di governo del Territorio e deduco quanto segue:

11 Piano di governo del Territorio, PGT , che ha sostituito il PRG , ¢ stato Adottato e Approvato

nel dicembre 2013, ed ¢ in fase di pubblicazione. Il PGT non prevede varianti nella zona di
interesse al procedimento RGE 1461/2012 per la seguente motivazione: esiste un vincolo di
Centro Storico comprensivo della via Bosi e adiacenti. L’area era gia nota nel 1200 e nel 1700
sono stati edificati Palazzi storici vincolati come I" ex Palazzo Litta Modignani , oggi prestigiosa

sede del Comune di Ossona

8) Certificazione energetica e DM 22.1.2008 n. 37- L.R del 24/2006
LA Certificazione energetica di cui a Decreto Legislativo n.192 /2005 nonché della L.Regionale
n.24 /2006 e modificata n.10/ 2009 ¢’ stata eseguita .e consegnata al CEDEC.

E’ spedita PEC con la relazione del CTU.

RICERCA PER CALCOLARE IL VALORE COMMERCIALE
DEI BENI PIGNORATI

L’ esperto ha preso visione di immobili in zona e simili al bene pignorato : la vetusta di anni 45 ¢
compensata dalla posizione gradevole per il parco vicino, per i parcheggi comunali liberi di fronte alla
casa, per i mezzi pubblici di collegamento . L’ esperto ha inoltre eseguito la seguente verifica
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calcolando anche un eventuale valore da * reddito da locazione™ :

[ mercato di compravendite e locazioni immobiliari & quasi del tutto fermo in tutta la zona.
[POTESI vendita :

Appartamento con cantina

euro 1200 .00/mq x mq.98 commerciali compreso

cantina e quota parte di zone condominiali = Euro 117.600 ,00
spese future per la messa a Norma ex DM n.37/2008 (pag. 9) 1.200,00
due annualita di spese condominiali 2x 3 trimestrix337, 00 /trimestre 2.024.00
(all.20)

Totale euro “_ILJHZH(IE.GHEHJI:;)“(;

LOCAZIONE di APPARTAMENTO in zona: euro /mq/ anno sull” area netta di abitativo
Euro 800,00/mq x mq. netti 78 = circa euro 6400,00/anno di reddito lordo pit spese Condominiali

a carico dell’inquilino - Redito congruo lordo annuo di euro 6400,00: 123.000= 5,5 %

VALUTAZIONE COMMERCIALE DEI BENI PIGNORATI

a) appartamento a Ossona (Mi) in via F,Bosi n. 5 Categoria catastale A3 - misura

commerciale mq. 98 comprensiva di quota solaio e quota parte proprieta condominiali, come
previsto dall® art.. 1117 del Codice civile, valutato libero da persone e cose , a corpo e non a misura
al prezzo di euro 1.200,00/mq , & di euro 117.600,00 (diconsi centodiciassettemilaseicento )

Se fosse considerato occupato il valore sarebbe di euro 90.000,00

b) autorimessa o box fuori terra. Categoria catastale C6- Misura commerciale mq. 14
Secondo il Nulla Osta (all. 18 ) il box NON pud essere venduto separatamente.,

[ valore commerciale del Box , a corpo ¢ di Euro 15.000,00 (dicasi quindicimila )

Eirrmates Mo DEMATO DATETTA Ermacen Mo IWECETEDT CIOARA CU EALICIMATA Qomsid: M50
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CONCLUSIONE:

VALORE COMMERCIALE DEI DUE BENIPIGNORATI VENDUTI ASSIEME

a corpo e non a misura, liberi da persone e cose, ¢ complessivamente di euro 132.600 ,00

( diconsi centotrentaduemila e seicento )

Resteranno a carico dell” acquirente in Asta due annualita di spese condominiali da
versare subito all’ Amministratore per un totale di euro 2024,64 (all. 20) ed 1 costidi
adeguamento per gli impianti elettrico e gas per un totale di euro 1.200,00 (pag. 9)

L’esperto ritiene di avere risposto al Quesito e resta a disposizione per ogni chiarimento o
per richieste di ulteriori documentazione. Ha consegnato in Cancelleria la Copia completa
del cartaceo ed ha inviato, entro i termini concessi, copia della Relazione ai creditori
procedenti e al debitore

Data dell’invio P EC

renato.patetta@pct.pecopen.it

- Relazione din. 16 facciate

-n. 25 Allegati

- Fogli separati per la vendita

- La Certificazione Energetica.

- Richiesta di Liquidazione dell’esperto.

Ing. Renato Patetta

via Merlo 1- Milano 20122

Tel. 02-763.99.873 cell. 334-88.28.367
Fax 02- 700-591.391

e mail : ing.patetta@ gmail.com

PEC :renato.patetia@pct.pecopen
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Diata presentazione: 23/ 0/1971 - Data: 17/04/2014 - o, MIO185553 - Richuedente TRIBUNALE ORDINARIO
_ MU ARTE Jﬂ Mon. B (Nueve Cataste Edilisie Urbana)
VF. - Tai N H - M§

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(B, DECKETO-LEGGE 13 APRILE 1039, K. 832)
Planimetria dell’immobile situato nel Comune di  DSBONA . o e e Vio oSl o

" Ditta  Tizzont  NRGIUS, L0 Qa0 [UIGH

Allegata alla dichiarazione presentala all’Ufficio Tecnico Eranale di Hicare
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Conune : OSSONA
Forlio.
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