Doil. Arch, ROUBERTO MACCABRUN
2323 Milano — Via Cesare Correnti 15
Tel. o2 8376 801 Fax 02 Ba 22 490 Mobile 338.25.66.250
Email mac.rob@libero.it

V Serione Tibundls Civile di Miano

‘Milano, i 8 glugno 2010

QGGETTO:  RG 34180/08 SNy c'tice) coniro smnmtyiiaiimmanssly
(convenuis).

- Cen rferimento all'incarico di Consulenza Tecnica d'Ufficio inerente il Procedimento in

- oggetio, conferito dalla SV, In data 17/12/2009 e successiva proroga, deposito, in
oflécai‘o la relazione di CTY in ofigingle + 2 copie per e parl, nonché e relazioni fattemi

'rvemre dai due CIP Incaricafi, Ing. Pamini e Geom. Salati che ho prowedu 0 ad

Distigli saluti

{Dr.

ttz Ordine della Proviacia di Milano M. 9945
Lienm Tecnicl del Tribunale di #ilanoe N, 10553




. DOTI. ARCH. ROBERTO MACCABRUNI
20123 MILAND, VIA GIACOMD MANZU' 2
fel. ©2.512949 - FAX 028320499
& mall mac.roeb@libero. it




INDICE

Cggette del quesito

Detenminazions del pil probabile vaiora di mercato

dell’unitd immaobilicre sita Tn Milano alla Vig Sacearde 39 piano terenc

Determinczione del pid probabile valore df mercato
dell'unit& immoebiliare sita In Milano alla Via Saccardo 39 picne quario

Determinazions del pib probabile valore di mercato

dell’unitd immobiliars sita In Milano alia Via Saceardo 29 auioimessa D.t.

Determinazione del pili srobabile valore df marcato

dell'immobile sito in Castione della Presolang, Fraz. Dorge, Via del Santuario 17

Determinazione del pill probabile valore df marcato

dell'unita immobkiliare in Castione della Presolona, Fraz. Dorga, Via Papa Giovanni XX

Deferminazione del pil probabile valore di mercato
Det tereno ad uso standard urbanisticl site- in Segrate

Tabella di riepilogo del valor stimati

Proposta di progetio divisionale con suddivisiona in Tre ot

fafela)

pag.

Rpag.

PAg-

Q.

pag.

pag.

pag.

pag.

31

37

b6

B4

89

90



IRIBUNALE ORDINARIQ DI MILANO SEZIONE IV CIVILE

RELAZIONE D] CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

OGGETIO:

GIUDICE ISTRUTTORE:

DIFENSORI:

OGGETTO DEL QUESITO:

RG 36180/08 — NN /Hrice) contro a———
aamaiinnii (Convenute).

Dr. Glovanni Rollere.
Avv .1l Antonio & Annamaria Spadettg perl' Altrice.

Avv. Antonella D' Amelio per la Convenula nmmmiinegn

Avv, Alessandro Leoni per g Convenu’rm
Ing. Marco Maria Parini per la Convenuta i
Geom. Sergio Salati par la Convenuto Mg

Dr. Arch. Roberto Maccabruni, Libero Professionista con studio
in Milano, Via Giacomo Manzd 2. ehe ha prestato giuramesnto
in data 17/12/2009, avanli | Giudice Dr. Giovanni Rollero
presentii Procuratori delle partiin causa.

<< il CTY esaminat gl atfi ed | documenti di causa, seniife le

parfi ed i loro eventuali CTP, visitati gli immobill. effettucto ogni apportune gocartamento,

evenfualmente anche presso pubblici uffici, assunte, se del caso informazioni pressec terz,

esperito un tentative df conciliazione.

1] descriva gl immobili e le quote di comproprietd immobiliare oggetto di causa;

2} determini i pit probabile valore df mercato dei beni esponendo | criteri della shma:

Qualora le parti non addivenissero ad una fransazione in ordine alio scioglimenic della

comunione, risponda anche ai seguenti punti:

3) dica se gl immobiii siano comodaments divisibili seconde Je quote di comproprietd di

ciascuno. dei condividenti (1/3 per ciascunag delle parfi, salvo I'immobile in Milano, Via

M
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Saccardo 39, piano tera del quale sono comproprietarie le sale Enrica & Maria Gibellini
per le quote di % ciascuno, ed esclusa ogni considerazions dell'immobile in Merlino, per i
quaie vi & stafa rinuncla alla domanda di divisione) senza che ia divisione comporti spese

eccessive, rilevanti opere di modifica: onerose servitu reciproche o limit o godimento,

ovvero incicla sensibiimente sul valoras dej beni;

b

4} in caso affermativo predisponga un progetio df\ﬁ%}’oncle per gl imm;5£II oggetio d’f
comunione ereditaria ed Jh d:'éﬁhfo pfogeﬁo per limmabile di Milano, Via Saccardo nr.
39, piano terra, oggetto di comunione ordinaria fra Frrica e Marig Gibellini, determinando
gl eventuall conguagl, evidenziando, anche a mezc di planimettie, | vari lothi, gii enti
che debbanc rimanere comuni, e opere di medifica, con i refativi coshi e Je ‘évémuaﬁ
servity reciproche; Yoo A

3} indichi | doti catastall e le coeranze o lofto; - o

. - o . ) A
8} dica se gii immobili siano in regola con la normativa urbaristica ed edilizic, in caso

" negafive dica quall prafiche siano necessarie per la iro regolarizzazions indicandone i

costi;

Le parti concordemente s impegnano a fomire al CTU il #itolo di provenienzg dei bhenl
immobill e copia delle trascrizioni ed iscrizioni contre il de cuius fino ! momento
dell'apertura della successione e contro | condividenti da foje momenio 2 fino
all'aftuclity e prendono atto che foll documenti possono  sssere sosHiuit da un
attesfazione notarile. >>

Premesso che le operazioni neritali hanno avuto regolars inlvo il giomo 20/01/2010 afie ore

10,30 presso I'immobile condominiale o Via Saccardo 39, con 'accesse ale unitd
immobiliar rispetiivamente site of piano terreno [appartamento e box/magozzing) e al
piane quario [appartamento} oltre dlle cantine perfinenziali [giusta verbale allegato alia

presente), in presenza dei CTP nomineti dalls Parti nonché dell’ Atfrice Gibelini Enrica e

della Cenvenuta Ferrar Marna; e sono quingi prosequite in dota 16/02/2010 in Comune di
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Cuastione della Presolana, [bcali’rd Rorga, presso le unitd immobiian di Via del Santugrio 17

e Via Papa Giovanni XXXl n. 30 sempre in presenza de i Consutent]! di Parte Ing. Marco

---- Pamini & Geom. Sergio Salati

Premessc quanto sopra si provvede, di seguito, a dare puntudle risposta in merito g

quesiti posti dal Sig. Gludice |

QUESITIN® 1 e 2;

“ 1] descriva gli immobill e le quote di comproprieta immohiliare cggetto di cqusa:

- 2) determini if pi0 probabile valore di mercato del beni esponendo i criteri deilg stima; ¢

T.1. DESCRIZIONE DELL'UNITA’ IMMORILIARE SITA IN MILANO, ALLA VIA SACCARDO |

N. 39 - PIANO TERRENO

I P DESCRIZIONE DELLA ZONA - INQUADRAMENTO TERRITORIALE,

La Via Saccardo & ubicata nal quadrante est della cittG ed & parte del pil vasto solato
) detimitato a nord dalia Vig Rombbn, a est dalla Tangenzicle asud e a ovest calla ferrovia.
trattesi di una zona caratterzata da buona accessibilitd per la presenza, nelle vicincmzé,
sia della linea metropolitana 3, fermata di Lcambrqi'e im?egrcam con "omonima smzione

ferroviatia, sic di numerose Jmee ou’romobihshche cli superﬁme & dellinnesto con o
Tanugermc: le Est Milano che collega [ principal access! autostradal,

Nelle vicinanze & presem‘e un diffuso tessuto di eserciz commerciali, oltre ol supermercaio
Esselunga {Via Piiteri), furmccee (VICI R!membmnze o} Lqmbrq e Via Rombon), Ufficio
Postale (Via Saccardo), scucle di ogni ordire e grodo frqf:ru_‘i I moterna di Via Clericet,
Fasile nido di Via Console Flaminio, I'elemantare di Via Clericett], le medie Inferior di Via
Amadeo e Via Lull, lo scuola Steineriana di Via Tommaso Pini ed infine il Politecnico di Via

Leonardo da Ving,

Sempre nelle vicinanze sono ubicati ['ospedale San Raffaele e il Parce Lambro.

AN
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1.1.2, CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E PARTI COMUNI

Ledificic posto sulla Via Saccardo, la cul cosiruzione & da fars! risalire i orimi anni del

196G, & costituito da cingue piani fuor terra olire ad un piano interrato,

La struttura & di tipe fradizionale in cemento armato con Tqmp.onqmenﬁ_qugqssq vuota ed
interposto solamento termico, la copertura & a falde rivestite in tegole di cotto,

La facciata verso strada & caroﬁeri;zc:’ro da un doppio ordine di balcon e da una
zoccolatura in lastre di marme sino al' alfezza del primo piano mentre le restanii parti sono
irattate in infonaco plastico tinteggiate.

L'accesso paedonale avviene da un portencine o filo marciapiede in ferro vernicicto e
vetfro, da cui si accede, framite una rampa di scale, all' androne che collega, a desta e o
sinistral | due corpi scale g i relativi ascensor, La zona ingresso & rivestita in igstre di marmo
scuro & pannelli decorativi, I pavimento & anch’esss in marmo pasate a corere; le scale
“sono i marmo bianco venato tcﬂzo’re e pedate), i parapeite e il comimano sono in ferro
-vemiciate mentre le paret, pianerdﬂ‘o!i compresi, sono rivestite in tesserine di materiale

veiroso. L'immobile & alfresi dotato di accesse cardio al cortile intermno e ai box privaii,

L'edificio condominicle & privo di servidio portineria.

Da guanto si ¢ potuto osservare tutte le pari comuni, sia interne che esterna, s

P e

presentanc in kbuono state manutentivo.

RILIEVO FOTOGRAFICO DELLE PARTI COMUNI







1.1.3, DESCRIZIONE DELLE FINITURE E STIMA DELL’ UNITA’ IMMOBILIARE SITA AL PIANQ

TERRENOQ.

L ' LI P P

PR

PLANIMETRIA CATASTALE PIANO TERRENQ

Premesso che l'unit& immobiliare, sita al piano terreno, [composta da un locale cucing,

una zona seggiormno/lstio, bagno, ripestighio, disimpegno e veranda), si preseniain buono

stato manutentivo, frutte di recenti opere di manutenzione ordinaria e shraordinara

repertare le principal finiture meglio evidenzate nel rievao fotografico che segue.
pavimeni: o pavimentazions def locali cucina, soggioma, disimpegno, ripostigiio & In

piastrelle di monocotura da cm. 25 x 25;

serramenti esterni:  n. 3 finesire dei locall cucina, soggiomo e bagno in legno essenza

douglas colore nafurale all'intarrio e bianco all'esterne, con vetro isclante o doppia [astra

Mo
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“termophane” e oscuranti estemi fipo avvolgibile in pve con cassonetti in legno essenza
douglas.

parefi interne e soffittl: rasat! a gesso,

pore interne: In legno naturale colore noce, imﬁdlioccic}’re con interposta lasira in vetro
cpdalino, le porta del locale rpostigho sono in legno naturcle con finifura del fins
persicna;

rivestiment! cucing: il locdle cucing & rivestite in ceramica menocottura nella sola parete
tecnica, & pareti sono infonacate dl civile:

pavimenti, rivestimenti e sonitari bagno:

il bagne & pavimentato in piastrelle di ceramica monocottura da cm. 25 x 25 e rivestito
nello stesso materiale fino ad h. cm. 230 circa ma con piastrelle da cm. 25 x 33 finitura
iucida, i sanitari, di marca Ideal Standard (lavabo, bidet, we) sono del fipe “sospesa”, la

vasca & a sedere la doccia & incassata in apposita nicchia con porta in alluminio &

- matericle acrilico frasparents, le rubinetierie sono del fipo a miscelatore monocomando

marca ideal standard;

dotarioni impianiistiche:

t

impianto eletlico ad incasso con fruth in resina e placchetie in plastica, completo

diinterruitore differenzicie magnetotermico, a norma dilegge:

- impicnto di rfscaldamento di fino autoromo con caldaietta a gas metano per la
produzions di ocqua cclda sanitaria per bagnl e cucina, termosiford in alluminie
preverniciato;

- I'uniid immobiliare & dotata di impianto citofanice;

locale veranda: !'unitd immoblicre & dotata di veranda ¢ completa chiusura della

loggetta del locale cucing, Infisso verso Pestemo & in aliuminic preveniciate con

sopraluce a vasisias ed inferposte lastre di vetro stampato, if locale & rvesiito in piastrelle

di ceramica monocottura fino ad h, cm. 180,




1

RILEVO FOTOGRARCQO DEGL! INTERN!

ye
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1.1.4, CONSISTENZA DELL HNITA' IMMOBILIARE .

Comerisulta dalla misurazione della planimetria ;_:-qtqsf__qle, in scala 1:200, presente in o,
nonché da verifiche a campione effettuate in luogo i.ra confradditforic con i C.T.P,
- incaricat, la superficie commercicle dell’yritd immobiliare (per superficie commerciale &
da intendersi la superficie utile netta comorensiva deai tavolali intemni, dell'intero spassore
dei murt perimetrali esterni e della metd delo spessore dai muri in cormune con le alire

unit& confinanti o con le partl comuni), appare la seguente:

- Superficie commerciale piono ferreno (S x 1,00} mq. 5500;
- Superficie commerciale balcone: IS x 0,50} gt 1,00;
- Superficie commertcicle canting {S x0,25) ma. 1,00;
- Superficie commerciale quota parti comuni: {Sx0,04) mag.  2.28%;

- Superficie commerciale complessiva y = meg. 5928,
1.1.5. VALUTAZION! COMMERCIALL .

In relazione al contesto urbano In cul & inserita I'unitd immebiliare e sua fipologia,
esaminata la distibuzione planimetrica del locall e 1 grado delle finiture inteme ed
esterne, sl rifiena che o medesima possa avere il seguente grodo di commerciabilités:

g Cifima O Buona m_ Discreia 0 Sufficients 0 Scarsa

1.1. 6. SITUAZIONE LOCATIVA |

L'unitd immobiliare, da guanto si & poiuto accertare in saede di soprallucge, rsulta libero

da affiifanze in favore di terz.
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1.1.7. CRITERIO E VALORE DI STIMA . -

Al fine di ricavare it pil probabile valore di mé’rcu’ro-del!‘unifé immebiliare, alla gtivalita, &

stata espletata un mdcag ine fecmco commerma]e uh!;zzando I seguent cicm

1) R!IGVOZiOﬂe del prezi Gegh Immobm sulla ploza di Milano, Settore Est, Zona
Lambrate N° 34 del 2° semesire 2009, per destinczione d'uso ad apparfamenti

residenziali ristrutturati, ovvero recentl;  pubblicarione ediic da OSMJ Borsa

e — e

P,

!mmobn lare, Amendq Specmﬂe de!lc: C.C. LAA. i Milano vaiutazione eﬂeﬁuqm in

base o valor mediati fra le due categorie {immobill nuovi o ristnatturati/immobil

recenti entro 40 annil, in_considerazione delle particolarn cargtteristiche del’unitd

immobiliare oggetto di stima e delia valutazione circa il suo siato di consequfqne.

2) sanca dafi delle quotazion immobiliar], pubblicata dal’ Agenzia de! Tenitorio per il
Comune di Milano, zona periferica Lambrate, Rubattino, Foli, Microzona cotastale
35, per abltazion! civili in normale e/o offimo siato conservative - Anno 2009,
semestre 1°, valutazione effettuata in base of valor medi delle suddette due
categorie prese in consideraziona,

3) Indagine commerciale espletata su di un campione di unitd immoblliarn ad uso o
dppartamenti residenzicli o fipclogia e caratteristiche, in lineg di massima,
omogense a quella oggetto della presente stima, site in zona MM3 Lambrate,
Orfica, Via San Faustino, offerte in vendita da agenzie immobiliar  locall. i
camplone ha riguardato n. 11 unitd immaobiliad attualmente sul mercato valutate in
base al prezzo medio ricavato dala sommateria dei singoli valori.

DI conseguenza, sulla base deli’anglisi del dati forniti dalla ricerca presso gii enti & agende

soprarichiomat], atfraverso if metodo sintefico comparaiivo in regime di libere mercato

(con_domondo e offerta paritetica rc_Jle‘_r unitéy jrﬁmobiiior‘i aventi caratteristiche simili con

cerrezione, positiva o negativa del valore, sulla scorta o atributt propri del singolo bene &

/N
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delia particolare tipologial, si & giunti a determinare |l valere defi'unitd immobilicre dff cui
e causa, come segue:
- valore commercidle appariamento piqﬁo--’rerreno:f

ma. 5500 x  €280000/mg. - =€ 15400000

- ‘vaiore commerciale balcone:

mg., 2,00 x € 1.400,00/ mq. = £ 2.800,00
- valore commerciale cantina perfinenzicie:
mg. 3,00 x € 700,00/ mg. = € 2.100,00
- valore commerciale quota partl comuni:
ma. 228 x € 2.800,00 / mq. = £ 4.384,00
TCTALE = € 165.284,00 “

It valore fincle & stato ricavato sulla base della valutazone media del dati economici

nportati nella fabellc che segue:

FONTE IONA TIPOLOGIA Valore min. Valore
£/mqg max.
£/mag.
Borsa Immobiliare d Appdrtamenti recent
Milano rilevazione prezzi Lambreite ristrutiurati / entre 40 2,300 3.050
immobili 2° semestre 2009 anni
Qsservatorio Immobiliare Larnbrate Abitazioni civili in
Agengia dei Temritorio Rubattino normale e/o otfimo 2.175 3.100
1° semesire 2009 Folli siaio conservativo
Ricerca di mearcafo MM3 Appartamenti di
ssplatatasu 1T unitd | lembrate superficie comprasa medico 3.070
immobiliar atfualmente Qriica Fra 50 ma. e 100 ma,
in vendifa S. Faustine
Media 2.800

Al valore come sopra oftenutc naon st & ritenuto di applicare alcun cocfficiente in
aumenio e/o in diminuzZone in quanfo nella sfima s & gia tenute corto delle

carcitersfiche e peculiaritd dell'immobile, dello stato di conservazione e del livello di

/N

piano.




17

i.1.8. DICHIARAZIONE FINALE DI VALORE .

In relazone a quanto sopra esposto, tenuto conto delle condizont intrinseche ed

asirinseche dell’unitd immobiiare oggetto della presente stima, s determinano i seguent

valori al Maggio 2010 |

- Unité immobiliare ad use residenziale, ubicata al piane fereno e composia da un
locale soggiomo, un locale cucing, bagno, ripostiglio, disimpegno, canfing
pertinerziale, sita in Mikano, Via Saccardo 37:

Euro € 145.284 00 (Euro centosessantacinquemiladuecentootianiaguattro/00]

1..1.9. VERIFICA DEL TITOLO DI PROPRIETA’ .

L'unitd immobiliare di cui alla presente stima, risulte ccguistata do «EIGTIRENEY
GEIRIRN NSRI - SMeNRNNS i dofa 16 settembre 1998, a rogito
" Notaio Paclo Sala e registrato a Milano il 23/09/1998 al n, 19729.
7 In qualitd di venditori figuravano Della Maggiore Annc ¢ Della Maggicre Alma.
Oggetto della vendita risulfava I' “appartamento al piano tereno composic da un

iocale, cucina e servizi, con annesso vano di cantina al piano coniinato ... ©

1.1.10. DA CATASTALI E COERENZE A LOTIO .

foglio 280
particella 193

sub. 2

categaoria Af3

classe 3
consistenza 3,5 vcmi.
rendita euro 397,67
pariita 409366



) E
intestatari: 1) L] usufrutto per ¥
2] AR Coopricit per b
3 e oiruito per ¥
4) R Y propriefdt  per %
Coerenze in contorno da nord in senso oraric
- dell' appartamenio: corfile comune, vano scala e planerottolo comuni, aitra unitd
immobilicre, Via Saccardo, altra proprietd;

~ della cantina: corridoio comune, altra canting, coridoio comune di accesso.

1.1.11. VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA .

Dalla verifica condotta in luogo fra la scheda catastale e lo stato di fuﬁg‘a SHQ“Q potule
accertare d|fform|%a ngwrdonh Icz d|str buzmne m’rema di alcuni tavolati, e la costruzione,

ORGP AT SRS A R

- senza fitolo, della veranda ¢ chiusura del balcone della cucing.

* Al fini della 'régoindrizzaziohe delle- anomdie rlevate, ed in parficolare per quante riguarda
I'abbattimento di parte dei tavolati intemi si rende necessario produrre, of competent
uffici comunali, progettc a sanatoria ai sensi della Legge 47/85 e s.m.i., versando g
dovuta sanzione, menie la veranda appare totaimante abusive e non regolarizabile o
sensi cel vigente P.R.G. e sue N.T.A,, per cui dovrd essere rimossa,

t costo stimato per lo predisposizione delle pratiche di sanatoria, oblazioni e retiifiche

catasiali, ammonta a clreca euro 4.000,00.
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1.2. DESCRIZIONE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE SITA IN MILANO, ALLA VIA SACCARDC

N. 39 = PIANO GUARTO.

1.2.1.  DESCRIZIONE DELLE FINITURE E STIMA DELL LUNITA' IMMOBHIARE.

H= 280

EQATILE ERMUNE

i

B £ FER AppA

e Y SALCARDD

PLANMIMETRIA CATASTALE PIAND QUARTO

L'unit® immoebiliare, sita al piano quarta, avente allezza netta interng oi m. 2,90, &
composfd da un ingresso, un locale soggiorno, un bagno, una cucing, due camere da

lefto, due balconi [di cul une chiusc con serramenti e frasformato in verandal, uvna

cantina pertinenziale of pianoc interrato. \JQ\
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L'appartamento si presenta in buono stato manutentivo sd & stato oggetto di opere di

manutenzione ordinaria e stracrainana rsalanti alt'anne 1984,

- Fremesso quanto sopra si proceds, di seguito, a repertare le principdl finiture meglio

evidenziate nel rilievo fotografico che segue.

pavimenii: | pavimenil dei locall di soggiome, ingresso & cucina sonc in plastrelie di

ceramica monocottura da em. 40 x 4C;

serramenti esterni:  gli infissi (finestre e portefinestre) sono in legno naturale, con

cassonetti nello stesso materiale, specchiature in vefrocamera, oscuranfi di fipo

avvolgibile in pve;

pareti interne e soffiti: rasati o gesso, le pareti sono rivestite con tappezzeria;

porte inferne: in legno naturale, impialacciate con interposte lastre di vetro assemblate

con listelli di legne, la parete di separczions fra il disimpegno e la cucing & in legno con

- inserita poria scarrevole, la porta diingresso & blindata a 9 cllingr leiterali:

- Ovestimentl cucing: i locale cucina & rivestiio In ceramica monocottura nella sola parete

fecnica, le pareti sono rivestite con perinatura in legno a tutia aitezza, la cucina & dotata
di balkconcino estemo pavimeniato in plasiraile gres ¢a cm- 10 x 5, il parapetio & in
ferro verniciato e vetro retinato, & presente una impennata laterale in alluminic & vatro:

pavimenti, rivestimenti e sanitari bagne:

I bagno & pavimentato in piastrelle di ceramica menocottura da cm. 332 x 33 e dvestito
nello stesso materiale fino ad h. cm. 270 circa ma con ;:Sic:s‘rrelle da em. 20 x 30, i sanitar,
lavabe, we, bidet sone In vetro china, |a vasca & a sedere la doccic 2 incassata in
appositc nicchia con parta in dluminio e materale acrilico traspdrente, le rubinetterie
sonc a doppio comande caldo/freddo in bﬁone cromato;

verande:

Presenta un soffitfo inclinato con dltezza massima di m. 2.50 e minima ol m. 2,43, &

pavimentata in piastrelle di monocotiurg, oareli parzicimente rivestite in periine di legno

\
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fino ad h. cm. 100, infissi a nastro permetrali varso 'esternc in legne naturcle,

specchigture in velrocamera, zanzdriere;

dotazioni impiantistiche:

- impianto elettrico od incasse con frutti in resing e placchette in plosticd, cormplefo
di interruttore differenziale magnetotermico, ¢ norma di legge;
o - impianto di riscaldamento di tipe aufonomo con caldaietta o gas metano per la
"""" produzione di acqua calda sanitaria per bagni e cucing, termosifoni in alluminio
preverniciato;

- I'unitd immobiiiare & dotata di implanto citofonico;

RILEVO FOTOGRAFICC DEGLI INTERNI
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1.2.2. COMNSISTENZA DELL’ UNITA? IMMOBILIARE .

Corme risulta dalla misurazione della planimetria cafosmle., in scala 1':.200, cresente in atti,
nonché da verfiche a campione effettuate in" IL.J.OQ:(‘D‘..'\F‘} contraddittorio con i C.T.P.
incaricati. la superficie commerciale dell'unitd immobiliare {.per supertficie commerciale &
da intendersi la superficie utile netta comprensiva dei tavolat interni, del’intero spessore
del muri perimetrall asterni e della metd dellé spessore del murl in comune con le gifre
uniia coniinanti o con le parti comuni & valutands Ia veranda con un ceefficiente pari a
0.,8C Iin considerazione del'altezza media del locale, inferiore a m. 2,70 che rappresenta |l

minimo abitabile ai sensi delle vigenti norme igienico-sanitarie) , appare la seguente:

- Superficie commerciale piano guarto: (S x 1,00 M. 82,00;
- Superficie commerciale varanda; (S x 0,80} ma.  19,20;
- Superficie commerciale balcone cucing: (S x0.50) mg. 1,50
- Superficie commerciale canting (S x0,28) ma. 1,00;

- - Superficie commercidle quota parti comuni: {S x0,04) mg. 4,15
- Superficie commerciole complessiva = ng. 108,00.
1.2.3. VALUTAZION] COMMERCIALL .

in relazione al confesto urbane in cul & inserita 'unifd immobliiare e sua tipologia,
esaminata la distibuzione planimetiica dei locall & il gradao delle finiture internes ed
esterne, siritiene che la medesima possa avere i seguente grado di commerciakilita:

O Citima 0 Buona & Discreta 1 Sufficiente O Scarsa

1.2.4. SITUAZIONE LOCATIVA .

L'unites immobilliare, da guanio si & pciuto accertare in sede di sopralluoge, risulta libero

da affitanze in favore di ferz.
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. 5. CRITERIO E VALORE DI STIMA .

Al fine o ricavare § pib probabile valore di mercato dell'unitd immobiliares, alla attualiid, &

stata espletata un’indagine tecnico - commerciale, uliizzandao | seguenti dati:

D

3)

Rilevozione dei prezz degl immobﬁi sulla biazzd di Milano, Settore Esi, Zona
Lambrate N° 36 del 2° semestre 2009, per des’rindzione d'uso ad appartaomenti
residenzicli ristrutturati, ovvero recenti; pubbl.i.cozione edita do OSMI Borsa
Immehiliare, Azisnda Specicle delle C.CLAA. di Milano: valuiazione effettuata in
base a valorl mediat fra le due categorie (immobili nuovi ¢ ristrutturati/immobill

recenti enfro 40 anni), in_considerazione delle parficelar caratteristiche dell'unitcs

immabiiare oaaetio distima e della valutazione circa il suo stato di conservazione.

Banca datl delle quotazioni immobiliar, pubblicata daii’ Agenzia del Territorio per |l
Cormune di Milanc, zona periferica Lambrate, Rubaitino, Falli, Microzona catastale
35, per abitazioni ¢ivili in normale /o ottfimo staio conservative — Anno 20079,
semestre 1°, valutazione effettuata in base ai valori medi delle suddette due
categorie prese in considerazione.

Indagine commerciale espletata su di un campione di unitd immabiliar ad uso di
appartamenti residerzialil df tipologia & caralteristiche, in inea <i massima,
omogeneae a quella oggetto della presente stima, site In zong MM3 Larmbraie,
Orfica, Via San Faustino, offerte in vendiia da agenzie immobiiar locali, 1l
campicne ha riguardato n. 11 unitdy immobiliar attualmente sul mercato valutate in

nase af prezzo medio ricavato datia sommatoria dei singoll valord.

Di conseguenza, sulia base dell'analisi dei dati fomiti dalla ricerca presso gll enti e agenzie

soprarichiamati, attraverso il meteco sintetico comparativo in regime di libero mercato

[con domanda e offerfa paritetica per unitd immobilicrt aventi caratteristiche simill con

comezione, posifiva o negativa dei valore, sulla scorta di atrouti propr del singolo bens &

/N
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& cQusa, come segue:

- valore commerciale appariamento pianc guarto:

mag. 8200 x € 3.080,00/maq. = € 252.540,00
- valore commercicle appartamento veranda:
mg. 24,00 x € .‘2.464,00/mq.. = £ 59.]36,00
- valere commerciale balcone:
mea.  3.00 X € 1.540,00/ mq. = £ 4.620,00
- valore commerciale canting perinenzicie:
mg. 300 x € 770,00/ mq. = £ 2.310,00
- valore commerciale quota parti comuni:
mag. 4,15 x £ 3.080,00 / ma. = £ 12.782,00
TOTALE = € 331.408,00

delia particelare fipclogiaj, si & giunti ¢ determinare i valore dell'unitd immaobiliare cli cul

I valore finale & stato ricavato sulla base delia valutazione media dal dali economici

riporiati nella tobella che segue:

FONTE ZONA TEPOLOGIA Valore min. Yalore
€/mg TSI,
£/ma.
Borsa Immotsilicre di Appartament recenti
Milano rilevazione prezz Lamiorates rstrutturall / entro 40 2.300 3.050
h immobili 2° semestre 2009 ghni
Osservatorio immokbiliare Lambrate Abitazioni clvili in
Agenzia del Temitorio Rubatting normale /o ottimo 2175 3.100
1° semestre 2009 Folfi stato conservativo
Ricerca di mercato M3 Appartamenti di
espletafa su 11 unitd larmbrate superficie compresa medio 3.070
immobiliar attualmente Oriica Fra 50 ma. e 140 ma.
in venditg S. Faustino
Media 2.800

Al valore come sopra otfenuto sititiene di dover applicare una maggiorazione del 10% sul

valore medio coeme sopra oftenuio, in considerazione delle caratteristicne del’unita

immobiliare, delle sue finiture & del livello di piano:

/N
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- euro2800+0,10 = euro 3.080/maq.
1.2.6. DICHIARAZIONE FINALE DI VALORE .

In relozione a quanto sopra esposto, tenute conto delle condizion! intfinseche ed

~esfrinseche dell'unitd immobiliare oggetio della presente stima, st determinane i seguenti

valor af Maggio 2010:

- Unitd immobilicre ad uso rasidenziale, ubicata al piane quario e composta da un
locale soggiomo, un locdle cucina, bagne, due camere da letto, verandda,
,disimp@gn\o, canting pertinenziale sita in Milano, Via Saccardo 39

Euro' € 331.408.00 ,-DIEuro recentotrentunomilagugtirocentootio /003

" \—‘_-‘H o 1 a4

i.2.7. VERIFICA DEL TITOLO DI PROPRIETA" .

- Lunitd immobiliars di cui alla presente stima, risultc acquistata da «IRGEINISNND -

. data 27 Febbraio 1968, ¢ rogito Notaio Enrico Masini e registratc a Milano ' 8/3/1948 ain.

4808, Saris E.

In quclita di venditore figurava " “lmmobiliare Vigentino s.2.5.”, con sede in Milano, Viole

Romagna 5.

Qggetio della vendita risultava I' “appartamento af pianc quarto composto df fre iocalf

pil servizi, con annessc canfina in sotterraneo ... "

1.2.8, DATI CATASTALI E COERENZE A LOTTO .

foglio 280
particella 193
sub. 701
categoria Af3
classe 3

consistenza Hvani
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rendita euro 568,10
intestatari: 1) (R proprietds  per1/3
AN, proprietd  per1/3

3. D proprietd per 1/3
Coerenze in conforne da nord in senso orario
dell' appartamento: enti comuni; proprietd al mappale 181/a; Via Saccaordo:
appariamento sub. 26;
della canfina: canfina sub. 2¢; comidoio comune; cantina sub. 23; ufficio sub.

15,

1.2.9%9. VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA

Dalla verifica condotia in luogo fra la scheda cotastale e lo stato di fafto s & potuig
" accertare la sostanziale regolanita dell'vnifd immobiliare con riferimento alia vigente
" discipling unbanistica ed edilizia.

Per quanto nguo.rdc: | formoznome della veranda a completa chiusura det balcone su Via

chcordo o stessa & s;c::m oggetio di Concessione in Sanatoria n. 1134, rlasciata dal

Comune di Milano — Ufficio Condono in data 9 offokre 1992, nonché di pressntaziong di

ccheda di variazione presso il Catasto ci Milano (Al NCEU 09/04/1786 n. 13570.
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7. 3. DESCRIZIONE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE SITA IN MILANGC, ALLA VIA SACCARDO

N. 39 — PIANO TERRENO AD USC AUTORIMESSA.

1.3.1. RESCRIZIONE E STIMA DELL' UNITA' IMMOBILIARE,

pxﬂ-g}y;". Mﬁfﬂgﬁﬁ?;?ff},
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PLANIMETRIA CATASTALE PIANO QUARTO

Trattasi di locale destinato ¢ magazzine ma utilizzato come ricovera per autovetiure,
avenie dimensioni nette inferne dim. 4,86 x 4,23 .

I pavimento & in pattuio di cemento liscicie, la seranda & in accloic zincalo con
sopraluce finestrato in vetro con parti apribill a vasistas, I'autorimessa & dotata di impianto
eletirico con tubl a vista & acqua comrrente.

Lo spazic antistante risulia di proprietd esclusiva dell’unitd immobiliare.

/)
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RLIEVO FOTOGRAFICO
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1.3.2, CONSISTENZA DELL" UNITA' IMMOBILIARE .

Come risulia dalla misurazione della plenimetria catastale, in scala 1:200, presente in attl,
nocnché da verifiche effeftuate in luogo 'n confradditioric con | C.I.E. incdicat, la
superficie commerciale dell'unitd immokbiliare (per suparficie commercicle & da intendersi
la superficie ufile netta comprensiva dei tavolati interni, dell'interc spessore dei miwi
perimetrall esterni, della matd defio spassore del murl in éomune con le altre unitd

confinanti o con le parti comuni nonché del'area estema di proprietd), risulta la

seguente:;

- Superiicie commercicle autorimessg (S x 1,00) mg. 24,00

- Superficie commercicle area esterna di proprietd (S x0,50) mg. 7,00

- Superficie commercidle complessiva = mig. 31,00
1.3.3. VALUTAZIONI COMMERCIALL.

In relazione al contesto urbano In cul e inserita 'unitd iImmobilicre e sua fipcologia,
esaminaia la distribuzione planimetrica dei locall e 1| grade delle finiture inferne ed
esterng, sidliene cne la medesima pessa avere il seguente grado di commercialoiliton

O QOftima O Buona ® Discrelo O Sufficients {1 Scarsa

1.3.4. SITUAZIONE LOCATIVA .

L'unitd immohbiliare, da qguanto st & potuta accertare in sede di soprailuoge. risuita linero

da offifanze in favere di terzl.

1.3.5. CRITERIO E VALORE DI STIMA .

"~ Al fine di rficavare il pib probabile valore di mercalo dell'unitd immobiliare, alia attualitd, &

stata espletata un'indagine tecnico - commerciale, utitizzande | seguenti dafi:
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1) Rilevazione dei prezzi degii immobill sulia pioza df Miano, Setfore Est, Zona
Lambrote N° 34 del 20 semegfre 2009, per desfinazione d'use a box auto;
- : pubblicazione edita da OSMI Borsa Immobiliare, Azienda Speciale della C.CLA.A.
di Milano: valutazione effetivata in bcsé a V'dor]' rﬁedi della categoria;
2} Banca dati delle quotazioni immokiliar, pubblicota dall’ Agenzia del Territorio peril
Comune di Mitlano, zona perferica Lambrate, Rubattine, Foli, Microzona catastaie

35, per bax aufo — Anno 2009, semestrs 1°, vaiutazione effettuata in base ai valod

medi delic categoria;

Di conseguenza, sulla bose del'analisi del doti fornid dalla ricsrca presso gl enti
soprarichiamati, atiraverse il metodo sintetico comparative in regime di iibero mercato
{con domanda e offerta partefica per unitd immobiiard aventt caratterstiche simili con
comrezione, positiva o negativa dsl valore, sulla scorta di atiributi propri del singolo bene e

. della particolare tipclagia), si & giunti a determinare 1l valore dell unitd immaobiiare i Ui
& causa, come segue:

- valore commerciale autorimessa al plano tereno:

mg. 2400 x € 1.866.00 / mq. = € 44,784,00

- - valore commerciale area estaerna di proprietd
mg. 1400 x £ 93300/ maq. = £ 13.062,00
TOTALE = £  57.844,00

Il valore finadle & siato ricavate sulla base delic valutazione medio dei dati economici

P ricoricti nelia tabella che segue:

;fi N
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FONTE ZONA TIFOLOGIA Yalore min. Volore
o ' €/ma max,
. _ €/mq.
) Borsa Immobiliars di
Milono rilevazione prezzi Larnbrate Box auto 1.600 2.066 -
immokili 2° semestre 2009
Osservatorio Immobilicre |- Lambrate - Abitazioni civill in
""" Agenzic del Territorio Rubatiine normale e/o ottimo 1.400 2.200
1° semastre 2009 Folli stato conservativo
Media 1.886

Al valore come sopra oftenuto non s ritiene di dover applicare alcuna moggiorazions ©

riduzione del prezzo madio come sopra ricavaio.

1.3.6. DICHIARAZIONE FINALE DI VALORE .

In reiozione a gquanfo sopra esposto, tenute conto delle condizioni inffinseche ed
gstrinseche dell'unitd immobiliare oggetto della presente stima, sl determinans i seguenti
" valori al Maggio 2010:
S - Unﬁdimmobiliore ad wusc autorimessa sita o piano terreno  dell'immobile
condomiriale di Via Saccarde 32 in Milano:

Euro € 57.844.00 (Eurc cinguontaseffemilaoHocentoquarantasel/go}

%

= 1.3.7. VERIFICA DEL TITOLC Di PRGPRIETA’ .

L'unitédr immebiliare di cul dlla presente stima, risulta acquisiata e
SRRy i cdafa 14 Dicembre 1979, « rogito Notaio Enrice Masing e registrato a
Mitano it 27/12/1970 n. 62945, Serie || A.

In qualitd di venditore figurava I” “immoblliare Vigentino s.a.s.”. con sede in Milang, Vidie

Rornagna 5.

S A
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1.3.8. DAT CATASTAL E COERENZE A LOTIO
foglic 280
-particella - 184
} sub. 702
categoria Cr2
classe 4
_____ consistenza 20 myg.
- rendita eurc 37,18
infestadari: 1) ¢y proprietd  per1/3
2) o proprietd  per 1/3
3) . proprietd per1/3

- Coerenze in conferne da nord in senso orario
. Coerenze In corpo del locale depasito con onnessa ared in proprietd esclusiva: lofto C:

lofto E; preprietd Marcandalli; mappale 247,

1.3.9. VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA .

----- Dalict verifica condotia in luoge fra ta scheda catastale e lo stato di fatto si & potuta
Qc{:er’rore la sestanziale regolarita dell'unitd immobiliare con riferimento alic vigente
disciplina urbanistica ed edilizia.

Anche 'Ufiizo o box aute in luogo di deposito {destinazione per la quale & stato
accatastato I'immobile), appare conforme alle vigenti normative ureanistiche in materia

direperimento per spazi a parcheggio al piano terreno degli immobili esistent.

A’
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2.1. DESCRIZIONE E STIMA DELL'IMMOBILE SITO IN CASTIONE DELLA PRESOLANA

(BG) - FRAZIONE DORGA, VIA DEL SANTUARIO 17.

2.1.% DESCRIZIONE DELLA ZONA - INGUADRAMENTO TERRITORIALE. .

La localité di Dorga dista da Milano -circa 97 km. Ed & raggiungibile percomendo
' autostrada A4 Milano-Venezia sino o Bergamo, quindi prendendo la Circonvallazione
delie Valli e la SP 35 sino a Clusone, Rovetia e Castione della Presclana.

Dorgo e p@stq ad una quok:t di m. 978 sim ed & localita turistica.. prevalentermente di
seconda case, & sita a ;/cnlle delia strada per it Monte Pora ed & coitegata, in paricelare,
con la locality Malga Alta, a quota m. 1499 slm, stazione sciistica invernale.

Ley localitt & dolata di impianti sporfivi, negoz , cinema e glardini puohiict ed & posta

nelle vicinanze del centro termale di Angaole Terme.

STRALCICQ CARTOGRARCO DELLA LOCALITA!




FOTOGRAFIA AEREA CON INDICATO, CERCHIATO IN ROSSQ, L IMMOBILE

2.1.2, CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO.

irattasi di vila disposta su tre plani.costituid da autonome uritd immobilian [terreno, primo

.”y’r“— :
i

& sscondo mansardato), edificata nella prima metd del 1950, ha struttur in cemento
armato, famponamanti in laterizio con interposto solamento termico, tetto o due falde
ricoperto da manto di tegole in ceppl, le facciate sone rivestite in intonaco cementizio
finfeggiato con zoccolatura perimetrale in pietra sino alf altezza del primo piang, gl infissi
sono in legno naturale dotafi di antoni oscurant anch'essi in legno, i soffogronda &
rivesiito in perline ¢li legno.

La recinzione esterna & in profilati di ferro vernicicio su muretto in pietra intonacate, 'area

esterna & in parte irettala o giardine con alberi di alte fusto e sieri. | percors! pedondli e

H'area antistante la via pubblica sono pavimentali con lasirs di porfide, la facciata
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principale & caratterizzata dalla presenza ¢i una balconata con pargpetto in legno

naturale.

Il corpo di fabbrica aggettante il primo piano ha Copertura in lasire metaliche cosi’ come

la scala esterna posta sul retro che conduce ol plafio mansarda e che ha parapetto in

profilati di ferro verniciato a disegno semplice.

sul lotto di proprietd & inclire presents un manufatto di un planc fuorl terra adibito o
deposito e legnaia, avente tetto in legno ad una falda ricoperto da tegole In cotfio e

parefi parziaimente rivestite in perline dilegno naturale.

RILEVO FOTOGRAFICO DEGL! ESTERN
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2.1.3. DESCRIZIONE DELLE FINITURE INTERNE E STIMA DELL' IMMOBILE.

2.1.3.1. PIANOTERRENO.
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PLANIMETRIA CATASTALE PIANCO TERRENO

L'unitd immobiliare sita al piano ferenc & cosfifuita da quatiro locall e servizio (cucing,
soggiomnae, due camere da lefio e bagnoj, oltre ad un cutoneme locale ad use deposito.
pavimerti: soggiomno e camere da lstto in doghe dilegno da cm. 20 x 5 e listoni da cm.

8x195;

serrarenti esternl:  finestre e portoncino di ingresso In legno di ping naturcie e veiro,

anfoni oscuranii in legne di pino massiccio;
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parefl interne e soffitti: Intonocati af civile, Ie pareli interne sono parzicimentie rivastite con
perinatura in legne di pino; |

porte interne: in legno naturale con infér’bbé"ké'\dgfre:'di vetro stampato;

quimen’ri e rivestimenti cucina: 1l locale CUcinc:l & pavimentato in piastrelle i ceramica
monocotiurg da om. 30 x 30, cosi come | dI‘Si.mpegni, le paretl sono intonacate al civiie &
parzialmente rivesiite in ceramica monocotiura da cm. 20 x 10 fino ad h, cm. 200, nel
locdle & prasente un caminetio In mattoni infonacati;

pavimenti, rivestimenti e sanitard bagne:

il bagno & pavimentato in piasirelie e rivesifto in piastrelle di ceramica monocottura ca
om. 16 x 23 fino ad h. cm. 227, i sanitar (lavabo, bidet, we sono in vetro ching, la doccia &
incassata in nicchia con porta in profilat! di aliuminia e vefro sfampato;

dotazioni impiantistiche:

- impianto sletiico ad incasso con frutfi in resina e placchette in aluminio
anodizzato, completo di interrutiore differenziale magnetotermico;

- impianto di iscaldamento di fipo cutonomo con caldaietta a gas metano del tipo
a condensazione per la produzione di acqua calda sanifaria per bagni € cucing,
termosifoni in ghisa;

locale ad uso deposito:

la pavimentazione & in battuto di cemento, i serramenti costituiti da una poria diingresse

a doppia ania & da una finestra, sono in ferro verniciato con specchiature in vetro

stampato, il locale & detato diimpianto eletirico e acqua corrente.
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. RILIEVO FOTOGRARCO DEGLI INTERNI DEL PIANQ TERRENO
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2.1.3.2. PIANO FRIMO.
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PLANIMETRIA CATASTALE PIANO PRIMO

L'unitél immobiliare sita al piano primo e @ cui si accede da una scaola esterna, €
castituita da un locale soggiorno, una cucing, un bagno, fre camere da letto, disimpegno
e balconata afacciaia sul fronte principale,

pavimenti: soggiomo pavimentato in parquet di rovers posato a spina di pesce, doghe
da cm. 30 x 6, camere da lettc In parquet con doghe da cm. 25 x 5, nel locale seggiomao
& presente un caminatto redlizato in maftoni infonacati;

serramenti esterni;  finesire in legno essenza Douglas, con specchiature in vetrocamera

netle due finestre del seggiomo, antoni oscurantt in legno massiccio;

pareli inferne e soffilti:_intonacati al civile, le pareti Interne sone rivestite con perlinaiura in

legno di pino;

porfe interne: in legno naturale di pino; /\\ ‘
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pavimenti e rivestimenti cucina; 1l locale cucina & pavimentato in piastrelle tipo groniglia

iucida della dimensicne di em. 30 x 30, i rivestimenti, presenti su ire qufe‘ﬂ,' sono in
monocattura-da cm. 10x 10 fino ad h. em. 150, le restanti pareti seno infonacate al civile;

pavimenti, rivestimenti e saniiari bagno:

il bagno & pavimentato in piastrelle di monocottura da em. 20 x “lO & rivestifo nelio stesso
materiale ma con finifurd lucida a tutta alteza, | sanitari {lavabe, bidet, wel sono in vetro
china & presente la cabina doccia;

dotazioni impiantistiche:

- impianto elefirico ad incasso con fruthh n resina & plczccheﬁel in aluminio
anodizzato, complefo di in_’rerruh‘ore differenziale magnetotermico;

- impianto di riscaldamento di tipo autonomo can caldaietta a gas metanc del tipo
a condensazione per la produzione di acqua calda sanitaria per bagni & cucing,
termosifoni in ghisa & clluminio; |

terrazzo esterno:

la pavimentazione & in piastrelie ai gres da cm. 25 x 12, il parapetto & in pannell di legno

massiccio, la scala di accesso al picno ha pedate in pietra & alzate in piasirelle di gres.
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2.1.3.3. PIANOSECONDO.

_ , J_uf L -m;;
- | ool
. MATPA
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T ]
DAY 2RO (imespns)

PLANIMETRIA CATASTALE PIANG SECONDQ

L'unitd immobilicre sita al piano secondo e a cui si accede da una scala esterna, &
costituita da un locaie soggicmno, una cucing, un bagno, due camere da iatto.
pavimenti:  in quadrotti di legne, fipo industricle, da cm. 12x12;

serrament! esteric  finestrs in legno di pino con specchiature invetro semplice, cntoni

gscuranti in legno massiceio:
. pareti interne e soffitii; infonacar o civile, zocealini in legno, soffiti in fravi e fravedti di
legno a vista e periinatura in legno, nal locale soggiorno & presents un camino realizzato
in mationi a vista e legno massalio, la cappa & perfinata in legno;
_____ . porie interne; in legno vemiciato con interposte lastre di vetro;

pavimenii e rivestimenti cucina: il locaie cucina & in quadroiti di liholeum da cm. 30 x 30,

le pareti sono intonacate al civile franne la parete fenica rivestita in piasirelle di ceramica

/N

dacm. ¥5%7.50;
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pavimenti, rivestimenii e sanifari bagno;

1 bagno & pavimentato in piastrelie di monocottura da em. 15 x 15 & rivestito, a-tutia

alterza, nello stesso materiale, 1 saritar (lavabe, we) sono in veto china & presente la
cabina doccia incassata con porta in profilcti di alluminio e vetro stampato;

dotazioni impiantistiche:

- impianto elethico ad incosso con frutti in resinag e placchette in alluminio
anodizzato, complete di interruttore differenziale magnetotermico;
- I' impiante di rscaldamento & predisposte con elementi rodiant! in alluminio

preverniciato ma & privo di caldaia e quindi non funzionante;

scala esterna di accesso:

alzate, pedate & zoccolini sono rivestiti in piastrelle di gres antigelivo.
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. RILEEVO FOTOGRAFICO DEGLLINTERNI DEL PIANO SECONDO
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2.1.3.4. EDIFICIO ESTERNQ AD USO LEGNAIA,

Pl TTEOR A

PLANIMETRIA CATASTALE LEGNALS

La piccola costruzione ad uso depaesito/legnaia, & realizzate in muratura infonacata e
parzidimente rivestito, all'esterno, in perline di legno: il tette ha struttura in legno a vista, la
porta di ingresso & in legno e vetro, le due finestre sono in verro vemiciato, || pavimenio

interno & in batuto di cemento. Limmaobile & dotate del solo impianio ele‘r?r‘ico.

/X
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RILIEVO FOTOGRAFICO DEL MANUFATTO USO LEGNAIA
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2.1.4. CONSISTENZA DELL’ IMMOBILE

Come appare dallg misurazione dells plonim_eTrie catastall, in scala 1:200, presenti in cﬁﬁi,
nanché da _vefff[c;he a campione effelffud%e in luogo in cbmraddi’rfén’o con i CLP.
incaricati, . la superficie commerciale dell’in_’rero ir-ﬁmobile {per supetficie commerciale & _
cda intendersi la superficie utile netta comprensiva dei tavolati inferni, dell'intero spessore
dei muri perimeirali esterni, delle costruziont accesscrie e del'area estermna pavimentata e

del giardine), risulta la seguente:

- Superificle commerciale residenzigle (Sx1,00) mg. 244,00

- superficie commercicle terrazzi; {Sx0,30) maq. 6.00;

- Superficie commerciale magazzni/ripostiglh: ($x0,25) maq. 13,00
- Superficie commercidle areq esterna pavimenigta: ($x0,10) me. 28,00;
- Superficie commerciale area esterna a giardino: (S x0,02) mg. 7,00;
- Superficie commerciale complessiva =mq. 318,00,
2.1.5. VALUTAZION| COMMERCIALI.

In relazione al contesto urbano in cul & inserito I'immobile e sua fipologia, esaminata la
distribuzione planimetrica deilocdli e il grado delle finiture inteme ed esterne, sirifiene che
ia medesima possa avere il seguente grada di commerciabilitéy:

1 Oftima B Buong O Discretyg O Sufficiente B Scarsq

2.1. 6. SITUAZIONE LOCATIVA .

L' immobile, da guanto sl & potuto acceriare in sede o sepralluoge, rfsuita libero da

affiftanze in favore di terz.

N\
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2.1.7. CRITERIC E VALORE DI STIMA .

- Al fine di ficavare il pib probabile valore di mercato dell'immoblle, dlia attualitd, & stata
espletaia un'indagine tecnico - commerciale, ufilizando | seguénﬁ dati:
1} incdagine commercidle esp]el‘o’rcﬁ su di un campione di ville singole residenziall di
tipologia e caratteristiche, in linea di massima, omogenee a quelia égg.éﬁo delia
presente stima, site in Comune di Castione cella Presolana e sue Frazioni fra cui
Dorga. Il camplone ha riguardato n. é immobili attualmente sul mercato valutati in
base al prezzo medio ricavato dalla semmateria dei singoli valori.
- DI conseguenza. sulla base del'andlisi del dati fornifi dalla ricerca presso operator
immoblliar locdl, cifraverse | metodo sintetico comparative in regime di liverc mercato
lcon domanda e offerta paritetica per unitd immoeblliar aventi caratteristiche simili con
---- comrezicnea, positiva o negativa del valore, sulla scorfa di attibuti propri del singolo bene e
della particclare tipologial, st & giuntl @ determinare il valore dell'unita immaobiliare di cui

& causd, coma segue:

+
]
t

valore commercicle appartamenti residenziall:
me. 264,00 x € 2.086,0/mq. = € 550.704,00
_____ - valore commarcicle rerrazz:
ma. 20,00 x € 626,00/ ma. = £ 12.520.00
- valore commerciale magazzini/tipostigl:
mqg. 5400 x € 521,50/ ma. ' = £ 28.161,00
- valore commerciale area esterna pavimeniata:
mg. 28300 x € 208,60/mq. = £ 59.034,00

- valore commercidle area estamna piantumata:

T mg. 372,00 x € 4200/ mg. = £ 15,624 00

TOTALE

I

€ $66.043,00

o\
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i valore fincle & stato ricavate sulla base della valutazione media del dafi economici

riportaii nella tabella che segues

FONTE - : IONA TIPOLOGIA Yolore min. Valore
" : £/mq M,
: ' K £/mg.
----- - Ricerca di mercaio Casfione Ville singote ¢ superficia
aspletata su b immobili delia compresa fra 130 e 271 medio 2.608
~ attualmente in vendita Presolanc e | ma.
- Frazioni

Al valore come sopra oftenuto si & ritenuto di applicare un coefficiente di riduzione pail o
20% in considerczions della vetustd dell'immobie e delle diverse caratteristiche di finfture
chea caratierizzano i ire piani abitabili.

- euro 2.608,00 - 20% = eurg 2;086,00 / ma.

2.1.8. DICHIARAZIONE FINALE DI VALORE .

In relazione a guanto sopra esposto, fenuto conto delle condizioni intrinseche ed

estinseche del'immobile oggetto della presente stima, si determinane i seguenti valor al

Maggio 2610
----- - vila resicgenziale cosfituita da fre singell appartamenti i piani ferrena, primo,
secondo, olfre giardino e crea pavimentata, compreso manufatto ad un piano ad

_ .Uso di Jegnaia:

T,

\\
— . Euro € 466.043,00 | (Eurc seicentesessanfaseimilaquarantatre/00)

2.1.%. VERIFICA DEL TITOLC D PROPRIETA’ .

- Uimmobile di cul alia presente stima, risulta acquistata dofi G < ¢y,
@ - cicria 24 luglio 1972, arogito Notaio Fausio Begnis € registrato a Bergamo i 23

gennaio 1974 aln. 3632, Vol. 1633.

In qualitd di venditori figuravano
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2.1.10, DATI CATASTALl E COERENZE A LOTIO.
N© foglio | parficellka | - sub. - | categoria | classe | consistenza | rendia
1 25 1532 ] Al3 1 5 vani 253,04
2 25 1532 2 A3 1 & vani 303.68
3 25 1532 3 Al3 1 4,5 voni 227,74
4 25 6873 — Cc/2 ] 24 mgq. 29,75
intestatari; 1) S proprietd  per 4/4
2} D - proprietd per 1/6
ONEE proprietdt  per 1/6
Coerenze:

a nerd e ¢ ovest con la restante proprietd del venditori a linea di frazZionamenta: a sud

con la Via Santuario; ad es? strada.

2.1.11.

VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA .

Dalla verifica condetta in luogo fra le schede catastali del singoli piani & o stato di fatto

del medesimi, s & potuta accertare la sostanziale regolarita delle unitd iImmoblliari con

riteimente dlla vigents disclpling urbanistica ed edilizia.
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3.1, DESCRIZIONE E STIMA DELUIMMOBILE SITO IN CASTIONE DELLA PRESOLANA

{BG) - FRAZIONE DORGA, VIA PAPA GIOVANNI XX N° 30

3.1.17. INQUADRAMENTO TERRITORIALE.

STRALCIO CARTOGRAFICO DELLA LOCALITA
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FOTOGRAFA AEREA CONINDICATO, CERCHIATO IN ROSSO, L'IMMOBILE

3.1.2. CARATTERISTICHE DEL FABBRICATQ,

L'edificio & costituito da una villa di due piani fuari ferra olfre ad un seminterato ed un
softotetio non accessibile avente funzions isclante.

Il fabbricato, la cui costruzione risale alla prima metd  del 1940, ha struftura in cemento
armato, solal in laterocemento, toemponamenti in laterizio con Inferposto isolamento
fermico, infissi In legno con oscuranti di tipo avvolgibite, fetto a doppia falda con manto
di coperturd in tegole di cemento.

Le facciate sono finife in infonaco strollato tinteggicto e sonc carafterzzate dalla
presenza di ung zoccolatura perime’rréle fvestita In piefra delia Presolana fino ol alfezza
cdel solaio del piano rialzaio, su tre lati sono presenti balconi e ballatol avent] parapetti in

ferro verniciato a disegno semplice.
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li giardine esterno & prive di piantumazoni di alto fusto, la recinzione permetrale € in ferro
vemiciato su muretti & muri in gc:lces‘rruzzo & pie;rfo.

Al primo piano si accede rh_léd.iqn“}e scala esterna ad una sola rampa in struttura mesalica
e gradini in cemerito, Tl‘parépe_'ﬂo & in ferro vemiciato.

Il picno semi_n’rerrcx’r-o' ospitc dL.}.e autorimesse e locali deposito, al piano riclzato e al pidno_
secondo sono ubiéate due distinte unitd immobiliar ad uso residenziale.

Da quanteo si & potute esservare, con particolare riferimento clle finiture Infeme del piano
orimo, I'immobile, dalla data di costruzione, non & mai stato interessato da opere di
manutenzione ordinaria o straordinaria, lo state di conservazione si presenta, comungue,
sutficiente privo di evidenti anomalie.

RILIEVC FOTOGRAFICO DEGLI ESTERNI
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3.1.3, DESCRIZIONE DELLE FINITURE INTERNE E STIMA DELL” IMMOBILE.

----- ' 3.1.3.1. PIANG PRIMO.

Wapp. 4231

PLANIMETRIA CATASTALE PIANG PRIMO CON INDICATE [N ROSS0 LE MODIFICHE RILEVATE

[N\
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PFLANIMETRIA CATASTALE PIANC SEMINTERRATO

L'uniids immobiliare sita ol piano prime, avente altezza interna di m. 3.00, & costituita da un
locale cucing, un soggiormao, un bagne, guattro camere, vano ripostiglio e balconi.
pavimenii:  tutii paviﬁenfi del locali di soggiorno e del carridoio cenirale di distmpegno
""" sono in graniglia di marmo in diversi color delle dimensionl di cm. 30 x 30, franne il locale
tinello che & pavimentato in ceramica monocottura dca cm. 20 x 10 e rivestito, nelle paret
o drangolo, in piasirelle di ceramica cm. 15 x 15; |

senmamenti esterni:  finesire e portefinestre sono in legno verniciato con specchiaiure a

lastra semplice, cassonetti inlegno vemiciato e oscuranti avvolgibili in pve;
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parefi inferne e soffitti: infonaccii o civile, le pareli interne sono parzialmenie rivestite con

perlinaiura in legno di pinc:

poite inteme: in legno vemiciato con interposta lastra di vefro stampate, it porfencine di o

ingresso &in legno con En’rerpos’fd lastra di vetro e grata di protezione in ferro battuto;
pavimenti e rivestiment! cucina: il locale cucing & pavimentato in piastrelle di ceramicd
monocotfura da cm. 30 x 30, la parete tecnica & rivestita in ceramica morccotturo da
cm. 20 x 20 fina ad h. cm. 200;

pavimenii, rivestimenti e sanitari bagno:

il bagno & pavimentato in ceramica monocottura da cm. 30 x 20 e rivestito in picsirelle di
ceramica da ¢m. 20 x 20 fino ad h. em. 220, seno presenti lavabo, wc, bidet, vasca a
sedere & cabina doccia, rubinetierie ¢ doppio comando caldo/freddo;

dotazioni impiantistiche:

- impiante  eletlice ad incasso con frutli in resina e placchette in alluminic
anodizzato, completo diinterruttore ditfferenziale magneictermico;

- impianto di riscaldaamento di tipo autenomo, termosifon! in ghisa, caminette in
mattoni @ vista e cappa infonacaia ubicato nel lacale soggiomo.
L'impiante & attuaimente non funzionante in quanio privo della caldaia.

locale autorimessa:

la pavimentazione & in battuta di cemento, | seramenti costituiti da una porta di ingressc
a doppia anta & da una finestra, sono in fero verniclato con specchiature in vetro
stampate, I locale & dotato di impianio elettrice e acqua corrente, & presenie limplanto
di riscaldamento cosfifuito dalle fubazioni sino ol punfo di installazione della caldaia

autonoma.
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RILIEVO FOTOGRAFICO DEGLI INTERN! DEL PIANO TERRENO
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3.1.4. CQONSISTENZA DELL’ UNITA' IMMOBILIARE.

Come appare dalla misurazions delle planimetrie catastal, in scala 1:200, presenti in affl,
nonché. da verifiche d campione effettuate In luogo in contraddittorio con 1 C.I.P.
incaricat, lasuperficie commerciale dell' unitd immobiliare ol piano prime [per superficie
commercicle & da intendersi la superficie utile nelta comprensiva del tavolail infemi,
dell'intero spessore del mur permetrali esterni, delle costruzioni accessorie ¢ di quota
parte del’area estemna pavimeniata e del giardino), risulte la seguente:

- Superficie commerciale apparfamento piano primo @ {Sx 1,00)  ma. 130,00

- Superficle commerciale balconi: [$x0,30) maq. 3,60;

- Superficie commerciale autorimessa {$x0,25) mg. 15,50;
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- Supsrficie commerciale area esterna pavimentata: (S x C,10) mg. 17.20;
- Superficie commercicle area esterma a giardino:  (Sx0,02)  ma. 3,66

- Supedicle commerciale complessivy =mg. 170,00.
3.1.5, VALUTAZION! COMMERCIALL .

In relazione al contesto urbano in cui & inserfo 'unitd immobiliare e sua tipologia,
esaminata la distribuzione planimetica dei locall e i grado delle finiture inferne ed
asterne, si rifiene che {a medesima possa avers il seguente grado di commerciabilitd:

o Ctima O Buonag O Discreta o Sufficiente 1 Scdrsa

3.1.6. SITUAZIONE LOCATIVA .

L' unitd immobiliare, da guanto si & potute accertare in sede di scprallucgo, risulta libera

da affittanze in favore di terz.

2.1.7. CRITERIO E VALORE Di STIMA .

Al fine di ricavare il piU probablle valore di mercato dell’unitd immobiliare, alla affualitd, &

stata espletata un'indagine tecnico - commerciale, utilizando [ seguenti dati.

1) Indagine commerciale espletata su di un compione di unitd immobiliar residenzial
di fipologia e caratteristiche, in linea di massima, emogenee a quella oggetio
della presente stima, site in Comune di Castione déﬂcx Presolona ed In particolare la
Frazione di Dorga. Il campiong ha riguardate n. 11 unlid immabiliar atfucimente
sul mercato valutal in base al prezzo medio ricavaio dalia scmmatoria dei singoll
valori.

Di conseguenza, sula base del'analisi dei dati fornifl dalla ricerca presso operator

immobiliicri local, aftraverso il metedo sintetico comparativo in regime i livere mercato

[con domanda e offerta partetica per unitd immobiliar aventi caratteristiche simifi con

/N
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correzions, positiva o negativa del valore, sulla scorta di attitoutl gropr del singolo bene e
della parficolare tipologia), si & giunti a determinare il valere dell'unité immobliare i cul
& CcQusg, come segue:

- - valore commercicle appartamento al piano primo:

mag. 130,00 x € 1.54500/ ma. = &€  200.850,00
- vclore commerciale balconi: |

mg. 12,00 x € 463,50/ mq. = £ 5.562,00
- valore commerciale autorimessa:

ma. 31,00 x € 77250/ mq. = £ 23.947.50
- valore commerciale areg estema pavimeniate:

ma. 17200 x £ 154,50/ ma. = £ 26.574,00
- valore commercicle ared esternd pianturnata:

mg. 18300 x € 31,00/ ma. = € 5.473,00

TOTALE = £ 262.606,00

Il valore finacle & stato fdcavato sula base della valutazions media del dati economici

rivortati nella tabella che segue:

FONTE ZONA TIPOLOGIA Valore rain. Veadore
£/ma max.
£/mqg.
Ricerca di mercato Castione Appariament
espletata sy 11 unitd defla residenziali di superiicie medlio 1.716
immohbiliari atfualmenie | Presclanae | comprasa fra 70e 170
in vendita Dorga mg.

Al valore come sopra ottenuto si & ritenuto di applicare un coefficiente di riduzione pari al
10 % in corsiderazions del grado o vetustd delllimmcehbile e del disagevole cccesse al
piano primao:

euro 1.716,00 -~ 10% = eure 1.545.00 / ma.

A\ e
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3.i.8, DICHIARAZIONE FINALE D] VALORE .

. In relazione a quanto soprc esposto, tenuto conto delie condizioni intrinseche ed
estrinseche dell'unitd immobiliare oggetto della presente stima, st determinano i seguenti
valor al Maggio 2010: |

- - appartamento sito al piono primo composto da quatiro camere, sogglorno,
cucina, bagno, ripostigio e disimpegno site in Castions della Presolana, Frazione
Dorga, Via Papa Giovanni XXl n® 30:

——Eote € 242.606,00 - {Euro duecentosessantaduemilaseicentosei/00)

3..1.9. VERIFICA DEL TITOLO DI PROPRIETA’ .

L'immobile di cul alla presente stima, rsulta acquistata dey i
i JUINENNNENP " coic 7 morzo 1964, o rogito Notaic Francesco Messa e

registrato o Bergamo 19 marzo 1944, al n. 3455, Vol. 100.

In qualitd di venditore figurava il ¢

3.1.710. DAJ CATASTALI E COERENZFE A LOTTO .

,,,,, Ne foglio | particella subz. categoria | classe | consistenza | rendita
1 26 4731 1 C/é 2 28 mg. 7375
2 26 4231 2 /6 2 28 mq. 73,75
3 26 4231 3 A3 1 7 vani 354,29
4 26 4231 4 AS3 1 7 vani 354,29
- intestatari: 1} m proprietdt per4/12
‘ 2] ' proprietdy  peré/12
‘ 3) proprietd  per 1/12

4] D propriett per 1/12
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Coerenze:

da un loto proprietd TR o cliro oo lo stesso; da un terzo lato proprietd

comundle RS

3.1.11. VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA .

Dalla verifica condotta in luogo fra la schede catastale del piane primo e lo stato di fatto.
si sono pofute cccertare dcune difformité che riguardonc una parzidle diversa
distribuzione interma {(con riguardo alla formazions di un ripostiglio non riportaio sulia
schadda), la presenza di una nuovda finestre e I'cccorpamento € ampliamento del balcaoni
[come meglio indicato nellc planimetria che precede).

Al fini della regolarzazicne delle ancmdlie rilevate st rende necessario procurre, ai
competenti uffici comunali, progetto a sanatoria ai sensi della Legge 47/85 & s.mu.i.
versando ta dovuta sanzione,

I costo stimate per la predisposizione delle prafiche di sanatoria, oblazionl e reltifiche

catasiali, ammonta a cirea ewro 4.000,00.
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4 . 1. DESCRIZIONE E STIMA DELL'AREA A DESTINAZIONE STANDARD URBANISTICI E

RISPETTO STRADALE, SITA IN SEGRATE (MI) ALLA VIA FRATELLI CERVL

A4.1.7. INQUADRAMENTO TERRITCRIALE.

L'area di Via Fratelll Cervi in Corﬁune di Segrate, & posta o confine con il quartiere
residenziale di Milano 2 e risulia classificata, dal vigente P.R.G. quale “Zona F Aftrezzafure
pubbliche diinferesse generale. Area dirispetto siradale”,

Caome si evinca dal Cerificato di Destinazione Urbanisiica, rilasciato dal Comune in data

8 febbraio 1978 e tutt'ora valido, la suddetta area & disciplinata dall’ Art. 34 delle Norme

Techiche di Afiuazione che vietane "in queste aree io reclizzazione di ogni nuova
costruzione. Tall aree i rispette sfradale possono essere uliizzote per eventudl
ampliamenti delia viabilitd, per nuove strade © corsie di servizio, per parcheggl pubbiici,
per corsi pedonall ciclakil, per sistemazioni a vercle e chioschi di servizio stagionale ¢ per
stazioni i servizio par ka distribuzione del carburante agii autoveicoll. inoffre, in base all'art.
6 delle NLT.A. per | fabbricati esistenti alla data di adozione del P.R.G. sono ammessi ghf

interventi o ordinaria e sfraordinaria manutenzicne.

FOTOGRAFIA AEREA CON INDICATA IN CONTORNGC ROSSD), LVAREA
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ESTRATTO DI MAPPA COMN INDICATA IN CONTORNO ROSSO, L'AREA

CONSISTENZA DELL’ UNITA' IMMOBILIARE.

4.1.2.
Come risulta dalla scheda catastale piU softe riportata, 'area ha una superficle di ma.

4.110,00.

VALUTAZIONI COMMERCIALL.

B 4.1.3.
. In relazione al confesto urbano in cui & inseriio I'areq, sl rifiene che la medesima possa
avere Il seguente graco di commercicbilita:

O Buond O Discretfa H Sufficiente O Scarsa

O Oftima :
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RILEVO FOTOGRAFICO DELL'AREA
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A.1.4, CRITERIO E VALORE DI STIMA .

Al fine di determinare il piU procabile valore di mercato dell’areq, & staia considerata
pricritariamente la sua destinazions urbanistica che pur vietandone I'sdificabllifé
consenfe di rdecavare, limitatamente alla foscia _di fispetto siradole. chioschi di servizio
stagionale o stazioni di servizio per la distribuzione di carburante agli autoveicoli.

Per le suddeite ragioni. per esperienza maturaia, si stima che all’area di cul & causa possa
sssere attribuito un valore di euro 25,00 al ma.

Ne consegue che il valore di stima & determinato come segue:

T —

T K '
euro 25,00 x_ma. 411000 = -&Ure_102.750,00 .-

!

/

4 .1.5. DICHIARAZIONE FINALE DI VALORE .

In relozione o quanto sopra esposte, tenuto confo delle condizioni intrinsache ed

gstrinseche dell'area di cui alla presente stima, si determinano i seguenti valori al Maggio

2010:

- area destinata a standard urbanistici e rispetio stradale, sita in Segrate M}, Via
Fratelli Cervis/n:

Euro € 102.750,00 (Euro centoduemilaseltecentocinquanta/oM

4 .1.5. VERIFICA DEL TITOLO DI PROPRIETA’ .

Uimmobile di cui dlia presenfe stima, risulta acquistaia ao ¢ Sy
TS I Cato 13 marzo 1994, a rogito Notaio Alfonse

Colombo e registrato a Milano il 22 marze 1996, ai n. 4196, Mod. 2V.

In qualitd di venditori figuravano i Sig.
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4 .1.7. DATI CATASTAL E COERENZE A LOTIO .

~ foglio 13
paricelia 118
) qualita ' orato marcita
~ superficie ma. 4,114
reddito dominicale euro 33,96
: reddifo agrario euro 38,21
intestatanrt: 1} proprietd  per1/3

2 N ooprietd per1/3
2) SN oroprietd per 1/3

Coerenze in contorno da nord varso esf in senso oraric

Mappall 119, 195, 194 e Fontanile Matto di 5. Carlo.

4.1.8, VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA .

Dallg verifica condotta in luoge, per guanto si & potuto osservare, I'area risulta destinata
"""" in parte ad orti ed in parte cccupata da superietazioni (baracche) in legno.

Lo desfinazione d'uso impressa dal P.R.G. del Comune di Segrate vieta le nuove

costruzioni, ad eccerzions della fascia di rispetto ger la quale si & pib sopra riferite, per Cul,

non rievandosi la presenza di fabbricati in muratura ovvero saldamente infissi nel suclo ed

aventi destinaziorne certa, sl pud ritensre che la regolarta ediida ed urbanistica sia

rispettata.
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TABELLA D! RIEPILOGO DEL VALORI IN EURO STIMATI NELLA C.T.U. CONFRONTAT CON

QUELL! INDIVIDUAT! DA! CONSULENT! INCARICATI DALLE PARTL.

IMMOBILE - VALUTAZIONE CTU | VALUTAZIONE CTP | VALUTAZIONE CTP
ARCH. MACCABRUNI | ING. PARRINI GEOM. SALATI
VIA SACCARDO 39
PIANO TERRENOC 165.284,00 171.000.00 170.000,00
VIA SACCARDO 39
PIANO QUARTO 331.408,00 346.000,00 336.000,00
VIA SACCARDO 37
AUTORIMESSA 57.846,00 29.000,00 29.000,00
DORGA
VIA DEL SANTUARIO 17 666.043,00 541.000,00 540.000,00
DORGA
VIA PAPA GIOVANNI XXl 262.606,00 270.000,00 230.000,00
SEGRATE
TERRENO A STANDARD 10275000 82.000,00 20.000,00
TOTAL (;:58‘5“.‘937:0;1‘“ ) 1.439.000,00 1.385.000,00
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6. PROPOSIA Di PROGEITO DIVISIONALE SENZA ATTRIBUZIONE INDIVIDUALE DE! LOTH Al

SINGCL] CONDIVIDENTI

6 .1. RIEPILOGO DE] VALORI STIMATI.
- Milane, Via Saccardo 39, Piano Terreno:
- Milano, Via Saccardo 39, Piano Quarte:
- Milano, Via Saccarde 39, Auterimessa
- Dorga {BG), Via Del Santuario 17
- Dorga {BG). Via Papa Gilovanni XXIIi

- Segrate (Ml), Terreno a destinazione standard

Sommang | valor

4.2 . QUOTE SPETTANTI Al SINGOL! EREDI.
6.2.1. Via Saccardo 39 - Piano Terrsno:
- S 0= Usufruito vitalizio spettante)
A | /2 del residuc)
- G | /2 del residuo)

6.2.2. Via Saccardo 39 — Piano Quarto:

- IR = Cuota propria [33,33%)

pib diritto di abitazione vitalizio

- P /- e residuo)
- QRN /2 cel residuo)

euro

euro

euro

euro

euro

SUro

16528400
331.408,C0

57.844,00
666.043,00
262.606.00

102.756,00

eura

1.585.937,00

suro

2Uro

eure

66.940,02
4917199

49.171.99

euro

165.284,00

euro

SUro

cure

Sure

110.458,28
134.220,24
43.364,74

43.364,74

euro

331.408,00

A
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6.2.3.  ViaSaccarde 3% — Fiano Tereno Autorimessa:

- R (54,66 %)

- (1 5,57 %)
- R | /2 ol residuo)

6.2 .4, Dorga, Yia del Santyatio
- T (¢, 66 T
- QRN (| 4,57 )
- (N | /2 dsi residuo)

6.2.5. Dorga, Vic Pape Gigvanni XX
- GV (5556 %
- A | .57 %)
- G| [ col residug)

6.2.5. Segrate, Tereno a Standard
- QT (5,56 )
- Q| (7 T
- R /2 &l resicluo)

euro 38,540,114
eurs ©.642,93
auro 9.642,93
auro  57.844,00
euro 443,984,246
euro 111.029.37
euro 111.029,37
euro 4446.043,00
euro  175.053,15
euro  43.776,42
aure  4A3.774,42
eure 242.606,00
euro  468.4%93,15
eura 17.128,42
eure  17.128,42
sure 102.750,00

/\,
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6.2.6. Riepilogo quote spettanii ai condividendi:
- ol euro  1.037.709,20
- suro 274.113,87
- euro  274.113,87

euro  1.585.937,00

4 .3. SUDDIVISIONE IN LOTIL
Lotio 1: Via Saceardo 39, quarto piano  euro 331.408,00

Via Saccardo 39, autorimessa eure 57.8446,00

Dorga, Via del Santuario 17 euro  664.043,00

suro 1.055.297,00 (dare euro  17.588,00)

* Lofto 2: Dorga, Via Papa Giovanni XXl euro  262.606,00  {avere euro 11.508,00)
Lotto 3: yigrsaceordo 89, piano ferreno  euro 165284,00™ e
- segrate, ferenc astondard  ero 102750,00 T, Ao

Eurc  268.034,00 {avere eura 6.080,00]

HCRNU. incaricato

(Dr. AremRobeXo Maccabruni

SSF us:\‘:’"’"ﬁg



