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Giudice E. Dr.ssa Milone

Cjura: NA248/04 RG.E. DEFOSITATD in CANCE @A

¢ti: pTobia Cagna s.a.s. + altri / Misng, 212 816, 2005
4 ‘ 1 eaneal
| Sig. Giundice E., [

gttoscritto arch. Giuseppe Tropes, consulente tecnico d'ufficio
Tdalla SV. con ordinanza dell’1/02/2005, nella successiva
el 26 aprle 2005 prestava giuramento di rito e veniva incaricato
dere alle operazioni peritali in detta ordinanza prescritia.

Lo scrivente arch. Giuseppe Tropea, il giorno 10 maggio 2005 alle

i &recato inloco “Buscate P.zza Baracca n™8” per procedere
peraziopi di indagine all’uopo necessarie, eseguendo nlievi pla-

fotogrammi, prendendo appunti in separati fogli onde potere

liesto in questione trovasi nel Comune di Buscate P.zza Baracca

Lsito che lo comprende costituisce una porzione def tessato urbano

¥?

¢o” ad alta densita abitativa.

obile dirimpetto formante un piano terra e piano pr

‘denotano chiaramente I'epoca della costruzione
viene confermata dal taglio planimetrico e alti

datle rifiniture, nonché della sua volumetria.




Trattasi di un immobile a baliatoio e/o a ringhiera come comune-
‘mente € denominata guesta costruzione, tipica forma dell’abitazione degh
';mni di svituppo industriale,

Tipo edilizio di gran successo, per la sua economicitd e flessibilitd
&’inpiego; gia maturo verso ta metd del “19 secolo, & intensamente
adottato negli anai tra il 1880 e i 1910, per poi scomparire Quasi del tutto a
seguito del regelamemb edilizio dgl 1905, che imponeva la presenza di
"servm igienici (se pur rudimentali) all’interno degh alloggl.

1l tipo edilizio a ballatoio e/c a ringhiera ha goduto recentemente d:
_uha certa popolarita presso gli utenti.

Sta di fatto che, al di 13 dell'interesse sociologico, Iedificio a
‘pallatoic efo a ringhiera oggi presenta, in molti casi, una guabtd
'rc;hztettomca di indubbio interesse. '.

.'02) Descrizione delle caratteristiche ccstmtnve

la struttura portante verticale & in materiale lapideo.;

la struttura non portante verticale & in laterizio;

la struttura portante ﬁrizzontale ¢ in laterocemento;

i pluviali sono incassati alla facciata,

1 serrament] intermi sono i legno;

1 serramenti esterni a ventola sono in legno;

Pimmobile & dotato di impianto citofonico.

63) Descrizione degli impianti

L'immobile ¢ dotato di:

ondutture d’acqua e gas metano di citid;

mpianto elettrico sotto traccia;

pilanto di riscaldamento autonomo con termosifon in ghisa a parete;




aptenna centralizzata;

“Lotto n™1”

Descrizione degli accertamentl

Le indagini condotte in loco, hanno evidenziato che il contesto in
questione, contrariamente 2 quanto risulta daghi atti catastali ¢ comunal;

_ripostighi, alla data del

th

di _magazzini _

tora in ; ontesto_risulta

iglio ~dirimpetto- e da vano cantina.

Pt oty

L’appartamento ubicato al piano primo —ex magazzini- risulta cosi

lanimetria catastale, rilievi planimetrici e fotografici-.

- Descrizione catastale del contesto

Dallo schedario delle partite risulta individuato alla partita
1002304 / 2.7 / part.723 / sub.705 graffato alla part.724 sub.708 /Ple

ca 08 Buscate / P.T.1/cat.C-2 [/l 2/ cons. mg231,00/rec

70,
nfestato: > per la quota di %;
> .per la quota di b4;
Oprieta: per la quota di ¥;

per 1a quota di ¥




stato: ococupato da;

estinazione catastale e comunale: magazzini e ripostigh.
Coerenze del contesto

ord mapp. 722,

ud Ditta intestata;

st P le Baracca;

ud Ditta intestata;

Stato di conservazione del contesto:

il plano primo ~ex magazzini- & stato ristrutturate-in toto ed allo
stato risulta adibito ad uso abitativo,

i locali adibiti ad uso ripostiglio “dirimpetto” risultano oggetto di
ristrutivrazione.

Estimo del’immobile

La valutazione del contesto & riferita allo stato in cul esso trovasi
ata del sopralluogo; si ¢ tenuto conto della situazione urbenistica
.iona, della sua ubicazione, delle sue caratteristiche costruttive,
ue caratteristiche sommarie, nonché del suo stato generale di
nzione.

n merito all'ubicazione, si deve considerare ogni aspeito (positivo

vo) che deriva da questo fatto: comodita d’accesso /luminosita /

orientamento / panoramicita / appetibilitd commerciale.
erlanto, dopo I'espletamento dell’incarico, a seguito delle indagini

prezzi correnti di mercato nella zona relativi ad immobili con




;tteristiche analoghe a quello in esame, con tutte le loro accessiont e
r‘tinenze, il sottoscritto ritiene aftribuire i sotto enunciati valori per una
sta valutazione.

‘ Supesficie commerciale del contestor........ TR mq.231,00
“Valutazione dell’ mmobile”

Valore al metro quadrato praticato in zona per immobili araloghi a
quello in esame: €.1.200,00/mq.

€.1.200,00/mq x mq.231,00= £277.200,00~

alore del bene £.277.200,00= (stato libero};
ga'si:euroduecentﬂsetmntasettemiiﬁduecentc/ﬂﬂ;

: -27?.200,00 % 30%=€.83.160,00=

277.200,00 — €.83.160,00= €.194.040,00= ;

Jore del bene €,194.040,00= (stato occupato)
g_asi:eurocentﬂnovamaquattromiiaquaranta!ﬁi}.=

estato: » per la guota di ¥2;

> per la quota di ¥4

0: occupato da: »

; %ii {inazione: magazzini e ripostigli.

Horamento notificato in data 10 febbraio 2004 ai nn.31744/16189, a

i Tobia Cagna g.2.5. di geom. Gianluigi Cagna & C. con sede a




Ruscate, per fa complessiva somma di €.11.578,76, in Buscate P.zza
-;d;acca "8 (pro quota ¥a);

.pigno.ramento notificato in data 26 maggio 2004 n.12/2004 al o
(7717/54940, a favore Banca Agricola Mantovana s.p.a. sede Mantova,

i Buscate P.zza Beracca w8 (pro quota ¥) coobbligata pro quota Y

poteca volontaria iscritta in data 9 dicembre 1999 ai nn. 117045/35099, in
<72 di atto del 6 dicembre 1999 1178439 Dott. Giuseppe Brighina, a
favore della Banca Popolare di Abbiategrasso s.p.a., per la complessiva

somma di £180.000.000, , in Buscate P.zza Baracca 8 (pro quota Y:)

obbligata pro quota 2

ipoteca giudiziale iscritia i data 5 febbraio 2002 ai nn 13723/2835, in

2o dellatto dell’ 11 dicembre 2002 del 18 aprile 2003 ai nn.768/2003, a

ore di Muggeri Francesco nato il 25 Jughio 1951 a Zambrone {VV), per

complessiva somma di €.27.066,66, in P.zza Baracca n™8 (pro quota )

onché beni estranet,

¢a;ica di

gnoramento notificato in data 26 maggio 2004 n.12/2004 ai nn
717/54940, a favore Banca Agricola Mantovana s.p.a. con sede in

itova, in P.zza Baracca o8 (pro quota %) coobbligato pro quota %2

eca volontaria iscritta in data 9 dicembre 1999 ai nn.117045/35099, in
di atto del 6 dicerbre 1999 1.178439 Dott. Giuseppe Brighwa, a
¢ Banca Popolare di Abbiategrasso s.p.a. sede Abbiategrasso, per la

vlessiva somma di £.180.000.000= (pro quota %) coobbligato pro




ipoteca giudiziale iscritta in data 5 febbraio 2002 ai nn.13723/2855, a

per la quota di ¥5;
per fa quota di Y%,

tato: occupato da; »

estinazione: magazzini e ripostigh.
piano primo”
contrariamenie a guanto risulta dagh atti catastali e comunali, la cw

destinazione ¢ magazzini, allo stato, questi ultimi sono stati oggetto di




i trasformazione senza il consenso dell’ASL ¢ del Comune di Buscate,
CO;IB si evince dalla documentazione catastale, comunale e dai rilievi
pl_animets'ici e fotografict allegat;

“Risposta al quesito p.to 2

Con atto del 6 dicembre 198 n.178438 Dott. Giuseppe Brighing,
rascritto  presso ali uffici del Territorio di Milano - Circoscrizione 11 in
ata 0 dicembre 1999 ai nn 117044/79370, trasferiva a
| che acquistavano la quota di

scuno, fabbricato di cingue vani uso ripostiglio al piano terra, e di tre

ni uso ripostiglo al piano primo nonché ripestiglio con due vani
gazzino al plano primo, ballatoio, cantina e porzione di corte n
oprietd esclusiva distinti al NCEU Foglio 7, mapp.723, sub. 705, mapp.
24.:ga'affati ed al C.T. Foglto 7, mapp. 724, siti in Buscate P zza Baracca
L’immobile risulta gravato da ipoteca n.58622/51131 del 21 luglio
88 il cui debito risulta interamente estinto.

“Risposta al quesito p.to 3”

Lo scrivente c.t.u, ha esaminate la documentazione 1pocatastale in
ceertandone la regolaritd e la completezza.

ISCRIZIONT:

odi

ramento potificato in data 10 febbraio 2004 ai nn.31744/16189, a

¢ di Tobia Cagna s.a.s. di geom. Gianluigi Cagna & C. con sede a
cate, per la complessiva somma di €.11.578,76, in Buscate P.zza
acca n"§ {pro quota 14); |

oramento notificato in data 26 maggio 2004 $.12/2004 ai nn.

17/54940, a favore Banca Agricola Mantovana s.p.a. sede Mantova,




Buscate P.zza Baracca "8 (pro quota %) coobbligata pro quota

poteca volontaria iscritta in data 9 dicembre 1999 ai nn.117045/35099,
ia di atto del 6 dicembre 1999 n"178439 Dott. Giuseppe Brighina, a
ore della Banca Popolare di Abbiategrasse s.p.a., per la complessiva
ma di £180.000.000, , in Buscate P.zza Baracca ™8 (pro quota Y2)
bbligata pro guota Y

poteca giudiziale iscritta in data 5 febbraio 2002 ai nn 13723/2855, in

s dell’atto dell’11 dicembre 2002 del 18 aprile 2003 at nn.768/2003, a

svore di Muggeri Francesco nato 3 25 luglio 1951 a Zambrone (VV), per

mplessiva somma di €.27,066,66, in P.zza Baracca n"8 (pro quota 2)




A carico di
- ipoteca volontaria iscritta in data 21 Jughio 1988 ai nn.58622/1642, in

forza di atto del 27 giugno 1988 n.5491/181 Dott. Germano Zinmi, a favore
Credito Fondiario Cariplo, sede Milano, per la complessiva somma dl
£.100,000.000=, in Buscate Pzza Baracca 10”6, il cui debito risulta
interarmente estinto.

“Risposta al quesito p.to 47

ILa documentazione ipocatastale del tipo cartaceo risulta sufficiente.

“Risposta al quesito p.to 57
- intestato: > per la quota di %,

| > per la quota di %,

- gtato: occupato da: »

- destinazione: magazzini e ripostight.
“piano primo”
contrariamente a quanto risulta daglh atti catastali e comunali, la cul
destinazione & magazzini, allo stato, questi ulticd sono statt oggetto &
irasformazione senza il consenso dell’A.S.L. e del Comune di Buscate
come si evince dalla documentazione catastale, comunale e dai rilievi
planimetrici e fotogratici allegati;
“piano terra e piano primo”
i locali del piano terra ¢ del piano soprastante, allo stato, sono oggetto

di trasformazione senza il consenso dell’A S L. & del Comune di Busca-
10




te come 81 evince dalla documentazione catastale, comunale e dai rilievi

planimetrici e fotografici allegati;

valore del bene €.277.200,00= (stato libero);
'Jeggﬁsi:eumduecentosettanmsettemﬂaduecentofﬁﬂ.ﬂ
Valore del bene €.134.040,00= (stato occupato)
I;eggasi:eurocentnnovantaquattz*omilaquamnta/@ﬂ.ﬂ

“Risposta al quesito p.to 6”

pignoramento notificato in data 10 febbraio 2004 ai nn.31744/16189, &
;?_wos‘e di Tobia Cagna s.a.s. di geom. Gianluigi Cagna & C. con sede a2
uscate, per fa complessiva somma di €11.578,76, in Buscate P.zza
Jaracca 08 (pro quota }4); -

‘ pignoramente notificato mn data 26 maggio 2004 n.12/2004 ai nn
07717/34940, a favore Banca Agricola Mantovana s.p.a. sede Mantova,

Buscate P.zza Baracca n™8 (pro quota ') coobbligata pro quota %

ateca volontaria iscritta in data 9 dicembre 1999 ai nn.117045/35099, in
rzz di atto del 6 dicembre 1999 n°178439 Dott. Giuseppe Brighina, a
avore della Banca Popolare di Abbiategrasso s.p.a., per la complessiva
omma di £180.000.000, , in Buscate P.zza Baracca n8 (pro quota ¥4)
obbligata pro quota %4

poteca giudiziale iscritta in data 5 febbraio 2002 ai nn. 13723/28535, in
7za. dell’atto dell’11 dicembre 2002 del 18 aprile 2003 ai nn.768/2003, a

favore di Muggeri Francesco nato il 25 luglio 1951 a Zarabrone (VV), per

11




‘1z complessiva somma di €.27.066,66, in P.zza Baracca n™8 (pro quota %)
nonché bent estranet;

A carico di

- pignoramento notificato in data 26 meggio 2004 n.12/2004 ai nn.
41717154940, a favore Banca Agricola Manfovana sp.a. con sede in

“Mantova, in P.zza Baracca 0”8 {pro quota %2} coobbligato pro quota ¥

- ipoteca volontaria iscritta in data 9 dicembre 1999 ai nn.117045/35099, in
forza di atto del 6 dicembre 1999 n. 178439 Dott. Guuseppe Brighina, a
favore Banca Popolare di Abbiategrasso s.p.a. sede Abbiategrasso, per la
éomp}essiva somma di £.180.000.000= (pro quota ) coobbligato pro
quota ¥2
- ipoteca giudiziale iscritta in data 5 febbrato 2002 ai nn.13723/2855, a
favore Banca Agricola Mantovana s.p.a., per la complessiva somma di €.
35.800,00, i Buscate P zza Baracca n™8 (pro quota !4), coobbligato pro
quota ¥4
A carico di

- ipoteca volontaria iscritta in data 21 lughio 1988 ai nn 58622/1642, in
forza di atto del 27 giugno 1988 n.5491/181 Dott. Germano Ziani, a favore
Credito Fondiario Cariplo, sede Milano, per la complessiva somma di
£.100.000.000=, in Buscate P.zza Baracca n™6, il cui debito risulta
interamente estinto.
b)-

descrizione catastale dell’ appartamento




Allti:

Lt

‘aflo schedario delle parttite risufta individuato alla partita 01002304 /
5.7 / part.723 / sub. 705 graffato alla part. 724 sub.708 / P.le Baracca n™8
uscate / PT-1/¢cat.C-2 /el 2/ cons. mg.231,00/ rc. €.393,70.

Coerenze del contesio

‘a nord mapp. 722,
a sud Ditta intestata;
‘a est P.le Baracca,

‘a sud Ditta intestata,

otografie internc ed esterno dell’imimobile.
‘Risposta al quesito p.to 77

ostruzione antecedente all’ 1 settembre 1967, .

copia dell’ Area Tecnica del Comune di Buscate che ha respi

domanda di rstrutturazione con le motivazioni esposte nella nota

allegata -prot, 7763- del 21/08/2000;

copia dellUT.C. -prot.7763- di Buscate relativa alla pratica
edilizia n"03/2000 per la ristrutturazione con cambio di destina-
zione d’uso, dove si evince il diniego della concessione edilizia;
copia dell’Azienda Sanitaria Locale (A.5.1.) concemete la

ristrutturazione ¢ cambio di destinazione

n parere sfavor

“Risposta al quesito p.to §”

Oltre all’elaborato peritale corredato di tutta la documentazione in

- originale, viene depositata una copia delia relazione di tipo cartaceo e una

copia su supporto informatico “piattaforma Windows 98 S.E”.




%

copia della c.t.ii. formato cartaceo,

copia della c.t.y. su supporto informatice “Windows 98 8.E.7,

storico ventennale;

certificazione ipotecaria;

nate di iscrizione ¢ trascrizioni;

planimetria catastale dell’appariamento;

estratto di mappa;

riievi planimetrici del contesto —stato attuale-;

copia della dell’Area Tecnica del Comune di Buscate che ha respinto la domanda di
ristrptturazione con le motivazioni esposte nela nota allegata -prot. 7763- del

21/08/2000;

copia dell’U.T.C. ~prot. 7763 di Buscate relativa alla pratica edilizia n*03/2000 per la
ristrutturazione con cambio di’ destinazione d'uso, dove /si gvince i diniego della
concessione edilizia;

copia dell” Axienda Sanitaria Locale (A S.L.) concernete Ia ristrutturazione ¢ cambio di
destinazione con patere sfavorevole,

rilievi fotografici interno - esterno dell’immobile;

specifica;

11 sottoscritto consulente tecnico d’uificio, rifiene di avere operato

nel giusto, ringraziando rassegna il gradito incarico.

Milano, addi 18 giugno 2005,

14
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