N. 2747/2011 R.G.E.

TRIBUNALE @RD]INARI@ di MILANO

11 giudice dell'esecuzione, a scioglimento della riserva di data 17 giugno 2014;
verificata la regolérite‘m della notifica al debitore e la regolarita degli avvisi, visti gli atti e i
documenti della procedura, sentiti gli mteressatl mtervenutl all’ud1enza odwma ﬂssata per
1 autorizzazione alla Vendlta
' : dispone
la vend1ta del bene immobile pignorato da UNICREDIT SPA nel conﬁontl di
v1sta la relaz1one dell’esperto

determma
il valore del compendlo plgnorato nel modo seguente
-€ 100.000 ' '
delega

al compimento delle operazioni di vendita

I' Avv. Comaschi Alberto, con studio in Milano viale Bianca Maria n. 24,

a. comaschl@studlolegalecomaschl it, tel. 0272010539 e gli assegna, a titolo-di fondo spese, la-
somma di € 2:500,00 a carico del creditore fondiario, autorizzando il delegato a richiedere al
medesimo creditore ulteriore fondo spese di €1.500,00 in caso di necessita di procedere ad ulteriori

esperimenti di vendita:
Invita il predetto creditore ad avvisare il delegato deﬂ’mcanco confemagh medmute imvio a

mezzo fax di copia del presente provvedimento. : -

Dispone che it pagamemo del suddetto fondo spese avvenga nel termme dn gmrm 45dalia data
della preseme udnenza, sul conto corrente che il delegato alla Vendlta -~ sentito se necessano il
custede prowedem a comumcare tempestlvamem:e.

Conferma quale custode del compeﬁdio pignorato la SIVAG, che provvederd tramite un suo
mcancato, _previo, ove posmblle, accordo con il debitore o occupante, ad accompagnare
separatamente gli interessati all’acqmsto alla visita dell’immobile.

Se I’immobile risulta locato a terzi, il custode provvedera a riscuotere i canoni.

Assegna a titolo di ulteriore fondo spese in favore dell’1st1tuto per Pattivita di custodia la somma di

€ 250 00 che pone a carico del crediiore fondiario.

.Il delegato provvederé ad estrarre cop1a di tutti gli atti e documenu contenuti nel fascmolo
dell’esecuzione, che rimarra depositato presso la Cancelleria del Tribunale. -

1l delegato provvedera quindi a:

~ A) fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dal ricevimento del
fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati;



. .

B) fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti e degli offerenti davanti a sé per la dehberazmne sull’offerta e per la eventuale gara tra
g11 offerenti; :

C) stabilire il luogo di presentazione delle offérte“(che dovranno essere presentate in busta chiusa

secondo le modalita previste dall’art.571 c¢.p. ¢.) presso un suo recapito, indicando che la cauzione

(in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovra essere versata mediante assegno
 circolare inserifo nella busta chiusa contenente lfof_ferta ' -

D) stabnhre il mado e 1][ termme di 120 gwmn entm nl quale l’aggmdlcatamo d@vm Versare,
oltre che le spese di trasfenmento, direttamente al Creditore fondlarao queila, parte del prezzo.
che corrisponde al credito del predetto istituto per capitale, accessori e spese. A tal fine il
delegato mwtera Pistituto di credlto fondlano a faxgh pervenire, prima della vendita, la nota di
precisazione del suo credlto indicante la somma che dovra essere versata dall’aggmdwatano ¢ le
modalita de] versamento, L’eventuale residuo. sara versato al delegato nello stesso termine di 120
giorni dall’aggindicazione, dedotta la cauzione per il versamento del prezzo e delle spese di
trasferimento, da effettuarsi su conto corrente mtestato alla procedura, vincolato all’ordme del
g1ud1ce da aprire presso una banca a scelta del delegato.

E) Per i casi in cui la vendita senza incanto non abbia fuogo per mancanza di offerte. d"a'cqui'sto'
proposte enfro il termine stabilito, per inefficacia delle offerte (art. 571 comma: 2 c.p. c.) per :
dissenso del crechtore procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato provvedera: ' ‘
- a fissare la data della vendita con incanto déll’immobile pighorato per un giorno compreso entro 11
45° successivo a quello per indicato. per la convocazmne di cui punto B) stabxlendo '

1) se Ia vend1ta si dovra fare in uno o pid lott: -

2) i prezzo base dell’incanto come sopra determmato dal G E..

3y il giomo e Tora dell’ mcanto non oltre 90 | glorm dal}a predlsposmone dell’avwso, _ _

4 T 1mporto della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovré essere Versata 4 mani del'
delegato al momento della présentazione dell’istanza di parteczpazmne all’asta, non plﬁl tardi delle
ore 12,30 del glorno precedente non festlvo a quello fissato per P’asta; Pimporto indicativo per spese.‘
di trasfenmento che dovra essere versato umtamente al saldo del prezzo; l’avvertlmento che la
mancata partempazmne all’mcanto senza documentato o gzustlﬁcato motivo comportera la )
restituzione della cauzmne solo neila mlsura del 9/10 dell’mtero e la restante parte verra acqu:ls1ta'

alla procedura esecutlva, -
5) 1a misura minima dell’aumento da apportar51 alle offerte; ,
6) il termine di sessanta giomi dall’aggiudicazione, entro il quaie l’aggludwatarlo dov:ra

versare direttamente al Creditore fondiario quella parte del prezzo che corrisponde al credito del
predetto istituto per capltaie, accessor e spese; I’eventiale remduo sard versato al delegato nello
stesso termine di 60 giorni dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione su conto corrente intestato alla
procedura, vincolato all’ordine del giudice, da aprire presso una banca a scelta del delegato. Il
delegato inviterd I'istituto di credito fondiario a fargh pervenire, prima dell’asta, la nota di
precisazione del suo credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’aggxudlcatano ele
modalita del versamento; '
7) il luogo in cui verranno complute le attivitd di cui agli artt. 576 e ss. ¢ le indicazioni di cui -
all’art.173 quater disp.att. c.p.c.;



F) G contenente tutti i dati che possono interessare il p_ubblicd (descrizione dell’immobile, valore
determinato dal G.E., sito Internet, nome e recapito del custode) con indicaziene delle date fissate
per la vendita sepza incanio e per la (evemtuale) vendita con incanto;

G) effettuare la pubblicitd, almeno 45 giorni prlma della data fissata per I’esame delle offerte di cui
al punto B): : : :

- sui siti  internet www.tribunale.milano.it e sul portale nazionale : www.asteannunci-.it;
www.asteavvisi.it ¢ www.canaleaste.it, nonché, sulle pagine delle edizioni regionali lombarde,
destinate alle vendite dei Tribunale del distretto della Corte d'Appello di Milano, dei quotidiani I
Corriere. della Sera, Il Giorno, La Repubblica ¢ sul relativo 31to web www. entletnbunah it, nonche,
su Metro, cop.richiesta da presentare a Digicamere; - : PR :

- mediante invio di adeguata informazione a mezzo posta a r651dent1 nelle adlacenze dell’immoblle
stagglto mediante il servizio "Postal Target"; nonché sulla Rivista Astegiudiziarie e sul collegato
free press; nonché, senza oneri aggiuntivi, sui collegati: portali internazionali multilingue,
WWW. auctlonsztalv com e Www. auctmnsxtalv it, 11 tutto con richiesta da presentare ad Ediservice
S.rl; : SRR . o
-'per- gh nnmo’olh con valore stimato pari o superiore a € 100 000, 00 medlante “video-tour”, nella,
selezione ANNUNCI — Case ¢ Immobiliare del sito www.repubblica.it, accessibile da smart phone -

o tablet, tramite QR CODE, pubblicato sul quotidiano Za Repubblica, nonché da entry point sul sito

www.repubblica.milano, con richiesta da preseritare a Edilservice S.r.1.

nonché mediante affissione all’albo del Tribunale; :

sul sito Intemet dovranno essere pubbhcatl Iavviso di vendita, Ia presente ordmanza ¢ 1a relazione
di stima redatta ai sensi dell’art.173 bis disp. att. c.pic., con omissione delle generalita del debitore e
di ogm altro dato personale idoneo a rilevare 1'identita di qu'est’ultiﬂw edi eventuali_terzi;

H) esaminare le offerte nel g1orno indicato al precedente punto B), procedendo secondo le seguenﬁ

direttive: - ‘
- saranno dlchlarate 1nefﬁcac1 le offerte pervenute oltre il termine di cui al precedente punto A),

- le offerte inferiori al valore dell’immobile come sopra determinato dal G.E.; le offerte non
accompagnate da cauzione prestata con le modalita di cui al precedente punto C);-

- qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell’immobile come sopra
determinato dal G.E. la stessa sard senz’altro accolta; : :

- qualora sia presentata una sola offetta, pari o superiore al valore dell’munoblle come . sopra
determinato dal G.E. ma inferiore all’offerta di cui al punto precedente, la stessa sard accolta se non
vi sia dissenso del creditore procedente; o ' L

- qualora siano presentate pil offerte, il delegato invitera gli offerenti ad una gara sull’offerta pit
alta; se la gara non potrd aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenn il delegato disporra la

vendita a favore del maggior offerente;
I) redigere il verbale relativo. alle suddette operazioni;

L) autorizzare 1’assunzione dei debltl da parte dell’aggiundicataric o dell’assegnatario a norma
dell’art. 508 c.p.c.;



)

M) predisporre il decreto di trasferimento (da trasmetiere per la sottoscrizione del G.E., corredato
dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni e della prova della pubblicita effettuata) entro 45
giomi dal versamento de] saldo prezzo e delle spese di trasferimento oppure dare tempestwo avviso
al G.E. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento;

N} entro 30 giorni dalla comunicazione dell’avvenuta sottoscrizione del decreto da parte del G.E.,
eseguire le formalitd di cui all’art. 591 bis comma 2 n.11 c.p.c. e invitare i creditori a depos1ta:re le '

note nepﬂogatwe dei crediti entro i successivi 45 giorni;

0) prelevare_- dal conto intestat_o alla“ procedura le somme occorrenti per il paganiento -delle

imposte, per la voltura ¢ la trascrizione del decreto- di trasferimento (spese a carico dell’acquirente)

e per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie (spese a catico
della procedura ‘esecutiva), nonché a restituire all’acquirente ’eventuale differenza tra. quanto
ver_s_ato ‘per spese e quanto efféttivamente pagato; il delegato € sin d4 ora autorizzato ad operare sul -
conto corrente intestato alla procedura per compiere tali operazioni; ' RIS

P) entro 60 giorni dalla scadenza del termine assegnato ai creditori di cui al punto N), predisporre il
progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, da trasmettere
al G.E. cotredato -della nota dettagliata delle spese (anche gia prelevate) e onoran per la
liguidazione, e delle note di prec1sazxone def crediti depos1tate dai creditori; : SR

Q) provvedere all’immediato pagamento delle singole quote dopo che il G.E. avra- dichiatato
esecutivo il progetto e ordinato i ‘pagamenti, depos1tando quindi, nella cancelleria del GE ‘copia.

_ delle quietanze e dell’attestazione della completa distribuzione delle somme ricavate dalla vendita,

comprensive degli interessi maturati e al netto delle spese di chinsura del conto, nonché copia della
nota di trascrizione del decreto di trasferimento. : | '
Qualora i pagamenti non siano stati effettuati completamente entro il termine di novanta giorni
dall’approvazione del progetto di distribuzione, . il professionista delegato informerd
immediatamente il giudice dei motivi, per I’adozione dei conseguenti opportuni provvedimenti,

Per Pipotesi im cuwi i'l‘ delegato proceda alla vendita con incante, provveder altresi:

R) sulle offerte dopo 1’ ncanto a norma dell’art, 584 ¢.p.c. e sul versamento del prezzo ne]l’1potes1
di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 45 giorni; :

S) aricevere o autenticare la dichiaraz,ione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

T)a redlgere 11 verbale relativo alle operazioni di incanto con i contenutl prevxstl dall’art. 591 b1s
comma 4 ¢.p.c. e a procedere secondo quanto indicato ai punti dal) a Q); -

U) in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presentate ai sensi

~ degli artt. 588 e 589 c.p.c..

In manecanza di istanze di assegnazione, il G.E. dispone sin d’ora che il delegato proceda alla
vendita ad un prezzo inferiore sino 2 1/4 a quello come sopra determinato dal G.E., secondo le



modalita di cui ai punti da A) a U); in caso di esito infruttuoso, il delegato procedera ad ima
ulteriore riduzione di 1/4 rispetto a quello come precedentemente determinats e a nuova vendita
con le medesime modalitd (punti da A) a U)); in caso di avvenuto abbassamento deI prezzo per due
volte ed infruttuoso esperxmento il delegato provvedera ad informare il G.E.

Dispone che il creditore a carico del quale ¢ stato posto il fonde spese provveda a motificare il
presente Iprowedamemo ai credaton di cui aﬂi’zm 498 c.p €. non c@mparsn entro 30 giorni dalia
data odierna. :

N.B. Dispone che il delegato, qualora I’esperto abbia rilevato la mancanza della certificazione
energetica di cui alla Legge Regionale n.24/06, come modificata dalla successiva n.10/09, provveda
ad acquisirla avvalendosi di un professionista certificatore accreditato presso la Regione Lombardia,

PRIMA DELLA REDAZIONE DELL'AVVISO DI VENDITA NEL QUALE DOVRA' ESSERE
INDICATA LA CLASSE ENERGETICA :

Visto Tart.560 comma 3 'ultima parte ¢.p.c., dispone infine che il delegato trasmetta al G.E. entro
due giorni dalla vendita il verbale di aggiudicazione provvisoria unitamente al provvedimento di
liberazione dell’immobile pignorato gid predisposto secondo il modulo a disposizione presso la
Cancelleria e sul sito www.tribunale. milano.it. |

~ Sisegnala che i termini assegnati sono sospesi per il periodo 1 agesto/ 15 settembre. .

Il Giudice dell’esecuzione
dott. Simona Caterbi



