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TRIBUNALE DI MILAND .

EHCDNDOHINIO "QUARTIERE IPPDCAHPO“;&? 7
' fRIESTE 163!3 GGRGBNZDLA (HI) - con Avv.: Zin'l;ii
quoﬁn,tlr;o i
cesacutato

S R |
1.mo 8ig. Giudice;
. sottoscritto: Geom. Sergio Frigerid; rominate  CTU
11a §.V.T11.ma cor-ordinanza. del 84.40.2012, . pella .
fu009551va udieﬁzaﬁﬂelﬁ05?02:2013f&eniVa“ incan;cato
‘ﬁf effettuare perlzla estimativae. atta a- ééierminare
.,‘valorEsdellfappqrtamehtopsi$diina&6rgunzulq; {MI)
Trieste.@163/B, piéno. (B?f t ),.-Jébifafu
dall*esecutato Sig.:  - ast1tu1to da

& - locali pid: servizi ersvano. cantina ‘8l plano 1nter.jf

Betto alloggio risvlta cen51bo ‘al; NC U«d1 Gorganzola',i

: g‘i12 Ppmap_299s39b126+; ?vlaaFrnehl_ '@P 2:81:

8ca 1a:2i - Catih/ 3~ CLagse 3 -7 vani: 8,5 - R:C.€271;14

fﬁﬁBbGIHENTO DELLE OPEQAZIONI:PERITALIc:z‘_‘yn.v
‘fguécessivamente,'in data®19.02.2013, il sottoscritto
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13"ﬁoété;a 1Ui 1h-;rmz:

‘custodefbngiudiziario.-alyfflme.:di“

che all’Ammin. del Gond.

provvedeve & scrivers. lettera Hapc

onde cuncodare 11

pignoratb; 1ettera?

Non rlcavendo alcuna rlsposta
Qomun1cava_'allfﬂvv Zlnelll dl voier
inblfrmre‘ iétéhéﬂ ai- Gludle : per
nell allogglo dl cui & causa con. l'even
della forza pubbllca v1st1 A precedent

pesantl rlvolte dal 8ig.: ' ‘338:6115

In 'attesa7ld311§f decisione del‘fé

Zinelli,'rsuc%gssiyéﬁehfé'Bumunicava éiﬁ
che il:Sig;q 1‘ :iméVdépréso coﬁfaﬁti
dicendqsi:'dispdéﬁﬁ%a}géna;e;la‘ poéizi@
nei confronti ﬂél-:dép@gmiqid_:mgd;ﬁnt
rateizzati, cosa ché::péfé, dupo.“hp;

versamento nulla. ¢ stete- pidiversato.

Pertanto, non assendb_éﬁétiﬁriSpéttBt@F




i, termini fissati,! IL'Avv. . Zinelli ' provvedeva a

,{custode gLUdlZlarla.,pe:tanto venne nomingta ‘1s . Soc.
'f‘IVAG le-quale si & poi sttivata & prendere. diretti

ontatti fCOH—IJBSECUtatﬁﬁQndS far.si-di‘attenera, da

che & sempxe stata rlflutata

Bdﬁ;

chclardl Lu1gl della Sivag, del .§ig.. ' Alessio
(fabbro -difiducia 'SIVAG) e di due: carabinieri’ delle
l'aérmau;di Gorgonzola, affinche sifpptesse iacoeders

. ) .

11! _a;_l-?ljo_.-g gio piygnorato.:-.cor i 0 DU o

.axﬁotidellfaccesso hon. - forzoso,  in: quanto,. a

hanngw‘pggsq ﬁﬁuta__gelle f&p@ﬁu;ganexalité}
erno erano’pure presenti due figliolettis . . .
.. alla . luce di .guanto .rilevato' in . laco,

atti e documenti: di - causa, scattate' le

lggg;o;-si,procbda:alla.stesura della presente

_parte dell’ esecutato,”,ll -sottoscritto,” previ

GEOM. SERGID FRIGERID

a,qxesenta:e istanza al-Bjﬂﬁiﬁe?hffﬁn@héwﬁqminﬁkse'1ii

quest1 Al consenso ad. accederefghelltpl;oggio;-ygqsa‘
fSucc9931vamente, a segu1to dellehlungagglnl -1 Tlflutl,

)aﬁgépqii con la SIVAG, in-data.19-02.2014‘are : 14,30,

—‘ﬁsqttoscritto si recava in‘locd: df : presenze - del .’

gbinieri, .ii;qpntiohcinﬁ*udelﬂJa&lbggid‘L.Nenima'

0. dalla moglie del Sig.: ; 'dglla'quale-:gli‘

fiési;éiaf,del..fabbrinato che all? 1ntennq'
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R E L A Z I 0 N E
1) ESTREMI DELLfATfU DI PIGNORAMENTO
Nell'atto di pignoramento del 24.06.2011 & favore del
"SUPEHCONDOMINIO‘ QUARTIERE IPPOCAMFO" di Gorgonzolsa
(MI)}, Via Trieste 147/A-B-C e 163/A-B", trascritpo a
Milano 2 in dete 12.10.2011 &i nn.71235/116674, viene
sottoposto & esecuzione. immobiliare l'alloggio
facente parte del fabbricato condominiale in
Gorgonzoles, Via Trieste 163/B, censito al NCEU come
sopra riportato.
2) ESTREMI ATTO DI PROVENIENZA
Dai documenﬁi in atti si evince che in data
23.05.2008, con atto di compravendita del Dr. Ferrari
Emanuele Notaio in Milano, rep.n.131887/8517, il Sig.
acquistava in proprio 1‘all$ggio sopra

citato, per la quota 1/1 dal

TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI GRAVANTI SUI BENI

Esaminati - i1 documenti in atti, -~ in particolare 1la

Certificezione Notarile del Dr. Gian Luigi Laffranchi

Noteie d4in Milano, nel ventennio, a carico del Sig.
, nato in il

risultano le seguenti formelita pregiuvdizievoli:

1) pignoramentc immobiliare trascritto a Milano 2° in

data 12.10.2011 =a8i nn.71235/116674 a favore del
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Supercondominio "Quartiere Ippocempo” di Gorgonzola,
Via Trieste 163/A—B e 147/A—B-C;‘

1) ipoteca iscritta a Milano 2° in data 17.06.2006 ai
nn.22274/94644 @ favore di "Banca per la Casa spa"
(ora Unicredit spé) 8 garanzia di mutuo in ‘dafa
23.05.2006 e rogito Notsio Emanuele Ferrari, rep.n.
131698/8518. (ihporto dell'iscrizione €300;00Q,00)

2) ipoteca iscritte a Milanc 2° in data 12.05.2000 ai
nn.12652/4508¢ a favere di "Cassa di Risparmio di
Verona .Vicenza Belluno e Ancona Banca spa" in forza
di contratto di mutuo in data 08.05.2000 in autentica
Notaio Paolo Lovisetti n.rep.254781 ed & carice del
Sig. Carrovale Cosimo, precedente dante causa dello
attuale intestatario gia sopra generalizzato (importo
dell'iscrizione £280.000.000) pari ad €144.607,93. .

SITUAZIONE DEBITORIA NEI CbNFRONTI DEL CONDOMINIO

Da informazioni assunte presso 1'Amm. pro tempore del .

del Condem. di Via Trieste 183/B, nella persona della
Sig.ra Varisco Alessandra (Via Giovanni 23° n.4,
Cafugate, tel/fax 02.9251114) e come dallo stessﬁ
indicato nella lettera del 27.02.14 qui allegata in
copia (v.all.ll0), il Sig. L risultas
éssefe a tutt'oggi. debitore nei confronti del

Condominio dell'importe di €411.302,80= (v.all.11)
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irospetts ‘indicative relativo ‘i costi attuaimente ‘in
.1§8fe;'péf '16' cancellazione ~‘delie ‘iéffiéibnif”d{
dpotactis o pignorameitii

ﬁé‘ 1nforma21on1 agsunte presso Ta Conservatéria’ 'di

Mllano 8i rlpnrta quanto segue: s

ﬁ;le~1poteche voldntarie (per mutui &/o altra) hanmo

-?UﬁﬁcbstdLfié%ﬁ“di“fufﬁ“ﬁS;ﬁD cad. e

" per Te ipotsche giudizisli su-decreti ingiuntivi
_sf'péﬁa I '0;50% della ‘somma iscritta, oltre Euroc -
"94;00~pez'dirattiufﬁﬁiuo: ste.

 'Tper plgnoramentl e SSqUBStrl, ‘fised Euro 282,00,

:4) INCUHPLETEZZE DELLA DDCUHENT%ZIDNE IPOCATASTALE "
Dalla*'Vérificb*ﬂhi ‘documenti in' etti riéulta'ché"“Ia

E doaumant521one storlco catestale copre 11 ventennlo.”'
'5) DESCRIZIONE DEL BENE ‘PIGNORATO S R
Lféiipggid?B§§6%¥8*63*Etiﬁa‘é*ﬁégfﬁ &1 iand seconds
ﬁ(g“fft.fh del fabbricato Gondominiale ‘diVia Triests
' . ©163/8," " Gérgonzold (MI); con ingresso a - lato’ dx S _
-rlspetto a1 planerottolo rampa séala & COStltUltO da:
.ccrxxdulo";ngrﬁsso,-ripostlgliny'cUcina aperta‘ sul

sogglorro, * ung ' ‘damera ‘lette) ‘i bdgio, per ' ¢ircs

icomple391v1 ldf&fwmﬁ35§fﬁﬂgf3§iﬁfan#'rhalc&ﬁejflafd-

‘strada (Tlﬁﬁﬁfﬁ%éé@tdi Eiicsfmd;4}00%'e canitina” di

cifée:mQ-ﬁ?ddéjéitbiahO‘iﬁfErréto;

-'Eéséhdo i'qlloggio abitato dal Sig. » ai
: ‘ .
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-Lestimativi verra quindi.valutato cqme;;ibe;ql...
Hrlfure interne AI : z_ﬂ W PR -
,pav1mantm tutti in pisstrelle ceramica 33/33 tlnta
fhlara;fugqte;:,ﬁ..j ‘ '

:aretl dei locali rasats a gesso tinteggiste in to_
"allta pastello; RS «,;‘»s;é

'édfflttl rasati:.e.gesso. t;ntegglatl hlanco,_.l.
' porte ad un - battente in.legno. tamburato 1mp1allac
‘gmato tipo noce Tangenika di epQQQusaggqte;
L%oﬁcbiini-1egnébtinﬁé;ngga;a

‘sérramenti Eétexni-alluminiq,p;eygpnig;atq:biahqo..
ﬁ“don-gatri;térmioi{di;égpqaqrepenta}

u~téppafelle in pvp g:igid;;g~

.' bagna con pavimento -in.ceramica . paretl rivestite.
 fCon ‘pilestrelle .ceramica. smaltata -tinta. cﬁlara alt.
‘2T20sc1rca con greca superlnreilnw;;stall;,qergmlca

* dotato di: lavabo .ovale:posto ad incasso in.un top.

9fdet vaschette a sedere ingerite in proprie. nlcch&a
“"1n muratura. plastrellata,-rublnatterle cromate ma..
'ﬁ?nnform, bagno rlfatte 1n epoca reoente, RV
uflmplanto rlscaldamanto centrallzzato a. gas metano
{}con-e@emem§1¢gaQ13qt%3;n;gh;saﬂt;go Tema; .. -

‘ ;impiantﬁ;giéttricufincassatqi:con;plaqqha e frutti

tipo pve.bianca; . ... .

f‘di'marmo=pasto'sulprqprio;mobile;diﬂbgae[;wugn; bi. —



* portoncino ingressc tipo blindato pannellato dentro
e fuori in legno tinto noce;.

* balconcino zona giorno, rientrante rispetto al filo
facciata, con parapetto in muratura e pevimentoc in
piastrelle di grés. .

Nel .cumplesso, detto alioggio si presenta in buone

condizioni di conservazione e manutenzione, con

finiture di tipo medio di epoca recente.

Descrizione del fabbricato

Tréttasi di wun fabbricato condeminiale risalente

all'anno 1965/66 costituito da 6 piani f.t. di cui al

p-t. vi sonc 9 luci di vetrineQnegoii tra cui un bar

posto ad angolo sx del fabbricate. {(v.foto)

Caratteristiche costruttive del fabbricato

* struttura portante in c.a. con pilastri e travi;

* solette in laterocemento;

* murature perimetrali in doppi forati intonacati;

* zoccolo fabbricato alt. m.1,00 circa in piastreile
di serizzo a spacco;

* facciate‘tutte rifinite con intonachino rosato;

* vani finestre con conterni in lastre tipo serizzo;

* balconi a sporgere, di.forma rettangolere, coh pa_
rapetti'in muratura tinteggiati grigio come pure i
parapetti dei belconcini rientranti filo facciate;

* serrementi esterni, in parte in legno abete smalta_
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GEQM. SERBIO FRIBERID

to biarich ¢an vetri normali quelli’ originali della
céga*léltrifingaiIUm;-prevernlctao blanco ‘con vetri
”termlcl quelli sostitoiti in- epDChE pid: recentl*'
'?tapparelle avvolgibili ;hfpVC"grlng}“

’}tgtta ER due falde in. 1aterucement0. gronde a spor-
:Qére in’ muratura, lattohérle in. rame, ,pluvia1i in
*;rame appllcat1 esterni in- fabc1ata' | |

' :atrl0 1ngresso coh paVlmento in palladlana marmo-

-' thth1n0 come’ pure ir grad1n1 della prima rampa,,;

Muparetl con flnltura Ant granlgllato quarzo plastacu

”ftlﬂtﬂﬂﬂOCClDlaﬁ" fT%{f}f"r_?f"i"‘*'Hﬁss‘Jfff A

'ifvano scala 1nterno ‘cen gradlnl ih- bOtthlnD, paretl

fln granlgllato quarzo plastlco n000101a,

¥1mplanto rlscaIQGmentouqentrallzzatnma:gaSPméténwkﬂl

*;con elementl radlantm (cnlorlferl) in ghisa,z

-?1mplant0 acqua cealda centrallzzata,

immplhnti?eiett:ici-ihﬁatsati;h - e e

fflmplanto 01t0f0n1 a!antenna TY central ST E o —
FNel complesso detto fabbricateo, di tenore medio, : per-

}law.zana,.- presenta in buone s CUhdlZIOﬂl' 313*“d1

‘conserva21one ‘che’ maﬂut3521pne.;:q{y::# 7A1u5= |

 Descr1z1one della zonaf‘ar

11 fabbrlcato in oggetto 4 sito 1n,Garg¢nzb1ar:LM£)¢“
=U18 Tr1este 163 facente parte i ‘del supercondominio
“Quartlere Ippocampo" costituite da ‘trepalazzd posti

9






GEDM. SERGID FRIGERID

PA0L0  comute. . o TRES Lk s

“AilouE EDILIZIA-URBANISTIGA . . . .. RO
nfqrm821on1 assunte presSo l'Ufficio Tecnico .del
d1 -Gargoenzola, rlsulta che ‘i3, fabbrlcatl.udi
Trleste 163/A B 8 147-A-B-C. sono stata edlflcatl?
egu1to d; “Nulla Gsta -per: Esecuzicne Lavprl Edlll"’-

fsaeﬁgl;ugaaBJigss;:(vjpopla;a;l-7jt-

bassivﬂmente,;_éﬁsgnd@ﬁphﬁ la. costruzione-&. stata
:ﬁita:inqﬁbmfgrmitﬁfgﬁlxp;@éeiiofﬂpéiﬂvétﬂ di,-cul

spermessﬂ di cest:u21one n., 82 rllaac1ata‘ ageta

0551983; vigto il certlflcato d1 cellaudo lnr,dﬂtﬂj‘

;D:i964 delle opere in c., a.-r11asc1at0 dail'Ing: . -
1anfranco Agnolattlle trasmesso dalla Prsfsttura -al-
-mphev;son;;npta 7.8608 . il-:27.14- 1964;. in.. dats, - -

'B3J1955, venne rllasclata ;VAutﬂrl;zpz;one;-,di

.1tab111ta" .{v.copia. alls 8) T L et e

'é”Qduanto_ rilevato - in -loco, . detto. @;;aggi@ ~ 81

Dailnforma21on1 assunte presso 1{amm1nlstra21nne - del,
ondomlnla rlsulta=che l allegjmo in: oggetta 8. p;ivp
. certificazione . .energetica - come: pure - tutto. il
ffébbficato condominiale. |
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Nel «casco il Sig. ©6Giudice ritenesse asgolutamente

necessaria detta certificezione si dovra effettuare

altro accesso nell'immobile con un tecnico abiliteto

per rilevare le caratteristiche dello stesso atte @

‘determinare la classe energetica. )

S§i ritiene comunque far rilevare che viste le

difficoltd sorte per effettuare il primo accesso

mediante l'intervento della forza pubblicas, molto

probabilmente si renderd pild difficile il secondol

Serad comungue il Giudice a decidere sul da farsi.

9) VALUTAZIONE IMMOBILE

Alla luce di quanto rilevato in loco, vista la

tipologia, consistenza e caratﬁeristiche di detto

alloggio e sue pertinenze, tenuto in considerézione:

* la tipologie del fabbricato ove & sito l'alleoggio,
‘casa di tenore medio con 6 piani f.t. cop varie
vetrine di negezi al p.t.;

* la zona ove & posto l'immobile;

* 1'epoca di costruzione del fabbricato, 1966;

* lé consistenza dell'alloggio e sue pertinenze;

* il tipo e grado delle finiture interne, ssterne e
delle parti comuni, di tipo medio per la zona;

* che 1'alloggio si .presenta in buone condizioni sia
di meanutenzione che conservazione e con finiture di
buaona qualita;

i2




:ttore 1mmqblllare risente di una sengibile

e dovuta alla difficile sitwazione economl

1ca del meomento che 1nteressa in generale

drte dei-mercat1 guropeil;

‘gssunte le opportune informazioni anche

peratori _immobdiliari della zona- cirea i
 :yalori di ‘mercato  per immobili  con

stiché simili e pure per la sua posizione;

,fi . a - titolo .comparativo ' anche -i wvalori
~ddl Bollettino ..

.gsgere nel giusto attribuende un valorxe

¢ di mercatc di Euro 1.700;001mq.‘quind1.‘
grr. mgq. 59,00

cone mq.4,00.x°0,45 = mg. 1,80
= mg. 0,80

tiﬁa-mq,4f00 x 0,20
‘ | tot. ‘mq. 61,60
arr._mq.;62,00
X00 x 1.700,00/mq = vyalore ‘libero . €L105'400=00
| | arr-iﬂé.QU0,0D

onsi centoseimilaeuro)

CAAM; 31 = sottoscritto.
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