Procedura esecutiva immobiliare n. 280/2016 R.G.E.

TRIBUNALE DI TERNI

AVVISO DI VENDITA
Il custode e delegato nella procedura esecutivd89/2016 R.G.E. del Tribunale di Terni Avv. Ricdo
Casavecchia, visto il provvedimento di delega ediadita emesso dal Giudice dell’esecuzione deluTdte
di Terni, (allora D.ssa Natalia Giubilei) in dat?.@9.2017, ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.

AVVISA

chepresso il proprio studio in Terni, V.le C. Battisti, 45davanti a sé il giornt9.06.2018 alle ore 16,00

si terra lavendita senza incantai sensi dell'art. 573 c.p.c. dei seguenti imrtiobi
LOTTO UNICO

Piena proprieta di garage sito in Terni, Via delsstevado snc; I'immobile fa parte di un’autorimessa

interrata costituita da n. 126 box ed e contragdcstdal n. 115; € posto al secondo piano interdadouna
lunghezza di circa 10,5 metri, una larghezza chdavairca 3,0 metri a circa 2,2, metri, un’altedra&irca
2,5 metri; 'autorimessa e dotata di corsie di maaali larghezza 5,2 metri circa e rampe di usciggesso
con larghezza 4,9 metri circa. Identificato al NECI. al foglio 115, particella 598, subalterno 1@4tegoria
C/6, classe 10, consistenza 29,0 mq, superficestaé 34,00 mq, rendita € 140,79. Immobile ocaupat
debitori.
Alla data di perizia (26.06.17) risultano spesedmoniniali insolute per € 2.472,00; I'aggiudicataéidenuto
al pagamento degli oneri condominiali insoluti nmatunei due anni antecedenti la vendita.

S—
- Valore dellimmobile ai sensi dell’art. 568 c.p.c.€ 40.500,00;
- Prezzo Base Lotto unico : € 30.375,00;
- Prezzo minimo per la validita dell’offerta € 22.81,25;
- Rilancio minimo per il caso di gara fra piu offerenti: € 1.500,00;

- Luogo presentazione offertevendita senza incantal'erni Cancelleria delle Esecuzioni immobiliari del

Tribunale di Terni, Palazzo di Giustizia, Piano 1l C.so del Popolo, 40 - Terni
- Termine presentazione offerte vendita senza tocd8.06.2018 ore 11,00
- Data dell’esame delle offerte vendita senza itwd®.06.2018 ore 16,00.

*kkkk

(Modalita di presentazione delle offerte e altre diposizioni)
1) le offerte di acquisto potranno essere presefitad al giorno precedente la data fissata plerd esame e

per la venditgresso il luogo ed entro I'orario indicato dal delgato nell’avviso di vendita L'offerta deve



essere presentata in busta chiusa; sulla busta degere indicato esclusivamente il nome di chosiep
materialmente l'offerta (che pud anche essere parsliversa dall’'offerente e la cui identita dovesere
accertata mediante esibizione di documento), ilendel Giudice titolare della procedura e del Pisitessta
e la data della vendita; nessuna altra indicazitenee essere apposta sulla busta, né nome delie ngart
numero della procedura, né il bene per cui e $tdta I'offerta, né I'ora della vendita o altro (fiac-simile
del modulo di offerta senza incanto é presentsisulwww.tribunale.terni.it);

2) l'offerta, da presentarsi corredata da una mdachollo da € 16,00 e di ulteriori due marche déolda €
2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovraermre:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di naacit codice fiscale, il domicilio, lo stato civjled il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I'imif@ljnon sara possibile intestare I'immobile a sty
diverso da quello che sottoscrive I'offerta); sdfrente € coniugato in regime di comunione legaiebeni,
dovranno essere indicati anche i corrispondentidédtconiuge; se 'offerente € minorenne, I'ofeedovra
essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazidel Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c. l'indicazione del prezzo offerto che non potsaaxe inferiore al 75% del prezzo bgsezzo minimo) da
indicarsi nell’avviso di vendita, a pena di ineffida;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli otrévutari che non potra essere superioi@giorni dalla
data di aggiudicazione; nhon sono ammesse proroghd, termine soggiace alla sospensione feriala 8io
ritiene sussistano gli estremi per far luogo algmagnto in forma rateale ai sensi dell’art. 569cc.p.

e. 'espressa dichiarazione di aver preso visi@ika delazione di stima;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici pacquisto della prima casa;

2-bis) I'offerta puo essere formulata dall’offeremtersonalmente o a mezzo di procuratore legale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesinmzguura ed alla stessa data piu beni simili (achpge
box, posti auto, cantine), si potra fare una umffarta valida per piu lotti dichiarando pero dileme
acquistare uno solo; in tal caso I'aggiudicazionerab dei lotti non rende obbligatorio I'acquistedti altri;
qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differehifferta non potra essere inferiore al prezzo go;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stémsda, una fotocopia del documento di identitd afédirente,
nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o aglia postale NON TRASFERIBILE intestato a
“Tribunale di Terni - Proc. n. 280/2016” per un ionfo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo dugzene,
che sara trattenuta in caso di decadenza per nmavetamento del saldo prezzo; ove I'offerta riguaiu
lotti ai sensi del numero precedente, potra versas sola cauzione, determinata con riferimentiotéd di
maggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell’art. 571 co. 2° c.p.c. I'oftenon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente iattic



B) se e inferiore di oltre un quarto rispetto azmo base indicato nell’ordinanza;

C) se I'offerente non presta cauzione, con le mtédalnella misura indicate;

5) salvo quanto previsto dallart. 571 c.p.c., féofa presentata € irrevocabile; si potra procedere
all'aggiudicazione al maggior offerente anche guaafjuesti non compaia il giorno fissato per la vend

6) l'aggiudicatario € tenuto al pagamento degli rortebutari conseguenti all’acquisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura catastakee @llla meta del compenso del delegato relatilosalla fase

di trasferimento della proprieta e alle spese gdndella fase del trasferimento, ai sensi del DRT/25; il
relativo importo sara comunicato successivamenfaggludicazione dal Professionista delegato ed il
relativo pagamento dovra essere effettuato entroeilesimo termine fissato per il saldo del prezeo;
somme versate dall'aggiudicatario si intenderammitatto imputate in conto al fondo spese di trasfento

e, per il residuo, al prezzo di aggiudicazionemédncato versamento di tali somme nel termine itdjca
comportera, previa trasmissione degli atti al Giadiell’esecuzione per i provvedimenti di competena
decadenza dall'aggiudicazione e la perdita dellaziome, ed esporra I'aggiudicatario inadempiente al
conseguenze di cui all’art. 587, co. 2° c.p.chfdmato dall’art. 574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto fliBporto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese come indicatenéd m. 6, dovranno essere versati, entro il teermdicato
nell'offerta, mediante deposito presso il Professita di assegni circolari non trasferibili, o @dighia postali
non trasferibili, intestati a “Tribunale di TerniRroc. n. 280/2016”, oppure tramite bonifico baimwar

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritt@aranzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. gBolu
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto déggivo

10 settembre 1993 n. 385, il delegato provvederderaare direttamente all’lstituto mutuante, ai sens
dell’art. 41 del Decreto Legislativo, la parte getzzo corrispondente al credito in via ipotecded Istituto
per capitale, interessi, accessori e spese di guoagcosi come riepilogato nella nota di cui acessivo
punto 9); al creditore fondiario non potra comungssere corrisposto l'intero saldo-prezzo, post wia
guota del 20% dello stesso, o la differente maggimsta determinata dal professionista delegatoradov
essere comungue trattenuta dalla procedura esaeutitolo di copertura delle spese in prededuzioue il
saldo dovuto sia superiore al credito vantato deditore fondiario in via ipotecaria, il relativesiduo dovra
essere versato con le modalita gia indicate;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si asseignd’ora al creditore mutuanteridiario) termine di 10
giorni dall’aggiudicazione per il deposito della nota iegativa del proprio credito; si ribadisce che |l
termine per il versamento del prezzo decorrera coue dalla data di aggiudicazione e dovra compiersi
secondo le modalita indicate dal Professionistagigb, il quale provvedera, poi, a soddisfaredaiesta di

pagamento diretto del fondiario;



10) in caso di mancato versamento del saldo préezamprensivo degli oneri tributari quantificati dal
custode, posto che le somme di denaro versatensanaputate prima ad estinzione del credito dediitr)
entro il termine indicato nell'offerta, 'aggiudiz@ne sara revocata e sara disposto I'incamerandzita
cauzione (il mancato pagamento a mani del creditareiante fondiario ai sensi dei precedenti purei 8
determina queste stesse conseguenze).

Si awvisa che, ai sensi dellart. 587 c.p.c., irsccadi decadenza e successiva nuova vendita con
aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I'aggiudicat decaduto verra condannato al pagamento della
differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza ddglieati, nel giorno e nell'ora indicate nell’ordimea di
vendita; qualora vi sia un’unica offerta non infee al 75% del prezzo base (prezzo minimo), lesatdsve
essere accolta, a meno che il professionista nenga che un nuovo esperimento di vendita posdarpor
all'aggiudicazione ad un prezzo superiore; in @bacil professionista dovra rimettere gli atti audce
motivando in base ad elementi fattuali in suo pessaul punto.

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siante gieoposte piu offerte valide (si consideranodelie
offerte pari o superiori al 75% del prezzo basg)recedera a gara sulla base della offerta pa) alvitando
gli offerenti a presentare offerte in aumento cbe potranno essere inferiori a € 1.500/0€ corso di tale
gara ciascuna offerta in aumento, da effettuadstermine di sessanta secondi dall’offerta precezlemon
potra essere inferiore a quanto sopra indicsgola gara non pud avere luogper mancanza di adesione
degli offerenti, quando si ritiene che non vi sigbssibilita di conseguire un prezzo superiorews@nuova
vendita, il Professionista dispone I'aggiudicazianéavore del migliore offerente oppure nel casgidi
offerte del medesimo valore, a favore di colui blagpresentato I'offerta per primo; al termine dejaa il
professionista dovra restituire ai partecipanti aggiudicatari gli assegni;

12) laddove siano state presentate istanze di rssege a norma dell’articolo 588 c.p.c., se ilzgee
indicato nella migliore offerta o nell’offerta pesgtata per prima, € inferiore al prezzo base #abil
nell'ordinanza, non si fa luogo alla vendita e iqede all’assegnazione; si procede ad assegnaaihe
laddove, all'esito della gara, il prezzo raggiusta inferiore al prezzo base; a tal fine il professta é
tenuto a verificare la sussistenza di istanze sie@sazione prima della data fissata per le venlditielove
l'istanza di assegnazione, ai sensi dell'art. 580ckp.c., & presentata a favore di un terzo,légio dovra
verificare che entro 5 giorni dall'aggiudicazionadalla comunicazione della stessa (termine proedss
perentorio) il creditore abbia depositato pressGdacelleria il nominativo del beneficiario, unitante alla
dichiarazione scritta da quest’'ultimo di volernefjitare. In tal caso il decreto di trasferimentuovch essere
predisposto in favore del terzo; in mancanza I'adgiazione diverra definitiva a carico del creditor

13) l'offerente é tenuto a partecipare personalmaiitudienza; in caso di impossibilita a partecgaotra

intervenire un rappresentante munito di delegdtaa@ifirmata;



14) in caso di aggiudicazione a seguito di garglirafferentiex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese sara comunque duelicato nell’offerta dall’aggiudicatario, fermd i
termine massimo di 120 giorni;
15) non verranno prese in considerazione offertggpeite dopo la conclusione della gara, neppuri se
prezzo offerto fosse superiore di oltre un quintuallo di aggiudicazione;
16) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento slblo prezzo intenda fare ricorso ad un contratwéario
di finanziamento con concessione di ipoteca di prgnado sullimmobile acquistato, egli dovra indiea
nella propria domanda di partecipazione [listitidd credito mutuante; entro il termine fissato pkr i
versamento del saldo prezzo le somme dovrannoeessggate direttamente dall’istituto di credito oarite
in favore della procedura esecutiva immobiliare ezzo di bonifico bancario, o di assegno circolaza n
trasferibile, o di vaglia postale non trasferibita consegnare nelle mani del professionista dilega
intestato a “Tribunale di Terni — Proc. n. 280/204i@ende noto inoltre, che I'aggiudicatario fiz&ato e la
banca erogante, avranno I'onere di concluderentratto bancario di finanziamento entro la scadatela
termine del saldo prezzo, in modo tale da trasmeefiei una copia autentica del contratto stessojstbde
delegato per consentire I'inserimento degli estrdeii’atto, nel decreto di trasferimento; in casoaloca
dell'aggiudicazione le somme erogate saranno uéstitdal custode delegato, su autorizzazione dediGe
dell’Esecuzione, direttamente all’lstituto di credmutuante senza aggravio di spese per la progegar
Ccui e opportuno inserire nel contratto di mutuoateso ai sensi dell’art. 585 c.p.c., una specifieaisola di
autorizzazione in tal senso della parte mutuatpen ogni ipotesi di mancata adozione del decreto di
trasferimento.

Si avvisa, inoltre,
- che le unita immobiliari sono poste in vendite@po e non a misura con gli accessori, dipendenze
pertinenze ad esse relative, servitu attive e paseello stato di fatto e di diritto in cui si #@no (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del idlexge della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)anell
consistenza indicata nella perizia di stima redd#iEsperto nominato dal Giudice dell'Esecuzioredia
procedura esecutiva N. 280/2016 R.G.E. Ing. Cartmifdzi, anche con riferimento alla condizione
urbanistica del bene ed allo stato di fatto inlémimobile si trova, e senza alcuna garanzia péziewe e
molestie e pretese di eventuali conduttori; cheltie, la vendita forzata non & soggetta alle morm
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza diigyahé potra essere revocata per alcun motivo;
conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizhgaaza di qualita o difformita della cosa vendoteeri di
gualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelianistici ovvero derivanti dalla eventuale nedasdi
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spesedominiali dell’anno in corso e dell'anno precegemon

pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non camati, anche se occulti e comungque non evideninati



perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarchmeimdennita o riduzione del prezzo, essendogiidi

tenuto conto nella valutazione dei beni;

- che i beni oggetto di vendita sono meglio desarélla suddetta relazione a firma dell’espertg.ICarlo
Bonifazi, che deve essere consultata dall'offeremtealla quale si fa espresso rinvio anche pé&r tib che
concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesiasipsi titolo gravanti sui beni, consultabile siti internet

www.tribunale.terni.it e www.asteannunci.it

- che I'immobile viene venduto libero da iscrizidpbtecarie e da trascrizioni di pignoramenti eusesyi
che saranno cancellate a cura e spese della pracedn gli obblighi a carico dell’aggiudicatari@siliti ai
sensi dell'art. 2 comma 7 D.M. 227/15 (per cui sposte a carico dell’aggiudicatario o dell’assegriatla
meta del compenso relativo alla fase di trasferimelella proprieta, nonché le relative spese géinera
spese effettivamente sostenute per l'esecuzionke delmalita di registrazione, trascrizione e voitu

catastale);

- che per gli immobili realizzati in violazione teehormativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatargualora si
trovi nelle condizioni di cui all’art. 36 D.P.R. 82001 dovra presentare domanda di permesso iros@na

ai sensi della normativa citata;

- che, se occupato dal debitore o da terzi sema,tia liberazione del’immobile sara effettuatalvo

espresso esonero, a cura del custode giudiziario;
- che gli oneri fiscali derivanti dalla venditaaano a carico dell’aggiudicatario;

- che maggiori informazioni sono reperibili, oltreeclsui siti internet sopra indicati, ove potra esser
consultata I'ordinanza di vendita delegata, ché&diente ha I'onere di visionare preventivamentalla
guale si rimanda per tutte le informazioni (anaosiative alla pubblicita delle vendite) non presémtijuesto
awviso, anche presso il custode delegato, Avv. &dm Casavecchia (Tel. 0744/425288), nonché al rmme

verde 800630663 presso il quale potra essere sich#mche l'inoltro della perizia a mezzo fax olmai

- che tutte le attivita, che, a norma degli arii&all e seguenti c.p.c., devono essere compiuBaitelleria
o davanti al Giudice dell'esecuzione, o dal Camesll 0 dal Giudice dell’esecuzione, salvo per di@ c
concerne il deposito delle buste contenente lerteffela presentare presso la Cancelleria delleuZset

Immobiliari del Tribunale di Terni_sono esequitel gaofessionista delegato presso il suo studio, ove

potranno essere fornite maggiori informazjoni

- che I'immobile oggetto di vendita risulta codtoucon concessione edilizia n. PG 13966 del 060IR 2
successiva variante con DIA presentata il 29.0520tumero PG 61698, con certificato di agibilita
rilasciato in data 11.04.2006 numero PG 64287.



Terni, li 19.02.2018
Il Custode e Delegato

Awv. Riccardo Casavecchia



