o ALBERTO PIEROTTS
STUDIO LEGALE
iz Fratini, 6 - 05100 TERNI
ial. e Fax 0744 59045
L PRTLRTB8E05L117P
PIVA: 00743860553

TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA DELEGATA NELLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 101/2016
R.G.E.

promossa da Banca Popolare di Spoleto S.p.A.

Il sottoscritto Avv. Alberto Pierotfi, professionista delegato al compimento delle operazioni
di vendita ai sensi dell’art. 591 — bis c.p.c., giusta ordinanza del 15.03.2017 a firma del

Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terni, Dott.ssa Natalia Giubiiel,

AVVISA
Che il giomo 1° giugno 2018 alle ore 17,00 presso il proprio studio, sito in Terni in Via
Federico Fratini n. 6 ~ tel e fax 0744/59045, cell. 3287165613, Pec

aiberto.pieroti@ordineavvocatiternLit st terrds la
VENDITA SENZA INCANTO

dei seguenti beni immobili, con eventuale garain caso di piv offerenti

LOTTO N. 1 - Piena proprieta di capannone industriale sito in Terni in Via Luigi Corradin. 23,
con struttura portante prefabbricata in calcestruzzo, anni 90. Presenti impianti idrici ed
elefirici. L'immobile e costituito da un unico locale destingto a laboratorio artigianale o
piano ferra, oltre a una zona destinata a servizi ricavata nell'ambiente principale dove &
stato ricavato un piccolo ufficio, uno spogliatoio e servizi. Sopra ai locali destinati a servizi
& stato ricavato un piccolo ripostiglio. Identificato al Catasto Fabbricati det Comune di
Terni dl foglic 82, particella 275, piano T, categoria C3, classe 4, consistenza 347 ma,
superficie 396 mq, rendita Eurc 913,97 e Catasto Terreni al foglio 82, particella 275, cat.
Ente Urbano, consistenza 6 are e 42 centiare.
PREZZIO BASE € 102.750,00 ~ RILANCIO MINIMO € 2.500,00

L'offerta non pud considerarsi efficace se inferiore al 75% del prezzo base, cioé ad Euro
77.062,50 (offerta minima)

LOTTO N. 2 — Piena proprieta di appartamento di civile abitazione sito a Terni, in Via Trevi
n. 14, ai piano primo di una palazzina plurifamiliare di fre piani; dalle scale condominiali si
accede al corridoio della zona giomo e di seguito alla cucing, alla sala da pranzo-
soggiomo. Zona noite composta da piccolo disimpegno, bagno, WC di servizio, due
camere da letto matrimoniali ed una singola, ampio balcone. Superficie complessiva di

circa mg 121,00, Accessorio deil'abitazione: auiorimessa posta al piano terra di superficie
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complessiva di 22,00 maq. Identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Temi at foglio
/3. particella 989, subalterno 6. Interno 2, piano 1, categoria A/3, ciasse 5, consistenza 6,5
vani, superficie 107 mq, rendita € 221,56 {appartamento) e al foglio 73, particella 989,
subalterno 2, cat. C/6, consistenza 22 mq {autorimessa).

PREZIZO BASE € 63.750,00 ~ RILANCIO MINIMO € 2.000,00
L'offerta non pud considerarsi efficace se inferiore al 75% del prezzo base, cioé ad Euro
47.812,50 (offerta minima)

Data della deliberazione sulle offerte e delle eventuali gare tra gli offerenti, 1° giugno

2018 ORE 17,00. Luogo di esame delle offerte presso io studio del sottoscritto professionista

delegato, in Terni, via Federico fratini n. 6. Termine e luogo per |g presentazione delle

offerte: ore 11,00 del giorno antecedente la data fissata per il loro esame, presso ia
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terni, Corso del Popolo n. 40.

Il vaiore di stima del compendio pignerato ammonta ad euro 167.150,00 per il lotfo n. 1
ed euro 101.305,00 per il lotto n. 2 come da perizia a firma del CTU e alla quale si fa
espresso rinvio per fuito cid che conceme 'esistenza di eventuali oneri e pesi a gualsiasi
titolo gravanti sui beni,

Non ci sono spese condominiali per gli immobili ail’ asta.

Maggiori informazioni possono essere prese contattando il custode dell'immobile, avv.
Alberto Pierofti {tel. 0744/59045 — cell. 3287165613), presso la Cancelleria delle Esecuzioni

Immobiliari del Tribunale di Terni o consultando i siti internet www.tribunale.temiit e

www asteannunciit . dove l'elaborato peritale con la relazione di stima sard disponibile

per ia consuliazione.

E' gliresi possibile richiedere informazioni sui beni immobili posti in vendita, nonché

solleciiare 'inoltro a merzo mail o fax delig perizia, al numero verde di call center

800630663.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
{Modadalitd di presentazione delie offerie e altre disposizioni)

1] le offerte di acquistc dovranno essere presentate in BUSTA CHIUSA presso la

Cancelleria delie Esecuzioni immobiliari del Tribunale di Terni entro le ore 11.00 del giormo

precedente la data fissata per il loro esame e per |la vendita. Sulla busta dovrd essere

indicato esciusivamente if nome di chi deposita materialmente 'offerta (che pud anche
essere persona diversa dall'offerente e ia cui identitd dovrd essere accertata mediante
esibizione di documento}, il nome del Giudice tifclare della procedura e del Professionista
e la data della vendita; nessun’altra indicazione, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui & stata fatta 'offerfa, né I'ora della vendita o altro, deve

essere apposta sulla busta {un fac-simile del modulo di offeria senza incanto & presente
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sul sito www. Tribundle.ferni.it};

2) 'offerta, da presentarsi corredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulterior due
marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovrd contenere:

a. il cognome, it nome, il luogo, la data di nascita, it codice fiscale, it domicitio, o stafo
civile, ed it recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta); se
'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge; se I'offerente € minorenne, |'offerta dovrd essere
sotfoscritia dai genifori previa auvtorizzazione del Giudice Tutelare;

. i daii idenftificativi del bene per il quale I'offerfa & proposta;

c. lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al 75% del prezzo base
{prezzo minimo) indicato nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia, per ogni lotto;

d. il termine di pagamento del prezzo e dedli oneri fributari che non poird essere

superiore a 120 giorni dailla datg di aggiudicazione: non sono ammesse proroghe., Non si

ritiene sussistano gli estremi per far luogo al pagamento in forma rateale ai sensi dell'art.
569 c.p.c.

e. 'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f. lavolontd di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisto della prima casa;

2-bis) lofferta pud essere formulata dall’offerente personagimenie o ¢ mezzo di

procuratore legale; non & invece ritenuta ammissibile 'offerta di vendita g mezzo

mandatario o procuratore specigle:

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed dlia stessa data pid beni
simiti {ad esempio: box, posti auto, cantine), si potrd fare un'unica offerfa valida per piv
lotti dichiarando perd di volerne acquistare uno solo; in tal case I'aggiudicazione di uno
dei lotti non rende obbligatorio I'acquisto degli altri; qualora i fotti omogenei abbiano
prezzi differenti, I'offerta non potrd essere inferiore al prezzo pib alto;

4) alt’ offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia det documento di
identitd dell'offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia
postale NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Proc. N. 101/2016 R.G.Es. Imm.”

per un imporic pari al 10% det prezzo offerto, a tfitolo di cauzione, che sard trattenuta in

caso di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo; ove 'offerta riguardi piv
fothi ai sensi del numero precedente, potrd versarsi una sola cauzione, determinata con
riferimenio al totto di maggior prezzo;
4 bis) aisensi dell’art, 571 co. 2° c.p.c. I'offerta non sard considerata efficace;

A]  se perviene olfre il termine appositemente indicato;

B) se &inferiore di citre un quario rispette al prezzo base indicato neli’ ordinanza;

pagina3 di 7



C}  sel'offerente non presta cauzione, con le modalitd e nella misura indicate:
5} salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'offerta presentata & irevocabile; si potra
procedere all'aggivdicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaid |l
giorno fissato per la vendita;
6) I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto
del bene; if relativo importo sard comunicato successivamente all' aggivdicazione dal
Professionista delegato ed il relativo pagamento dovrd essere effetfuato entro i

medesimo termine fissato per il saldo del prezzo; le somme versate dall'agaivdicatario si

intenderanno anzitutto imputate in conio al fondo spese di trasferimento e, per il residuo,

al prezzo di aggiudicazione; it mancato versamenio di tali somme nel termine indicato,

comporterd, previa trasmissione degli atti af Giudice dell'esecuzione per i provvediment
di competenza, la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed
esporra I'aggiudicatario inadempiente dlle conseguenze di cui all’art. 587, co. 2° c.p.C.
{richiomato dall’art. 574 co. 3° c.p.c.);

7} salvo quanto disposto net successivo punto n. 8, I'importo del prezzo di aggiudicazione
{dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovranno essere versafi, entro il termine

indicato nell'offerta, mediante deposito presso il Professionista di assegni circolari non

trasferibili, o di vaglia postali non trasferioili, intestati a “Tribunale di Terni - Proc. N.
101/2016 R.G.Es. Imm.", cppure framite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
deli’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, I'aggiudicatario poird, entro
e non oltre 120 gg. dali'aggivdicazione, o comunque nel termine indicato nell'offertq,
versare direftamente al’lstituto mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legislativo, g
parte del prezzo corrispondente al credito in via ipotecaria dell’lstituto per capitale,
interessi, accessori e spese di procedura {cosi come riepilogate nella nota di cui al
successivo punto 9); al creditore fondiario non potrd comunque essere conisposto {'intero
saldo-prezzo, poste che una quota del 20% dello stesso & comungue da versarsi alla
procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese in prededuzione; ove il saldo
dovuto sia superiore al credito vantato dal creditore fondiario in via ipotecariq, il relativo

residuo dovrd essere versato con le moddalitd gia indicate; entro i 10 giorni successivi al

pagomento, I'aggiudicatario dovrd depositare presso il Professionista, I'originale della
guietanza rilasciata dall'istituto di credito;
9) net caso di cul al precedenie punto 8) si assegna sin d'ora al credifore mutuante

{fondiario) termine _di 10 giorni dall’aggiudicazione per il deposito in cancelleria della

nota riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per il versamento del
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prezzo decorrerd comungue dalla data di aggiudicazione e dovrd compiersi secondo le
modalitd indicate dal Professionista delegato, il quale provvederd, poi, a soddisfare la
richiesia di pagamento diretto del fondiario;

10} in caso di mancato versamento del saldo prezzo (comprensivo degli oneri tributart
guantificali dal custode, posto che le somme di denaro versate saranno impuiate prima
ad estinzione del credito dell’Erario) enfro il fermine indicato nell’offerta, I'aggiudicazione
sard revocata e sard disposto I'incameramento della cavzione (il mancate pagamento a
mani del creditore mutuante fondiario ai sensi dei precedenti punti 8 e 9 determing
queste stesse conseguenze).

Si avvisa che, ¢i sensi dell’'art. 587 c.p.c., in caso di decadenza e successiva nuova
vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I'aggiudicatario decaduto verrd
condannato al pagamento della differenza;

11} le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, nei giorno e neli’ora indicate
nell’ordinanza di vendita; qualora vi sia un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo
base (prezzo minimo), la stessa deve essere accolta, o meno che il creditore non faccia
opposizione; in tal caso il professionista avrd cura di verbalizzare I'opposizione e di
rimettere gli afti a Giudice.

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siano state proposte pivu offerte valide (s
considerano valide le offerte pari o superiori al 75% del prezzo base), si procederd a gara
sulla base dell’offerta piu altq, invitando gli offerenti a presentare offerfe in aumento che
non potranno essere inferiori a:

- € 500 per giil immobiii venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.001 e fino a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.001 e fino a € 40.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € 60.001 e fino a € 100.000;

- € 2.500 per gii immobili venduti oltre € 100.001 e fino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti olire € 200.001 e fino a 300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001

nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel fermine di sessanta
secondi dali’offerta precedente, non potrd essere inferiore g quanto sopra indicato; se la
gara non pud avere lvogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando si ritiene
che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nucva vendita, il
Professionista dispone I'aggiudicazione o favore del migliore offerente oppure nel caso di
piu offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato 'offerta per primo;
al termine deila gara il professionista dovrd restituire ai partecipanti non aggiudicatari gli

assegni;
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12) laddove siano state presentate istanze di assegnazione a noma dell'articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nelia migliore offerta o nell’offerta presentata per prima, &
inferiore ol prezzo base stabilito nell’ordinanza, non si fa luogo alla vendita e si procede
alassegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, all’esito della gara, il
prezzo raggaiunto sia inferiore al prezzo base;

13) I'offerente & tenuto a partecipare PERSONALMENTE all'udienza; in caso di impossibilita

a partecipare, potrd intervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmata;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., it termine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunqgue quello indicato
neli’ offerta dali’ aggiudicatario;

15) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara, neppure se i prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quelle di
aggiudicazione;

16} qualora {'aggivdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad
un contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sulllimmobile acquistato, egli dovra indicare nelia propria domanda di partecipazione
Pistituto di credito mutuante; entro il termine fissate per il versamento del saldo prezzo le

somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito mutuante in favore

della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bancario, o di assegno
circolare non trasferibile, o di vaglia postale non trasferibile, da consegnare nelle mani
del professionisia delegato, intestaio a “Tribunale di Terni — Proc. N. 101/2016 R.G.FEs.
Imm."”; si rende noto inolire, che I'aggivdicatario finanziato e la banca erogante, avranno
i'onere di concludere il contratto bancario di finanziomento entro la scadenza del

termine del saldo prezzo, in modo tale da trasmettere poi una copia autentica de!

coniratto stesso, al custode delegato per consentire 'inserimento degli estremi deli’ atio,

nel decreto di frasterimenio; in case di revoca dell’ aggiudicazione le somme erogate

saranno restituite, dal custode delegato, su_gutorizzozione del Giudice dell'Esecuzione,

direttomente all’lstifuic di credito mutuante senza aggravio di spese per ia procedurg,

per cui & opportuno inserire nei contratto di mutuo concluso di sensi deil'art. 585 c.p.c.,

una specifica clausola di autorizzazione in ial senso della parte mutuataria per ogni

ipoiesi di mancata adozione del decreto di trasferimento.

- Sifainfine presente;

17)  che le unitd immobiliari sono poste in vendita con gli accessori, dipendenze e
pertinenze ad essa relative, servitu attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui i
beni si frovano, nelld consistenza indicata neila perizia di stima redatta dalf’esperto

nominato dal Giudice dell'esecuzione nella presente procedura esecutiva, anche con
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riferimento afla condizione urbanistica del bene ed dllo stafo di fatto e di diritto in cui
I'immobile si frova, e senza alcuna garanzia per evizione € molestie e pretese di eventuali
conduttori; conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancaonza di qualité o
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, guelli
urbanistici ovvero derivanti dall’eveniuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dall’anno in corse e dell'anno precedente non pagate
dal debitore, per qualsiasi motive non evidenziate in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

18} che per gli immobili reatizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I'aggivdicatario, qualora si frovi nelle condizioni di cut all'art. 36 del D.P.R. é Giugno 2001,
n. 380, dovrd presentare domanda di permesse in sanatoria ai sensi della normativa
citata;

19) che dgli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di
pighoramenti che saranno cancellate a cura e spese della procedura {saranno a cura
delia procedura le spese vive, mentre a carico dell’aggiudicatario resterd i compenso
del Custode);

20) che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’ immobile sard
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

21} che gli oneri fiscali derivanti dalia vendita saranno a carico dell' aggivdicatario;

22) che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c., | Giudice dell'Esecuzione, pud,
sentito | debitore, sospendere il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di fitolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fine a 20 giomi prima
della scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata
proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base g quanto disposto dall'art. 161bis
disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori
e degli offerenti che abbianc prestato cauzione ai sensi degii articoli 571 € 580 c.p.c.
23) che tutte le aftivita, che a norma degli arficoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice deil’Esecuzione o dal Canceiliere o dal
Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite dal sottoscritto professionista delegato presso |l
proprio studio sito in Terni, Via Federico Fratinin. 6
Terni, 10/02/2018

Il Cusiode Deiegato alia vendita

Avv. Alberto Pierotti
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