Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 323 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa c Y

N° Gen. Rep. 323/2015
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.: 12-10-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono;

Fax:

Email:

Pec:

Geom Oscar Brisotto
BRSSCR6BMO3GBEEN

01624260933

VIA BORGO SCHIAVOL 11/8 - 33077 Sacile
0434738291

0434738291

oscar.brisotto@alice.it
oscar.brisotto@geopec.it
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Rapgorto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 323 / 2015

INDICE SINTETICO

1, Dati Catastali

Bene: Via Trento n.44/4 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Descrizione zona: Azzano Decimo, & un Comune Italiano di 15 775 abitanti della provincia di Por-
denone in Friuli-Venezia Giulia ; Azzano Decime @ situato nella pianura friulana occidentale, a po-
chi chitometri dalla sponda sinistra def Meduna. Dista circa 10 km da Pordenone.Per la sua collo-
cazione geografica & crocevia di importanti flussi commerciali e industriali. La citta & caratterizza-
ta da diversi paesaggi naturali con resti di antichi boschi di latifoglie e conifere angiosperme, al-
cune di esse vecchie di centinaia d'anni; il piG importante tra questi & sicuramente é if bosco della
Mantova.

Lotto: 001
Corpo: Abitazione, cantina e garage
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Personali:

Quota di prop. 1/1,
Dati Catastali; foglio 20, particella 124, subalterno 21, indirizzo Via Trento n.44, scala -,
interno 4, piano T, comune Azzano Decimo, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5, ren-
dita € 688,18, 8compreso cantina al pianec scantinato;

Pati Catastali fogiia 20, particella 124, subafterno 15, indirizzo Via Trento n.44, scala -,
interno -, piano 51, comune Azzane decimao, categoria C/6, classe 1, consistenza 28,0 mq,
superficie 28,00 mq, rendita € 67,57

2. Possesso
Bene: Via Trente n.44/4 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082
Lotto; 001

Corpo: Immobile residenziale compost da Abitazione, cantina e garage
Possesso: Occupato senza titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Trento n.44/4 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082
totto: 001

Corpo: Abitazione e garage
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: St

4, Creditori Iscritti

Bene: Via Trento n.44/4 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082
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Lotto: 001
Corpo: immobile residenziale compost da Abitazione, cantina e garage
Creditori Iscritti: Hypo Alpe adria Bank SPA, CT UNO S.R.L., Banca Antoniana - Popolare

Veneta S.P.A.

5. Comproprietari

Beni: Via Trento n.44/4 - Azzano Decimo {Pordenone} - 33082
Lotto: 001

Corpo: Abitazione, cantina e garage

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Trento n.44/4 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: 001
Corpo: Abitazione e garage
Misure Penali; NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Trento n.44/4 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: 001
Corpo: Abitazione e garage
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo
Bene: Via Trento n.44/4 - Azzano Decimo {Pordenone) - 33082

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: £ 0,00

Premessa

Con ordinanza def 30 Maggio 2016, il Giudice dell'esecuzione Dott. Francesco Petrucco Toffolo, nominava
C.T.U. nella causa in oggetto, il sottoscritto Geometra Brisotto Oscar, iscritto all’Albo dei Geometri di Por-
denone al numero 1180 e nell’'udienza del 10 Giugno 2016 per I'zffidamento dell’incarico e ia prestazione

del giuramento di rito.
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Ad avvenuta accettazione mivenivane posti i seguenti quesiti;

1) VERIFICHI, prima di ogni altra attivita, la completezza detla documentazione di cui ail’art. 567, 2°
comma c.p.c. (estratio del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante
fe risultanze delle visure catastali e dei registri immaobiliari} segnalando immediatamente al gludice ed a!
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie, schede
catastali ed elaborati planimetrici che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene e
acguisisca l'atto di provenienza;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso all’interno, in data se possibile concordata col custode se gia
nominato - 'immaobile pignorato, indicando dettagliatamente comune, localitd, via, numero civice, scala,
piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie lorda commerciale in ma., confini {nel caso di
terreni} e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni {lavatoi soffitte
comuni, locali di sgombera, portineria, riscaldamento ecc.);

3) ACCERTI, la conformita tra ia descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini nel caso di terreni} e guella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di ri-
tevata difformita:

a) se | dati indicati in pignoramentoe nan hanne mai identificato 'immobile e non consentono la sua
univoca identificazione;

b} se | dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

c) se | dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a guelli attuali, hanno in precedenza
individuato Yimmobile rappresentande, in guesto caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4) PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atti, Pelenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudi-
zievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarati e di fallimento);

5) ALLEGHI, avendone fatto richiesta presso | competenti uffici dello stato civile, il certificato di stato

libero o I'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio degli esecutati titolari degli immeobili pignorati, pre-
occupandosi in caso di convenzioni matrimoniali particolari (non di semplice convenzione di separazione
dei beni), di acquisire copia delle stesse presso | competenti ufficl; ove l'immobile sia occupato dal coniuge
separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca it provvedimento di assegnazione;

6) DICA se & possibiie vendere | beni pignorati in uno o pil lottl; provveda, in quest’ultimo caso, alla
taro formazione.
7) ACCERT! se Vimmohile & libero o occupato; acquisisca il titalo legittimante 1l possesso o la detenzio-

ne del bene evidenziando se esso abhia data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento, verifichi se
risultano registrati presso I'agenzia delle entrate degli atti privati e contratti di locazione; qualora risultino
contratti di locazione opponibilt alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il ri-
fascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; in caso di contratto antecedente al pignoramento e,
quindi, opponibile alia procedura & indispensabile che la stima contenga indicazioni motivate sul giusto ca-
none di locazione al momento in cui & stato stipulato I'atto (analizzando il canone pattuito dal debitore-
locatore e dal locatario) in base ai parametri di mercato (Fart. 2923 c.c. esclude opponibilita della locazio-
ne stipulata a canone incongruo rispetto al “giusto” canone);
8) INDICHI V'utilizzazione prevista dalto strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di ter-
reni, il certificato di destinazione urbanistica di cui ali’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte del Amministrazione competente, del-
la relativa richiesta;
9) INDICHI {a conformita o meno del bene pignorato alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
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I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in difformita
alle autorizzazioni o concessioni amministrative esaminate amministravi violazione della normativa urbani-
stico edilizia descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se |'illecito sia stato sanato
o sia sanabile in base combinato disposto daglt artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e gli e-
ventuaii costi della stessa; altrimenti, effettui: la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante, e la normativa in forza della quale Vistanza sia stata presentata, o stato del
procedimento, i costi per it conseguimento del titclo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che Vaggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dal’articolo 40,
commz sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero delf’art, 46, comma quinto del decreto del Presi-
dente delia Repubblica del 6 Giugno 2001, n.380 specificando per il conseguimente del titolo in sanatoria;

10} INDICH! se & presente o meno |'attestato di certificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in
mancanza, ad acquisire la relativa certificazione (anche avvalendosi di altra tecnico abilitato);

11)  ACQUISISCA, pressec il Comune, 1 certificati di conformitd di tutti gli impianti rilasciati dalle ditte,
laddove inesistenti riferisca sullo stato impiantistico;

12} INDICHI Yesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o di indivisibiita e rilevi ¥esistenza di diritti demaniali {di superficie o servitli pubbliche) o usi civici, eviden-
ziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

13)  ACCERT! P'esistenza di vincoli o oneri natura condeminiale {segnalando se gli stessi resteranno a ca-
rico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo) nonché la pre-
senza di eventuali cause in corso con domanda trascritta {acquisendo presso la cancelleria del Tribunale di
Pordenone informazioni circa [o stato delle stesse};

14} PROCEDA, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto
provwedendo, in caso di difformita essenziali o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzio-
ne o redazione ed all’accatastamento delie unitd immohbiiiari non regolarmente accatastate, anche senza il
cansenso del proprietario;

15) DICA, se Vimmobile & pignorato solo pro guota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti, indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. in tal caso 'esperto dovra verificare
ed analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di
terreni, proponga in aliegato alla perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una volta intervenuta
Fapprovaziane da parte del giudice, sentite, le parti, proceda alla conseguente pratica, anche senza il con-
senso del proprietario allegando i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale e proceda, in caso
contrario, alla stima dell’intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente anche
alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca al-
tresi fa valutazione della sola quota, quale mera frazione del valore stimato per l'intero immohbile (in difetto
di offerta per 'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzione pari al 0% dell'importo, depositata da par-
te di uno o pili del comproprietari entro V'udienza per i provvedimenti di cui all’art. 569 c.p.c. si procedera a
giudizio divisionale, con eventuale vendita dell'intera);

16) DETERMINI if valore dell'immobile, presa visione delle risultanze dell'Osservatorio immobiliare
dell'Agenzia del Territorio, considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla pro-
cedura esecutiva i soli contratti di locazione & i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento ({'assegnazione della casa coniugale dovra essere rite-
nuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pub-
blici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento), non opponibile alla procedura se di-
sposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se tra-
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scritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (in questo caso I'immobile verra valutato
come se fosse una nuda proprieta) ed applicando af valore medio nel libere mercato una riduzione in via
forfetaria del 25%, in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari su
hase catastale e reale, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e
iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coat-
tive; per gh immohili ad use produttivo {industriale o artigianale) potra essere applicata una riduzione fino
al 35% in relazione alla notoria difficolta di collocazione nel libero mercato.

Dispone, inoltre che I'esperto:

a) SEGNALI tempestivamente al custode (se nominato) e al giudice dell’esecuzione ogni ostacolo
all’accesso, sospendendo le operazioni peritali solo ove risulti impossibile accedere all'immobile anche me-
diante accesso forzoso, e avvertendo in tal caso immediatamente il giudice ai fini della adozione dell’'ordine
di liberazione;

k) SOLLECITI prima di procedere con le attivita, nel caso in cui pendano trattative per definire la posi-
zione debitoria o il debito sia modesto, it debitore o ilfi creditore/i ad attivarsi presso il G.E. per richiedere
una sospensione della procedura esecutiva o per formalizzare la rinuncia agli atti o per chiedere la conver-
sione del pignoramento; in assenza di autorizzazione del G.E. non si devono sospendere le attivita peritali
se non per periodo di tempo tale da consentire il deposito nel rispetto del termine di cui sopra ai puntib) e
¢); proroghe di tale termine possono, in generale, essere concesse solo per gravi motivi ed a seguito di pre-
sentazione di apposita istanza prima del compiuto decorso del termine;

c} ACQUISISCA se possibile, su modulo appositamente predisposto, numero di recapito telefonico fis-
so g/o di cellulare dell’esecutato efo dei soggetti che occupano Fimmobile, avvertendo che il numero sara
in seguito trasmesso al custode dell’immobile;

d) ESPONGA i risuttati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schema-
tica e distinta risposta {anche negativa) ai singoli quesiti;
e} REDIGA, necessariamente, la relazione utilizzando il programma di redazione informatica delle peri-

zia di cui alla circolare 22.11.2013 del presidente del tribunale e del giudice delle esecuzioni immohbiliari, al
quale si accede dall'indirizzo http://pordencne.efisystem.it, previa richiesta delle credenziali all’indirizzo as-
sistenzaperizia@efisystem.it;
f) INVIl a2 mezzo di posta elettronica certificata, nel rispetto delia normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, co-
pia del proprio elaborato di stima ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito,
ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell’'udienza fissata per I'emissione
del'ordinanza di vendita ai sensi deil’articolo 569 c.p.c., ricordando alle parti che esse possono depositare
all'udienza note alla relazione purché abbiano provveduto, almeno quindici giorni prima, ad inviare le pre-
dette note al perito: in tal caso if perito interviene ali’udienza per rendere i chiarimenti necessari;
g) DEPQSIT! presso la cancelleria del tribunale, nello stesso termine, il proprio elaborato peritale,
completo di tutti gli allegati, sia —fino a nuova disposizione - in forma cartaces, sia in forma eletironica; a
tale secondo fine il deposito della relazione, con i relativi allegati, dovra avvenire secondo le regole del Pro-
cesso Civile Telematico: in particolare, te relazioni dovranno essere trasmesse al SIECIC sia in formato XML
sia in formato PDF, con utilizzo da parte del perito del redattore incorperato nel programma informatico
oppure di altro redattore di cui sia eventualmente gla dotato; la relazione e i singoli allegati vanno inseriti
nella busta come files separati che vanno denominati secondo e seguenti regole: n. esecuzione_oggetto
del fite {es: e.i. 23/2013_relazione; e.i. 23/2013_planimetria}; i files inseriti nella busta non devono mat su-
perare nel complesso il peso di 15 MB {se il peso complessivo dovesse superare tale limite deveno essere
formate piu buste); depositi presso la cancelleria una copla cartacea della sola relazione senza allegati;
h) ALLEGH! sempre alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compen-
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dio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventua-
li pertinenze compresi);

i) ALLEGHI ala relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o
della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia de! contratto di locazione o del titolo tegitti-
mante la detenzione e del verbale d'accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le
dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla
vendita;

i) DEPQSITI, se ritenuto, unitamente alla relazione I'istanza di liguidazione per un acconto sulle pro-
prie competenze, attendendosi ai seguenti criteri: indichi importo minimo, massimo e medio (ed eventual-
mente quello, diverso, richiesto} ai fini de calcolo del compenso ai sensi dell’art.13 DM 30/5/2002 sul valo-
re stimato {in caso di pili immobili con caratteristiche omogenee — per le quali si abbia, ciog, ripetitivita nel-
fa stima — 'art. 13 si applica sul valore stimato complessivo; indichi eventuale compenso ex art. 12 DM
30/5/2002 qualora risultine effettivamente svolte le ulteriori attivitd elencate al 1° e/o 2° comma della cita-
ta disposizione; indichi specificamente le sole spese effettive, allegando, ove esistente, Ja relativa documen-
tazione con le seguenti precisazioni;

-Le spese di trasporto sono rimborsabili af costo di Euro 0,45/Km onnicomprensive (noh sono rimborsati
parcheggi o viaggi superiori alle distanze esistenti o per trasporti non giustificati dalla natura dell'incarico;
non sono rimhborsati | viaggi da e per il tribunale);

-Non sona rimborsate spese per retribuzione a dipendenti o collaboratori della cui opera it professionista si
avvalga, con l'unica eccezione relativa all'ipotesi di autorizzazione data dal g.e. al perito di avvalersi
dell’ opera di altro professionista con diversa competenza ed all'ipotesi di opera di un collaboratore, auto-
rizzata sin d’ora per pratiche catastali del tipo frazionament|, docfa, variazioni catastali, laddove necessarie;
Richiesta proroga per motivi familiari sopraggiunti si procedeva all'incarico affidatomi.
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IBENTIFICAZIONE DEI BEN| IMMOBILI CGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Abitazione e garage.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Azzano Decimo (Pordenone)} CAP: 33082, Via
Trento n.44/4

Quota e tipologia def diritto
proprieta

Eventuali comproprietari:
Nesstno

identificato al catasto Fabbri

intestazione:

e O 0 RNy (Lot di propneta 1/1 fog]uo 20,
part:ceila 124, subalterno 21, mdtrtzzo Vla Trento n.44, scala -, interno 4, piano T, comune Az-
zano Decimo, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5, rendita € 688,18

Miilesimi di proprieta di parti comuni: Sono di proprietd comune dei condomini dell'intero
condominio denominato "Villa Beltramini" 'area su cui sorge 'immobile, tutte le opere, [ locali,
gl impianti, le installazioni, ed i manufatti che servono al servizic comune e ali'uso ed al godi-
mento comune, nonche tutte le parti comuni indicate nell'articolo 1117 del C.C. pari a 102,695
millesimi

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione

. : : - - SO Quota di propneta 1/1 ng[IO 20,
partlcelia 124 suba[terno 15, mdmzzo Via Trento n.44, scala -, interno -, piano $1, comune Az-
zano decimo, categoria /6, classe 1, consistenza 28,0 mg, superficie 28,0 mq, rendita € 67,97
Millesimi di proprietd di parti comuni: Sono di proprietd comune dei condomini dell'intero
condominio deneminato "Vitla Beltramini® I'area su cui sorge 'immobile, tutte le opere, ilocali,
gli impianti, le installazioni, ed i manufatti che servono al servizio comune e all'uso ed al godi-
mento comune, nenche tutte le parti comuni indicate nell'articole 1117 del C.C, pari a 102,695
millesimi
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Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Azzano Decimo, & un Comune Italiang di 15 775 abitanti della provincia di Pordenone in Friuli-
Venezia Giulia ; Azzano Declmo & situato nella pianura friutana occidentale, a poachi chilometri dal-
fa sponda sinistra del Meduna. Dista circa 10 km da Pordenone.Per fa sua collocazione geografica
€ crocevia di importantt flussi commerciali e industriali. La cittd & caratterizzata da diversi paesaggi
naturali con resti di antichi boschi di latifoglie e conifere angiosperme, alcune di esse vecchie di
centinaia d'anni; il pit importante tra guesti & sicuramente & il bosco della Mantova. A giugno si
tiene la Fiera della musica, appuntamento live annuale con mondo musicale internazionale che
edizione dopo edizione conta un numero sempre maggiore di partecipanti e appassionati. Artigia-
nato Per guanto riguarda l'artigianato, Azzano Decimo & soprattutta rinomatoe per la produzione
di ceramiche e di terracotte. Strade Il comune & attraversato dall'autostrada A28. Lo svincolo pit
vicino, denominato "Azzanc Decimo”, si trova in prossimita del confine tra il comune di Fiume Ve-
neto {presso la frazione Praturione) e il comune di Azzano Decimo.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Scuole, Bar, negozi, Poste, Comune,Servizio autobus, .....
Caratteristiche zone limitrofe: miste artigianall/industriali

Importanti centri limitrofi; A circa 10 KM centro commercialg—:t di P%*r"cogruaro {VE).

Attirazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali coflegamenti pubblici: Autostrada A28 5 km e Strata Statale 12-14 km

STATO DI POSSESSO:

Occupato da Al momento del sopralluoge l'immobile era occupato dali'esecutato. senza alcun ti-

tolo.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta S.P.A. contro

A rogito di Notaio Sperandeo Maria Luisa in data 04/08/2016 ai nn. 52989/21747; Iscrit-
@itto a Agenzia deile entrate, servizio di pubblicitd immobiliar edella provinci adi Porde-
none in data 08/08/2016 ai nn. 14850/4119; Importo ipoteca: € 340000 Importo capitale: €
170000.

- Trascrizione pregiudizievole:
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contro rogito di Notaio Greco Orazio in data 20/03/2007 ai nn. 2456 iscrit-
to/trascritto a Agenzia delle entrate, servizio di pubblicita immobiliar edella provinci adi Porde-
none in data 28/03/2007 ai nn. 5789/3412.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata contro- Derivante da: 0281 - Decreto Ingiuntivo ai
nn, 1725; Iscritto/trascritto a Agenzia delle entrate, servizio di pubblicitad immobiliar edella pro-
vincl adi Pordencne in data 22/07/2007 al nn. 11825/2362; importo ipoteca: € 250000,00; Im-
porto capitale: € 225413,24,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Hypo Alpe adria Bank SPA contro -Deri-
vante da: 0281 - Decreto Ingluntivo ai nn. 2455; Iscritto/trascritto a Agenzia delle entrate, servi-
zio di pubblicita immobiliar edelia provinci adi Pordenone in data 04/11/2011 ai nn, 16334/2900;
Importo ipcteca: € 350000,00; Importo capitale: € 215469,89,

- Trascrizione pregiudizevole:

Domanda giudiziale a favore di Hypo Alpe adria Bank SPA contro -erivante da:
510 - Dichiarazione di nullita di atti; A rogito di in data al nn. Iscritto/trascritto a Agenzia delle
entrate, servizio di pubblicita immobiliar edella provingi adi Pordenone in data 10/12/2011 ai nn.
1299/990.

- Trascrizione pregiudizievole:

Domanda giudiziale a favore della massa dei creditori contro_ rogito di in data
ai nn. iscritto/trascritto a Agenzia delle entrate, servizio di pubblicita immobiliar edella provinci
adi Pordenone in data 27/02/2012 ai nn. 3448/2615; Si precisa che conl'atto di citazione trascrit-
to viene chiesta |a dichiarazioen di inefficacia ex art.2901 del cc del fondo patrimoniale costituite
sui beni di proprieta del Sig.
- Trascrizione pregiudizievole;
Pignoramento a favore di -ontrc iscritto/trascritto a Agenzia delle
entrate, servizio di pubblicit immobiliare della provincia di Pordenone in data 19/11/2015 ai nn.
15440/10852; INTESTAZIONE E DATI CATASTALI Per le rispettive quote di proprieta:

Quota di proprieta 1/1 Dati Catastali: Foglio 20, parti-
cella 124, sub.21 Cat, A/2 Consistenza 6,5 vani Foglio 20, particella 124, sub.15 Cat. C/6 Consi-
stenza 28,0 mq Sono di proprieta comune dei condomini dell'intero condominio denomi-
nato "Villa Beltramini” |'area su cui sorge Fimmaobile, tutte le opere, i locali, gli impianti, le instal-
lazioni, ed i manufatti che servono al servizio comune e all'uso ed al godimento comune, nonché
tutte le parti comuni indicate nell’articolo 1117 del C.C. pari 102,695 millesimi comuni .

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione, cantina e garage

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 600,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Come dichiarato dall'esecutato, le
spese condominiali al memento del sopralluogo non ancora pagate ammontano ad € 200,00 Tale
importo non & stato possibile verificarlo, in quanto 'esecutate afferma che non essendoci un
amministratore di condominio, le spese venivano calcolate tra loro.

Millesimi di proprieta: 102,695

Accessibilita dell'immobile zi soggetti diversamente abili; S| - In guanto trattasi di immobile do-
tato per i piani superiori e per quello inferiore sia delle scale e sia di ascensore,
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: No
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Attestazione Prestazion; Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 170,80 EP gi, nren

Note Indice di prestazione energeﬁca: Classe En;rgetica "g"
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: No

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare/Proprietario: RS :

. o _ S e Quota di propraeta 1/1 al.
forza di atto di compraven: 3- a rogxto d| Notalo Sperandeo Maria Luisa, Notaio in Azzano dem—
mo (PN}, in data 04/08/2006, ai nn. 6848; trascritto a Agenzia delle entrate, Servizio di pubblicita
Immobiliare di Pordenone, in data 08/08/2006, al nn. 14849/8684,

ST Quota di proprieta 1/1
Dati Catastali: _
-Foglio 20, particella 124, sub.21 Cat. A/2 Consistenza 6,5 vani
-Foglio 20, particella 124, sub.15 Cat, C/Gih'Consistenza 28,0 mqy

o L
Sono di proprieta comune dei condemini dell'intero condominio denominato "Villa Beltramini”
I'area su cui sorge I'immobile, tutte le opere, i locali, gli impianti, le installazioni, ed | manufatti
che servono al servizio comuneg’e al'uso ed al godimento comune, nonché tutte le parti comum :
indicate nell'articolo 1117 del €.C. pari 102,695 millesimi comuni

Titolare/Proprietario: Medio Credito con sede & Monaco (EE) C.F. 91091350933 al . in forza di at-
to di compravendita - a rogito di Notaie Vuolo Paoclo con sede a Cordenons {PN), in data
09/12/2015, ai nn. 6848; trascritto a Agenzia delle entrate, Servizio di pubblicitd Immobiliare di
Pordenone, in data 23/12/2015, ai nn. 16080/11272.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 99/0538
Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Costruziane fabbricato ad use civile abitazione di n.7 unita abitative e recinzione pre-
via demolizione esistente

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 15/06/2000 al n. di prot. 20477

Numero pratica: 01/0465
Intestazione:
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Par lavori: Progetto di costruzione complesso residenziale a otto appartamenti
Oggetto: variante
Presentazione in data 10/12/2001 al n. di prot. 26599
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Numero pratica: 99/0538
intestazione;

Tipo pratica: Agibilita
Per lavori: agibilita
Oggetto: Fine Lavori
Presentazione in data 20/05/2002 al n. di prot. 02/018

Numero pratica: 06/0290
Intestazione

Tipe pratica: Autorizzazione edilizia

Per [avori: Cambio di destinazione d'uso in assenza di opere
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/07/2006 al n. di prot. 17866

Numero pratica: 07/0090 4
Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria
Per lavori: Realizzazione scala esterna

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 15/03/2007 al n, di;rot. 7305

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Al momento del sopralluogo avvenuto in data 10

Novembre 2016 non risultano irregolarita edilizie,

Note: Si fa presente che con protocolio n.7305 del 15 marzo 2007, I'esecutato presso il Comune
di Azzano Decimo ha presentato una pratica per DIA inerente alla realizzazione di una scala e-

sterna interrata in calcestruzzo che collegasse dal proprio giardine if garage posto al piano scan-
tinato.Tale pratica, come dichiarato dall'esecutato e come ben visibile dalla documentazione fo-

tografica allegata non & mai stata realizzata,

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Confarmitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: della Variante n.69 del 23-02-2016 con D.C.C.

Norme tecniche di attuazione:

Art. 12 — NORME GENERAL! PER LE ZDNE TER-
RITORIALI “B* e “C” - Variante n.,69 al pRGC
12.1 Destinazioni d’uso Tali zone sono preva-
lentemente destinate alla residenza. Sono
ammessi inoltre: - negozi e botteghe, puntd di
vendita commerciali nei limiti di mg 400 di su-
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perficie di vendita massima ammissibile per
singola attivita commerciale, come previsti dal-
la L.R. 05.12.2005 n°29 e dal refativo Regola-
mento di Attuazione; - studi professionali e
commerciali; - magazzini, esposizioni e deposi-
ti commerciali, timitatamente ai piani terreni o
alle aree scoperte pertinenziali; - artigianato di
servizio, - autorimesse pubbliche e private,
purché sia garantito un accesso idoneo; - al-
berghi, pensioni, ristoranti, trattorie, bar, pub-
blici esercizi in genere; - banche; - cinema, te-
atri ed altri luoghi di svago, locali di cuito efo
destinati all'istruzione. Sono esclusi dalle zone
restdenziall: ~ industrie; - ospedali; - macelli; -
stalte, scuderie, fabbricati da adibirsi ad alie-
vamenti di animali domestici; - tutte le attivita
incompatibili con il carattere residenziale della
zona. Sono ammessi i servizi pertinenti agli in-
sediamenti residenziali, in relazione agli stan-
dard urbanistici ed all'interesse pubblico. E e-
scluso 'ampliamento delle attivitd produttive
esistenti. 12.1bis Destinazioni non compatibili
Nelle zone residenziali BO, B1 e B2 & consentito
recuperare, mediante ristrutturazione e/o de-
molizione e ricostruzione, anche in deroga al
limite massirmo di volumetria fissato dallindice
di fabbricabilita di zona, gli immobili, o loro
parti, che alla data di adozione della variante
n°15 al PRGC fossero destinati a funzioni non
compatibili, di cui al precedente art. 12.1 {atti-
vita escluse quali industria, agricoltura, ecc.),
sempre che le destinazioni previste siano com-
patibili (funzioni ammesse) secondo quanto di-
sposto dal medesimo Fatta eccezione perla
zona BO e B, la volumetria residenziale non
potra risultare inferiore all’8075% del volume
complessivo massimo realizzabile, La deroga
alVindice di fabbricabilita fondiaria massimo,
sara consentita solo previa redazione di un Pi-
ano Regolatore Particolareggiato Comunale o
di un PAC di Iniziativa Privata, esteso all’intera
pertinenza urbanistica dellimmaobile interessa-
to dall'intervento, prevedendo una dotazione
di standard per attrezzature e servizi collettivi,
non inferiore a quella stabilita all’art. 13.4, 12.2
Parcheggi pubblicl efo di uso pubblico Nelle
zone ad attuazione indiretta dovranno essere
reperiti spazi per parcheggi pubblici, in funzio-
ne della residenza, con esclusione delle sede
viarie, nel rispetto dei rapporti minimi fissati
dalle norme di zona. Per le aree a parcheggio si
applica it DPGR n. 126/95 e succ. mod. ed in-
tegr. Per nuovi edifici o parti di essi destinati ad
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attivitd commerciali, ricadenti nelle zone Be C,
i parcheggi stanziali e di relazione sono dimen-
sionati nella misura prevista dail’art.34 16 del
D.P.G.R. 126/95 Pres,, dalla L.R. 19.04.1999 n°8
n°*29/2005 e regolamento di attuazione. , dal
D.P.Reg. n® 0138/2003 e succ. modifiche ed in-
tegrazioni. Per le altre attivita terziarie {com-
merciali all’ingrosso, direzionali, pubblici eser-
¢izi, ricettive e ricettive complementari} saran-
no reperiti parcheggi di relazione e stanziali in
misura non inferiore al 40% della superficie uti-
te.Nelle zone BO, nel caso di riutilizzo di edifici
esistenti per i quali sussista Vimpossibilita di
reperire gli spazi a parcheggio, & consentito
monetizzare i relativi oneri per la quota parte
di competenza, ai sensi e con fe modalita pre-
viste dall’ art. 16 del D.P.G.R. n°126/95Pres.
12.2bis Parcheggi stanziali Negli interventi di
nuova costruzione a destinazione residenziale
in zona BO dovranno essere reperiti spazi per
parcheggi stanziali nella misura minima pre-
scritta dalla L. 122/89. In tutte le altre zone B,
negli interventi di nuova costruzione a destina-
zione residenziale, dovranno essere garantiti
almeno due posti macchina per ogni atloggio,
di cui uno preferibiimente esterno alla recin-
zione e, comungue, nel rispetto della L.
122/89. 12.3 Verde pubblico Nelle zone ad at-
tuazione indiretta dovranno essere reperiti
spazi a verde pubblico, in funzione della resi-
denza, nel rispetto del rapporti minimi fissati
dalle norme di zona. Per le aree verdi pubbli-
che o di uso pubblico, eventualmente previste
in occasione della realizzazione di nuove attivi-
ta non residenziali {commerciali, terziarle e di-
rezionali) su edifici esistenti ricadenti in zona B,
gualora non reperibili nell’area di pertinenza o
nelle aree attigue all’uopo asservite, & consen-
tita la monetizzazione dell’onere relativo per
acquisizione e |a sistemazione di pari superfi-
cie. 12.4 Recinzioni Nelle zone B saranno con-
sentite recinzicni costituite da basamento mu-
rario di altezza non superiore ami. 1,50 ed e-
ventuali sovrastanti ringhiere o reti, nel rispet-
10, in ogni caso, delle norme di decoro. Nelle
zone C, le recinzioni saranno appositamente
normate dal PRPC, avuto riguardo al raggiun-
gimento della massima uniformita e semplicita.
12.4bis Costruzioni accessorie E consentita la
realizzazione di manufatti edilizi accessori, con
struttura prefabbricata lignea o metailica e
tamponamenti lignei, non infissi stabilmente
nel suclo, di altezza non superiore a m 3,0, mi-
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surata all’estradosso della copertura, anche in
deroga all'indice di fabbricabilitd fondiaria ed
al massimo rapporto di copertura, nei limiti di
mq. 6 e nel rispetto delle disposizioni sul deco-
ro degli edifici. In mancanza def tamponamen-
to, dette strutture potranno coprire una super-
ficie massima {Q) di 20 mg. Esse non potranno
essere installate sul fronte principale e do-
vranno rispettare le distanze tra fabbricati pre-
scritte dal Codice Civile. Non si applicano le di-
stanze tra pareti finestrate e paretf di edifici
antistanti solo se le stesse siano di costruzioni
accessorie e non pareti finestrate di locali abi-
tativi o dove la permanenza delle persone non
sia del tutto saltuaria.t consentita
F'edificazione in aderenza al confine o a distan-
za non inferiore a m.1,50 dallo stesso. Per le
distanze dalle strade si applicano le disposizio-
ni di zona. 12 4ter Caratteristiche tipo-
morfologiche ed uso dei materiali per gli inter-
venti nelle zone B. Negli interventi di nuova co-
struzione, ampliamento e sopraelevazione
demolizione con ricostruzione, da effettuarsi
allinterno delle zone B, con la sola eccezione
dei volumi accessari isolati, sono vietati: - la
formazione di coperture inclinate con penden-
ze inferiori al 20% o superiori al 45%, potranno
essere inclinate fino al 60% (30°} in caso di in-
stallazione di impianti di captazione
delf’'energia solare; - I'utilizzo di manti di co-
pertura diversi dalla tegola, dal coppo, dalla
portoghese e dalla canadese o dai rivestimen-
tifguaine in rame e similari; Nella progettazio-
ne degli interventi edilizi sara richiesta una par-
ticolare cura nelta composizione equilibrata dei
volumi e degli elementi ordinatori delle faccia-
te. Ogni progetio sara accompagnatoe da una
relazione dei materiali e delle coloritureda uti-
lizzare nei paramenti esterni. Deroghe alle pre-
senti disposizioni sono consentite, con provve-
dimento motivato dell’ Amministrazione, in
presenza di progetti di particolare impegno ar-
chitettonico, che dimostrino fa compatibilita
della propria coerenza formale con le proble-
matiche di inserimento nel contesto. 12.5 Clas-
sificazione delle zone Le zone B comprendono:
ZONA DENOMINAZIONE ATTUAZIONE B0 Resi-
denziale di centro citta. [ndirefta anche nel ca-
so di cui all’art. 12.1 {Diretta se per opere di cui
all’art. 13.1, tettera a) o su ambiti in cuisono
vigenti PRPC). B1 Residenziale di saturazione
semintensiva. Diretta (Indiretta se per opere di
cuwi all’art. 12.1). B2,a Residenziale di comple-
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tamento estensiva Diretta (indiretta se per o-
pere di cui alf'art, 12.1). B2,b Residenziale di
completamento di nuclei edificati a bassa den-
sita, Diretta (Indiretta se per opere di cui
all’art. 12.1). B3 Residenziale di completamen-
to gia incluse in PRPC. Diretta. (secondo indici e
parametri del P. A,, validi a tempo indetermi-
nato) Le zone C comprendono: ZONA DENO-
MINAZIONE ATTUAZIONE CO Ambiti di espan-
sione in fase di realizzazione. Diretta, C1 Ambiti
di espansione residenziale di nuovo impiantoe.
indiretta. 12.6 Adeguamento normativo | PRPC
delle zone B3 e CO possona recepire le modifi-
che normative introdotte dalle presente Va-
riante, previa modifica del PRPC vigente. Art.
14 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “B1” RE-
SIDENZIALI DI SATURAZIONE SEMINTENSIVA
14.1 Modalita di intervento Attuazione diretta
14.2 Parametri per I'edificazione 14.2 Parame-
tri per l'edificazione If max Definito nelle tavole
di zonizzazione 1:2.000 Q max 40%. H max 9,5
mi. N° max piani ft 3 De min ml. 5 0 a confine,
Per ristrutturazioni, ampliamenti e sopraeleva-
zioni secondo Codice Civile. Df min mi. 10; per
ristrutturazioni, ampliamenti e sopraelevazioni
secondo Codice Civile, & ammessa
Yedificazione in aderenza. Dpf min m 10 Ds
min mi. 6, salve allineamenti prescritti dal
PRGC. Per ricostruzioni, ristrutturazioni, am-
pliamenti e sopraelevazioni, prevalgono gli alli-
neamenti preesistenti, come definiti all'art.
4.2, 14.3 Prescrizioni per ['edificato esistente
Nel caso in cui il lotto sia “saturo” sono conces-
st ampliamenti funzionali di edifici, esistentio
concessionati alla data di adozione della va-
riante n°34 al PRGC (01.09.2005), da realizzarsi
una tantum: — nel limite di mc 150 per unita
immaohbitiare singola o per clascuna unita im-
mobiliare inclusa in edifici costituiti da un mas-
simo di 4 unitd immaobiliari, - nel limite di mc
30 per ogni unitd immobiliare compresa enfro
edifict costituiti da pili di 4 unita immaobiliari.
L'una tantum e concesso anche ai lotti non sa-
turi con una volumetria residua inferiore
all’una tantum stesso. E ammessa la demoli-
zione e ricostruzione di ediict esistenti che,
all'adozione della presente variante, dispone-
vano di una volumetria superiore a quella am-
messa dalle norme di zona, purché
nell’intervento di ricostruzione venga realizzata
una volumetria non superiore a guela preesi-
stente e siano rispettate tutte le altre prescri-
zioni di zona, sia riguardo agli altri parametri
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che alle destinazioni ammesse. li sedime delle
strade di previsione di PRGC contribuisce
ail’indice di fabbricabilita fondfaria se | propo-
nenti dell'intervento di trasformazione cedono
gratuitamente al comune all’atto del rilascio
del permesse di castruire il sedime stesso. Al
fine di completare con criteri di omogeneita un
complesso immobiliare nell’area centrale di
Tiezzo, sull'area identificata con un asterisco
{¥) & consentito realizzare un edificio avente le
seguenti caratteristiche: 4.4 Utilizzo della
compensazione urbanistica E data facolta di
trasferire i diritti edificatori derivanti dalla ces-
sione di aree o porzioni delle stesse, per at-
trezzature e servizi appositamente individuate
dal Piano, alt'interno di ambiti di zona B1 alle
seguenti condizioni: a) che la superficie di “at-
ferraggio” abbia una estensione territoriale
nan inferiore a mg2000 o una volumetria esi-
stente non inferiore a3 me 2500; b) che tale
ambito sia costituito da aree tra loro contigue,
prive di interruzioni dovute a strade o altri spa-
zi pubblici; ¢} che sia sottoscritta convenzione
urbanistica, corredata da proposta plani volu-
metrica complessiva, con la quale i proprietari
delle aree si impegnano, nei riguardi del Co-
mune, al rispetto degli obblighi previsti dal
precedente 2° capoverso dell’art. 10.7. | diritti
edificatori potranno essere utllizzati in tale zo-
na entro i seguenti limiti: ~ 0,2 me/ma di su-
perficie fondiaria, quale indice compensativo
base; - 0,1 me/mq di superficie fondiaria, qua-
le indice premiale, nel caso in cui la cessione
delle aree oggetto di convenzione avvenga en-
tro tre anni dall'entrata in vigore della Variante
n°49 al PRGC

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitanc la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- {NO

zioni particofari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,0 m¢/mg
Altezza massima ammessa: 9,5ml
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Al momento del sopralluogo avvenuto in data 10
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Novembre 2016 non risuitano irregalarita.

~+ . Descrizione; Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Immobile uso residenziale

Trattasi di unita Immaobiliari facente parti def fabbricato condominiale denaminato “Villa Beltramini” sito in
Comune di Azzano Decimo, Via Trento n.44, costituito da tre piani fuori terra ed uno seminterrato ad uso
scantinato, comprendente otto unita abitative con relative cantine e garage, realizzato sull’area distinta al
catasto Fabbricatl del Comune di Azzano Decimo (PN} al Fg.20, Mapp.124 ~ Appartamentc al piano terra-
con corte esclusiva di pertinenza, ed annesa cantina al piano scantinato, distinto catastalmente al Fg.20,
Mapp.124, Sub.21 mentre il garage viene censito al Sub,15

Alle unita in oggetto veniva trasferita la quota di comproprieta di complessivi 102,695 / 1000 pari alla cara-

tura sulle medesime parti condominiali.

Descrizione dello Stato dei luoghi:
Addentrandoci attraverso il portoncino di ingresso, pesto al piano terra si accede alla zona di ingresso; tale

zona di ingresso sfocia direttamente nel soggiorno, e proseguendo si accede alla zona adibita a cucing, Ia
quale ha una ampia porta finestra che da sfogo sul giardino privato. Proseguendo attraverso la zona disim-
pegno si accede alla zona notte, che & composta da 3 camere {di cui due matrimoniali) da un bagno e da un
w¢; la stessa zona & costituita anche da un angolo adiblto a guardaroba. Uscendo attraverse il portoncino di
ingresso e proseguendo attraverso la scala condominiale si accede alla zona scantinato. La stessa ha il rive-
stimento sia in alzata che in pedata in marmo di colore chiara. Fa parte anche del seguente Pignoramento
immobiliare anche un garage di modeste dimensione, ed una cantina il cui accesso avviene direttamente
dall’esterno per i garage, diversamente per ia cantiena avviene dalla scala condeminiale inetrna allo stesso
condominio. Al momento del sopralluogo I'esecutato dichiara di non avere le chiavi per le aperture ed il te-
lecomando di cui disponeva non funzienava. Quanto in esame per quanto ora accertabile dalfa documenta-
zione tecnica in mioc possesso e per quanto desumibile dallo scrivente, 'edificio nel suc complesso presen-

ta una struttura cosi suddivisa:
-Fondazioni del tipo continuo entro terra a travi rovescie in c.a. per quanto riguarda il piano interrato;

-Muratura perimetrale in elevazione al Piano Terra in calcestruzzo dello spessore di cm, 30;

-Muratura perimetrale in elevazione al Piano Primo in calcestruzzo e tamponament! in laterizio con
interposizione di isolante per uno spessore totale dicm. 33 ;
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-Primo Solaio interpiano del tipo in laterizio miste a cemento armato e caldana a spessore variahile};
-Solaio di copertura & del tipo 2 foratine e tavelloni can manto in tegole;
-Le scale ed il vano ascensore sono costruiti in calcestruzzo armato,

-Divisort interni dell'immobile in laterizio dello spessore variabile come ben visibile dalle planimetrie allega-
te;

Le finiture sono buone e possono essere cosi riassunte;

-Pavimentazioni della cucina, ingresso e soggiorno in marmo di medi dimensioni, poste in diagonale su sot-
tofondo di calcestruzzo liscio;

-Pavimentazioni delia zona adibita a notte e disimpegno sono in listoni di parquet posti in parallelo su sotto-
fondo di calcestruzzo lisciato;

-Pavimentazione del bagno e wc in marmo poste su sottofondo in calcestruzzo liscio e collante;

-Rivestimento internec alle pareti del bagno in piastrelle da 40x20 e marmo poste in opera su sottostante
intonaco e collante, per una altezza variabile di circa cm. 200/220 dal pavimento esistente;

-Apparecchi dei sanitari in ceramica smaltata costituiti da vaso a sedere, lavabo a colonna, bidet tutti dotati
di rubinetteria in acciaio;

-Bagno principale dotato di vasca con rubinetteria in acciaio;
-Serramenti interni in legno tamburate di colore chiaro a battente;

-Serramenti esterni sono suddivisi secondo la seguente tipologia:
Al piano Scantinato {basculante portone) il lamiera preverniciata di colore verde. A chiusura ed apertura
della stessa una motorizzazione;

Al piano terra {residenziale) sono in legno con vetrazione del tipo a vetro camera, all'esterno le chiusure a
protezione degli stessi sono in legno {scuri).

-Le pareti interne sono intonacate al civile e tinteggiate a tempera colorata in diverse tipologie, diversa-
mente per la zona giorno le pareti sono a finitura di calce rasata o spatolato di colore chiaro. Si fa presente
che la zona giorno e

-La zona adibita a scale interne e corridoi del piano seminterrato, risultano completamente finite sia per
guanto riguardano le pavimentazioni e sia per le pareti perimetrali che quelle divisorie,

-tmpianto idrico sanitario atto alla fornitura di acqua fredda sia alla cucina che al bagno, non & stato possibi-
le accertare le caratteristiche deil'impianto e delle tubazioni stesse;

-tmpianto di riscaldamento del tipo a radiatori con caldaia per produzione di acqua calda sanitaria funzio-
nante a2 gas meiano, con elementi scaldanti in acciaio del tipo “scalda salviette” per i bagni;

-Impianto eletirico eseguito sottotraccia e per quanto accertabile a vista, completo di idonei punti luce,
prese, e commutatori ecc;
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-Impianto fognario del tipo statico con vasca di raccolta biologica Imoff e allacciamento alla fognatura prin-
cipale secondo schema grafico allegato alla pratica del Comune;

-Lo stato di manutenzione interno, esterno e di conservazione & da ritenersi buono;
Le finiture interne ad esterne dell’immobile oggetto di pignoramento sono buone, come ben visibile dal

rilieve fotografico e dal soprallucgo effettuato I'immobile oggetto di pignoramento ha uno stato conserva-

tive da ritenersi buono.

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 150,00

E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: 2000

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2001

L'unita immobiliare & identificata con il numero: -; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,60

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Trattasi di unita abitativa costituita da tre piani fuori terra ed uno semin
terrato per un totale di otto units immobiliari ad uso residenziale, nonché cantine ed autorimesse. L'im-
mobile nel contesto si presenta con une stato manutentivo buono; Si pud notare anche dalla relazione fo-
tografica allegata sia delle parti comuni esterne che per quelle interne, tranne che per alcune zone del giar-
dino dell’esecutato, diversamente quelie interne rimangono buone. L'impianto elettrico risulta, per guanto
accertato a vista nella norma, come pure per le parti idrauliche. | serramenti interni ed esterni sono allo
stato originale e in buono stato, | pavimenti della zone giorno ( del tipo in marmo della dimensione 35x35)
e notte (il listoni di legno) sono in buono state d’uso sia per quanto riguarda la zona giorno che per la zona
notte. Le pitture degli interni sono di vari colori prevalentemente il bianco, tranne che per la zona giorno
che vi sono abbassamenti in cartongesso di rilievo e finiture a spatolato e/ calce rasata. Nel contesto
I'immobile oggetto di esecuzione immobiliare si presenta in uno stato manutentivo buono.
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Res%denziaie sup lorda di pavimenta 1,00 112,00 3 1.050,00
112,00
Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
_Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
;
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2016
Zana: Azzano Decimo
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Appartamento in condominio
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/mg): 750
Valore di mercato max (€/mq): 1050
Accessori:
Abitazione e garage
1. Cantina poste &l piano Scantinato composto da 1 - Sviluppa una superficie complessiva
di 10,40 mq - Destinazione urbanistica: Residenziale
Valore a corpo: € 3000
Abitazione e garage
2. Garage identificato al n. 1 composto da 1 - Sviluppa una superficie complessiva di
28,00 mq - Destinazione urbanistica: Residenziale
Valore a corpo: € 16800
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Criteri di stima comparativa

Elenco fonti:
Catasto di Azzano Decimo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Declmio;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari e/o osservatorio
del mercato immabiliare ;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Banca dati guotazioni immobiliare e
recenti compravendite;

Altre fonti di informazione: Banca dati quotazioni immobiliare e recenti compravendite,

8.2 Valutazione corpi:

Abitazione egarage. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina, con annesso Garage
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Residenzlale 112,00

€ 1.050,00 € 117.600,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €117.600,00
Valore corpo €117.600,00
Valore accessori € 15.800,00
Valore complessivo intero € 137.400,00
Valore complessivo diritto e quota £ 137.400,00

Riepilogo:
s L e e o pond: ota
Abitazione e ga- | Abitazione di tipo 150,00 €137.400,00 €137.400,00
rage civile [A2] con an-
nesso Cantina,
con annesso Ga-
rage
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8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. [ min.15% ) € 34.350,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova; € 103.050,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libera": € 0,00

Note finali dell'esperto:

In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta
da parte di guesto ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto defl'incarico ricevuto, — in
ordine alle limitazioni d'indagine esposte ~ lo scrivente deve constatare |a pratica impossibilitd di fornire un
quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D’altra parte — per |a natura ed i limiti insiti del manda-
to rimesso all’'esperto, non pare possibite intendere questo finanche teso a sostituire I'espressione che
compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammissione delte istanze e V'indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, manifestazione che gli uffici, aille risultanze delle consultazioni
svolte, rimandano all'esite deil’istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati
scritto-grafici di dettaglio. Alla luce dj cid, ne! quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni
rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orientativi e
previsionali e, per quanto attiene gll Importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al fine di avere un gua-
dro utile di massima per le finalita peritali. In conciusione, pertanto, & da precisarsi che quanto indicato pud
essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e che le assunzioni sono state operate in ragicne

della normativa vigente al momento dell’elaborazione della relazione peritale,

Ritenendo giusti i calcoli ed attendibili le fonti d’informazioni che hanno permesso di determinare i valorl
basati sul metodo estimativo applicato {Comparazione)} il sottoscritto tecnico incaricato ritiene che gli
Vimmoebili in oggetto, considerando l'ubicazione, delle finiture e degli impianti, nonché delle caratteristiche

costruttive, delle detrazioni ed aggiunte applicate che la compongo, congruo il prezzo applicato.

Fiducioso di aver assolte Vincarico affidatomi in maniera fedele ed esaustiva, resto a completa disposizione

per eventuali chiarimenti che dovessero rendersi necessari.
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Distinti Saluti.

Allegati
ALLEGATI ALLA PERIZIA

Allegato 1 Visura catastale, Visura Storica, Elaborato planimetrico ed estratto di mappa
Allegato 2 Ispezione ipotecaria

Allegato 3 Pratiche edilizie complete di elaborati

Allegato 4 Certificato di destinazione urbanistica e provvedimenti sanzionatori

Allegato 5 Certificazioni anagrafiche

Allegato 6 Atto di Compravendita

Allegato 7 Banca dati quotazioni immobiliari, Agenzia Entrate

Allegato 8 Documentazicone fotografica

Allegato 9 Certificazioni A.P.E.
Allegato 10 Modulo richiesta dati esecutati

Data generzzione;
27-12-2016 16:12:13

L'Esperto alla stima
Geom Oscar Brisotto
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Ispezione Ip lwolecaria

Dicg 11710/ 2006 Ora 099708

Uit

fimtal prae Tl ‘EIL, - Tarritairin

Pan. 1 - segqun

servizie al Pubbicicd rmobiare N

{spezicns ordinaris a ragaments Protseslior gl Tichiosta . F‘ HW117eRE nl 2eas
spuicre v, BNOTAFGE del g
Inizizspedons 11719/

Richizderite BRISGT D _ o Tassaversata gt

Domarida di annetaziarie

Reglstro generalar, 37354 _

Reglstroparticolaren. 430 Treventazions &35 dal 16/037 002

o o P " Eg ._\

Sezione A - Generalita

Satt G!'fefwz al titolo

Desorizions NOTADI TRASCRIZIONE

Dt 12 fosf01 Numera ﬂ’npcmmo 2614

Pubblicowufficiale  AGENZLA DRI ZERRITORIO. Codice fiscale “ADAL5L10525

Seds PORDENOND [PN]

Dativelativi all'annotazionie

Tipe df whrntazione ,arxr»c’ﬁ.zmwaga TRASCR Z100E

Deserizione AL AVVENETTA TRASCRIZIG %fi- DUDCIEANDA GIGDIZIALE

Valtierg calevtnle dellldtto ar'Jmario: COED

Altridati

rdes nfﬁ’ruz"?r.o Tregerizinegs  Nomaredis regist .:r”rilw e 3417 fied -'_'_f;t’f.‘*'ﬁ:’%’}"fif}'tﬁ'-‘

fR.c%wuzie CASUCT AWV, RO SHI0T
Wil ze CORSS VEITDRIC EMANUFLE 1T 48/5 - 13170 PORDERNGNE

Dati rigpilogativi

it aegeztiali - - Soggasite fonare 2 Sggeiti condre . ]

Sezione € ~ Soggetti

4 fmvaw {eome nella formaliti am, vt}
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Birezitve Prwzmsw_ di PORDENGNT
Ufliclo provinciale - Toniionty
Servizie di Pulibiishld ImmabMare

ispezione ipotecaria
Thabe 23/ 102006 Ore 002208

Pag. 2 Fine

ispezions ordinariz a pagamento

Richisdente BRISOTT)

Pratoroilo divichisste n BN 117376 del 4616,

fepaTione & PN 117974 5 del 1016

Tnizlofapezione TT/0 2008095058

Tassaversata d 4,00

Domanda di mmolaamne
Reglstra generale 1. I7ES
Reistroparticolire v, €30

Presentazions .35 arl 18/03/900z

;J .

"4"‘ la «:pmla.,ﬂ

Sezione D - Ulteriori infor mazioni

AL cspett! che sf ¥ ena wrila .!mm‘aw af s‘w della pub blivd immobiliare

e TITOLO S1 TROVA ALLTGATE ALLANOTS DVTRASIRIZIONI DEL V2022017 AL 1, 2615 BEG. FART.
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Direzione Proving .al & T‘“QPEENONL B3 1171042038 Oradmaa

Utficio provivaiale - Territerie

Servizie di Pubblicitd Tnmobiliare

?ég&zﬁan 2 ipotecaria

3

Fag 1 -gagus

lspezione ordinaria a pagamenio Frotocelle di richiestan, PN 17395 de) 2018

osrinne s PR 1173762 del 20508

wiziy fspesione 110/2006 000152

Richigdente RRISGTHO: Tagswverseta £ 400

mzfsra;ﬁda*ﬁi amota-zime
SO0

591 o Tresentazione 2t del 230572024

Sezwweﬁ C neraiita

Dati ?;_Ea?tsw al titolo

1'363;‘-’-:‘.?‘525{:?‘:6.. }JTO GIIRIZIARIG.

PAIE 7iag)f J‘lf} Wemners ol r-*;v*: Fiorio 4867
Aiiroritd ganistenre TRIP'L"R LE DI PORDENOKE Cadize fsgiile ﬁ{fUMn‘%DﬂTS
Stcla PORDERGNE (5N} '

Dati velativi all'annotazione

oo di griiolazione.  ANNDUAZIONE & TRASCE l»’ f«::;N L
Desorizione T8 INEFFIEALIN TOTALE

Yelturacatustale aellotto origivarie NG

Alert dazi
Rkl diviferimenie Trascrizioss  Numeérodi mn steo particolirs, 3438 el Anfaai a0y
Richiedente HYFO ALPE ADRIA BANK S, S

Tndivizzs VI MARINONT, 55 - 33100 U7 DINE{1D)

Dati rigpilogativi

Uniti negoziali - Sugoettf afirvore 2 Sxggetticonire 1
Sezione c- %oggem
A favore (come nella formalita originaria)
'\Jﬁ t@ fL 3
%m#*f‘ar, 2
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Narg &
“ontre {come nella formalist originaria)
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fepezions ipotecaria
Dzba 111872050 Ora G000

1??@*@u
arciale i PORD
f el provinciale - Territorts

\ zic 0 Pubblicits Inroobiliare ,
£apezzme vriinaria o pagarents Traiceollodivichiosts v, TN 117576 dei 2076
ISPEEINC 11, PN ITISTS 4 el 2000

Fag 2 - Fing.

izl ispedone /100008 632154

Richiedente 3RISOTTC Passa verssta € 400

Domanda di annotasions

Redistrogenerale n, 5905
Registropardienlre . 597 Presertazione i, 24 del arfusfaons
Sezione D - Ulterior! informazioni

altriaspesti che st vitiene its ndizare o Frtdalia pubilicisd tmmaiiliare
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lepezions ipotecaria

l—’r‘;* e ml¢J PDR%}FNONE Daca 1171072006 Ora 0ma304

Ufficio provircizie - Territorio

Hnjata

Servizio di Pubalicits tmmobiliare
ispezione ordinegria 2 psoaments srovocelod flovizstar TR IT7ATS
ypemioven, PN LIFIS 6 dnl 20th

Intzic fspazlone 1110/ 2076 05218%

Rioliedente BRISOTTO THSYE VErSHTRS 1,00

Domanida di annotazione
Registragensrale 14505
- Registroparticolare e teIE Prasemariinia . 24, del 1371172015

\

Sezione A - Gener ality
Datirelativial irols:

Diserizione f{"?u LIIIWKIA B

Tta ' 21708/708%

wu*o Y enitianre mz‘ﬁt}mw DEPORDENGNE
Lol FORNDFENCNE (P

Sat mhtwg all'ammotazione »

Tizod tTfl‘r‘_i-'SiUiif}.“-{.’, ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE
Descriziond FI8 INEFFICACIA TOTALE.
Vol stiestal dell o priginarie N0

Formalih g riferimanto Truseridone Nimerod Hregistes porticolare 2427 deb 28/03 2007
Riclisdente 1HASSA DEICREDE ORIDEL o
. FALUMEMTC CT, UKD SRL
conive fiscils BEI2E£10938
Tz VIACROSERA 35 - AZZANG DECTRS ()

Dati riepilogativi

Uit nggogiali - Sogaettia favere 2 Sphigettoontro 1

Sezione C - Soggetti

A fivore, (ccme’ nella formulitk origliaric)

'!fzﬂﬂj 2 L

LCowtro (z ome nella fomalita om;rr?tana)
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lspezions inoteoaria
Tiaga 11/ 102018 Qs n9sgesls

!' L2 ::4 r'mb'

lspezions ordinaria a pagamenic

fichiedents ¥RISOTTD

Fridlocalie divichiostan, PRI & 3006

Ispezioien PNIITATS S del 2o

Tnizia ispédare L/ 1G0016 602182

Festavirmatae 7.

Domanda di annctazione
Registra gerierulen, 143035
Fogi sm:r particefars 1992

Pregentazione 24 el ‘3;"11*’7{3

Fasse W Oodics flsoale

M-

Sezione D - Ulter

riori th{}?‘ﬁ’!a?iﬁﬂl
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Uificie provinciale - Territorio
Servizicdi Pubblicits Tmmobiliare

, lspezione ipoiecaria
Direzione P i"mqmnah Jipog };)ENGN‘“ Date 1770673076 Ors 09:04:10

Feg 1 -sague

lsperlony ordingns a pagamanta Profocolle di richiesia i PN 31881 del 2015
izpeziove n, PN 8L882/8 del 2ms .

Tndglo fspezione 17706/ 2016 08:56:52

{chizdents BRISOTTO Tasss versata s 4,00

Nota di trascrizione

Regisirogenerale ri. 15440

Registre particolaren, 10852 Presevitozione i, del 310/12/2015:

Sezione A - Gener ahi:f,—z

Dati rf}ffzfm al Htole

Descrizions ATLC GUIDIZIARIC N
Data _ 19711 /9038 MNuniero direpertorig 2
Auforitdemittente UFFICTALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNAE Diodice fiscile

PORDFRONE
Sade PORDENONE (PN}

Dati velativi alla convenzione

Speci ATTOESECUTIVO O CAUTELARE w
Deserizione 726 VERBALE D] FICNORAMEN T IMMORBILT
Voltwra catastalemtomaticd NO-

Altrida
Sonopresentt nelld sezlone Doparet libeve velathve aseztons g
et
Codlics j?smfe
Indirizza-

o d

Unitd re;fgm-iaﬁ 1 Soggeitia favere . 1 Soggetficantre. 1
Sezione B - Immobili
Unité negozicle . 1
Timabilen, 1 N _ ‘
Comune AS30 - AZZANC DECIMO (PR)
Catasto FABBRICATT _ _ L .
Sezione yrbona, - Foglic 20 Porticelln 134 Subalrprsy- 1.
Netturg A2 - ARIT %EIGNL DITIPO Lonststénda -
' CIVITE
Immadilen, 7
Lotiurie AS30 ~ AZZANQ BECIMG (PH)
Catasto FABBRICAIT | , e
Sezionzurbang: - Foglio . 20 DParticalls 124 Subalterrs S

Wty (6~ STALLF, SCUDERIE,



Ispezions ipctecariz

Direzione Proviscidle di r”epm, NONE Dt 17/68/2015 Gy 6o0i
[FHcio provingiale - Territorio
Serviziodi Pubblicitd Tmmobiliare )
ispezione ordinaria ¢ pagamento Eratocollo di tic hiestan, PN s7881 de] 2016
lspezicne n, PR H1832/8 del 2014
Trizio {spezione 19/06/2016 085652

Richicderite BRISOTTO Fassa versata £ 4,00

Fah, ¥ - Fine

Nota di trascrizione

Registra gerterale 1. 1544y
Registro particolaren, 10852 Presentacionen.d  del 10412/2035
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza “

Sezione C - Soggetti
A favore

55_’1’#&*?0 no 1 Inqualit d: | FAVOERE
encnLinasione o yezie il

fealnita negoziale o, 1 Perfldiittodt TROPRIELA
Perlaguotads. 11 '
Contr

Soggetio . 1 ualitcdt  CONTRO
Tognome. Hidtns -
Nato { g '
Sesso odice fiscale
Relatrvaments alf' twiEg riggozlale n 1 Perdldirtttodi PROPRIETA

Perfaguotadi 171

Sezione D - Ulteriori informazioni

- Albri aspetttche siritione util indicare af find delly pubblicied immabihiare

L PIGNORARENTO VIENE TRASCRITO PER LA SOMMA DUVEURD 432,570,635 OLTHE SPESE SUCEESSIVE,



tepezisne inoteoariaz

Dwe?mxm Prov uu,m;.md' PORDENONE Daka 17/06/ 2016 Dra 80405
Uthcie provinciale - Territizio.
Servlaio di fubblicith immobiffare
lspezione ordingria 2 pagamanio Protocello di wwhwsﬁan PN #3851 del 2016
Fipezione . FN T8/ del20ls

F‘dg} b - Segus

Inizinirperione [7/06/2018 085802

Richicdente BRISUT ITO Tassa verdala €4,00

Nota di trascrizions

Registro generale n. 15080
Registro particolare . 11272 Fresentaziongm 34 del 23/12/2015

Sezione 4 - Generality
Dati relativi al titsle

Bescriztonie SCRITTURA PRIVATACON SOTT CSCRITIONE AUTENTICATA
Data 09/1%/3015: Numerodi ra;’*e;fﬁr‘
Notate NUGEG PAQLD: Codipe fReate

Sede, CORDENONS (PN)

Dati relativi alla convenzione:

Specie ATYOTRA VIVI
Descrizione 112 COMFRAVENDITA
Viltura catastale automativg ST
Altri dari
Sono-presentinella sezione I partt likere velative a sexione B sezione G
Dativiepilogativi
Uéfé&‘c‘é*n’egoziﬁh’ 1 nggez‘tiafavm‘ex 1 Soggetiiconfro. 1
Sezione B - Immobili
Unitd negoziale n, 1
fmmobiden. 1 N
Comine. AS30 - KZZANC DECIMD (PH)
Catasto FARBRICATT
Sezione urbanu - foglin - %o Parliella 124 Subalterns 21
Natura A2 ~ ABIFAZIONFE I TIPO Consistenza 6,5 vand
_ CIVILE L
Indirizzo VIATRENTED: Moelvice -
Plane T-81
Inmobilen. 2
Carine 530 AZZANO DECINO. {PN)
Catasto FABBRICATI o &
Serione rbamr - Foglis 30 Bagricelln 124 Sybalterno 35
Natura 6 - SFALLE, SCUTFRIE, Consistenna 28 metriquads]

fﬂMESSE AUTORIVESSE
fetdirivey VIATRENTS Noehdee -



Ispazions ipotecaria
Date 174063016 Oratmodis

L’Fﬁcm nmwwudie - Tayr 1taﬁ<:
Servizio di- Pubblicitd Immwkifare

Pag. 2- Fine

Izpezione ondinariz a panamehty Pretocoiie df rickiesta v PN 81881 del 200G
Ispezione n. PN 82852/9 del 2016
Inizio fxpezionce 17/06 /5016 0a58:52
Richiedente BRISOTTE Tassa versals £4,00

Nota-di Lraacz‘rzumﬁ
Reglstro gemerale i 1608t
Registroparticolgre v 11272 ] . Presentasions .34 del 23/12f3015

Piana 51

Sezmne C- Soggetu

A javore

Soggettan, 1 in quuizm ell ACQUTRENTE
Denominazione arglone sociale MENIOCREDITO
Sude MOMAC QEE)
Codice flseale 91001350933 - :
Ralativarenteallunita Regazials x, 1 Ferjldiritodi  PROPRIETHA'
- Parlz qriote di 11
Contro

.x;fc;eim moL iy ifi  YENTHTORE
| some (N

2lice fiscale : . .
" Relativariants allunitd negoziale . 1 Perddiriredi PROPRIELA
Perlaguota di  1/1 Inregime df - SEPARAZIONE DI BENT

Sﬁzmne D - Ulteriori mf@rmazmm

Altrf aspets! thie s ritiene utile bndicare ai fint delia pubblicid fmmg%fﬁmj‘e

L CON 1L CONSENSO DEL CORILUGE:

INMESS
HE'LA QEEGIA FPROPORZIOGNALE SULL
DJ_lL}xMTN TtD%N ARI AN7TCE :

m;», “PEM%NDLO AND DEC nr«w INDAT
M:8243/5877) £ DAL TITOLO DT PROVEL TENZA; RAPPRES
SPERANDEQ DL AZZANO DECEAO IN DATH 04;’08/20&5
8880-1T E TRFTO TL 8:8.2006 AT NN, 1/R684). RICHTAMANDO T
ALGUALETE PARTT, COMESOPRA COSTITHITE. ESORAPERESTNTA ; : . :
QUANTO IN ESSO CONTENUTO - INCLUST TUTTA L& REGOLAMENT L DEGTISPAZ] COMUNI E D]
USO E/O PROBRIETA’ FSCLUSIVA DEL SINGOLT CONDOMING - 11 VENTITORE DICHIA CHE HA INTESS
VENDERE TUTTO QUANTO ACOUTS TATO CONTATTO STESSO SENZA NULLA RISFRVARE DER 817,




GEOMETRA BRISOTTO OSCAR

COMUNE DI AZZANO DECIMG PROVINGIA DI PORDENONE

F

ESECUZTONE IMMOBILIARE N, 323-2015
prowosso o
.\ conrro QY

ALLEGATON.6 "COPIA ATTO COMPRAVENDTTA - CERTIFICAZIONE *




scpara;zz e, -

.. istinta al Catasto Terrent di detto Comune-al B, 20 mapp. 124, ente wibmmo
di mq. 1.180 {mﬂsz.anioouanta} Ia cui-attuale consistenza dorivadalla i“"aam- '

'._;._“_xmnbra 2001),
A“~ Hrpg tamento af }:’“i:lnﬂ {erra-con Corte esclusiva di- paﬂmenz&, f:.d &Ime%sa

CComune di A%

DETT. WAHEA LUSA mFERFu\‘D:O
NOTAID I ATEARL QI&YY

Repertorion” 52,968 Raecoltan® 21.748. Sl
S—— - COMPRAVENDITA cxceonmumsmrmnrnn R
: Repubhlica Italiana s -

L'ammio ducmilasel, il giome qudum del mese di agosic.

In A??am Decimo, nel mio'studio in via Macstrl del Lavoro . 1241, wemmsee aem

wwwww - Avpnli avae dottor Maria Ludsa Sperandee, Notaio In Azgana Bcsum i

zse’fifta sick rnoto det Collegio Notarile del 1}1stret*{<} 4l P@zdcmne e

‘sone presenti 1 signor; - B # ’.’333?.3:%?%‘"%‘{':}%“;_

: _ o e:f; z:e

- _. ig F==%1:
af :: &é é} g:"g'J
i qu::dn. dichiarg di cssere comugdtc e di trovarsi in ngmc p&t&‘lmmﬂﬂff 3&1 ;’” Sé;‘ w

-separazions; -
-the interviens nella suit ‘{lallt’i dl molam dcﬂ Vn resa individuale

’5“’7‘\;!\‘3 y‘g'*,.

f}

prese presqo 1a‘(,,;£; AcAsdr Pordenone; -

— ) Lomp'm,nii. ﬁeﬁ'& cut idetita. 3}%91’1311..‘ quahta & paian Al Arma |
1{3 Nﬁ%‘ﬁo_maﬂ certa, mi rmbzedom per Ia sﬂ:puia dﬁﬂ presmie Atm in: form

che: acqmsta. Ta! seguantr i zmmobﬂmn facenti parte del fab- TraSGFIﬁG m%&’dfxm;
bricato condominiale denominats "Vills Beltramini” sito fu Comune di Az-
zano Decimo, Vi Trento eiv. 44, costituito datre piand fuor terra ed um pia- . Q8
1o seantinete, comprendente ¢ito uniti-abifative con relative canfine g setie 5 ;
autorimesse, reatizzato dalla paric vetiditrice -a proprie cura ,_Spcscu suil’ama o

e délle particclls originarie I1.20 miapp. 124 di g, 300 e mupp. 541 di'mg %ﬁﬁ’i f-ﬁ 3;?@;.3._@9.._..__
GBO (glusta denunciadi c;ambkmentﬂ Mod. 3/8PC prol. 1. 15393'3 el 2% =g : '

e premsamcnte, b

garling al plane seantinato, cosi dxstmtc ab {,atasw Fabbﬁc*m dai e
ano Decimo: :
.20 mapp. 124 suls 21 - Via Trento - p. T—‘S‘} Cat Mz CI 2o Vam -
sup. cat. g, 125 < RE. Buro 688,18 - el
confinanti: - i
Iappartamento con hem oty su})b 16 ]‘? & I& umtd :mmc:hﬂmm' ;
salvo aliri;. _
la canting con gy p;mmatrme unitd 1mmnabﬁraﬁ sub‘b 7-14.¢ T, 5a)
ia I— :
--garage dl pianc. semmtmmw -cosi distinto al Catasto Fabhncah T B £
Comune di Azzamo Decimo: : :




LoD, AR L{UEX GEERSMIGD
SITARY T AIAND GUOAT

E. 20 mapp. 124 50b. 15 - Vig Tranfo- p. 'ﬂ*ﬂd Citr- CHE- M0, 28 - sup.

eat, mug. 28 - RC. Fure 67,07 - - —— - i
confinante con kel perimetrali da due LLU el Trranabitart subb, 14 ¢ 21,

salv - AT, <o wemsimern : R
e~ Alle unitd inranbitiav m augelto ngriser & wiene: ﬂtreqi trasferita in
capo alla parle acquirente la guota di campmpnem kol ccrmpl&ss.iﬁ
102,695/ 1000 {centodue wraﬂla setcentonoyvin] a{:mque il lesin i), part ulfy
caratura delie: m@dcq;me sullepartisd {mplanti comuii detl c,dzim.zr: chetall
devono conaglc:; BISI per. uae; uso, deatinazi e rsgaimnazxto sieeomme des
seritti ficlla tabelis millesiniale- ugtita &l Regolamento di ol R we e
e Py unian m1g§mw~: entificarions. el unith immobiliart compravendie-
te, al prosente atio vengono alfegati; 1is pb[il‘f"‘z‘mﬁﬁi& sotto felatiore "AY, "R
e ", previa soHoscrizione por presa visions dei-Compirentl e vidiriazions
di me Notale, Teldborato per ia dimostraz AzZivn W@ﬁ(}d dei-subalterni ¢ ie p]«i»
nimétris delle umta subb.2l o 15, - :
e [ Condominio "Villa Beltramint” & si'atﬁediﬁégm su aren risultante
dabla demolizione di preesisionie: fabbricate; perveuuta alla parts venditrice
per atto dlﬂcomprat\'uﬂ@ita autenticate i date 30 aprile. 1994, rep. n.
31052/3014p del notaio ?zeﬂuxg,i Romzgnoli di Pordenone, ¥ i‘ﬁgquﬂtO it
19 maggm-l%ii Al 309 Mod, H’if trascritto.a ?mdenoﬂc 1} 24 maggm
1994 at im. S790R.G. € 4385 RP: '
e B DREEEO detla vendits & statodetorminaly a corpo & convenutoin Fu-
1o 170:000,00 {centoseitantamila- vsrgola mrm:em} altre: i'ﬂ A, vellaym-
sura-del 4% (Quaﬁm per cenlo), « i
i @ompdmnii previo mio rle}uamcs delle samzion peamh i cnj allart. 76
DY R, 28 dicembre 20001 n. 445 per Te mcstusx di falsiti-in 20 e di-dickizes~
vioni mendaci, nonch# delle connedse sanzion! smministrative ¢ ¢ fiscali dirou
all'art, 35 comma 22 DL, 4 Taglio ; 20061 223, B HCHETRIET e
a) ¢he il prezeo 4l vendita unitamente allfraposta | WA & stato pagsto a mezz
i seguenti assegni cireolar] non trasferibili emessi. dalla Barcs Antonvenety fi
hule di Azzame Desia in dats 4 dgosto 2006 2 favors L,’I}ii)&hﬂO Scrgior
per Buro 50.000,00 {cmquantamﬂa ‘afxrg,@la 7&:{3&9{0} con aswgtm circolare
B 5439762297-08; fmmmeme et
- pey- Fare 50,000,080 (eing mmtamjh urgmi'i zamae::m} con asaag,n::f gircolare
1. 5439762298-09;
- per Puro S0.000,00 (mnqzmwmnla virgola zcmzam} c:on assegne circolare
11, SA39762299-H); wmmerms
- per Burd 20000000 {ffmnm;ia wrg,cia TEOZ eri"‘.'v}’ 'ﬁcﬁa‘i zissegﬂn :u‘caiare 1.
8439762300115 « e
- por Ewro 6 S(}U 00 (asmzﬁaattf}mﬁa vargala ZETEL orﬂ) con asseguo-circelar
153 353‘5’3411#?-13@ - .
b)Y i pon esstral avvalst pet la prosonte comprav endx s dz;il‘c;p Era. cix mtvsnus,»
diazionts di Agenuie Iamebilizr. e
L Parte venditrice rilascia Tiberatorla quistanzy dtﬂ PAZAMCHEO del prezza ¢
selativa IVA e ‘espressa rimanzia ol divitly di ipoteca legale: -——ommmmmmnrems
ceeeee L& sUUperior] unith immobiliar vengono :*(smpravmduib Tl state Jus
teriale ¢ gigridico atfuale, con ogni accessione, perlineiiza; dipendenzad ser
el a‘%‘tﬁve gpassive weuhrﬂmmm cilsrentd, 1 particolure con tuttele TCOE-
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