Rapporto di stima Esecuzione Immobliiiare - n. 72 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banco di Brescia San Paolo cab spa

- N°Gen. Rep. 72/2016 o
data udienzaex art. 569 c.p.c.: 18-01-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

*RAPPORTO DI VALUTAZIONE
) - Lotto 001 - abitazione tipo
____economico

‘Esperto alla stima: ~ Geom. Ugo Marzinotto
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Partita IVA: 01536550278 _
Studio in:  Via S. Benedetto 15/5 - (Summaga) Portogruaro
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Email: ugomarzinotto@gmail.com
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 72 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Postumia n. '66' - Annone Veneto {Venezia) - 30020
Bescrizione zona; residéniiale

Lotto: 001 - abitazronetlpo economico
Corpo: Abitazione tipd économico sita nel Comune di Annone Veneto Via Postumia n. 66
identificata nel foglso _'m ppale 1466 sub. 2 esub. 1B.CN.C.ai sub 2-3-4 (area scoperta)

Categoria: Abita : e T

Dati Catastalis

“Foglio 3, partlcetia 1466, subalterno 2, scheda catastale prot.
000078256 del 17/04 2002 indirizzo Postumia, senza numero civico, piano T-1-2, comune
Annone Veneto, c’até’g’oria A/3, classe 5, consistenza 7 vani, superficie totale 165 mg
escluse aree scoperte 164 my, rendita € 325,37

2. Possesso
Bene: Via Postumia n, 66 - Annone Veneto {Venezia) - 30020

Lotto: 001 - abitazione tipo economico

Corpo: Abitazione tipo economico sita nel Comune di Annone Veneto Via Postumia n. 66 iden-
tificata nel foglio 3 mappale 1466 sub. 2 e sub. 1 B.C.N.C. ai sub. 2-3-4 {area scoperta)
Possesso: Occupato dalla famiglia di Petriti Julian figlio dei proprietari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Postumia n.-"66 ~’Annone Veneto (Venezia) - 30020

Lotto; 001 - abitazione' t:po £conomico

Corpo: Abitazione tlpo econam:co sita nel Ccmune di Annone Veneto Via Postumia n. 66
identificata nel foglio 3 mappale 1466 sub. 2:esub. 1B.C.N.C. ai sub. 2-3-4 (area scoperta)
Accessibilitia degli imimobili ai soggetti diversamente abili; S|

4. Creditori Iscritti
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6.

7.

8.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 72 / 2016

Bene: Via Postumia n, 66 ~ Annone Veneto (Venezia} - 30020

Lotto: 001 - abitazione tipo economico

Corpao: Abitazione tipo-economico sita nel Comune di Annone Veneto Via Postumia n. 66
identificata nel foglio'3 mappale 1466 sub. 2: e sub. 1 B.C.N.C. ai sub. 2-3-4 (area scoperta)
Creditori Iscritti; Banco di Brescia San Paolo cab spa

Comproprietari

Beni: Via Postumia n. 66'- Annone Veneto {Venezia) - 30020
Lotto: Q01 - abitazione tipo economico
Corpo: Abitazione tipo economico sita nel Comune di Annone Veneto Via Postumia n, 66
identificata nel foglio 3 mappale 1466 sub. 2 e sub. 1 B.C.N.C. ai sub. 2-3-4 {area scﬁper{a}

Regime Patrimoniale: comunione legale dei beni
Comproprietari: Nessuno

3

Misure Penali
Beni: Via Postumia n. 66 - Annone Veneto (Venezia) - 30020

Lotto: 001 - abitazione tipo economico A o

Corpo: Abitazione tipo'economico sita nel Comune di Annone Veneto Via Postumia n. 66
identificata nel foglio 3 mappale 1466 sub. 2 e sub. 1 B.C.N.C. ai sub. 2-3-4 {area scoperta)
Misure Penali: NO

Continuity delle trascrizioni
Bene: Via Postumia n, 66 - Annone Veneto (Vénezia) - 30020

Lotto: 001 - abitazione tipo economico

Corpo: Abitazione tipo'économico sita nel Camune di Annone Veneto Via Postumia n. 66
identificata nel foglio 3 mappale 1466 sub. 2 e sub. 1 B.C.N.C. ai sub, 2-3-4 {area scoperta)
Continuita delle trascrizioni: Si

Prezzo
Bene: Via Postumia n. 66 - Annone Veneto {Venezia) - 30020

Lotto: 001 - abitazione _ti;:iﬁ:éccnnmico
Prezzo da libero: € 61.700,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiiare - n. 72 / 2016

Premessa

H sottoscritto Geom. Ugo Marziniotto - ltbero professionista nominato
Esperto alla stima nell'esectizione immobiliare in oggetto per Iindividuazione, descrizione e stima dei beni
pignorati, come da verbaie-’di_'céhfe’rimento di incarico ricevuto dal Dott. Francesco Petrucco Toffolo in data
30/08/2016, presenta la sottoestesa relazione con gli allegati esplicativi.

OPERAZION! PERITALL:

come precisato neil'incarico, esaminati gl atti di causa, il sottoscritto ha provveduto alle necessarie visure,
al controllo ed aggiornamenti presso I'Agenzia del Territorio Servizi Catastali di Venezia, in quanto dall'e-
same della planimetria & emersa la non corrispondenza rispetto allo stato dei luoghi e presso il Comune di
Annone Veneto sono state richieste e rilasciate i permessi autorizzativi rilevando anche in guest'ultimi do-
cumenti delle difformita edilizie.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 72 7 2016

Locahta/ Fz"azmne s
Via Postumia n. 66 LB

‘Lotto: 001 - abitazione tipo economico

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acqulstc nel ventennio anteriore al pignoramento risulta complata? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENUMMOB!U OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abitazione tipo economico sita nel Comune di Annone Ve-
neto Via Postumia n. 66 fdeﬂtﬂ" cata nel foglio 3 mappale 1466 sub. 2 esub. 1
B.C.N.C.ai sub. 2-3-4 {area scoperta).

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Posturma n. 66

Note: Abitazione tipo economico sita al catasto fabbricati nel foglio 3 di Annone
Veneto mappale 1466 sub: 2 (al catasto terreni mappale 1466 Ente urbano di mg
480 } oltre al bene comune non censibile -sub. 1- area scoperta ai sub. 2-3-4- {uni-
tamente all'abitazione & stato venduto # B.C.N.C. pari alla meta dell'area scoperta
comune). E' esistente e costituita una servitl di transito anche carraio, per tutti gli
usi e destinazione dei fondi dominanti, a favore dei mappali di Annone Veneto F. 3
mappale 1466 sub. 2, mappale 1466 sub. 3 e 4, mappale 1621 nonché mappale
1466 sub.1 ed a carico delcortile F. 3 mappale 656 sub. 1 e 1464 sub.3 nonché
mappale 1466 sub. 1, servitlida esercitarsi cosi come attuaimente, deli-mitata da
due pilastri che partendo diréttamente da Via Postumia attraversa il cortile F. 3
mappale 656 sub. 1 e 1464'sub, 3 e prosegue poi attraverso il cortile promiscuo F.
3 mappale 1466 sub. 1. L’immﬁbiie & pervenuto all'attuale ditta proprietaria in
forza all'atto di compravendita del Notaio Giorgio Bevilacqua di data 09/07/2007
Rep. 100810 trascritto in’ Venezza in data 01/08/2007 numero Registro Particolare
19133 e Registro Generale 32601 (allegato 9/1) e servitis di transito del suddetto
atto trascritta in Venezia:in data 01/08/2007 numero Registro Particolare n.
19134 e Registro Generale 32902 {allegato 9/2).

Eventuali compropristarl Néssuno

Quota e tipologia del diritto

Eventuali compropristari: Nessuno
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 72 / 2016

foglio 3; particelia 1466, subalterno 2, scheda catastale prot. 000078256 del
17/04/2002, indirizzo Postumia, senza numero civico, piano t-1-2, comune Annone Veneto, ca-
tegoria A/3, classe 5, consistenza 7 vani, superficie totale 165 mq escluse aree scoperte 164
mgq, rendita € 325,37

Derivante da: vedasi I'esatta descrizione neli'atto di compravendita del notaio Giorgio Bevilac-
qua Rep. 100810 del 09/07/2007.

Millesimi di propriet3 di parti comuni: Comune di Annone Veneto foglio 3 mappale 1466 sub. 1
-bene comune non censibile (vedasi allegato 4). Nell'elenco subalterni allegato all'elaborato
grafico il suddetto sub. 1. corrisponde ad un B.C.N.C. ai sub. 2-3-4 {area scoperta). Neil'atto di
compravendita e relativa nota dl trascraz:one ;! mappale 1466 sub 1 nsulta di proprieta per Ia
quota.dil/a di (
broprietaria della qucta di 1/4 in regime di comunione legale dei beni co

Confini: descritti in atto : & hord ed est con area condominiale mappale 1466 sub. 1 comune ai
mappali 1466 sub. 2,3 e 4 ed in parte anche con attigua unitd immobiliare 1466 sub. 3, a sud
con unita immobiliare 1466 sub. 3, ad ovest con fabbricato F. 3 mappale 656 sub. 1 e 1464 sub.
3. .

Note: E' esistente e costituita una servit: di transito anche carraio, per tutti gli usi e destina-
zione dei fondi dominanti; a favore dei mappali di Annone Veneto F. 3 mappale 1466 sub, 2,
mappale 1466 sub. 3 e 4, mappale 1621 nonché mappale 1466 sub.1 ed a carico del cortile F.
3 mappale 656 sub. 1-"9_1#5’4 sub.3 nonché mappale 1466 sub. 1, servitl da esercitarsi cosi
come attualmente, delimitata da due pilastri che partendo direttamente da Via Postumia attra-
versa il cortile F. 3 mappale 656 sub. 1e 1464 sub. 3 e prosegue poi attraverso il cortile promi-
scuo F. 3 mappale 1466sub. 1.

Conformita catastale;”

Sono state riscontraté'ie'séguenti irregolarita; al piano terra si rileva nella zona ingresso una
scala di accesso aj piani- superiori di diversa rappresentazione grafica come numero di pedate

ed alzate, errata rappresentaztone grafica di posizione della finestra in cucina, mancata rap-
presentazione grafica di ina porta interna tra cucina e disimpegno attualmente quest'ultimo
locale destinato a ripostiglio, presenza di uno scalino di accesso ad altro ripostiglio, mancata
rappresentazione graf:ca dl una porta interna di comunicazione con il we; al primo piano si ri-
leva nella camera posta ad_Sud -Est un'errata rappresentazione grafica di posizione della fine-
stra e al secondo piand fa soffitta risulta utilizzata ad uso camera. }\
Regolarizzabili mediante: variazione catastale g
Descrizione delle opereda sanare: vedasi le irregolarita descritte sopra
competenze e spese variazione catastale: € 868 &0

Oneri Totali: € 868,60~
Note: competenze € 600.00 + cassa+ iva = € 768.60 + diritti e visure € 100.00 = £ 868.60

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

S,

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUART&ERE E ZONA}):
Abitazione tipo ecanomicb"sita nel Comune di Annone Veneto Via Postumia n. 66 identificata nel
foglio 3 mappale 1466 sub. 2 e'sub. 1 corrispondente al bene comune non censibile ai sub.
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 72 / 2016

2-3-4 (area scoperta) _

Caratteristiche zona: semiceiitrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: Non specificato F
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone fimitrofe: residenziali

tmportanti centri limitrofi: Portogruaro, Motta di Livenza e Oderzo.
Attrazioni paesaggistiche: niessuna,

Attrazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:
Occupato dalla famiglia di Petriti Julian figlio dei proprietari.

. VINCOUI ED ONER! GIURIDICI:

e

- Iscrizione di ipoteca: . i
Ipoteca volontaria attiva a favore di Banco di Brescia San Paolo cab spa contro

erivante da: coritessione a garanzia di mutuo fondiario;.A rogito di notaio Giorgio
Bevilacqua in data 09/07/2007 ai nn. 100811/22720; Registrato a Pordenone in data 25/07/2007
ai nn. 8139/17; Iscritto/trascritto a Venezia in data 01/08/2007 ai nn. 32903/8620; importo ipo-
teca: € 270000; importo capitale: € 135000,

- Trascrizione pregiud:zlevcle s
Pignoramento a favore di Banco di Brescia San Paoclo cab spa contro

Derivante da: verbale di pighoramento immobili; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
13/02/2016 ai nn. 380 registrato a in data / ai nn. / iscritto/trascritto a Venezia in data
14/03/2016 ai nn, 7438/5078.

Dati precedenti relativi ai i:dfpi: Abitazione tipoieconomico sita nel Comune di Annone Veneto
Via Postumia n. 66 identificata nel foglio 3 mappale 1466 sub. 2 e sub. 1 B.C.N.C. ai sub. 2-3-4
(area scoperta)

. ALTRE INFORMAZION! PER ['ACQUIRENTE:
Spese di gestione condomi'hia'!e:

Spese ordinarie annue di gest:one deil‘lmmoblie' Nessuna

Spese condominiali scadute'ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Millesimi di proprieta: La compravendita comprende il bene comune non censibile -sub. 1- area
scoperta ai sub, 2-3-4- (umtamente all'abitazione viene venduto il B.C.N.C. pari alla meta dell'area
scoperta comune). E' esistente e costituita una servitl di transito anche carraio, per tuttigli usi e
destinazione dei fondi dommantl a favore dei mappali di Annone Veneto F. 3 mappale 1466 sub.
2, mappale 1466 sub. 3 e 4, mappale 1621 nonché mappale 1466 sub.1 ed a carico del cortile F.
3 mappale 656 s5ub. 1 e 1&6& sub.3 nonche mappale 1466 sub. 1, servity 'da esercitarsi cosi come
attualmente, delimitata da diie pitastri che partendo direttamente da Via Postumia attraversa il
cortile F. 3 mappale 656 sub. 1'e 1464 sub. 3 e prosegue poi attraverso.il cortile promiscuo F. 3
mappale 1466 sub. 1. L':mmoblle & pervenuto all'attuale ditta proprietaria in forza all'atto di com-
pravendita del Notaio GlOl‘g!D Bevilacqua di data 09/07/2007 Rep. 100810 trascritto in Venezia in
data 01/08/2007 numero Registro Particolare 19133 e Registro Generale 32901{allegato 9/1) e
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servitu di transito descritta nef suddetto atto trascritta in Venezia in data 01/08/2007 numero Re-
gistro Particolare n. 19134 ¢ Registro Generale 32902 (allegato 9/2).

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: $I - I"immobile risulta accessibile con
possibilita di adattabilita.

Particolar} vincoli e/¢ dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Note indice di prestazione energetica: vedasi allegato 10 di predisposizione {la fornitura del gas
metano attualmente & sospeso per morosita e manca il libretto caldaia con attribuzione del co-
dice catastale) pertanto non# possibile trasmette I'Attestato di Prestazione Energetica alla Re-
gione Veneto)}.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 Non specificato .

Avvertenze uiteriori: Non specificato

. ATTUALIE PRECEDENT?.PR:OIP'RifTARI:

propr per 1/2 in regime di
o ropr. per 1/2 in regime di comunione
legale dei beni con al 09/07/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di
atto di assegnazione a rogito di notaio Giorgio Bevilacqua, in data 09/07/2007, ai nn.
100810/22719; registrato a ‘Pordenone , in data 25/07/2007, ai nn. 8134/1T: trascritto a Venezia,
in data 01/08/2007, ai nn.-32901/19133.

Titolare/Proprietaric

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: aute 1967 e licenza edilizia di ampliamento _

Intestazione: nelta sua veste di madre e legale rappresentante dei figli minori
Tipo pratica: Autdrizzazione edilizia :

Per lavori: ampliamiento della casa ad usd civile abitazione

Rilascio in data 29-12-1967 al n. di prot. 5977/453

Abitabilita/agibilita in data 27/05/1969 al n. di prot.  /

NOTE: segue concessione n. 136/88 rilasciata in data 30/05/1989 per lavori di straordinaria manu-
tenzione e Dia per ulteriori opere di manutenzione straordinaria prot. 9602 del 08/11/2001

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: al piano terra si rileva nel ripostiglio {"eliminazione
di uno scalino in pl’*o's's'émité all"accesso verso la cucina, ricavo della porta di comunicante con
F'esterno in posizionie dcversa rispetto alla situazione di progetto & conseguente modifica di una
finestra di progetto in porta, eliminazione di una finestra interna verso la stireria di propriet3
terzi e ricavo di una piccola finestra (presa d’aria) dalle dimensioni di cm 30x20 nel ripostiglio.
Regolarizzabili medlante permesso di costruire in sanatoria

Bescrizione delle opere da sanare: modifiche interne e prospettiche al fabbricato

oblazione, diritti, onoratio e accessori per legge: € 2.617,20

Oneri Totali: € 2.617,20

Note: oblazione + diritti+ onorario e accessori di legge {cassa ed iva) per un valore complessivo di
€2617.20
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 72 f 2016

Per gquanto sopra NON si dichiara la confﬁrmité edilizia; note: da presentare al Comune di An-
none Veneto il permesso di costruire in sanatoria per le opere evidenziate nell'estratto del pro-
getto (vedasi allegato n. 11)

7.2 Conformité urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: C1
Norme tecniche di attuazione: vedasi allegato 7

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Y oag

Elementi urbanistici che limitano la commer-  [NO
ciabilita? : ?

o

Nella vendita dovranno eSsere previste pattui- |NO
zion particolari? -~

Note sulla conformits:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformit3 urbanistica

Abitazione tipo economico sita al catasto fabbricati nel foglio 3 di Annone Veneto mappale 1466 sub. 2 {3l
catasto terreni mappale 1466 Ente urbano di mq 480 ) oltre al bene comune non censibile -sub. 1- area
scoperta ai sub. 2-3-4- {unitamiente all'abitazione viene venduto il B.C.N.C. pari alla meta dell'area scoperta
comune). o

E' esistente e costituita una servitl di transito anche carraio, per tutti gl usi e destinazione dei fondi domi-
nanti, a favore dei mappali di Anhone Veneto F. 3 mappale 1466 sub. 2, mappale 1466 sub. 3 e 4, mappale
1621 nonché mappale 1466 sub:1 ed a carico del cértile F. 3 mappale 656 5ub. 1 e 1464 sub.3 nonch2
mappale 1466 sub. 1, servitii da esercitarsi cosi come attualmente, delimitata da due pilastri che partendo
direttamente da Via Postumia“a‘ftraversa Hl cortile F. 3 mappale 656 sub. 1e 1464 sub. 3 e prosegue poi at-
traverso it cortile promiscuo F. 3 mappale 1466 sub. 1.

Limmobile & pervenuto all'attuale ditta proprietaria in forza all'atto di compravendita del Notaio Giorgio
Bevilacqua di data 09/07/2007 Rep. 100810 trascritto in Venezia in data 01/08/2007 numero Registro Parti-
colare 19133 e Registro Gen’e"ré!e_-’S’2901(aE!egato 9/1) e servitl di transito del suddetto atto trascritta in
Venezia in data 01/08/2007 nuiriero Registro Particolare n. 19134 e Registro Generale 32902 (allegato 9/2).
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ventuali comproprietari;
Nessuno

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 200,88

E' posto al piana; terra, primo e'secondo

L'edificio & stato costruito nel:"ante 1967; licenza edilizia prot. 5977/453 del 28/12/1967; concessione 1.
136/88 del 30/05/1989 e Dia prot; 9602 del 08/11/2001

LU'edificio & stato ristrutturato-neli nessuna ulteriore ristrutturazione

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Via Postumia n. 66; ha un‘altezza utile interna {variabile) di
circa ml. 2.87-2.92-2.52-2.00al piano terra, mi 2.90-298 al primo piano e mi 2.17-2.50 al secondo piano.
Uintero fabbricato & composto da n. tre piani piani complessivi di cui fuori terra n. tre piani e di cui interrati
fn. nessuno

Stato di manutenzione genei‘alé;:scadente
Condizioni generali dell'immiobile: immobile presenta uno stato di manutenzione e conservazione scadente
vista la presenza di umiditd, condensa e muffe nelle varie stanze

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali: : J
Solai - tipologia: solette in legno, solaio con travi tipo rex, tetto in bausta
- ein legne condizioni: scarse

Strutture verticali " .materiale: muratura condizioni: scadenti

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni . tipologia: doppia anta a battente materiile: legno protezione: scu-
- retti materiale protezione: legno condizioni: scarse
-~ Note: le finestre e balconi sono in condizioni scadenti per man-
~-canza di manutenzione ordinaria, alcune finestre sono realizzate
~*con vetri semplici senza guarnizioni di tenuta. Si rilevano vistose
" macchie di condensa

Infissi esterni o '._tipoiogia: porte e finestre ad ante singole e doppie materiale: allu-
“minio protezione: inesistente condizioni: sufficienti
- Note: nei vetri delle porte e finestre inalluminio, essendo del tipo
. semplice, si rilevano vistose macchie di condensa

infisst interni - tipologia: a battente materiale: fegno tamburato condizioni: scarse
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Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni:
' .. sufficienti
-
Pareti esterne . materiale: muratura di mattoni pieni coibentazione: inesistente ri-

- vestimento: intonaco tipo civile condizioni: scarse
- Note: nel [ato interno delle murature esterne si rilevano vistose
“macchie di muffa

Pavim. Esterna .. materiale: ghiaia condizioni: sufficienti
- Note: cortile sistemato con ghiaia
Pavim. interna  « - materiale: marmette in graniglia di cemento condizioni: scarse

- - Note: il piano terra risulta piastrellato con marmette in graniglia di 3
- temento levigato ®
Pavim. Interna ..~ materiale: parquet incollato condizioni: scarse
" - Note: il pavimento della camers al secondo piano & realizzato in le-
- - .gno prefinito
Portone di ingresso . -tipologia: anta singola a battente materiale: legno con controporta
" in alluminio condizioni: scarse

Rivestimento . “ubicazione: cucina, wc e bagno materiale: piastrelle in ceramica
“condizioni: scarse

Scale R '_-posizione: interna rivestimento: in graniglia di cemento condizioni:
“scarse

Impianti:

Elettrico - tipologia: con cavi a vista tensione: 220V condizioni: scarse confor-

“'mitd: non a norma

Fognatura ... “tipologia: mista rete di smaltimento: tubi | PVC e cemento recapito:
~ fossa biologica ispezionabilita : sufficiente condizioni: sufficienti
- tonformita: non a norma
- Note: impianto ;ia adeguare ed integrare con nuove vasche

Gas - tipologia: con tubazioni a vista nella parte interna dell’abitazione
' ‘alimentazione: metano rete di distribuzione: rete non rilevabile
condizioni: da normalizzare conformita: da collaudare

Idrico " - tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: diretta da rete co-
' munale rete di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: scarse

. conformita: non a norma
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tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: scarse
conformita: non a norma
- Note: l'allacciamento al gas metano risulta sospeso per morosita

informazioni relative al calcolo della consistenza; ¢
rilievo con verifica in loco '

Destinazione ?afa'm'étro Superficie redle Coeft. - -Supérficie equivaléente | Prezzo unitario.

locali principali al piano| sup lorda di pavimento 58.99 1,00 58,99 € 550,00
terra

|
focall accessori al piano|sup lorda di pavimento 33.79 4,50 15,90 € 550,00
terra
.i
farea esterna esclusiva sup lorda di pavimento 7.06 0,15 1,08 € 550,00
tocali principali al sup lorda di ;:}avimento 61.19 1,00 51,19 € 550,00
primo piano
docali principali/acces- |sup lorda di pavimento 39.85 0,50 18,93 € 550,00
sori al secondo pianc

200,88 | 158,06

tmpianto elettrico:

Esiste impianto elettrico. o '
tpoca di realizzazione/adeguamento Dia presentata in data 08/11/2001 prot. 9602 per adeguamento im-

pianto elettrico

Impianto non a norma,
Non esiste la dichiarazione diconformita L. 46/90 e successive.
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Mote: da ispezione visiva si rilevano cavi precari volanti, plafoniere prive di protezioni, cavi volanti in prossi-
mita della caldaia, prese elettriche esterne, cavi volanti emergenti dal battiscopa pertanto sirileva e deter-
mina l'impianto non a horma

Riscaldamento:

Esiste impianto di rascaidamento

Tipologia di impianto: autonomo

Stato impianto: non attivo per sospensione del gas metano per morosita

Potenza nominale: 25.8 Kw

Epoca di realizzazione/adeguamento: 2012 come rilevato dalle fatture di acquisto presenti in loco
Impianto non a norma. E

Non esiste la dichiarazione di conformita.

Condizionamento e chmatlzzazmnE'
Non esiste impianto di condizionamento o chmatlzzaztone
Non Esiste la dichiarazione di conformita L, 46/90 esuccessive.

Impianto antincendio: -
Non esiste impianto antinéendio.
Non esiste caertificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri‘ponte:
L'immobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi: B
Non esistono scarichi potenzialfente pericolosi.

Ambiente: |l sito non necessuta du indagini ambaental; ai fini della presenza di materaa!e mqumante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
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sintetica

Elenco fonti:
Catasto di Venezia; _

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Arinone Veneto;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; della Provincia di Venezia - Comune
di Annone Veneto-;

Parametri medi di;zéna:';ﬁ'er destinazione principale (€./mg.): Euro 550,00 al metro quadrato vista
la tipologia del fabbricato;

Altre fonti di informaziohe: vedasi allegato n. 8 dell'Agenzia Entrate Banca dati delle quotazioni im-
mobiliari e Osservatorio quotazioni immobiliari. Il sottoscritto esperto alla stima determina il valore
unitario di € 550,00:al mq sulla scorta di una scrupolosa ricerca di-mercato di immobili simili tenuto
conto dello stato di manutenzione e conservazione scadente.

Valutazione corpi: .~

Abitazione tipo economico sita nel Comune di Annone Veneto Via Postumia n. 66 identificata nel
fogtic 3 mappale 146'6_sﬂb. 2 esub. 1 B.C.N.C. ai sub. 2-3-4 (area scoperta). Abitazione di tipo
economico [A3] _

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione . Supérficie Equival

locali principali al piano 58,95 € 550,00 € 32.444,50
terra

locafi accessor at piéno' : _ 16,590 € 550,00 €9.292,25
terra

area esterna esc!usiva' .' 1,06 € 550,00 £582,45
locali principali al prime’ ' 61,19 € 550,00 €33.654,50
piano '

locali principali/accés- i 19,93 € 550,00 £10.958,75

seri al secondo piano

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 86.932,45
Valore corpo € 86.932,45
Valore accessori S €0,00
Valore complessivo interg £ 86.932,45
Valore complessivo diritto e guota £86.932,45
’ Pag.ia
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Riepilogo: L
o . . immobile Suge:ﬁcie Lordu,

RN (R v dia andem!e i 5
Abitazione  tipo | Abitazione di tipo 158,06 £ 86.932, 45 € 86,932,45
economito  sita | eccgriomico [A3]
nel Comune di An- B
none Veneto Via
Postumia n. 66
identificata nel fo-
glio 3 mappale
1466 sub. 2 e sub.
1 B.CN.C. ai sub,
2-3-4 {area sco-
perta}

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza delfa vendita giudiziaria
e per assenza di garanz:a per vizi come da disp. def G.E. { min.15% } £ 13.039,87
Spese tecniche di rego!anzzaz:one urbanistica e/o catastale:

R €3.485,80
decurtazione del 10% dél valore delfimmobile per la presenza di muffe nel lo-
cale ingresso, sottoscala, cucina, npostzgho, wc, bagno, camera, disimpegno e
camera : €-8.693,25
8.4 Prezzo base d'asta 6é§3¥0tto:
Valore immobile al nétto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €61.713,53
Prezzo di vendita del Iotto nello stato di "“libero”: € 61.700,00

Note finali dell'esperto: . :

L'immobile oggetto di stim3 & catastaimente coststusto da unico subafterno {foglio 3 di Annone Veneto
mappale 1466 sub. 2 ~abataz:one- con il sub. 1 bene comune non censibile ai sub. 2-3-4 -area scoperta-) Lo
stato di manutenzione e conservazione dell'immobile risulta scadente. Sono presenti difformita nelle plani-
metrie catastali e nel progetto edilizio

Allegati :
Allegato 1) Nomina confenmento incarico con accettazione in data 30/08/2016
Allegato 2) Verbale di sopraliuogo del 08,1'11/2016
Allegato 3) Documentazione fétografica
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Allegato 4}
Allegato 5)

Allegato 6)

Allegato 7)
Allegato 8)

Allegato 9)

Rapportoe di stima Esecuzione Immobiliare - n. 72 / 2016

Estratto mappa, visure e planimetrie catastali, elaborato planimetrico con elenco dei subaiterni
assegnati

Copia atto di compravendita Rep. 100810 del 09/07/2007 e atto di mutuo Rep. 100811 del
09/07/2007 notaio Giorgio Bevilacqua

Atti autorizzativi delia licenza edilizia prot. 5977/453 rilasciata dal Comune di Annone Veneto
in data 29/12/1967; certificato di abitabilita del 27/05/1969, concessione n. 136/88 per lavori
di straordinaria manutenzione del 30/05/1989 e Dia per ulteriori opere di manutenzione
straordinaria prot. 9602 del 08/11/2001.

Estratto di PianO'_Rég'oiatore & norme tecniche attuative

Estratto quotazioni immobiliari dell'Agenzia Entrate e dell'Osservatorio quotazioni immobiliari
di Annone Veneto .

Visure aggiornate delle ispezioni al Servizio di Pubblicita Immobiliare di Venezia

Allegato 10) Predisposizione; senza invio, dell'attestato di prestazione energetica ~APE-
Allegato 11} Individuazione delle difformita sulla planimetria catastale e sul progetto autorizzato

Data, 24/11/2016

L'Esperto alla stima
Geom. Ugo Marzinotto
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Drata: 29/08/2016 - n, T150305 - Richiedente

Pivhiaraziong

i}

Agenzia del Terriforio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Venezia

Scheda n. 1

Scala 1:200 | L

Via Pestumia

Planimabtyisz di u.i.u.in Comune 4i Annone Veneto

oiv.

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: 3
.| Particella: 1466

‘Subalternc: 2

Compilata da:
Roetta Valier

Isorittoc all'albo:
Architetbi

Prov. Venezia H. 226%

o

ey
LI o

1

b - Foghidl 3 - Parfice{a. 14506 - Suhilermo: 2 >

¥

UTH - L omufe di ANNONE VENETO 1A

T

PIANTA PIANO TERRA
SCALA 1,200
H= 293 CM

- SHUATIONE a1 J9MIR7
e B

MIA piano: T-1

L. afaslo dei Fabbrical:

VIA POSTU

Itima planimetria in arti

dta: 29/08/2016 - n. T150305 - Richiedénte

PIANTA PIANO PRIMO
SCALA 1:200
H= 289 CM

K MEDIAS208

PIANTA PIANO SECONDO

SCALA 1200
H= 247 CM

IR AR
kbl

L%

otae schede: | - Formato di acquisizioner A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

i




Data: 26/08/2016 - n. T126806 - Richiedente; Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO ‘ Agenzia del Teritorio
Compilate da: : CATASTO FABBR!CAI[
Roetta Valter UHficio Provinciale di
Iscritto ail’'albo: x
Architetti Venezia
Prov. Venezia N. 2288 -
Comune di Annone Veneto Protosolile n. 000078256 4e117/34/2002
Sezione: Foglio: 3 _ Partiocella: 1466 Tipo Mappalse n. 36965 del 15/0272001
Dimestrazione grafioca desi subaltarni- Sogala 1 : 200

I

B

654
49

\,,/f\ 1465

|

146612

652

146612

e

490

1466/4

44

379

ELABORATO GRAFICO
SCALA 1:200

N

Latasto dev Fabbricalt - Swtuazione al 290800 T CsHine di ANNONE VENETOTASUIZY = Fogho: 3 - Partcela 7466 ETakoralo planimetnco >

Uiltima planimetria in atti

Data: 29/08/2016 - n. T126805 - Richiedcﬁté:’_T'_e'!e:matico : :
Totale schede: } - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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