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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 89 / 2016

A) Premessa

Con ordinanza dell'll.Lmo Giudice dott.ssa Natalia Giubilei, in data 21/07/2016
veniva conferito al sottoscritto geom. Salvatore Calcagno libero professionista
iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Terni con
il n. 1134, lincarico di consulente tecnico di ufficio nel procedimento in
epigrafe.

Lo scrivente dopo aver esaminato la documentazione agli atti, verificata la
completezza dei documenti di cui all'art. 562 2° comma c.p.c., in data
04/08/2016 dava inizio alle operazioni peritali sul posto accompagnato dal
custode giudiziario avv. Enrico Panfili allo scopo di visionare gli immobili e
successivamente in data 28/09/2016 effettuava altro sopralluogo per eseguire
un rilievo generale per verificare la corrispondenza allo stato dei luoghi con le
planimetrie catastali depositate agli atti catastali, e ad effettuare rilievo
fotografico e planimetrico degliimmobili stessi. Prima delle suddette operazioni,
il sottoscritto nella sua funzione di consulente, procedeva ad effettuare
accertamenti e ad acquisire elementi utili alla redazione della presente
relazione, presso I'Agenzia del Territorio (NCT e NCEU), I'Ufficio della
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, I'Ufficio Urbanistica del Comune
di Penna in Teverina.

B) Scopo della perizia

La presente relazione viene redatta al fine di rispondere ai quesiti posti nel
verbale di giuramento.

1) Svolgimento delle operazioni

Lo scrivente, dopo aver preso visione della documentazione allegata agli atti,
aver eseguito visite di sopralluogo presso gli immobili oggetto dell'esecuzione
sitit nel Comune di penna in Teverina in localita Podere Polacco (ora via
Ortana), ha esperito a tutti gli accertamenti del caso al fine di rispondere ai
quesiti del Giudice. Per lo svolgimento dell'incarico ricevuto, lo scrivente ha
ritenuto necessario suddividere la propria relazione secondo il seguente
schema:

A. Premessa

B. Scopo della stima

. Svolgimento delle operazioni

. Individuazione dei beni — Descrizione degli immobili

. Proprieta — Dati catastali

. Planimetrie immobili

. Certificazione storica ventennale

. Iscrizioni ipotecarie — Trascrizioni pregiudizievoli

. Occupazione immobili - Locazioni

. Concessioni edilizie — conformita urbanistica — Dati P.R.G.
. Certificazione energetica

10. Conformita degli impianti (D.M. 22.01.2008 n. 37)
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11. Criteri di stima — Valutazione immobili
12.Divisibilita / Valutazione / Formazione lotti
13. Notifiche ai creditori iscritti ex art. 498 c.p.c.
14. Conclusioni

2) Individuazione dei beni — Descrizione degli immobili

| beni oggetto di stima sono collocati nel Comune di Penna in Teverina (Tr),
paese a confine con i comuni di Giove ed Amelia e con Orte (Provincia di
Viterbo - Regione Lazio). Gli immobili oggetto di stima sono situati in una zona
agricola nella parte sud del territorio del comune di Penna in Teverina
denominata "podere Polacco" (toponomasticamente via Ortana). Si accede
alla proprieta a mezzo di una strada privata di circa 2,5 km con fondo
brecciato in scarse condizioni, sintomo che la strada va spesso imbrecciata.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola

Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Ristorazione (Buona), Farmacia (Buona), Locali
commerciali (Sufficiente), Chiesa (Buona), Scuola infanzia e primaria (Buona),
Impianti sportivi (Sufficiente)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Amelia e Narni.

Attrazioni paesaggistiche: Valle del Tevere.

Attrazioni storiche: Centro storico Penna in Teverina, Palazzo degli Orsini.
Principali collegamenti pubblici: Trasporto pubblico, urbano ed extraurbano 4
Km (Penna in Teverina), Superstrada E/45 6 Km (Orte), Autostrada Al 7 km
(Orte), Ferrovia 10 km (Orte)

Immobili censiti al NCEU:

— corte via Ortana censita al NCEU con il foglio 11 particella 175 subalterno
1

- autorimessa/magazzino sito in via Ortana snc censito al NCEU con |l
foglio 11 particella 175 subalterno 2;

- abitazione sita in via Ortana n. 59 censita al NCEU con il foglio 11
particella 175 subalterno 3;

- magazzino sito in via Ortana snc censito al NCEU con i foglio 11
particella 175 subalterno 4;

- magazzino sito in via Ortana snc censito al NCEU con il foglio 11
particella 175 subalterno 8;

— negozio sito in via Ortana snc censito al NCEU con il foglio 11 particella
175 subalterno 9;

-~ abitazione sita in via Ortana snc censita al NCEU con il foglio 11 particella
175 subalterno 10;

— abitazione sita in via Ortana snc censita al NCEU con il foglio 11 particella
175 subalterno 11;

- fabbricato produttivo con corte sito in via Ortana snc censito al NCEU
con il foglio 12 particella 106;
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- fienile sito in via Ortana snc censito al NCEU con il foglio 11 particella 204.

Terreni censiti al NCT:

— foglio 9 particelle 117, 123, 126 e 127,

— foglio 11 particelle 49, 163 e 203;

— foglio 12 particelle 21, 23, 24, 25, 25, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 77, 78, 79, 105 e 107.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 1 € una corte comune
circostante gli immobili censiti con la particella 175. La stessa € usata in parte
come parcheggio e strada per i mezzi di trasporto dell'azienda agricola e dei
clienti e in parte a giardino. La parte di parcheggio e strada e parzialmente
con fondo brecciato.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 2 € posta al piano terra
del fabbricato adibito ad abitazione di cui al successivo subalterno 3.

Il fabbricato & stato costruito in epoca anteriore al 1967.

L'autorimessa ha una struttura portante verticale in muratura di pietrame
faccia vista e un solaio di copertura in latero-cemento, ha due accessi carrabili
con saracinesca in alluminio, una porta di ingresso pedonale in alluminio, le
finestre con vetro singolo e telaio in ferro, il pavimento in battuto di cemento
ed un'altezza pari a mt 4,10.

La parte di magazzino/porcilaia, situata sul lato sud adiacente all'autorimessa,
ha, anch'essa, una struttura portante verticale in muratura di pietrame e un
solaio di copertura in latero-cemento, e diviso in tre porzioni ed ha 3 accessi
con cancello in ferro per dividere glianimali da cortile, il pavimento e in battuto
di cemento ed ha un'altezza interna massima di mt 2,50 ed una minima di 1,80.
II tutto ha uno stato manutentivo generale scarso ma in condizioni sufficienti
per l'uso a cui e destinato.

Superficie lorda complessiva principale dimq 101, superficie secondaria mq 42.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 3 € posta al piano
primo del fabbricato adibito a magazzino di cui al precedente subalterno 2.

Il fabbricato e stato costruito in epoca anteriore al 1967.

L'abitazione e servita da una scala esterna ed e suddivisa in 3 vani oltre cucina,
bagno e corridoio.

Ha una struttura portante verticale in blocchi di tufo faccia vista, il solaio di
copertura in latero-cemento a doppia falda con sovrastante manto di
copertura con tegola marsigliese, gli infissi esterni sono in legno con vetro
singolo senza alcun sistema schermate, gli infissi interni in legno tamburato, i
pavimenti con marmette di graniglia, le pareti sono intonacate e tinteggiate
a civie. Il bagno e stato recentemente oggetto di manutenzione, ha Il
pavimento ed il rivestimento in maioliche 20x20cm. L'altezza interna
dell'abitazione & di mt 3,10.

L'impianto elettrico € sottotraccia, limpianto idrico € con tubazioni
sottotraccia, I'impianto di scarico & con recapito in fossa biologica.

Lo stato manutentivo risulta scarso in quanto vi sono infiltrazioni generali di
acqua dal tetto (privo di manto impermeabilizzante) e problemi di umidita, la
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scala di accesso presenta uno stato scarso nella soletta in c.a. in quanto sono
visibili i ferri di armatura in stato di ossidazione.
Superficie lorda complessiva di mq 101

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 4 e posto al piano terra
di un fabbricato isolato

Il fabbricato e stato costruito in epoca anteriore al 1967 ed € suddiviso in una
parte principale a destinazione magazzino ed una parte a destinazione
ricovero animali da cortile.

La struttura portante verticale e in blocchi di tufo faccia vista, il solaio di
copertura e in latero-cemento con sovrastante manto di copertura con coppi
e tegole, privo di intonaci interni e con il pavimento in battuto di cemento.

I magazzino ha un accesso privo di infisso, le finestre sono con telaio in ferro e
vetro singolo, mentre la parte di porcilaia, situata sul lato sud adiacente al
magazzino, € diviso in tre porzioni ed ha 3 accessi con cancello in ferro per
dividere gli animali da cortile.

Il fabbricato ha un'altezza interna minima di mt 2,85 ed una massima di mt 4,40.
Lo stato manutentivo risulta scarso ma in condizioni sufficienti per I'uso a cui e
destinato.

Superficie lorda complessiva principale di mq 65, superficie secondaria mq 22.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 8 & posto al piano terra
del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato é stato costruito in epoca anteriore al 1967 ed € suddiviso in diversi
ambienti con diversi accessi dall'esterno, inoltre € compresa una cantina al
piano interrato.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 9, 10 e 11, € in pietrame faccia vista, con
solai intermedi in legno e tavolato ed in alcune stanze con legno e pianelle,
mentre il solaio di copertura a falde & con struttura in legno con pianelle.

I magazzino ha diversi accessi dall'esterno con porte in legno, gli infissi sono
con telaio in legno senza vetri. L'altezza interna dei locali varia da mt 2,50 a mt
3,80.

Lo stato manutentivo risulta scarso, infatti ci sono delle carenze strutturali della
muratura portante e dei solai di copertura, nella stanza a sud/est del
magazzino manca del tutto il solaio intermedio crollato a seguito di condizioni
fatiscenti di tutto in comparto. Si consiglia l'inibizione dell'accesso e l'uso a fine
di salvaguardare sia il proprietario ed i suoi familiari che gli eventuali avventori
con la posa di transenne e la messa in sicurezza.

La stanza a nord del magazzino (catastalmente “stalla”) ed il vano
internamente collegato € l'unica stanza che puo essere utilizzata in quanto e
un corpo aggiunto in seguito al fabbricato principale ed € autonomo ai fini
statici, infatti ha due accessi carrabili con porte in ferro, un solaio di copertura
a due falde in latero-cemento con sovrastante manto di copertura con tegole
marsigliesi, il pavimento in battuto di cemento e gli infissi con telaio in ferro e
vetro singolo. L'altezza interna minima e di mt 3,70 mentre I'altezza massima e
di mt 4,60.

Le misure per determinare la superficie sono state ricavate in parte darilievo in
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loco ed in parte da planimetrie presenti in atti.
Superficie lorda complessiva principale di mq 385.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 9 & posto al piano terra
del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato € stato costruito in epoca anteriore al 1967.

Trattasi di negozio a servizio dell'attivita casearia per la lavorazione e vendita
del latte proveniente dal limitrofo allevamento di bufale.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 8, 10 e 11, € in pietrame faccia vista, il
solaio di copertura del negozio € a due falde con travi tipo varese e laterizio
con sovrastante manto di copertura con tegola e coppo.

Il negozio é stato ristrutturato nel 2010 ed e diviso in una zona lavorazione
materia prima (latte), una zona di vendita e una zona a servizi igienici e
spogliatoio.

Il locale risulta essere stato isolato e controsoffittato per un maggiore risparmio
energetico e per necessita di carattere sanitario. Le porte di accesso sono in
ferro e vetro, gli infissi sono in alluminio e doppio vetro, i pavimenti in gres
porcellanato, tutte le superfici (anche dei sevizi igienici) risultano essere a
norma dilegge. L'altezza interna del negozio e di mt 3,30.

L'impianto elettrico &€ con canalette esterne, I'impianto idrico € con tubazioni
a vista in polipropilene, I'impianto di scarico € con recapito in fossa biologica.
Lo stato manutentivo risulta quindi essere buono.

Superficie lorda complessiva principale di mq 121.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 10 e posto al piano
primo e secondo del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato e stato costruito in epoca anteriore al 1967.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 8, 9 e 11, € in pietrame faccia vista, con
solai intermedi in legno e tavolato ed in alcune stanze con legno e pianelle,
mentre il solaio di copertura a falde e con struttura in legno con pianelle.
L'accesso avviene solo a mezzo di una scala esterna sul lato sud, € composto
da 3 vani oltre un bagno al piano primo e due vani al piano secondo.
L'abitazione e in uno stato manutentivo pessimo, ci sono stati dei crolli di parte
del solaio di copertura ed i solai di calpestio non sono sicuri. Come per |l
subalterno 8, le condizioni fatiscenti riguardano tutto in comparto. Si consiglia
I'inibizione dell'accesso (a partire dalla scala) e I'uso a fine di salvaguardare sia
il proprietario ed i suoi familiari che gli eventuali avventori con la posa di
transenne e la messa in sicurezza.

Le misure per determinare la superficie sono state ricavate da planimetrie
presenti in atti.

Superficie lorda complessiva principale di mq 183, superficie secondaria mq 7.

L'unita identificata al foglio 11 particella 175 subalterno 11 € posto al piano
primo del fabbricato principale dei beni oggetto di stima.

Il fabbricato e stato costruito in epoca anteriore al 1967.

La struttura portante dell'intero fabbricato, di cui fanno parte anche le unita
immobiliari censite con il subalterno 8, 9 e 10, & in pietrame faccia vista, con
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solai intermedi in legno e tavolato ed in alcune stanze con legno e pianelle,
mentre il solaio di copertura a falde & con struttura in legno con pianelle.
L'accesso avviene solo a mezzo di una scala esterna sul lato nord, € composto
da 4 vani oltre cucina e un bagno al piano primo.

L'abitazione € in uno stato manutentivo pessimo, l'accesso allimmobile non e
stato possibile effettuarlo perché le scale di accesso non risultano essere sicure.
Come per il subalterno 8, le condizioni fatiscenti riguardano tutto in comparto.
Si consiglia I'inibizione dell'accesso (a partire dalla scala) e l'uso a fine di
salvaguardare sia il proprietario ed i suoi familiari che gli eventuali avventori
con la posa di transenne e la messa in sicurezza.

Le misure per determinare la superficie sono state ricavate da planimetrie
presentiin atti.

Superficie lorda complessiva principale dimqg 177.

L'unita identificata al foglio 12 particella 106 € un fabbricato produttivo situato
al piano terra.

Si tratta di un fabbricato diviso in: ricovero di bufale, a corsie di alimentazione,
letamaia, mungitura bufale, raccolta latte, magazzino e servizi igienici.

Il fabbricato e stato realizzato tra il 2008 ed il 2010.

La struttura portante verticale € con pilastri tubolari, il solaio di copertura &
realizzato con elementi tubolari collegati tra loro da travi, il tutto in acciaio. Il
manto di copertura € realizzato con un fim plastico foto-resistente e rete
ombreggiante nelle pareti. L'altezza € di mt 4,10. Il pavimento e in battuto di
c.a.

La zona mungitura bufale é realizzata con struttura in c.a. e copertura in
lamiera zincata.

La zona magazzino, raccolta latte e servizi igienici € stata realizzata con
pannelli tipo sandwich.

La letamaia e realizzata con struttura portante in c.a.

Lo stato manutentivo risulta quindi essere buono.

Superficie lorda complessiva principale di mq 5035, superficie secondaria
letamaia mq 748, superficie secondaria mungitura e servizimq 122.

L'unita identificata al foglio 11 particella 204 & un fabbricato a destinazione
fienile situato al piano terra.

I fabbricato é stato costruito in epoca anteriore al 1967, ha una struttura
verticale composta da n. 8 pilastri ed il solaio di copertura a due falde in
acciaio, la copertura € con lastre in florocemento.

L'altezza minima € di mt 5,55 mentre quella massima € di mt 6,65.

I pavimento non e presente.

Superficie lorda complessiva principale di mqg 215.

| beni in oggetto di stima sono situati nel Comune di Penna in Teverina (Tr),
paese a confine con i comuni di Giove ed Amelia e con Orte (Provincia di
Viterbo - Regione Lazio). Gli immobili oggetto di stima sono situati in una zona
agricola nella parte sud del territorio del comune di Penna in Teverina
denominata "podere Polacco".

Caratteristiche zona: periferica normale
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Area urbanistica: agricola

Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Ristorazione (Buona), Farmacia (Buona), Locali
commerciali (Sufficiente), Chiesa (Buona), Scuola infanzia e primaria (Buona),
Impianti sportivi (Sufficiente)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi. Amelia e Narni.

Attrazioni paesaggistiche: Valle del Tevere.

Attrazioni storiche: Centro storico Penna in Teverina, Palazzo degli Orsini.
Principali collegamenti pubblici: Trasporto pubblico, urbano ed extraurbano 4
Km (Penna in Teverina), Superstrada E/45 6 Km (Orte), Autostrada Al 7 km
(Orte), Ferrovia 10 km (Orte)

Le particelle censite al NCT sono destinate a varie qualita, prevalentemente a
seminativo a parte le particelle di bosco misto. L'intera proprieta e priva di
recinzioni di confine ed i terreni sono coltivati con il metodo a rotazione atto a
garantire I'alimentazione per le bufale da latte.

3) Proprieta - Dati catastali

Gliimmobili oggetto del pignoramento cui fa riferimento la presente perizia a
tutto il 11/05/2016 risultavano di proprieta per la quota di 1/1 (bene personale)
del sig. Omissis nato a Maenza (Lt) il 02/08/1967 codice fiscale
PTRBGI67MO2E798S, di cui vengono illustrati i titoli di proprieta e le coerenze
catastali:

Catasto Fabbricati (NCEU)

1. foglio 11, particella 175, subalterno 1, bene comune non censibile
(corte);

2. foglio 11, particella 175, subalterno 2, categoria C/6, classe 3,
consistenza 95 mq, superfici catastale 112 mq, rendita € 161,91.
derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura
dei dati di superficie.

3. foglio 11, particella 175, subalterno 3, categoria A/3, classe 3,
consistenza 4,5 vani, superficie catastale 101 mq (totale escluse aree
scoperte 101 mq), rendita € 209,17.
derivante da: via Ortana snc, piano 1, variazione del 09/11/2015 — inserimento in visura
dei dati di superficie.

4. foglio 11, particella 175, subalterno 4, categoria C/2, classe 1,
consistenza 49 mq, superficie catastale 65 mq, rendita € 93,63.
derivante da: via Ortana snc, piano 1, variazione del 09/11/2015 — inserimento in visura
dei dati di superficie.

5. foglio 11, particella 175, subalterno 8, categoria C/6, classe 1,
consistenza 308 mq, superficie catastale 391 mq, rendita € 381,77.
derivante da: via Ortana snc, piano S1-T, variazione del 09/11/2015 - inserimento in
visura dei dati di superficie.

6. foglio 11, particella 175, subalterno 9, categoria C/1, classe 3,
consistenza 94 mq, superficie catastale 107 mq, rendita € 733,06.

derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 15/03/2016 protocollo n. TR0021118
in atti dal 15/03/2016 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n. 8931,1/2016).
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7. foglio 11, particella 175, subalterno 10, categoria F/2.
derivante da: via Ortana snc, piano 1-2, variazione del 22/09/2014 protocollo n.
TR0110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIA F/2 (n. 61432,1/2014).

8. foglio 11, particella 175, subalterno 11, categoria F/2.

derivante da: via Ortana snc, piano 1, variazione del 22/09/2014 protocollo n.
TR0110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIA F/2 (n. 61432,1/2014).

9. foglio 12, particella 106, categoria D/10, classe 3, rendita € 10606,00.
derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 22/04/2013 protocollo n. TR0029788
in atti dal 22/04/2013 INSERIMENTO ANNOTAZIONE (n. 5888,1/2013).

10. foglio 11, particella 204, categoria C/6, classe 1, consistenza 215 mq,

superficie catastale 215 mq, rendita € 266,49.
derivante da: via Ortana snc, piano T, variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura
dei dati di superficie.

Catasto Terreni (NCT)

1. foglio 9, particella 117, qualita pascolo, classe 1, superficie catastale

1800 mq, reddito dominicale € 1,86, reddito agrario € 0,93.
Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TR0142699 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3075.1/2012).

2. foglio 9, particella 123, qualita pascolo, classe 1, superficie catastale
3830 mq, reddito dominicale € 3,96, reddito agrario € 1,98.
Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TR0142700 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3075.1/2012).

3. foglio 9, particella 126, qualita vigneto (in realta seminitavo), classe U,
superficie catastale 29320 mq, reddito dominicale € 212,00, reddito
agrario € 159,00.

Derivante da: VERIFICA STRAORDINARIA del 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535,3/1989).

4. foglio 9, particella 127, qualita bosco misto, classe U, superficie catastale
6080 mq, reddito dominicale € 6,28, reddito agrario € 1,26.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

5. foglio 11, particella 49, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale
145480 mq, reddito dominicale € 976,74, reddito agrario € 717,77.
Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

6. foglio 11, particella 163, qualita AA seminativo, classe 1, superficie
catastale 835 mq, reddito dominicale € 5,61, reddito agrario € 4,10,
qualita AB vigneto (in realta seminativo), superficie catastale 1915
reddito dominicale € 13,85, reddito agrario 10,38.

Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TR0142709 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3075.1/2012).

7. foglio 12, particella 21, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
14520 mq, reddito dominicale € 71,24, reddito agrario € 59,99.

Derivante da: REVISIONE DI ELEMENTI CENSUARI del 30/12/1995 in atti dal 06/06/1997
COME DA MODELLO 26 (n. 796.9/1990)

8. foglio 12, particella 23, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
6980 mq, reddito dominicale € 25,23, reddito agrario € 21,63.
Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

9. foglio 12, particella 24, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale

61230 mq, reddito dominicale € 300,42, reddito agrario € 252,98.
Derivante da: Tabella di variazione del 06/06/1972 in atti dal 31/07/1973 (n. 173).

10. foglio 12, particella 25, qualita bosco misto, classe U, superficie catastale
1420 mq, reddito dominicale € 1,47, reddito agrario € 0,29.
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Derivante da: Tabella di variazione del 06/06/1972 in atti dal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 39, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
6290 mq, reddito dominicale € 22,74, reddito agrario € 19,49.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 40, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
1600 mq, reddito dominicale € 7,85, reddito agrario € 6,61.

Derivante da: Tabella di variazione del 07/12/2012 protocollo n. TR0142713 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 3088.1/2012).

foglio 12, particella 41, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale
9490 mq, reddito dominicale € 63,72, reddito agrario € 46,56.

Derivante da: VERIFICA STRAORDINARIA del 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989).

foglio 12, particella 42, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
7960 mq, reddito dominicale € 39,05, reddito agrario € 32,89.

Derivante da: REVISIONE DI ELEMENTI CENSUARI del 30/12/1995 in atti dal 06/06/1997
COME DA MODELLO 26 (n. 796,4/1990).

foglio 12, particella 43, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
7070 mq, reddito dominicale € 34,69, reddito agrario € 29,21.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 44, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
9060 mq, reddito dominicale € 44,45, reddito agrario € 37,43.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 45, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
20040 mq, reddito dominicale € 98,32, reddito agrario € 82,80.

Derivante da: VERIFICA STRAORDINARIA del 21/061/989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989).

foglio 12, particella 46, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
14320 mq, reddito dominicale € 70,26, reddito agrario € 59,17.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 47, qualita bosco misto, classe U, superficie catastale
5820 mq, reddito dominicale € 6,01, reddito agrario € 1,20.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 48, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
11330 mq, reddito dominicale € 40,96, reddito agrario € 35,11.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 49, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
24550 mq, reddito dominicale € 120,45, reddito agrario € 101,43.
Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 50, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
12020 mq, reddito dominicale € 43,45, reddito agrario € 37,25.

Derivante da: impianto meccanografico del 30/06/1970.

foglio 12, particella 51, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
12550 mq, reddito dominicale € 45,37, reddito agrario € 38,89.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in atti dal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 77, qualita bosco misto, classe U, superficie catastale
1200 mq, reddito dominicale € 1,24, reddito agrario € 0,25.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in atti dal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 78, qualita bosco misto, classe U, superficie catastale
200 mq, reddito dominicale € 0,21, reddito agrario € 0,04.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in atti dal 31/07/1973 (n. 173).
foglio 12, particella 79, qualita seminativo, classe 3, superficie catastale
1160 mq, reddito dominicale € 4,19, reddito agrario € 3,59.

Derivante da: tabella di variazione del 06/06/1972 in atti dal 31/07/1973 (n. 173)
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27. foglio 12, patrticella 105, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale

40800 mq, reddito dominicale € 200,18, reddito agrario € 168,57.
Derivante da: Tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TR0048887 in atti dal
03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012)

28. foglio 12, patrticella 107, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
4640 mq, reddito dominicale € 22,77, reddito agrario € 19,17.

Derivante da: Tabella di variazione del 15/05/2014 protocollo n. TR01444676 in atti dal
09/12/2014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 2403.1/2014).

29. foglio 11, particella 203, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale

30681 mq, reddito dominicale € 205,99, reddito agrario € 150,53.
Derivante da: FRAZIONAMENTO del 01/10/2014 protocollo n. TR0114820in atti dal
01/10/2014 presentato il 01/10/2014 (n. 114820.1/2014)

COERENZE DELLE UNITA' IMMOBILIARI

Foglio 9 particelle 117, 123, 126 e 127: a nord particelle 654, 783 e 116, a est
particelle 119, 128 e 131, a ovest strada vicinale di Penna Vecchia;

Foglio 11 particelle 49, 163 e 203: a nord particella 41, a sud fosso Rio Grande,
a ovest particella 48;

Foglio 12 particelle 21, 23, 24, 25, 25, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 77, 78, 79, 105 e 107: a nord strada vicinale della Vigna, a est strada
comunale di Orte, a sud fosso Rio Grande.

STORICO DELLE UNITA' IMMOBILIARI:

Nell'atto di provenienza alcuni identificati catastali sono stati successivamente
variati:

Foglio 11 particella 175 subalterno 5 — soppressa in seguito a VARIAZIONE del
17/12/2010 protocollo n. TRO165515 in atti dal 17/12/2010 DIVISIONE- DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI- RISTRUTTURAZIONE (n. 10296.1/2010) ha
originato il subalterno 8 e 9;

Foglio 11 particella 175 subalterno 6 — VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo n.
TR0110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIAF2 (n. 61432.1/2014)
ha originato il subalterno 10 e 11 e variato il subalterno 7;

Foglio 11 particella 175 subalterno 7 — VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo n.
TR0110395 in atti dal 22/09/2014 ATTRIBUZIONE CATEGORIAF2 (n. 61432.1/2014)
ha originato il subalterno 10 e 11 e variato il subalterno 6;

Foglio 11 particella 178 — FRAZIONAMENTO del 01/10/2014 protocollo n.
TR0114820 in atti dal 01/10/2014 presentato il 01/10/2014 (n. 114820.1/2014) ha
originato le particelle 203 e 204,

Foglio 12 particella 22 - Tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TR0O048887
in atti dal 03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012) ha generato la
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particella 105 e 106;

Foglio 12 particella 88 — Tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TR0O048887
in atti dal 03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012) ha generato la
particella 107;

4) Planimetrie immobili

Le planimetrie attualmente agli atti del Catasto Fabbricati inerente gliimmaobili
in Comune di Penna in Teverina foglio 11 particella 175 subalterni 2, 3, 4, 8, 9,
10 e 11, foglio 11 particella 204, foglio 12 particella 106, risultano conformi a
guanto visionato e rilevato sul posto in sede di sopralluogo.

5) Certificazione storica ventennale

L'eseguito controllo della certificazione storica ventennale (ipocatastale) in atti
ha permesso di constatare:
— l'avvenuta identificazione catastale dei beni pignorati,
— la sufficiente e corretta identificazione degli immobili nella trascrizione
dell'atto di pignoramento;
— laregolarita e completezza della prescritta certificazione ipocatastale.

Precisazioni:

Si precisa che nell'atto di pignoramento trascritto presso la Conservatoria dei
RR.Il. Di Terni, i terreni censiti al Catasto Terreni del Comune di Penna in Teverina
con il foglio 12 particelle 22 e 88 sono state soppresse in data antecedente |l
pignoramento e rispettivamente hanno generato le particelle 105 e 107 a
seguito di tipo mappale del 03/05/2012 protocollo n. TR0O048887 in atti dal
03/05/2012 presentato il 03/05/2012 (n. 48887.1/2012), si fa presente che le
nuove particelle sono comunque periziate.

PROVENIENZE - TRASCRIZIONI:

Tutti gli immobili oggetto di pignoramento sono pervenuti al sig. Omissis
mediante:

- atto di compravendita a rogito Notaio Pierandrea Fabiani in data
12/07/2007 repertorio n. 69244 raccolta n. 12122 registrato presso
I'Agenzia delle Entrate Ufficio di Roma 3 il 18/07/2007 al n. 11715,
trascritto a Terni il 20/07/2007 al registro generale n. 9199 e registro
particolare n. 5718

Trasferimenti nel ventennio:

Per il solo foglio 12 particella 42:

a) al ventennio gli immobili in oggetto risultano essere di proprieta del sig.
Crisi Francesco nato a Napoli i 02/01/1899, giusti titoli anteriori al
ventennio;

b) perla quota di 5/10 dal sig. Crisi Ludovico nato a Roma il 09/10/1926 e la
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quota di 1/10 ciascuno ai signori Crisi Maria Francesca nata a San
Gemini il 22/09/1954, Crisi Alessandro nato a Roma il 22/02/1956, Crisi
Tommaso nato a Roma il 31/08/1961, Crisi Michele nato a Roma |l
27/12/1967 e Crisi Nicola nato a Roma il 09/01/1960, dal sig. Crisi
Francesco sopra generalizzato e deceduto I 02/03/1998, giusta
denuncia disuccessione registrata a Temnil'11/05/2004 al numero 60/946,
e trascritta a Terni il 09/07/2004 ai numeri 8155/5176;

al sig. Omissis nato a Maenza il 02/08/1967, dai sig.ri Crisi Ludovico, Crisi
Maria Francesca, Crisi Alessandro, Crisi Tommaso, Crisi Michele e Crisi
Nicola sopra generalizzati, con atto di compravendita ricevuto dal
notaio Fabiani Pierandrea di Roma il 12/07/2007 repertorio 69244 e
trascritto a Terni il 20/07/2007 ai numeri 9199/5718, attuale proprietario;

Per tutti gli altri beni:

a)

b)

c)

d)

al ventennio gli immobili in oggetto risultano essere di proprieta del sig.
Crisi Francesco sopra generalizzato per I'usufrutto e del sig. Crisi Ludovico
sopra generalizzato per la quota di Y2 di nuda proprieta, gisti titoli
anteriori | ventennio, in particolare per atto di compravendita ricevuto
da notaio Domenico Ciancarelli di Acquasparta il 24/06/1968 repertorio
numero 13039/1598 e trascritto a Terni il 13/07/1968 ai numeri 3901/5734;
al ventennio gliimmobili in oggetto risultano essere di proprieta dei sig.ri
Crisi Maria Francesca, Crisi Alessandro, Crisi Tommaso, Crisi Michele e
Crisi Nicola sopra generalizzati per la quota di 1/10 ciascuno di nuda
proprieta, giusti titoli anteriori al ventennio;

ricongiungimento di usufrutto in morte del sig. Crisi Francesco sopra
generalizzato e deceduto il 02/03/1998;

al sig. Omissis nato a Maenza il 02/08/1967, dai sig.ri Crisi Ludovico, Crisi
Maria Francesca, Crisi Alessandro, Crisi Tommaso, Crisi Michele e Cirisi
Nicola sopra generalizzati, con atto di compravendita ricevuto dal
notaio Fabiani Pierandrea di Roma il 12/07/2007 repertorio 69244 e
trascritto a Terni il 20/07/2007 ai numeri 9199/5718, attuale proprietario;

6) Iscrizioni ipotecarie = Trascrizioni pregiudizievoli

TRASCRIZIONE contro del 20/07/2007 — registro particolare 5719 registro
generale 9200. Pubblico ufficiale Fabiani Pierandrea repertorio 69244 del
12/07/2007, a favore della Regione Umbria con sede a Perugia.

ATTO TRA VIVI — COSTITUZIONE DI VINCOLO DI INDIVISIBILITA’

Immobili siti in Penna in Teverina (Tr)

ISCRIZIONE contro del 07/10/2010 - registro particolare 2161 registro
generale 12089. Pubblico ufficiale Casadei Lauretta repertorio
29317/13466 del 24/09/2010, a favore della Banca Monte dei Paschi
S.p.A

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO

Immobili siti in Penna in Teverina (Tr)
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Importo capitale € 298'000,00 — Importo ipoteca € 596'000,00

e TRASCRIZIONE contro del 11/05/2016 - registro particolare 3252 registro
generale 4608. Pubblico ufficiale Tribunale di Terni repertorio 1188/2016
del 07/04/2016, a favore della MS CAPITAL SERVICES BANCA PER LE
IMPRESE SpA
ATO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in Penna in Teverina (Tr)

Importo capitale € 1'900’000,00 — Importo ipoteca € 3'800'000,00

7) Occupazione immobili - Locazioni

Gliimmobili oggetto di pignoramento risultano essere locati alla soc. “LA PERLA
DEL TEVERE S.r.l. Societa Agricola con regolare contratto di affitto contratto di
affitto di fondo rustico in deroga ex art. 45 L. 203/1982 del 01.09.2015 (data
anteriore al pignoramento) per la durata di anni 15+15, registrato presso
I' Agenzia delle Entrate di Frosinone in data 16.09.2015, integrato con scrittura
privata del 15.01.2016 registrata presso I’ Agenzia delle Entrate di Frosinone in
data 19.02.2016. Il canone di locazione per tutti gli immobili oggetto di
pignoramento € di €/annui 24000,00 ovvero €/mensili 2000,00 con cadenza
semestrale. La scadenza e fissata per il 15/11/2030.

Il sottoscritto CTU dichiara che il prezzo di locazione é inferiore al prezzo di
mercato dedotto dal 3% annuo del valore degli immobili periziati, ossia:

valore corpo € 1'465'000,00 x 3% = €/annui 43950,00 ovvero €/mensili 3662,50

Verifica: €/mensili 2000,00 > 1/3 di €/mensile 3662,50

8) Concessioni edilizie = Conformita Urbanistica - Dati P.R.G.

Dagli accertamenti effettuati presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Penna in
Teverina, si € potuto verificare che:

- I'immobile identificato con il foglio 11 particella 175 subalterno 3 € stato
oggetto di manutenzione ordinaria denunciata con D.l.A. n. 3967 del
09/12/2008 avente per oggetto.

- I'immobile identificato con il foglio 11 particella 175 subalterno 9 é stato
oggetto di cambio di destinazione d'uso denunciato con D.LA.
presentata con prot. n. 2463 il 30/06/2010 e rilasciata il 27/07/2010,
Pratica Edilizia 45/10

- I'immobile identificato con il foglio 12 particella 106 € stato edificato
mediante:

e Permesso di Costruire n. 10 del 10/04/2008 Pratica Edilizia 66/07 per
“Costruzione di un capannone ad uso agricolo in parte per
ricovero bufale e in parte per fienile™;
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e Permesso di Costruire n. 29 del 27/12/2008 Pratica Edilizia 53/08 per
“1° variante in corso d'opera relativa a Costruzione di un
capannone ad uso agricolo in parte per ricovero bufale e in parte
per fienile”;

e Permesso di Costruire n. 35 del 14/12/2010 Pratica Edilizia 60/10 per
“2° variante in corso d'opera relativa a Costruzione di un
capannone ad uso agricolo in parte per ricovero bufale e in parte
per fienile”;

Dai sopralluoghi e dalle verifiche comunali eseguite, si € potuto riscontrare che
non sono state eseguite opere che necessitano di sanatoria edilizia ex L. 47/85
L. 724/94.

DATI P.R.G. Terreni

| terreni oggetto di stima ricadono tutti in zona agricola, lo stesso certifica che
la destinazione dalla data della compravendita del 12/07/2007 ad oggi non
e variata. In particolare:

foglio 9 particelle 117 e 123 — zona agricola E3 come da art. 27/c delle
N.T.A. del P.R.G,;

foglio9 particella 127 in parte zona agricola E3 come da art. 27/c delle
N.T.A. del P.R.G. e in parte zona agricola E4 come da art. 27/d delle
N.T.A. del P.R.G;

foglio 9 particella 126 — zona agricola E4 come da art. 27/d delle N.T.A.
del P.R.G,;

foglio 11 particelle 49, 175, 203, 204 €163 zona agricola E4 come da art.
27/d delle N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particelle 21, 23, 24, 25, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 77, 78, 79, 105, 106 e 107 zona agricola E4 come da art. 27/d
delle N.T.A. del P.R.G,;

Prescrizioni particolari e vincoli:

foglio 12 particelle 117, 123, 126 e 127: vincolo di rispetto delle distanze
dalle strade coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con vincolo
boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G_;

foglio 11 particella 49: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con vincolo di
rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle
N.T.A. del P.R.G., con vincolo di rispetto delle probabili aree
archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del P.R.G,;

foglio 11 particella 203 in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G e in parte vincolo dirispetto
delle probabili aree archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del
PRG.;

foglio 11 particella 163: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particella 50: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo di rispetto
dei percorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con
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vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G,;

foglio 12 particella 24: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo di rispetto
dei percaorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte con
vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G. e in parte
vincolo dirispetto delle probabili aree archeologiche come da art. 37/c
delle N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particella 25: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte con vincolo di
rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle
N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particelle 49 e 51: in parte vincolo dirispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte con vincolo di
rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle
N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A.
del P.R.G;

foglio 12 particella 48: vincolo di rispetto della cassa di espansione del
fiume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G;

foglio 12 particelle 42, 44, 45 e 47: vincolo di rispetto della cassa di
espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G, in
parte con vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G,;
foglio 12 particella 43: in parte con vincolo boschivo come da art. 37/b
delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo di rispetto delle probabili aree
archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del P.R.G,;

foglio 12 particella 46: in parte con vincolo boschivo come da art. 37/b
delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo di rispetto delle probabili aree
archeologiche come da art. 37/c delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo
di rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da art. 42
delle N.T.A. del P.R.G,;

foglio 12 particella 23: vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A.
del P.R.G,;

foglio 12 particella 105 e 106: vincolo boschivo come da art. 37/b delle
N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle strade
coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G,;

foglio 12 particelle 39 e 107: vincolo dirispetto delle distanze dalle strade
coma da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G_;

foglio 12 particella 40: in parte vincolo di rispetto della cassa di
espansione del flume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G,;
foglio 12 particella 41:. in parte vincolo di rispetto della cassa di
espansione del fiume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G., in
parte vincolo dirispetto delle distanze dalle strade coma da art. 40 delle
N.T.A. del P.R.G,;

foglio 12 particella 77: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo di rispetto
dei percorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G,, in parte con
vincolo boschivo come da art. 37/b delle N.T.A. del P.R.G., in parte
vincolo di rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da
art. 42 delle N.T.A. del P.R.G.;

foglio 12 particella 78: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
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strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo di rispetto
dei percorsi storici come da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo
di rispetto delle probabili aree archeologiche come da art. 37/c delle
N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo dirispetto della cassa di espansione del
fiume Tevere come da art. 42 delle N.T.A. del P.R.G;

- foglio 12 particella 79: in parte vincolo di rispetto delle distanze dalle
strade come da art. 40 delle N.T.A. del P.R.G, in parte vincolo di rispetto
dei percorsi storicicome da art. 45 delle N.T.A. del P.R.G., in parte vincolo
di rispetto della cassa di espansione del fiume Tevere come da art. 42
delle N.T.A. del P.R.G,;

Strumento Urbanistico Approvato: P.R.G. in forza di delibera di C.C. n. 4 del
29/01/2000.

9) Certificazione energetica

Gliimmobili censiti con il foglio 11 particella 175 subalterno 3 e subalterno 9
sono dotati di certificazione energetica (che si allega)

10) Conformita degli impianti (D.M. 22/01/2008 n. 37)

Gliimpianti delle unita immobiliari, da quanto visionato in sede di sopralluogo,
risultano conformi alle normative vigenti.

11) Criteri di stima = valutazione immobili

Per la valutazione dei beni immobili di cui trattasi, il sottoscritto CTU ha tenuto
conto, oltre alle solite condizioni di mercato anche dello stato peculiare del
bene stesso in relazione a:
e stato deiluoghi ed ubicazione del contesto edilizio circostante;
e condizioni di accesso veicolare;
e vetusta, stato di conservazione e manutenzione;
e esistenza di aree e sedimi di proprieta esclusivi, esistenza di servitu o
gravami pregiudizievoli;
e fattori peculiari che possono alterare il valore commerciale del bene
(vincoli di P.R.G., locazioni in corso)

Lo scrivente reputa di valutare gli immobili con il metodo di stima ‘“sintetico
comparativo” o “comparativo diretto”, fondato su un giudizio di equivalenza
economica tra il bene interessato e altri a questo similari che trovino
espressione attraverso i loro prezzi di cessione, rilevati sul medesimo mercato,
trattati in termini statistici, attribuendo all’immobile il valore venale corrente al
metro quadrato lordo; sono state inoltre considerate le condizioni di
particolare sofferenza del mercato immobilare, le quali rendono
particolarmente difficoltosa la ricerca dei piu probabili valori di mercato, si €
tenuto quindi utilizzato un prezzo unitario di stima prudenziale. Il sottoscritto ha
inoltre tenuto conto dei valori medi di mercato riportati nell’ Osservatorio dei
Valori Immobiliari (Ministero delle Finanze | sem. 2016). Per le particolari
condizioni del mercato immobiliare il sottoscritto CTU ha inoltre consultato
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agenzie immobiliari della zona di Penna in Teverina, Orte, Giove e Amelia per
la consultazione delle banche dati disponibili in loro possesso e la
comparazione con gli altri parametri ricercati.

12) Divisibilita = Valutazione — Formazione lotti

Osservando ed analizzando gliimmobili oggetto di stima, si evince che sono
indivisibili per la tipologia cui sono destinati. Il sottoscritto CTU ha provveduto
pertanto a formare un unico lotto comprensivo di tutti i beni descritti sopra al
punto 3.
Il sottoscritto ritiene congruo applicare un valore pari ad

— €/mq 600.00 per I'abitazione;

— €/mq 900.00 per il negozio;

— €/mq 250.00 per i magazzini e autorimesse;

— €/mq 50.00 per il fienile;

— €/mq 80.00 per il ricovero bufale;

— €/mq 100.00 per i fabbricati collabenti;

- €/mq 1.30 per i terreni seminativi;

- €/mq 0.30 per i terreni bosco misto;

— €/mq 0.50 per i terreni a pascolo;

A - Locale produttivo. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D10] con annessi fabbricati e
terreni
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Abitazione 101 mq € 600,00 € 60600,00
p.lla 175 sub. 3
Negozio 121 mq € 900,00 € 108900,00
p.lla175sub. 9
Magazzini 615 mq € 250,00 € 153750,00

p.llal175sub.2,4e9

Fienile 215mq €50,00 €10750,00
p.lla 204
Edificio produttivo 5905 mq € 80,00 € 472400,00
p.lla 106
Fabbricati F/2 367 mq € 100,00 € 36700,00

p.lla175sub. 10e 11
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Pascolo 5630 mq €0,50 € 2815,00

Seminativo 473841 mq €1,30 €615993,30

(compreso vigneti)

Bosco misto 14720 mq €0,30 € 4416,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €1'466'324,30
Valore Corpo Rettificato € 1'465'000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €1'465'000,00
Valore complessivo diritto e quota € 1'465'000,00
Riassunto:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A - Locale | Fabbricati mq 7324,00 €1'465’00,00| € 1'465'000,00
Produttivo costruiti per o
. fabbricati

esigenze

industriali [D10] mq 494191,00

con annessi )

fabbricati e terren

terreni

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizicome da

disp. del G.E. (min.15% ) €219750,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile

in virtu del fatto che il valore della quota non coincide con la

guota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 1'245'250,00
cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 0,00

13) Notifiche ai creditori iscritti (ex art. 498 c.p.c.)

| creditori iscritti, sono stati avvisati secondo quanto disposto dall’ex art. 498
del c.p.c.

14) Conclusioni
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Tanto riferisce il sottoscritto, sulla base delle considerazioni sopra esposte, della
documentazione reperita, delle informazioni tecniche ricevute ed accertate,
in evasione dell'incarico ricevuto, restando a disposizione per eventuadli
chiarimenti o ulteriori necessita.

Allegati

- Documentazione Fotografica

- Documentazione catastale

- PRG - Norme tecniche di attuazione
- Atto di provenienza

- Titoli abilitativi

- Verbale di sopralluogo

- Rilievo e superfici

- APE (Attestato di Prestazione Energetica)
- Ispezione ipotecaria

- Contratto dilocazione

Data generazione:
09-12-2016

L'Esperto alla stima
Geom. Salvatore Calcagno
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Direzione Provinciale di Terni

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

Visura per soggetto
limitata ad un comune

Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17
Visura n.: T127906 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta

Soggetto individuato

ato a MAENZA il 02/08/1967 C.F.: PTRBGI67M02E798S

Terreni e Fabbricati siti nel comune di PENNA IN TEVERINA ( Codice: G432) Provincia di TERNI

1. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 175 2 C/6 3 95 m? Totale: 112 m? Euro 161,91 | VIA ORTANA SNC piano: T; Variazione Annotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.
2 11 175 3 A/3 3 4,5 vani Totale: 101 m? Euro 209,17 | VIA ORTANA SNC piano: 1; Variazione Annotazione
Totale escluse aree del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
scoperte®*: 101 m? dati di superficie.
3 11 175 4 Cr2 1 49 m? Totale: 65 m? Euro 93,63 | VIA ORTANA SNC piano: 1; Variazione Annotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione:

Immobile 2: Annotazione:

Immobile 3: Annotazione:

Totale: vani 4,5 m? 144 Rendita: Euro 464,71

classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014

classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. trO0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014

classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. trO0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014




Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17 Segue

Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 2
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/07/2007 Trascrizione in atti dal 23/07/2007 Repertorio n.: 69244 Rogante: FABIANI PIERANDREA Sede: ROMA Registrazione: Sede:

COMPRAVENDITA (n. 5718.1/2007)

2. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 11 175 8 C/6 1 308 m2 Totale: 391 m2 Euro 381,77 | VIA ORTANA SNC piano: S1-T; Annotazione

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

2 11 175 9 C/1 3 94 m? Totale: 107 m2 Euro 733,06 |VIA ORTANA SNC piano: T; Annotazione
VARIAZIONE del 15/03/2016 protocollo
n. TR0O021118 in atti dal 15/03/2016
AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO
(n. 8931.1/2016)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm
26/07/2012, con richiesta prot. n. 110089 del 19/09/2014

Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita validati (d. m. 701/94) ;di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo di presentazione
planimetrica n. tr0165515/2010;di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm 26/07/2012, con
richiesta prot. n. tr0110089 del 19/09/2014-dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' ex art. 2, comma 6, dm 26/07/2012, con richiesta
prot. n. 110089 del 19/09/2014

Totale: m2 402 Rendita: Euro 1.114,83



Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17 Segue

Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 3
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
Intestazione degli immobili indicati al n. 2
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI D D
3. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 12 106 D/10 Euro 10.606,00 | VIA ORTANA SNC piano: T; Annotazione
VARIAZIONE del 22/04/2013 protocollo
n. TR0029788 in atti dal 22/04/2013
INSERIMENTO ANNOTAZIONE (n.
5888.1/2013)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94) ;di stadio: ruralita' accertata

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 11/05/2012 protocollo n. TR0052854 in atti dal 11/05/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 633.1/2012)




Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

Visura per soggetto

limitata ad un comune

4. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati

Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17
Visura n.: T127906 Pag: 4

Segue

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 175 10 unita VIA ORTANA SNC piano: 1-2;
collabenti VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo
n. TRO110395 in atti dal 22/09/2014
ATTRIBUZIONE CATEGORIA F2 (n.
61432.1/2014)
2 11 175 11 unita VIA ORTANA SNC piano: 1;
collabenti VARIAZIONE del 22/09/2014 protocollo
n. TRO110395 in atti dal 22/09/2014
ATTRIBUZIONE CATEGORIA F2 (n.
61432.1/2014)
Intestazione degli immobili indicati al n. 4
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale

DATI DERIVANTI DA

D




Direzione Provinciale di Terni

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per soggetto
limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

5. Unita Immobiliari site nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Fabbricati

Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17
Visura n.: T127906 Pag: 5

Segue

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 204 C/6 1 215 m? Totale: 215 m2 Euro 266,49 | VIA ORTANA SNC piano: T; Variazione Annotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione:

classamento e rendita validati (d.m. 701/94) ruralita accertata

Intestazione degli immobili indicati al n. 5

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI D \ COSTITUZIONE del 02/10/2014 protocollo n. TR0114967 in atti dal 02/10/2014 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 744.1/2014)

6. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

1 9 117 - PASCOLO 1 18 00 Euro 1,86 Euro 0,93 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione
protocollo n. TR0142699 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3074.1/2012)

2 9 123 - PASCOLO 1 38 30 Euro 3,96 Euro 1,98 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione
protocollo n. TR0142700 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3075.1/2012)




f- 1: r':':%"_e"'f Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.17 Segue
= ntrate® Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 6
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
3 9 126 - VIGNETO U 2 93 20 Euro 212,00 Euro 159,00 VERIFICA STRAORDINARIA del Annotazione
L. 410.480 L. 307.860 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.3/1989)
4 9 127 - BOSCO U 60 80 Euro 6,28 Euro 1,26 Impianto meccanografico del
MISTO L. 12.160 L.2.432 30/06/1970
5 11 49 - SEMINAT 1 14 54 80 Euro 976,74 Euro 713,77 Impianto meccanografico del
IVO L. 1.891.240 L. 1.382.060 30/06/1970
6 11 163 AA SEMINAT 1 08 35 Euro 5,61 Euro 4,10 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione
IVO protocollo n. TR0142709 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3084.1/2012)
AB VIGNETO 19 15 Euro 13,85 Euro 10,38
7 12 21 - SEMINAT 2 1 45 20 Euro 71,24 Euro 59,99 REVISIONE DI ELEMENTI
IvOo L. 137.940 L. 116.160 CENSUARI del 30/12/1995 in atti
dal 06/06/1997 COME DA
MODELLO 26 (n. 796.9/1990)
8 12 23 - SEMINAT 3 69 80 Euro 25,23 Euro 21,63 Impianto meccanografico del
IVO L. 48.860 L. 41.880 30/06/1970
9 12 24 - SEMINAT 2 6 12 30 Euro 300,42 Euro 252,98 Tabella di variazione del 06/06/1972
IVO L. 581.685 L. 489.840 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
10 12 25 - BOSCO U 14 20 Euro 1,47 Euro 0,29 Tabella di variazione del 06/06/1972
MISTO L. 2.840 L. 568 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
11 12 39 - SEMINAT 3 62 90 Euro 22,74 Euro 19,49 Impianto meccanografico del
IVO L. 44.030 L. 37.740 30/06/1970
12 12 40 - SEMINAT 2 16 00 Euro 7,85 Euro 6,61 Tabella di variazione del 07/12/2012 Annotazione
Ivo protocollo n. TR0142713 in atti dal
07/12/2012 TRASMISSIONE DATI
AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 3088.1/2012)
13 12 41 - SEMINAT 1 94 90 Euro 63,72 Euro 46,56 VERIFICA STRAORDINARIA del
Ivo L. 123.370 L. 90.155 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989)
14 12 42 - SEMINAT 2 79 60 Euro 39,05 Euro 32,89 REVISIONE DI ELEMENTI
Ivo L. 75.620 L. 63.680 CENSUARI del 30/12/1995 in atti
dal 06/06/1997 COME DA
MODELLO 26 (n. 796.4/1990)
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15 12 43 - SEMINAT 2 70 70 Euro 34,69 Euro 29,21 Impianto meccanografico del
VO L. 67.165 L. 56.560 30/06/1970
16 12 44 - SEMINAT 2 90 60 Euro 44,45 Euro 37,43 Impianto meccanografico del
1vo L. 86.070 L. 72.480 30/06/1970
17 12 45 - SEMINAT 2 2 00 40 Euro 98,32 Euro 82,80 VERIFICA STRAORDINARIA del
Ivo L. 190.380 L. 160.320 21/06/1989 in atti dal 13/07/1992 (n.
535.8/1989)
18 12 46 - SEMINAT 2 1 43 20 Euro 70,26 Euro 59,17 Impianto meccanografico del
VO L. 136.040 L. 114.560 30/06/1970
19 12 47 - BOSCO U 58 20 Euro 6,01 Euro 1,20 Impianto meccanografico del
MISTO L. 11.640 L. 2.328 30/06/1970
20 12 48 - SEMINAT 3 1 13 30 Euro 40,96 Euro 35,11 Impianto meccanografico del
1vo L.79.310 L. 67.980 30/06/1970
21 12 49 - SEMINAT 2 2 45 50 Euro 120,45 Euro 101,43 Impianto meccanografico del
VO L. 233.225 L. 196.400 30/06/1970
22 12 50 - SEMINAT 3 1 20 20 Euro 43,45 Euro 37,25 Impianto meccanografico del
VO L. 84.140 L. 72.120 30/06/1970
23 12 51 - SEMINAT 3 1 25 50 Euro 45,37 Euro 38,89 Tabella di variazione del 06/06/1972
IVO L. 87.850 L. 75.300 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
24 12 77 - BOSCO U 12 00 Euro 1,24 Euro 0,25 Tabella di variazione del 06/06/1972
MISTO L. 2.400 L. 480 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
25 12 78 - BOSCO U 02 00 Euro 0,21 Euro 0,04 Tabella di variazione del 06/06/1972
MISTO L. 400 L. 80 in atti dal 31/07/1973 (n. 173
26 12 79 - SEMINAT 3 11 60 Euro 4,19 Euro 3,59 Tabella di variazione del 06/06/1972
IVO L. 8.120 L. 6.960 in atti dal 31/07/1973 (n. 173

Immobile 1: Annotazione:

Immobile 2: Annotazione:

Immobile 3: Annotazione:

Immobile 6: Annotazione:

Immobile 12: Annotazione:

di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2012)

di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2012)

comprende i nn 124 e 125 del fog 9

di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2012)

di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2012)
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Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 8
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
Servizi Catastali 0 Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016

Totale: Superficie 41.80.70 Redditi: Dominicale Euro 2.261,62 Agrario Euro 1.758,23

Intestazione degli immobili indicati al n. 6

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI D ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/07/2007 Trascrizione in atti dal 23/07/2007 Repertorio n.: 69244 Rogante: FABIANI PIERANDREA Sede: ROMA Registrazione: Sede:

COMPRAVENDITA (n. 5718.1/2007)

7. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 12 105 - SEMINAT 2 4 08 00 Euro 200,18 Euro 168,57 Tipo mappale del 03/05/2012
Ivo protocollo n. TR0048887 in atti dal
03/05/2012 presentato il 03/05/2012
(n. 48887.1/2012)

Intestazione degli immobili indicati al n. 7

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale

DATI D D




Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.18 Segue

Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 9
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
8. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 12 107 - SEMINAT 2 46 40 Euro 22,77 Euro 19,17 Variazione del 15/05/2014 protocollo Annotazione
IVO n. TR0144676 in atti dal 09/12/2014
TRASMISSIONE DATI AGEA Al
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
2403.1/2014)

Immobile 1: Annotazione: di stadio: variazione colturale eseguita ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e
successive modificazioni (anno 2014) - eseguita a seguito di dichiarazione resa il 15/05/2014 all'organismo pagatore agea con la domanda
agea. adu.2014.0698870 (scheda validazione/fascicolo prot. n. agea. caa2182.2014.0001494)

Intestazione degli immobili indicati al n. 8

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 nato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA \ )

9. Immobili siti nel Comune di PENNA IN TEVERINA (Codice G432) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 11 203 - SEMINAT 1 3 06 81 Euro 205,99 Euro 150,53 FRAZIONAMENTO del 01/10/2014
IvOo protocollo n. TR0114820 in atti dal
01/10/2014 presentato il 01/10/2014
(n. 114820.1/2014)




Data: 04/08/2016 - Ora: 11.37.18 Fine
Visura per soggetto Visura n.: T127906 Pag: 10
Direzione Provinciale di Terni limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2016
Intestazione degli immobili indicati al n. 9
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ato a MAENZA il 02/08/1967 PTRBGI67MO2E798S* (1) Proprieta” per 1/1 bene personale
DATI DERIVANTI DA ‘ )

Totale Generale: vani 4,5 m2761 Rendita: Euro 12.452,03

Totale Generale: Superficie 49.41.91 Redditi: Dominicale Euro 2.690,56 Agrario Euro 2.096,50
Unita immobiliari n. 38 Tributi erariali: Euro 3,60

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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COMUNE Di‘PENNAIN TEVERINA

Prove. di Term

UNA  UNITA?

LAVORI DI ORDINARIA MANUTENZIONE DI i

IMMOBILIARE FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO
LOCALITA® PODERE POLACCO.

| DENUNCIA INIZIO ATTIVITA?

(Art22 & 23 del D.P.R. n®380 del 06.06.2001

-Snadia Tecnice IM - {aom Coigeppe Meardli Ve | e cnvalassemie THOT0 Maonea (1.1




RELAZIONE D'ASSEVERAMENTO
(D.P.R, 0° 380-2001)

Redatta ai sensi e per gl effett degli articoli 22 & 23 del DLP.R. n® 380 del 06.06.2001, al fine di
asseverare le opere che il signn*qua]: proprietano, intende eseguire sulla porzione

di fabbricato in oggetto. A richiesta del sopraccitato propretario, il sonosento geometra Gluseppe
Maselli con studio tecnico in Macnza Via Circonvallazione, iscrito al Collegio det Geometr della
provincia di Latina al n.1046, regolarmente abilitato alla progettazione; presa attenta visione delle
opere -come definite dal succitato decreto- che I suddetto proprictano intende realizzare, sorto la
propna responsabilics

DICHIARA ED ASSEVERA A NORMA DI LEGGE
1} che I'unitd immobiliare in opgeno fa parte di un fabbricato censito n catasto al foglio 11 con il
mappale 175,
2) che le opere sopraccitare consistono nells realizzarione di lavos di ordinans manutensione
(sostmzione di infisa esterni, Apresa di intomac, onieggmanara internaecc.);
3) che le opere:
a) insistono su un fabbncato che nel PR.G. vigente del comune di Penna in Tevenna ¢ compreso in
una zona desonata ad E4 (verde fluviale) e realizzrato presumibilmente antecedentemente all’anno
1967,
b) sono conformi alle norme del regolamento edilizio vigenne;
¢} non comportana maodifiche alla sagoma dell'edificio esistente, non prevedono aumento di volume
e superficl uhl;
d} non recano pregiudizio alla statcita dellimmobile, aned la mighorano, e Aspertanc le nome
esislent in propasito;
€) nspettano le norme di sicurezza ¢ quelle ipenico sanitarie di caratrere generale e quelle vigend nel
comune di Penna in Tevernna:
f) non nguardano mmobili in zona dinteresse stonco, arbsgco, monumentale di o alla lettera A
dell’are 2 del D.M. 2/4,/1968 (Centro Storico);
g) non nguardano arce ed immobili vincolan dalle legpi n 1089 e n.1497 del 1939 ¢ legpe n.431 /85.
n.394,/91;
Inolire, dichiara di essere 3 conoscenza delle  sanzioni  previsre dall'ant.2 comma 60 punte 12 dells
legge n. 380/2001. Le opere dovrebbero iniziare non prima di giomi trenta dalla presentazione della
presente al sensi dell'art.2 comma 60 punto 11 della dtata legge, sotto la mia direzione, 5i allegano:
-n.2 copie relazione dettaghata delle opere da escguire
-n.2 copie elaborato tecnico

Penma in Teverina 05-12-26kE

-

Srucdin Tecmion 1M - (ieom Linseppe Maselh, Vo Ciroomvallazione |:|.1.|:|1-|_1"|.||._.,_-T-|:ﬂ n



RELAZIONE TECNICA|

La presente relazione tecruca € relativa ad un'unita immobiliare in Penna in Teverina. Tale porzione
di fabbnacato individuata con il sub.2, posta al piano primo e facente parte di un fabbncato censito al
N.CEW. al foglio 11 con il mappale 175, & starta realizzara prezumibilmente anrecedentemente
allanno 1967. Essa & rimasta per molt anni inulizzara, per cul necessitano, ad oggl, comuni lavon di
ordinaria manutenzione intemna per renderla abitabile,

E’ prevista la sosttuzione di motn ghi infissi esterni con nuovi element in legno dallo stesso abaco ¢
tpologia. Verranno eseguite tnteggiature @ termpera ¢ ricostruiti parziali intonact di tpo civile.

5i dard corso, inoltre, 2 rutt quei lavor collaterali e finitura necessan per rendere fumzionale I unita
immobiliare i oggetto (sostituzione di impianto elettrico ed idnco per rendedi conformi alla
normativa vigente, ecc.). Le opere atare non modificano 'aspetto architettonico del fabbricato ma ne
migliorano il Joro stato. Esse nel complesso sinteprano ammoniosamente nel contesto e non
comportano sumentd di cubarora al fabbricato citato.

-Studio Tecmico IM - Coom. Grseppe Mascl Vs Cirommallasone (9000 Macnza (11



COMUNE DI PENNA IN TEVERINA
Prov. di Termu

LAVORI DI ORDINARIA MANUTENZIONE DI UNA UNITA’
IMMOBILIARE FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO IN
LOCALITA' PODERE POLACCO,

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’ |
(Art.22 £ 23 del D.P.R. 0380 del 06.06.2001

ELABORATO ARCHITETTONICO
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COMUNE DI PENNA IN TEVERINA

Prov. di Terni
LAVORI DI ORDINARIA MANUTENZIONE DI UNA UNITA'

IMMOBILIARE FACENTE PARTE DI UN FABBRICATO IN
LOCALITA' PODERE POLACCO.

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’

(Art22 ¢ 23 del D.P.R. 0380 del 06.06.2001

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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AL COMUNE DI [ o7t

DIREZIONE ASSETTO DEL TERRITORIO -EDILIZIA-

| DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA’

FER L& REALIZZAZIONE DI (barrare cid che inderessa) Risnaie alluiice:

Il Ciings nis

LATEGORIE DI INTERVENTD NON RICONDUCIBILI & QUELLE SOGGETTE A
FERMESSO DI COSTRUIRE (Art, 22, comma 1, DPR n, 380/01)

Reiponsablie del procedimenic I

VARLAMTI A PERMESS| DM COSTRLUIRE g=a rilaaciali ché ron incidons sul paEremsn
urbanistici @ sulls volymetrie, che non medificars Ia destinarione duso ¢ la categoria edfizia, nan
alleranc |a saQomMa & nen Violano 18 evarluel preserizoni contenute nel pamesss di coatraing (A,

22, comma 2, DFR n. 380001) Pratica n®
CATEGORIE DN INTERVENTO PER LE QUALI E' AMMESEA LA ProcEDURAL (|-~ 1
ALTERMATIVA AL PERMESS0 Di COSTRUIRE - DA, ONERQSA - (Ant 22, comma 3,
OPFR n. 3800041 ; perv. m cala
: 1N
- ﬁ'%g—‘ i e —
\HOTE (raerdato alfuffcis) ?):‘ﬁ'."-

! Sonoscrit o ak
RﬂHHﬂ:ﬁi | ﬂm

‘ Codice Fiscale: | P|T|R|B|a|i |8]7|Mo|2|E|7]s]8! 8]
L | PR SRR S SO 2 |- LR L A

avente titolo. @ sensi dellan. 11 del DPR n. 380101, in qualita di (1) FROPRIETARIO

cellmmaobile situato nel Comune di Guardea, via VITTORIO EMANUELE N°1 5%

foglio catastale n J 1 particelle nn ! 175 SUB. 2

PRESENTA
ai sensi deffart. 22 del DPR n. 380001

DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA!

PER LA REALIZZAZIONE DELLE SEGUENTI OPERE:

‘ FROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN CAMBIO DI DESTINAZIONE D'US(

L
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AL COMUNE DI PENNA IN TEVERINA
DIREZIONE ASSETTO DEL TERRITORIO - EDILIZIA -

COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI

D.LA. rilasciato in data: 27.07.2010 n® 45/10 Prot. 2463
per la realizzazione di un intervento di cambic di deslinazione d'uso con modifiche inlerne
in Podere Polacco

a) COMUNICAZIONE Di INIZIO LAVORI

Il Sottoscritio :
Noma'Cognome

Fesidante a

FENNA [N TEVERINA, PODERE POLACCO. SNC

CODICE FISCALE |p|T|rlBlali |s| 7|Mol2| €| 7|88 s]
T cisimsnmn ek obtentssane s pesvan s snastin B0 ooibaniasnasomeersrinsonsas sl cisnssbrsssssan ssibasimanmmnises

titolare della D.I.A. indicata in oggetio,
COMUNICA
1.che i lavor avranno inlzo i| 01,09.2010
] 2. che ha nominato DIRETTORE DEI LAVORI ;
Geom, | Magistrato Fabrizio

[ 3.che ha affidato i lavorl alta DITTA
EDILIZIA 3B SNC

ovvero
Q4. che esequird i lavori in economia diretta,

Diata 27,08 2010
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RELAZIONE TECNICA

Il sottoscritto Geom. Lucio Romualdi inscritto n*728 al collegio dei geometri della provincia di Termi
su incarico del sig._ proprietario del fabbricato sito in Penna in Teverina censito al
Fg. 11 P.lla 175 sub.2 ha redatto |a seguente proposta progettuale per la ristrutturazione dei locali
per adibirli ad attivita casearia e commerciale .

DESCIRIZIONE INTERVENTI

L'intervento consiste nella ristrutturazione del locale attualmente in disuso di un fabbricato rurale
risalente probabilmente al secolo scorso ed utilizzato come stalla e rimessa mezzi agricoli.

Allo stato attuale il locale & completamente in disuso e privo di impianti tecnologici.

Le strutture portanti sono realizzate in pietra e malta di calce, la copertura con solaio su travetti
tipo varese e tavellonato, il solaio di calpestio su vespaio.

Il locale @ ampiamente arieggiato dalle finestre e porte che vi si affacciano, alcune delle quale
vennero tamponate per ridurne le dimensioni arecilluminanti.

Il progetto prevede |a realizzazione di un’attivita casearia per la lavorazione del latte proveniente
dal limitrofo allevamento di bufale e di un piccolo locale vendita dei prodotti.

I locali saranno realizzati tramite la tamponatura e divisione deil'esistente monolocale.
Saranno realizzati nel dettaglio:

# laboratorio di produzione di 39,50 mq,

» wc per gli addetti alle lavorazioni di 5,45 mq dotato di ventilatore forzato
« spogliatoio di 5 mqg

# areaspedizione prodotti di 10,20 mg

* punto vendita di 17,60 mq

* antibagno zona vendita di 3,70 mg

* bagno zona vendita di 3,90 mq

| locali per consentire un maggiore risparmio energetico saranno isolati e controsoffittati secondo

normativa,
Gli infissi saranno sostituiti e realizzati internamente in alluminio ed estermamente per non

alterare la natura del fabbricato in legno.

Una finestra verrd sparapettata per ottenere |ingresso allo spogliateio, Tale opere vista la
presenta di un tamponatura non comporta alcuna alterazione statica del fabbricato che non
maostra alcuna lesione ne mancanza strutturale.

Il splaio contro terra sara realizzato su igloo per consentire una maggiore areazione ed isolamento

Igrometrico



Internamente i locali saranno rifiniti con intonacatura a base di calce e rivestimento con piastrelle
in monocottura dal colore chiaro.

Gli utensili ed i piani di lavoro saranno in acciaio INOX .

Mon sono presenti barriere architettoniche quali scalini o accessi insufficienti.

Esternamente il fabbricato verrd recuperato conservando Il rivestimento originario che subira una
semplice pulitura e rinzaffatura starica.

saranno messe in opera discendenti e gronde in rame.

L'implante di trattamento delle acque reflue sard realizzato con 'istallazione di una fossa di
degrassazione , Himoff e a valle da un sistema a disperazione per il quale si rimanda alla relazione
geologica allegata.

La superficie che subird variazione catastale sard l'intera area d'intervento pari a 88,16 mq con
volume di 383 mc.

VERIFICA SUPERFICI AREQILLUMINANTI

LOCALE SUP. | SUP.MIN. 1/8 | SUP. di PROGETTO | VERIFICA
Laboratorio e
¥ 7 7 5l
puto vendita =71 A 2
we 1,9 0,5 10 51
spedizionsa 10,2 13 4.6 Sl
Emlht{l]l:l g 0.6 2.4 |

Per la porzione laboratorio e punto vendita le superfici aergilluminanti sono date dalla somma dei
due locali, visto che la tramezzatura tra di esse sard interrotto a 2.50 mt. consentendo un

reciproco cambio d'aria e le porte tra i locali saranno vetrate.

SUPERFICI CON CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USD

ANTE OPERA
superficie a destinazione allevamento - rimessa 88.16 mqg
POST OPERA
Superficie a destinazione commerciale — artigianale 88.16 mq

SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

Le opere saranno realizzate nel rispetto delle normative in vigore e tutti gli impianti saranno
certificati conformemente al D.M. 22 Gennaio 2008 N*37.



AREE DI SOSTA

La superficie utilizzabile a parcheggio sard I'intera area antistante il fabbricato e quindi
ampiamente sufficiente agli utilizzi dei locali.

SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

Il cambio di destinazione d'uso sard realizzato mettendo in atto tutti gli accorgimenti necessari alla
eliminazione delle barriere architettoniche, rendendo il fabbricato accessibile ai portatori di
handicap.

Le porte di ingresso saranno prive di battente e come le porte interne avranno larghezza minima di
80cm,

Non saranno realizzati scalini o element] che possano disturbare il movimento.

Il bagno a servizio del locale vendita avra dimensioni sufficienti al movimento dei portatori di
handicap.

I materiali che verranno utilizzati sono conformi alla normativa vigente.

e

s SET |
T_"'::'.: r.ln:-:.l.- s npearid A

&5

Lt * s
pORsALDE sl






FOTO 3 (ESTERNO)

R e |




FOTO 5 (FINESTRA DA SPARAPETTARE)

Penna in Teverina, Giugno 2010

Il tecnico

cio Romualdi

~Geom. Luc
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SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Comune diPENNA IN TEVERINA (Prov.TERNI)

pratica edilizia n 8807 Data 1004 2008

AVVISO DI RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE n.10

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNIGD
Vista la domanda in data 21.11.2007, acquisita a questo profocollo in data 21,11.2007, al n. 3785,
prodotta dal Si [ = o Meenzat 1 0208 1867 ed ivi residente in via Pozzo del Prato
snc, CF.: PTREBGISTMO2ET98S, con |a quale veniva richiesto, @ sensi del T.U. & giugno 2001, n. 380, e
syccessive modificazioni il permesso di costruire per il saguente intervenio:

COSTRUZZIONE Di UN CAPANNONE AD USO AGRICOLO IN PARTE PER
PROGETTO RICOVERO BUFALE E IN PARTE PER FIENILE
UBICAZIONE Loc.ta Polacco-Penna in Tevenna{TR)
DELL ' IMMOBILE
ESTREMI
CATASTALI Foglio n.12 mapali n. 22 e altre

richisdends anche che il relativo permesso fosse intestato come seque:

_mﬂu a Maenza(L1) § 02 08 1967 ed wvi residente in via Pozzo del Prato s.nc. CF

PTREGISTMOZETHES,

Visto che, a seguito di istruttoria, @ responsabile del procedimento, con relazione-proposta in data
10.04.2008, ha espresso, sulla richiesta, parere favorevole,

Visto 'art. 20, comma 7, del d P.R. 8 giugno 2001, n. 380, e successive modificazion recante; “Testo
Unico delle disposizioni legislatve & regolamentar in matenia di edilizia;

Visto il D.Lgs 18 agesto 2000, n. 267, recants: «Teslo unico defle leggl sull'ordinaments degli enti
localis & successive modificazioni ad integrazion;

Vista la legge 7 agosto 1990, n. 241 recante "Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e
di diritto i accessa ai document amministrativi® e successive modificazioni;

Visto il D.Lgs. 30 marzo 2001, n. 165, recanle; “Norme generali sull ordinamento del lavoro alle
dipendenze delle amministrazioni pubbliche” e successive modificazioni,

Visto lo statuto comunale,

Vista la legge Della Regone Umbna n11/05e n01/04 e sm.i.
Visto il vigente regolamento comunale sull'ordinamento generale degh uffici e dei servizi,

L' A

SOREATR HL B ¢ B A .1 RENDE NOTO

2 l"h o BUNZR QDPOsiIon:




che in data odierna & stato rilasciato, in applicazione delle nomme o cw &l d P R n 38012001 & legge
Regione Umbna n01/04 & successive modificazioni, | parmesso di costrureg n 10 del 10.4.2008 per
Fintervento descritto nella parte motiva,

Chiungue pud prendere visione, presso I'Ufficio Tecnico Comunale, sia del permesso i costruire che der
relati atti di progetto e rcorrere contra il lascio della stessa

PENMNA IN TEVERINA, i 10.04 2008

B i s s R AR AR del Registro delle pubblicazioni Cata ...

il softoscritto incanicato e responsabile delle pubblicarioni all'albo pretono comunale dichiara che il
presente avviso & stato pubblicato all'albo pretono comunale per quandict giormi consecutividal ... ..

H responsabile
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COMUNE DI PENNA IN TEVERINA

PROVINCIA DI TERNI

RELAZIONE GEOLOGICA E TECNICA SUI
TERRENI INTERESSATI DA OPERE RELATIVE
ALLA REALIZZAZIONE DI UN CAPANNONE
APERTO PER RICOVERO ANIMALI, IN LOC.

Pod. POLACCO
Wm’é L utileaty o cilimse
richiedente: | GGG RIEA
66 o
Il Tecnico i ﬂ‘:"

Dott. G ok Adriang Bonifazi

] ‘1‘ " .
A~ tigeo ﬁﬂ?é
f ¥, Novembre 2007



OGGETTO: Comunicazione di inkelo del lavori.

Allp sportelio unico
per 'edilzia del Comune di

PENNA (N TEVERINA(TR]

e —

in relazione &l disposto dell'an. ﬂdﬂv@aﬂﬁmgdmwﬂﬁudi&mmnmale

S| COMUNICA
che | lavor di
' Sostruzione i un capannone ad Uso agricalo, in pane per S overo bufale e in parte |
PROGETTO cor Heriie -
g‘ELL'IH:gEHLE Loc. Polacco §.n.c.-Penna in Teverina
ESTREMI
CATASTALI Foglio 12 Mappall 22 e altre
PERMESSO DI Rilasciato in data 10,04.2008 n. 10

| COSTRUIRE

saranno iniziat in data 07.07.2008

Panna in Teverna, i 02.07. 2008
E:ﬂjl"ré'-{' 5 ke Il
Ao 3

Ca i - N
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- BT73.851262
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Farfia VLA, n 02112890890
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- ARPA - UMBRIA mn—
_ QP 2 Tarni
Dvparfimendn Presanciale di Terni Praot. Uscita del 5052008
1 ZUE TERSMORIALE # JRYETO ne. DO0S400

Classifica VIIi 1

Distretto Narni = Amelia I||Illliﬂﬂllfﬂ|||||l

AL COMUNE DI PENMA IM TEVERINA

05028 PENNA IN TEVERINA

COMUNE PENMA 'N TEVERINA

Oggefto: Richiesta parere per —. 5 ¢
Insediomento zootecnico :;“L* f:'{ /{f?*’;? t . 9 KRS, 2008

Ditta Pietrocini Biagio ER

Erat. n P A L

Il Begretario Comurndla

In riferimento alla nota prot. n® 1200 del 10/04/2008 relafiva all'oggetto. fermo
restando le competenze di ARPA in materia di controlli  sull’ utilizzazione
agronomica degli effluenti di allevamento, si specifica che nella DGR 776 del #
Luglio 2003 concernente “Endoprocedimenti Azienda USL ed ARPA per il rilascio di
pareri” & previsto che il parere ARPA per insediomenti zootecnici efo sirutiure
adibite glio stoccaggio di materigli fecali, venga rilasciato qualora previsto da
appaosita convenzione stipulata con I'Ente.

Nel resiare a disposizione per ogni eventuale chiarimento si porgono distinfi salut.

L'istruttore
g BRIA n"ﬂm iy il Dirigente R lle
ueeen K- ARTA 72 ‘:&«N*
UMEBERIA nm‘

CHETRETTO DN DRWVETD - visle 1° Maggo, 736 - Dresto - Tel (763 30718 Fax 0770 391
CISTRETTONOE MARM-ALELS - ViaFadern Cest M - 06100 - Tem - Tel {744 4796006 ¢ Ran 0P8 dT000%
£ mai iemkong Crvgip i yrria §
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STUDIO TECNICO

Ing. Bardani Carlo
Via Reggio Emilia, n®51 - Orte Scalo (VT)

RELAZIONE TECNICA

Calcolo probabilita di fulminazione secondo il metodo semplificato
(Norma CEIl 81-1)

Committente:
Descrizione: Costruzione di un capannone ad uso agricolo

Comune: PENNA IN TEVERINA (TR)
Indirizzo: Strada Vicinale di Penna

[ i
L -
L

Il Tecnico
Ing. Bardani Carlo

A o<




COMUNE DI PENNA IN TEVERINA

PROVINCIA DI TERNI

RELAZIONE GEOLOGICA E TECNICA SUI
TERRENI INTERESSATI DA OPERE RELATIVE
ALLA REALIZZAZIONE DI UN CAPANNONE
APERTO PER RICOVERO ANIMALI, IN LOC.

Pod. POLACCO
e o S RA
Richiedente: Sig. ||| KT - - - oona
. GHo
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Novembre 2007
















































ALLEGATO:

VERBALE DI SOPRALLUOGO



Avv. Enrico Panfili
Via Nazario Sauro, 3 TERNI — 05100-
TEL. e FAX 0744/1963252
P.E.C.: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it
E-mail: avv.panfilienrico@gmail.com

TRIBUNALE DI TERNI

RELAZIONE DEL CUSTODE A SEGUITO DEL PRIMO ACCESSO

Procedura esecutiva immobiliare n. 89/2016 R.G.E. Dott.SSA GIUBILEI
ks skok skkok
Il sottoscritto Avv. Enrico Panfili, nominato custode giudiziario con provvedimento del

21.07.2016, nella procedura esecutiva immobiliare n. 89/2016 R.G.E. promossa da Banca
Banca Monte Dei Paschi Di Siena S.p.A. nei confronti del Sig._

RELAZIONA

A seguito del conferimento dell’incarico, provvedevo a fissare per il giorno 04.08.2016 il
primo accesso al compendio immobiliare pignorato sito in Penna In Teverina (TR), Via
Ortana snc, oggetto della procedura esecutiva indicata in epigrafe.

Nel giorno indicato, nonostante 1’avviso inviato al debitore mediante lettera “raccomandata
17 del 22.07.2016, spedita in data 25.07.2016 e ricevuta in data 27.07.2016, il debitore non
era presente.

Erano presenti, oltre al sottoscritto, coadiuvato dall’Avv. Francesca Marchetti, la Sig.ra
Battisti Rita, moglie del Sig. _ priva dei poteri di rappresentanza del
debitore, la quale dichiarava che i rapporti con il marito si erano deteriorati ¢ che non
sapeva dove potesse trovarsi, non essendo piu residente in loco.

La stessa mi rappresentava che gli tutti gli immobili pignorati erano stati locati alla societa
La Perla Del Tevere S.r.1. Societa Agricola, con regolare contratto di affitto di fondo rustico
in deroga ex art. 45 L. 203/1982 del 01.09.2015 per la durata di anni 15, registrato presso
I’Agenzia delle Entrate di Frosinone in data 16.09.2015, integrato con scrittura privata del
15.01.2016 registrata presso 1’ Agenzia delle Entrate di Frosinone in data 19.02.2016.

Era, altresi, presente il Dott. Antonio Moratti dello Studio Legale Avv. Alessandro Moratti
di Frosinone, assistito dalla Sig.ra Sarah Di Pucchio, in qualitd di rappresentante della
Sig.ra Gerarda Franchi, legale rappresentante della societa locataria, il quale mi consegnava
copia dei citati contratti e del mandato conferito.

I contratti risultano opponibili alla procedura per cid che concerne la data della loro
stipulazione almeno fino alla durata novennale, ma ci si rimette alla valutazione del G.E. in
ordine alla modalita di versamento dei canoni fino al 14.09.2021, che risultano tutti
integralmente versati contestualmente alla sottoscrizione del contratto, mediante consegna
di N. 12 effetti cambiari per un totale di € 140.000,00, gia consegnati al debitore.

Per cio che concerne I’adeguatezza del canone si attende la valutazione del CTU.

Era presente, altresi, il nominato CTU Geom. Salvatore Calcagno, il quale effettuava i
primi rilievi degli immobili al fine di redigere 1’apposita relazione tecnica.
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Avv. Enrico Panfili
Via Nazario Sauro, 3 TERNI — 05100-
TEL. e FAX 0744/1963252
P.E.C.: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it
E-mail: avv.panfilienrico@gmail.com

In presenza dei soggetti indicati procedevo al primo accesso, visionando dettagliatamente
esclusivamente gli immobili censiti al catasto fabbricati.

I terreni sono stati visionati genericamente non essendo stato possibile effettuare la
distinzione tra le varie particelle a causa del ritardo nel rilascio delle planimetrie da parte
della competente Agenzia del Territorio, seppur tempestivamente richieste dal CTU.
Trattasi, comunque, di terreni agricoli privi di alcuna distinzione e recinzione.

Il compendio immobiliare pignorato visionato ¢ composto da N. 9 fabbricati e da una corte
pertinenziale.

La Sig.ra Battisti, interrogata sul punto, riferiva che gli immobili pignorati non necessitano
di lavori urgenti di ristrutturazione e manutenzione.

Circostanza che il sottoscritto ritiene di non poter confermare, visto lo stato pericolante di
alcuni ruderi e lo stato fatiscente dell’abitazione, dettagliatamente descritti di seguito.

Si attendono sul punto osservazioni del nominato CTU.

Si procedera a relazionare singolarmente ciascun immobile visionato.

1) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 1:

Trattasi di corte antistante il punto vendita, 1’abitazione e i magazzini, non perfettamente
delimitata, parzialmente asfaltata, adibita a parcheggio dei mezzi di trasporto dell’azienda
agricola e degli avventori.

2) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 2:

Trattasi di autorimessa con annesso magazzino di mq. 95 circa, sita al piano terra
dell’immobile adibito ad abitazione di cui al successivo Sub. 3, priva di porta e, dunque,
liberamente accessibile. Il suo stato ¢ fatiscente. All’interno vi sono numerosi residui di
materiali edili, nonché arredi ed attrezzature dismesse di proprieta della Sig.ra Battisti Rita,
come dalla stessa dichiarato.

3) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 3:

Trattasi di civile abitazione posta al piano primo del Sub. 2 di mq. 101 circa, asservita da
scala esterna per 1’accesso, composta da quattro vani, oltre ad un corridoio.

Si entra direttamente in una cucina/sala da pranzo da cui, tramite un corridoio, si accede
alle altre stanze, ovvero tre camere da letto ed una sala da bagno.

Tutta 1’abitazione ¢ in cattivo stato di conservazione e manutenzione ad esclusione del
bagno, recentemente e modestamente ristrutturato, anche se ¢ ivi presente una notevole
perdita d’acqua dal lavandino.

Vi sono numerose infiltrazioni d’acqua sui soffitti in tutte le stanze.

In una camera da letto erano presenti due armi da fuoco che la Sig.ra Battisiti mi dichiara
essere di proprieta del figlio, regolarmente detenute e destinate al tiro a segno.

La Sig.ra Battisti mi dichiarava che 1’abitazione risulta da Lei occupata e dalla sua famiglia
(dal Sig. _prima della sua partenza, dal figlio Luca e dalla nonna del
debitore) e che tutti gli arredi e le vettovaglie presenti sono di Sua proprieta.

La Sig.ra Battisti mi dichiarava, altresi, di occupare 1’immobile a titolo gratuito, d’accordo
con la societaria locataria, essendo dipendente della stessa.
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4) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 4:

Trattasi di magazzino di mq. 49 circa, diviso in due parti di cui una adibita a ricovero per
maiali, suddivisa a sua volta in tre piccoli recinti.

Gli animali presenti sono di proprieta della societa locataria.

La restante porzione di fabbricato ¢ adibita a letamaio.

5) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. &:

Trattasi di piano terra di rudere adibito a magazzino e cantina di mq. 108 circa, con vari
ingressi posti sui lati opposti dell’immobile (sia sul lato Nord che sul lato Sud).

All’interno vi sono arredi in disuso e materiali edili di risulta di proprieta della Sig.ra
Battisti e dei suoi familiari.

Il Dott. Moratti mi dichiarava di riferire alla legale rappresentante della societa locataria di
sollecitare 1’asporto e lo smaltimento da parte dei legittimi proprietari di tutti i materiali di
risulta presenti negli immobili.

6) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 9:

Trattasi di locale di mq. 94 circa, posto al piano terra, adibito a negozio per la vendita di
prodotti caseari di produzione propria e di relativo laboratorio di trasformazione.
All’interno vi sono merci alimentari destinate alla vendita, nonché attrezzature per la
trasformazione della materia prima e arredi commerciali (banco frigo; bilancia pesa
alimenti, registratore di cassa), tutte di proprieta della societa locataria, come confermato
dal Sig. Moratti e dalla Sig.ra Battisti.

I locali si presentano a norma e in buono stato di conservazione e manutenzione.
All’esterno, a fianco dell’immobile, ¢ stato installato un box, della cui regolarita catastale ci
si riserva all’esito della perizia del CTU, adibito ad uso ufficio.

7) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 10:

Trattasi di primo e secondo piano di rudere, posizionati sopra I’immobile di cui al Sub. N.
8, in pessimo stato di conservazione, con ingresso posto dietro all’unita
negozio/laboratorio.

L’accesso ¢ consentito tramite scalinata di pietra, ma a causa dello stato pericolante
dell’immobile non si ¢ proceduto alla visita dei locali interni.

8) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 175 Sub. N. 11:

Trattasi di primo piano di rudere, posizionato sopra I’immobile di cui al Sub. N. 8, in
pessimo stato di conservazione, con ingresso lato Nord, alle spalle dell’unita
negozio/laboratorio.

L’accesso ¢ consentito tramite scalinata esterna, ma a causa dello stato pericolante
dell’immobile non si ¢ proceduto alla visita dei locali interni.

9) Immobile censito al Foglio N. 11, part. 204 senza Sub.:

Trattasi di struttura metallica coperta di mq. 215 circa, aperta sui lati, adibita a fienile.
All’interno sono presenti macchine agricole funzionanti di proprieta della societa locataria.
10) Immobile censito al Foglio N. 12, part. 106 senza Sub.:

Nell’unita immobiliare di ettari uno, are 64 e centiare 49, come da relazione notarile

3



Avv. Enrico Panfili
Via Nazario Sauro, 3 TERNI — 05100-
TEL. e FAX 0744/1963252
P.E.C.: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it
E-mail: avv.panfilienrico@gmail.com

depositata, insiste una struttura di mq da definire, comunque di vaste dimensioni, con
copertura in materiale plastico traspirante, aperta sui fianchi, adibita ad uso stalla e fienile.
Sull’unita insiste anche un piccolo fabbricato adibito a sala mungitura e vano raccolta latte.
Nelle stalle sono ricoverati circa 400 capi tra bufale e annutoli (bufali giovani), di proprieta
della societa locataria.
La stalla e il fabbricato si presentano in ottimo stato di conservazione.
sksksk skk skkek
Informavo, infine, il Sig. Moratti e la Sig.ra Battisti che gli immobili pignorati potranno
essere visitati da eventuali acquirenti e che il sottoscritto custode, unitamente a propri
collaboratori, ¢ deputato ad accompagnarli.
Per meglio facilitare e razionalizzare le eventuali visite, acquisivo, quindi, la disponibilita
dei presenti a presenziare in loco nei giorni di visita, indicati dai medesimi in tutti i giorni
non festivi, previo avviso di 48 ore.
sksksk skk skkek
Alla luce di quanto emerso, il sottoscritto provvedeva ad avvisare il rappresentante della
societa Agricola La Perla del Tevere S.R.L. che i versamenti dei canoni di locazione e di
qualsiasi ulteriore somma contrattualmente dovuta dovranno essere effettuati sul conto
corrente N. 010/710078, intestato a “Procedura Esecutiva R.G. N. 89/16 Tribunale di
Terni” aperto presso la BCC Umbria, Banca di Credito Cooperativo, di cui rilasciavo copia
delle coordinate IBAN.
A tale fine, si chiede al G.E. di esprimere il proprio parere circa i pagamenti gia effettuati
dei canoni di locazione fino al 14.09.2021, mediante effetti cambiari consegnati al Sig.
_al momento della sottoscrizione del contratto di affitto di fondo rustico
(cfr. doc. N. 3).
Tanto si relaziona per I’adozione dei provvedimenti del caso.
Con alta considerazione.
Si allega:
1) “Raccomandata 1” del 22.07.2016;
2) Mandato del 03.08.2016;
3) Contratto di affitto di Fondo Rustico del 01.09.2015;
4) Scrittura Privata integrativa di contratto del 15.01.2016;
5) Verbale di consegna di immobili del 15.11.2015;
6) Visura Camerale della “La Perla del Tevere Societa Agricola S.r.1.”;
7) Lettera di apertura di conto corrente del 26.07.2016 BCC Umbria Credito
Cooperativo.
Terni, 1i 9 agosto 2016
Avv. Enrico Panfili
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Unita immobiliare in parte non accessibile
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ALLEGATO:

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA



Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell’ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

Il/la sottoscritto/a Salvatore Calcagno

nato/a a BRONTE il 02/03/1981
residente/ con studio/ con sede in Penna In Teverina Provincia di Terni
Via/ Viale/ Piazza via F. Patriotti n. 30

Tel: 3496104959 Cell:

E-Mail: geometracalcagno@gmail.com

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato alla redazione dell’ Attestato di Prestazione Energetica
per I' edifico/unita immobiliare

ubicata/o nel comune di PennaIn Teverina ()
in Via/ Viale/ Piazza Via Ortana

TRASMETTE

In allegato alla presente:

[X] copia dell'Attestato di PrestazioneEnergetica

[ ] copia del Libretto di impianto o di centrale

Data: O4/11/2016 e

Firma e Timbro



DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato |:| Nuova costruzione
D Residenziali Dlntero edificio Passaggio di proprieta
Non Residenziali Unita immobiliare I:l Locazione

Classificazione D.P.R. 41/93: DGTUPPO di unita immobiliari |:| Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

|:| Altro :

E8 attivita industriali, artigianali e Numero unita immobiliari di cui é
assimilabili composto |'edificio : 1

Dati Identificativi
Regione : Umbria Zona climatica: D
Comune : Penna In Teverina Anno di costruzione : 1900
Indirizzo : Via Ortana Superfice utile riscaldata : 85.500
Piano: T Superfice utile raffrescata : 0.000
Interno: 0 Volume lordo riscaldato : 538.900
Coordinate Gis : 42.479 - 12.355 Volume lordo raffrescato : 0.000
Comune Catastale Sezione Foglio Particella Subalterni Altri Subalterni
Penna In Teverina 11 175 9-9

Servizi energetici presenti

. Climatizzazione Invernale D Ventilazione Meccanica 4 Illuminazione

D‘E Climatizzazione Estiva D ¥ Prod. acqua calda sanitaria D {,:,;" Trasporto di persone o cose

PREASTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonche la
prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del fabbricato Prestazione enrgetica globale Riferimenti

EDIFICIO e e e e
A ENERGIA - Gil immobili simili
INVERNO ESTATE QUASI ZERO avrebbero in media la

s e n
Piu efficente Segu.e. te )
classificazione:

Se nuovi:

C (42.030)

EP glnren Se esistenti:

137.700 B|| G (0.000)

kWh/mq anno

Meno efficente

Codice Ape: 055026_20161104163846_OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026 I!!!I




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovalbile, nonché una stima dell'enrgia consiumata annualmente dall'immbolie
secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita annua consumata in uso

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE standard (specificare unita di
misura)

Inidici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete . .
Indice della prestaizone

Gas Naturale 1169.000 Nm? energetica non rinnovabile
GPL EP gl,nren
kWh/mq anno

Carbone

Gasolio e Olio Combustibile 137.700

Gasolio

Olio Combustibile Indice della prestaizone

Biomasse solide energetica rinnovabile EP
) o gl,nren

Biomasse liquide kWh/mq anno

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico 0.000

Solare termico

N 3

Eolico L

Emissioni di CO2 kg/mq
Teleriscaldamento anno
Teleraffrescamento 26.360
Altro

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell’insieme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto dell’attestato di prestazione energetica.

Codice Tipo di intervento Comporta una [Tempo di ritorno Classe Energetica CLASSE
raccomandato ristrutturazion | dell'investiment raggiungibile con ENERGETICA
e importante o anni I'intervento

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

REN1 |vedinote Si 0 G(0.000 kWh/m2 anno) interventi
raccomandati

(EP gl,nren KHh/mqg anno)

G

0.000

kWh/m2 anno

Codice Ape: 055026_20161104163846_OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026 Im



ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia Esportata 0.000 kWh/anno

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

| Vettore Energetico Energia elettrica

V - Volume riscaldato 538.900
S - Superficie disperdente 335.940
Rapporto S/V 0.623
EP H,nd 100.920
A sol,est / A sup utile 0.079
Y e 0.048

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMIPIANTI

kWh/m %anno

W/m?2K

Servizio energetico Efficienza Epren Epnren Tipo di impianto
media
stagionale
Climatizzazione 0.730 0.000 137700  Simulato in quanto assente
Invernale
Muminazione 0.510 0.000 0.000 Altro

Codice Ape: 055026_20161104163846_0OZDXDVYEHL

Codice catasto Vettori Potenza
regionale impianti energetici nominale kW
utilizzati
0.000
Energia 0.000
elettrica

Valida fino al 04/11/2026



INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

| costi per la gestione energetica dell'edificio sono molto alti, ecco perchA™ nella sezione raccomandazioni il sottoscritto
non ha indicato alcun tipo di intervento che possa migliorare la situazione ma si deve migliorare tutto il contesto
dell'immobile. Assenza di impianto di riscaldamento, il calcolo A" stato effettuato seguendo le Linee Guida Nazionali.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico X | Tecnico abilitato Organismo/Societa
Nome e Cognome / Denominazione Salvatore Calcagno
Indirizzo via F. Patriotti , 05028 Penna In Teverina (Terni)
E-Mail studiocalcagno@outlook.com
Telefono 3496104959
Titolo Geometra
Ordine/iscrizione Collegio dei Geometri e dei Geometri Laureati della provincia di Terni al numero
Dichiarazione di Indipendenza I sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli

artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed
imparzialita di giudizio 'attivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e I'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3
del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Codice Ape: 055026_20161104163846_0OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026



SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogof/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

XA/ No

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetto ai
valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato € stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato?

XA/ No
Si/ Mo

dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Il presente attestato € reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e

Data Emissione  04/11/2016

Data Scadenza  04/11/2026 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Codice Ape: 055026_20161104163846_OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026



LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’ edificio o dell’ unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-gia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’ uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, |’ attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali ¢ riportata la motivazione alla base della redazione dell’ APE. Nell’ ambito del periodo
di validita, cio non preclude I’ uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-gati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale € identificata la classe di prestazione dell' edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’ indicazione di come I' edificio, d' estate e

d’ inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-ta osserva il
seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per |’ attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’ articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’ articolo 4, comma 1 del d.Igs. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-dotta all’ interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull’ apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I’ appartenenza dell’ edificio oggetto

dell’ APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici
nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d’ uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’ attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I’ indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell’ immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall’ immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Tipo di Intervento
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

Codice Ape: 055026_20161104163846_0OZDXDVYEHL Valida fino al 04/11/2026



Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell’ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

Il/la sottoscritto/a Salvatore Calcagno

nato/a a BRONTE il 02/03/1981
residente/ con studio/ con sede in Penna In Teverina Provincia di Terni
Via/ Viale/ Piazza via F. Patriotti n. 30

Tel: 3496104959 Cell:

E-Mail: geometracalcagno@gmail.com

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato alla redazione dell’ Attestato di Prestazione Energetica
per I' edifico/unita immobiliare

ubicata/o nel comune di PennaIn Teverina ()
in Via/ Viale/ Piazza Via Ortana

TRASMETTE

In allegato alla presente:

[X] copia dell'Attestato di PrestazioneEnergetica
[ ] copia del Libretto di impianto o di centrale

Data: O4/11720716 e

Firma e Timbro



DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato |:| Nuova costruzione

Residenziali Dlntero edificio Passaggio di proprieta
D Non Residenziali Unita immobiliare I:l Locazione

Classificazione D.P.R. 41/93: I:lGrUPpo di unita immobiliari |:| Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

|:| Altro :

E1(1) abitazioni adibite a residenza con Numero unita immobiliari di cui &
carattere continuativo composto I'edificio : 1

Dati Identificativi
Regione : Umbria Zona climatica: D
Comune : Penna In Teverina Anno di costruzione : 1900
Indirizzo : Via Ortana Superfice utile riscaldata : 79.530
Piano : 1 Superfice utile raffrescata : 0.000
Interno: Q Volume lordo riscaldato : 369.080
Coordinate Gis : 42.479 - 12.355 Volume lordo raffrescato : 0.000
Comune Catastale Sezione Foglio Particella Subalterni Altri Subalterni
Penna In Teverina 11 175 3-3

Servizi energetici presenti

. Climatizzazione Invernale D Ventilazione Meccanica D 4 Tlluminazione
D g7 Climatizzazione Estiva 2% Prod. acqua calda sanitaria D {fﬁ:’ Trasporto di persone o cose

PREASTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonche la
prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del fabbricato Prestazione enrgetica globale Riferimenti

EDIFICIO - e e e
A ENERGIA - Gil |mmob|!| S|m|I|.
INVERNO ESTATE QUASI ZERO avrebbero in media la

P seguente
Piu efficente 9 e .
classificazione:

Se nuovi:

B (73.980)

EP gl.nren Se esistenti:

241.760 §|| G (0.000)

kWh/mq anno

Meno efficente

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017 I!EI




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovalbile, nonché una stima dell'enrgia consiumata annualmente dall'immbolie
secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita annua consumata in uso

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE standard (specificare unita di

misura)

Inidici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete ) )
Indice della prestaizone

Gas Naturale 1909.000 Nm? energetica non rinnovabile

GPL EP gl,nren
kWh/mq anno

Carbone

Gasolio e Olio Combustibile 241.760

Gasolio

Olio Combustibile Indice della prestaizone

Biomasse solide energeticaglrigrr;%vabile EP

Biomasse liquide kWh/;nq anno

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico 0.000

Solare termico

N 3

Eolico D

Emissioni di CO2 kg/mq
Teleriscaldamento anno
Teleraffrescamento 48.820
Altro

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto dell’attestato di prestazione energetica.

Codice Tipo di intervento Comporta una |Tempo di ritorno Classe Energetica CLASSE
raccomandato ristrutturazion | dell'investiment raggiungibile con ENERGETICA
e importante o anni I'intervento

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

REN1 |vedi note Si 0 G(0.000 kWh/m2 anno) interventi
raccomandati

(EP gl,nren KHh/mqg anno)

G

0.000

kWh/m2 anno

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017 I:!H



ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia Esportata 0.000 kWh/anno
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

| Vettore Energetico Energia elettrica

V - Volume riscaldato 369.080
S - Superficie disperdente 268.110
Rapporto S/V 0.726
EP H,nd 155.770
A sol,est / A sup utile 0.036
Y e 0.153

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMIPIANTI

kWh/m 2anno

W/m?2K

Servizio energetico Efficienza Epren Epnren  Tipo di impianto

media

stagionale
Climatizzazione 0.730 0.000 212.550 Simulato in quanto assente
Invernale
Prod. acqua calda 0,570 0.000 29.200 Simulato in quanto assente

sanitaria

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ

Codice catasto Vettori Potenza
regionale impianti energetici  nominale kW
utilizzati
0.000
0.000

Valida fino al 31/12/2017



INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

| Costi per la gestione energetica dell'edificio sono molto alti, ecco perche nella sezione raccomandazioni il sottoscritto non
ha indicato alcun intervento che possa migliorare la situazione, ma si deve migliorare tutto il contesto dell'immobile.
Assenza di impianto di riscaldamento, il calcolo & stato effettuato seguendo le Linee Guida Nazionali.

NON RISULTANDO RISPETTATE LE PRESCRIZIONI NORMATIVE VIGENTI PER LE OPERAZIONI DI CONTROLLO DI
EFFICIENZA ENERGETICA (DECRETO 26 GIUGNO 2009 ART. 6 C.2) LA VALIDITA' MASSIMA DEL PRESENTE
ATTESTATO DECADE IL 31 DICEMBRE DELL'ANNO SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI E' PREVISTA LA PRIMA
SCADENZA NON RISPETTATA PER LE PREDETTE OPERAZIONI.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico X | Tecnico abilitato Organismo/Societa
Nome e Cognome / Denominazione Salvatore Calcagno
Indirizzo via F. Patriotti , 05028 Penna In Teverina (Terni)
E-Mail studiocalcagno@outlook.com
Telefono 3496104959
Titolo Geometra
Ordine/iscrizione Collegio dei Geometri e dei Geometri Laureati della provincia di Terni al numero
Dichiarazione di Indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli

artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed
imparzialita di giudizio I'attivitd di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e I'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3
del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017



SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

XA/ No

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetto ai
valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato € stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato?

X/ No
Si/ Mo

dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e

Data Emissione  04/11/2016

Data Scadenza  31/12/2017 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017



LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’ edificio o dell’ unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-gia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’ uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I' attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali € riportata la motivazione alla base della redazione dell’ APE. Nell' ambito del periodo
di validita, cio non preclude I' uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-gati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale ¢ identificata la classe di prestazione dell" edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’ indicazione di come I' edificio, d’ estate e

d' inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-ta osserva il
seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I’ attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’ articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’ articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-dotta all’ interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull’ apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I’ appartenenza dell’ edificio oggetto

dell" APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici
nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d' uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’ attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I’ indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell’ immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall’ immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall' immobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Tipo di Intervento
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN5 ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

Codice Ape: 055026_20161104161536_WJVLOPLVJQ Valida fino al 31/12/2017



ALLEGATO:

ISPEZIONE IPOTECARIA






























ALLEGATO:

CONTRATTO DI LOCAZIONE
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SCRITTURA PRIVATA INTEGRATIVA DI

CONTRATTO DIAFFITTO DI FONDO RUSTHIO IN DERQGA

EXART. 45 DELLAFEGGE 203 DE 03 MAGGIO 1982, "

SOTTOIRCRITTO IN DATA 01.09.2015.

I giormo 1h (guincic) del mese o genogio dellwno douemilasedic
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(15.01.2016),
Frosinone, Ufficio rona di Frosinons (TR, Via Adige n. 41

TR A

Macnza (L'I) il 02 OE 1967 residents in Ponna in

presso la Federaziong Frovinoals Confagneoltura o

Teverinag

(1R, alla Vio Ortann no 55 (A OBIEE),

organiFFasone  orofessionaie agricola alla opiale

anastito daila

acderisoe,

. Imll'uiﬂl}/ldlﬂ?.—: rella Fl—‘(ijH*‘ll.!lH-‘ F'HJVIHH-]IP ("nnf-m“tlflullllla ‘H.
: Frosinons, | Datt, | Franco Baldassare,  Direttore  di
Confagricoltura Froginone: s lllll
E X

- LA PFRIANFl TEVERE SR, AOGCIETA AGRICOLA (C.F, \

w BIVALOPBREATORN0) v prrsura el propo legate) -0
_rapprasaranta o/, con sade i Gallinaro (FR). afls Via Code] "
Maggio n. 731 (CAF. D360, aesistita dalla orgamzzazione) .,

profeseionale agricols alla quale adensce. indwiduato nel Dot 3

| Antonio Maring Russo,

..................

presidents del Sindascato affittuar] S

condutiori di IFrosinone;
FREEMESSO
« che in data 01.09 2015 veniva sottoss rmu tra e purti sop -f),ll]i[l(_u_-l.ti-'
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an contratte di affine G fonde ustico m deroga ox L 20341082,

ghe, i predetto contratto vaniva rogistrato presso In Ageonzin Dell

Serie 3T,

pazsesso della societd);

- che, o tale contratto venivano riporfati appezzamenti di terreno

Ertrate o Trozinone -~ U1 o Sora in datn 168 (J{ ?(H yoabn 1043,
- che, le parti #sprassaments concordavano lnizie dell’affitto degli:
immobill per fa data del 151712015 (data dell'effettiva immissione in

(rinviarddo & T4l fime &l |m—uit—*lln AR ey pen complessivi etiaid 5900

nohrca:

1 - che, nel contratto de guo non verivane erroneaments menzionzic

I(SE‘DDL]F“ le parti avevano inlego  includerls nel complessivo

......................

quantitativo di 58 ettari di terreno) le seguenti particells di terreno con

soviaslant fabbnoati:

a) Gomunie o Orte, Foglio 2 I part. 7, ha 0.26.50,

by Comune di Orte, Foglio 21, part. & ha 5 13.80;

------------------------

¢) Comune di (.thel- aglio 21, part 8 ha 0R7 30

d) Comune di Orte. FO.Q.'.’..D 21, pad. 72 ha 107 40,

- che, & intenzione delle parti integrare — con la prasents scriftura

privata ._'f_'.‘....!l..'....9.?.?3.?,,'\'?“9 di affitto in deroga sottoscritto in data 01.09.201%

ko zipintrato proseg o Agenzia Delle Entrate di Mrosinone — UT di

| mora nodatn 16002015 al ono 1013 Serie 3T, al quale

espressameante o nmanda por e ke clausole & opaliuigon, da

intendersi quivi integralmente trascrntti @ riportali,

TANTO L ESS30 B CD

A%
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le parl come sopra assiztite, contrattano, pattulseono @ stipulano

; L Art. 1: Le premoesse costituiscono parte integrante o sostanziale del|
e . l
[Jlt Ty nh' coitnito

affitto in deroga sottoscritto in data 01.09.201% & registrato

prasgo la Agenzia Delle Entrate di Froginone — UT di Sora in data

Arl 2. [ & parti ernpressamanie HJ['I('HH].—.[HH L%u—' Go |F.I 'C»I.}TTUHI. H?Innt"

della prassnts sorittura privata — ad integrazione del contratto di

16.09.2015 al n. 1013, Serie 3T ~ il EJlg_mtende

eaere i oallitn — olre alle particelle de guibus — anche |2 sequent

L W PR

e LI S T A L e

P

dlfeiiiont pacicelle G errenn con superion Gablbyicali lfe olicate nel

| errongamente gia ssistent nel contratte imziale): a) Comune di C

ha 5.:}‘{}3.80: ¢) Comune di Qrie. Toglio 271, parl. 9, ha 0.57.30; d}

Confuneg o Oile (paticells che e parh avevano  rlenuie

Fqglio &1, part, 7, ba 0.29.90! b) Comune ¢ Orte, Foglio 217, part. L:‘-

Comune di Orte, Foglio 21, part. 72, ha 1.07 .40

Art. 3: Lo ulterior particellc di cul al superiore anicole 2 vengono

concesse i athtto o fronte o an ulfcriorn canone annig i oo

I e e R

00 00 (r‘l‘\i|]ED‘ttDEEl‘lfoUU) o che I societd aftitturnia s

mpegna & cormspondsrs rm_.clmntu- n. ? vamamr-m: HI"II'HI.—HI (JI auro

o

000,00 (novecento/00) cadauno omnia. che 'affittuaria si impegna a

A — e

L g,

fmw mrlriere SCMeS tralmente. in comntanti avvears con altre mezzo

aeimeasire,

sz-f

[ wonsentio dalla fegge, entro il giorno 20 del mese di scadenza del




societa La Merla Del Tevero I Agrwola verss in Lontanu a} mg

_ C‘he ne rllﬁ%la Arrota quietanza - la BOMMa d| BUro

GO0.00 (swio f*ntrh’Dﬂ) H 1|lhlo d| Hfffl[u 5[1 1f1hf|ldl‘t=' dr-'HP pdﬁtm.r-'lle dz u.u

g T e —— R o

l el

A supetiong arlicelo 20 s saldo e guislangs lotale diel canont o allille

relsativi sl pariode 1A 400 ThOB R0,

Art. §: Le partl SERIESGAMEN! n nonmrdmm Ghr' || DI'GE-L"I'ItF' rontrat

d| afﬁttc: |rT|r11Db|I|arE dovra nternders inferamente regolato da qn"mln

stabilito. nulia asclusc, nel contratto diaffitto immobiliane in clemga@

solteseritto in data 01, 09 2015 @ registrate presso la Aganzia Dell |

B T I

. daroga de quo per guanto applicabila

|
Entrate di Frosinane — UT di Sora in data 15.09.2018 al n. 1013,

Bcric 3T i cui offetti, durata, termini, condizioni, onerl & guantaltro

doviading dionse i svande cstenderar anche alle prosente soriltura

privata, da wdandarsn quale pare infenranis del contratto diaffitto in

"I_"etto GOﬂfE'tmatQ & sottoscritto alla data o sul sopra.
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Lp'\. FERLA DEL TEVERE 2.R.1. S0OCIETA AGRICOLA
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CONSEGNA: Perizia ed allegati El rg 89/2016 mailbox./ / /C./Documents and Settings/ Salvatore/Dati applicazio...

Oggetto: CONSEGNA: Perizia ed allegati El rg 89/2016

Mittente: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
Data: 09/12/2016 21.40

A: salvatore.calcagno@geopec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/12/2016 alle ore 21:40:07 (+0100) il messaggio "Perizia ed allegati El rg 89/2016"
proveniente da "salvatore.calcagno@geopec.it" ed indirizzato a "enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it"
e stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

I[dentificativo messaggio: opec282.20161209213900.27986.05.1.85@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Perizia ed allegati El rg 89/2016" sent by "salvatore.calcagno@geopec.it”, on
09/12/2016 at 21:40:07 (+0100) and addressed to "enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it”, was
delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the
specified mailbox.

Message ID: opec282.20161209213900.27986.05.1.85@pec.aruba.it

postacert.eml

Oggetto: Perizia ed allegati El rg 89/2016
Mittente: geopec <salvatore.calcagno@geopec.it>
Data: 09/12/2016 21.34

A: enrico.panfili@ordineavvocatiterni.it

Allegati:

postacert.eml| 25,2 MB
perizia_rg89 2016.pdf 525 KB
allegati_perizia_rg89 2016.pdf 17,8 MB
daticert.xml 1,0 KB

1di1 09,/12,/2016 21.48



CONSEGNA: perizia ed allegati rg89,/2016

1di1

Oggetto: CONSEGNA: perizia ed allegati rg89/2016
Mittente: posta-certificata@pec.aruba.it

Data: 09/12/2016 21.49

A: salvatore.calcagno@geopec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/12/2016 alle ore 21:49:53 (+0100) il messaggio

"perizia ed allegati rg89/2016" proveniente da "salvatore.calcagno@geopec.it"
ed indirizzato a "info@pec.studiolegalemanciocchi.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec282.20161209214919.05645.01.1.87@pec.aruba.it

postacert.eml

Oggetto: perizia ed allegati rg89/2016

Mittente: geopec <salvatore.calcagno@geopec.it>
Data: 09/12/2016 21.44

A: info@pec.studiolegalemanciocchi.it

Allegati:

daticert.xml

postacert.eml|

perizia_rg89 2016.pdf
allegati_perizia_rg89 2016.pdf

880 bytes
25,2 MB
525 KB
17,8 MB

09/12/2016 21.54
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