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TRIBUNALE DI TERN!
AVVISO DI VENDITA DELEGATA

Esecuzicne immeobiliare: n. 233/2014 R.G.E.

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Haria Palmeri

Custode diudiziarico e professionista delegato dalle operazioni di vendita: Avv. Harig
Sciarng

La softoscritta Avy. liaria Sciarra, con studio in Terni, Piazza Europa, n. 5, tel. 0744 431591,
328 2916347, fax 0744 435718, e-mail iiariascigrra@liberc if, pec
iicria.scigrra@ordineavvocgiiterniit, nella qualitd di Custode giudiziario nominato in
sostituzione del debitore in forza di provvedimento del Giudice delle Esecuzioni immobiiarn del
Tibuncie di Temi, del 29.04.2015 e professionisic delegato al compimento delle operazioni di
vendita ai sensi dell'art, 591 bis c.p.c., giusta ordinanza del Giudice delle Esecuzioni immobiiiar
del Tribunale di Temi emessa in data 07.08.2017 nela procedura esecutiva immobiliare n.
233/2014 R.G.E. del Tribundle di Terni promossa da O.M.AR. SN.C., con Vlintervento di OMAT
SRL, di Agenda delle entrate-Riscossione {gia Equitalia Centro Sp.Al), d PROD. iN. GRA. SRL
PRODUZIONE INERTI GRANULATI in liguidazione, di KALOROIL DI BARTOLINI MARIC E FIGLIS.R.L.,
adi OLIVI SP.A. e della rinunciataria CASSA EDILE DI MUTUALITA" ED ASSISTENZA DELLA
PROVINCIA DI TERNI

AVVISA
che il giorno 02/05/2018, alle ore 10,30
presso il Tribunale di Terni, site in Temni, Corso del Popolo, n. 40, secondo piano, stanza n.
210, davanti al custode delegato Avv. llaria Sciara, previa apertura delle buste delle
offerte pervenute, con garain caso di pit offerent, si terrd la
VENDITA SENZA INCANTO
dei seguenti beni immobili:
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:
LOTTO 2
- Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel Comune di Allerona
(TR}, via di Rivarcale snc, distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Alierona (TR),
foglio &8, particella 143, subalternc 4, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 5, rendiia
€ 309.87;
- piena proprieia per la quota di 1000/1000 di laboratorio-officing sito nel Comune di
Allerona (TR}, via di Rivarcale snc, distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Allerona
(TR}, foglio &8, particelia 143, subditero 6, categoria C/3, classe U, consisienza 193 ma,
rendita € 647.90;
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- piena proprietd per ia guota di 1000/1000 di monolocale sito nel Comune di Allerona
(TR}, via di Rivarcale snc, posto al piono 1, consisiente in un’abitazione di tipo
economico A/3 non censita.

NOTA: | beni immaobili sono sprovvisti di agibilita e presentanc delle iregolarita che it CTU
ha valutato essere regolarizzabili, con spese tecniche di importo pari ad € 5.750,00 gid
detratti dal prezzo di vendita.

1 laboratorio-officina distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Allerona (TR), fogiio 58,

parficella 143, subalterno é risulia essere occupato senza fitolo. La parte rimanente degli
immobili pignorati di cui al lofto 2 sopra indicati € occupata dal debitore esecutato.
Contestuaimente allordincnza di vendifa del 19.05.2016 & stafo adottatc l'ordine di
liberazione dei beni posti in vendita, in modo che gl immobili siano effettivamente liber
da persone e cose enifro il termineg di pagamento del saido prerzo.

- PREZZO BASE: € 57.500,00 (valore di stima: €. 262.774,05)

- PREZZO MINIMO PER LA VALIDITA' DELL’OFFERTA: € 43,125,00

- RILANCIO MINIMO PER IL CASO DI GARA FRA PIU’ OFFERENTI: € 1.500,00.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
{Moddlita di presentazione delle offerte e altre disposizioni)

1) Le offerte di acquisio potranno essere preseniate in busta chiusa presso ia Cancelleria
delle Esecuzioni immobilian del Tribundle di Terni, enfro le ore 11,00 del giorno 30/04/2018
[secondo giomo precedente la data fissaia per i loro esame e per la vendita, essendo
festivo il primo giomo precedente). Sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente i nome di
chi deposita materialmente l'offerfa {che pud anche essere persona diversa dallofferente e o
cui identitd dovid essere accertaia medionte esibizione di documento), it nome del Giudice
fitclare della procedura e del Professionista e la data della vendita: nessuna difra indicozione
deve essere apposta sula busta, neé nome delle part, né numero delia procedura, né il bene
per cui & stata fatta 'offerta, né 'ora della vendita o ditro {(un fac-simile del module di offertg

senza incanto & presente sul sito www iribunale temiit):

2) Fofferta, da presentarsi coredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulterior due
marche da bollo da € 2,00, per un fotale di € 20,00, dovrd contenere:

a. il cognome, il nome, i luogo, la data di nascita, il codice fiscdle, il domicilio, lo stato civile,
ed 1 recapito telefonico del soggetto cui andrd Intestato limmebile {non sard possibile
infestare limmobile o soggetto diverso da quelio che sotftoscrive 'offerta); se lofferente &
coniugato in regime di comunions legale del beni, dovranno essere indicatl anche i
comspondenti dafi del coniuge; se l'offerente & minorenne, 'offeria dovrd essere sottoscritta
dai genitori previc autorizazione del Giudice Tutelare;

o. I datl identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta;

c.lindicazione del prezzo offerto che non pofra essere inferiore al 75% del prezze base [prezzo
minimo) da indicarsi nell’ avviso di vendita, a pena di inefficacio;

d.l fermine di pagcmento del prezzo e dedl cner Fibutar che non poird essere superiore o 120

glomi dalla dota di gagiudicazions; Non sono gmimeasse proroghe, ma il termine soaaiace alla
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sospersione feriale. Non si rifiene sussistano gl estremi per far luogo df pagamento in forma

ratecle ai sensi dell'art. 569 c.p.c..
e.l'espressa dichiarazone di aver preso visione dela relazione di stima;
f.la volontd di avvalersi 0 meno dei benefici per facquisto delia prima casa;
2-bis) lofferta pud essere formulata dallofferente personaimente o a mezzo di procuraiore
legale;
3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data PIU beni
simili (ad esempio: box, posti auto, canting}, st poird fare una unica offerta valida per piu ot
dichiarande perd di volerne acquistare uno solo; in tal caso laggiudicazione di uno dei loti
non rende obbligatorio acquisto degh dlif; qualora | loffi omogenel abbianc prez
differenti, l'offerta non potrd essere inferiore ol prezzo piu alto;
4; all'offerta dovrdr essere dllegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di
idenfita: del'offerente, nonché un assegno circolare NON TRASEERIBILE o un vaglia postale
NON TRASFERIBILE infestato o "Tribunale di Terni - Proc. n. 233/201 2" per un impoerio par al
10% del prezzo offerto, a fitolo di cauzione, che sard traftenuta in caso di decadenza per
mancato versamento del saldo prezzo; ove 'offeria riguardi piv lotti ai sensi del numero
precedente, potrd versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lofto di
maggior prezzo;
4) bis}  aisensi delfart. 571 co. 2° c.p.c. fofferta non sard consideraia efficace:

A) se perviene olfre T fermine appositamente indicato:

B} se & inferiore di olfre un quarto rispetto al prezzo base indicato nell’ ordinanza;

C) se I'offerente non presta cauzione, con le modalitd & nella misura indicate;
5) salvo quanto previsto dal'art. 571 c.p.c., 'offerta presentata & irevocabile; si potrd
procedere aif'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il
giomo fissato per la venditg;
&} I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oner butar conseguenti ¢ii’ acquisto
del bene perregistrazione, frascrizione e voltura catastale, olfre alia metd del compenso del
delegato e alte spese generall della fase de! trasferimento, ai sensi del DM 227/15; il relative
importo sard comunicato successivamente al’ aggivdicazione dal Professionista delegato
ed il relative pagamento dovrdr essere effettuato entro i medesimo termine fissato per if
saldo del prezzo; le somme versaie dall'aggiudicatario siintenderanne anzitutio imputate in
confo ol fondo spese di trasferimento e, per il residuo, Al prezzo di aggivdicazione; il
mancato versamento di tali somme nel fermine indicato, comporterd, previa frasmissions
degli ofti of Giudice dell'esecuzione per | provwedimenti o competenza, la decadenza
dall’aggivdicazione e la perdita della cauzione, ed espord 'aggiudicatario inadempiente
alle conseguenze di cui ol art. 587, co. 2° c.p.c. [ichiomate dal’art. 574 co. 3° c.o.c.;
7} salvo  quanto  dispostc nel  successive punfo n. 8 [importc del premo di
aggivdicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese come indicate ol punio n. &,
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dovranno essere versali, enfro il fermine indicato nell'offerta, mediante deposito presso i
Professionista di assegni circolar non trasferibili, o di vaglia postali non trasferiblli, intestati @
“Tribunale di Termi— Proc. n. 233/2014”, oppure framite bonifico bancario;

3) ove Mmmobile sia gravate da ipoteca iscritfa a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 644, richiomato dal D.P.R. 21 gennacio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
del'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, i delegato provvederd
versare direttamente all'lstitulo mutuante, ai sensi deltart. 41 del Decreto Legisiativo, Ia
parte del prezzo cormispondente al credito in via ipotecaria dell’lstituio per capitale, inferessi,
accesson e spese di procedura (cost come riepllogaio nella nota di cui ol successivo punto
9): al creditore fondiaric non potrd comungue essere cormisposto intero saldo-prezzo, posto
che una cuota del 20% delio stesso, o la differenfe maggior guola determinata dal
professionista delegato, dovrdr essere comungue frattenuta dalia procedura esecutiva a
titolo di copertura delle spese in prededuzione; ove il saido dovuto sia superiore al credito
vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuc dovrd essere versafo con
le modaiitd gidindicate;

9) nel caso di cul ai precedente punfo 8] sl assegna sin d'ora ol creditore mutuante
(fondigrio} termine di 10 giorni dalaggiudicazione per |l depaosito delia nota riepilogativa
del proprio credito; sl ribadisce che il fermine per | versamento del prezo decorrerd

comunaue dalla data di aggiudicazione e dovrd complersi secondo le moddalitd indicate
dal Professionista delegato, it quale provvederd, poi, a soddisfare ia richiesia di pagamento
diretto del fondiario;

10} in caso di mancato versamento del saldo prezzo (comprensivo degli oneri fributari
quanfificali dal custode, posfo che le somme di denaro versate saranno imputate prima ad
estinzione del credito deli'Erario) entro i termine indicato nell offerta, I aggiudicazione sard
revocata e sardr disposto l'incameramento della cavzione (i mancato pagamento mani
del creditore mutuante fondiario @i sensi dei precedenti punti 8 e ¢ defermina gueste stesse
conseguenze).

§ avvisa che, ai sensi dellart. 587 c.p.c, in caso di decadenza e successiva nuova vendita
con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, l'aggivdicatario decaduto verc condannato cl
pagamento della differenza;

11} le buste scranno aperte, gla _presenza degll offerenti, nel giomo & nell'org indicate
nell’ordinanza di vendita; qualora vi sia un’unica offerta non inferiore ol 75% cel prezzo base

(orezzo minimo), la stessa deve essere accolia, a meno che i professionista non ritenga che
un nuovo esperimento di vendita possa portare ol aggiudicazione ad un prezzo superiore; in
tal case il professionista dovrd rimettere gl atfi a Gludice motivando in base ad elementi
fattuall in suo possesso sul punto.

Qualora per I'acquisifo del medesimo bene sicno slate proposte piU offerte valide (i
considerano vaide le offerte par o superion o 75% del prezzo base}, sl procederd a gara sulla
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base della offerfa piu cita, invitando gl offerenti a presentare offerte in aumanto che non
potranno essere inferior o

- € 500 per gli immobili venduti fino o € 10.000:

- € 1.000 per gliimmobili venduti oltre € 10.001 e fino a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobil venduti olfre € 30.001 e fino a € £0.000:

- € 2.000 per gliimmobili venduti oltre € 60.001 e fino o € 100.000;

- € 2.500 per gii immobil venduti olfre € 100.001 e fino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobill venduti olire € 200.001 & fino ¢ 300.000;

- € 5000 per gl immobili venduti olfre € 300.001

Lhianci da prendere in considerazione sono auell relativi al prezzo base, non auelli del prezzo
offerto; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di
sessanta secondi dall’ offerta precedente, non potrd essere inferiore a guanto sopra indicato;
se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerentl, quando si rifiene
che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, il
Professionista dispone I'aggiudicazione o favore del migliore offerente oppure nel caso di pit
offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha presentato I'offerta per primo;

al termine della gara i professionista dovrd) restituire ai parfecipanti non aggiudicatar gli
assegni;

12]  laddove siano state presentate istanze di assegnazione o noma dell’articolo 588
c.p.c., sell prezzo indicato nella migliore offerta o nal’offeria presentata per prima, & inferiore
al prezzo base stabiitc nell’ordinanza, non s fa luogo dlla vendita e si procede
al'assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, all’esito della gara, il prezzo
raggiunto sia inferiore ol prezzo base: a tal fine i professionista & tenuto a verficare i
sussistenza df istanze di assegnazione prima della data fissata per le vendite; laddove listanza
di assegnazione, ai senst dell'art. 590 bis cp.c., & presentata o favore di un terzo, 1 delegato

dovra verificare che enfro 5 giormni dail'aggiudicazione o dalla comunicazione dellg stessa
(termine processucie perentorio) il creditore abbia depositato presso la Cancelleria i
nominativo del beneficiario, unitamente dlia dichiarazione scriftq di guest’ullimo di volerme
profittare. In tol caso i decreto di trasferimento dovrdy essere predisposto in favore del ferzo; in
mancanza 'aggivdicazione di verd definitiva a carico de! creditore;

13]  lofferente & tenuto o partecipare personamente alfudienza: in caso di impossibilitay a
partecipare, potrd infervenire un rappresentante munito di delega scritia e firmaia;

14} in caso di aggiudicazione a seguito di gara fra gii offerenti ex art. 573 c.p.c, il tfermine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunague quello indicato nellofferta
dallaggivdicatario, fermo il termine massimo di 120 giomt;

15)  non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione delia
gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di ofire un quintc a quello di aggivdicazione:;
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16)  qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del salde prezzo infenda fare ricorso ad un
confratto bancoric di finanziomente con concessione di ipoteca di primo  grado
sullimmobile acauistato, edgli dovrd indicare nelia propric domanda df parfecipazione
listituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezo le
somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito mutuante in favore
delia procedura esecutiva immobilicre a mezzo di bonifice bancaric, ¢ di assegno circolare

non trasferbile, o di vaglia postale non trasferivile, da consegnare nelle maoni del
professionista delegato, infestate a "Tribunale di Temi — Proc. n. 233/2014; sirende noto inolire,
che l'aggiudicatario finanZicto e la banca erogante, avranno 'enere di concludere |l
contratto bancario di finanziamento entro la scadenza del termine del saldo prezo, iIn modo
tale da frasmettere pol unc copia autentica del contratto stesso, dl custode delegaio per

consentire l'inserimento dedl estremi dell’'atfo, nel decreto d rasferimento; in caso direvoca
del'aggiudicazione le somme erogafte sarcnno resfituite, dal custode delegato, sy
autorizazione del Giudice dell' Esecuzione, direttamente all'lstitute di credito mutuante senza
aggravio di spese per la procedura, per cui e opperiung inserire nel_gonfraito di mutug

concluso ai senst dell’ar. 585 c.o.c.. ung specifica clausola di autorizarzione in tal senso della

parte mutuataric per ogni ipotesi di mancata adozione del decreto di rasferimente,
S| AVVISA, INOLTRE,
- che le unita immobiliar sono poste in vendita con gii accessorn, dipendenze e pertinenze ad

asse relafive, servity attive e passive, nelio stato di fatto e di diritto in cui si frovano, nella
corsistenza indicata nella perizic di stima redatic dall'Esperfo nominate cal Gudice
dellEsecuzione nella procedura esecutiva n. 233/2014 R.G.E. Arch. Crazio Neri, anche con
riferimenfo alla condizicne urbanistica dei beni ed alio stato di fatto in cui gli immobii si
frovano, e senza alcuna garanza per evizione e moiés’fie e pretese di eventudli conduttor;
conseguentemente l'esistenza di eventudli vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa
venduta, cneri di qualsiasi genere - ivi compres), ad esempio, quell urbanistici ovvere derivant]
dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti dlle leggl vigenti, spese condominiali
dellonno in corso e dell'anno precedente non pagaie dal debitore, per qualsiasi mofive nen
evidenziall in perizia, non pefranno dar luoge ad adlcun risarcimento, indenniid o riduzione del
DrezzZo;

- che, per gl immobil redizzall in viclazione della nomnativa urbanistico  edilizia,
'aggiudicatarnio, qudalora si frovi nella condizione di cul all’art. 36 del D.P.R. 380/2001, dovra
presentare domanda di permesso in sanaforia ai sensi delia normativa citata;

- che it valore degl immobil, a norma dell’ arficole 568 c.p.c., al netio delie decurfazioni nello
state di fatto in cui st frovano, & stato determinato dall’esperto Arch. Orazio Neri per it lotto 21n
€ 262.776,05; | prezzo base e di € 57.500,00; il prezzo minimo, non inferiore al 75% del prezzo
base, a cul & possibile cffire, e di € 43.125,00; gli aument! previsti per | caso di gara fra piu
offerentl sono di € 1.500,00;



- che i beni oggetto di vendita sono meglio descritli nella suddetta relazione o fima
del’esperto Arch., Orgzio Neri e successive integrazioni, che devono essere consuliaie
dall’offerente, ed alle quali si fa espresse rinvic anche per tuito cid che conceme 'esistenza di
aventuall onerl e pesi a quakiasi fitcle gravanti sul beni, consultabill, unitomente clia
ordinanza, sui seguent siti infernet: www . Ilbunale terniit; wwwy.asteannunclit;

- che tutte le ahivitd, che, a norma degli arficoll 571 e seguenti c.p.c.. devono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice
dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio e/o presso |l
Tribunale di Terni, sifo in Terni, Corso del Popalo, n. 40, secondo piano, stanza n, 210, ove
poiranne essere fornite maggior informazion;

- che, in caso di insufficienza delle notfize di cul ¢ll'articolo 46 delio stesse T.U. e di cui
all’aricole 40 L. 47/1985 e successive maodificazioni, tale da determinare le nullitd di cul
al'articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all’arficolo 40, secondo comma, della
citata L. 47/1985, st avverte 'aggiudicaiario che potrd, ricorrendone i presuppost, avvalersi
delle disposizioni di cui all'aricolo 46 co. &° cit. T.U. e di cui ai articolo 40 co. é6° cit. L. 47/1985;

- che la vendita avviene a corpo e non ¢ misura e nello state di fatto e di diritio in cui i beni si
frovano {anche in relazione al testc unice di cut al decreto del Presidente della Repubblica é
giugno 2001, n. 380] con tutte le eventudii pertinenze, accessioni, ragioni ed azicni, servity
aftive e passive; eventuai differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non € soggetta dlle norme concementi la garanzia per vizi o
mancanza di qualiia, né polrd essere revocata per dcun motivo; conseguentemente,
Vesistenza di eventuall vizi,_ mancanza di gqugitd o difformita della cosa venduta, oneri di

guglsiasi genere ivi compres, ad esempio, auelll urbanistici ovvero dervanti dailla eventuale
necessiid di adeguamento di impianti alle legal vigenti, spese condominiali dell' anno in corso
e dellanng precedente non pagaie dal debitore, per qualsiasi motivo non consicderali,

anche se occull @ comungue non evidenziali in penzig, non polranno dar luoae ad alcun

nisarcimento, indennitd o rduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenulo conto nella valutazione

dei beni;

- che per ¢l immobill redlizzatt in violazione della normativa  urbanistico  edilizia,
F'aggiudicatario, potra ricomrere, ove consentito, alla disciplina deli'art. 40 della legge 28
febbraic 1985, n. 47 come infegrato € modificato dall'art. 46 del D.P.R. é giugno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni_dallc
notifica del decreto di rasferimento;

- che gii immobill scno vendut livert da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di pignorament
che saranno canceliate g cura e spese della procedurg {saranno a cura delia procedura le

spese vive, mentre a carico dell’aggivdicatario resterd metd del compenso del professionista
celegato);



- che, se occupato dal debitore o da terz senza titolo, la liberazione delllimmobile sard
effettuata, salvo espresso esonero, a cure del custode giudizicrio;
- che gli oner fiscali derivanti dalia vendita sarannc a carico dell’ aggiudicatario;

_ che I'elaborato peritale sardl disponibile per i consultazione, unitamente all’ordinanza di
vendita e delega delle operazioni, sui seguenti sil internat;  www.iibuncle femiit;
www, asteannunclit;
-che maggior informazioni pofranno essere reperite, olire che sul siti infernet indicati nel
presente avviso, anche presso sottoscritto Custode giudiziario e professionista delegaro,
Avv. llaric Sciara (fel. 328/2916347, 0744/431591), la Cancelleria delle esecuzion
mrnobliar dal Triounale di Temni [(centr. 0744/3981) e il numero verde di cal center
800630663 ove & possibile soliecitare linoliro a mMezzo e-mail e fax della perizia. Per tutto
guanto gui non previsto, si applicano le vigenti disposizioni dilegge.
Termi, 108.01.2018

i Custode giudiziaro e professionisic delegato

alle operazioni di vendita
Avv. llara Sciara
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