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TRIBUNALE DI TERNI
AVVIiSO DI VENDITA DELEGATA

Esecuzione immobiligre: n. 73/2016 R.G.E.
Giudice deli’Esecuzione: Dott.ssa llaria Palmeri
custode givdiziario € professionista deleqaic_dlle operazioni di vendita; Avv. laria

Sciarrd

La sottoscritta Avv. laria Sciarra, con studio in Termi, Piazza Europa, n. 5, tel. 0744 431591,
328 2916347, fax 0744 435718, e-mail tariasciarra@liberc.it, pec
iiorio.scidrrc@ordmeovvoco‘fﬁemi.i’r, nella quality di Cusiode giudiziario nominato in
sostituzione det debitore in forza di provvedimen’ro del Giudice delle Esecuzioni immobiliar clel
Tibuncie di Temi dei 04.10.201 6 e professionista delegato al compimento delle operazioni di
vendita ai sensi dellart. 591 bis ¢.p.c., giusta ordinanza de! Giudice delie Esecuzion immobiliar
del Tribundle di Temi emessa in data 25.06.2017 nelia procedura esecutiva immobiliare n.
73/2016 R.G.E. del Tribuncle di Terni promossa da Casse o Risparmio dell’ Umbric S.0.A.
AVVISA
che il giorno 02/05/2018, alie ore 11,30
presso it Tribunale di Terni, sito in Terni, Corso del Popolo, n. 40, secondo piano, stanza n.
210, davanii al custode delegato Avv. llaria Sciarra, previa aperturda delle pbuste delle
offerte pervenute, con gara in caso di pit offerenti, si terrdla
VENDITA SENZA INCANTO

dei seguenti beni immolbili:
DESCRIZIONE DEGL IMMOBILE
LOTTO UNICO
- Piena proprietd, per la guotd di 1/1, di porzione di fabbricato ad uso civile abitazione
posta su piu liveli, con annessd corte di perfinenza esclusiva, sita nel Comune ol
Ferentilo (TR}, Frazione Monierivoso, via San Michele n. 5 e Via Di Mezzo n. 3, distinia,
rispettivamenie, nel Catasto Fabbricati di detto Comune at foglio 37, particella 247, sub
4, groffata con la pariicelia 316 sub 3, piano T-1, categoria A/3, classe 3 rendita
catastale € 209,17 e al foglio 37 oarticelia 316, sub 1, piano T, categoria C/2, classe 2,
rendita catastale € 15,49, || fabbricato ha una siruitura in muratura e si presenta in buone
condizioni, con paramenil esterni in piefra, infernamente infonacati e finteggiati.
|'abitazione, originariamenie costituifa da due unita separate, unite di fatto, & costituiia
dg vani 4,5 e presenta, al piano terra, soggiomno, camera, disimpegno e bagno. Al piano
primo, accessipile con vano scala a chiocciola, vi sono due camere comunicant. i
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oiano seminterrato e costituito da un locale ad Uso Magazzno di mag. 12, adibitc a
cantina/taverna, dotfato di impiantistica ed angolo cottura. Il piano tera & accessibile
sia dal locale cantina/taverna, alinterno, tramite vano scalg, sia dalla via pubblica,
all’esterno. Sono state riscontrate difformite: catastali ed edilizie per le quai si rimandaa
alla perizia in atti i cui costi, che resteranno a carico dell'aggiudicatario e che sono stati
guantificati dal CTU in circa € 4.000,00, sono statl detratfi dal prezzo di vendita.
Gl immobli sono occupati dagli esecutati. Contestucimente dlfordinanza di vendifa del
75062017 & siato adotiato l'ordine di fiberazione dei beni posti in vendita in modo che gfii stessi
sano effettivamente libert da persone & COse, che sard attivato, o cura del custode
giudiziario, «al momento  dellaggiudicazione  dei beni, salvo il caso di revoca
dell’ autorizzazione ad occupare di immobili ove concessa, o di casi di urgenza che
giustifichino la liverazione anficipata e saivo, in ogni Caso, I'espresso 8sonero da parte
dell'aggiudicatario.

. PREZIO BASE: € 48.000,00 (valore di stima: €.63.870,00)

- PREZIO MINIMO PER LA VALIDITA’ DELL'OFFERTA: € 36.000,00

- RILANCIO MINIMO PER IL CASO DI GARA FRA PIV’ OFFERENTI: € 1.500,00.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e alire disposizioni)

1) le offerte di acguisto dovrannc essere presentate in busta chiusa presso i}
Canceleria delle Esecuzioni immobiiarn del Tibunale di Termi, entro ie ore 11,00 del giomao
30/04/2018 (secondo giomo orecedente la deia fissata per il loro esame e per la vendita,
essendo festivo il orimo giomo precedente].

2} Sulla bustar dovrd essere indicato esclusivamente it nome di chi deposita matericimante
lofferta (che pud anche essere persona diversa dallofferente e la cui identitd dovra essere
accertata medianie esibizione di documento), i nome del Giudice titolare della procedura e
del Professionista e la data della vendita; nessuna aitra indicazione deve essere apposia sulic
busta, né nome delle parti, né numero delia procedura, né il bene per cui e stata fattal' offeria,
né 'oras delic vendita o ditro (un_fac-simile del modulo di offeria senzg incanto & presente

sul sito www. Iribunale terni.it);

3) rofferta, da presentarsi coredata da una marcd da bolio da € 16,00 e di ulterion due
marche da bollo da € 2,00, per un totale di € 20,00, dovra conienere:

a.i cognome, i nome, it luogo, 1a data di nascaita, | codice fiscale, it domicilio, o stafo civile, ed
i recapito telefonico del soggetfo cui andrd infestato limmobile (non sard possibile infestare
immobile a soggetio diverso da quelio che sottoscrive loffertal: se lofferente & coniugato in
regime di  comunione  legale del beni, dovranno essere indicali  anche |
corspondenti dati del coniuge; se offerente & minorenne, lofferta dovra essere sottoscritic
dai genitor previa autorizzazione del Giudiice Tutelare;

.1 dati identificativi del bene per i qudle lofferta & proposta;

. lindicazione del prezzo offerfo che non potrd essere inferiore al 75% del prezzo base (prezzo

minimo) da indicarsi nell avviso di vendita, a pena diinefficacia;
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d.il termine di pagamento del prezzo e dedli cneri ibutar che non polrd essere supetiore a 120

giomi dalla data di agaivdicazione: non sono ammesse proroghe, ma il termine sogaiace alia

sospensione feridie. Non s rfieng sussisiano gli estremi per far luogo o pagamento in forma

rateale al sensidell'art. 569 c.p.c..
e.l'espressa dichiarazions di aver preso visione della relazione di stima;
f. la volonta di avvalersi o meno del beneficl per lacquisto della prima casc;
2-bis) lofferfa pud essere formulata dallofferente personalimente o a mezo di procuratore
legale;
3) qualora siano posti in vendita nelia medesima procedura ed dlla stessa data piv beni
simill (ad esempio: box, posti auto, cantine}, si pofrd fare una unica offerta valida per iU lotii
dichicrando pero di volerne acquistare uno solo; in tal caso laggiudicazione di uno dei lotti
non rende obbligatorio facquisto degli aitri; qualora i loffi omogenel abbiano prezz
differenti, l'offerta non potrd essere inferiore al prezzo pil alto;
4) all'offerta dovra essere allegata, nella siessa busta, una fotocopia del documento di
identita dell’ offerente, nonche un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postaie
NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale diTerni - Proc. n. 73/2014" per un importo pari al 10%
del prezzo offerto, a titclo di cauzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per
mancato versamento del saldo prezzo; ove 'offerfa riguardi piU lotti ai sensi del numero
precedente, polrd versarsi una sola cauzione, determinata con rifefimento al lotto di
MGaQGIor [rezzo;
4) bis) atsensideliart. 571 co. 2° c.p.c. l'offerta non sard considerata efficace:

A) se perviene olfre il termine appositamente indicato:

B} se & inferiore di olire un quarto rispetto ol prezzo base indicato nell'ordinanza;

C) se l'offerente non presta cavzione, con le modalitd e nella misura indicate;
5} salvo guanto previsto dall’art. 571 c.p.c., Pofferta presentata & irevocabile; si poirds
procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche aucdlora questi non compaia il
giorno fissato per la vendita;
é) I'aggiudicatario e tenuto al pagamento degli oneri fributar conseguent allacauisto
del bene; il relativo importo sard comunicato successivamente all’ aggiudicazione dal
Professionisia delegatc ed il relativo pagamento dovrd essere effettuato entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo; le somme versate dall’'aadgivdicatario si intfenderanne

anzitutto imputate in conto al fondo spese di trasferimento e, per il residuc, ol prezzo di

aggivdicazione: 1 mancato versamento di tali somme nel termine indicato, comporterd,
previa frasmissione degli atii al Giudice dell'esecuzione per i provvedimentt di competenza,

la decadenza dal’aggivdicazione e la perdita della cauzione, ed esporrd I'aggiudicatario
inadempiente dlie conseguenze di cui ali’art. 587, co. 2° c.p.c. fichiamato dallart. 574 co.
Fcp.c;
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7) salvo quanto  disposto nel successivo punte n. 8, limportc  dei prezo cli
aggiudicazicne (dedotta la cavzione prestaia) e delie spese come indicate al punto n. 6,
dovranno essere versali, entro 1l fermine indicato nell'offeria, mediante deposito presso |l
Profassionisia di assegni circolar non frasferioili, o di vagiia postal non trasferibil, intestati @
“Trbunaie di Temi - Proc. n. 73/20167, oppure iramite bonifico bancario;

8} ove I'immobie sia gravato da ipoteca iscritta a goranzia d mutuo concesso ai sens
del T.U. 16 lugiio 1905, n. 644, ricnicmato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell’art. 38 dal Decreto legisiativo 10 settembre 1993 n. 385, I'aggivdicatario potra, entro e
non olfre 120 gg. dall' aggivdicazione, © Comunaue nel termine indicato nell offeria, versare
direttamente all'istituto mutuanie, ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legisiativo, la parte del
orezzo cormspondente ol credito in via ipotecaria dell'lsfituto per capitale, inferessi,
accessor e spase di procedura [cosl come repilogato nella noia di cul al successivo punio
9): al creditere fondicrio non potrd comungue essere corrisposto intero saldo-prezzo, posto
che una quota del 20% dello stesso & comungue da versars! alia procedura esecutiva d
fitoto ol copertura delle spese in prededuzione; ove i saldo dovuto sia superiore al credito
vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il retativo residuo dovrd essere versato con
le moddalita gidiindicate;

2) nel caso di cui ol precedenie punto 8} si assegna sin d'orc al creditore mutuante
{(fondiario) fermine di 10 giorni dall aggiudicazione per il deposito in cancelera della nota

repilogativa del proprio credito; si ribadisce che i termine per il versamento del prezzo
decorrerd comungue dalla data di aggiudicazione e dovrd compiersi secondo e modalita
indicate dal Professionista delegato, i quale provvederd, pol, a soddisfare lc richiesta di
pagamento diretto del fondiario;

10) in caso di mancaio versamento del saldo prezo (comprensivo degli oneri tfributar
quantificati dal custode, posto che le somme di denaro versate saranno imputaie prima ad
estinzione dal credito dell'Erario) entro | termine indicato nell’offerta, I'aggiudicazione sard
revocaia e sard disposto Pincameramento delia cauzione (il mancato pagamento a mani
del craditore mutuante fondiario i sensi dei precedenti punti 8 e 9 determina gueste stesse
conseguenzs).

S avvisa che, ai sensi delfart. 587 c.p.c, in caso di decadenza e successiva nuova vendita
con cggivdicazione ad un prezzo inferiore, laggiudicatario decaduto verrda condannato dl
oagamento delia differenza;

11} le buste saranno aperte, alla presenza degi offerenti, nel giomo e nel’ora indicate
nell’ordinanza di vendita; qualora vi sia un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo base
(orezzo minimoy, la siessa deve essere accofia, ameno che if professionista non ritenga che
un nuovo esperimento di vendita possa portare ol aggiudicazione ad un prezzo superiore; in
tal caso i professionista dovrd imettere gl ot a Giudice motivando in base ad elementi
fattual in suo possesso sul punto.



Quaiora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide (si
considerano valide le offerte part o superion of 75% del prezzo base), si procederd a gara
sulic base della offerta piU alta, invitando gl offerenti o presentare offerte in aumento che
non potranno essere inferior a:

- € 500 per gli immobill venduii fino a € 16.000;

-~ € 1.000 per gliimmobili venduti oltre € 10.001 e fino a € 30.000;

-€ 1.500 per gli immobili venduti olire € 30.001 e fino a € 40.000;

- € 2,000 per gliimmobill venduti olfre € 60.001 e fino a € 100.00C;

-€ 2.500 per gl immobill venduti olfre € 100.001 e fino a € 200.00C;

- € 3.000 per gl immohbili venduli olfre € 200.001 & finc a 30C.000;

- € 5.000 per gli immobiil venduii oltre € 300.C01

i rlanci da prendere in considerazione sono quell relafivi al prezzo baose, non quelll del prezzo
offerto; nel corsc di idle gara ciascuna offerta in aumento, da effefiuarsi nel termine di
sessanta secondi dall’ offeria precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra indicato;
se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degl offerent, quando si rifiene
che non vi sia ia possikilifa di conseguire un prezzo superiore ¢con una nuova vendita, |
Professionista dispone I'aggiudicazione a favore del migliore offerente oppure nel coso di piv
offerte del medesimo valore, a favore di coiui che ha presentato I'offeria per primo;

al termine della gara il professionista dovrd restituire ai partecipanti non aggiudicatar gl
asseqn;

12)  laddove sicno state presentate istanze di assegnazione a norma dell’articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore offerta o neli’offerta presentata per prima, & inferiore
i prezzo base stabiitc nellordinanza, non s fa luoge dlia vendita e s procede
ail'assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, alf’esito della gara, 1| prezzo
raggiunto sia inferiore dl prezo base; a tal fine il_professionista & tenuto a verificare Ig

sussistenza di istanze di assegngzione prima della data fissata per le vendite; laddove l'istanza

ci assegnazione, ci sensi dell’art. 590 bis ¢.p.c., & presentata a favore di un terzo, il delegato
dovrd verificare che entro 5 giomi dall’ aggiudicazione o dalla comunicazione della stessa
(termine processuale perentorio] || creditore abbia depositato presso la Cancelleria il
nominative del beneficiario, unitamente alla dichiarazione scritta di quest'ultimo di volerne
profittare. In fai caso if decreto di frasferimento dovrd essere predisposto in favore del terzo: in
rmancanza I'aggivdicazione di verrd definitiva o carico del creditore;

13)  lofferente e tenuto a partecipare personaimente alludienza; in caso di impossibiite a
partecipare, polrd intervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmata;

14} in caso di aggiudicazione a seguifo o gara tra gl offerenti ex art. 573 cp.c, il termine
per il deposito del saldo del prezzo e dele spese sard comungue quello indicato nellofferta
dallaggivdicatario, fermo il termine massimo di 120 giom:i;



15)  non verannc prese in considerazione offerte pervenuie dopo la conclusione della
gara, neppure se i prezzo offerfo fosse superiore di olire un quinio guelio di aggiudicazions;
16)  qualora I'aggiudicatario, per it pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratio bancario di finandamenic con concessione di ipoteca di primo  grado
sullimmobile acauistato, egli dovra indicare nella propric domanda di parfecipazione
Fistituto di credito mutuanie: enfro il termine fissate per it versamento del saldo prezo le
somme dovranno essere erogale dirsttamente dallistituto di credito rmutuante in favore '

della procedura esecuiiva immaobiliare a mezo di bonlfice bancario, o di assegno circolare
non trasferibile, o di vagia postale non frasferibile, da consegnare nele mani del
orofessionista delegato, infestato a “Tribuncle di Temi - Proc. n. 73/2016; si rende noto inolire,
che 'aggiudicatario finanziato e la banca erogonfe, awanno I'onere di concludere |l
contratto bancario di inanzicmento enfre la scadenza del termine del saldo prezzo, in modo
tale da trasmehere pol una copia autentica del conitratio stesso, al custode delegato per
consentire 'inserimento dedli estremi dell’ atto, nel decreto di trasferimento; in caso direvoca
del'aggivdicazione e somme erogate saranno resfituite, dal custode delegato, su

aqutorizazione del Giudice dell’ Esecuzione, direftamente all'istituto di credite mutuante senza
aggravio di spese per la procedura, per cul & opportuno inserire nel contratte di muiuo

concluso al sensi del’ art. 585 c.p.c.. una specifica clausola di autorizazione in tal sense defia

narte mutuataria per ogni ipotesi i mancata adozione del decrete di frasferimento,
Si AVVISA, INOLTRE,
- che le unita immobiliar sono poste in vendita con gli accessor, dipendenze e pertinenze ad

esse relafive, senvity atfive e passive, nelio staio di fatto e o diitto in cul si frovano, nella
consistenza indicata nella periZa ¢i siima redafia dall'Esperto nominaio dal Giudice
dellEsecuzione nela procedura esecutiva n. 73/2016 R.G.E. Arch. Gianluca Boccacci, anche
con riferimento ala condizione urbanistica del bene ed dllo stato di fatto in cut Fimmobile s
frova, e senza dlcuna garanzia per evizione e molestie e pretese di eventuall condutior;
conseguentamente 'esistenza di eventual vizi, mancanza di qualitd o difformitc della cosa
venduta, oneri di quaisiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelll urbanistici ovvero derivant
dalia eventuale necessita di adeguamento di implanti dile leggi vigentl, spese condominici
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
evidenziati In perizia, non pofranno dar luogo ad clcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo;

- che, per gi immobli rediizali in violozZione dela normativa  urbanistico  edilizia,
I'aggiudicatario, qualora si trovi nella condizione di cui alfart. 36 del D.P.R. 380/2001, dovra
presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della normativa citata:

-il valore dell'immobile, a norma dell’arficolo 568 c.o.c., ol netto delle decurtazioni nello stato
di fatto in cui si frova, & stato determinato adll'esperto Arch. Giarluca Boccacci in £.63.870,00;
il prezzo base & di € 48.000,00; il prezzo minime, non inferiore al 75% del prezzo base, a cul e
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possibile offrire, & di € 36.000,00; gli aumenti previsti per il caso di gara fra P offerenti sono di
€ 1.500,00;

- che | beni oggetffo di vendita sono meglio descrittl nella suddetia relazione o frma
dell'esperto Arch. Gianluca Boccacct, che deve essere consultata dall’offerente, ed alla
quale si fa espresso rinvic anche per tulto cid che concerne esistenza di eventudli oneri e
pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni, consutiabile, unitamente alla ordinanza, sui seguent siti
intermet: www . Tribunale temlit; www.asteannuncilt; |

- che lutte le attivita, che, a norma degli arficoli 571 e seguenti c.p.c.. devono essere
compiute in Cancelleria o davanti ol Giudice dell’esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice
dell'esecuzone, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studic e/o presso
Tribundle di Terni, sito in Terni, Corso del Popolo, n. 40, secondo piano, stanza n. 210, ove
potranno essere fornite maggior informazioni;

- che, in caso di insufiicienza delle nofizie di cui al’arficolo 46 dello stesso TU. e di cui
alfarticolo 40 L. 47/1985 e successive modificazioni, tale da determinare le nullita di cui
ail'articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui al’aricolo 40, secondo comma, delia
citata L. 47/1985, si avverte I'aggiudicatario che potrd, ricorendone | presuppost], avvalersi
delle disposizioni di cui all’ arficolo 46 co. 5° ¢it. T.U. e di cul all’arficolo 40 co. 6° cit. L. 47/1985:

- che la vendita avvieng a corpo e non a misura € nello stato di fatio e di diitto in cul i beni s
frovane {anche in relazione al testo unice di cul of decreto del Presidente della Repubblica é
glugno 2001, n. 380) con tutte le eventucli perfinenze, accessioni. ragioni ed azioni, senvity
atiive e passive; eveniucli differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta ale norme concementi o garanzia per vid o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun mofivo; conseguentemente,
Fesistenza di eventuall viz, mancanza di qualitt o difformitd della cosa venduta, oner di
quaisiasi genere ivi comprest, ad esempic, quelli urbanistici ovvero derivanti dalia eventucle
necessita di adeguamento di implanti alie leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso
e del'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsicsi motivo non consideradi,
anche se occulti @ comungue non evidenziafi in perizia, ron pofranno dar iuogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendost di cid tenuto conto nella valutazione
dei beni;

- che per ¢ immobll redlizzali in violazione della normativa urbanistico  ediizia,
l'aggivdicatario, polra ricorrere, ove consentito, alla discipiina del'art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dal art. 46 del D.P.R. 6 giugrno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla
notifice del decreto di frasferimenio;



- che gl immobili sono venduti liberl da iscrizioni ipotecare e da trascrizioni di pignorament
che saranno canceliate a cura e spese delia procedura {saranno ¢ cura della procedura le
spese vive, mentre a carico dell’ aggivdicatario resterds i compenso del Custode);
- che, se occupato dal debitore © da ferzi senza titolo, la berczione dellimmobils sard
effetfuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;
- che gli onerifiscali derivanti dalla vendita saranne o carico del'aggiudicatario;
-che maggior informazioni potranno essere reperite, olire che sui s intemet indieadi nel
presente avviso, anche presso il sottoscritto Custode giudiziario e professionisia delegato,
Avv. llaria Sciarra (tel. 328/2916347), la Cancelleria delle esecuzioni immobiliari del
Tribunale di Terni {centr. 0744/3981) e il numero verde di call center 800630643 ove &
possitile sollecitare lincliro ¢ mezzo e-mail e fax delia perizia. Per tutto guanto qui non
previsto, si applicano le vigenti disposizioni dilegge.
Terni, 1 08.01.2018

I Custode giudiziario e professionista delegato

alle operczioni di vendita
Avv. liaria Sciarra

’ — Y
( Sowe. /zfz*w

I




