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SOCIAZIONE NOTARILE PER L
OPRIAZIONT IMMOBILIAR]
operativa: Vicolo Farni Vecchi, 1/A
33170 PORDENONE

2 Part, VA 013982140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 296/2016 E.I.

[t Grudice deil’esecuzione dott.ssa Monica Biasutt,
all’'udicnza del 13/09/2017;

letti gl ata del processo esecutvo n, 296/2016 E.1 nel confrond di:

sentiti gt interessati;

vistt gl artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Gaspare Gerardi il compimento delle operazioni di vendira

dellimmobiic nonché di tutte le plteriori operazioni previste dalPare. 591bis cpe,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore delleventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non gig gid stato aperto il conto per

iniziativa del custode) allapertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Banca popolare Yolksbank

In particolaze,

DISPONE
1)y TI Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisd delegati sono tenuri ad
operare, in ogni fase, con sollecirudine al fine di contenere per quanto possibile Ia

durara delle procedure. Il professionista delegato entra 4 mesi dal versamento del

fondg spese deve fissare il primo cspermiento di vendita, che deve tenersi entto 3
successivi 3 mesi. Qualsiast istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attiviea
deviessere dalle  parti  interessate  sottoposta  esclusivamente  al  giudice
dell’esecuzione, senza il cul provvedimento [ professionisd incaricati non sono
autorizzati a concedere alcuna dilazione:

2) S procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. [ Nomio delegato

provvederl a fissare 1l termine (non inferiore a novanta giomi, né superiore a
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centovent glorni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
senst dell'ace. 371 c.p.c., a redigere ¢ pubbiicare {come da punto seguente) Vavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta gloeni dalfaggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

1l prezzo base d’ast del piimo esperimento di vendira sara pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge.;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia i prezzo base dasta {eventualmente
rdotto, se sono @i stanl compiutl esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Fofferta minima per la partecipazione all’asta, parial 7575 del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni ¢ degli adeguamenn
di eul all'art. 568 <p.c, ¢ quind: di regola part al prezzo base nel primo
esperimento di vendira);

A cuta del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sard

redatto ¢ pubblicato. per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance 8¢

sui quotidiani II Gazzettino edizione nazionale, if Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partire dall’esperinento di vendira successivo di
almeno 60 giornt al momento m cul i portale sard operativo, un avviso
contencnte tutti 1 dati, che possono interessarc il pubblico, sara inserito sul portale
det Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche™,

1 avviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia di stima dovranno csscre pubblicate a
cura di  [dicom Finance St osui sitf Internet wwewlasteannunclit,
wwitenfetabunali.ic, sww.aste.com, wWwaww.astelr, www.asteonline.ir ¢ a cura della

socicra Aste Giudiziarie Tnlinea S.p.A. sul sito wwwastegiudiziaric.it.

Tra il compimento delie sudderte forme i pubblicita ¢d il termine per I
presentazione delle offerte dovra decotrere un termine non inferiore 2 45 gg ¢
non supetiore ai 90 gg liberi.

Sempre con spese a carico della procedura, moltre, Hdicom Finance provvedera
almeno trenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico. Qui Trovi Casa,
all'tovio di una missiva attsaverso 1 servizio di Postal Targer ai resident aelle
vicinanze dellimmobile, a dare nouzia della vendita su Canale Aste di Fdicom TV
Sky 810, su Web TV di Astconbane TV (all'indirizzo www.asteonlne.rv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™
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6)

7)

8)

Il Notato procederd all'apertura delle buste {che doved avvenire alla eventuale
presenza degli offesenti), alla deliberazione sulfofferta a norma dell'act. 572 cp.c.
¢ all'eventuale gara tra gli offerenti di cul all'aie 373 c.p.c.; le offerte di acquisto ©
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giomo precedente 1a vendita; ad esse dovra essete
allegato  assegno  circolaze  eppure  ricevuta  di  vessamento  dellimporto
cotrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. I esame
defle offerte ¢ la gara ta gl offerenti avranno luogo nell’aufa delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta se Vofferta ¢ pati o superiore ad 14 del

prezzo base d'asta st procederi allaggiudicazione allunico offerente; qualora il

prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ sfano state presentate istanze di

asseganzione a norma dell'art. 588 c.p.c, il bene verra assegnate al preszo base

d’asta al creditore istante a norma degh artt. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralit di
offerte si inviteranno gli offerenti a fare una gara sull'offerta pin alta e: 2) se gli
offerent aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allogehé sia trascorso 1 minuto dall'uldma offerta senza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferore al valore posto a base di gara
e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ulimo caso, il bene staggito verrd
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; b) se gl offerent non adetiscono
alla gara, bisogna distinguerc le scguend ipotest: (1) in caso di offerte a presz

diversi, i bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la

migliore otferta sia inferiore al valote posto a base di gara e sia stata fatea istanza

di asscgnazione; in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (3) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
infetiore 2l prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatea istanza di assegnazionc, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il benc verra aggiudicato all'offerenre che avri prestato Ia
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, al'offerente che avra indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato Io
stesso termine di pagamento, al'offerente che per primo aved depositato la busta;

Le offerte in aumento sull'offerta pitt alta non powanno essere inferion a: €
500,00 per immaobili sdmatt fino a € 206.000,00; € 1.000,00 per immobili stmat da

€ 20,000,601 a € 150:000,00; € 2,000,006 per immobili stimati olere € 150.000,00;
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9) Per gl esperimentt di vendira successivi al primo, 1l prezzo sard ogni volta ridotto
del 25% rispetto al prezio precedente, sabvo diversa specifica indicazione del goey
solo in caso di richiesta di tutd 1 crediton presend, 1l Notaio potrh cffettuare una
gduzione tferote, comungue non infertore al 10%0 e per una sola volti nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, put proscguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa-istanza delle
parti {ncl quale uldmo caso rimetrerd 1 fascicolo al gudice per le opportune
determinaziont), faclle attivira delegate con successivo ribasso, depositerh nota
informadva al giudice dellesccuzione, che potrd  fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti; del custodé o di un suo delegare ¢ del pcﬁtn
stimatore per le valurazioni inerent alle ragiomi della mancata coliocazione del

bene. In ogni caso il delegaro rmetrerd il fascicolo al gindice nel ¢aso in cud 1

prezzo base sia divenuto uguale od infegore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione descrirtiva di tutta Pattivied compinra anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occuparo, delle
condizioni del’immobile, del contesto in cut st trova, degli accessi compiati ¢ delle
richicste di visita ticevute ed cffetruate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobite, ¢ cd al fine dell'eventuale adozione di
provvedimento ex aft. 164 bis dispp. att. cp.c;

10} Non sono concesse tateaziont per il versamento del prezzo;

11) In caso di dchicsta ex art. 41 TUB. avanzata dat creditore fondiario, quesd
doved depositare nota ticpilogativa del credito entro il termine di 30 glorni
dall’aggiudicazione; in diferto non ¢ autorizzato il versamento direrto del prezzo;
in ptesenza  di  dichiarazione  di gredito, 1 Notaio delegato  calcolerd
indicativamente le somme necessatic per I liquidazione dei compensi. del
professionista delegato ¢ custode — se non gia liquidati - ¢ di evenruali ulterior
spese della procedura; cost caleolate le somme dovute alla proceduta, il delegato
comunichetd  quale  parce  del  residuo  prezzo  dovrd essere versato
dallaggivdicatario direrramente al creditore fondiasdo ¢ quale patte dovea essere
versato sul conto della procedura;

12) I professionista delegaro dasa notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditort mtervenutt dell’inecrvenura aggmdicazione. T ereditort sono tenuti a

depositare, entto 90 giomni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro 1 successivi 60 giomi il professionista delegato
depositera in ogni caso 1 progecro di distribuzione, wenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiatazione, del credite come indicato negli atd present
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di interveata);

13) Atteso che a norma dell'art. 161 dispp. att. ¢.p.c. come modificato con la legge di
conversionie del dL n. 83/15 1 compenso defl’esperto stimatore & detetminato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il_professionista delegato, una volia

intervenuro il versamento del prezzo, ne dard notizia gl perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;
I4) 11 Notato provvederd ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di rrasfesimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministraziond, negli stessi casi previst per le comunicazioni di artd volontati di

trasfetimento, nonché — a spese dell'acquirente ¢ salvo che yuesti, senza nécessitd
di rivolgersi al ge., Io esoneti da tale adempimento - ad espletare le formatita di
cancellazione delle trascrizioni del pignoramenti, delle isctizioni ipotecatie e det
sequestri conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal

giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c;

15) Qualota cccezionali ragioni impediscano il tisperto dei termini suindicat, i
professionistt incaricati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

1 Giudice dell'Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei bend pignotat,

11 Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliatd, verificherd periodicamente lo stato dellimmobile, fornird all’esecutato

ognl opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sut suoi doved, curerd

Pamministrazione e Ia gestione dei bend, provvedendo ar segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, icassando, se dovud, canoni a carico degli occupant;

segnalare evennuli comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pit
anerosa la visita o la veadira del bene: accompagnare eventuall interessati a visitare
beni, previo avviso al debitore se repesbile, fornire ogni utile informazione a
eventuall acquitenti in ordine alle modalitd di vendita ¢ alle caratteristiche ¢

consistenza def bene.

LIQUIDA
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in € 500,00 fa somima che il ereditore procedente anticipera al custode ¢, visto quanto

disposto dal DM, 15/10/15 n. 227, wm Duro L0000 a somina che i creditore

procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giopni. 20 dalla conoscenza del
presente  provvedimento, mediante versamento  dellimporto complessive di €
£.500.00 sul ¢/c con IBAN 152 1663 4012 3011 0000 0001 854 — mrestato
all’ Associazione Notatile per fe espropriaziont immobilian presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venexia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone o, -+

11 professionista  delegato, trascorsi invano 30 glognl dal termine indicato
nellordinanza di autorizzazione alla veondita per i deposito del fondo spese,
informerd i giudice dellinadempimento  al fine  dell'evenmuale  dichiarazione

d’improcedibilith dell'esecuzione.

It auni casn i fermine di 4 piesi per Lo predisposizione del prima drviso di vendita di cind ul pinio 1)
decorverd solo dal momento dell'avvennito rersaumenta dei 1300000 viro di fonda speve,

11 professionista delegato & autorizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gli
competono direttamente dal conto cottente della procedura (con emissione di farmura
nei confronti del creditore procedente/intervenuto e/o  dellaggindicatario, che
provvederanno a vesare, ove ne ricorrann gli estremi, Ia ritenur d'acconto).

rermine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di aleo ceeditore diligente, ai creditort i
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché alPesecutaro/agh

gsecutati,

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLT IMMOBILI PIGNORATI

{L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

vitenure che il Jebirore, a sequito del plgnommento, non vanta pid, tispeteo ai creditor,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come st evinee dalla previsione dell'art. 560 terzo comma c.p.c., in forsa
della quale il debirore pud continvare ad abicare Vimmobile solo in gudneo espressamente
autorizzato dal giudice:

ricenuro che I liberazione dell'immobile rende pits probabile la vendita al giusto prezzo di
mercato, posto che o state di occupazione da parte del debitore esecurare o da parte di

terzi senza titolo, per quanro givridicamente non opponihile atla procedura, determina

Firmato Da: BIASUTT! MONICA Emesso Da; ARUBAPEC S.P A. NG CTA 3 Serialit; B6cc7280453700501c3ue860546 78705
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nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
ageiudicazione ¢ guindi disineentiva la loro partecipazione alla wara, e valurto che ele
realizzo permertte anche la migliore soddistazione dell'interesse del debitere a non veder
svilita fa propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percio opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine i

assfcurare una pit efficace tuteln deli'interesse dei creditori ad un rapido ed effertivo

svolgimento  della procedura, arteso che, anche ad awise defla Suprema Corte,

Pemissione et provvedimento in questa fase meghio persegte le finalits di cfficienza,
efficacin ¢ rapiditd della procedurn esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
227477201 1),

QRDINA

a_parteesecutata nonché a gualungue tero oceuph, senzatiole onponibile all

precedura, gli immobili oggetto di pignoramento di conseengre tali beni. liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comma terzo ¢.p.c.

DISPONE

che il Custode aveii Pattuazione di questo ordine di fiberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilitd del cespite nei 60 giorni successivi

alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato (e quindi al massimo

enire sessanta giorni dal pri;mo esperimenco di vendita);

Lettigli artt, 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinferi, Polizia di Stato, Pelizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le arriviea di
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE IM LIBERAZIONE
{ART. 560 COL 3 CR.C)
Con viferimento alle modalira di attwazione deflordine impartito af Custode Giudiziario,

il givdice dell'esecuzione digpone che;
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il Custode Giudiziario st rechi senz ritardo sul luogo dells custodia per accertare
uleeriormente (ggiornando le informaziond acquisite in sede di primo accesso), b
presenza di persone allinterno dell'immobile acquisendo le dichinrazioni reseali ¢
redigendo apposiro verbale;

qualora 'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente i possesso del cespite mediante fa sostituzione delle
serrature Jiaccesso o aequisizione definitiva delle chiasvi;

gualora 'immobile sia occupate dal debitore, provveda il Coustode Giudiziario ad
effertuare plurinii accessi al fine di predisporre le misure necessaric a conseguire il
rilascio del cespite engro il termine suindicato: in particolare, individui il Custede
Pesigenza di evenruali ausiliart (v ticolo escmplificativo, medico fegale, servizi sociali,
tabbro, acealappincani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvario nelie atrivira i
liberazione;

qualora 'immeobile sia eccupato da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di queste proveedimento entro 15 giornt dalla sua emissione {anche
se dertt tevmi accampine in quella sede diricd di godimente sull'immobile, il Custode
notificherd loro comunque i provvedimento ¢ continuerd nella attuazione della
libernzione disposta); proceda it Cuscode Giudiziario ad effetctaare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire i rilascio del cespite entro. il

termine suindicato: in particolare; individui i Custode Pesigenza di cventuadi

ausiliari {a titolo esemplificative, forza pubblica, medico legale, servizi seciali, fabbro,
accalappiacani, vererinario, ece.) che possano coadiuvarle nelle atzivith di liberazione;
it Custode, autorizzato ad avvalerst per ogni attivicy di collaboratori munitl Jdi sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell'Esecuzione la
. - - IR R . B . i ' i . "
necessicd di evenruali ausiliavi al fine di ortenere 'autorizzazione ad avvalersi degli
stessi, quatora il lore impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni caso; il

Custode Giudiziarie & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relstive spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga aleuno nellanmobile, oppure Uoccupante s rifinti di

libegarlo, it Custode Giudiziario, provweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata i termine tinale entro il quale il cespite dovra
cssere Hberto ed a concordare con la sressa forza pubblica la data e Dorario stabilist

per acquisizione del possesse dell'tmmobile; ove slla dam coneorda n liherazione
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non abbia fuogo, stabilisea il Custode il numero ¢ le dute degli ulteriori accessi
tinalizzati al rilascio entro it termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupand dell'tmmobile; tusravia il
Custode notiziera Poccupante, anche per fe vie brevi, redigendone verbale, ¢he con
Fausilio deila forsa pubblica avverrd fa tiberazione dell'immobile nel giorro ed ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari uleerior! accesst, nessun altro avviso sard
pot rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, i forzm
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differive la darm

suindicara {di massimo 15 gek;

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non
debbone essere consegnadt al Custode Giudiziario o docementt inerenei allo
svalgimento i artivitd  imprenditoriale o professionale, provieda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione escguendo inventario con qualsivogiian mezzo
{(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenura al rilascio o al
soggetto al quale i prederri beni o documenti risultano appartenere di asportacli,
assegnando all'vope un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di ureenz (la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od ogeetti pericolosi o di rilevante valore o denaro appure qualora l'immobile

sin @it stato  ageiudicaro/assegnato);  dell'intimazione -  contenente altresi

Lavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei_beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi st considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione = si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualith di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggerto inrimato, il

verbale dovra essere, nel piti breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) 4l
debirere nel domicilio eletre o nella residenza dichinraza ex art. 492, commin 2, e.p.c.
o, in difetre, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiltart oppure b} al terzo
nelle forme ordinarie ex arer, 137 s, opes una volta decorse il termine assegnato
senza. che il soggetro intimare abbia provveduto all'asporto nei tempi ¢ con le
modalitd concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per Ia procedura, considerando le condizioni di mereate - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di bencficienza

non stano disponibili a riceverti in donaziene: se, invece, 1 beni mabili rivestono - a

sto avviso - un significative valore cconomico, provwaderd alla loro vendita con lo

maodalitd ritenate pitt opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le
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esigenze di celerita delin procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detracndo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o diseruzionely

Quando I siruazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenri
Servizi Sociali il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
descrivendo le vondizioni economico -~ familiari degli occupant ¢ ogni altra
circostanza utile all'adozione dei provvedinmentd ritenuti opportuni; comunica alrrest
per fscritto agli stessi Servizi Sociali b dara tissam per lacquisizione del possesso da
parte det Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adorare le misure ritenurz necessarie ed opportune anche ai senst defl’art. 403 c.e.

PORDENONE, 13/09/2017.
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