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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: - Caorle (Venezio)

Lotto: 1 - Fg. 34 mapp. 1181 sub, 30
Corpo: Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
Cafegoria: Febbricati costruiti per esigenze industriali {D7]
D tali:
- propr. per 1/1
« fogiio 34, particelia 1181, subalterne 30, indirizzo Strada Traghete, piano T,
categoria D/7, rendita € 793,00

Lofto: 2 - Fg, 34 mapp. 760 sub, 76
Corpo: i'g. 34 mapp. 740 sub. 76
Categoeria: Laboraion per arfl e miestiert [C3]
Dati ir
-ropr. per 1/1
= foglic 34, pardicella 740, subalterno 74, inditizzo Strada Traghete snc, piano

1, z.c. U, categoria /3, classe 7, consistenza 100 mq, superficie fotale: 123
mq, rendita € 216,51

Lofto: 3 - Fg. 34 mapp, 760 sub. 77
Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub, 77

Categoria: Laboratori per arfi e mestier [C3]
Dati Catasigli:

propr. per 1/1
= foglio 34, particella 780, subalterno 77, indifizzo Strada Traghete snic, piano

1.z U, categoria C/3, classe 7, consistenza 96 ma. superficie totale: 117
mey, rendita € 208,24

2. Possesso
Bene: - Caorle [Veneria)

Lotto: 1 - Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
Corpo: Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
Possesso: Cccupato,

Lofto: 2 - Fg. 34 mapp. 760 sub. 746
Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 74
Pessesso: Occupato.

totto: 3:- Fg, 34 mapp, 760 sub. 77
Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 77
Passesso: Occupato.
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3. Accessibilita degli immobili gi soggelii diversamente abili

4.

&,

Bene: - Cactle (Venezia)

Lofto: 1 - Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
Corpo: Fy, 34 mapp. 1181 sub. 30
Accessibilitd degh immobill a soggetti diversamente abili: --

Lotto: 2 - Fg. 34 mapp. 760 sub. 74
Cotpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 76 H
Accessibilita degli immobill 1 soggefli diversamente abili; -~

Lotto: 3 - Fg. 34 mapp, 760 sub. 77
Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 77
Accessibilitd degli immoblli o soggett diversamente ablli: Sl

H
Creditori iscritti

Bene: - Caorle Veneria)

Lofto: 1 - Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
Corpo: Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
-Credifori iscrith: 5
¢ Banca Popolare Friviadria Sp.a. f
+  Bancoa Intesa S.p.A.
¢ Banca Monte del Paschi di Siena S.p.c.

Lofto: 2 - Fg. 34 mapp. 760 sub. 74
Corpo: Fg. 34 mapp. 760 su. 76
Creditor] iscrifit
¢« Barca Popolare Frivladiia S.p.o.
« Banca intesa S.p.A.
e Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.c.

Lofto: 3 - Fg. 34 mapp. 740 sub. 77
Corpo: Fg. 34 mapp. 740 sub. 77
Creditori iscrilti:
» Banca Papolare Friviadiia S.p.c,
»  DBancaintesa S.p.A.
¢« Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.c.

Comproprietar

Beni: - Coorle {Venazia)
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Lotto: 1 - Fg. 34 mapp. 1181 subs 30

Corpo: Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
Comproprietari; Nessuno

Lotto: 2 - Fg, 34 mapp. 760sub. 76

Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub, 74
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 3 - Fg. 34 mapp. 760 sub. 77

Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 77
Comproptietari: Nessuno

6. Misure Pengli

7. Continuité delle trascrizioni
Vedasi relazione notarile depaositata,

8. Prezzo

Bene: - Caorle (Venezig)

Lottor 1 - Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30
CorpoFg, 34 mapp. 1181 sub. 30
Prezzo base d'asta; € 79.500,00

Lotto; 2 - Fg. 34 mapp. 760 sub. 74
Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 76
Prezzo buse d'asta: € 67.000,00

Lotto: 3.- Fg. 34 mapp. 760 sub. 77
Corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 77
Prezzo base d'asta; € 74,500,00
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. PREMESSA~

il sottoscriffo doth.geom. Plelro Canale, libero professionista con studio in Pordenone,
Vidie Cossettin, 20, iscrito con i n. 554 al Colledgio Geometri e Geometrli Laureati dellg
provincia di Pordenione, in dala.6.02.2017 & stato nominate dal G.E. doll.ssa Monica:
Biasultl, Perito Estimatore nellesecuzione immobiliare in oggetlo per Nndividuazione,
descrizione e stimad dei beni pignorati come da verbale di giuramenio e geceltazione
incarico del 14.02.2017.

Qggetio di valutazionse:
NEL COMUNE DI CAORLE {VE)

LOTTO 1
« quota di 1/1 di piena proprietd di un capannone arligionale, con scoperto di:
pertinenza, ubicaio in Via Traghete nel fabbricato D del complasse denominato
"Centro Servizi Traghete” {Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30);

LOTIO 2
+ quota di 1/1 di piena propretfd di un capannone artigianale, con scoperio di
perfinenzq, ubicato in Vig Traghete {Fg. 34 mapp. 760 sub, 74);

LOTTO 3
s quota di 1/1 di piena propretd i un capannone artigianale, con scoperto di
pertinenzd, ubicato in Via Traghete {Fg. 34 mapp. 760 sub. 77).

in evasione alt'incarico il sottoscritto ha svaolte la seguente attivitd:

.
2

esame della relazione nofarile deposiiata;

aggiornamento delle visure cotasiall ed ipotecarde framite 1 servizio telematico.
dellAgenzia delle Entrate;

acquisizione della moppa-catastaie;

acguisizione plonimetiie catastal def fabbrical;

richiesta presso il not. Pietro Siighano di Porfogruaro di copia autenficd degl ot
di proverienza dei beni alla societd esecutaia;

redazione e presentazione ol Ufficie Tecnico del Comune .dl Caorle di una do-
manda per 1l filascio det certfificato di destinazione urbanistica delle-aree su cui
sorgong | complesst edilid, di una domanda per # riascio det certificato di
inesistenza provvedimenti sanzicnator sulle unitd dinteresse e di una richiesta per
faccesso agl ofti;

sopralivogo degli immobili per la verifica delie loro caratterstiche, consistenza e
state di conservazione ai fini della stima, dello conformitd catastale e della con-
formitds edilizio-urbanistica, nonché perlaredadone degli AHesicli di Prestazione
Energetica;

servizio fologratico;

Y ¥ ¥

¥

¥

\‘F
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accesso alfdfficio Tecnico Comunale per §l ritiro del certificatlt richiesti, I'ac-

quisizione dei fitoll autorizzativi inerendi Pedificazione, con i relativi elaborati

grafich, & per la verifica della confermitd urbanistico-edilizia;

» redazione presentazione per 'unitd Fg. 34 mapp. 7460 sub. 74, di una variazions
cafastale con procedura DOCFA per diversa distribuzione degl spazi interni;

* redazione presentazione per funitd Fg. 34 mapp. 760 sub. 77, di una variozione
catastale con procedura DOCFA per diversa distribuzione degli spazi intemi;

» redazdone din. 3 Attestati di Prestazione Energetica da parte di tecnico abilitato

incaricato dai Perito.

oy

te supetfici e consistenze sono state desunte dagli elaboroti groficl reperit, che io
scrivente ha presunto essere veritiert e rentfrantt nelle tolleranze normalmenie
ammesse, & daivitievi esegquilt per gl aggiormamenti catastali,

Lo scrivente non ha verificate Pesistenza di servitd e/o didtl di terzi olfre o quanto
eventualmente risuttante nel pubblici registri nelf'uliimo ventennio e non ha indagato
circa la presenza di “passiviid ambbientali”; ha presunto ¢he nel sottosuslo non visiano
situazioni non conformi in materic di tuteic dell'ambiente, né reperti di interesse
storico, artistico ¢ archeologico.

Assunte tutte le notizie ritenute uiili ed esperite le opportune indagin di mercato, es-
pone guanio segue,

La documentozione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Vedasi relazione notarile de-
positata,

La frascrizione dei titoli di acquiste nel ventepnlo anteriore al pigneramento risufta
completa? Vedasi relazione notaille depositaia.
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1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Fg. 34 mapp. 1181 sub, 30.
Fabbricali costruili per esigenze industriali [D7]

Guota e lipole

ventyal comproprietart:
Neassuno

ldentificate al cotasie Fabbricatfi:

intestazione:

+ fogilo 34, particella 1181, subalterno 30, indirizze Strada Traghete, piano T,
categoria D/7, rendita € 793.00

Millesimi di proprietd di part comunt;
«  Utilitd comuni; sub. 85, bene comune non censibile a tufte te unitd insistent;
sul mapp. 1181, strada di accesso ed area di manovra,

Confini;
L'unitét confina con:
e sub, 85-31-29 & mapp.n. 305 e 304,

Note
LVarsa su cul sorge il complesso edilizio & ideniificata ol catasio terreni con il :
Fg. 34 mapp. 1181 - ente urbano di Ha 1.21.08

Conformitd catastole
Sono state Hscontrate le seguentl irregolarita: Nessung

Per quanto sopro si dichiagrg e conformitd catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):

Caralteristiche zona; periferica

Area urbanistica: zono per aftivitd commerciall, direzionali € per Parfigionato di
servizio

Caratteristiche zene limifrofe; commercidgli-direziongli-artigianall, residenzicli e
agricole

importanti centtl imilrofi; Venezia e Jesolo
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3. STATO DI POSSESSO:

Lunita & utilizzatgolire che dalla societa proprietaria, anche dalla soc_
hﬁ base agli accordi integrativi del 7.03.200
relativi i confratto di iocazione del 2.01.2007 registrato o Chiard {BSY #:24.01 2007

al n. 468/1M)., di cui si allega copia fornita dat legale rappresentante delia societd
esecuiata.

Il contratte di locazione, della durata di anni 6, ha avuto inizo il 1.01.2007 & ter-
mine 1 31.12.2012 e si & rinnovaio tacitamente sino al 31.12.2018.

4. VINCOL! E ONER] GIURIDICE

Iscrizion! di ipoteca: :

« [poteca volontaria atfiva a favore di Banco Intesa Sp.A. confro—

Derivante da; concessione a garanzia di mutuo fondiario;
scrfta a Venerzia in dota 237/02/2004 gl nn. B052/1918
importo ipoteca: € 165.000,00; Importo capitale: € 110.000,00.

Impaorto ipoteca: € 1.000.000,00; Importo capiicle: € 7.633.446,04

Trascilzioni pregiudizievoii:
3

Dervante da: verbale di pignoramento immaobili
Trascritio a Venezia in dota 05/08/2014 al nn. 25920717509

5. ALTRE INFORMAZIONI FER UACQUIRENTE:
 Spese di gesfione condominiate: Nessuna
Millesim! di'proprietés
All'unite immobiliare competono;
=+ 25,88/1000 deliasfrada di accesso ed area di manovra (subclternio 85}
»  88,16/1000 celie parti comuni del fabbricafo "D" di cul funitd fa parte
come da regoiomento di coridominio con annesse tabelle millesimiali allegato
alfaito in dafa 11.11.2005 rep. 110920 not, Blanchini di Son Dond di Piave (traser. o
Venezia il 16.11.2005 ai nn. 47224/27191).

Accessibilita degli Immobiii a soggetti diversamente abili; --

Particolari vincoll efo dotazioni condominiali:

Si segnaiano, cosi come richicmati all'art. 5 delfatto di provenienza rep. 21066 del

2.02.2006 dgl not. Siignano:;

- gl accordi contenuti neltatio in data 14.10.2002 rep. 104623 del not. Bianchini
i San Dona di Plave {trascritte a Venezia il 25.10.2002 ai nn, 35422/23729)

- ladichiarazione reso da parte vendifrice, che il "Condominio C.C.A. Tricde”, pro-
prietario dell'ared identificata con 1 Fg. 34 mapp. 959/1 {area scoperta), che
costituisce bene comune non censitile a tutti | subaliemni costituenti il "Condo-
minio C.C.A, Tiade", ha concesso in comodato d'uso gratuito, per la durgla di
anni 99, alla societd
propriefaria e suol aventl CAusq), con aestingdone d'use esclusiva. di citor-
gamento della shrada inferna alia proprietd della | "sulla

= Ipotecg giudizigle atfiva a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena $.p.a.
confroweﬁvcme da: decreto ingiuntivo:
Iscrifta o Veneziain daota 4.11.2014 afnn, 34971/6351

dante causa delfatiucle ditig

Pignoramento a favore di Barica Popolare Frivladria S.p.a. confro_
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porsione di terreno posta tra la nea di confine redie o cavallo del fosso rai
manp. 259/1 e 578 det Fg. 34 ed it mureto di recinzione in camenio armato
esistente nel mappale di proprietd del "Condominio C.C.A, Triade”, fasaio di jer-
reno.di larghezza variabile da 0,50 a 1,00 m lunga quanto il confine comune

nonché, allart. 7}

- il vincelo fondicrio a favore del Comune di Coore frascritto a Veneria it
26.10.2002 i nn. 35547 /23820,

Attestozione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: classe G

Note: i certificate, redatto it 3.05.2017 - codice identificative 43517/2017 con
validita sino al 3.05.2027, & stato depositato nel portale deliv Reglone del Ve-
nato- chiave: 4d33214d4d.

& ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

» - propr. per 1/1 dat 09/02/2006 ad oggi {attuale proprie-
tario). In forza di ofto di compravendita a rogito di not. Pietro Siignano di Por-
togruaro, in dala 09/02/2006, rep.n.21064; ifrascrittc ¢ Venezia, in dato

2370272006, ai nn, 8B051/4933.

7. PRATICHE EDILIZIE:

a4

»  Concessione edilizig
| 1. + ®

Per lavorh costruzione di quaitro fabbricali ad uso artigianale [{di cui uno in
aderenza ad uno gidesistente), e di una cabina glettica
Nate

L concessione & stata volturgta g nome delig cﬁ‘f’rq—

con vollurg prot.n. 469469 del 25112002

» Permesso di coslfuireinv
Intestazione:
Per iagvort variante in corso d'opera alla C.E n. 312/2002 del 22.06.2002

¥ Cerlifictato di agibilitg prot.n, 3274 del 27.01.2005
Intestazione:; m
Periavor: iif. alia C.E.n. 312/2002 ¢ P.d.C. n. 415/2004

7.1 Conformita edilizia:
Sono state risconirate le seguenti irregolarité:
£ necessario I complelamentc dal lavor relativi al servizio igienico e
spoglicioio in conformita al progetio ed alfa agibilita,

/2004 del 28,12.2004

Per quanto sopra non s dichicra la conformitd edhilizia.

[
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Note

Af fini della commerciabiiita si allego copia del cerfificafo prot.n. 12449 del
19.04.2017 rilasciato dal Comune di Coorle, da cui rsulfa che sull'unita Fg. 34
mapp. 1181 sub. 30 non e sfafo avviagfo alcun provvedimenio amminisirativo
efo sanzionatorio of sensi defi‘art. 41 della legge n. 47/85.

7.2 Conformitd urbanistica
In base ol cerfificaio di destinazione urbanistica profn. 12454 del 19.04:2017
rtascioto dal Comune di Cacrle, che si alega,  mapp. 1181 & cos classificato
nel vigente strumento urbanistico:

"Fg.34mapp. 1181 | Zona Tenitoriale Omogenea D2/8 "Zona
. per aftivitd commerciali, direzionali e
g per larligianalo di servizio” di completa-

' S | menio

Inoltre, ai sensi del PAT vigenie la pardicella ricade in "Aree idonee per il miglio-
ramento delia quaiitd urbana”, mentre di sensi del Piano Territoricle Provingcicle
[PTCP!, farea & campita ceme area di "Rilevanza del fenomeno della sulbbsi-
denza ad dta ed alfissima [iscipsa 1 m sim) € aree o "Pericolositd idrautica
riferita ai P.P.AL adottali o P.P A, approvail”,

Note sulla conformitd: Nessuna.

Per quanto sopra si dichiarg la cenformitda urbanistica.
~ DESCRIZIONE

COMUNE DI CACRLE
FG. 34 MAFP. 1181 3UB. 30

Tratiast di un capannone arligianale, con scoperto. di perfinenza. ubicate in Via
Traghete, focente parte del fabbricato "D del complesse immebiiare denominate
"Centro Servizi Traghete™

F'unitd dinterasse, di un solo piano, ho pianta rettangolare ed & composta da un.
wnico vano deilla supetlicie complessiva di mag. 130 ca., destinato o magazzine
{h=5.35 ca.}, spodgliatcio & servizio igisnico con anfiservizio (allo stato grezzo & predis-
posto nelle sole tubature).

Caratteristiche costruftive e finffure

- plinti di fondozicne su polf collegali da cordoll in cemente armato conia fun-
zione di reggt famponamenio;

- pilasti gettatiin opera;

- trovireggl coperfura o sezione rettangoelare;

- coperfura in fravi precomprasse ad Y, sulle quali sono appoggiati | cupolini di
copertura inlamierd;
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- controsoffitto in ponnelll di lamiera grecaic;

- panneglf di iomponaomento esterni prefabbricali in c.auwv, lavoroto a vista;

- parett divisorde dalle altre uniid in blocchi di cemento;

- paret divisorie intermne in cattongesso;

- poavimenti iry cemento lisciato;

- parete vefrata dingresso in metatlo eleffrocolorato, con vetro singolo;

- portone carrabile in metallo elefirocolorato coibentato, con poria pedonale
con manighione antipanico,

LCunitd & provvista di impianto eletirico esterno con candglette in pve e luci ol neon.
I complessa edilizio & allacciate allacquedotte ed alla fognatura comunale,

Nelle pratiche edilizie ssaminate sono state rinvenute le seguenti dichiaraziont di con-
formita alla regola d'arte;

s dellimpianio elettrico di llumingzi & FM rlosciala +22.11.2004 dalla ditta

s delimpianto idrico sanitario flasciala T 3.11.2004 don*impresa_
{dlich.n. 33/04}

‘Lo scoperto di perfinenza, di maq. 194 ca., & gsfalfafo ed & delimifato con mureﬂd in
c.q, e rete metallica plostificata,

Lunitd immobiliare € ubicata in zona per atfivitd commerciali, - direzionali ed arfigia-
nali, in bucna posizione dspetto alia viabilitded ol centro cittadine; i sue stato gene-
rale di manutenzione e conservazione & normaie.

1. QGuoia e fipologia del diriio
na propriefé

~venTudll Compropnetan:
Nessuno

Superiicie complessiva di circa mg 130,00

e T aeane e Coeﬁ% ieics ! e ‘
: : ' : eguivdlenie |
H ¢ o 2
capannon [ sup redie lorda . Y30.00 € 406,00 ]
o - 130,00

Accessori

Scoperte di pertinenzo di-mg. Valore a corpo: € 15.500,00

94 ca,
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. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:;
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Lo scrivente ha adotiato il criterio sintetico-comparativo con stima monopara-

metiica, considerando la destinazione del bene g facendo le dovute proporzioni

e comparazioni con i prezzi applicati per beni simili sullo stesso mercaio o sU
piazze concorenziali, fenendo conto dello stato attuale e di tutte le caratteris-
tiche infrinseche ed astrinssche ed in particolare:

» ubicaZione, posizione, grade di finiturg, lumingsit noturgle, dotazions im-
piantistica, stato di consarvazione, conformilés urbanistico-edilizia.

* ¥ &

Al valore medio nel lilbero mercato stimato viene applicato un coefficiente di de-
prezzamento del 15% determinato in via forfettario per 'assenza di gararzia per
vizi, dell'onere a carico dellacqguirente di provvedere alle cancellazioni dli troscri-
Zioni e iscrizion], df quanto suggerifo dalics comune esperienza circa le differenze
tra libero mercato e vendile coatiive {come da dispasizioni del G.E.).

St precisa che ogni altivitd di verifica preventiva, anche di tipo ediiizio-urbanistico,
compete all'oggivdicatorio, che avra 'obbligo di visionare preventivamente 1
bene.

Elenco foni:

Aste giudiziarie, indagini di mercalo.

8.2 Valuvtazione corpl

A - Fg. 34 mapp. 1181 sub, 30
Fabbricati coshuiti per esigenze industriali [D7]
Stima sinfelica comparativa paramehica semplificata)

‘ Des#maz;one E"I'-gggedicfé-squivd— Vaiore Unitaric Vulore Complessivo

l fente 1 :

icapannone | 13000, € 60000 € 78.000,00
Stimia sinfetica comparativa parametica del corpo € 78.000,00
Vaiore Corpo € 78.000,00
Valore accessori (scoperto di pertinanza di mg. 194 € 15.500.00
ca.}
Valore complessive fritero € 93.500,00
Valore complessivo difito e quota{1/1) € 93.500,00

¥

Po. 12
var 32,1

Ediicom Finance s



pietrocanalelgeometra

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 251 / 2016

Riepllogo:
n Immaobite Superii- Valore intero. | Valorediifico e
- cie lorda | medic ponderale’ | guotg {171} .-
COMUNE D! CAORLE capannone  arti- 130,00 € 93.500,00 €93.500,00

Fg. 34 mapp. 1181 sub. 30 | giangle con :co-
perto di pertinenza
di ma. 194 ca. ubi-
1 cate in Via Traghet
i nel fabbricaio D"
del complesse de-
nominatoe "Ceniro
Servid Traghete”

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzia per viz,
onere a carico delf'acguirente di provvedere dlie cancella-
Zioni di frascrizioni e Iscriziond, per quanto suggerito dalla co-
mune esperienza circa le differenze tra libero mercalo e
vendite coattive (come da disposizioni del G.E.) € 1402500

8.4 Prezzo base d'asta del lotto: .
Vaiore immobili (ARROTONDATO) dl netto delle decurtazioni € 79.500,00
nelio stato di falto in cuf sl reva:
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Rapporto distima Esecuzione Immobiliare « n. 251 /2016
o102

~ BeriinCaorle (Venezia)
- Fg.34 mapp.7605ub. 76

?. IDENTIFICAZIONE DEL BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 74.
Laboratord per arti ¢ mestier [C3]

Quola e lipologia del

ventual compropraiar:
Nessuno

Ideniificato al cafasio Fabbricati:

intesiazions:
propr. per 1/1

« foglio 34, particella 740, subalterno 74, indirizzo Strada Traghete snc, piano

1, z.c. U, categoria C/3, classe 7, consistenza 100 ma, superficie totale: 123
ma, rendifa £ 216,91

Derivante da:

- denuncia di variazione prot.n. VEOD38158 del 2.05.2017 (m. 8835:1/2017) per
diversa distribuzione degli spazi inlerni

Millesimi di propreta di parit comuni;
¢ Utilita comuni (cost come richiomate nell'atio di provenienza rep. 19841 del
7.05.2004 del not. Siignano):
- sub, 1:strada di accesse, bene comune non censibile o tutte le unitd
insistenti sul mapp. 760

- subl38: stradao di accesso, bene comune non censibile
- sub. 677 strada di accesse, bene comune non censibile
- sUb, 68 serbatoin G.P.L. berne comune non cansibile.
- sub. 99 strada di-accesse, bene comune non censibile.

Confini:
L'unita confina con:
e sub, 100-38-77-101-75.

Note

L'ared su cui sorge it complesso ediiizic & ideniificata ol catasto terreni con il
Fg. 34 mapp. 760 - ente urhano di Ha 2.5%.44

Conformila catastale

Sono state riscontrate le seguenti itregolaritén diversa distibuzione degli spazi in-
ternl.
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Rapporto di stima Esecuzione-immobiliare - n. 251 f 2016

Regoiarzzata mediante: denuncia di variaziong prot.n, VEQ038156 del 2.05.2017 (n.
8835.1/2017)

Per guanto sopra si dichigra la conformitt catastole

DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONAY:

Caratteristiche zona: periferica

Area urbanistica: zona per aftivitd commercial, direziondii & per l'artigionato di
servizio

Carafferistiche zone limilrofe: commerciali-direzionali-artigionall, residenziali e
agricole

Imporianti ceniri limilrofi: Venezia e Jesolo

STATO D! POSSESSCr

contratte di locozione del 201.2007, che si allega,. registraio o Chiarl {BS) i

26.01,2007 ol n, 468/, per il canone annuo di € 7.200,00 pi LV.A., da pagarsi in
rate timesirall anticipate i € 1.800,00 + LV.A.

It contraito, della durata di anni 6, ha avuto inizdo i 1.01.2007 e fermine il
31.12.2012 e si & rinnovatlo tacitomente sinc al 31.12.2018,

Siritiene congruo i conone patiuito,

VINCOLl E ONERI GIURIDICE:

iscrizionl-dl ipotece:
. oteca volontaria attiva o favore di Banca intesa S.p.A. con’rro—
i} Derivante da: concessicrne o gargnzia di muius fondiario;
iscriita o Venezia in data 246.05,.2004 i nn, 20288/4418
Importo ipoteca: € 225.000,00; Importo capitale: € 150.000.,00.

» Ipotecq gludiziale aftiva o favore di Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.0.
confrhe;ivmn%e de decreto ingiuntive;
Iscritta o Venezia in data 4.11.2014 ai nn. 34971/56351
importo ipoteca: € 1.000.000,00; importo capliale: € 7.633.4646,04

Trascrizioni pregivdizievoli:
¢ Pi ramento ¢ favore di Banco Popolare Frivladria S.p.a. confro—
; Derivante da: verbale di pignoramento immaolbili
Trascrito a Venezia in.data 05/08/2016 ai nn. 25920/17509

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese digesfione condaeminiale: Nessuna

Accessibilita degli immobili a soggetti diversamente abili -

Paricolari vincoli e/a dotazioni condominiali:

Si segnaio, cosl come richiomato al‘art. 5 dellatto di provenierza rep. 19841 del

7.05.2004 del not. Sirdgnano:;

- ocafco dellente comune distinte con il suls. 1 del mopp. 760 esiste servitt di

passaggio pedonale & autocaraio o favore del mapp. 7461 (cabina Enel) tras-
critta a Venezia 1'8.01.1994 ai nn, 408/4%4;
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- negi scoperti di proprietd esclusiva delle unitds distinte con i sub, doi 74 0 98
compreso {fabbricato "G insistono servizi comuni come linee acquedotio,
ENEL, Telecom, metane, e quindi o vendite gvvenute verrano o costituidsi, ai
sensi delt'art, 1062 del C.C., le relative servitl; | proprietant o deite aree dov-
ranno consentire ogni infervento necessario per manuienzioni, pulizie, ricos-
fruzioni linee ecc..; tulfe le spese relative verranno ripartite fra i proprietari
delle unitd immobiliar che di detti servizi beneficiano;

- i contatord per il consumo dell'acqua o servizic delfunitd in oggetto sonoe col-
locati nefio scoperto di pertinenza delfunitd distinta con il sub. 97 & pertanto,
a vendite avvenute, verranno o costituirs, of sensi dell'art. 1062 delf C.C., le re-
lative servite onde consentire faccesso a dettl contator o futti | proprietar
delle unitd immobitiar

nonché, alfart. 7]

- il vincolo di inedificabllitd a favore del Comune di Caorle frascritto o Veneria

i114.08.2002 qi nn, 28480/19170. 5

Altestazione Prestazione Energetica; SI,

Indice di prestazione energefica: classe F.

Note Indice di prestazione energetica:

L' Attestato di Prestazione Energetica & stafo redatto it 3.05.2017 dal Tecnico ncar-
cato come da documentazione che si dilega, ma non & stato possibile 1| suo depos-
ite net portale della Regione Veneto in quanto Pimpianio non & registrato nel'CIRCE
{Cataste Impianti & Rapporti di Controllo di Efficienza Energsticd).

14, ATTUALI E PRECEDENT PROPRIETARYL:

» - prope. per 1/1 dal 07/05/2004 ad oggh (attudle proprie-
tario). In forza ¢ otto di compravendita o rogito di not, Pietro Siighano di Por-
togruare, in dota 07/05/2004, rep.n.19841; trascrittc o Veneziq, in daia
26/05/2004, oi nn. 20287712801,

15. PRATICHE EDILIZIE:

» Concessione edilizi (22007 del 3.07.2002
intestazione: .
Per lavor: reclizzazions di un fabbricato - contraddistinto con Ia leftera G -
per complessive 14 unitd ad uso arfigianale

»  Cerfificato di agibilité prot.n. 10047 del 12.03.2004
in?esmzione:%
Per kavor: df. ada C.En.

15.1 Conformitd-edilizia:
Sono state riscontrate le seguentiimagolaritd; Realizzazione of pareti divisetis interne
corvla formezione-di pit locall,
Talt opere sono sanalaili.
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costo complessivoindicative della sanatoria: € 2.000,00
Oneri totali € 2.000,00

Per quanto sopra nen si dichidrg la conformiid edilizia,

Note

Al fini dello commercichilitd si gilega copia del cerfificato prof.n. 12449 del
19.04.2017 riiasciato dal Comune di Cacrle, da cui risulta che sull'unitd Fg. 34
mapp. 760 sub. 76 non é sftato avvialo alcun provvedimento ammirdsirafivo
/o sanzionatorio of sensidellart. 41 della legge n. 47/85.

15.2 Conformitd urbanistica:
fn base of certificafo di destinazione wbanistica protn. 12454 del 19.04.2017
rlasciato dal Comune di Caorle, che st allega, il mapp. 740 & cosi classificato
nel vigente strumente urbonistico:

| Fg. 34 mapp. 760 = Lona Territoriale Omogenea D2/9 "Zona

' | per gliivité commerciali, direzionali e |
per Fartigianato di servizic” di completa-

- mento
Parte del mappale & interessato da
"Fasce di rispetto dai depuratord” in cui
non seno consentite nuove edificazioni,
salvo le opere relative ai depurator e
agii impianti tecneligici pubblici,

i
i
i
]
i
1
H
i

Inolire, o sensi del PAT vigente la parficelia ricade in "Aree idonee per it miglio-
ramento della qualitd urbana”, menire ai sensi del Piano Temiteriale Provincicle:
{PTCP), l'area & campite come area di "Rilevanza del fenomeno della subsi-.
denza ad alia ed dltissima fiscipsa 1 m sim} e aree o "Pericolpsités idraulica
iferita ¢i P.P.AlL adottatio P.P.A. approvati'.

Note sulla conformitt; Nessuna.

Per guanto sopra si dichiard ia conformitd urbanistica.
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COMUNE B! CAORLE
FG. 34 MAPP. 760 SUB. 76

Trattast di un capanneone artigiandie con scoperto di pertinenza, facente pérte diun
piy ampic intervento edilizio ubicato in Via Traghete, nel fabbricaio {comprendente
n. 15 unitd immobiliar) distinto in progetto con la lettera "G,

Lunitds d'inferesse, di un sclo piano, ha pianta reftangolare ed & compostd da un
unico vano della superficie complessiva di mg. 108 ca., comprendente gl suo interno
un servizio igienico con antiservizio (h=3.00 ca.}, un ingressa [h=2.75 ca.), un ufficio
(=275 ca.} ed un laboratorio-magazitic th=5.50 ca.). rcavaii questi ufliri con la
posa di pareti in cartongesso in difformita dalia C.E:in. 203/2002.

Caratteristiche cosirutiive e finiture

- siruttura portante costituita da pilost in .oy, pesti su piintl a bicchiers in c.a.
poggianti su pali vibroinfiss, collegat fra lore da una frave di fondazione na-
siriforme in c.a. a sostegno dei pannelll di famponamento;

- fravi a sostegno della copertura inc.av. con sezione ¢ T;

- coperura redlizzata con travi in c.a.p. ad Y e pannelll coibentali in iastre di
fiorocemento, con lucemarnio in materiale fraslucido;

- pannell di tampenaomenio esterni del fipo orizzontale in cav. lavorato.a vista;

- paret divisorie dafle altre unitd in pannelliin cemento a vista;

- parefi divisotie interne in aterizio {servizio igienico) o in cartongesso:

- confrosofiitti in lamierino e cartongesso;

- pavimenti in cemento lisciato, in piastrefle di ceramica (nel servizio fgienico) o
infominato;

- rivestimenti nel servizio igienico in piasirelle di ceramica;

- porte interne in tamburato di pve olegno;

- finestre a nostro in metalio elettrocolorato, con vetro refinato;

- portfone carabile in metallo elettrocoiorato colbentato, con porta pedonale
con ranigione antipanico,

Lunitd & provisto di impiante eleticoe del tipo civile, di impiante antifurto e di im-
planto di condizionomento-e riscaldamento con pompa di calore con split; 11 QCQL}Q
caida peruso sanitario viene prodotta da scaldabagno elettrico.

It fabbricato € dllacciato.alfacquedotio ed alla fognatura comunale di Via Traghete,

Nelle prafiche edilizie esaominate & stata rinvenuta dichiarazione di conformita alla
regola d'arte delfimpiantc eletfrico, rilasciata it 22.12.2003 dalla ditta

nelfautorizzazione di agibilita n. 10047/2004 & indicato che & stald
THQS ichiarazione di conformitd alla regoia d'arte delfimipianto idikee
sanitario datata 2.03.2004.

Lo scoperto di perfinenza, di ma. 137 ca., & asfalitalo & defimitato con muretta in c.a.
e rete metalica plastificata.
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L'unita immaeblliare & ubicata inzona per atfivitd commercioll, direzionali ed arligic-
hati, in buona peosizione rspetto alla viabilita ed ol centro cittadine: il suo-siato gene-
refe di monutenzione e conservazione & discreio.

1. Quola e tipologic del diritio

VED
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 108,00

T Desfnadone 1 Parametro 1 Coeff. | Superficle | Prezounifario

: ¢ equivaienie | ;

capanmene supredielorda i 1,00 10800 | £ 650,00
' 108,00

Accessork

Scoperfo di pertinenza di ma. Valore o corpo: € 11,000,00

137 ca.

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
14,1 Criteri e fonil:

Criferi di stima:

Lo scrivente ha adoettate il criterio sintetico-compuarafivo con stimma monoparamaetrica,
considerando la destinazione del bene-e facendo le dovute proporzioni & comparg-
zioni coni prezzi applicati per bent simili sullo stesse mercato osu piazze concorrenzigl,
tenendo conto di lutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche-ed in particolare:

« ubicazione, posizione, grado difinitura, luminositd naturale, dotazione impicrntis-
fica, stato di conservazione, conformita urbanistico-edilizia.

L A

Al valore médio nél libere mercate stimaio viene applicato un coefficiente di deprez-
zamento del 15% determinato in vig forfeftaria perl'assenza diigaranzia per viz, deif'o-
nere o carico defl'acquirente di provvedere alle cancelloziont di trascrizioni e iscrizioni,
di quanto suggerito dalla comune esperienza circa e differenze tra libero mercato e
vendite coaffive (come da disposizioni del G.E.).

31 precisg che ogni affivitd di verifica preventiva, anche di tipo edilizic-urbanistico,
compete all'aggiudicatario, che avra 'obbligo di visionare preventivamente it bene.

Elenco fonth:
Aste giudiziane. indagint di mercato.

Pag, 19
Ver, 3.2.1
Edicom Finance i



piatrocanalelgeometra
Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - 6, 251 / 2016

16.2 Valutazione corpl:
A - Fg. 34 mapp. 760 sub. 746
Laboratori per arii e mestieri [C3]
Stima sintetica comparativa narametrica {semplificaia)

t Destingzione Supetficie Equiva- V&Iare Unifaﬁo -;Ic;zbre Complessive
| lente
[capannone 108,00 € 650,00 € 70.200,00
Stima sintetica comparativa parametica del corpo € 70.200,00
Valore Corpo € 70.200,00
Valore accesson {scoperio di pertinenza di mig, 137 € 1 1.000,00
ca)
Valore complessivo intere € 81.200,00
Vaiore complessivo diritfo e quota {1/1) € 81.200,00
PN
Riepilogo:
] LD 1 .. Immobile Supeificle.. | Valore Infero - {1 Valore.diriffo @
SRR SIRETR S e tordd - | medioponderale 15 quote (E1) -
COMUNE DI CAORLE capannone  ar- 108,00 €81.200,00 € 81.200.00

Fg. 34 mapp. 760 sub. 76 figionale  con
scoperto di per-
finenza di mq.
137 ca. ubicato
in Via Traghete

14.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduziohe del valore del 15% per assenzo di garanzic per vizi, onere
a carico dellacqguirente di provvedere alle cancellazioni di rascri-
Zioni e iscrizionl, per quanto suggerito dalla comune esperienzg
circa le differenze tralibero mercato e vendite coattive {come da
disposizioni del G.E.] € 12.180,00

Spese per regolarizazions urbanistica
£ 2.000.00
16.4 Prezzo base d'asta del LOTTO 1L

Valore immobili (ARROTONDATO] al netto delle decurtazioni € 47.000,00
nedlo stato di fatto in cul si frovas
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" Beniin Caorle (Venezia) ~ .
- Fg.34mapp.760sub.77 .

17, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILF OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificafive corpo: Fg. 34 mapp. 760 sub. 77,
Laboratori per arli @ mestieri [C3]

ventugl comproprietar:
Nessune

identificato gl catasto Fabbricati:

intestazione:
- propr. per 1/1

+ foglio 34, particella 7460, subalterno 77, indirizzo Strada Traghete snc, piano
1, z.c. U, categoria C/3. closse 7, consistenza §6 mq, superficie totale: 117
mg, rendita € 208,24

Detivante do:
- denuncia di variazione prot.n. YEOO38155 del 2.05.2017 [n. 8836,1/201.7) per
diversa distribuzione degli spazi interni

Millesim di proprietd diporli comuni:

+  Utilitdrcomuni {cosi come richiarate nell'atto di provenienza rep. 19841 del
7.05.2004 del noft. Skignano}:
- sub, 1o strada di accesso, bena comune non censibile g tutte e unita

insistenti sul mapp. 760

- sy, 38 slrada di accesso, bene comune non censibile
- sub. &/ strada di accesso, bene comune non censibile
- sub, 68: serbatoic G.P.L, bene comune non censibile
- sub, 99 strada di accesso, bene comune non censibile.

Confini:
L'unitd confing con:
«  sub. 76-38-101.

Note
L'area su cui sorge il complesso edilizio ¢ identificata al catasio terreni con il :
Fg. 34 mapp. 740 - ente urbano di He 2,.59.46

Conformifd catastale

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: diversa distribuzione degl spazi in-
terni.
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Regolarizzata mediante: denuncia di variazione prot.n. VEOD38155 del 2.05.2017 (n.
8836.1/2017)

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastaie,

18. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

19.

20.

21,

Caralteristiche zona; periferica

Areq vrbanistica: zona per atfivite commerciali, direzionali e per Fartigianato di
servizio

Caratteristiche zone limirofe: commerciali-direzionafi-arfigianai, residenziali e
agricole

Importanti cenfr limitrofi; Venerzic e Jesolo

STATO Bl POSSESSO:

L uritd & uliiizzata, olire Iy societd praprietaria, anche dalla soc

in base agl accordl integrafivi del 7.03.2007
refativial confratto dilocazione del 2.01.2007 {registrato a Chiari (BS} il 26.01.2007
al n. 44841t} di cui si allega copia fornita dal legale rappresentarnite della societd
esecuiata. 5

Il contratto di locazione, della duraia di anni 6, ha avuto inizio # 1.01.2007 e ter-
mine it 31.12.2012 e si & rinnovato tacitamente siho al 31.12.2018.

VINCOL E ONERI GIURIDICK:
iscrizioni di ipoteca:
+ ipoteca volontaria affiva a favore di Banca Intesa 5.p.A. controlilil
heriveﬁ‘fe da: concessione a goranzia di mutue fondiario;
iscrifta o Venezia in dota 26.05.2004 of nn. 20288/4418
imporio ipoteca: € 225.000,00; importo capHale: € 150.000,00.

« Ipoteca giudizinle cdiiva o favore di Banca Monte del Paschi di Siena $.p.a.
confrﬁen’vcme da: decreto ingiunitivo;
Isciitte o Venezia in doter-4,11.2016 af nn. 3497176351
importo ipoteca: € 1.000.000.00; Importo capifale: € 7.633.644,04

Trascrizioni pregiudizievoli:
+ Pignoramento ¢ favore di Banca Popolare Frhuladria S.p.a..confro —
ﬁeﬁvcn?e da: verbale di pignoramento immokbil
raschfto g Venerla in data 05/08/2016 o nn. 25920/17509

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna

Accessibilita degll immobili a soggetti diversamente abili: §i

Particolari vincoli e/o dotozioni condominiali:
Sisegncia, cosi. come richiomato-dllant. 5 dellatto di provenierza rep. 19841 del
7.05.2004 dei not. Sirignano:

- acarico dellente comune distinte con il sub, 1 del mapp. 740 esiste servitd
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di passaggic pedonale e auiccamaio o favore del mapp. 741 {cabina Enel)
frascritta o Veneria 18.01.19%4 i nh. 608/494;

- negli scoperti di proprietd esclusiva delle unita distinte con i sub. dal 74 o
98 compreso {fabbricato "G") insistono servizi comuni come linee acgue-
dotto, ENEL, Telecom, metano, e quindi a vendite avvenute verono o cos-
tituirisi, ai sensi dell'art. 1062 del C.C., le relative servitU; | proprietarn di dette
areg dovranno consentire ogni intervento necessario per manutenzioni,
pulizie, ricostruzioni inee-ecc...; tutte le spese relative verranno ripartite tra i
proprietan dele unitd immobiiar che di dett servizi beneficiano;

- i contator per # consumo delfacqua o servizio deftunités in oggetio sono
collocatt nello scoperic di pertinenzo dell'unita distinta con it sub. 97 e per-
tanto, a vendite avvenute, verranno o costituirst, of sensi deli'art, 1042 del
C.C., le relafive servitls onde consentire I'accesse a detii contatort o tuth
proprietar delle unitd immaobiliar

nonché, alfart. 7}

- ilvincolo di inedificabiliid a .fqvore del Comune di Caonlé trascrtto a Vene- i
zia il 14:08.2002 i nn.. 28480/19170.

Altestazione Prestazione Energetica: Sl.

indice di prestazione energetica; classe k.

Note Indice di prestazione energetice;

L' Attestato di Prestazione Energetica & stato redatio i 3.05.2017 dal Tecnico incar-
cato come do documentazione che si allega, ma non & stato possibile il suo depos-
ito nef portale della Regione Venetoin quanio 'impianto non &registrato nel CIRCE
{Cotasto impianti e Rapporfi di Controfio di Efficienza Energetical.

22. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

> — -propr. per 1/1 dal 07 /0572004 ad oggl {attuale propri-
etario). In forza di atto di compravendita a regite di net. Fietro Siignano di
Portogruaro, in data 07/05/2004, rep.n. 19841; frascritto o Venezia, in data
26/0542004, ¢ nn, 20287/12801.

23. PRATICHE EDILIZIE:

>  Concessione edilizia n. 203/2002 del 3.07,2002
intestozione:
Per lavort: redlizzazione di un fabbricato - contraddistinto con la leftera G
- per complessive 14 unitdr ad uso artigionaie

¥ Cerificato diagibilita ; 047 del 12.03.2004
intestazions! )
Per lavort: rif. alla C.E.n. 203/02

»  DJULA.n. 55del 7.03.2008 - prot.n, 8720
In‘fesfozione*
Per lavorl: realizzazione di opere interne-nel copannone facente parte det
fabbricato ad uso artigianale contraddistinto con fa leftera "G" {sub. 77)
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> Cetificate di agibilita prot.n, 29407 dei 11.08.2008
Infestoziong?
Per lavori: rif. alla DL AL n.

23.1 Conformitd edilizia;

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Lievi difformité: pareti divisorie interme.
Tall opere sono sanabili,

costo compilessivo indicative della sanatoria: € 2.600,00
Onert totali € 2.600,00

Per guanto sopra nonusi dichiarg la conformitd edilizia.

Note

Al fini della commerciabilita si allega copia del cerfificato prohn, 12449 del
19.04.2017 rilasciato dail Comune di Caorle, da cui risulta che sullunitd Fg. 34
mapp. 760 sub, 77 non e stato avvigto alcun provvedimenio amminisirativo
e /o sanzionatono ai sensi defll'art, 41 della legge n. 47/85.

23.2 Conformita urbanistica;

In base ot cerlificato di destinazione urbanistica. prot.h, 12454 del 19042017
rilasciate dal Comune di Caorle, che st allega, il mapp. 740 & cost classificato
nel vigents strumento urbanistico:

Fg. 34 mapp. 760 Tono Territoriale Omogened D2/9 "Tona
per affivitd commerciaii, direzionali e
per l'ardigianaio di servizie” di completa-
mento _
Parte del mappde & inferessafo do
"Fasce di rispetto dai depurator” in cui
non sonc consentite nuove edificazion,
salvo fe opere relalive ol depuratort e
agli Impianti tecnoligici pubbilici.

Inolire, ai sensi del PAT vigente la particella ricade in "Aree idonse peril miglio-
ramento della gualita urband’, mentre di sensi del Piano Teriforicle Provinciala
{PTCP), larea & campita come area di Rilevanza del fenomeno: della subsi-
denza ad alta ed allissima tiscipsa 1 m sim} e aree o "Pericolositd idraulica
rdferita-ai P.P.AL odoticti o P.P.A. approvati”,

Note sulla conformitd: Nessuna.,

Per quaonio soprafsi dichicra o conformitd urbanistica.

Pog. 24
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COMUNE DI CAORLE

FG. 34 MAPP. 760 SUB. 77

Trattasi di un capannone arligiancie con scaperto di perﬁneni@, facente parte diun
pis ampic intervento edilizio ubicafo in Via Traghete, nel fabbricato {comprendente
n. 15 unitd immobiliari} distinto in progetto con la leftera "G,

L'unita dinteresse, di un sclo piono, ha pianta retiongolare ed & composta da un
unico vano della superficie complessiva di mg. 110 ca., comprendente al suointerno
un servizio igienico con anliservizic, un ingresso, un ufficio, un magorzine per it depos-
ifo di merce varia ed un alfro magazzino per i ricovers di mezzd di frasporto (h=3.00
ca.), realizzati questi Uitimi in paziale difformitd dalla DA, 55/2008.

Coratterstiche costrutfive e finiture

- strutura portante costituita da pltastriin c.o.v. posti su plintt a bicchierein ¢.q.
poggianti su pal vibroinfisst, collegati tra.loro do una frave df fondozZone no-
stiforme in ¢.d. o sostegno dei pannelll di tamponamento;

- fravi g sostegno della copertura in c.av. consezione a 1)

- copertura redlizzatd con travi in c.d.p. ad Y e pannelii conben‘fah i lastre di
fibrocemento, con iucernario in materiale frastucido;

- panreli di tamponamento esierni del tipo orizzoniale in c.auv. lavorato a viste;

- pareli divisorie dalle altre unitds in pannelll in cemente a vistg;

- pareli divisorig inteme In [aterizio [servizio igienico) o In cartongesso;

- confrosoffitti con intelaiatura in famisrine prevemiciato e cartongesso;

- pavimenti in pigsirelie di ceramica;

- rivestimenti nel servizio igienico in piastrelie di ceramicg;

- porte inferme in famburato dilegno;

- finestre g nosiro in metallo elettroccicrato, con vetro retinato;

- portone carrabile in metalle eleftrocolorate coibentato, con poria pedonale
con maniglione antipanico.

L'unitd & provvista di impianio elettice del tipo civile, di impianto antifurio e di im-
pianto di condizionamento e riscaldamento con pompa di calore con n, 2 split Daiking
I'acqua calda per uso sanitaric viene prodotta da.scaldabagno elethico.

Il fabbricaio & allocciato allacquedotio ed glla fognatura comunale di Via Traghete.

Nella D.LA. 0. 55/2008 & stata rinvenuta dichiarazione di cenformitds aliaregola diarle
dellimpicnte eletrico, rlasciata | 22.07.2008 dalle ditta
nelfautorizzazione di agibilitd n. 1004772004 & indicoto che & statg nlasciata anche
dichiarazione di cenfarmitd olid regola d'arte dellimpianto idhicoe sanitaric datato
2.03.2004.

Lo soperio di pertinenza, di ma. 94 ca., & asfaliaio ed & delimitato con muretia in c.a.
e rete metallica plostiticoto.

L'unitd immobiiiore & ubicata in zona per oftivitd commercioli, direzionali ed artigia-
Pag. 25
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nali, in buona posizione fspetto aita viabiitd ed ol centro cittadino; it sue stato gene-
rale o manutenzione e conservaziche & buono,

1. Gluota & tipologia del dirlo

ventuali compropneqrn;

Nessuno

Superiicie complessiva di circa mg 110,00

g

Desinczione | Porometo | Coefl. | Superfice | Prezo unitario |
; equivalente | I
gcgpannone Csupreclelordal LOD ¢ 110,00 | € 750,00
Accessori:
Scoperto di pertinenza di ma. Valore o corpo: € 7.500,00
26 ca.

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1 Criteri e fonti;

Lo scrivente ha adotiato il criterio sintetico-comparative con stima:monoparametrica,
considerando la destinazione dei bene e facendo le dovute propoerzioni e compiara-
zioni cont prezz applicall per beni simili sullo stesso mercaio o-su piazze concorrenzial,
tenendo contfo di futie le caratteristiche intrinseche ed astrinseche ed in particolare:

v ubicazione, posizione, grado di finitura, luminositd naturale, dotazone impiantis-
tica, stato di conservazione, conformitds urbanistico-edilizia.

¥ & %

Al vaiore medio nél bero mercate stimato viene applicato un coefficiente di deprez-
zamento del 15% determinato in via forfettaria per l'assenza di gararzia per vizi, dello-
nere o cailco dellacguirente di provvedere alle cancellazion di frascrizioni e isarizion,
di quanto suggerito dafla comune esperienza circa le differenze tra libero mercaio e
vendite coottive [come da disposizioni del G.E.).

Si precisa che ogni affivitd di verifica preventiva, anche di tipo edilizio-urbanistico,

compete all'aggludicatario, che avrd 'obbligo divisionare preventivamenteil bene.
Elenco fonih;
Aste giudidarie, indagini di-mercato,

Pag. 26
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24.4

24.2 Vglutdzione corpl:

A - Fg. 34 mapp. 760sub. 77
Laboratori per arti & mestiert [C3]
Stima sintetica comparativa parametrica (sempiificata)

Rapportodi stima Esecuzione Immobitiare - n. 251 / 2016

= 5 -Destinarione i SuperﬁcieEqurvaL Valore Unitario Valore Comp‘iess’fvoﬁ
| | tente ? _ ;
\capannone 110,00 € 750,00 € 82 500, 00§
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 82.500,00
Valore Corpo € 82.500,00
Valore dccessor {scoperto di pertinenzc df maq. 94 € 7.500,00
ca)
Valore complessivo intero £ $0.000,00

Valore complessivo dirito e quota{(1/1)

€ 70.000,00

Riepilogo:
0 Immobile Supeificle. | Vuoloreinters | Vilore diritto e
. Lorda: “medic ponderdle quola {171}
COMUNE DI CAORLE capannoneg  ar- 10,00 £ 90.000,00 £ 90.000,00
Fg. 34 mapp. 760 sub. 77 figianale  con :
scopetto di per-
tinenza of maq.
- 94 co. ubicaio
in Vig fraghete
24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzicne del valore del 15% per assenza di garanzia per vizi, onere.
a carico delf'acquirente di provvedere alle cancellazioni di frasar-
zioni e iscriziont, per quanto suggerito dalla comune esperienza
clrea le differenze tra libere mercatfo e vendite coattive (come da
disposizioni del G.E.) € 13.500,00
Spese per regolatizzazions urbanistica € 2.000,00
Prezzo base d'asta del Lotto 1I:
Valore immobili {ARROTONDATO) ol nelio delle decurtazioni € 74.500,00
nelle stato di fatto in cul st frover
Fag. 27
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Allegati

DOCUMENTI CATASTALI

lotfo I (Fg. 34 mapp. 1181 sub, 30)

1.1 mappain scala 14000

1.2 elaborato planimetico scola 1:500
1.3 planimetlria scala 1:200

1.4 visura gbtuale dell'unitd

Loffo ll e HI {Fg. 34 mapp. 760 sub., 76 & 77}
1.5  mappain scala 1:4000

1.6 eigborato plonimetdco scala 1:500

1.7 rcevuta denuncia di variazione prof.n. VEQO38156 del 2.05.2017 {sub. 74)
1.8 rcevuia denuncia di variazione prot.n. VEOO38155 del 2.05.2017 {sub. 77)
1.9 planimetda sub, 76 scala 1:200

1.10 planimelria sub. 77 scala 15200

1.11  visura attuale delle unitd immobiliar

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visura ipotecaria ¢ nome —dol 19.10.2014 con aggiornamento ol
2052017 '

2.2 iscrizione diipoteca nn. 3497176351 del 4.11.2016

TYOL DI PROVENIENZA
3.1  dticdi CV del 9.02.2006 rep. 21046 del not. Pietro Sirignano (Loffo 1)
3.2 _mﬁo di CV del 7.05.2C04 rep. 198941 del not. Piedro Sirignanc (Lolto H e 1)

ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA

4.1  APE del3.052017 - cod. 43515/2017 (Loto 1}
42  AP.E del3.05.2017 {lotto il)

43 AP.E del3.05.2017 {Lofto 1If)

STATO DI POSSESSO
51 cofitratto di locazione immobili del 2.01.2007, registrate 1.26.01.2007
3.2 accordi integrativi del 7.03.2007

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA

6.1  dellimpianto idrico-sanitario in data 3.11.2004 {Lofio )

6.2  delfimpianto eletirico di lluminazione e F.M. in data 22.11.2004 Lotfo §)

4.3 dellimpionto eletiico in data 22.12.2003 (Loffe i)

6.4  dellimpianto eleffrico in data 22.07.2008 (e dichiorazione di rispondenza
dellimpianto} {Loffo i)

DOCUMENTI COMUNE DI CAQRLE

loHfo ]

7.1 concessione edilizia n. 312/2002 de! 26.09.2002

7.2 voltura protn. 46969 del 25.11.2002

73 pemesso dicostruire in variante n. 415/2004 del 28.12,2004 e n. 2 favole di progetto
74  certificate di agibilitd prot.n. 3274 det 27.01.2005
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Lotto I

7.5 concessione edilizia n. 203/2002 dsl 3.07.2002 e n. 2 tavole di progetio
7.4 certificaio f agibilita prot.n. 10047 det 12.03.2004

Lofto Il

7.7 concessione edilizia n. 203/2002 del 3.07.2002

78  D.LA n 55del 7.03.2008 & n. 1 tovola di progetto

7.9  certificato di agibilitd protn, 29407 del 11.08.2008

CERTIFICATI COMUNALI
8.1  certificato di destingzione urbanistica prot.n, 12454 del 19.04.2017
8.2 cerlificoto di inesistenza provy, sanzionator prot.n. 1244% del 19.04.20377

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Lloflc i

9.1 fologrdfia aerea (google maps)
2.2 n. 8ictogrofie

loftolie il

2.3 folografia aerea [google maps)
2.4 n, 10 fotografie sub., 746

2.5 n. 12 fotografie sub. 77

Pordenone, 8 maggio 2017
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