Rapporto di stima Esecuzlone fmmobitiare - n, 12 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: (SN
contro: { NN

N°® Gen. Rep. 12/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.; 21-06-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI
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Rapporto di stima Esecuzione Immiobiliare - n. 12 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastall

Bene: VIA PANAMA, 19 INT. 21 - Caorle (Venezia) - 30021
Descrizione zona: EDIFICIO CONDOMINIALE LATERALE ALLA STRADA CHE PORTA DA CAGCRLE A
SANTA MARGHERITA.

Lotta: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo}CON
RIPOSTIGLIO AL PIANO TERRA E POSTO AUTO ) )
Corpo: APPARTAMENTD MANSARDATO AL PIANO TERZO {fultimo) CON RIPOSTIGLIO E
POSTO AUTO AL PIANO TERRA EDIFICIO ABITABILITA' DEL 2005,
Categoria: Abitazione di tipo civile {A2]
Dati Catastali:

. Yoglio 42, particella 1372, subalterno 25, scheda catastale
PNOQ22915, indirizzo VIA PANAMA SNC (19}, interno 21, plano 3, coniune CAGRLE, cate-
goria A/2, classe 6, consistenza 4,5, superficie 87, rendita € 406,71

2. Possesso
Bene: VIA PANAMA, 18 INT. 21 - Caorle {Venezia) - 30021

Lotto: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATC AL PIAND TERZO {ultimo}CON
RIPOSTIGLIO AL PIANQ TERRA E POSTO AUTO

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANG TERZO {ultimo) CON RIPOSTIGLIO E POSTO
AUTE AL PTANO TERRA EDIFICIO ABITABILITA' DEL 2005,

Possesso: Occupato con $itolo

3. Accessibilita degli immiabili ai soggetti diversamente abili
Bene: VIA PANAMA, 19 INT. 21 - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATO AL PIANO TERZO (ultimo)}CON
RIPOSTIGLIO AL PIANO TERRA E POSTO AUTO

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo) CON RIPOSTIGLIO E-POSTO
AUTO AL PIANO TERRA EDIFICIO ABITABILITA' DEL 2005,

Accessibilitid degli immobili ai soggett! diversamente abili: 5
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Rapporto di stima Esecuzione-iImmuopbiliare - n. 12 /2016

Creditori Iscritti
Bene: VIA PANAMA, 19 INT, 21 - Caorle [Venezia) - 30021

Lotto: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATQ AL PIANO TERZO {ultima)CON
RIPOSTIGLIO AL PIANO TERRA E POSTO AUTO

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo) CON RIPOSTIGLIO E POSTO
AUTO AL PIANO TERRA EDIFICIO ABITABILITA' DEL 2005,

Creditori Iscritti: Brodie Luca, BANCA S. BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI GESAROLO,
FOSSALTA DI PORTOGRUARO E PERTEGADA. B.C.C COPERATIVA , Cassa Rurzle di Bolzano
Soc.Coop.

Comproprietari

Beni: VIA PANAMA, 19 INT. 21 - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo)}CON
RIPOSTIGLIO AL PIANG TERRA E POSTO AUTO

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATC AL PIANO TERZO (ultima).CON RIPOSTIGLIO E PO-
STOAUTO AL PIANG TERRA EDIFICIO ABITABILITA" DEL 2005,

- Comproprietari: Nessuno
Misure Penali
Beni: VIA PANAMA, 19 INT. 21 - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo)CON
RIPOSTIGLIO AL PIANC TERRA.E ROSTO.AUTO

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANO TERZO (ultimo) CON RIPOSTIGLIO E POSTS
AUTO AL PIANO TERRA EBIFICIO ABITABILITA' DEL 2005.

Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni
Bene: VIA PANAMA, 19iNT, 21 - Caorle {Venezia) - 30021

Lotto: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATO AL PIANO TERZO (ultimo)CON
RIPOSTIGLIO AL PIANO TERRA E POSTO AUTO

Corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANC TERZO {ultima) CON RIPOSTIGLIO E POSTO
AUTO AL PIANO TERRA EDIFICIO-ABITABILITA' DEL 2005,

Continuita delle trascrizioii: Non specificato

Prezzo
Bane: VIA PANAMA, 19 INT. 21 - Caorle (Venezia)- 30021

Latto: 001 - APPARTAMENTC CONDOMINIALE MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo)CON Ri-
POSTIGLIO AL PIANO TERRA £ POSTO AUTO
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n..12 /2016

Prezzo da libero: £ 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANO TERZO (ultimo) CON RIPOSTIGLIO € POSTO AUTQ AL PIANO TER-
RA EDIFICIO CON ABITABILITA' DEL 2005,

EDIFICIC IN BUONE CONDIZIONE E BEN MANTENUTQ,

POSTO IN VIA PANAMA, 19 (strada Caorle -Porto Santa Margherita) SU UN CONDOMINIO DI MODESTA EN-
TITA.
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Rapporto di stima Esacuzione linmobillare < n. 12 /2016

Lotto: 001 - APPARTAMENTO CONDOMINIALE MANSARDATO AL PIANO TERZO (ultimo}CON RI-
POSTIGLIO AL PIANQ TERRA E POSTO AUTO

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. tisulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEi. BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo).
CCN RIPOSTIGLIO E POSTO AUTO AL PIANG TERRA EDIFICIO ABITABILITAYDEL
2005,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in VIA PANAMA, 19'INT. 21

Note: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANO TERZO {ultimo) CON RIPOSTI-
GLIO E POSTO AUTO AL PIANG TERRA EDIFICIO ABITABILITA' DEL 2005. EBIFICIC
DI IN BUONE CONDIZICNE E BEN MANTENUTO. POSTOIN VIA PANAMA, 19 {stra-
da Caorie -Porto Santa Margherita) SU UN CONDOMINIO DI MODESTA ENTITA".

Ouota e tipalogia del diritto
1000/1000 di

Eveniuali comproprietari:
Nessungo

Note: VISTO MANCATO RITIRO RACCOMANDATA 14/03/2017 CONTATTATO IL

TEL. AL N. S E' ADOPERATO AFFINCHE' POTESSI SVOLGERE L'ATTIVITA' PERITALE
CON IL LOCATARID IN UN MOMENTO SUCCESSIVO ALLA COMUNICAZIONE DEL
04/04/2017, INGRESSO IL 07/04/2017 (VEDASI CONTRATTO ALLEGATO 5

Identificato al catasto Fabbricatl;
|ntestaziane:

glio 42, particella 1372, subaiterno 25, scheda catastale PNOD22915,
indirizzo VIA PANAMA SNC (18}, interno 21, piano. 3, comune CAORLE, categoria A/2, classe 6,
¢onsistenza 4,5, superficie 87, rendita € 406,71

Derivante da: ATTO DI COMPRAVENDITA B.ssa MARIA SGORLON Netaio REP, 20710 N°® RACC,
7736 del 21/12/2005 \
Mitlesimi di proprieta di parti comuni: 53,13 {cinquanta tre virgola tredici} millesimi di proprie-
t& condominiale e 76,87 (settanta sei virgola ottanta sette) millesimi per ripartizioni spese scale
e ascensare. posto auto 1,31{uno virgala trenta uho)

Confini: appartamento con altra unita ,confinante a nord. in sense oraric map. 1372 sub 24 {di-
simpegno, vuote tecnico ed ascensore comuni}; miap. 1372 sub, 3 di cui in appresso, altra unita
map. 1372 sub. 26 (distacco su scoperto comune), map. 1372 sub. 2 di cui in'appresso,{e di-
stacco st scoperto esclusivo di altra unita su due lati) map. 1372 sub. 6. ripostiglio con disim-
pegno comune (sub, 4} ed altra unita {sub. 26-6). COME DA ATTO Df COMPRAVENDITA
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - 1. 12 / 2016

Conformita catastale:

Sone state riscontrate le seguenti irregolarita: LA REALIZZAZIONE DI UN "SOPPALCO" FO-
TO(40/43-5051-52) D! MQ, USUFRUIBILE ATTRAVERSO UNA SCALA POSTA NEL CUCINA
/SOGGIORNQ,

Regolarizzabili medianta: NON-SANARILE.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: NON RIPORTATO iL "SOPPAL-
Col!

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

QUART(ERE SEMICENTRALE DI ESPANSIONE URBANISTICA NEGLI ANNI 50/2010 .

Caratteristiche zana: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria-e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

Impartanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: ZONA TURISTICA MARINA.

Attrazioni:storiche: CENTRO STORICO DI CAORLE.

Principali collegamenti pubhlici; Non specificato

. §TATO DI POSSESSO: s

Occupato da
to.in data 26/01/2015 con cadenza mensile
Registrato a PORTOGRIJARO il 27/01/2015 ai nn.745 3T

Tipoiogia contratto: 01-01-2015 (4+4), scadenza $1/12/2019

Note: VISTO MANCAZG RITIRO RACCOMANDATA 14/03/2017 conartaTo L. [ R

' | E' ADOPERATO AFFINCHE' POTESSI SVOLGERE L'ATTIVITA' PERITALE CON
IN LUIN MOMENTO SUCCESSIVO ALLA COMUNICAZIONE DEL
04/04/2017, INGRESSO |L 07/04/2017 (VEDASI CONTRATTO ALLEGATO 5

, con contratto di locazione stipula-

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH;

- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA S. BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI CESAROLD,
FOSSALTA D PORTOGRUARD E PERTEGADA. B.C.C COPERATIVA contro ro-
gito di NOTAIO SGORLON MARIA in data 21/12/2005 ai nn. 20711 Iscritto/trascrittoa VENEZIA
in data 03/01/2006 ai nn. 329/119; Impoerto ipoteca: € 310000/00; Imperto capitale; €
155000700,

- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Cassa Rurale di Bolzano Soc.Coop. contro

Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO 36/07/2014; imparto ipoteca: € 50000; importo capitale: £
26616/00.

~ Trascrizione pregiudizievole;

Pignoramente a favore di — contm— Derivante da: ATTO
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 12 / 2016

15/12/2015.

Dati precedenti relativi ai corpi: APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANQ TERZO (ultimo) CON
RIPOSTIGLIO E POSTO AUTO AL PIANC TERRA ERIFICIO ABITABILITA' DEL 2005.

. ALTRE INFORMAZION! PER I'ACQUIRENTE:
Spese dl gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 900,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: RATA N.1 30/09/2016€, 2405.37
ERATA N. 2420.90 DEL 30/11/2016, PER UN TOTALE €, 2826.27. FATTO DECRETO INGIUNTIVO (N.
414117 CONT. 591 REP. 266/1 27/03/2017) ALLEGATO AGLI ATTI

Millesimi di proprieta: 53.13 MILLESIMI DI PROPRIETA' CONDOMINIALE 78.87 MILLESIMI PER RI-
PARTIZIONE SPESE SCALE ED ASCENSORE; 1.31 MILLESIMI| Df PROPRIETA* CONDCOMINIALE SUB, 45
POSTO AUTO SCOPERTO,

Accessibilitd dell"immobhile ai soggetti diversamente abili: 5l

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Enargetica: Presente

indice di prestazione energetica: C

Note Indice di prestazione energetica: CERTIFICATO N"46118/2017

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Tholare/Pro

dat 09/03/1984 al 12/02/2004 . in forza di SCRITTURA Pﬁl\/AT‘A - arogito.di NOTAIO
ERMETE BUOSO (CAORLE), in data 09/03/1984, ai nn. 5.850; registrato a PORTOGRUARO, in data
19/03/1984, ai nin. 75/1-1/1 BIS; trascritto a VENEZIA, in data 26/03/1984; ai nn. 6693/5582..
Note: VINCOLARONO DI INEDIFICABILITA' A FAVORE DEL COMUNE DI CAORLE | TERRENI (VEDASE
ATTH IN RIFERIMENTO ALLA CONCESSIONE 123/83 {

Titolare/Progrietario:

in forza di SCRITTURA PRIVATA - a rogitc di NOTAIO ERMETE BUO!
DI CAQRLE, in data 09/03/1984, al nn, 5849; registrato a PORTOGRUARO , in data 29/03/1984, ai
ni, 118/11 BIS ; trascritto a VENEZIA, in data 09/04/1984, ai nn, 7623/6257.

Note: ACQUISTO DEJ BEN| DELLE S1G. — oet sent oI Y

EDASIATTO)

Holare" occpgetario: (Y

al 12/02/2004 a1 24/05/2004 . in forza di atto di compravendita - a rogito di NO-
TAIO SGORLON MARIA DI CAORLE, in data 12/02/2004, ai nn. 18515; trascritto a VENEZIA | in data
19/02/2004, 5 nn. 6068/3733,

Ngte; TUTTII TERRENI OGGETTC DI INTERVENTO COMURNE DI CAORLEF. 42 MAP. 1372 D7 VIALE
PANAMA FABBRICATI PER ESIGENZE INDUSTRIALI §1/T ; MAP. 1735 TERRENG 2 ARE B0 CENTIARE;
MAP, 1542 TERRENO -- 66 CENTIARE; MAP. 1543 TERRENQ -~ S58.CENTIARE; NMAP, 1544
TERRENC 3 ARE — CENTIARE: MAP, 1545 TERREND —~ {8 'CENTIARE;_'(VEDASI'MTO}

Titolare/Proprietario: —-\ FAVORE COMUNE DI CAORLE COSTITUZIONE D VIN-
COLO dal 24/05/2004 al 21/12/2005 Jin forza di COSTITUZIONEDI VINCOLO - 3 rogito di NOTAIO
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Rapporto di stima Esecuzione Immohitiare - n. 12/ 2016

SGORLON MARIA DI CAORLE, in data 24/05/2004, ai nn. 18891; trascritto a VENEZIA, in data
09/06/2004, ai nn. 22310/14108,

Note: VINCOLQ SU TERRENO MAP. 1372 MQ. 1877; MAP.1235 DI MQ, 280 E MAP. 1544 MQ. 300
DEL F. 42 DI CAORLE.{VEDASI ATTO DI VINCOLO])

Titolare/Proprietario: —ai 21/12/2005 ad
oggl (attuale/i proprietariofi) . In forzadi atto di compravendita - a rogito di NOTAIQ SGORLON
MARIA DI CAORLE , in data 21/12/2005, ai nn. 20710; trascritto a VENEZIA , in data 03/01/2006, ai
nn, 328/184,

Note; APPARTAMENTO F. 42 MAP, 1372 SUB. 25 A/2 CONS. 4.5 VANI V.LE PANAMA SN P.3°; PO-
STOAUTO F.42 MAP. 1372 SUB. 45 €6 CONS. 12 MQ. V.LE PANAMA SN .7 A CAORLE. 53.13
MILLESIMI DI PROPRIETA' £ 76.87 MILLESIMI PROP, CONDOMINIALLBAPPARTAMENTO E RIPOSTI-

‘GLIO); POSTO AUTO SCOPERTO 1.31 MILLESIMI DI PROPRIETA' CONDOMINIALE, {VEDAS|ATTO)

7.1

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 153/2004 PROT. 80019050 DEL 06/05/2004

Intestazione: PROGETTO PER LA DEMOLIZIONE DI FABBRICATO ESISTENTE E COSTRUZIONE DI
NUOVO FABBRICATC PER UN TOTALE DI VENTIDUE ALLOGGI E RELATIV] RIPCSTIGL DA ADIBIRE
AD USC RESIDENZA STABILE, DA ERIGERE ALF. 42 M

Tibo pratica; Permessa a costruire

Per Javori; PROGETTO PER LA DEMOLIZIONE DI FABBRICATO ESISTENTE E COSTRUZIONE B NUO-
VO FABBRICATC PER UN TOTALE DI VENTIDUE ALLOGGI E RELATIVI RIPOSTIGL] DA ADIBIRE AD
USO RESIDENZA STABILE, DA ERIGERE AL F. 42 M

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 02/04/2004 al n. di prot. 13748

Rifascio in data 06/05/2004 al n. di prot. 00019050 . i
Abitabmté/agfbinté in data 30/11/2005 al®. di prot. ¥
NOTE: L'iMMOBILE COSTRUITO E' STATO RILASCIATO CERTIFICATO DI ABITABILITA' IN PERIOD!
SUCCESSIVI PER PART! DI SUB. {vedasi atto di compravendita e cople atti concessori)

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguentl irregolarita: COME GIA' JELUSTRATO PRECEDENTEMENTE L'AP-
PARTAMENTO PRESENTA UN SQPPALCO NON RIPORTATO NEANCHE NELLE SCHEDE CATASTALI DI
CIRCA 2.26%11.20 CIRCA PARI A MQ, 25.00 CIRCA OLTRE ‘erLA RAMPA SCALE 1L TUTTC NON SA-
NABILE, DA RIPRISTINARE O INCLUDERE IN UN-CONTROSQFFITTO COME VOLUME/"SPAZIO AR-
CHITETTONICO" ED EVENTUALMENTE RICHIEDERE, SE NEI TEMPI LA SANATORIA CON LEGGE
“BERLUSCONI" PIANO CASA, :

Regolarizzabili mediante; EVENTUALE LEGGE

Descrizione delle opere da sanare: SOPPALCO DI CIRCA MQ, 25.00

Note: DA QUANTIFICARE SE SANABILE Al MOMENTG DELLA PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA.
YPIAND CASA™,

Perguanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; nete: OPERE ABUSIVE RELATIVE AL SOP-
PALCO COME DESCRITTE SANATORIA/PROVVEDIMENTQ NON FATIBILE IN QUESTA FASE, DA IN-
DICARE DA PARTE DEL G.I. AL MOMENTO DELL'EVENTUALE PASSAGGIO DI PROPRIETA',
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Rapporto.di stima Esacuziona Immehiliare - n, 12/ 2016

DIZIONI PROGETTUALI E/O CATASTALL

1. Quiota e tipoiogia del diritto
100071000 di

Evantuali comproprietari:
MNessune

Superficie complessiva di circa mg 92,50

&' postoal piano: 3

L'edificio & stato costruito nel: 200472005

L'unita immobiliare & identificata con Il numero: 21; ha un'altezza utile interna di circa m. DA 2,90 A 3,21
CIRCA MANSARDATO

Lintero fabbricato & composto da . 3 OLTRE 1L PIANG TERRA (4) piani complessivi di cui fuori terra n. 4

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali deil'immobile; LO STATO GENERALE RISULTA DISCRETO CON ESCLUSIONE DEL PROBLE-
MA DELLE TERRAZZE DEL PIANO TERZO DOVE VENGONO SEGNALATE INFILTRAZIONI AL PIANC SECONDO.
L'INTERO EDIFICIG E PERIMETRATO DA RECINZIONI E OLTRE ALL'ACCESSO PEROMALE E' DOTATO B! AMPIO
PARCHEGGIO CON | POSTI MACCHINA COPERT! NUMERATI E Bl PROPRIETA'", ATTRAVERSO UN CANCELLO
ELETTRICG, ESTERNAMENTE VI SONO STAT! REALIZZAT! | PARCHEGG! B CORTESIA. CURATO NEI PARTICO-
LARI COME SI PUG' NOTARE DALLA DOC, FOTOGTRAAFICA {FOTO 1/97)

Caratteristiche deserittive:

Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: da ristrutturare
- Note: TERRAZZ) DA VERIFICARE. RISULTANO PERDITE GIA' SEGNA-
LATE NEL TERRAZZO GRANDE.

Copertura thiologia: a falde materiale! leagno condlzioni: buone
- Note: COIBENTATO, VENTILATO
Fondazioni tipologia: platea materiale: ¢.a. condizioni; buone
- Note: VEDAS! DEPQSITO-C.A. 08/11/2005
Scale tipotogia: a rampe parallele materiale: c.a. ubicazlone: interna ser-

voscala: assente condizioni: buone
- Note: SCALE INTERNE CONDOMINIALI RIVESTITE IN MARMO VE-
DASI FOTO ALLEGATE

Solai tipologia: solaio tipe condizioni: buone
- Note: CERT. COLLAUDC ALLEGATO CERT, ABITABILITA' SOLAIO IN-
TERPIAND
Solai tipclogia: legno condizioni: buone
- Note: SOLAIO TETTO IN LEGNQ COME DA FOTO
Strutture verticali materiate: miste condizieni; buone
- Note: COLLAUDD ALLEGATO AL CERT. DI ABITABILITA’
Travi materiale:¢.a. condizion: buone

Componenti edilizie e-costruttive;

Canceilo tipologia: anta singola a battente materiale; acciaio apertura: elet-
trica condizieni buone
- Note: CANCELLO CARRABILE A SCORRIMENTO FOTO 11

Infissi esterni tipologia: anta singola a battente materiale: legno protezione: scu-
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Infisst interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Esterna

Pavim. interna
Pavim, Interna
Plafani

Portone-di ingresso

Rivestimento:

Scale

Impianth

Antenna collettiva

Ascensore

Citafonico

Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 12 /2016

retti materiale protezione: legno condizioni: buone
- Note: SCURI CON COMPENSATO MARING VERNICIATO AZZURRO

tipologia: a battente materiaie: legno tamburato condizioni: buone
- Note: BUE PORTE SONQ SCORREVOLI

materiale: tegole canadesi coibentazione: pannefi termo-
assorbenti condizioni: buone

- Note: CONSIDERANDO L'USO RESIDENZIALE DEL SOTTOTETTO Si-
CURAMENTE Vi E' UNA GUAINA BITUMINOSA. TETTO VENTILATO

materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: cap-
potto rivestimento: RESINA CON RETE PROTETTIVA condizioni:

huone

materiale: elementi autobloccanti condizioni: buone

- Note: ZONA PEDONALE E PARCHEGGIO ESTERNO

materiale: piastrelle 15%15 circa posate su pavimentazione in cls.
predisposta condiziont; buone

= Note: ZONE PEDONALI COPERTE, MARCIARIEDI, ATR], VANI SCALA,.
materiale: piastrelle di ceramica condizioni; buone

- Note: ZONA GIORNO (FOTO 38-46-55-89-90-91)

materiale: Bstoni in legno condizionir buone

= Note: ZONA NOTTE {FOTO 57-61-62)

materiale: stahilitura condizioni: buonea

- Note: TINTEGGIATURE TRASPIRANT!

tipologia: anta singola a battente matefiale: legno tamburato ac-
cessori: senza maniglione antipanico condizioni: buane

~ Note: SEMIBLINDATO

ubicazione: bagnha materiale: ceramiche 20%30 e 20%20 condizioni:
buone

- Note: FOTO 81-82-83-84-85-86-87-88

posizione: a rampe parallele rivestimento; marmo condizioni: buo-
ne

- Note: MARMO TRANI SCALE CONDOMINIALI INTERNE

tipologia: parabola condizioni: buong
- Note: FOTO.6

tipelogia: oleopnetimatico condizioni: buone

tipologia; audio condizioni: buone
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Rapporto di stima Esecuzlone immoblilare - n. 12 / 2016

Condizionamehto tipologia: autonomo alimentaziohe: elettrico rete di distribuziane:
SPLIT INTERN! diffusori; ventilatori condizioni: bucne

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizionl: buone conformi-
ta: rispettoso delle vigenti normative
- Note: VEDASHCERTIFICATO DI ABITABILITA'

Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: tublin PVC recapito: collet-
tore o rete comunale ispezionabilith : sufficiente condizioni* buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative
- Note: CERT. ABITABILITA'

Gas tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: metano rete.di di-
stribuzione: tubi in ferro condizioni: buone conformit3: rispettoso
delle vigenti normative

idrico tipclogia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone corformita:
rispettoso delle vigent! normative

Termico tipclogia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: radiatori in acciaio verniciati condizioni:
buone conformita: rispettoso deile vigenti normative

informazioni relative al caicalo della consistenza:
DETERMINAZIONE SUPERFICIE CATASTALE AL LORDO MURATURA APPARTAMENTO MO, 78,50 CIRCA -
TERRAZZI MQ. 33,00+9,00= 42,00 *1/3 PARIA 14,00 MQ CIRCA PER UN TOTALE DI MQ. 92.50 CIRCA

RESIDENZIALE ~ sup lorda di pavimento : 1,00

92,50
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Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n, 12./.2016

Criteri estimativi OM! (QOsservatorio del Mercato immichiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Settocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Accessori:

APPARTAMENTO MANSAR-

DATO AL PIANO TERZO (ul- identificato al n. R/7 SUB.25 PIANO TERRA posto al piano PIANO TERRA cotri-
timo) CON RIPOSTIGLIO E  posto da LOCALE RIPOSTIGLIO - Sviluppa una superficle complessiva di 4.80
POSTO AUTO AL PIANO CIRCA mq

TERRA EDIFICIO ABITABI-  Valore a corpo: €£4000

LITA’ DEL 2005. Note: RIPOSTIGLIO RIPORTATO IN SCHEDA APPARTAM ENTO SEMPRE CON-SUB.
1. Cantina 25

APPARTAMENTO MANSAR-

DATO AL PIANO TERZO (ul- identificato al n. SUR.45 {13) posto al piano PIANO TERRA compasto da POSTO
timo} CON RIPOSTIGLIOE  AUTO COPERTO CON TETTOIA METALLICA - Sviluppa una superficie comples-
POSTO AUTO AL PIAND siva di 12,00 mq - Destinaziore urbanistica: POSTO AUTO

TERRA EDIFICIO ABITABI-  Valore 2 corpo: € 6000

LITA' DEL 2005, Note: RIPOSTIGLIO RIPORTATO IN SCHEDA APPARTAMENTO SEMPRE CON SUB,

2. Posto auto 25

T T i s a3 s e bl | AT P P98 0 bt £ 503 4 P S et e e e 2o P

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima:

LASTIMA RISULTA SOPPORTATA DALL'OSSERVATORIO.DELLA AGENZIA DELLE ENTRATE E DAl BOR-
S_INI TIMMOBILIARI OLTRE CHE L'ESPERIENZA PERSONALE COME TECNICO-PERITALE D! ISTITUTI
BANCARI,

Elenco fonti:
Catasto di VENEZIA;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di VENEZIA;
Uffici del registro. di VENEZIA:
Ufficiotecnico di CAQRLE;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: osservatorio-della ag. delle entrate e
informativa def prezzi presso agenzie immobiliari del posto ;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./ma.): dai 1750/00€, ai 2100/00€;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 12 £ 2016

Altre fonti di informazione: conoscenza valori di zona .
8.2 Valutazione corpi:

APPARTAMENTO MANSARDATO AL PIANQ TERZO {ultimo} CON RIPOSTIGLIOE POSTO AUTO AL
PIANO TERRA EDIFICIO ABITABILITA' DEL 2005.. Abitaziane di tipo civile [A2] ton annesso Canti-
na, con annesso Posto auto

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

CONSIDERATA L'UBICAZIONE DELL'IMMOBILE, ESTERNA /PERIFERICA , HO RITENUTO CONSIDERARE
UN VALORE PRUDENZIALE INFERIORE Al MASSIMI RIPORTATI/CONSIDERAT! NELLA CITTA' DI CAOR-
LE, VISTO ANCHE IL MOMENTO ECONOMICC CHE RALLENTA GLI SCAME! IMMOBILIART E PREDILIGE
A LIVELLO TURISTICO IMMOBIL! PIU" CENTRALI E/O V

erficie Equivalen:
RESIDENZIALE ey,

E:
;;

€175.750,00

Stima sintetica comparativa parametrica-del corpo €175.750,00
Valore corpo €175.750,00
Valore accessori €£10.000,00
Valore comiplassivo intero € 185.750,00
Valore complessivo diritto e guota €185.750,00

Riepilogo:

medio pond:
€ 185.750,00

APPARTAMENTO Abitazione di tipo € Y85.750,00
MANSARDATO AL | civife [A2] con an-
PIANO TERZO (ul- | nesso Cantina,
timo) CON RIPO- | con annesse Po-
STIGUQ E POSTO | sto auto

AUTO AL PIAND
TERRA  EDIFICIO
ABITABILITA' DEL

2005,

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vandita giudiziaria
& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% 1 € 26.475,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00
8.4 Prezzo base d'asta dal lotto:
Valore immobileé al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui sj trova: £159,275,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato.di "libero": £0,00
Allegati
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Rapporte di stima Esetuzione Immioblllare - n, 12 72016

A} Nemina e Quesito di incarico:
B) Lettere R/R operazioni peritali, 1) TRACCIABILITA' MANCATO RITIRG;
€} Individuazione in mappa aereo fotogrammetrica della 20n3;
D) Visure catastale, Elaborati Planimetrici, Planimetrie catastali;
E} Copia estratto catastale 1/2000;
F} Iscrizioni e Trascrizioni ventennale Ipotecario;
1}Visura Ipotecaria Aggiornata al 17/05/2017; 2) Storico Catastale:
G) Copia atto di Propriets rep. 20710 del 21/12/2005 ;
H ESTRATTO P.R.G.C. E NORME TECNICHE, 1) COPIA TAVOLA DI PROGETTO CONGRUENZA URBANISTICA,
1} CERTIFICATO D! STATO LIBERO (BZ};
L) ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA APE CLAS. "C",
MJCOPIA CONCESSIONE 159/2004; VARIANTE 1) 279/2004; 2) 316/2005;
N} ABITABILITA" PROT. 52837 DEL 30/09/2005; 1} PROT. 1043 DEL 10/01/2006;
O} COPIA Osservatorio immohiliare Agenzia del Territorio
P} Documentazicne fotografica n, 97;
Q) PLANIMETRIA SOPPALCO ABUSIVC;
R) REGOLAMENTO CONDOMINIO;
5) COPIA CONTRATTO LOCATIVO IN ESSERE SINO AL 31/12/2019 Al GG
T} SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE AL 11/05/2017 1) ATTO PRECETTO E DECRETO INGIUNTIVG,

Data generazione:
18-05-2017 15:05:18

L Esperto 3
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Data: 09/03/2017 - n. PKO022911 - Richiedente

iEI:ABQRATO PLANIMETRICO .Agenzid del Tatrilorio .
Compilateo da: . Ere RO A
Bellinazzi Gabriele CATASTO FABBRICAT!
- 'g’I-sc.‘r:’itto‘ all’albor ’ liffrcio ?i’OVinCid[e di
> Geometzd. _ Venezia
! Prov. Venezia W. 1543 ’ 4
g;':c‘muna di Caorie . ‘Protagello n. VE022887%del 10/11/2005
[Seniones Toglio: 42 Particellar 1372 Tipo Mappale n. 78990 del 23/03/2005
%:Lmostrazi.cna grafica del subalterni. Sgala 1 : 440 :
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bata: 05/03/2017 - n. PRG022911 - Richiedente

. E}"“IZ‘B‘JRATQ PLANIMETRICO Agenzia del Teritorio '
ompilate da: - ; . :
Bellinzzyzi Gahriele CATASTO FABBRICATI
éiscritt_o all'albo:r ' ‘ Ufficio Provinciale di
o Gaonetyi Venezia
I Prov. Venezia K. 1643 : E
A 5
6Cc'vmune di Cazorle . . Frotoocolle n. VEQ228873 del 10/11/2005
TSezibne: Foglio: 42 Partisella: 1372 ‘Tipo Mappale n. 78990 del 23/05/2005
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Date: 09/63/2017 ~ n, PN0022915 - Richiedsnte MAUR® DE MARCO

CHiEsTo dei Fabbricats - SIEAnne al 09757201 7=

VIALE PANAMA SNC pians: 3:

{Tliima Planimetria in atti

PIANO TERRA H.=2,70

Data: 05/03/2017 - n. PNO022915 - Richiedente MAURO DE MARCO.

sulin

Dichiarazione protecsile n, VII2Z887%ae1 1071172008
Ageniiu del Teritorio i Planimetria di u.i.u, in Comune di Caocrle
C A}'ASTO FABBR[C ATl Viale Panami -?lv_. SNC .
Ufﬁcﬁo Provinciale di Tdetitifivativi Catastali; Co‘mp:'i.lata.c}a:' ]
Venezia Sezione: Bellinazzdi ngmele
Foglio: 42 Isckitkte altl'albos
Geometri
Partijuella: 1372
- Subalterno: 25 Prov. Venezia . I643
Soheda n., 1 Boala 1:200 _I
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