JSOCIAZIONE NOTAR!LE-E;'R LE
SFROPRIAZIONT IMMOBILIAR]
# Bertossl, 7 - 33170 PORDENONE

FisC. § Part, IVA 01392140933

TRIBUNALE DI PORDENONE
ESECUZIONE N. 12/2016 E.1.

11 Giudice delf’esecuzione dott.ssa Monica Brasutty,
all'udienza del 21/06/2017;
letti ghi atd del processo esecutivo n. 1272016 111, net confront di:
A
sentitl gl interessaty;
vistl ght artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Giorgio Pertegato i compimento delle operazioni di vendita

A

dellimmobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dall’are, 591bis cpe,

con_vérsamento divetto del prezzo ex art 41 b in favore delleventuale

creditore fondiario, nonché (qualora gon sia gid stato aperto il _conto per

iniziativa del custode) all’apertura di un conto cotrente intestato alla procedura

presse BCC Pordenonese soc.coop,
In particolare,
DISPONE
1) II Nomio svolgerd ke operazioni delegategli ncl termine di diciorto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionisti delegati sono tenuti ad
opetate, in ogni fasc, con sollecirudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure, 1l professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendira, che deve tenersi entro i
successivi 3 mest. Qualsiast istanza di rinvio, proroga o sospensione delle arttivita
dev’essere  dalle  parti interessate  sottopesta  esclusivamente  al  giudice
del’esceuzione, senza il cui provvedimento 1 professionist incaricat! non sono
autorizzai a concedere alcuna dilazione;

2) 8t procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto, I Nomio delegato

provvedera a fissare il rermine (non inferiore a novanta giomi, né superiote a
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- centoventi giomi) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acyuisto ai

P

5)

©senst dell'art. 871 cp.e., a redigere e pubblicare {come da punto scguente) Paviso
. . - gL

di vendiza, fissando il termine, di novarta giomi dalfaggindicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere dcpositatc);

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard par a quello indicaro
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

Nellavviso di veadita satarino indicati sia il prezzo base d'asta (eveatualmente
gdotto, se sono gia stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all'asta, pari al 75% del prezzo
base d'asta, nonché i valore di perizia (al nerto delle riduzioni ¢ degli adeguamenti
di cui allart. 568 cpc, ¢ quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di veadita);

A cura del professionista cuostode-delegato, un estrarto delPavviso & vendita saes

redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance S

sui quotidiant I Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto cdizione

regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a pattire dall’esperimento df vendita suceessivo.di

almeno 60 giorni al momento in cui il portale sard operatvo, un avviso
conteniente tutti 1 dati, che possono interessare il pubblico, sard inserite sul portale
del Ministere della giustizia in un'arca pubblica denominata "gottale delle vendite
pubbliche”,

L'avviso di vendita, Tordinanza e la perizia di stima doveanno essere pubblicate a
cura  di  Edicom Finance St sur  sitf Internet wwiv.asteanaunclit,
www.enfictribunaliit, www.aste.com, www.aste.it, www.astconlineit ¢ a cura della

A, sul sito www.astegiudiziaric.it,

socterda Aste Giudiziavie Inlinea S.
Tra il compimenro delle suddette forme di pubblicits ed il termine per
presentazione delle offerre dovrd decottete un termine non inferiore a 45 gz e
non superore ai 90 gg liberd.

Sempre con spese a carico della procedura, inoltre, Bdicom Finance provvederk
almeno tenta giomi prima dell’asta, alla pubblicazione di un estrarto sul
quindicinale: La Rivista delle Aste Giudiziatie e sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residenti nelle
vicinanze dellimmobile, 2 dare notizia. della vendita su Canale Aste di Edicom 1V
Sky 810, sa Web TV di AsteonLine IV (allinditizzo www.astconline:n), sul

canale digirale terrestre “TelePordenone™;

————
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8)

Il Notaio procedera all'apertura delle buste (che doved avvenire alla eventuale
presenza degli offerents), alla delibetazione sull'offerta a norma delfart, 572 cpc.
e alleventuale gara tra ghi offesentl di cul all'art. 573 c.p.c.; ke offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovianno essere depositate presso fa cancelleria

cvile entro le ore 12 del giorno precedente Ia veadita;, ad esse doved essere

allegato assegno  circolare  oppure  ricevuta di  versamento dell'tmporto

cotrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedusa: Llesame
delle offerte ¢ la gara wa gli offerentl avranno luogo nell’aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolate, in caso di unica offerta: se Uofferta ¢ pati o superiore ad Vi del
prezzo base d’asta si procederd allaggiudicazione allunico offetente; qualosa il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base
d’asta al creditore istante a nozma degli artt. 588 e ss. cp.c.. In-caso di plugalica di
offette si inviteranno glt offerenti a fare una gara sull'offerta pit alta & 2) se gli
offetent aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia traseorso t minuto dallultima offerta senza che ne segua un’alera
maggiote), saivo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se gli offerent non aderiscono
alla gara; bisogna distinguere le seguenti ipotes: (1) in caso di offerte 2 prezzl
diverst, i bene scagg_im verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliore offerta sin infeciore al valote posto a base di gara e sia stata fatea istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito vertd assegnato al creditore istante ex
art. 388 cp.es (2 in caso di offerte al medesimo prezzo, qualofa questo sia
inferiote al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, 1l
beneverrd assegnato al creditore istante ex att. 588 c.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggindicaro allofferente che avra prestate la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, all'offerente che avrd indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cud sia indicato lo
stesso termine di pagamento, allofferente che per primo aved deposirato In busta;
Le offette in aumento sulPofferta pit alta non potranno cssere inferiod a: €
500,00 per immobill stimad fino a € 20.0600,00; € L.000,00 ner immobili stimatd da

€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150,000,00;
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9) Per ghi esperiment di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta ridotto
del 25% sisperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del gies;
solo in caso di richiesta di tutti 1 creditort presents, il Notaio potri cffettnare una
riduzionc inferiore, comunque non inferiore al 10%s ¢ per una sola volta el corso
della procedura, Ognit due ribasst successivt seaza esito positivo, 1l professionista
delegato, put proscguendo, in asscnza di alrre indicazioni o di diversa istanza delie
parti {nel guale vlimo caso timetterd il fascicolo al giudice per fe opportune
determinazioni), nclle attivitd delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informativa al giudice dcllesccurione, che powd fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del petito
stimatore per le valutazioni tnerenti alle ragioni della mancara collocazione del

bene. In ogni caso il delegato timetrerd il fascicolo al giudice nel case in cni il

prezzo base sia divenuto uguale od inferfore ad € 20.000,00, unifamente ad una

relazione descrittiva dif tutta Pattivith compiuta anche nella qualita di custode (con
spectfica indicazione dello stato dellimmobile - se libeto o occuparo, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cut si trova, degli accesst compiuti e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato Ia vendita ¢ fornendo ogni indicazione udle circa le concrete
possibilitd di vendita del’'immobile, ¢ ¢i6 al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex act. 164 bis dispp. att. cip.c;

10) Non sono concesse rateaziont per il versamento del prezzo;

11) In caso di rchiesta ex are,_ 41 T.UB. avanzata dal creditore fondidrio, quest
dovid depositate nota ricpilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dall’aggindicazione; in difetto non & autorizzate i versamento disetto del prezzo;
in presenza di  dichiarazione  di credito, # Nomuio  delegato  calcoleri
indicativamente le somme aecessatic per la liguidazione del compénsi del
professionista delegato e custode — se non gia liquidatl - ¢ d eventuali ulterion
spese della procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  parte  del  residuo  prezzo  doved  essese  versato
dall’aggiudicatatio direttamente al creditore fondiado ¢ guale paste dovrd essere
versato sul costo della procedura;

12) I professionista delegato dara notzia, in quaisiasi forma, al creditore procedente
ed at credirord intervenut dellintervenuta aggadicazione. T creditori sono tenuti a

depositare, cntro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giorni il professionista delegato
depositerd in ogni' caso il progetro di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del ceedito come indicato negli atti piesenti
el fascicolo {precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma dell'ast. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 it compenso dellesperto stimatore ¢ determinato

sulla base del prezzo scavaro dalla vendita, I professionista delegato, una volta

mtervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al nerito, indicando il prezzo

di aggiudicazione,;
Ih 11 Notaio provvedera ad escguite le formalitd di registrazione, trascrizione ¢

voltura catastmle del decreto di wasferiento, 2 comunicare Lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negh stessi casi previsd per le comunicazioni di atd vélontad &
trasferimento, nonché — 2 spese deli’acquirente ¢ salvo che questi, senza necessita
di rivolgersi al g.e., lo esoneri da tale adempimento - ad espletm"c ie formalith di
cancellazione delle trascrizioni del pignoramenti, delle iscrizioni ipotecari¢ e -dei
sequestri conservativi, conseguenti al decrero di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c;

15) Qualora. cecerionali ragiont impediscano il rispertor dei termini suindicati, i
professionist incaricati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

11 Giudice dell'lisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pighorati,

11 Custode, come ‘meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

tmmobiliad, vetifichera periodicamente lo stato dell'immobile, fornira all’esccutato
ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e suf suoi doved, curerd

Pamministrazione ¢ Ia gestione dei beni, provvedendo a: segnalare evenruali necessir

di urgente manutenzione, incassando, se dovuti; canoni a_carico degli Qccupanti;
scgoalare eventuali comportamentt del debitore tali da tendere difficoltosa 0 pil
oneresa 1a visita o la vendita del bene; accompagnare evennuali inreressad a visieare 1
beni, previo avviso ul debitore se reperibile, fornite ogni utile informarione a
eventuali acquitenti in ordine alle modalitd di vendita e alle cararerstiche o

consistenza del bene.

LIQUIDA
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il Custode Gindiziario s rechi senza rirardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente {(aggiornando le nformazioni acquisite in sede di primo accesso), ta
presenza di persone alllinterno defl'immobile acquisendo le dichiarzioni resegli e
redigendo apposito verbale;

qualora I'immobile sia gid libero da persone, proweda il Custode Giudiziario ad
acquisite immedintamente il possesso del cespite mediante la sosticuzione delle
serrature di accesso o Pacyuisizione defintriva delle chiaviy

gualora Pimmobile sia occupato dal debitore, provweda il Custode Giudiztario ad
effettuare plurimi accessi al fine i predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Pesigenza di eventuali ausifine (s titolo eseniplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, acealappiacani, veterinario, ece.) che possano coadiuvario nelle accivitn di

llrerazione;

qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultino cceuparlo in base a titolo

opponibile: alla proceduta, proveeda i Custode Giudiziario a netificare agli stessi
PP P 14

copia autentiea di questo provvedimento enero 15 giorni dalla sua emissione (anche

se dettl versi accampino in quella sede diritd di godimento sull' immobile, if Custode
notifichera loro comungue il provvedimento e continuerd nella attuazione della

Tiberazione disposta); proceda il Custode Giwdiziario ad effertuare plurimi aceessi al

fine di predisporre fe misure necessatie a conseguire il rilascio- del cespite entro 4l

termine suindicato: in parricotare, individui il Custode Tesigenza di eventuali

ausiliari {a tivolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
acealappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarto nelle awivied di liberzione;

il Custode, autorizzato ad avealersi per oeni attivitd di collaboratori mivnit di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell'Esecuzione I
pecessith di evenruali ausitiart al fine di ottenere autorizzazione ad avvalersi ddegli
stedsi, gualora il loto impiego comporti una spesa per la proceduta: in ogiv caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga aleuno neli'fmmobile, oppure loccupante s rifiuti di
liberarlo, il Custode Giudiziario, provweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica In dira ¢ Torario stabilic

per acquisizione del possesso dell'immobile; ove alla dara concordara ln liberazione
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non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date deeli ulteriori accessi
finalizzaci al rilascio entro il termine ultimo suindicaro, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso del medesimi agli occupanti dellimmobile; turtvia il
Custode noriziera Poccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, ¢lie con
Vausilio della forza pubblica avverrd Ia liberazione dellimmobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero nocessari ulteriori accessi, nessun altre avviso sars
poi rilasciate; solo in caso di circosranze sopravienute ¢ imprevedibili, la forz
pubblica richiesta di intervenro dal Custode Gindiziario potra differive I dara
suindicam {di massimo 15 geh;

qualera, all'atto della tiberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svoigimento di attivier imprenditoriale o professionale, provveda I Custode
Giudiziario a una loro ricognizionie eseguendo inventario con gualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenura al rilascio o al
soggetro al quale i prederti beni o documenti risultano appartenere di asportarli,
1 . . L. . 5 . .
assegnando all'topo un rermine non interiore a 30 giorni; salvo il caso-di urgenza (la
quale si riscontra, 2 titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o

animali od oggetri pericolosi ¢ di rilevante valore o denaro opptire qualora Uimmobile

sla gid stato  aggiudicato/assegnare);  dell'intimazione - contenente  altresi

Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto_dei beni/documenti enteo il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atte_a_verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua _qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetro intinwato, il

verbale dovrd essere, nel pit: breve tempo possibile, notificato a cura del Cusrode a) al.

debirore nel domiciliv elerto o nella residenza dichiarara ex art. 492, comma 2, cpe.
o, in difetto, presso la Cancelierin delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordimarie ex artr, 137 ss. c.p.cy una voita decorso il termine Adsegnito
senza che il soggerro invimaro abbia prowveduto allasporte aci rempi ¢ con le
medalitd concordare col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo passibile per la procedura, considerando le condizioni di mercaro - allo

smaltimento g alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siano dispenibili a riceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono - a

suo avviso - un significative valore economico, proveederd alla loro vendin con lo

modalitd ritenute pil opportune in relazione alla natura dei beni ¢ considerando lo
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esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto  delle somme
incassite, detraenide le spese sostepute {in caso di miancara vendita, 8 proceda a
smaltimento o distrazione);

Quando la sitwazione lo richiede, 1l custode comunichi per iseritto ai competenti
Servizi Sociali i provwwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
deserivendo le condizioni economico - familiari degli occupantt e ogni alow
circostanza weile all'ndozivne dei proveedimenti ritenuti opporrond; conmunica altresi
per iseritto agh stesst Servizi Soctali da data fissata per Uacquisizione del possesso da
paree del Custode, invitando i medésimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adortare le misure ritenuta necessaric ed opporsune anche af sensi dell'are, 403 c.c.

PORDIENONIL, 21/06/2017.

IL GIODICE DELL ESECUZIONE
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