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ASSOCIAZIONE NOTARICE PER LE
ESFROPRIAZION] IMMOBILIARI

e operativa: Vicolo Forni Vecchi, T/A
33170 PORDENONE
God, Fisc. e Part. IVA. 01392140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 339/2016 E.IL.

It Giudice delf’esecuzione Dottssa MONICA BIASUIT,
all'udienza del 27/09/2017;
lettt gli atti del processo esecutivo n. 33972016 151, nel confront di:
]
sentiti gli interessat,
visti gl arte 509, 570 e 591bis c.p.c.
DELEGA
al Notaio Dott. GUIDO BEVILACQUA il compimento delle operazioni di

vendita delPimmobile nonché di girre le wlteriori operazioni previste dall’art,

591bis cpe, con versamento diretto del preszo ex arg 4] wb in favore

dell’eventuale creditore fondiario, noaché {gualora non sia gid stato aperto il

conto per iniziativa del custode) all’apermura di un conto corrente intestaro alla

procedura presso BANCA DI CIVIDALE

In particolare,
DISPONE
1) 1 Notio svolgera e operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i pmff:ssioﬁisti delegatl sono tenuti ad

operare, in ogai fase, con sollecirudine al fine di contencere per quanto possibile la

durara delle procedure. H professionista delegato entro 4 mesi dal versameritg del
fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve renersi entro 4
successivi 3 mest. Qualsiasi tstanza di tinvio, proroga o sospensione delle artdvita
deviessere  dalle  pardi interessate  sottoposta esclusivamente  al  giudice
dell’esceuziotie, senza il cui provvedimento i professionisti incaricati non sono
autorizzatt a concedere alcuna dilazione;

2) Si procederd esclusivamente tramite vendita senza mcanto, 11 Notio delegaro

provvederd a fissare il termine {non inferfore a novanta giomi, aé superiore a
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centoventi giorai) entro il quale poranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi delfart. 571 cp.c,, a redigere e pubblicare (come da punto scguente) Vavviso
di vendira, fissando il rerming, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale
i prezzo deviessere depositato;

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sara pati a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

Nellavviso. di vendita saranno ndicad sia il prezzo base dasta (eventualmente
ridotto, s¢ sono g stath compiut esperimenti di vendira in base alla delega
ricevuta) sia lofferta minima per fa pareecipazione allasta, part al 750 del prezzo
base dasta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni ¢ degli- adeguament
di cut allart. 568 cp.c, ¢ quadi di regola pad al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso dl veandita sard

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societt Edicom Finance Sil
sui guotidiani 11 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
tegtonale ¢ La Nuova Venezia e, a partire dall’esperimento di vendita successive di
almeno 60 giorni 2l momento in cui il porale sark operativo, un aviiso
contenente furtti i dati, che possone interessare il pubblico, sard inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delte vendite
pubbliche™

IVavviso di veadita, lordinanza ¢ la pétizia i stima dovraano esseve pubblicate a
cura  di  Edicom Iinance Sel suf sid Interner  wwwasteannunciit,
www.entietribunallit, www.aste.com, www.asteir, www.astconline.it ¢ a cura della

societd Aste Giudiziagic Inlinea S.p A, sul sito www.astegindiziaric.it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubbliciia ed il temmine per la

presentazione delle offerre doved decorrete un termine non inferiore 3 45 gg @

non superiore ai 90 gg liberd.

Sempre con spese a carico delia procedura, inoltre, dicom Finance ‘provvederi
almeno trenta giornt prima dell’asta, alla pubblicazione di un estearro sul
quindicinale La Rivisra delle Aste Giudistarie ¢ sul perodico Qui Trovi Casa,
alfinvio di vna missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residenti nelle
vicinanze dellimmobile, a dare notizia della vendira su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV @lfinditizzo swww.asteonlife. s, sul

canale digirale retresrre “TelePordenone™
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6)

7)

8)

I Nomio procedera all'apertura delle buste {che dovid avvenire alla evennuale
presenza degli offerenti), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'agt, 572 c.p.C.

¢ alleventuale gara tra gli offerend di cul all'art. 373 c.p.c; le offerte di ACYUISIO ©

le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giormo precedente la vendita; ad esse doved essere
allegato  assegno  cireolare  oppure  ricevuta  di  vessamento dellimpotto
cotrispondente al decimo del prexzo offerto sul conto della procedura. T esame
delle offerte ¢ In gara tra gli offerenti avranno luogo nell'aula delle pubbliche

udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offertar se I'offerta ¢ patl o superiore ad s del
p

prezzo base d'asta si procederd allaggudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo. offerto sia inferore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di

assegnazione a norma dellart. 588 cp.c, il bene verrd assegnato al prezzo base

d'asta al credirore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralica di

offerre si inviteranno gli offerenti a fare una gara sull'offerta pit alta e: a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso | minuto dall’ulima offerta senza che ne segua un’alera
maggiote), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gata
¢ sia stata fatta istanza df assegnazione; in tale ultimo caso, i bene staggito verrd
assegnato 4 ¢reditore istante ex art. 588 c.p.c; by se gl offerentd non adetiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1) .in caso di offerte a prozz
drvers, il bene staggito verra aggiudicato al migliore offercnre, salvo che la
mighore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza

di assegnazione; in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex

art. 588 cp.cy (2) In caso di offerte al medesimo prezzo, qualota questo sia

inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione,
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 388 c.p.c; in mancanza di istanze
di asscgnaxione, il bene verrd aggiudicaro all'offerente che avra prestato la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, alVofferente che aved indicato

il minor rermine di pagamenta del saldo prezzo; nel caso in cud sia indicato lo

stesso termine di pagamento, alofferente chie per primo aved depositato la busta;

e offerte in aumento sull’offerta pill alta non potranno essete inferion a: €
500,60 per mmimobili stimatl fino 2 € 20,000,005 € LO0O,00 per immobili samad da

€ 20,000,012 € T50.000,00; € 2.000,00 per immobili stimad oliee € 150.000.00;
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9) Per gli esperimenti di veaduta successivi al primo, i prexzo sard ogni volta ridotto
del 25%% tisperto al prezzo precedente, salvo divessa specifica indicazione del ge;
solo in caso di richiesta di tutd § crediton present, il Notaio potrd effetruare una
riduzione inferiare, comunqgue non inferfore al [0%¢ ¢ per una sola vola nel corso
della procedura: Ogii duc ribassi successivi senza esito positivo, i professionista
delegate, pur proscguendo, in assenza di alire indicazioni o di diversa istanza delle
parti (ncl quale ulimo caso tmerterd 1 fascicolo al giudice per fe opportune
determinazioni), nelle attivita delegare con successivo dbasso, depositerh nota
informadva al giudice dellesceuzione, che potd fissare udienza per fa
compatizione, oltre che delle paeti, del custode o di un sue delegata ¢ del perito
stimatore per le valutaziond inereati alle ragioni della mancata collocazione del

bene. Tn ogni caso il delegato rimetrerd i faseicolo al gludice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuto uenale od inferiore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione deseretiva di tutta Pattivitd compiura anche aclla qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato dell'immobile - se libero o occupato, delie
condizioni delimmobile, del contesto in cul si trova, degli accessi compruti ¢ delle
richieste di visita ticevute ed effetruate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogai indicazione utile citea ke concrete
possibilitd i vendita dellimmobile, ¢ cio al fine dell'eventuale adozione di
provvedimento ex are. 164 bis dispp. att. c.p.c.;

10}y Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

1) In caso di richiesta ex arc 41 T.UB, avanzata dal creditore fondiario, questt
dovrd depositate not repilogativa del credito eatro i termine di 30 giorni
dall'aggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato il versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione  di credito, i Nomio  delegato  cdleolerd
indicativamente le somme necessatic per la liquidazione dei comipensi del
professionista defegato ¢ custode — se non gia liquidat - ¢ di eventuali ultetiord
spese della procedura; cost caleolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  parte  del  residuo  prezze  doved  essere  versato
dall'aggiudicarario direttamente al creditore fondiatio ¢ quale parte dovrd essere
versato sul conto della procedura;

12) 1l professionista delegato dard notizia, in qualsiast forma, al creditore procedente
ed an creditort intervenutt delfintervenuea agpiudicazione, T creditori sono tenut a

depositage, entro 90 giorm dalla comunicazione, dichiarazione compicta ed
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aggiornata del credito. Bareo 1 successivi 60 giorni il professionista delegaro

depositerd in ogni caso il progetro_di disuibuzione, tenendo conto, in casa di

mancato deposito della dichiarazione, del crediro come indicate negli att presenri
acl fascicolo (precetto, plgnoramento, aree di mnervento);
13) Atteso che a norma defl'art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con Ia legee di

convessione del di n. 83/15 1] compenso dell’esperto stimatore ¢ determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendira, il professionisea delegaro, wna valta

mntervenuto i versamento.del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo

di aggindicazione;
1491 Notaio provvederd ad escguire le formalith di registrazione, trascrizione o

voltura catastale del decreto di trasfetimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministraziond, negli stessi casi previst per le comunicazioni di -atti volontari di
trasterimento, nonché — a spese dellacquirente ¢ salvo che questi, senza necessith
di mivolgersi al g, lo esoneri da tale adempimento - ad espletate le. formalita di
cancellazione delle trascriziont dei pignotamenti, delle iscrizioni i_pote{-:afzie e det
sequestri conservativ, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato: dal
giudice dell'esccuzione ai sensi dell'art, 586 c.p.c;

15) Qualota cecezionali mgoni impediscano il tispetto del termini suindicati, i
professionisti incaricat ne datanrio puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
defl’esecurioric,

1 Giudice dellEsceuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni Pplgnorati.

I Custode; come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliard, verificherd perlodicamente lo stato dellimmobile, fornird alPesccutato

ogni oppottuna informazione sullo stato della procedura ¢ sui suoi doveri, cuterd

Pdmministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di. nrgente manutenzione, mcassando, se dovuti, cagoni a carico desli OCCUpANt;

segnalare eventuali comportamenti del debitore mali da rendere difficoltosa o pti
oncrosy i visita.o la vendira del bene; accompagnare eventual interessat a tisirare
beni, previe avviso al debitore se tepernbile, fornire ogni utile informazione 2
eventuali acquitenti in ordine alle modalid di vendita e alle caratteristiche e
comsistenza del bene.

LIQUIDA
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in € 504,00 1a somma che il ereditore procedente anticipera al custode ¢, visto guanto

disposto dal T2.M. 15/10/15 a, 227, in Furo 1LOOOLOY la somma che i creditore
procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giomn 20 dalla conoscenza del
presente  provvedimento, mediante versamento  dellimporto complessivo. di €
150000 sul c/c con IBAN TT52 1063 4012 5011 000G 0001 854 — inrestato
all’ Associazione Notarile per le espropriaziont immobiliati presso Cassa di Risparmio
del Priuli Veaezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

11 professionista  delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposito del fonde spese,

informerd 1l giodice  dellimadempimento  al  fne  delleventuale  dichiarazione

d'improcedibilitd dell’esccuzione.

T agni caso if termive di 4 miesi per la predispasisione del prinm aveiso di venditn df oo il pusio 1),
decorrerdd solo dal momenta dell aviensite versaunento del 130000 eurs dF foirds spese.

il professionista delegato ¢ autotizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gli
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fatrura
nel confront del creditore procedente/intervenuto ¢/o dell'aggivdicatario, che
provvederanno a versare, ove ne ricottano ghi estrem, la titenuea d’acconio).

ASSEGINA

terinine dit giornt 60 per la_notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditord di
cui allarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecutato/agli
eseoutati,
EREN S
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1. GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuto che i debitore, a seguito del pienoramento, non vanta pity, rispetto ai ereditori,
aleuna posizione soggettiva qualificata in ordine i godimenta del bene pignorato giudice
dell’eseeuzione, come si evince dalla previsione dell'arr. 560 térzo comma ¢ ., in forsa
delly quale it debirore pud continuare ad abirare Tiaumobile solo i guanto espressamente
aurerizzatg dal gindice;

ritcertito chie la liberazione dell’immobile rende pin probabile i vendim al giusto prezzo di
mereate, posto che lo smto di vecupazione di parte del debirore esecutato o di parte

rerzi senza tirolo, per quanto givridicamente non opponibile alla procedura, determina
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nei potenziali acquirenti incertezza in ordine a tempi di effetriva consegna nel easo i
ageiudicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valumro che wle
reatizzo permerte anche la migliore soddisfazione delfinteresse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoninle;

ricenuro che appare percio apportunc disporre ogei la Lbermzione del bene, al fine di
asslcurare una pit efficace rutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed efferive
svolginiento della procedur, atteso che, anche ad avviso defla Suprema Corte,
Pemissione del prowedimento in questa fase meglio persegue le finality di efficienza,
efficacia e rapidita delld procedura esecutiva lin proposito, Cass, 6836/2015 ¢ s,
2274772011

ORDINA

A barte esecutata _nonché_a qualungue terzo oceupl, senz titolo oppopdbife ailn

procedura, gli immobili oesetro. di pigneramenro di_conseenare tali beni, lberi da

bersone-e cose, al Custade Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo cp
DISPONE
che il Custode awii latruazione di questa ordine di liberazione encro 90 gtorni dally sua

emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi

alla data fissara per [a vendita tnmanzi al professionista delesaro (e quindi al massitio

engro sessanta giornd dal prinio esperimento di vendim);

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA

alla torza pubblica (Carabinieri, Polizia d Stato, Polizia Municipale) competente per

territorio di prestare assistenza ed. awsilio al Custode Giudiziario per le aravita di

liberazione dell'immobife pignoraro.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBRLICO UFFICIALE INCARICATO
DELUATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.D.CY
LCon riferimenro alle modaliza di attuazione dell'ordine tmpartiro al Custode Giudiziaric,

it giudice delt'esecuzione dispone ches
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il Custode Gindiziario si rechi senza ritardo sul fuogo della custodia per accertare
ulterivrmente {aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), fa
presenza di persone all'interno dell'imaobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢
tedigendo apposito verbale;

qualora I'immobile sia gix libero da persone, provweda il Custode Giudiziario ad
acquisite immediatamente i1 possesso del cespire mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Uncquisizione definiriva delie chiavi;

qualora U'immobile sia occupate dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effertuate plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conscguire il

rilascio del cospire entro_ il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Lesigenza di oventuali ausitiari (4 ticolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,

tabbro, accalappiacani, veterinavio, ccel) che possano coadiuvarlo nelle activied di|

lLilerazione;

gualora 'imimobile sia occupato da terzi ¢he non risultino occupatlo in base atitolo
opponibile alla procedura, provwveda il Custode Giudiziavio a notificare agli stessi
copia attentica di questo provvediniente entro 15 giomi daila sua emissione {(anche
se detti terzi accampino in quella sede diritti di godimento sulllimmaobile, i1 Custode
notificherd lore comungue il provvedimento ¢ coatinuerd nella arszione della
liberazione disposta); proceda il Custede Giudiziario ad effetcuare plurimi nceesst al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire 1 rilascio del-cespite entro. if

termine suindicate: in particolare, individui il Custode Pesigenza di eventumli

ausifiart (o arolo esemplificative, forza pubblica, medice legale, servizi sociali, fabbro,
accalappineant, veterinario, ece.) clie possane coadiuvarlo nelle ateivita difiberazione,
il Custede, autorizzato ad avealersi per ogni attivied di collaborarori munit di sua
) o ' . Vi .
procura senza spese per fa procedura, segnali o questo Giudice dell'Eseeuzione
. N - f . " . ¥ . - B - ] B O]
nevessith i evenruali ausiliael ol fine di ortenere Pautorizzazione ad avwvalersi degli
stesst, qualora il loro implego comportt una spesa per v procedura; in_ogni caso, il

Custode. Giudiziaric & sin d’'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico lepale ponendo le relative spese a carico della procediira;

Qualom non rinvenga alcuno nell'immeobile, oppure Poccopante si rifiud di
liberarlo, il Custede Giudiziario, provveds & comunicare alla forza  pubblica
competente per territorio-sopraindicaty il rermine finale entro i quale i eespire dovrd

essere liberato ed a-concordare con by stessa forzt pubblica fa data ¢ Povarfo stabiliti

per Uacquisizione del possesso defl'immobile; ove alla dara concordaea la liberaziong
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non abbia luogo, stabilisea i1 Custode it numero ¢ lo date degli ulteriori aceessi
fimalizzari al rilascio entro il termine uhime suindicato, tenendo presente che non
occotre dare previo avwiso dei medesimi agli occupantt dell'immobile; tureavia il
Custode notiziera occupante, nhche per le vie brevi, redisendone verbale, che con
Causitio della forza pubblica aveerrd la liberazione dell'tmmaobile nel giorne ed ora
indicati e che, gualory si rendessero necessar ulteriort accessi, nessun altro AVVisQ sard
poi rilasciato; solo in caso di circostanze soprvvenute ¢ imprevedibili, lx forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giadiziario potra differire a dara
suindicara {di massimo 15 gul;

qualory, allatte della liberazione, nell'immohile si trovino bent mobili che non
debbono  essere consegnati al Cwsrode Giudizinrio o documenti inerenti afle
svolgimento di atrivid impreadiroriale o professionale, provveda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione esegiendo inventatio con quakivoglia mezzo
(anchie medinnte ripresa audiovisival ¢ ad inrimare alla parte tenuty :ﬂ- rilascio o al
suggetto al quale § prederti beni o documenti' risultano appartenere di asporearli,
assegnando all'vopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza {la
guale si riscontra, a tirolo esempliticative, quandd siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rifevante valore o denaro oppure qualora Pimimoebile

stz gl smro aggiudicato/assegnaso);  dellintimazione - contenente altresi

Favvertimento che nell'inotesi di mancato_asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si. potra procedere. allo

smaltimento o alla distruzione - i dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimate, 4l

verbale dovea essere, nel pitt breve tempo possibile, notificato a cura det Custode o) al
debitore nel domicilio cletto o nella residenza dichiara fa ex art, 491, comma 2, e

o, in difetto, presso la Cancellerin delle Esécuzioni ITmmobiliar appure. h) al terzo

nelle forme ordinarie ex artr. 137 s c.p.e; una volta decorso il termine Assegnato.

senza che il soggetto intimaro abbia provvedaro all'asporto nei tempi ¢ con le
modality concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per I procedura, considérande le condizioni & mereato - atlo
smaltimento o alla distruzione di beni o docy menti, sempre che enti di beneficienz:
non siano disponibilf a riceverli in Jonazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
SUO avviso - un signiticativo valore ccononiico, provvedera alla loro vendita con e

modalitd ritenute pitt oppertune in relizione alla natura dei beni ¢ considerando le
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esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconro detle somme
incassate, detracndo le spese sostenute (i caso Jdi maneata vendita, si proceda a
smaltimento o distrucsione);

Quando la situazione o richivde, il custode comunichi per iseritto ai competent
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal ‘Giudice dell'Esecuzione
descrivendo le condizioni cconomico ~ famtiliavi degli occupanti e ogni alem
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opporuni; comunica alrrest
per iseritto agli stessi Servizi Sociali a data fissata per lacquisizione del possesso da
parte del Custode, invicando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad sdottare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi deft’are. 403 c.e.

PORDENONE, 27/09/2017.
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