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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE

ESPROPRIAZION! IMMOBY
Sede oparativa: Vicolo Forni Vecd

33170 PORDENGNE
Cod. Fisc. e Part. IVA 013821400

TRIBUNALE DI PORDENONE

- ESECUZIONE N. 121 /204 E.L.

H Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasutt,
all'udienza del 13/09/2017;

letti gl attd del processo esecutivo n. [21/2014 E.I net confrontd di:
sentid gl interessaty;
vist gli atrt. 569, 570 e 591bis c.p.c;
DELEGA
al Notaio Dott. Guido Bevilacqua il compimento delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di tutre fe ulterion operaziont previste dail'arg, 591bis cnc

cont_versamento diretto del preszo ex art. 41 wb n favore dell’eventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia_pid stato aperto il conto per

niziativa del custode) all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Banca popolare Volksbank
In parucolare,
DISPONE
) Tt Notalo svolgerd le operazioni detegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionisti delegati sono tenud ad
operare, i ogni fase, con sollecttudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. 11 professionista delegato catro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare 1] primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro |
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di dnvio, protoga o sospensione delle attvitd
deviessere  dalle  partt  interessate  sottoposta csclusivamente  al  giudice
dell’ésecuzione, senza il cul provvedimento 1 professionist incaricati non sono

autorizzan a concedere alcuna dilazione:
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2)

)

8i procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. J1 Notwio delegato
provvederd a fissare il termine (non inferiore a novanta giomi, n¢ superore 2
centoventi giomi) entro il quale potranne essere proposte offerte d'acquisto ai
seasi dell'ast. 571 ep.c., 2 redigere ¢ pubblicare {come da puato scguente) Pavviso
di veadita, fissando i} termine, di novanta glorni dal'aggiudicazione, entro 1 quale
il prezzo deviessere depositato;

Tl prezzo base d'asta del primo esperimento di vendifa sara part a quello indicato
nella pexizia, in assenza di divessa specifica indicazione del ge;

Nell'avviso di vendita saranno indicat sia i prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, se sono git statl compiuti esperimenti di veadita in base alia delega

ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all’asta, part al 75% del prezzo

base d'asta, nonché if valore di perizia (al netto delie nduzoni ¢ degli adeguamenti

di cui allart. 568 cp.c, ¢ quindt di regola pari al prezzo base ncl primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegaro, un estzarro dell'avviso di vendita sara
redatro ¢ pubblicaro, perana sola vol, a cora delia societa Pdicom Figance Sr
sui quotidiani 11 Gazzettino edizione nazionale, i Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partive dall'esperimento di vendita successtvo i
almeno 60 giorni 4l momento in cul il portale sard operativo, ua avviso
conteneate tuttl i dati, che possotio interessare il pubblico, sard inserito sul portale
del Minisrero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”.

Lravviso di vendits, Pordinanza ¢ la perizia di stima dovranno cssere pubblicate a
cura  di  LEdicom linance Sd sui osid Inrerner  www.asreannuiieidr,
www.entictribunaliit, weaw.aste.com, www.astedt, www.asteonline.dt e a cura della

socierd Aste Giudiziarie Inlinea S.p A sul sito wiww.astegiudiziagieat.

Tra il compimento delle sudderre forme di pubbliciti ed il tewmine per la
presentazione delle offerte doved decorrere un termine non inferfore a 45 gg e
non supetiote ai 90 gg liberl.

Sempre con spese a carico della procedura, inoltre, Edicom Liaarice proveederd

almeno trenta giorni prima dell'assa, alla pubblicazione di un estratto sul

quindicinale La Rivisra delle Aste Giudiziatie ¢ sul penodico Qui Trovi Casa,

allinvio di una missiva attraverse i servizio di Postal Target af fesidentd nclle

vicinanze dellimmobile, a dare norizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
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)

7)

Sky 810, su Web TV di AstconLine 'V {allindirizzo www.asteonline.tv), sul
canale digitale rerrestee “TelePordenone™

1l Notaio procederd all'apertusa delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale
presenza degli offerentd), alla deliberazione sullofferta a notma defl'are, 572 cp.c.
¢ all'eventuale gara tra gl offerentd di cul alf'art. 573 cp.ci; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giotno precedente ta vendita; ad esse dovrd essere
allegato  assegno  circolare  oppure ricevura di  vewsamento  dellimporto
cottispondente al decimo del prezzo offerto sul conte della procedura. Iesame
delie offerte ¢ la gara tra gli offerenti avranno luogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Ti'bunale;

Th particolare, in caso di unica offerra: se Pofferta ¢ pant o superiore ad '4 del
prezzo base d’asta si procederd allaggiudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia infetdore al prezzo base ¢ stano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base
d’asta al ereditore istante 4 norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.. In caso di pluralita di
offerte s inviteranno gli offerend a fare una gara sullofferta pin alta e a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascoeso [ minuwe dallultima offetta senza che ne segua unaltra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara
¢ sin stata farea istanza di assegnazione; in ‘tale uldmo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.cy b) se gli offerent non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotest (1) in caso di offerte a preast
diversi, il bene staggito vetra aggiudicate al migliore offerente, salvo che la
mugliore offerta sia inferiore al valore posto. a base di gara ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazione; in al caso il bene staggito verra assegnato al ceeditore istante ex
art. 588 c.p.c; () in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferinre al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di asscgnazione; il
bene verrd asscganto al creditore istante ex-art. 388 c¢.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicaro all'offereate che avea prestato la
eauzione magglore; in caso di paritd della cauzione, all'offerente che avri indicato
il minor rermine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cul sia indicato Io

stesso termine di pagamento, all’offerente che per primo avra depositato Ia busta;
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8) Le offerte in aumento sullofferta pit ala non potranee essere inferiord a: €
500,00 per immobili stimad fino a € 20.000,00; € LOULOD per immobhili stimad da
£ 20.000,01 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltee £ 130.000,00;

9) Per gli esperimentt di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta ndotio
del 255 rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specitica indicazione del gee.:
solo in caso di richiesta di tutti 1 ereditort presenti, 1 Notaio poted effettuare una
riduzione inferiore, comunque non infetiore al 100 ¢ per una sola volea nel cotso
delia procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, 1l professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza dr altre indicaziont o di diversa istanza delle
parti (nel quale ultimo caso rimeteerd il fascicolo al giudice per le opporfune
determinaziont), neile attivita delegate con successivo ribasso, depositeri nota
informativa 2l giudice dellesccuzione, c¢he potra fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del perito
stimatore per le valutazioni inerentt alle ragioni della mancata collocazione del

bene. Tn ogai caso il delegaro rimetterd it fascicolo al gindice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad £ 2000000, unitamente ad una
relazione. descrittiva di tutta Pattivitd compinta anche nella qualita di-custode (con
specifica indicazione dello statro dellimmobile - se iibero o eccupato, delle
condizioni delimmobite, del contesto in cut si trova, degli accesst compiut: ¢ delle
richieste di visita ricevute ed efferruace), specificando Ie ragioni che potrebbero
avere ostacolato Ia vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilitd i vendira dellimmobile, e cio al fine delleventmale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis digpp. att. c.p.c;

10) Non sono concesse rateazioni pet il versamento del prezzo;

11y In caso di richiesta ex are. 41 TULB. avanzata dal ceeditore fondiario, quest
doved depositare nota depilogativa del credito entro i termine di 3) giorni
dal'aggiudicaziong; in diferto non & autorizzato il versamento directo del prezae;
in presenza di dichiarazione  di credito, il Nomio  delegato  calcolerd
indicativamente le somme necessade per la liguidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — s¢ non gid liquidath - ¢ di eventuali ultetion
spese della procedura; cost cileolate le somme dovute alln procedura, il delegato
comunicherd  quale  paste  del  residuo  prezzo  dovid  essere versato
dall'zggindicatario dircttamente al credisore fondiario ¢ quale parte dovrk essere

versato sul conto della procedura;
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12) T professionisti delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente

ed ai creditost intervenuti dellintervenura aggiudicazione, 1 creditort sone tenud a

depositare, entro 90 giorni dalls comunicazione, dichiarazione completa ed

aggiornata del credito. Entro 1 successivi 60 glomi il professionista delegaro

depositerd In ognt caso il progerro di distibuzione, tenendo conto, in caso di

mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato neghi artd present
nel tascicolo (precerto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso chie 2 norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dd no 83/15 11 compenso dell'esperto sumatote. & determinato

sulla base del prezze ricavato dalla vendira, il professionista delegato, una volta

intervenute il versamento del prezzo, ne dard notizia gl pedto, indicando i prezzo

di aggiudicazione;

14)11 Notaio provvederd ad eseguire le formalita @i registrazione, trascrizione ¢
voitura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare 1o stesso a pubbliche
amministrazioni, neghi scessi cast previstd per le comunicazioni di arti volontari di
erasferimento, nonché — a spese dellacquirente ¢ salvo che questy; senza necessiti
di rivolgersi al ge., lo esoneri da tale adempimento - ad espletate le formakita di
cancellazione delle trascrizioni del pignorament, delle iscrizioni ipotecarie ¢ ded
sequestrt conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai senst dell'are. 586 c.p.c.;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano 1 rtisperto del termini suindicati, i
professionisti incavicati nie daranno puntuile ¢ tempestiva informazione al gludice
dell’esecuzione.

Ii Giudice delfEisccuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegaro Custode del beai pignorati.

11 Custode, come meglio precisato nella cireolare 8.8.2008 de! giudice delle csecuziond

immobiliar, verifichera petiodicamente lo stato dell'immobile, fornird allesccutaro

egni opporfuna informazione sullo stato deliz procedura e sui suoi doveri, euferd

Pamministrazione ¢ fa gestione dei bent, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, ncassando, se dovuti, canoni g carico degli sceupanti;
segnalare cventuali comportamenti del debitore tll da rendere difficoltosa o pid
onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnate eveatitall interessati a visitare i

beni, previo avviso al debirore se reperibile, fornire ogni udle informazione a

w
(=]
I~
-
~
@
o
E'rd
B
D
[+
[
]
o
2
o
i
i
~
E.
-+
&
i~
53
[
ow
#
£
@
o
™
o<
o
[
Z
<
o
423
Cr
4
o,
<
0
o]
X
<
i
=]
o
w
w
@
E
U
<
]
Z
o]
=
=
=
=2
i
<
=
w
=)
g
£
e




cventuali acquirent i ordine alle modalita di vendita ¢ alle caratteristiche ¢
consistenza del bene.
LIQUIDA

in € 500,00 fa somma che il ereditore procedente anticiperd al custode ¢, visto quanto
disposto dal 1.0 15/10/15 n. 227, ia Bugo 1.000,00 la somma che il creditore
nrocedente anticipera al Notaio delegato el termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento  dell'importo - complessivo di €
150000 sul cfc con IBAN I152 1063 4012 5011 0000 Q001 854 — intestato
all \ssociazione Notarile per le espropriazioni immobiliar presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera def Pordenone n. 4.

11 professionista  delegato, trascorst invano 30 gioral dal termine indicato
nellordinanza di awrotizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informerd il giudice  delVimadempimedto  al fine  delleventuale  dichinrazione

dimprocedibilit dell’esecuzione.

Tt agni cain df termine di < mesi per Ju predisposisione dol prine arvise di rendita di el ol prnte 1)

docorieres sala dal montesito dellarvenuro versasento dei 130000 eiro di fando spese.

1l professionista delegato ¢ autosizzaro a prelevage 1 compenst ¢ le spese che ghi

competono dircttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fatcrura

nei confrontd del creditore procedente/intervenuto ¢/o dellaggindicatario, che

provvederanno a veesare, ove ne ficorrano gl eseremi, Ia titerura dacconto).
ASSEGNA

termine di giorni 60 per la potficazione della presente ordinanza, 2 cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altre creditore diligente, ai creditort di
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all'esecutato/agh

csecatatl,

AEE Ry A

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLIIMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

rirenuto che il debitare, a sezuite del pigroramento, non vanta pit, rispetto ai credirori,
aleuna posisione soggettiva qualificasa in ordine di godimento del bene pignorato giudice
Jell'esecuzione, come st evinee dalla previsione defi’are. 560 terzo comma c.p., in for=a
delia quale il debitore pud continuare md abiare 'immobile solo in quanto-espressamente

autorizzato dal gindice;
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ritenuto che Ia liberazione dell'immobile-rende pit probabile T vendita al giusro prezzo di
mercaro, posto che fo stato di occupazione da parte del debitore esecuraro o da parre di
terzi senza. tirolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
net potenzindi acquirenti incertezza in ordine ai rempi di efferciva consegna nel caso di
ageiudicazione ¢ quindi disineentiva la love partecipazione alla gara, e vilurato che wle
realizzo permetre anche la migliore soddiztazione delf'interesse del debitore a non veder
svilita la propriz garanzin patrimoniale;

ricenuto che appare percid oppertuno disporre ogei la liberazione del bene, al fine i
assicurare una pitt efficace witela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed cffettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avviso délla Suprema Corte,
Pemissione del provwedimento in guesta tase meglio persegue le tinalisa di efficienz,
efficacia e rapidita della procedura esecutiva {in proposity, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
227477201 )

CROINA

a_parte_esecutara nonché a gualungie teizo occupd, senza tirelo onponibile alia

procedura, oli immobili ogeetro di pieneramento _di conseenare fali beni, Uberi da

persone e cose il Custode Giudizinrio;

Letto art. 560 comma terzo cp.c.

DISPONE

che il Custode avwvii I'attuazione di gquesto ordine di liberazione entro 90 giorni dallr sun
eiissivne conseguendo in ogni caso la disponibilith del cespite net 60 giorni successivi
alla data fissata per fa vendita innanzi al professionista deleeato (e quindi al massimo

entro sessanea giorni dal primo esperimento di vendisal;

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia i Stato, Polizii Municipale) competente per
rerritorio i prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziatio per e agtivica di
liberazione dell'inunobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE IM LIBERAZICONE

{ART. 560 CO. 3 C.P.C)
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Con riferimento alle modalita di attuazione dell'ordine tmpartito al Custode Giudiziario,

il giudice defl'esccuzione dispone che:

— il Custode Giudiziaria si rechi senza ritardo sill luego deila custodia per accertare
ulteriormente {aggiomnando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
presenza di persone al'interno dell'immobile acquisendo fe dichiarazioni resegli ¢
redigendo apposito verbale;

~ qualora 'immobile sia gia libero da persone, provveda i Custade Giudiziario ad
acquisire immediatamiente il possesso del cespite mediante [a sostituzione: delle
serrature di aceesso o Naequisizione definitiva delle chiavi;

— qualora Pimmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effetruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire i

silascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Tesigenza di evéntuali ausiliari {a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ece.) che possano coadivvarle nelle atrivied di
liberazione:

— qualora I'inmmobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare aghi stessi
copii autentica di guesto provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se derr rersi accatnpino in quelln sede diritti di godimento sullimmobile, it Custode
notifichers loro comunque il provwedimento e continuers nella arruazione delia
liberazione disposw); proceda il Custode Giudiziario ad etfercuare plurindi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire i rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Cusrode Tesigenza di eventuali

ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappitcani, veterinario, ece)) che possano coadiuvarlo nelle arivid di liberazione;
— il Cusrode, nutorizzato ad avvalersi per ogni astivied di collaboratori muniri di sua
P - B pe .
procura senza spese per fa procedura, segmali a questo Gindice dell’Esecuzione la
nevessitd di eventuali ausiliact al fine di ottencre auvtorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualors il loro impiego comporti una spesa per la procedurs; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/fo

medico lezale ponendo le relative spese a carico della procedura;

—  Qualora non tinvenga aleuno nell'immobile, oppure Poccupante st vifiug di
fiberarlo, il Custode Giwdiziario, provveda a comunicare alls forza pubblica

comperente per territorio sopraindivats il termine finale entro il quale il cespire dovra
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essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la dam e Vorario seabilic
per lacquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordate la lberazione
non abbia luogo, stabilisen it Custode il numero ¢ e date Jdeeli ulteriori accessi
finalizzari al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presenre che non
occorre dare previo avviso dei medesimi agli oceupant dell'immobile; turcavia il
Custode notizierd P'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessl, nessun altro avviso sara
poi rilasciate; solo in caso di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, la forz
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porea differire ln data

suindicata (di massimo 15 gak

qualora, all'atro delln liberszione, nellimmobile si trovino beni mobili che non
debbono cssere consegnati al Custode Giudiziatio o documsenti inerenti allo
svolgimento di attivitd  imprendiroriale o professionale; vrovweda i1 Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte cenuta al rilascio o
soggerto al quale i predeeti beni o documenti risultano apparenere dj asportarli,
assegnando all'vopo un termine non inferiore a 30 giorni, satvo il caso di urgenza (la
quale s riscontra, a titolo esemplificarivo, quando sinno rinvenuti beni deperibili o

animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure gualora limmobile

Latal
. n . T 3 y 7] . ¥ . L
sia  ghy  stato aggiudicato/assegnata);  dell’intimazione -  contenente  altrasi
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Uavvertimento che nell'ipotesi di maneato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi 81 considereranno abbandonati e si potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a_verbale redatta dallo stesse Custode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimaro, il

verbale dovri essere, nel pidt breve tempo possibile, notiticato a cura del Custode a) al

debitore nel domicilio elerto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, epic,
o, in difetro, presso ko Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliart oppure b) al tero
nelle forme ocdinarie ex artt. 137 ss. ¢p.c una volra decorso il termine assegnato
senza che il soggerto intmate abbin provvedure alf'asporto nei tempi ¢ con le
modalith concordare col Custade, proceda il Cusrode Giudiziatio proceda - al miner
costo possibile per a procedura, considerando le condizioni di mercito - allo
smaltimento o alla distruzione di beni ¢ document, sempre cle entd di beneficienza

non siano disponibili & viceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono = a
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6o avwiso - un significativo valore ceonomico, prowvederd alla loro vendita con le

modalitd ritenute pit oppoertune in relazione alla natura det beni e considerando le
esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
inenssate, detraendo e spese sostenute {in caso di mancata vendiea, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando la sitazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competent

Servizi Sociali il provvedimento di libernzione emesso dal Giudice delt’Esecuzione

descrivendo le condizioni cconomico - familind degli occupant e ogni altra
circastanza ucile ail'adozione dei provvedimenti ritenuti opportini; comunica altresi
pet iscritso ngli stesst Servizd Sociali Ia dara fissara per Uacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesinii, ove ritenuso heeessario, ad essere presenti e
2l adottare le misure ritenuta necessarie od opportune anche ai sensi dell’are. 403 c.c.

PORDENONE, 13/09/2017.
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