Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 87 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese

contro: (N EGEG—_——

N° Gen. Rep. 87/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-02-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

Lotto 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa,
_Lotto 002 :_Aiquitaziq_pe a schiera in corso di ristruttg;gzion_g

o P i g 8 PS8 %P L A B e P . . R P A A 5 - -

Esperto alla stima: Geom, Claudio Mior
Codice fiscale; MRICLDE7M251403U
Partita IVA; 01561960939
Studio in: Via Madonna di Rosa 3/3 - 33078 San Vito al Ta-
gliamento
Telefono: 0434876190
Fax: 0434876190
Email: studiomiorclaudio@gmail.com
Pec: claudio.mior@geopec.it

San Vito al Tagliamento, 1 15-02-2017
L'Esperto alla stima
Geom. ClaudioMior
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 87 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: - Pasiano Di Pordenone (Pordenone) - 33087

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Corpo; A - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Categoria: Appartamento [A]
Dati Catastali:
Area di enti urbani e promiscui,
sezione censuaria G353,
foglio 35, particella 668, qualita Ente Urbano, superficie catastale 5525,

proprieta 1/1, %

foglio 35, particella 668, subalterno 26, indirizzo via Roma, pfa no 1, comune G353, cate-
goria Af2, classe 2, consistenza 5 vani, superficie 84 mq, rendita € 503,55,

-roprieté 1/1,

foglio 35, particella 668, subalterno 61, indirizzo via Roma, piano S1, comune G353, ca-
tegoria C/2, classe 4, consistenza 8 mq, superficie 10 mag, rendita € 14,87,

- proprieta 1/1,

foglio 35, particella 668, subalterno 74, indirizzo via Roma, piano 51, comune G353, ca-
tegoria /6, classe 4, consistenza 19 ma, superficie 19 mq, rendita € 51,03

Lotto: 002 - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Corpo: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Categoria: Abitazione di tipo economico {A3]
Dati Catastali:
Area di enti urbani e promiscui ,
sezione censuaria G353,
foglio 27, particelia 200, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 105,

—- proprieta 1!1,

foglio 27, particella 200, indirizzo via Lavatoio 12, piano T-1, comune G353, categoria F4

2. Possesso
Bene: - Pasiano Di Pordenone {Pordenane) - 33087

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Corpo: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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Lotto: 002 - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Corpo: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Pasiano Di Pordenone {Pordenone) - 33087

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Corpo: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - Abitazione a §chiera in corso di ristrutturazione
Corpo: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NC

4, Creditori Iscritti F

Bene: - Pasfano Di Pordenone {Pordenone) - 33087

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Corpo: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa -
Creditori Iscritti: Banca df Credito Cooperativo Pordenonese i

Lotto; 002 - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Corpo: B - Abitazicne a schiera in corso di ristrutturazione
Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese

5. Comproprietari

Beni: - Pasiano Di Pordenone {Pordenone) - 33087
Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa

Corpo: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa

Comproprietari: Nessuno
¥
Lotto: 002 - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione

Corpo: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: - Pasiano Di Pardenone {Pordenone) - 33087

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Corpo: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa

Misure Penali: NO
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Lotto: 002 - Ahitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Corpo: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Misure Penali; NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Pasiano Bi Pordenone (Pordenone) - 33087

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Corpo: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Continuita delle trascrizioni: S!

Lotto: 002 - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Corpo: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo
Bene: - Pasiano Di Pordenone {Pordencne) - 33087

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa
Prezzo da libero: £ 68.000,00
Prezzo da occupato: € 63.000,00

Lotto: 002 - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione
Prezzo da likhero: € 5.350,00
Prezzo da occupato: € 5.350,00
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Premessa

Il sottgscritto geom. Claudio Mior,

ﬁibero professionista iscritto all’Albo dei Geometri e Geometri Laureati di Pordenone con posizione
n. 933, con studio in San Vito al Tagliamento via Madonna di Rosa n. 3/3, nominato Esperto Estimatore nel-
la Esecuzione immabiliare n.87/2016 del Tribunale di Pordenone, per l'individuazione, la descrizione e la
stima del beni pignorati, come da “DECRETO DI FISSAZIONE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C. NOMINA DI PE-
RITO ESTIMATORENOMINA DI CUSTODE GIUDIZIARIO” del dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO datato 02-
039-2016, presenta |a sotto estesa relazione con gli allegati esplicativi.

Si precisa che in data 01-12-2016 il Giudice Petrucco Toffolo & stato sostituito dal Giudice Dott.ssa BIASUT-
Tl Monica.

Qperazioni Peritali:

in ottemperanza al mandato ricevuto ed esaminati gli atti di causa, il sottoscritto ha provveduto alle neces-
sarie visure di controllo ed aggiornamento presso ghi uffici Catastali (ALL.2) e Servizi di Pubblicita Immaohilia-
re {ALL,3-Conservatoria dei RR.MH.) deli’Agenzia delle Entrate di Pordenone, con I'acquisizione di dati e do-

cumenti integrativi.

A seguito di formale richiesta e successivi accessi all’Ufficio Tecnico del Comune di Pasiano di Pordenone,

sano state acquisite le caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle distinte zone interessate e tutti i do-

cumenti necessari riferiti alle distinte destinazioni urbanistiche con le vigenti norme edilizie ed urbanistiche

di attuazione dei diversi P.R.G.C. (ALL.4), le due distinte certificazioni di inesistenza di provvedimenti san-

zionator! {ALL.5) e le relative pratiche edilizie risuitate in essere (ALL.5) completa di elaborati progettuali

{Concessioni Edilizie, D.I.A., ecc.).

E’ stato inoltre richiesto ed ottenuto dall’ufficic Anagrafe del Comune di Pasianc di Pordenone il certificato

di Stato Libero e dall'ufficio Anagrafe del Comune di Sacile VEstratto dell’Atto di Matrimonio del Sig.-

{ALL.6).

|| sottoscritto Perito Estimatore, & riuscito ad avere un contatto telefonico diretto con |'esecutato Sig.-

ed ottenere |a disponibilita di un sopralluogo degli immobili siti in Pasiano di Pordenone,

via Roma n.102/C (Lotto 1) che & avvenuto In data 18-11-2016; per I'immabite sito in Pasiano di Pordenone,

foc. Pozzo via Lavatoio n.12 (Lotto 2) & stato possibile accedere internamente solo in occasione del sopral-

luogo del 07-02-2017 avvenuto contestualmente alla presenza del sostituto custode.

If numero telefonico dell’esecutato risulta essere 334-2820419, ufficio 0434-625706.

Nei distinti giorni e orario concordati, il sottoscritto Perito Estimatore, si & recato presso gli immobili ogget-

to di stima per | necessari sopralluoghi; & stata eseguita un'attenta ricognizione interna ed esterna di tutti

gli immobili oggetto di esecuzione immabiliare, it tutto completo di rilievi e riscontri metrici e fotografici al

fine di accertarne le dimensioni, le destinazioni e le caratteristiche.

A seguito di quanto riscontrato ed accertato, si ritiene corretto indicare n.2 distinti Lotti di vendita in quan-

to l'esecuzione colpisce n.2 distinti fabbricati {Appartamento con Cantina e Autorimessa a Pasiano di Por-

denane, via Roma n.102 e una Abitazione in corso di ristrutturazione in Pasiano di Pordenone, loc. Pozzo in

via lavatoio n.12), siti in due diverse ubicazioni e che pertanto risultano avere una diversa apprezzabilita ed

una autonomia di vendita ben distinte per ciascun bene immobile.

It pignoramento riguarda la gquota di piena proprietd in capo all'esecutato Sig._iferito ai

seguenti immobili :

LOTTC 1 : Pasiano di Pordenone, via Roma n.102/C - Appartamento con Cantina e Autorimessa - F.35
Mapp.668 Sub.26-61-74

LOTTO 2 ; Pasiano di Pordencne, loc, Pozzo via Lavatoio n.12 - Abitazione - F.27 Mapp.200.
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Si precisa che con Atto di Pignoramento Immobiliare def 05-02-20186, a firma dell’Avv. Cesare Perosa, il cre-

ditore procedente dichiara la voionta di sottoporre ad esecuzione forzata anche gli immobili cosi identifica-

ti:

Catasto Terreni

Comune di Pasiano di Pordenone - Foglio 35 Mappale 726 - Ha 00.06.85

Comune di Pasiane di Pordenone - Foglio 35 Mappale 727 - Ha 00.00.45

per guota di 2.131/100.000 in comproprieta dell'esecutato Sig

Trattasi di stralci risultanti da frazionamenti al Catasto Terreni, che in loco si identificano con spazi perti-
nenziali all'edificio condominiale di via Roma {Lotto 1) ad uso pubblico. Il valore ad essi attribuito deve in-
tendersi intrinseco al valore di mercato attribuito al Lotto 1 e pertanto il trasferimento dovra avvenire uni-
tamente a tali unitd immohiliari sopra identificate.

P
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 87 / 2016

Lotto: 001 - Appartamento con Cantina e Autorimessa

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: H sottoscritto Perito Estimatore ha verificato
la compietezza della documentazione in atti di cul all'art.567, 2° comma c.p.c.. In riferimento alf'Esecuzione
Immobiliare n. 87/2016 gli immeobili indicati nel verbale di pignoramento trascritto con nota del 11-03-2016
al reg. Particolare n.3365 e Reg. Generale n.2439 contro il Si—a favore della BANCA DI
CREDITO COOPERATIVO PORDENQONESE - SOCIETA' COOPERATIVA, risultano essere i seguenti: LOTTO 1)
Comune di Pasiano di Pordenone, via Roma n.102/C - F.35 Mapp.668 Sub.26 {Appartamento) - Sub.61 (Can-
tina) - Sub.74 (Autorimessa) per la quota di 1/1 di proprieta; LOTTO 2) Comune di Pasiano di Pordenone, via
Roma - F.35 Mappali 726-727 {stralci di terreno).

La trascrizione dei titoli di acquisto ne! ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa.

Appartamento [A] sito in Pasianc Di Pordenone (Pordenone) CAP: 33087, via
Roma n.102/C

Note: Nella valutazione & compresa la quota di comproprietd pari a 2131/100000
riferito ai terreni pertinenziali all'edificioc condominiale identificati al Foglio 35
Mappali 726 e 727.

Quota ¢ tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni;

intestazione:

Area di enti urbani e promiscui |,

sezione censuaria G353,

foglio 35, particella 668, qualita Ente Urbano, superficie catastale 5525

Confini: Nord-Cvest: Mappali 726-727 - viabilita pubblica via Roma Nord-Est ; Mappale 728 -
via delle Vigne Sud-Est : Mappali 435-434-433 (altre proprieta) Sud-Ovest: Mappali 566-432
{altre proprieta)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

proprieta 1/1,

foglio 35, particella 668, subalterno 26, indirizzo via Roma, pianc 1, comune G353, categoria
B/2, classe 2, consistenza 5 vani, superficie 84 ma, rendita € 503,55

Confini: Sud-Est: Muro confinale (verso scoperto condominiale) Sud-Ovest: Muro confinale
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(verso scoperto condominiale) Nord-Ovest: Altra unita immobiliare Sub.27 (altra proprieta)
Nord-Est ; vano scale condominiale Sub.116

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

proprieta 1/1, foglio 35,

particella 668, subalterno 61, indirizzo via Roma, piano S1,

comune G353, categoria C/2, ciasse 4, consistenza 8 mq, superficie 10 mq, rendita € 14,87
Confini; Sud-Ovest; Muro confinale {contro terra) Nord-Ovest: altra unita immaobiliare Sub.31
{altra proprietd) Nord-Est : corridoio - vano scala condominiale Sub.116 Sud-Est: altra unita
immobiliare Sub,60 (aftra proprieta)

Identificato al catasto Fabbricati;
Intestazione:

proprietd 1/1,

foglio 35, particefla 668, subaiterno 74, indirizzo via Roma, piano 51, comune G353, categoria
C/6, classe 4, consistenza 19 myq, superficie 19 mq, rendita € 51,03

Confini: Nord-Ovest: altra unitd immobiliare Sub.75 {altra proprieta) Nord-Est: area di manovra
condominiale Sub,119 Sud-Est: corridoio condominiale Sub.116 Sud-Ovest: altra unita immobi-
liare 5ub.31 (altra proprieta)

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note:

il Perito Peritale a fronte del sopralluogo eseguito presso gli immobili oggetto di esecuzione
immobiliare, dichiara la corrispondenza dei documenti catastali reperiti presso I'Agenzia del-
le Entrate - Ufficio Provinciale di Pordenone - Territorio, rispetto allo stato dei luoghi. Non
sono state riscontrate difformita catastali che hanno reso necessaria la variazione della plani- -
metrie delle unitd immobiliari oggetto di esecuzione immobiliare.

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}:
L'immobile oggetto di esecuzione € ubicato nel centro del Comune di Pasiano di Pordenone, lungo
la viabilitd pubblica principale che collega il Comune di Meduna di Livenza. Trattasi di una zona
caratterizzata da una media / alta densita di edifici a destinazione residenziale, commerciale, dire-
zionale e di servizio. Detta zona & interessata da dal traffico locale ed & servita da tutti | necessari
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zona: centrale normate
Area urbanistica: residenziale / direzionale / commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Nen specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Pag. 8
Ver.3.2.1
Edicom Finance szl



5.

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 87 / 2016

3. STATO DI POSSESSO;

Qccupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Uimmobile era utilizzato quale ufficio tecnico per 'attivita di iibero professionista dell'ese-
cutato.

A fronte del sopraliuogo il sottoscritto Perito Estimatore afferma che I'immobile oggetto di esecu- 3

zione immobiliare risulta attualmente libero, anche se la residenza dell'esecutato risulta ancora *
iscritta presso il medesimo immobile,

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di , BANCA NAZIONALE DEL LAVORO contrcﬂ
hDerivante da: Contratto di mutue; A rogito di Notaio Guido Bevilacgua in data 24/05
ai nn. 2676; tscritto/trascritto a Pordencne In data 03/06/1996 ai nn. 6660/955; importo ipote-
ca: L. 240.000.000; Importo capitale: L. 80.000.000,

2

- Isctizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favere di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro
Derivante da: Mutuo fondiario; A rogito di Notaio Guido Bevilacqua in data

07/10/2010 ai nn. 38197/27491; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 22/10/2010 ai nn.

15867/3158; Importo ipoteca: € 115.920,00; importo capitale: € 64.400,00.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: Contratto preliminare di compravendita a favore del sig.—

cuzione Immobiliare (Foglio 35 Mappale 688 Sub.26-61-74 e Foglio 27 Mappale 200}.; A rogito di
Notaio Guido Bevilacqua in data 31/07/2012 ai nn. 42281/308689; Iscritto/trascritto a Pordenone
in data 02/08/2012 ai nn. 9921/7395.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di ,
contro Derivante da: Atto Esecutivo o Caute
verbale di pignoramento immobilt; A rogite di Tribunale di Pordenone in data 27/07/2012 ai nn.
1130 iscritto/trascritto a Pordenone in data 02/08/2012 ai nn. 9957/7420.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contra
Derjvante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
07/10/2015 ai nn. 1819/2015; Iscritio/trascritto a Pordenone in data 13/10/2015 ai nn,
12873/2125; importo ipoteca: € 124.000,00; Importo capitale: € 62.791,73.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Banca di Credito Cooperativo Pordenonese coniro

.Derivante da: Atto Esecutivo o Cautelare - verbale di pignoramento immobili; A rogito di Tri-

bunale di Pordenone in data 26/02/2016 ai nn. 655/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data
11/03/2016 ai nn. 3365/2438.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento con Cantina e Autorimessa

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Preso atto della dichiarazione ri-
lasciata dall'’Amministratore di Condominio dott. atata 15-12-2016, le spese ar-
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retrate riferite agli immobili oggetto di Esecuzione Immobiliare risultano regolarmente saldate in
base al conto preventivo del condominio. Si comunica anche che per gli anni 2014 e 2015 l'esecu-
tato ha versato quanto dovuto. Si certifica altresi che non sussisteno liti in corso tra I'esecutato e |l
Condominio.

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - L"immobite non risulta accessibile
in quanto il corpo condominiale in cui & ubicato 1"appartamento oggetto di esecuzione & privo di
ascensare. L'"intero appartamento, a fronte di un"analisi progettuale pud risultare adattabile ai
sensi del D.P.R. 236/89% ¢ Legge 13/89.

Particolari vincoli &/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note indice di prestazione energetica: L'Attestato di Prestazione Energetica, a firma delia Geome-
tra Barbara Bernardi iscritta al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Pordenone alla posi-
zione n.892, riferita all'unitd immaobiliare identificata al Foglio 35 Mappale 102 Sub.26 & stato con-
segnato dall'esecutato previa esplicita richiesta del sottoscritto Perito Estimatore.

Vincoli di prelazione dello State ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulterior; L'immobile non risulta coinveolto da cause in corso con domanda trascritta. |l
compendio immobiliare pignorato non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi civici.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario;

proprietario per 1/1 proprietario/i ante ventennio ad oggi .

In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Guido Bevilacqua, in data 28/03/1996, ai nn,
2382/1511; registrato a Pordenone, in data 11/04/1996, ai nn. 1323/1V; trascritto a Pordenone, in
data 16/04/1996, ai nn. 4707/3591.

Note: Nel contratto di compravendita vengono acquistati dall'esecutato anche le quote di
21,31/1.000 dei cespitiﬁdentificgti at Catasto del Comune di Pasiano di Pordenone al Foglio 35
Mappali 726 € 727. )

PRATICHE EDILIZIE:

Nume)ro ratica: 46/93 e 42/95
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di fabbricato ad uso abitazioni civili (appartamenti}, locali commerciali e

uffiei

Oggetio: nuova costruzione

Presentazione in data 16/10/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 28/04/1993 al n, di prot. 46/93
Abitabilita/agibilita in data 06/11/1995 al n. di prot. 8313/95
NOTE:

Successivamente al Rilascio della Concessione Edilizia pro.46/93 e stata ritasciata Autorizzazione
di variante d'intestazione prot.n.5848/93 del 17-06-1993 che dall'originaria ditta Uliana Maurc e
Rossella veniva rilasciata alla ditta
L'inizio dei Lavori @ stato depositato in Comune di Pasiano di Pordenone in data 05-10-1193,
Nel corso dei lavori & stata rilasciata inoltre Concessione per la Esecuzione di Opere n.42/95 del
21-04-1995 per "Varianti in corso d'opera alla C.E. n.46/93 del 28-04-1993 per la Costruzione di
fabbricato ad uso abitazioni ¢civili {appartamenti), focali congmerciaii ed uffici”.
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i Termine dei Lavori @ stato certificato In data 15-11-1993.

Numero pratica; 99/142
Intestazione: Condominio Valentina
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita

Per lavori: Installazione di n.2 cancelli in ferro da installare nel piano interrato

Qggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 27/05/1999 al n. di prot, 8917

NOTE:
L'inizic dei lavori € datato 28-07-1999,

It progetto ha ottenuto il Parere Favorevole del Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Pordeno-

ne prot.n,4083/28-353 del 14-06-1599,

Conformita edilizia:

Appartamento [A]

Par gquanto sopra si dichiara la conformitd edilizia; note: Si allaga zslla presente Perizia, i titoli au-
torizzativi reperiti presso il Comune di Pasiano di Pordenone, completi di elaborati grafici e di
certificato di Agibifita e delle principali dichiarazioni di conformita riscontrate nel fascicoio comu-
nale (dichiarazione conformita dell'impianto elettrico, certificato di prevenzione incendi, certifi-

cato di collaudo).

H sottoscritto Perito Estimatore, previa formale richiesta, all'Ufficio Tecnico del Comune;fdi Por-
denone, ha reperito |' Attestazione ai sensi degli art.40 e 41 della Legge 47/85 Prot.n.368/17 del
12-01-2017, dove non risultano essere stati addottati provvedimenti sanzionatori per gli immobili

oggetito di esecuzione immaobiliare.

Conformitd urbanistica

Appartamento [A]

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

Zona omogenea:

Zcna BO - di Completamento, di Pasiano Centro

Norme tecniche di attuazione:

Art.5 Zona BO - di Completamento, di Pastano
Centro. Le opere rispettano le destinazioni d'u-
50 seguenti: a) residenziale; b} artigianale di
servizio; ¢} alberghiera; d) direzionale; e} com-
merciale al minuto, escluso esercizio di super-
fice coperta complessiva superiore a mq 1.500;
f} opera di interesse collettivo residenziale. Le
destinazioni d'uso esistenti non previste al
comma precedente possono essere mantenu-
te, purché: a) non producano inquinamento
atmosferico se non ridotto o pocoe significativo,
previ parere favorevole dell'Ass; b) non produ-
¢ano rumore in ambiente esterno superiore al
limite previsto per aree di tipo misto.

immobhile sottopoesto a vincolo di carattere ur- |NG
banistico:
Elementi urbanistici che imitano la commer- |NO
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ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territariale: 1 me/ma + 200 mc per unita funzionale
Altezza massima ammessa: 15 m o pari 2 esistente se superiore
Residua potenzialitd edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitd con it PRG/PGT: S

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformitad urbanistica

T --;_":-'_'_'_--'Descf_iz_iqne:-App_qr_ta}mento [A] di cui al purito'A - Appartamento con Cantina e Autor:messa G

Descrizione sintetica

L'insieme dei beni immobiliari oggetto di perizia & costituito da un Appartamento at Piano Primo (Sub.26},
da una Cantina {Sub.61} e da una Autorimessa {Sub.74)} al Piano [nterrato, facenti parte del condominio
“Vainetina®”, sito in Comune di Pasianc di Pordenone in via Roma n.102/c, identificato catastalmente al Fo-
glio 35 Mappale 668.

Unitamente alie unita immobiliari sopra identificate, spetta [a comproprieta sulle parti comuni del Condo-
minie ai sensi del’art. 1117 del Codice Civile pari a 21,31 / 1000, cosi come definiti nell’atto di provenienza:
- 17,86 / 1000 riferiti al Appartamento Sub.26;

- 0,64 / 1000 riferiti alla Cantina Sub.61;

- 2,81 / 1000 riferiti all’ Autorimessa Sub.74.

It {otto condaminiale & privo di recinzioni che delimitanc o scoperto pertinenziale rispetto lo spazio pubbli-
co e le altre proprietd; di fatto gli spazi esterni sono rappresentati da una corte racchiusa tra i tre corpi di
fabbrica dell’edificio, pavimentata ed aperta all’uso pubblico, da spazi arredati per il parcheggio delle auto-
vetture e per la viabilita e che permettone anche Vaccesso al Piano Interrato mediante una rampa carrabile
posta lungo il prospetto Nord-Est dell’edificio. La percorribilitd interna avviene in senso antiorario, a circon-
dare ledificio, con accesso da via Roma posto in angolo Nord-Ovest del lotto condominiale.
Lo scoperto & guindi & sistemato con aree a verde quali aivole piantumate e non, marciapiedi, percorsi pe-
donali e carrai.

L'accesso carrajo al Piano Seminterrato & delimitato da un cancello in ferro verniciato con apertura ad anta
e azionabile mediante comando a distanza.

Gli ingressi al Condominio “Valentina”, ad esclusione delle unita commerciali al Piano Terra che sono dotati
ognuno di un propric indipendente accesso, avvengonoc da 5 distinti ingressi condominiali.
'appartamento oggetto di esecuzione & posto al Piano Primo, con affaccio prevalente verso Sud-Qvest; la
cantina e Vautorimessa sono ubicate al Piano Interrato e sono raggiungibili dalle scale condominiali e trami-
te fa rampa carrabile.

Distribuzione interna

Con riferimento all'individuazione planimetrica dell’Appartamento, della Cantina e dellAutorimessa, F.35
Mappale 668 Sub.26-61-74 {ALL.2-Estratto di Mappa, Planimetria U1}, si procede ali'identificazione del be-
ne esecutato con la descrizione delle seguenti principali caratteristiche riscontrate dalla visita super locale,
interna ed esterna, e dai dati metrici acquisiti (ALL. 11},

Trattasi di un Appartamento di modeste dimensioni, posto al Piano Primo, composto da un ampio ingresso,
da una zona giorno composta da soggiorno, cucina abitabile e terrazzo a sfogo di quest’ultima, e da una zo-
na notte composta da due camere ed un bagno. Tutti gli affacci dell’appartamento sono rivolti verso Sud-
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Ovest. La Cantina & costituita da un piccolo vano dotato di finestra con bocca di lupo ubicato al Piano inter-
rato, con accesse prospiciente la rampa di scale condominiale; "autorimessa posta nelle vicinanze della
cantina, e facilmente raggiungibile anche dal vano scale condominiale,

Le consistenze delle unita immobiliari oggetio di Esecuzione Immaohiliare sono le seguenti:

Piano Interrato (H=250 cm)

Cantina - Sub.61 = mqg 10,00

Autorimessa - Sub.74 = mq 22,00

Piano Primo (H=270 cm)

Abitazione Sub.26) = mg 81,00

Terrazza = mq 6,00

Per una superficie commerciale equivalente pari a 98,80 mq.

Strutture

- Strutture portanti in elevazione costituite da pilastri e murature in c.a., con murature di tamponamento
per i piani fuori terra in laterizio e contro parete isolata interna;

- Sataio interpianao del Piano Interrato in lastre di c.a.p. tipo “predal”

- Solai interpiani dei piani fuori terra in latero cemento tipo “bausta”;

- Solaio di copertura in latero cemento;

- Scale e vani ascensoriin c.a. .

Finiture esterne

~ Pareti intonacate “al civile” e tinteggiate;

- Serramenti delle finestre e porte finestre esterne in legno con vetro camera; persiane in pvg;

- Partoncine d’ingresseo del condominio in alluminio e vetro;

- Spazl esterni di accesso/regresso pedonale pavimentati;

- Rampa di accesso al Piano Interrato in calcestruzzo;

- Scoperto sistemato con aiucle verde piantumate, e in parte asfaltati per viabilitd e parcheggi;

- Copertura in parte con manto in coppi di laterizio, ed in parte a terrazza con lationeria in lamiera zincata e
verniciata;

Finiture_ interne

- intonaci al civile tinteggiati, sia per le pareti che per i soffitti;

- Pavimenti della zona giorno in piastrelle;

- Pavimenti e Rivestimenti del bagnha in piastrelle;

- Pavimento della terrazza in piastrelie;

- Pavimenti del disimpegno e delle camere in parquet di legno;

- Rivestimento della scala condominiale in marmo;

- Pavimento della cantina e dell'autorimessa in ds lisciato rifinito at quarzo;
- Pareti della cantina e dell’autorimessa in c.a. prive di intonaco e tinteggiatura;
- Pareti degli spazi condominiali intonacate e tinteggiate;

- Porte interne all'appartamento in legno tamburato;

- Porta d'ingresso all'appartamento di tipo blindato con pannelli tinta legno;
- Porta d’ingresso alla cantina in [amiera zincata;

- Portone dell’autorimessa in famiera zincata;

- Davanzali e soglie in pietra;

Impianti
- Impianto elettrico completo di tubazioni sottotraccia, punti luce e prese di corrente;

- impianto di riscaldamento alimentato da una caldaia murale a gas di tipo istantanea, termosifoni in acciaio
verniciato;

- Impianto idrico-igienico-sanitario completo di tubazioni, sanitari, rubinetterie con adduzione deli’acqua da
acquedotto;

- Impianto antenna tv centralizzato;

- Impianto citofonico,

- Appartamento dotato di impianto di climatizzazione,
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1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 119,00

E' posto al piano: Primo e Interrato

L'edificio & stato costruito net: 1993-1995 (agibilita del 1995)

L'unitd immohbiliare & identificata con il numero: 102/

ha un'altezza utile interna di circam, P.1° =260 cm / P.51 = 250 cm

L'intero fabbricato & compasto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e dicuiinterratin, 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immaehile: Il complesso condominiale di cui fa parte Hunitd abitativa oggetto di E.I.
presenta buone condizioni statiche e con finiture e dotazioni risalenti ali'epoca delta costruzione {anni '90)
con normali finiture delle zone condominiali ed un gradevole scoperte condominiale pavimentato e siste-
mato per {'uso pubblico. Il condominio & ubicato ail'interno di una consclidata zona residenziale facente
parte della zona centrale di Pasiano di Pordenone, prospiciente ta strada provinciale via Roma, a due passi
dat municipio del Comune; I'immobile oggetto di E.l. risulta pertanto ottimamente collegato sia alla viabili-
ta comunale {centro paese) e gode di tutti i servizi e facilita di accesso alle attivita in essere.
L'appartamento (Sub.26) e le relative pertinenze destinate a Cantina (Sub.61) e Autorimessa (Sub.74 risul-
tano attualmente liberi {anche se la residenza dell'esecutato & ancora iscritta presso 'immobile in oggetto);
si presenta in buono stato manutentivo anch'esso con finiture e dotazioni risalenti all'epoca della costru-
zione {anni '90); gli impianti risultano funzionanti e dotati dei certificati di conformitd (alle leggi vigenti
all'epoca della costruzione) e la caldaia risulta dotata di libretto in regola con i controlli di legge.

informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza dell'immobile stimato & calcolata in base alla superficie lorda, delle distinte porzioni dell'uni-
ta immaobiliare aventi le diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per determinare la su-
perficie commerciale equivalente.

Appartamento P.1° - sup lorda di pavimento 1,00 81,00 € 800,00
Sub.26
Terrazzo P.1° - Sub.26 sup lorda di pavimento 0,30 1,80 £ 890,00
Cantina P.81 - Sub.61 sup forda di pavimento 4,50 5,00 € 800,00
IAutorimessa P.S1 - Sub.74 sup lorda di pavimento 2,60 13,20 € 800,00
101,00
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Criteri estimativi OMI {Osservétorio det Mercato Immobiliare}
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2016

Zona; Pasiano di Pordenone - Centrale
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abttazionl Civili

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Vaiore di mercato min {€/mg): 700,00

Valore di mercato max {€/mg): 900,00

Accessori:
A - Appartamento con Cantina e Autorimessa

1. Terreno annesso identificato al n. Mappale 726 posto al piano Terra composto da stralcio di ter-
renoc ad uso pubblico - Sviluppa una superficie complessiva di 685 mq - Desti-
nazione urbanistica: B0 - di completamento di Pasiano Centro
Valore a corpo: €0
Note: It valore & compreso nel valore di stima degli immohili identificati al Fo-
glic Mappali 688 Sub.26-61-74.

2. Terreno annesso identificate al n. Mappale 727 posto al piano Terra composto da stralcio di ter-
reno ad uso pubblico - Sviluppa una superficie complessiva di 45 mg - Desti-
nazione urbanistica: B0 - di completamento di Pasiano Centro
Valoreacorpo: £0
Note: Il valore & compreso nel valore di stima degli immobili identificati al Fo-
glio Mappali 688 Suh.26-61-74,

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che lo scopo pratice per cui viene chiesta la presente stima & |'individuazione del valore
da porre per una vendita giudiziaria, it metodo & quello cosiddetto diretto o comparativo che per-
mette di determinare l'ordine di grandezza unitaria (Euro al mg. ¢/o al mc.} ragionevoimente at-
tendibile per poter pervenire al pilt probabile valore dei beni staggiti considerando gli attuali usi e
gli eventuali affitti contrattuali.

La stima tiene conto di n.2 distint] Lotti di vendita.

La presente stima si riferisce ad un Appartamento al Piano Primo completa di Cantina e Autorimes-
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sa al Piano interrato e quote di comproprieta di terreni pertinenziali {Lotto 1 - Pasiano di Perdeno-
ne, F.35 Mapp.668 Sub.26-61-74 e Mappali 726-727).

La valutazione viene indicata tenuto conto di:

a} tutti gli elementi descritti {stato di conservazione e manutenzione);

b) delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immobiliare in genere;

c) del grado di finitura, accessibilitd, trasformabilita ed ogni altro aspetto intrinseco ed estrinseco.

Elenco fonti;

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immeobiliari di Pordenone;
Uffici dei registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Pasiano di Pordenone;

Agenzie immaobiliari /0 asservatori del mercato immobitiare: Borsino Immobifiare Provincia di Por-
denone 2016/2017 - FILM.AA. .

Osservatorio immobiliare Friudi Venezia Giulia 2016 - FLALP,

Osservatorio del Mercato immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (OMI) - Territorio riferite al 1° se-
mestre 2016,;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.}):
Borsino Immohbiliare Provincia di Pordenone 2016/2017 - F.LM.AA. ¢
APPARTAMENT! - Centro : min. € 650,00 / max € 850,00,

QOsservatorio immobiliare Friuli Venerzia Giulia 2016 - F.LALLP, ¢
APPARTAMENT! — Buano stato / abitabile : min. € 500,00 / max € 800,00;

Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (OMI) - Territorio riferite al 1° se-
mestre 2016

Fascia/zona: centrale / Capoluogo e borgate conurbate: V. Coletti, Roma, Tavella.

ABITAZIONI CIVIL! - Normale : min. € 700,00 / max € 900,00,

8.2 Valutazione corpi;
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A - Appartamento con Cantina e Autorimessa. Appartamento [A] con annesso Terreno annesso,

con annesso Terrenc annesso

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

. Destinazione perfl
Appartamento P.1° - 81,00 € 800,00 € 64,800,00
Sub.26
Terrazzo P,1° - Sub.26 1,80 € 800,00 €1.440,00
Cantina P,51 - Sub.61 5,00 € 800,00 € 4,000,00
Autorimessa  P.S1 - 13,20 € 800,00 £ 10.560,00
Sub.74
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 80.800,00
Valore corpo £ 80.000,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero € 80.000,00
Valare complessivo diritto e quota £ 80.000,00
Riepilogo:
A - Appartamento | Appartamento [A] 101,00 € 80.000,00 € 80.000,00
con Cartina e Au- | con annesso Ter-
tarimessa reno gnnesso, con
annesso Terreno
annesso
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E. { min.15% ) €12.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£€0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 68.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato®: £ 68,000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ £ 68.000,00
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Lotto: 002 - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione

La documentazione ex art. 567 c¢.p.c. risulta completa? Altro: Il sottoscritto Perito Estimatore ha verificato
la completezza deila documentazione in atti di cui all'art.567, 2° comma c.p.c.. In riferimento all'Esecuzione
immobiliare n. 87/2016 glf immabili indicati nel verbale di pignoramento trascritto con nota del 11-03-2016
al reg. Particolare n.3365 e Reg. Generale n.2439 contro it Sig. a favore della BANCA D|
CREDITO COOPERATIVO PORDENONESE - SOCIETA' COOPERATIVA, risultano essere | seguenti:

LOTTO 2) Comune di Pasiano di Pordenone, loc. Pozzo via Lavatorio n.12 - F.27 Mapp.200 {Abitazione) per
la quota di 1/1 di proprieta,

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pasiano Di Pordenone (Pordencne)
CAP: 33087 frazione; Pozzo, via Lavatoio n,12

Note: Fabbricato in corso di ristrutturazione, privo di impianti, serramenti, finitu-
re, ecc.... che ne impediscono {'abitabilita.

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni;

intestazione:

Area di enti urbani e promiscui,

sezione censuaria G353,

foglio 27, particella 200, qualita Ente Urbano, superficie catastale 105

Confini: Nord : viabilita pubblica via Lavatoio Est : Mappale 201 (altra proprietd) Sud : Mappale
204 (altra proprieta} Ovest : Mappale 199 (altra proprieta)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

proprietd 1/1,

foglio 27, particella 200, indirizzo via Lavatoic 12, piano T-1, comune G353, categoria F4
Confini: Nord : viabilitd pubblica via Lavatoio Est ; Mappale 201 (altra proprieta) Sud : Mappale
204 (altra proprieta} Qvest : Mappale 199 (altra proprieta)

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; |i
sottoscritto Perito Estimatore nel corso del sopraliuogo del 67-02-2017, presso gli immobili og-
getto di esecuzione ha riscontrato le seguenti difformita:

- Lotto 2 - Abitazione in corso di ristrutturazione: 'immobile in oggetto & coinvolto da favori di
ristrutturazione che hanno portato alla demolizione del secondo solaio interpiano, delle pareti
divisorie del Piano Primo, delle principali finiture ed impianti preesistenti.

Di fatto l'immobile & pertanto prive dei requisiti minimi ai fini dell’agibilitd e, tra Faltro,
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all'interno dei vani al piano terra sono ancora accatastati | ruderi derivanti dalle demaolizioni,
Accertato quanto sopra, il sottoscritto Perito Estimatore ha dovuto necessariamente far attri-
buire la giusta categoria catastale per 'immaohbile oggetto di E.l. che, essendo in corso di ristrut-
turazione, deve identificarsi catasialmente con la categoria F4.

Le difformita riscontrate hanno pertanto determinato {a necessita di redigere una variazione al
Catasto Fabbricati che il sottoscritto Perito ha evaso al fine di rispondere ai-quesiti def giudice
Esecutore: - Docfa di variazione per "mutamento destinazione d'uso” per la soppressione del
Mappale 200 - Cat. A/3 cl.1° e |a costituzione del Mappale 200 - Cat, F/4 "unitd in corso di defi-
nizione", prot, PN0O016821 def 17-02-2017.

Regolarizzablli mediante: Il Perito Estimatore, a fronte dell'incarico ricevuto, ha gia provveduto
alla regolarizzazione catastale del bene oggetto di esecuzione,

Descriziche delle opere da sanare: Dagli accertamenti eseguiti presso il Comune di Pasiano di
Pordenone, & risultato che i favori di ristrutturazione non sono stati autorizzati. Necessita per-
tanto la redazione di idonea pratica edilizia di sanatoria.

Per quanto sopra si dichiara fa confarmita catastale; note: il Perito Estimatore a fronte del so-
pralluogo eseguite presso gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare e a seguito
dell’avvenuta variazione catastale eseguita personalmente, dichiara la corrispondenza dei de-
cumenti catastali reperiti presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pordenone - Ter-
ritorio, rispetto allo stato dei luoghi.

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Uimmobile oggetto di esecuzione & ubicato nella localitd Pozzo, periferica rispetto al centro del
Comune di Pasiano di Pordenone. Trattasi di una zona caratterizzata da una media densita di edi-
fici a destinazione a prevalente destinazione residenziale. Detta zona & interessata da dal traffico
locate ed & servita da tutti i necessari servizi sia di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zona: cenirale normale
Area urbanistica: residenziale / direzionale / commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da

con un pretiminare di compravendita sii
in data 03/05/2016 non registrato per I'importo di euro 18.000,00

Registrato a ainn,

Trascritto a ai nn,

Note: A frante del sopralluogo if sottoscritto Perito Estimatore afferma che 'immobile oggetto di
gsecuzione immebiliare risulta libero e non abitabile perché in corso di ristrutturazione.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di , BANCA NAZIONALE DEL LAVORO contro —
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: Derivante da: Contratto di mutuo; A rogito di Notaio Guido Bevilacqua in data 24/05/1996
ai nn. 2676; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 03/06/1996 ai nn. 6660/955; Importo ipote-
ca: L. 240.000.000; Importo capitale: L. 80.000.0C0.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria aitiva a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro
Derivante da: Mutuo fondiario; A rogito di Notaio Guido Bevilacqua in data

07/10/2010 ai nn. 38197/27491; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 22/10/2010 ai nn.

15867/3158; Importo ipoteca: £ 115.920,00; importo capitale: € 64.400,00.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: Contratto preliminare di compravendita a favore del sig.—
vente oggetto i beni oggetto di Ese-

cuzione Immobiliare {Foglio 35 Mappale 688 Sub.26-61-74 e Foglio 27 Mappale 200).; A rogito di

Notaio Guido Bevilacqua in data 31/07/2012 ai nn. 42281/30869; Iscritto/trascritto a Pordenone

in data 02/08/2012 ai nn. 9921/7395.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a fav di ,
ontro Derivante da: Atto Esecutivo o Cautelare -

verbale di pignoramento immobili; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 27/07/2012 ai nn,

1130 iscritio/trascritto a Pordenone in data 02/08/2012 ai nn. 9957/7420,

- {scrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca di Credito Cooperative Pordenonese contro

Derivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

07/10/2015 ai nn. 1819/2015; lscritto/trascritto a Pordenone in data 13/10/2015 ai nn.

12873/2125; Importo ipoteca: € 124.000,00; Importo capitaie: € 62.791,73.

- Trascrizione pregiudizievole;

Pignoramento a favore di  Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contr

Derivante da: Atto Esecutivo o Cautelare - verbale di pignoramento immaobili; A rogito di Tri-

bunale di Pordenone in data 26/02/2016 ai nn. 655/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data

11/03/2016 ai nn, 3365/2439,

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna. Immobile non facente

parte di edificio condominiale.

Millesimi di proprieta: Nessuno

Accessibilita deﬂ'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - L"intera abitazione allo stato at-

tuale non risuitaﬁaccessibile; solo a fronte di un q’%"ana]isi progettuale e successiva realizzazione di

opere adeguate, 'immobile oggetto di E.l. potra risuitare adattabile ai sensi del D.P.R, 236/89 e

Legge 13/89.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: L'Attestato di Prestazione Energetica, a firma della Geome-

tra Barbara Bernardi iscritta al Collegio del Geometri e Geometri Laureati di Pordenone alla posi-

zione n.892 , riferita all'unita immobiliare identificata al Foglio 27 Mappale 200 & stato consegnato

dall'esecutato previa esplicita richiesta del sottoscritto Perito Estimatore. Si segnala che |'Attesta-

to di Prestazione Energetica riporta erroneamente il Mappale 103, anziché il 200,

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno . ;
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Avvertenze ulteriori: L'immobile non risulta coinvolto da cause in corso con domanda trascritta. I
compendio immobiliare pignorato non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi civicl.

14,ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/P

proﬁﬁe"ﬁé 1/1 proprietario/i ante ventennio al 27/03/-1996 . In forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Guido Bevilacqua, in data 22/11/1994, al nn. 413/240; registrato a Pordenone, in
data 07/12/1994, ai nn. 3471/1V; trascritto a Pordenone, irf data 07/12/1994, ai nn. 13123/9823.

Titolare/Proprietario;

proprieta 1/1 pro-
prietario/i ante ventennio al 02/04/2002 . In forza di atto di donazione - a rogito di Notaio Guido
Bevilacqua, in data 28/03/1996, ai nn, 2381/1510; rggistrato a Pordenone, in data 11/04/1996, ai
nn. 1311/iV; trascritto afPordenéne, in data 16/04/1896, ai nn. 4706/3590.

Titolare

proprietario per 1/1 dal 03/04/2002 ad oggi (attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di donazie-

- ne - a rogito/di Notaio Guido Bevilacqua, in data 03/04/2002, ai nn. 16752/11006; registrato a

Pordenone, in data 18/04/2002, ai nn. 2025/1V; trascritto a Pardenone, in data 11/04/2002, ai nn.
6253/4547.

15. PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: 170/88

Intestazione: q

Tino pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di fabbricato ad uso abitazioni civili {appartamenti), locali commerciali e

uffici

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 20/09/1988 al n, di prot.

Rilascio in data 14/10/1988 al n. di prot. 170/88

NOTE:

Il progetto allegato alla pratica edilizia prevedeva la ricostruzione del solaio di copertura, previa

realizzazione di cordoli in ¢.a,, con struttura ad orditura lignea mantenendo le quote esistenti.
15.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le segyenti irregolarita: Dal sopralluoge del 07-02-2017, si e potuto con-
statare che l'immobile & coinvolto da un intervento di ristrutturazione / manutenzione straordi-
naria che comportatc 'avvenuta demolizione del secondo solaio d'interpiano, delle pareti inter-
ne divisorie del 1°P. e Favvenuta rimozione delfe principali finiture ed impianti dell'edificio.

Regolarizzabili mediante: S.C.LA. ai sensi della L.R. 19/2009 art.50 comma 4, per intervento di
manutenzione straordinaria avente ritevanza strutturale in corso

Descrizione delie opere da sanare: Le opere da sanare riguardano tutte le opere in corso di ri-
strutturazione, che principalmente possono essere cosi riassunte;
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- {a diversa distribuzione degli spazi interni;
- |la demaotlizione del secondo solaie interpiano.

Partica Edilizia {SCIA in sanatoria) + sanzioni + diritti : € 2.200,00
Caicolo Strutturale e Collaudo Statico: € 1.800,00
Oneri Totali: € 4.000,00

Note: Gli oneri sopra indicati tengone conto dell'cnoraric per la redazione della pratica edilizia
(S.C.LA. spontaneamente effettuata in corso di realizzazione), della sanzione in misura di €
150,00 {L.R. 19/2009, art.50, comma 4) e dei diritti di segreteria pari a € 100,00 per |a presenta-
zione della pratica presso 'amministrazione comunale.

St prevede inoltre la necessitd di un calcolo strutturale {per I'avvenuta demolizione del solaio) e
successivo collaudo statico.

Nella valutazione dei costi vengono esclusi i progetti degli impianti che dovranno essere valutati
in base alla destinazione che si riterra di assegnare all'immobile oggetto di esecuzione (in caso di
destinazione a deposito potrebbe essere anche prive di impianti, viceversa in caso di ripristino delle stato
abitativo risulta necessaria una completa progettazione sia dell'impianto elettrico sia dell'impianto termi-
co, per un valore ci circa € 1.500,00).

Per guanto sopra NON si dichiara la canformita edilizia;

note: $i aflaga alla presente Perizia, [ titoli autorizzativi reperiti presso it Comune di Pasianc di
Pordenone, completi di elaborati grafici.

Il sottoscritto Perito Estimatore, previa formaie richiesta, all'Ufficio Tecnico del Comune di Por-
denone, ha reperito [' Attestazione ai sensi degli art.40 e 41 delfa Legge 47/85 Prot.n.368/17 del
12-01-2017, dove non risultano essere stati addottati provvedimenti sanzionatori per gli immobili
ogeetto di esecuzione immobiliare.

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato
Zona omogenea: Zona A - di Nucleo tipico storico
Norme tecniche di attuazione: Art.a Zona A - di Nucleo tipico storico. Le opere

rispettano le destinazioni d'uso seguentl; a) re-
sidenziale; b) artigianale di servizio; ) alber-
ghiera e agrituristica; d} direzionale; e} com-
merciale al minuto, escluso esercizio di SV su-
periore a mg 400 in caso di nuova localizzazio-
ne, trasferimento ed ampliamento; f} opera di
interesse collettive residenziale. Le destinazio-
ri d'uso esistenti non previste al comma pre-
cedente possono essere mantenute, purché: a)
non producanc inquinamente atmosferico se
rion ridotio o poco significative, previ parere
favorevole dell'Ass; b} non praducano rumore
in ambiente esterno supericre al limite previ-
sto per aree di tipo misto.

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:
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Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particoiari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale; residenziale = 3 mc/maq o pari a esistente + 200
mc per unita funzioanle

Altezza massima ammessa: pari a esistente

Residua potenzialitd edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

i-'--D}éScr.iziOh'e': Abitazione di tipo:eco_nomicej{AS] dicuial punto B v
. Abtfaziane aschierai incorso di ristrutturazione .-
L'abltazmne 3 schtera oggetto di Esecuzione Immobiliare & sito in Comune di Pasrano d: Pordenone locahta
Pozzo in via Lavatoio n.12, identificato catastalmente al Foglio 27 Mappale 200.

L'abitazione oggetto di E.l, & in corso di ristrutturazione, presenta sufficienti condizioni statiche ed & priva
di qualsiasi finitura e dotazione impiantistica compromettendo cost "agibilitd dell'immobile stesso.
L'abitazione a schiera & contigua ad altre due abitazioni che, confinando ad Est e ad Ovest, consentono so-
lamente 'affaccic a Nord e a Sud.

Il contesto in cuf sorge & un piccolo sobborge rurale dove l'originario impianto edificato & stato suddiviso
nel tempo in diverse abitazioni a schiera con caratteristiche tipologiche simili a quelle oggetto di E.L

Suf fronte del fabbricato verso la strada pubblica, 'immobile gode di uno scoperto pertinenziale privo di re-
cinzioni e in buona parte occupato dalla stessa viabilitd (vedi Elaborato Grafico - ALL.21/Lotto 2).

Sul retro, il fabbricate d’abitazione gode invece di un piccolo appezzamento di terreno, lungo e stretto, ac-
cessibile attualmente solo tramite !a porta di ceollegamento al Plano Terra dell'abitazione (ex cucina-
pranzo); a detta dell’esecutato Vimmobile ha sempre goduto di servitd di transito pedonale attraverso il
cortile “promiscuo” delle abitazioni identificate con i Mapp.201-211 per poi proseguire lungo il bordo del
marciapiede a sud del’abitazione identificata con il Mapp.201 dove s'intravede 'ex apertura del cancello
pedonale attualmente ostruita da una rete plastificata e un telo in pvc verde.

L'immohile, che & stato promesso in vendita a perscna terza rispetto alla procedura esecutiva, in forza di
preliminare di compravendita del 03-05-2016, allo stato attuale risulta libero.

Distribuzione interna

Can riferimento all’individuazione planimetrica dell’Abitazione a schiera distinta catastalmente con i F.27
Mappale 200 {ALL.2-Estratte di Mappa, Planimetria U.L), si procede alf'identificazione del bene esecutato
con la descrizione detle seguenti principalt caratteristiche riscontrate dalla visita super locale, interna ed e-
sterna, e dai dati metrici acquisiti {ALL.11).

Trattasi di una piccola Abitazione a schiera composta da un vano at Plano Terra (ex cucina-pranzo) e da un
bagno che in parte & posto sotto la rampa di scale che porta al Primo Piano dove attualmente esiste
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un’unica stanza molto alta, quale sottotetto {ex ripostiglio, camera e soffitta).

Le consistenze delle unitd immobiliari oggetto di Esecuzione Immobiliare sone le seguentk:
Piano Terra (H=220/240 cm)

Abitazione = mqg 29,00

Scoperto = mq 55,00

Piano Primo {H/media = 380 cm)

Abitazione = mgq 29,00

Complessivamente si riscontra una superficie commerciale equivalente parf a 54,95 mq.

Strutture

- Strutture portanti in elevazione costituite murature miste in mattoni e sassi;
- Solaio interpiano e di copertura con orditura lignes;

- Scale in legno.

Finiture esterne

- Pareti intonacate “al civile” e tinteggiate;

- Serramenti esterni non presenti;

- Scuretti in legno verniciati;

- Scoperti pertinenziali sistemati a verde;

- Copertura con mante in coppi di laterizio, con lattoneria in tamiera zincata e verniciata;

Finiture interne
- Davanzali e soglie in marmo di recente sastituzione;
- Tutte le finiture interne sono da sostituire;

Impianti
- Impianto elettrico da rifare;

- Impianto di riscaldamento non presente;
- Impianto idrico-igienico-sanitario completo di tubazioni, sanitari, rubinetterie con adduzione dell'acqua da
acquedotto, completamente da rifare,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 113,00

E' posto al piano: Terra e Primo

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1988, & attualmente in corso di ristrutturazione

L'unita immobiliare € identificata con il numero: 12;

ha un'altezza utile interna di ¢ircam. P.T° =220/ 240 cm / P.1 media = 380 cm

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cul interratin, 0

Stato di manutenzione generate: insufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'abitazione oggetto di E.L & in corso di ristrutturazione, presenta suffi-
cienti condizioni statiche, & priva di qualsiasi finitura e dotazione impiantistica ai fini dell'agibilitd dell'im-
mobile stesso.

{'abitazione a schiera & contigua ad altre due abitazioni che, confinando ad Est e ad Ovest, consentono so-
lamente I'affaccio a Nord e a Sud.

Il contesto in cul sorge & un piccolo sobborgo rurale dove l'originario impianto edificato & stato suddiviso
nel tempo in diverse abitazioni a schiera con caratteristiche tipologiche simili a quelle oggetto di E.I.

Sul fronte del fabhricato verso ia strada pubblica, {'immaobile gode di une scoperto pertinenziale privo di re-
cinzioni e in buana parte occupato daila stessa viabititd {vedi Elaborato Grafico - ALL.11/Lotto 2}.
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Sul retro, il fabbricato d’abitzzione gode invece di un piccolo appezzamento di terreno, iungo e stretto, ac-
cessibile attualmente solo tramite la porta di collegamento al Piano Terra dell'abitazione (ex cucina-pranzo)
); a detta dell’esecutato I'immobile ha sempre goduto di servitl di transito pedonale attraverso il cortile
“nromiscuo” delle abitazioni identificate con | Mapp.201-211 per poi proseguire fungo il borde del marcia-
piede a sud dell’abitazione identificata con il Mapp.201 dove s'intravede I'ex apertura del cancello pedona-
le attualmente ostruita da una rete plastificata e un telo in pvc verde.

L'immobile, che & stato promesso in vendita a persona terza rispetto alla procedura esecutiva, in forza di
prefiminare di compravendita del 03-05-20186, allo stato attuale risulta libero,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza dell'immobile stimato & calcolata in base alla superficie lorda, delle distinte porzioni deil'uni-
t3 immobiliare aventi le diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per determinare la su-
perficie commerciale equivalente,

Abitazione P.T. - Manp.200 | sup lorda di pavimento 1,00 200 £ 200,00

Scoperto P.T. - Mapp,200 sup lorda di pavimento 0,05 2,75 € 200,00

Abitazione P.1° - Mapp.200! sup fordz di pavimento 0,80 23,20 € 200,00
i 54,95

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immohbitiare)
Destinazione duso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2016

Zona: Pasiano di Pordenone - Extraurbana
Tipe di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Superficie di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercate min (€/mg): 600,00
Valore di mercato max {€/mg): 750,00
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima & I'individuazione del valore
da porre per una vendita giudiziaria, it metodo & quello cosiddetto diretto o comparativo che per-
mette di determinare 'ordine di grandezza unitaria {Euro al mg. /o al mc.} ragionevolmente at-
tendibile per poter pervenire al pili probahile valore dei beni staggiti considerando gli attuali usi e
gli eventuali affitti contrattuali,

La stima tiene conto di n.2 distinti Lotti di vendita.

La presente stima si riferisce ad una piccola Abitazione, in linea edificata su due piani fuori terra,
completa di scoperto esclusiva posto nel fronte e nel retro del fabbricato.

ta valutazione viene indicata tenuto conto di:

a) tutti gli elementi descritti {stato di conservazione e manutenzione);

b) delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immobiliare in genere;

¢} del grado di finitura, accessibilitd, trasformabilita ed ogni altro aspetto intrinseco ed estrinseco;
d} del recente contratto preliminare di compravendita.

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immohiliari di Pordenone;
Uffici delf registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Pasiano di Perdenons;

Agenzie immaobiliari e/o osservatori del mercato immob#iare: Borsino Immobiliare Provincia di
Pordenone 2016/2017 - F.LM.AA. .

Qsservatorio immobiliare Friuli Venezia Giulia 2016 - FLALP,

QOsservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate {OMI) - Territorio riferite al 1° se-
mestre 2016,;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.):
Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 2016/2017 - F.LM.AA.
APPARTAMENT! - Periferia: min. € 600,00 / max € 800,00;

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Glulia 2016 - F.LALP. :
APPARTAMENTI — Da ristrutturare : min. € 300,00 / max € 500,00;

Osservatorio del Mercato Immobiliare del'Agenzia delle Entrate {OMI) - Territorio riferite al 1° se-
mestre 2016

Fascia/zona: Extraurbana/Zona Agricola con frazioni minori

ABITAZION] DI TIPO ECONOMICQO - Normale : min, £ 600,00 / max £ 750,00

Tenuto conto della situazione riscontrata {lavori in corso) si ritiene congrua una valutazione al
mgq di 1/3 del valore minimo delle O.M.1. e del Borsino Immobifiare Provincia di Pordenone per
abitazioni di tipo economico (€ 600,00 / 3 = € 200,00).

16.2Valutazione corpi:
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B - Abitazione a schiera in corso di ristrutturazione, Abitazione di tipo economico [A3]

Abitazione  P.T. - 29,00 ' £200,00 € 5.800,00
Mapp.200

Scoperto P.T. - 2,75 € 200,00 € 550,00
Mapp.200

Ahitazione p.i* - 23,20 € 200,00 € 4.640,00
Mapp.200

Valere corpo € 11.000,C0
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero £€11.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 11.000,00

0:
1D

Riepilog

uot
€ 11.000,00

B - Abitazione a | Abitazione di tipo 54,95 £11.000,00
schiera in corso di | economico [A3]
ristrutturazione

. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 1.650,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 4.000,00

. Prezzo base d'asta del lotto: _
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 5.350,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™; € 5.350,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £5.350,00
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Allegati
ALL.
ALL.
ALL
ALL.
ALL.
ALL. 3
ALL. 4
ALL. 4
ALL.S

{Lotto 2} -
{Lotto 1) -
{Lotto 2} -
{Lotto 1} -

ALL.

ALL. 6 -

ALL, 7 {Lotto 1) -

ALL. 8 {lotto 1) -
ALL 8 {Lotto 2) -
ALL 9 (Lotto 2) -

ALL.10 (Lotto 1) -
ALL.10 (Lotto 2) -
ALL.11 (Lotto 1} -
ALL.11 (Lotto 2) -
ALL.12 (totto 2) -

5 {Lotto 2} -

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 87 / 2016

1 (Lotto 1) - n.17 Fotografie con elaborato grafice indicante | coni visivi;
1 (Lotio 2} - n.8 Fotografie con elaborato grafico indicante i coni visivi;

2 {Lotto 1) -
2 {Lotto 2) -
3 (Lotto 1) -

Documenti Catastali (Estratto di Mappa, Visure e Planimetria U.1, Catasto Fabbricati);
Documenti Catastali {Estratto di Mappa, Visure e Pianimetria U.1. Catasto Fabbricati);
Visure Conservatoria dei RR.I. {aggiornamento dei certificati in atti);

Visure Conservatoria dei RR.H. {aggiornamento dei certificati in atti);

Documenti Urbanistici Comunali {Estratto P.R.G.C. e N.T.A.);

Docurmenti Urbanistici Comunali (Esiratto P.R.G.C. e N.T.AL);

Pratiche Edilizie (Concessioni Edilizie, Abitabilita, Certificato di inesistenza Provvedimenti
Sanzionatori);

Pratiche Edilizie {Concessioni Editizie, Abitabilita, Certificato di Inesistenza Provvedimenti
Sanzionatari);

Documenti Anagrafici Comunali {Certificato Stato Libero ed Estratto Atto di Matrimonio);

Documenti Condominiali (Regolamento di Condominio, Tabelle Millesimali, Dichiarazione
pendenze condominiali;

Atti di Provenienza;

Atti di Provenienza;

Preliminare di Compravendita;

Attestato di Prestazione Energetica;

Attestato di Prestazione Energetica;

Elaborato Grafico Planimetrico {con colori individuanti le parti stimate};
Elahorato Grafico Planimetrico (con colori individuanti le parti stimate);
Pratica Variazione Catasto Fabbricati.

Data generazione:

15-02-2017

L'Esperto alla stima
Geom. Claudio Mior

WH.EGE} GEOMETR
EGHOMETR] LAURIAT!
POOEDENDNE

Pag. 28
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TRIBUNALE DI PORDENONE

wRAK

OGGETTO: Esecuzione Immobitiare n. 87/2016 , ordinanza del Giudice Esecutors

Dott. Francesco Petucco Toffolo del 02-09-2016, sostituito dal Giudice

Esecutore Dott.ssa _Monica Biasutti, promossa da Banca 8i Credito

Cooperativo Pordenonese - Societd Cooperativa contro il Sig. —

Allegato n. 1 1 / Lotto 2

- Elaborato grafico planimetrico -

Planimetria a colori individuanti le parti stimate

San Vito al Tagliamento, addi 15-02-2017.

Il Consulente Tecnico d*Ufficio
Geom. Mior Claudio
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TRIBUNALE DI PORDENONE

FREE

OGGETTO: Esecuzione Fmmobiliare n. 87/2016 , ordinanza del Giudice Esecutore

Dott. Francesco Petrucco Toffolo del 02-09-2016, sostituito dal Giudice

Esecutore Doftt.ssa_Monica Biasutti, promossa da Banca di Credito

Cooperative Pordenonese - Societa Cooperativa contro il Sig. _

Allegato n. 11 / Lotto 1
- Elaborato grafico planimetrico -

Planimetria a colori individuanti le parti stimate

San Vito al Tagliamento, addi 15-02-2017.

I1 Consulente Tecnico d*Ufficie
Geom, Mior Claudio

PORODEINORE
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ELABORATO GRAFICO PLANIMETRICO LOTTO 1

"con individuazione delle parti stimate”
E.l. n.87/2016 Tribunale di PN - Banca di Credito Cooperativo Pordencnese,

LOTTO 1 - Comune di Pasiane di Pordenone - Faglio 35 Mappale 668 Sub.26-61-74

PIANTA FPIANC PRIMO
H=260 cm

W o
cucing
= : g, 754
5 gk, . 5
zoggiomo - ] s
g 108 - S
teazzo 5
" E.umu.. L
! e
_. 1142 785 _\
_\ 1427 _\

LEGENDA iMMOBILI - SUPERFICI

]

APPARTAMENTO P.1. - F.35 MAPP,668 5.26
Superficie lorda = mq 81,00 circa

TERRAZZO P.1. - F.35 MAPP.668 5.26
Superficie lorda = mg 6,00 circa
CANTINA P51 - F.35 MAPP.G68 S.61
Superficie forda = mq 10,00 circa

AUTORIMESSA P51 - F.35 MAPP.GES 3.74
Superficie lorda = mq 22,00 circa

PIANTA PIANO INTERRATO
H=250 cm

326

- ,u.S.

a3t

U Gamge

g, 1812

531
572

218

San Vito al Tagliamento, i 15-02-2017

ItC.T.U.

fgeom. Mior Claudio}




TRIBUNALE DI PORDENONE
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OGGETTQ: FEsecuzione Immobiliare n. 87/2016 , ordinanza del Giudice Esecutore

Dott. Francesco Petrucco Toffolo del 02-09-2016, sostituito dal Giudice

Esecutore Dott.ssa Monica Biasutti, promossa da Banca di Credito

Cooperativo Pordenonese - Societd Cooperativa contro il Sig.—

—

Allegato n. 2 / Lotto 2
- Documenti Catastali -

1-  Estratto di Mappa;
2. Visure Catastali;

3- Planimetrie Unita Immobiliare N.C.E.U.

San Vito al Tagliamento, addi 15-02-2017.

Il Consulente Tecnico d’Utficio
Geom. Mior Claudio
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i
Direzione Provinciale di
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Pordenene
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2016

Visura storica per immobile

Data: 21/09/2016 - Ora: 11.59.37
Visura n.: T141094 Pag: 1

Fine

Drati della richiesta

Comune di PASIANO DI PORDENONE { Codice: G353)
Pravincia di PORDENONE

Catagto Terreni

Foglio: 37 Particella: 200

Area di enti urbani e promiseni dal 28/09/1595

DATI DERIVANTI DA

M. DATIIDENTIFICATIVI DATICLASSAMENTO
Foglio Particetta Sub | Porz Qualita Classe Superficiefm?) Deduz Reddite
ha are ca Dominicale Agrario
I 27 00 - ENTE 0t o3 FRAZTONAMENTO del 28/09/1995 [n atti dat
URBANO 20/09/1995 VRE.I4/95 (n. 34.1/1995)
Netifica | [Partiex ] [ f
Seno stani inoltre variati i seguenti immobili:
- foglie 27 pacticelle 603
Area di entl urbani e promiscui dall'impfanto meccanografico
N, DATIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particelln Sub | Porz Quelita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ta are ca Dominicale Agrario
i k) 200 - ENTE 6t A Tmeplanto meccanografice det 18/12/1984
URBANO
Notifiea | [Partita i1 ]

Unitd immobiliari n. 1

Visura telemnatica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validate in Anageafe Tributaria




Data: 20/02/2017 - Ora; 08.22.03  Segue

Diresione Provinciale di Por Visura storica per immobile Visura n.: T3207 Pag: 1
ICI0 FTOVINCIaie - 1erriorio . . . - - . . 1. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/02/2017
Dati della richiesta Comune di PASIANO DI PORDENONE ( Codice: G353)
Provincia di PORDENONE
Catasto Fabbricati Foglio: 27 Particella: 20{

INTESTATO

_ ( [ {1} Proprieta per V1

Unith immobiliare dal 17/02/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 27 209 in corso di Totale: 61 m? VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 16/02/2017
delniz. protocollo n. PNOG16821 in atti dal 17/02/2017 ABITAZIONE
DI TIPO ECONOMICO- UNITA' IN CORSO D1
DEFINIZIONE (n. 1604.1/2017)

Indirizzo _<H> LAVATOIO n. 12 piano: T-1;
Situazione dell'vnitd immobiliare dal 03/06/1993
N. DATY IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglie Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 27 200 A/3 1 3 vani Totale: 61 m? Earo 133,25 CLASSAMENTO det 03/06/1993 in atti dal 29/06/1959 R. A,
Totale escluse aree L. 258.000 98/99 (n. 3239.2/1993)
scoperte**: 61 m?
Indirizzo w , VIALAVATOIO 1. 12 piano: T-1-2;
Notifica 46663/1999 i Partita 1002200 [Mod.58 -
Annotazioni abitazione

Riserve 1 Atti passaggi intermedi non esistenti




swmwNttrate
Direzione Provinciale di Pordenone

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/02/2017

Data: 20/02/2017 - Ora: 08.22.03  Segue

Visura n.: T3207 Pag: 2

Situazione dell’unitd immeobiliare dal 22/11/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 27 200 ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 22/11/1994 in atii dal
07/04/1995 COMPRAVENDITA (n. 137.1/1995)
Indirizzo _ . VIALAVATOQIO n, 12 piano: T-1-2;
Notifica - [Partita 11001879 |Mod.58 -
Annofazioni abitazione
Riserve I Atii passaggi intermedi non esistenti
Situazione dell'uniti immobiliare dal 03/06/1993
N. DATE IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezicne Foglio Pasticelta Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Latastale
1 27 260 VARIAZIONE del 03/06/1993 in atti dal 06/07/1993 VSI (n.
3239.1/1993)
Indirizzo _ VIA LAVATOIC 1. 12 piano: T-1-2;
Notifica - Partita 249 [ Mod.58 |-
Annotazieni _ abitazione
Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI D1 CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 27 200 2 3 vani L. 156 Impianto meccanografico del 30/06/1587
Indirizzo |, FRAZIONE POZZ0 piano: T-1;
Notifica - [Pariita 1249 [ Mod.58 [-

Situazione degli intestati dal 03/04/2002

DIRITTI E ONERI REALI

RIVANTI DA

ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 03/03/2002 Traserizione in ati dal 23/04/2002 R
Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 4547.1/2002)

epertorio n.: 16752 Rogante: BEVILACQUA GUIDO Sede: PORDENONE Registrazione:




B

Data; 20/02/2017 - Ora: 08.22.03  Fine

Direzione Provinciale di Pordenone Visura storica per immobile Visura n.: T3207 Pag; 3
Ufficio Provinciale - Terrttorio . . . .. . . ' . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/02/2017

Situazione degli intestati dal 28/(3/1996

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCAL)

DIRITTI E ONERI REAL]

{1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 03/04/2002

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 28/03/1996 Voltura in atti dat 7/12/1996 Repertonio n.:
DONAZIONE ACCETTATA {n. 3027.1/1996)

ACQUA GUIDO Sede: PORDENONE Registrazione:

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 28/03/1996

ISTRUMENTO (ATTC PUBBLICO) del 22/11/1994 Voltura in atti dal 07/04/1995 Repertorio n.: 413 Rogante:

. BEVHLACQUA Sede: PORDENONE Registrazione:
COMPRAVENDITA (n. 137.1/1995)

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

Unith immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 8§ intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
{cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




TRIBUNALE DI PORDENONE
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OGGETTO: Esecuzione Immobiliare n. 87/2016 , ordinanza del Giudice Esecutore

Dott. Francesco Petrucco Toffolo del 02-09-2018, sostituito dal Giudice

Esecutore Dott.ssa Monica Biasutti, promossa da Banca di Credito

Cooperativo Pordenonese - Societd Cooperativa contro il Sig.—

Allegato n. 2 / Lotto 1
- Documenti Catastali -

1- Estratto di Mappa;
2- Visure Catastali;

3- Planimetrie Unita Immobiliare N.C.E.U.

San Vito al Tagliamento, addi 15-02-2017.

It Consulente Tecnico d’Ufficio
Geom. Mior Claudio
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Direzione Provinciale di Pordenene Ufficio Provinclale — Territorie — Direttore DOTT. ANTONIQ CUCINOTTA




Data: 21/09/2416 - Ora: 11.55.50 Segue

Direzione Provinciale di Perdenone Visura storica per immobile Visurs n.: TI41274 Pag: |
Ufficio Provinciale - Territorio . R . .. . . ) .
Servizi Catasiali Situazione deghi atti informatizzati dall'impianio meccanografico al 21/09/2016
Dati della richiestz Comune di PASIANO DI PORDENONE ( Codice: G353)
Provincia di PORDENONE
Catasto Terreni Foglie: 35 Particella: 668

Area di enti urbani ¢ promiscui dal B5/08/2000

N, DATITIDENTIFICATIVE DPATICLASSAMENTO DAT! BERIVANTI DA
Toglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m®) Deduz Reddila
haareca Dominicale Agrarip
1 35 668 - ENTE 55 25 FRAZIONAMENTO dei 05/08/2000 protocolio n. 17 in
URBANG atti dal 05/08/2009 (n, 571,1/1939)
Notifica ] [Partits [ | [

Neila variazione seno stati soppress § segucnri immobiti:

- faglio 35 particclia 667 - foglio 35 particella 681 - toglio 35 particelia 166
Sono steti inoltre variasi § seguenti immobili;

~ Faglio 35 particetia 726 - fogilo 3% particella 727 - fogllo 35 particelia 731 - fogllo 35 particella 732 - foplio 35 particells 733 - foglio 35 particella 734 - foglio 35 partlcella 728 - foglio 35 particella 435 - fogllo 35 particella
729 - foglie 35 particeila 438 - Foglio 35 particella 730 - foglio 35 particells 447 « fogio 35 particells 738 - foglio 35 particellz 448 - foglio 35 particella 736

Area di enti urbani e promiseut dal 06/03/1995

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DAT] DERIVANT] DA
Foghio Particeita Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?} Deduz Reddito
hasreca D H Agrario
1 33 G668 - ENTE 3715 TIPO MAPPALE del 06/03/1995 io atti dat 03/04/1995
URBANO (m. 3778,1/19¢5)
Notifica | [Fartita 1 i




e ot s

Data: 21/69/2016 - Ora: 11.59.51 Fine

Direzione Provinciale di Pordenone Visura storica per immobile Visura n.: T141274 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . s . .- . . I .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2016
Situazione deli'lmmobile dal 06/63/1995

N. DATI IDENTIFICATIVY DATI CLASSAMENTQ DATE DERIVANTI DA

Foglic Particelle Suh |Parz Quelitd Classe Superficie(n} Dedez Reddito
haare ca Doeminical Agrario
H 35 668 . FABD 57 1§ VARIAZIONE GEOMETRICA del 06/03/1995 in att da}
RURALE 03/04/1995 {n. 3778.1/1938)

Notifies | [Partita [io4288 i !
Annatazioni ]wr@rende Ie particellg: 666 , 63

Nelta variazione seno stati soppress! I seguenti immobili:
- fogilo 35 particella 63 ~ foglio 35 particella £66
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/03/1993
N, DATI ANAGRAFICI l CODHCE FISCALE

i
DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE GEOMETRICA del 06/03/1995 in atti daf 03/04/1995 Registrazione: {n, 3778.1/1995)

I DIRITTL E ONER] REALI

| (1) Propricta’ per 1000/1090 fino &t 06/03/1995

Per ulteriori variazioni richiedere fe visure storiche def seguenti immobili variati o soppressi, originar{ del precedente:
- fogiio 33 panticella 63
- foglio 35 panicella 666

Unita immebiliari n. | Tributi erariali: Buro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




genzia

S.ntrates

Direzione Provinciale di Pordenone

Servizi Catastali

Direaione Provinciale i Porce Visura storica per immobile
vinciale - . - . + . + .
im Catssall o Situazione degli atti informatizzati dalt'impianto meccanografico al 21/09/2016

Drata: 21/09/2016 - Ora: 115832 Sepue
Visura n.: T14028% Pag: ]

Datt della richiesta

Comune di PASIANG D PORDENONE ( Codice: G353)
Provincia di PORDENONE

Catagto Fabbricatl
INTESTATO

Foglio: 35 Particella; 668 Sub.: 26

(1) Propricta’ ger 1000/ 000

Unitd immeobiliare dal 09/11/2015

DATI DERIVANTI DA

N, DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglia Paniceta Sub | Zoma | Micre | Categoria | Clesse { Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zora Catastale
1 35 668 26 Af2 2 Svani TFotafe: 84 m* Fues 503.55 Variaziene del 69/11/2085 - Inserimenta I visura de dati &
Totele escluse aree superficie.
- scoperte’*: 82 m*
Indirizzo [¥1A ROMA piang; 1:
Natifica - [Paitita 1001937 | Mod.58 [964
Anunotazioni [abitazicne (b.964)
Situazione dell'wnitd fmmobifiare dal 26/06/1995
N. DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Sezione Foglio Particefla Sub | Zons | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 35 668 26 Af2 2 § vanl Eury 503,58 COSTITUZIONE del 26/06/1995 in agi dal 21/07/1995 CLS
L, 975,000 (n. 890/B.1/1895)
Indirizze 1. V1A ROMA piano: I;
Notifica - [Partita f1p01027 [Mod.58 [964
Angotezion| abitazione (b.964)

DATI DEREVANTI DA

Situazione degli intestati dal 28/03/1996

DATI ANAGRAFICI

[ J DIRITTI E ONERI REALI
| {1} Proprieta’ per 100G/1000
1CO} del 28/03/1996 Violtura in aiti dal 07/1 /1996 Repertorio n.: 2382 Rogante: BEVILACQUA GUIDO Sede: PORDENONE Registrazione:

COMPRAVEMDITA (n. 3029.1/1996}




Diata; 21/09/2016 - Ora: 115832 Fine
D Tomiton Visura storica per immobile Visura n.: TE40289 Pag: 2
110 Provinciaie - 1eTTHOrIe N - . . . . . . '

Servizi Catastal] Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2016
Situazione degli intestati dal 26/06/1995

N, DATL ANAGRAFICI ] CODICE FISCALE [ DIRITT] E DNER] REALL

1 i i ] 11) Propriewt’ fing a1 7870371996
BATI DERIVANTI DA OSTITUZIONE del 26/06/1995 in ani dal 21407/1995 Regiswrazione: CLS (n. 890/8.1/1995)
Unitd immobiliagi a. | Tributi erariali: Euro ,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 5} intendono escluse le "superfici di balcont, terrazzi € aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non cormunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’ Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




; . Data: 21092016 - Ora: 11.58.18  Segue
Direzione Provinciale di Porderione Visura storica per immobile Viswra 1. T140120 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . C . . " .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2016
Dati della richiesta Comune di PASIANG I PORDENONE { Codice; G353}
vainci;} di PORDENONE
Catasto Fabbricati Fogtio: 35 Particella: 668 Sub.: 61
INTESTATOQ
Unita immobiliare dal 89/11/2015
N, DATI IDENTIFICATIVE DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Sezione Foglio Particellz Sub | Zarz | Micro | Categeria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zonz Catastale
1 35 663 61 7] 4 [ Totales 10 net Euro 1487 | Variazione del 0971142015 - Inserimento in visura dei dat di
superficie.
Tndirizzo [VIA ROMA plano: S1;
Natifics N [Partits fog1a7 [Mad.58 fo54
Annotazion Jcanu‘na b.964)
Situazione dell'unith fmmebiliare dal 26/06/1995
M. DATIL IDENTIFICATIVI DATI B CLASSAMENTD BATI DERTVANTI DA
Sezione Foglic Particelln Sub | Zoma | Micro | Categoria [ Classe | Consistenza Superficie Randita
Urbana Cens, | Zons Catastale
1 35 668 33 on 4 im' Eure 14,87 [COSTITUZIONE del 26/06/1995 in erti dal 217071993 CLS
L. 28,500 {n. 890/B,1/1995)
Indértzzo [, ¥1A ROMA piano: 81
Notifica - [Fartie 1100937 [Mod.58 {564
A Toui | canting (b.964)

Situazione degli intestati dal 28/03/19%96

DATT ANAGRAFICY I E DIRITT] E ONERI REAL!

1) Propriete’ per 1000/1000

DATT DERIVANTI DA

COMPRAVENDITA {n. 3029.111996)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) de! 28/03/1996 Volture in stti dat §7/12/1996 Repertorio n.: 2382 Rogante: BEVILACQUA GUIDO Sede: PORDENONE Registrazione:




Data: 21/09/2016 - Ora: 11.58.18  Fine
fone Provi Pord Visura storica per immobile Visura n.: T140120 Pag: 2
Ufficio Provincizle « Territoric . . . .. . . ) .
Servizi Catastali Situazione deghi atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2016
Situaziene degli intestati dal 26/06/1995
N, DATI ANAGRAFICT ] CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERJ REALI
| i ” | (1) Proprieta® fino al 28413/199¢6
BATT DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 26/06/1995 Ta asti dal 21/07/1995 Registrazione: CLS (n. 890/B.1/1995)
Unita immobiliar n. 1 “Fributi erarizgli: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




DT raLE Data: 21/09/2016 - Ora: 115825 Segue

Direzione Provinciale di Pordenone Visura storica pPer immobile Visura n.; T140208 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . I .
Servizi Catastsli Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2016
EDati della richiesta Comune ¢i PASIANQ DI PORBENONE ( Codice; G353)
. Prgvincia di PORDENONE
Catasto Fabbricatt Foglio: 35 Particella; 668 Sub.: 74
INTESTATO

Unitd immobiliare dal 09/11/2015

N, DATY IDENTEFICATIV] DATI DI CLASSAMENT( DATI DERIVANTI BA
Sezione Foglia Particelta Sub § Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 35 668 74 <6 4 19 m* Totale; 19 m? Eura 51,83 Variazione ded 0%/ 1172015 - Inserimente in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo V1A ROMA pianc: S1;
Notlfica . [ Partits 1581537 [Mod.58 [o84
Annotagioni Tgarage (0.964)
Situazione dell'unita immobiliare dal 26/06/1995
N, DAT! IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENT( DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Paricetia Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Lirbana Cens | Zona LCatagtale
H kH] 668 T4 Cle 4 19m" Euro 51,63 COSTITUZIONE def 26/06/1595 in ani dal 21/07/1995 CLS
E.98.800  i(n, B9O/B 1/1995)
Trdlrizzo 7. VIA ROMA pipno: S1;
Notific - Partits [1Go1937 [Mod.58 ]
Annotazionl igar&g:: (.964)

Situazione degli intestati dal 28/03/1996

N, 1 | 3 I DIRITTI E ONERI REALI
1 | } (1} Froprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANT] iSTI NTO (ATTO PUBBLICG) del 28/03/1996 Voltura in alii dal 67/12/1996 Reperiorio n,: 2382 Roganie; ACQUA GUIDO Sede: PORDENONE Registrazione:

COMPRAVENDITA (n, 3029.1/1996)




1 ) ) _ ) Data: 21/09/2016 - Ora: 11.58.26
Direzione Provitcile i Pordenone Visura storica per immobile Visra n.: T140208 Pag: 2

1818 - L . . N . . - - .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2016

Situazione depli intestati dal 26/06/1995

Fine

N, DATI ANAGRAFICI ] CODICE FISCALE | DIRITT] E ONERI REALT

. Y (1) Propricta” fino al 26037193
DAT] DERY : ZIONE del 26/06/1995 in atti dat 21/07/1995 Registrazion; CLS (1, 890/B, 1/1995)
Unitd immebiliari n. 1 Tributi erariali: Buro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

S
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