TRIBUNALE DI TERNI
R.G.n. 65/2014
ORDINANZA DI VENDITA E DELEGA DELLE OPERAZIONI
Il Giudice dell'Esecuzione
Rilevato che il delegate ha rimesso gli atti all'esito della delega:;
ritenuta 'opportunita, visti | prezzi degli immeoebill, di conferire nuova delega;
ritenuto, visto il numero di tentativi di vendita complessivamente esperiti, di applicare I'art.
591 c.p.c. il quale prevede che, dopo | quarto tentative, il prezzo possa essere ribassato
fino alla meta rispetto all'ultimo praticato;
ritenuto che non vi sono elementi per risclvere in termini positivi la valutazione di cui all'art.
503 comma 2 c.p.c., in guanto non si ritiene che, mediante la modalita di vendita con
incanto, tenuto conto delle caratferistiche del compendio pignorato, sia probabile che la
vendita possa avere luogo ad un prezzo superiore della meta nspetto al valore del bene
determinato a norma dell'art, 568 c.p.c..
DISPONE
che il compendio pignorato di seguito descritto sia posto in vendita senza incanta inn. 2
lotti ad un prezzo base non inferiore o:
€ 15.000,00 LOTTO 1
€ 40.000,00 LOTTO 2
DELEGA
Per la vendita avv. Giancarlo FERRAMI
DISPOMNE
che le attivita delegate si svolgano secondo le seguenti modalita:
1) il professionista delegato, non appena gli venga comunicata |'ordinanza di delega.
provwederd a richiedere al creditore o al creditori tenuti al pagamento delle spese
pubblicitarie gli estremi per la fatturozione; a tal fine & ocutorizzate ad aprire conto
corrente vincolato ed intestato al procedimento;
2) 1 professionista provvederd, in primo luogo, laddove non espletall in precedenza, ai
seguenti contralli preparatori: verificare 'apparienenzo, in capo al debitore esacutato,
del diritto pignorato, sulla base della documentazione ipocatostale in otti (provvedendo
a richiedere al creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontri locune,
pravvedendo se del caso ad acquisire il certificato di stato civile del debitore al fine di
verificare se | beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art, 177 c.c.,
rimeftendo gli affi al Giudice dell'esecuzione in caso negative; verificare |'esistenza di
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creditori iscritti. di sequestranti o di comproprietari non avvisati (artt. 498 e 599 cp.c..
rimettendo in tal caso gl atti al Giudice dell'esecuzione:

3) 1l professionista delegato provvederd, aliresl, a svolgere le attivita di cui all'art. 591 bis
c.p.C.

4) il Professionista delegato dovrd svolgere indicativamente almeno tre vendite nell'arco
di un anno: a prima vendita dovra essere fissata in un fermine non infericre a 70 giomi
non superiore a 120 giorni dal ricevimento del fondo spese: le successive in un termine non
inferiore ai 40 e non superiore ai 90 giorni dalla vendita precedente; | termini sono
ordinatori, si chiede tuttavia il rispetto del termine minimo;

le vendite si terranno presse il suc studio o in alfro luogo idoneo scelto dal professionista e
che dovrd essere indicato negli avvisi;

a tal fine il creditore procedente in via principale & tenuto, entro 60 giomi, al versamento
di una somma sufficiente per effettuare le tre pubblicita, che si indica in € 2.500,00, salve
che vi siano gié a disposizione della procedura fondi sufficienti, nel qual caso il delegato
& autorizzate ad utilizzare gli stessi; si ricorda che qualungue creditore munito di fitolo
eseculivo pud dare impulso alla procedura; in caso di mancato versamento |l
Professionista dovrd rimettere gli otti al Giudice:

dopo clascuna vendita || prezzo degli immobili dovra essere ribassato della misura fissa
del 50% rispetto a quello precedentemente praticato, ogni alira variczione dovra essere
autorizzata dal Giudice su richiesta motivata del delegato basata su elementi oggettivi;
allesito della terza vendita senza esito positivo, dovra rimettere gli afti al Giudice
unitamente ad una relazione riassuntiva sull'esito e sui prezzi di vendita, nonché sugli
eventuali contafti ricevuti da parte di interessati; dovra altresi acquisire, prima della
rimessione degli atti, le richieste in ordine alla prosecuzione della procedura ed al rinnovo
della delega da parte dei creditori ed in particolare del creditore procedente, dandone
atto nella relazione;

per ogni fentative di vendita dovra essere redatto apposito verbale, il cul modello sara
reperiblle presso la Cancelleria delle Esecuzioni, da depositarsi all'esito dell'udienza di
vendita in via telematica, comedato dei giustificativi della pubblicita;

il professionista awra cura di monitorare 'ammontare delle spese della procedura in
relazione al prezzo del bene, al fine di verificare la possibilita di estinzione per
antfieconomicitd ai sensi dell'art. 164 bis disp. att. cp.c.; a tal fine laddove le spese
maturate e maturande raggiungano il prezzo di vendita, il professionista e tenuto a
rimettere gli atti al Giudice anche prima dell’esaurimento delia delega

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e altre disposizioni)
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1] le offerte di acquisto potranno essere presentate fino al giorno precedente o data
fissata per il loro esame e per la vendita presso il luogo ed entro I'orario indicate dal
delegato nell'avviso di vendita; qualora il delegate opti per il deposito presso la
Cancelleria delle Esecuzioni immobiliari, |'orario dovra essere fissato enfro le ore 11.00 del
giomo antecedente lo svolgimenio della gara. L'offerta deve essere presentata in busta
chivsa: sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente l'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente e la cui
idenfita dovra essere accertata mediante esibizione di documenta), il nome del Giudice
fitolare della procedura e del Professionista e lo data della vendita: nessuna altra
indicazione deve essere apposta sulla busta, né nome delle parti, né numero della
procedura. ne il bene per cui & stata fatta I'offerta, né I'ora della vendita o altro (un fac-
ile del module di offert nza incanto € sul sito www tri terni.it):
2) I'offerta, da presentarsi corredata da una marca da bolio da € 16.00 e di ulteriori due
marche da bollo da € 2.00 ciascuna, per un totale di € 20.00, dovra contenere:
a. il cognome, | nome, il luogo, lo data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sard
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive |'offerta); se
I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i comispondenti dati del coniuge: se I'offerente & mincrenne, |'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;
b. | dati identificativi del bene per il quale |'offerta & proposta;
¢. l'indicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore al 75% del prezza base

(prezzo minimo) do indicarsi nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia;

a 120 giorni dalla data di aggiudicazione: non sonc gmmesse proroghe, ma il termine

soggioce alla sospensione feriale. Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogo al

pagamento in forma rateale ai sensi dell’art. 569 c.p.c.

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici per |'acquisto della prima casa:;

2-bis) l'offerta pud essere formulata dall'offerente personalmente o a mezmo di
procuratore legale; non & invece rifenuta ammissibile |'offerta di acquisto o mezzo
mandatario o procuratore speciale:

3] qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pit beni

simill (ad esempio: box, posti auto, cantine], si potra fare una unica offerta valida per pil
lotti dichiarando perd di volerne acquistare uno solo; in tal caso I'aggivdicazione di uno
dei lotti non rende obbligatorio I'acquisto degli alti; qualora i lotti omogenei abbiano
prezzi differenti, |'offerta nen potra essere inferiore al prezzo pib alto;
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4) all'offerta dovrd essere allegata. nella stessa busta, una fotocopia del documento di
identita dell' offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale
NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Proc. n. 65/2014" per un importa pari al
10% del prezzo offerto. a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di decadenza per
mancato versamento del saldo prezzo; ove |'offerta riguardi piU lotti ai sensi del numero
precedente, poira versarsi una sola cauzione, determinata con riferimente al lotto di
maggior prezzo;
4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. |'offerta non sara considerata efficace:

A) se perviene olire il termine appositamente indicato;

B) se & inferiore di olfre un quarto rispetio al prezzo baose indicato nell'ordinanza;

C) sel'offerente non presta cauzione, con le modalita e nella misura indicate:
5) salve quanto previsto dall'art, 571 c.p.c. I'offerta preseniata & imevocabile; si poira
procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora guesti non compaia il
giorno fissato per la vendita;
&) 'aggivdicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto
del bene per registrazione, frascrizione e voltura catastale, oltre gllo metd del compenso
del delegato e alle spese generali della fase del trasferimento, al sensi del DM 227/15; il
relative importo sord comunicato successivamente oll'aggiudicazione dal Professionista
delegato ed il relativo pagomento dowra essere effettuato enfro il medesimo termine

fissato per il soldo del prezzo; me ver i’ iud ig sl inte rann

in conto al fo i i [l i d

oadiudicazione; il mancato versamento di fall somme nel termine indicato, comportera,
previa frasmissione degli atti al Giudice dell'esecuzione per | provvedimenti di
competenza, la decadenzo dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed espond
I'aggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cul all'art. 587, coi 2° epie.
[ichiomato dall'art. 574 co. 3° c.p.c.)i

7) salve quento disposto nel successivo punto n. 8, I'importe del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) e delle spese come indicate al punfo n. é, dovranno
essere versali, entra il termine indicato nel'offerta, mediante deposite presso il
Prafessionista di assegni circolari non trasferibili, o di vaglio postali non trasferibili, intestati a
“Tribunale di Terni - Proc. n. 65/2014", oppure framite bonifico bancario;

8) ove |'immaobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutue concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. é46, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
del'art. 38 del Decreto legislativo 10 seftembre 1993 n. 385, il delegate provvedera o
versare direttamente all'lstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, la
parte del prezzo conispondente al credito in via ipotecaria dell'lstitute per capitale,

interessi, accessori e spese di procedura (cosi come riepilogato nella nota di cul al

paginad di |5

Firmaio Da: GIUBILE] NATALIA Emesse Da: POSTECOM CAJ Saral: Tales



successivo punto 9); ol creditore fondiario non potra comunque essere corrisposta I'intero
saldo-prezzo. posto che una guota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota
determinata dal professionista delegato, dowrd essere comunque frattenuta dalla
procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese in prededuzione; ave il saldo dovuto
sia superiore al credito vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo
dovra essere versato con le modalita gia indicate;

?) nel caso di cui al precedente punto 8) si assegna sin d'ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giorni dail'aggiudicazione per il deposito della nota riepilogativa
del proprio credito; sl ribadisce che il termine per il versamento del premo decorrera
comungue dalla data di aggivdicozione e dovra compiersi secondo le modalita indicate
dal Professionista delegato, il quale provvederd, pol. a soddisfare la richiesta di
pagamenio diretto del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del salde prezzo (comprensive degli oneri fributari
guantificati dal custode, posto che le somme di denaro versate saronne imputate prima
ad estinzione del credito dell'Erario) entro il termine indicato nell'offerta, I'aggiudicazione
sard revocata e sara disposto I'incomeramento della cauzione (Il mancato pagamento a
mani del creditore mutuante fondiario ai sensi del precedenti punti 8 & 9 determina
queste stesse conseguenze).

Si avvisa che, al sensi dell'art. 587 c.p.c. In caso di decadenza e successiva nuova
vendita con aggivdicazione ad un prezzo inferiore, 'aggiudicatario decaduto verrd
condannato al pagamento della differenza:;

11) le buste saranno aperte, glio presenza degll offerenti, nel giomo e nell’ org indicate
nell'ordinanza di vendita: qualora vi sio un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo
base (prezze minimo), la stessa deve essere accolta, a meno che il professionista non

ritenga che un nuovo esperimento di vendita possa portare all'aggivdicazione ad un
prezzo supetriore; in tal caso il professionista dovra rimettere gli atti a Giudice motivando in
base ad elementi fattuali in suo possesso sul punto,

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pib offerte valide (si
considerano valide le offerte pari o superior al 75% del prezzo base), si procedera a gara
sulla base della offerta piv alta, invitando gli offerenti o presentare offerte in aumento che
non potranno essere inferiorn a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immaobili venduti alfre € 10.00] e fino a € 30.000;
- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.001 & fino a € 60.000;
i_rilanci re i i i elli relativi a elli del

prezzo offerto; nel corso di fale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel

termine di sessanta secondi dall'offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto
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sopra indicato; se la gara non pué avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti,
quando si ritiene che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo supefiore con una
nuova vendita, il Professionista dispone I'aggiudicazione a favore del migliore offerente
oppure nel caso di pit offerte del medesimo valore, a favere di colui che ha presentato
I'offerta per primo;

al termine della gara il professionista dovra restituire al partecipanti non aggivdicatari gli
assegni;

12) laddave siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'articolo 588
c.p.c. se il prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima, &
inferiore al prezzo base stabilito nell'ordinanza, nen si fa luogo alla vendita e si procede
al'assegnozione; si procede ad assegnazione anche laddove, all'ssito della gara, il
prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo bose; a tal fine il professionista & tenuto a verificare
la sussistenza di istanze di assegnazione prima dello datg fissata per le vendite; loddove

I'istanza di assegnazone, ai sensi dell'art, 590 bis c.p.c., & presentala a favore di un terzo,

il delegato dovra verificare che entro 5 giomi dall'aggivdicazione o dalla comunicazione
della stessa (termine processuale e perentorio) || creditore abbia depositato presse la
Cancelleria 11 nominative del beneficiario, unitomente alla dichiarazione scritta da
guest'ultimo di volerne profittare. In tal caso il decreto di trasferimento dovra essere
predisposto in favore del terzo; in mancanza |'aggivdicazione diverra definitiva a carico
del creditore;

13] 'offerente & tenuto a partecipare personalmente all'udienza: in caso di impessibiita a
partecipare, potra intervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmata;

14) in caso di aggivdicazione o seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue guello indicato
nell'offerta dall' aggiudicatario, fermao il termine massimo di 120 giorni;

15) nen verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo lo conclusione della
gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olre un gquinto o quello di
gggiudicazione;

16) qualora I'aggiudicatario, per il pogamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
centratto bancario di finonziomento con concessione di ipoleca di prime grado
sull'immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione
I'istituto di credito mutuante; entro il fermine fissato per il versamentec del saldo prezzo le
sormme dovrannc essere erogate direttamente dall'istituto di credite mutuante in favore

della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bancario, o di ossegno
circolare non trasferibile, o di vaglio postale non trasteribile, da consegnare nelle mani del
professionista delegato, intestato a "Trbunale di Terni - Proc. n. 65/2014; si rende noto
inclfre, che |'aggiudicatario finanziato e lo bonca erogonte, avranno |'onere di
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concludere il contratto bancario di finanziamento entfro la scadenza del termine del saldo
prezzo, in modo ta trasmetter iun ig gutentica del contrat
=3 eqato entire |'inseriment i estremi dell'atto | reto di

trasferimento: in caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite,

dal custode delegato, sy gutorizzazione del Giudice dell'Esecuzione, direttamente
all'lstituto di credite mutuante senza oggravie di spese per la procedura. per cui &
opportuno inserire nel confratto di mutuo concluso ai sensi dell'art. 585 c.p.c.. ung
specifica clausola di izzazione in tal rte mut ria
mancata adozione del decreto di trasferimento.

DIs UBBLICITA' DE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia, a cura del Professionista, mediante:

] compilozione ed affissione dell'avviso di vendita per almeno tre giorni consecutivi
all'albo di questo Tribunale; I'avviso di vendita conterrd:

Al gli estremi previsti nell'art. 555 c.p.c. per l'identificazione del bene pignorato:

B) sintetiche informazioni sull'immobile offerto in vendita, concernenti |'ubicazione, la
tipologio, le caratteristiche (superficie, vani, balconi, piano, interno, etc.). le
eventuali pertinenze (canting, box, posto auto, giardine, efc.). la condizione
(ibero, occupato, con indicazione, se occupato dal debitore o da terzi e a che
titolo), la sussistenza e I'ammontare delle spese condominiali insolute relative agli
ultimi due anni, ed altri eventuali dati ritenuti di interesse;

C) lo precisazione che le unita immobiliari sono poste in vendita con gli accessori,
dipendenze e perfinenze ad esse relative, senvity attive e passive, nelle stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, nello consistenza indicata nella perizia di stima
redatta dall'Esperto nominate dal Giudice dellEsecuzione nella procedura
esecutiva (di cui il professionista indichera gli estremi), anche con riferimenio alla
condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cul l'immobile si trova, e
senza alcuna garanziao per evizione e molestie e pretese di eventuali conduttori;
conseguentemente |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oner di qualsiasi genere - ivi compresl, od esempio;, quell
urbanistici ovvero derivanti dalla eventucle necessitd di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'annc precedente
non pagate dal debitore, per gualsiasi motive non evidenzioli in perizia, non
potranno dar luego ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

D) menzione delle eventuall trascrizioni o iscrizioni non suscettibili di cancellozione
con il decreto di trasferimento;

E)] lindicazione, per gli immobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico
edilizia, che I'aggiudicatario, qualora si frovi nella condizione di cui all'art. 36 del
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D.P.R. 380/2001, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della
normativa citata;

F)  ilvalore dellimmobile determinato a norma dell'articolo 568 c.p.c., il prezzo base
di vendita indicato in ordinanza ed il prezzo_minimo, non inferiore ol 75% del
prezzo base, a cui & possibile offrire. nonché gli aumenti previsti per il caso di gara
fra piv offerenti;

G) il sito Infernet sul quale & pubblicata la relotiva relazione di stima;

H) il nome e il recapito telefonico del custode nominato in sostifuzione del debitore;

1) la specificazione che tutte le aftivita, che, a norma degli arficeli 571 e seguenti
c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o dovanti al Giudice
dell'esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell'esecuzione, sono eseguite
dal professionista delegato presso il suo studio (o nel diverso luogo eventualmente
indicato), ove potranno essere fornite maggiori informazioni;

J) @ norma dellart. 173 guater disp. disp. attucz. c.p.c. lindicazione della
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificate di destinczione
urbanistica di cui all'articole 30 T.U. Ediizia di cui al D.P.R. 380/2001. nonché le
notizie di cul all'arficolo 46 dello stesso T.U. e di cui all'arficolo 40 L. 47/1985 e
successive madificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie. tale da determinare
le nullita di cui all'articolo 46, comma 1, del citato T.U.. ovvero di cul all'articolo 40,
secondo comma, della citata L. 47/1985, ne va fotta menzione nell'avviso con
avvertenza che |'aggiudicatario potrd, ricorendone | presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'articolo 46 co. 5° cit. T.U. e di cui all'articolo 40 co. 6° cit. L.
47/1985:

K| le modalita ed il termine per la presentazione delle offerte, nonché la data ed |l
luogo fissati per |'esaome delle stesse;

2] pubblicazione nel termine di almeno quarantacinque giomi prima dello data di
scadenza del termine per la presentazione delle offerte sul site  internet
www legalmente.net e relativi portali comeloti nei termini concordati col Tribunale.

3) pubblicazione almeno quarantacingue giorni prima e finc cl giorno della vendita sui sifi
infernet  www.asteannunciit e www.tribunaletemiit di un awvisc contenente le
informazioni di cui ol precedente punto 1), di copia della presenie ordinanza di delega,
nonché della relazione di stima redatta ex art. 173 disp. att. c.p.c. e della planimetria (in
mancanza il custode dovra richiedere all'esperto nominate di redigerla) e di almeno
cingue delle fotografie alla stessa allegate (due raffiguranti I'esternc del bene e fre
raffiguranti l'internc);

4] per il framite di Edicom srl. lo pubblicozions, in un termine non infericre o
quarantacinque giomi prima della data di scadenza del termine per la presentazione
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delle offerte, dell'avviso di vendita sul sistema Aste Click; che prevede la pubblicazione
sul principali siti internet immobiliari privati (es. casa.it, e-bay annunci, secondamanao.it,
idealista.it, bakeka.it) e relativi portali comelati.

5) pubblicazione in un termine non inferiore o quarantacinque giorni prima della data di
scadenza del termine per lo presentazione delle offerte, nei seguenti siti internet:
www.entietribunali.kataweb.it e relativi portali correlati  (www.corrieredell' umbria.it,
www.roma.repubblica.it), & nel sito www.immobilioreit, nei termini concordati con
Tribunale.

Dispone inolire la seguente pubblicita complementare:

) pubblicazione sulla Rivista delle Aste Giudiziarie e sul tabloid Aste Giudiziarie Temi,
entrambi editi do Edicom Srl. prima della data di scadenza del termine per la
presentazione delle offerte, nonche diffusione mediante sistema postal target.

Nel caso di beni il cvi prezze di vendita supera € 50.000,00 & disposta la seguente ulteriore
pubblicita:

7] inserimento almeno quarantacingue giomi prima e fino al giormo dell'eventuale vendita
dell'avviso di vendita comredato da foto e video sulla web TV "www.canaleaste.it" edito
da Edicom TV $.r.l. che provvederd alla pubblicazione di uno spot televisive dedicate alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Terni sul digitale terrestre *"CANALE ITALIA" ai numeri 53
- 83 - 84 che andrd in onda é voite la giormo nella fasce orarie di maggiore rilevanza;
L'avviso da pubblicare dovrd contenere le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura:;

b. nome del Giudice dell'Esecuzione;

c. nome del Professionista ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte dello piena proprieta,
usufrutto, nuda proprietd, ecc.);

e. fipologia (appartaomento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.):

f. comune ed indirizzo ove & situato l'immaobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, internc, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

i bis. | foto roffigurante I'esterno dell'immobile (salve che per |'awvise affisso all'albo del
Tribunale, che potra esserne privo e salvo diversa convenzione);

j. ammontare del valore di stima, del prezzo base, del prezzo minimo e del rilancic in caso
di gara;

k. termine e luogo per lo presentazione delle offerte;

|. data, luego ed ora fissata per la vendita;

m. oraric di apertura delle buste:
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n. indicazioni su dove reperire maoggiori informazioni (Custode dell'immobile con
indicazione del numero di telefono = Cancelleria del Tribunale di Terni - Siti internet nei
guali sono stati inseriti gli avvisi e gli afti ex art. 490, secondo comma, c.p.c.;

indicazione o verde di | -€ 63 ove ile_richiedere
informazioni sui beni immoloili vendita, non tro a me
fax izig.
N.B. NEGLI AVVISI E NEGL ATTI RES| PUBBLICI DOVRA ESSERE OMESSO IL NOME DEL
DEBITORE.
ULTE DEL PROFE 10 EX 91-

1} nell'ipotesi di vendita in piU lotti, il professionista cessera le operazioni, ai sensi degli artt.
504 c.p.c. e 143 disp. oft. c.p.c.. ove, per effetto dell'aggiudicazione, sia stata gid
conseguita una somma pari all'lammontare del crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediatamente al Giudice dellEsecuzione;

2) il professionista - laddove a norma dell'art. 588 c.p.c taluno dei creditori, nel termine di
dieci giorni prima della data di vendita, abbia presentato istanza di ossegnazione a
norma dell'arficolo 589 c.p.c per il caso in cui la vendita non abbia luogo per mancanzao
di offerte - provvederd od assegnare il bene ol creditore richiedente;

3) verificare l'avvenuto pagamento del saldo del prezzo d'oggivdicazione e del
tempestive deposito da parie del'oggivdicatario (sollecitandolo se necessario)
dell'eventuale quietanza rilasciata dal creditore fondiario ove si sig grovyveduto al saldo
del prezzo o di parte di esso in base alla discipling sul credito fondiario;

4) quantificare gl oneri tributari e la meta del compenso. cltre alle spese generali. ai sensi
del DM 227/15 connessi all'aggiudicazone, comunicande tempestivamente
all'aggiudicatario I'importa necessario al loro adempimento e ricevere i relafiviimporti;

5] segnalare tempestivamente al Giudice dell'Esecuzione 'eventuale inadempimento
dell'aggiudicatario agli obblighl derivanti dall'aggiudicazione;

4] non appena verficato 'avvenuto versamento del saldo prezo e dell'importo delle
spese necessarie ad assolvere gli oneri fributar connessi alla vendita, nonche, ove
previsto, del deposita della quietanza rilasciota dal creditore fondiario, frasmettere al
Giudice dell'Esecuzione: a) la bomza del decreto di trasferimento: b) ove prescritto, il
certificato di destinazione urbanistica; ¢} visura cotostale aggiomata dell'immobile
ogaetto della vendita: d) attestazione scritta del tempestive ed esatto versamento del
saoldo del prezzo di aggivdicazione e dell'importo delle spese necessarie a perfezionare il
trasferimento del bene; ) I'AFE: a tal proposito 1| Custode & preventivamente autarizzato
a contattare direttamente il CTU che ha stimato I'immebile al fine della redazione del
documento:; solo laddove il CTU non sia abilitato, dovra segnalario al Giudice che

provvedera a nominare altro CTU;
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in vista della predisposizione del decreto di trasferimento, il Professionista dowra farsi
consegnare dall'aggivdicatario cerfificato di stato libero, se celibe o nubile, o copia
dell'estratto del matrimonic dal quale evincere il regime coniugale dei beni:

in case di stipula di contratto di mutuo da parte dell'aggiudicatario, avra cura di inserire
nello bozza del decreto di trasferimento la seguente dizione: “rievato che il pagamento
di parte del prezzo relafivo al frasferimento del bene oggetto del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della somma di ............. da parte di .......... a fronte del
confratto di mutuo a rogito ............ gel Lot Rep. ............. € che le parti mutuante e
mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia
del imborso del predeffo finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto
disposto dall'arl. 585 c.p.c. & fatto divietce al Direttore dell'lUfficio del Teritorio di
frascrivere il presenfe decrefo se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui
all'allegata nota™;

7] eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura calastale del decreto di

trasferimento (spese dell'aggiudicatario a carico del quale saréd anche metd del

tode-delegato in relazi ttivitd successive alla vendit

il prospetto di liguidazione del compensc del custode deleaato), nonché espletare le
formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipctecarie
conseguenti al decreto di trasferimento pronuncioto dal Giudice dell'Esecuzione al sensi
dell'orticolo 586 c.p.c.; eseguire le formalita relative alla pubblicitd e pagare le relative
fatture. || Custode & autorizzato fin da ora o prelevare le somme necessarie per
I'espletamento delle formalita indicate, nonché a restituire all' aggiudicatario le eventuali
somme versate in eccesso, dovendo solo renderne conto in sede di rendiconto finale; il

esente provvediment titui izzadi reventiva, senza essita  di

esentare richiesta di prelievo al Gi
8] provvedere all'immediata restituzione dell'eventuale saldo altive dell'occonto spese
versato dall'aggiudicatario, ove all'esito del pagamento degli oneri fributari connessi alle
operazioni indicote, dovessero risultare delle eccedenze; le spese necessare per lo
cancellazione delle frascrizioni e delle iscrizioni pregiudizievoli possono essere prelevate
direttamente da quanfo versato a titole di saldo prezzo;
?) la comunicazione del decreto di trasterimento al debitore in caso di mancata elezione
di domicilio. o di debitore costituito o mezzo difensore, avverrd a cura della cancelleria; in
caso di debitore con domicilio eletto, il delegoto dovrd eseguire notifica a mezo
raccomandata al domicilio stesso;
10) comunicare a mezzo p.e.c. al creditore pignorante e ai creditor intervenuti apposito
invito a precisare i rispettivi crediti, inviando a mezzo p.e.c. | fitoli in forza del quali essi

hanno spiegato intervento e le note dei compensi & delle spese sostenute entro 30 giorni
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dall'aggiudicazione; il professionista dovrd depositare la richiesta per la parcella relativa
alle proprie spettanze;

11) provvedere a formare un progetto di distribuzione confenente lo graduazione dei
creditori che vi partecipano, e le spase in prededuzione, avendo cura di verificare se il
CTU sia stato liguidato per 'intero o sia stato comisposto solo I'acconto ai sensi dell'art. 161
u.c. disp att. ¢.p.c., segnalando al Giudice la necessita di procedere alla liquidazione del
residuo.

Il delegato & autorizzato, in caso di vendita solo di alcuni immobili, ad effeftuare riparti
parziali, ai sensi dell'arf. 594 c.p.c., laddove le somme a disposizione della procedura
superino € 50.000,00 e a richiesta dei creditori; le somme da ripartire non potfranno
superare il 90% di guelle o disposizione.

Nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo | creditori nen abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, proceda il Professionista a calcolare i relativi dirithi sulla base
degli atti della procedura e tenendo conto dei valor medi di liquidaziene stabiliti dal d.m.
55/2014 per gli onorari degli avvocati, considerando quale parametfre di riferimento
quanto ricavato dalla vendita dei beni staggifi. || progetto dovra essere comunicato al
creditorl e al debitore, convocandoli davanti a sé per la loro audizione assegnando loro
un termine non superiore a 15 giomi per formulare eventuali osservazionl. Tra la
comunicazione e |'oudizione non dovranno intercomere pit di 45 giorni. Eventuali
accantanamenti per creditori nen muniti di titolo esecutivo andranno disposti previa
autorizzazione del Giudice. Nel caso di mancoto rispetto delle norme in materia di bollo, |l
professionista provvederd ad imputare nel piano di riparte le somme comispondenti
all'imposta non assolta ai soggetti non in regola, apponendole sugli atti privi di bollo;

12) se il progetto & opprovato o si raggiunge laccordo tfra tutte le parti, se ne da atto nel
processo verbale ed il professionista & fin d'ora autorizzato ad eseguire il pagamento
delle singole quote in conformitd. tenendo conto degli interessi maturati @ maturandi sine
al soddisfo e delle eventudli spese di chiusura del conto, agli aventi diitto previa
softoscrizione di regolare atto di quietanzo, in regola con 'imposta di bolle, se dovuta; a
tal fine & sufficiente che il pagomento si perfezioni framite bonifico bancario. Il
professionista comunicherd immediatamente alla Cancelleria I'avvenuta distribuzione e
restituird dopo gll avvenulti pagamenti futta lo documentiazione in originale in suo
possesso; in caso di disaccordo, il professionista invita le parti o chiedere al Giudice di
provvedere disensi dell'art. 512 c.p.c..

All'esito delle operazioni o in caso comungue di estinzione dello procedurg, |l
professionista & autorizzato a chivdere i conte aperto @ nome della procedura; o
conclusione il professionista & tenuto a rimettere tutti gli afti al giudice, che provvedera
all'estinzione della procedura.
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13} in caso di difficolta nel corso delle operazioni di vendita ai sensi dell'art. 591 ter c.p.c.,
Il Professionista potra rivolgersi ol Giudice che decidera con decreto.
Il Giudice dell'Esecuzione

RENDE NOTO
- che la vendita avviene a corpo & non a misura e nello stato di fatfo e di diritto in cui |
beni si frovano (anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica é giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitl attive e passive: eventuali differenze di misura non potranne dar lucgo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per Vid o

mancanza di gualifa, né potrd essere revocata per aicun motivo; conseguentemente.

dell'anno in cors ell'anno precedente n ate dal debitor ualsiasi maotiv

non i ' g s& occulli n n idenziafi in perizio. non ran

dar luocgo ' i i . i essendosi di cid tenuto

conto nella valutazione dei beni:

- che per gli immoebili realizzatl in viclozione della normativa urbanistico - edilizia.

I'aggiudicatario, pofra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 dello legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificate dall'art. 44 del D.P.R. é giugno 2001, n.
380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro | i
dalla nofifica del decreto di frasferimento:

- che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di
pignoramenti che saranno cancellote g curg e spese della procedura (saranno o cura
della procedura le spese vive, mentre a carico dell'aggiudicatario resterd meta del

compenso del professionista delegaoto);
- che, se occupato dal debitore o da terzi senza fitolo, la liberazione dell'immobile sara
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;
- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggiudicatario;
- che |'eloborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla presente
ordinanza, sui seguenti siti internet: www tribunale terni.it; www.asteannunci.it
AUTORIZZA
i creditori interessati a dare pubblicita della presente ordinanza, esclusivamente a laro

cura e spese non nmborsabil, anche con forme alternative e diverse a guelle indicate
purché nel rispetto della riservatezza e della dignita delle parti della procedura esecutiva.
DISPOMNE
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che il professionista nominate provveda o nofificare |'ordinanza di delego gi creditor

iscritt non intervenuti entro gg. 90 dalla data odierna. Provveda dlfresi a comunicare,

anche a mezzo PEC o raccomandata AR, 'avviso di vendita relativo ad ogni tentative a

tutte le parti costituite, nonché alla nofifica al debitore presso il domicilio eletto o in

mancanza presso la Cancelleria, ed ai creditori iscritti non intervenuti, entro 30 giorni

dall'affissione all'albo e comungue in data antecedente lo svolgimento della gara.

AVVERTE

che in bose a guanto disposto dall'art. 624 bis c.p.c., il Giudice dell'Esecuzione, pud,

senfito il debitore, sospendere || processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tuthi |

creditori muniti di fitolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a 20 giormi prima

della scadenza del termine per Il deposito delle offerte d'acquisito. Qualera non sia stata

proposta istanza o essa non sia stata accolt, in base a quanto disposto dall'art. 141bis

disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori

e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli arficoli 571 e 580 c.p.c.
RIZIONE D BILL:

LOTTO 1

Diritti piena Proprieta per la quota di 100/100 su:

Appartamento composto da piane tera e corte comune con il Lotfo 2, sito in Amelia (TR)

- Stradao Sonta Maria n.8.

L'unité immobiliare di circa 62 mg. ha accesso autonomo dalla corte comune all'altro

appartamento di cul al Lotto 2.

L'appartamento & costifuito da soggiome, cucing, comera e servizio igienico. §i sviluppa

completamente al piano terra ed & dotato di implionto elettrico e riscaldomento privo

della relativa certificazione.

L'appartamento non ha la conformita catostale e si rende necessaria la regolarizzazione

catastale mediante la presentazione di una unica procedura infermatizzata DOCFA con

una spesa cosi ripartita: per diritti catastali € 100,00: competenze per redazione e deposito

DOCFA per variazioni catastali € 500,00 oltre IVA e confribufo integrativo 4%, spese che

saranno da ripartire con il Lotto 2.

Nell'appartamento sono state realizzate opere abusive che & possibile regolarizozione

mediante Pratica edilizia in sanotoria.

Gli onerl per la regolorizzazione sonc parl o complessivi € 10.308,00 da dividere in

proporzione dlla dimensione dei due lotti in guanto la richiesta di sonatoria avverda con

una unica pratica. La guota spettante al LOTIO 1 sarg indicativamente di 1/3 di detta

somma. Non vi sono spese di gestione condominiale.

LOTTO 2

Diritti di piena Proprietd per la guota di 100/10D su:
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Appartamento, composto da piano terra e piano primo e corte comune con il Latto 1,
site in Amelia (TR), Strada Santa Maria n.8.

L'unita immobiliare di circa 198 mq, distribuita su due piani, ha accesso autonomo dalla
corte comune all'altro appartamento al piano terra (Lotto 1).

L'unita immobiliare & internamente compaosta, al piano terra, da due camere, un ingresso,
un disimpegno ed un servizio igienico non terminato. Una scala conduce al primo piano
dove una zona pranzo seggiorne infroduce ad un disimpegno per tre camere da letto ed
un servizio igienico, Dal pranzo-soggiomo si accede ad un ampio terrazzo. Lungo la scala
& presente un piccolo ripostiglio. L'unitd immaobiliare & dotata di impianto elettrico e
riscaldamento prive della relativa certificazione.

L'appartamento non ha la conformita catastale e si rende necessaria la regolarizzozione
catastale mediante la presentazione di una unica procedura informatizzata DOCFA con
una spesa che & in quota parte quella gid indicata per il Lotto 1. Nell'appartamento sono
state reglizzate opere abusive che & possibile regolarizzazione medionte Pratica edilizia in
sanatoria.

Gli oneri per la regolarizzazione sono quelli di cui al Lotte 1 pari ad € 10.308,00 in guante la
richiesta di sanatoria avverrd con una unica pratica, La quota spettante ol LOTTO 2 sard
indicativamente di 2/3 di detta somma. Non vi sono spese di gestione condominiale.

La presente operazione di vendita & soggefta agli oneri fributarl ed ogli eventuali
accessori previsti dalla legge.

Terni, 06/10/2016

| Giudice dell'Esecuzione
Dott.ssa Natalia GIUBILE

paginal5 di 15

Firrmmta Oa GIUGILE] NATALLA Emesso Ba; POSTECOM CA3Z Senals: 7afmps

&




= — = ———— — 3 = E———

!

-
1 etts i ol oocsd 1) Cenot DRGT STESID ARrme st
PG T e Gl e 570N 18 GRGRPReD stETOSRES # welorn S |
i) AINY It SOulEas SISy D _ateriret fen ADRVEG Cubise 1 De SHQeCYTEE s
Tt Uttel ob eI ot W Sngaceeinks U Bi stuboint STKN CITRoT TGt T aNeh
6iome 1 oG camoTei Giyu me B oben o § Gmeigge-ctag (03 oatnaigl ol
| o osidiss gbmigd 8 A & selhmwnml afing ] algitagn Bealg mU etneeed 3
Aneie S owichts vheb o AT SinermeRssodt
'| woanTnicgm o ohvasatet Sixeer 5 B SUNCAES Soines of on aua oinemetnagn|
e ARDIN chomio ot Batea; ek S 1D snogziinmeny of streitysc aletohi
A0t DIRETE DGOD WA | GHC ) | W atDolre dig ol #hog Bloup M & 9150 oueas
" Oalitin G ST SADEITERDID I & IS Fen A0 Bens BHATIoe I
LAarmeas K UADEAT 0w i | oMo B KD i S0P R0 SNCIOTSTORKe of v e B0
e £ OTIOI I etnofteas aitwe ) smtore) oy BoU 1% BYAD hoineits § il
ooy sevsitiad; € enogr O v e e Stheh 1 FAS §: stermesnelarsivs
Toutowes 40 be ikt mew o dlleggo: ¢ oitmw b srolmnoge sinme ol

enkuzess fah Bk i
B plicdest o el




