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'SOCIAZIONE NOTARILE PER LE
SPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

BNBertosst, 7 - 33170 PORDENONE
Fisc. & Part, IVA 013821400833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 265/2015 E.L

I Giudice dell’esecuzione dott.ssa Momica Biasutt,
alludienza del 05/04/2017;
letti gli atti del processo esecutivo n, 265/2015 E.L nei confronti di:

sentiti gl interessati;
vistt gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;
DELEGA.

al Notaio Dott. Orazio Greco il compimento_delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di tutte le ulteriori eperazioni previste dal’art, 591bis cpL,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventugle

creditore fondiario, nonché (qualora gon sia gid stato aperto il conto per

iniziativa del custode) allapertusa di un conto corrente intestato alla procedurg

bresso Friulovest Banca soc.coop.

In pardeolare,
DISPONE

1) I Notio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionist delegati sono tenuti ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine 2l fine di contenete per quanto possibile la
durata delle procedure. I professionista delegato deve entro 120 giorni dalla
comunicazione della delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve
tenersi entro i successivi 90 giorai. Qualsiasi istanza di titivio, ptoroga o
sospensione  delle  attivitd  devessere  dalle pard  interessate  sottoposta
esclusivamente al giudice dell'esecuzione, senza i cui provvedimento 1
professionist incaticati non sono autorizzati a concedere alcuna dilazione,

2) Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. II Notaio delegato

rovvedera a fissare i termine (non infériore 2 novanta 1orni, né superiore z
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 cefitovent giotni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai

3)

4)

3)

sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigete ¢ pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dali'aggindicazione, entro il quale
il prezzo dev'essete depositato;

Il prezzo base d’asta del ptimo esperimento di vendita sard part a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

NelPavviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d'asta (evertualmente
ridotto, se sono gia stati compiut esperimenti di vendita in base alla delega
ticevuta) sia offerta minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguamenti
di cui allart. 568 cp.c, ¢ quindi di regola pari 4l prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara
redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della society Edicorn Finance St
sui quotidiani Il Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale e La Nuova Venezia ¢, 2 partite dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giornd ol momiepto in cui il portale sari operativo, an_ avviso
contenente tutd i-gat, che possono interessare il pubblico, sari inserito - sul-portale
del Ministero della giustiziz in un'area pubblica denominata "pottale delle vendite

pubbliche”.

L'avviso di vendita, lotdinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a

cura di Edicom Finance St sui  sii Tnternet www.asteannunciit,
www.entietribunali.it, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline it e a'cura della
societa Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziasie it,

Tra i compimento delle suddette forme di pubblicitd ed il termine per la
presentazione delle offerte dovrd decorrere un termine non inferiore a 45 go e
non supetiore ai 90 gg liberi.

Sempre con spese & carico della procedura, Edicom Finance. provvederi inoltre,
almeno trenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva atteaverso il servizio di Postal Target ai tesidend nelle
vicinanze dell'immobile; a date notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine. TV (all'inditizzo www.asteonlineitv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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6)

7

8)

Il Notio procederd all'apertury delle busee {che dovry avvenite alla evenpuale
presenza degli offerenti), alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell'art, 572 ch.c,
¢ alleventuale gary try gli offerent di cyj allart. 573 cp.c; Je offerte di acquisto o
le domande di Pattecipazione dovranne essete depositate presso I cancelleria
avile entro Je ore 12 del giomao. precedente 1 vendita; ad esge dovti essere
allegato a8SeENO  cireolare Oppute  ticevura i versamento dellimporto
Cortispondente 4 decimo del Prezzo offerto sul ¢ontg della proceduss, Lesame
delle offerte ¢ I 8ara tra gh offerenti avranng luogo nell'anly delle pubbliche

udienze di questo Tribunale;

offerte si invireranne gli offerenti a fare unp gara sullofferta pity alts e 2) se gli
offerens adetiscono alla gara, il beme verry aggiudicato al thigliore offerente

(allorché sip tascorso 1 minuto dalPulima offerts senza che ne segua un’altry

© Sia stata fatea istagya di assegnazione; in tale ultimo caso, j] bene staggito verrs
assegnato al creditore istante ox art. 588 cp.c.; b) se gli offerent fon adetiscong
alla gara, bisogna distingucre le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte 5 prezzi
diversi, fi bene staggito verry aggiudicato 4l miglicre offerente, salvo che Iy
migliote offerta sia inferiore alvalore POsto. 4 base di gara ¢ sia.stata fatr istanza
di assegnazione; in ta] caso 1l bene staggito verry assegnato al creditore istante ex

art. 588 ¢p.c; (2) in caso di offerte 2l medesimo Prezzo, qualots questo sig

cauzione maggiore; in caso g patita della cauzione, allofferente che avra indicato.




9) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogoi volea ridetto
del 25% rispetto al ptezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.;
solo in caso di richiesta di tutid i creditori presenti, il Notaio potrd effettuare una
rduzione inferiore, comunque non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due nbassi successivi senza esito positive, 1l professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di divetsa istanza delle
parti (nel quale ultimo caso rimetterd il fascicolo al giudice per le opportune
determinaziont), nelle attivitd delegate con successivo ribasso, depositera nota
informativa al giodice dellesecuzione, che potrd fissare udienza per la.
comparizione, oltre che delle patfi, del custode o di un suo de}eg_ato e.del petito
stimatore pet le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso il delegato timetrerd il fascicolo al gudice nel caso in cui i
prezzo base sia divenuto uguale od infetiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutta Pattivitd -compiuca anche nella qualitd di castode (con
specifica indicazione dello stato dell’immobile - se libero o occupato, delle
condizioni dellimmobile, del contesto in cui st {rova, degli accessi compiuti ¢ delle
dchieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogai indicazione utle circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cido al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex aft. 164 bis dispp. att. c.p-¢.;

10) Non sono concesse tateazioni per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiado, questi
dovra depositare nota depilogativa. del credito entro il tesmine di 30 glommi
dallaggiudicazione; in difetto non & autorizzato il versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di ‘credite, il Notalo delegato calcolera
indicativamente le somme necessatie per la lquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — se non pia liquidat - ¢ di eventuali uitetioti
spese della proceduta; cosi calcolate le somme dovute alla procedure, il delegato
comunicherd gquale parte del residuo prezzo dovtd essere  versato
dall’aggiudicatario direttamente al creditote fondiario & quale parte dovrd essere
versato sul conto della procedura;

12) 11 professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
od ai creditod intervenuti dell'intervenuta aggiudicazione. I ereditori sono tenuti 2

depositare, entro 90 giomi dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito, Entro i successivi 0 glomni i professionist, delegato
depositerd in ogni caso il progetto di distr’fbuzionc, tenendo conto, in ezs0 di
mancato deposito della dichiatazione, de] credito come indicatn negli atts preseny
nel fascicolo (precetto, Pignoramento, atto di intervento_);

13) Atteso che a:norma defl’art, 163 dispp. att. ©P.€. come modificato coq 12 legge di

g

di tivolgersi af g€, lo esoneri da tale adempimento - a4 espletare le formalin di
cancellazione delle trascrizioni dei Pignoramenti, defle iscriziond ipotecasie e dei
Sequestt conservativi, conscguenti al decrero g trasferimento Pronunciato dgl
gludice dell'esecuzione af sensi dell'art, 586 C.p.C.;

15) Qualora eccezions); ragioni impediscane i tispetto dei termin; suindica, j
Professionisti incaricati ne datanno puntuale e tempestiva informazione al gludice
deII’esecuzi_one.

II'Giudice dell’Esecuzione

CONFERMA
lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.
i1 Custode, come meglic precisato nellz citcolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliari, verifichers petiodicamente o stato deli’immc)bﬂe, fornirs allesecutate

LIQUIDA
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in € 500,00 Ja somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto
disposto dal D.M. 15/ 10715 n. 227, in Buro 1.000,00 la somma che il cteditore
procedente anticipera al Notaio-delegato nel termine di giotni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
1.500,00 sul ¢/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 Q001 854 — intestato
AIP Associazione Notarile per le espropriazioni immobiliazi presso Cassa di Rispatmio
del Priuli Venezia Giulia $.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista delegato, trascorsi invano 30 glorni dal termine indicato
nelPordinanza di autotizzazione alla vendita per it deposito del fondo spese,
informeta il giudice dellinadempimento al fine dell’eventuale dichiarazione
d’improcedibilita del’esecuzione.

1l professionista delegato & autorizzato 2 prelevate i compensi e le spese che gli
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
nei confronti del creditore procedente/intervenuto e/o deil’aggindicatario, che
provvederanno 4 versare, ove ne ricorrano gli estrem, la titenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendits o di altro creditote diligente, ai creditors di

cui_allarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecutato/agh

esecutati,

sk ek ool

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL ESECUZIONE

sitenuto che it debitore, a seguito del pignoramente, non varita piy, rispetto ai creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificary in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si-evince dalla previsione deli'art. 560 terzo comma ¢.p.c., in forza
della quale il debitore pué continuare.ad abitare 'immobile sole in quanto espressamente
dutorizzato dal giudice;

rirenuto che Ia liberazione dell'immobile rende pit probabile-Ia vendita al giusto prezzo di
mercato, Posto che 16 stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi senza titolo, per quarito giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di

aggiudicazione e quindi disincentiva la lore partecipazione alla gara, e valurato che tale
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realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita s propria garanzia patrimoniale;

titenuto che appare percio opportuno disporre oggi la liberazione del bene; al fine di
assicutare una pit efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo
svoigimento della procedura, atteso che, anche ad awviso della Suprema Corte,
Uemissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le finalita di effigienzs,
efficacia e rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22747/2011);

ORDINA

a parte esecutata nonché a qualunque terzo occupl, senza titolo -oppoﬁibﬂe- alla
procedura, gli immobili oggetto di pignoramento di consegnare tali beni, liberi da
persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comima terzo c.p.c.

DISPGNE

che il Custode avvii l'attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalia sua
emisstone conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite niet 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegaro. {e quindi al massimo
entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendita);

Letti gli artt. 560 € 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla. forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestate assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le arivita dj
liberazione dell'immobile pignorata,
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UEFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL’ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 COQ.3C.P.C)

Con riferimento alle modalita di attuazione dell'ordine impartito al Custode Giudiziario,
il giudice dell’esecuzione dispone che:

= il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare

ulteriormente (aggiornande le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
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presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiaraziont resegli ¢
redigendo apposito verbale;.

qualora l'immobile sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudigiario ad
acquisire -immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrarure di accesso o acquisizione definitiva delle chiavi;

gualora 'immobile sia occupato dal debitore, proweda il Custode Giudiziario ad
effetruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a consegutire il
riascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare; individui ii Custode
lesigenza di eventuali ausiliari (a tirolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, vererinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attivita di

liberazione;

qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultine occuparlo in baseé a titolo

opponibile alla procedura, proweda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {(anche
se detti terzi accampino in quella sede diritei di godimento sull'immobile, il Custode
notificherd loro comunque il prowedimento e continuerd nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effetruare plurimi accesst al
fine di predisporre le misure necessarie a congeguire il rilascio del cespite entio il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode l'esigenza di eventuali
P

ausiliari {a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano-coadiuvarlo nelle artivita di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivita di colaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice delPEsecuzione la
necessitd di eventuali ausiliari al fine di ottenere lautorizzazione ad avvalersi deghi
stessi, qualora il loro impiego compotti una spesa per la procedura; fn opnd caso, il

Custode Giudiziatio & sin d’ora autorizzato ad avvalersi. dell’ ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della proceduras

Qualora non rinvenga alcuno nell’immobile, oppure loccupante si rifiuti di
liberarlo, il Custode Giudiziario, provveda a coniunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la data e Torario stabilitf
per Pacquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordaca lIa liberazione
non -abbia lttt;go, stabilisca il Custode il numero ‘¢ le date degli ulteriori accessi

finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
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occorre dare previo awviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tuttavia il

Custode noriziers Toccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverrs la liberazione dellimmobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accesst, nessun altro avviso sara
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data
suindicata (di massimo 15 gg)s

qualora, all'atto della liberazione, nellimmobile si trovino beni_mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento di attivitt imprenditoriale o professionale, provweda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoghia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alia parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documend risultano appartenere di asportarli,
assegnando all’'uope un termine non infetiore a 30 giorni; salvo il caso di urgenza (la

quale si riscontra, a ttolo esemplificativo, quando siane rinvenu beni deperibili o

animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora I'immobile:

sfa  gla stato  aggiudicato/assegrato);  dell'infimazione - contenente  dltresi

Lavvertimento_che nell’ipotesi .di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il

verbale dovr essere; nel piti breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al

debitore nel domicilio ¢letto o nells residenzs dichiarata ex art. 492, comma 2, c.pc.
o, in difetro, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordinarie ex artr. 137 ss. c.p.c.; una volia decorso il termine assegnato
senza che il soggetro intimato ahbia provveduto all’asporto nei tempi e con le
modalitd:concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per Ia procedura, considerando le condizioni di mercarg - allo
smaltimento ¢ alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti.di beneficienza
non siano disponibili & riceverli in donazione; se, invece, { beni mobili rivestono — g
suo avviso - un significativo valore economico, provvedera alla loro vendita con le
modalita ritenute pit opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le

esigenze di celeried della procedura, provwedendo infine al rendiconto delle somme
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incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si procedsz a
smaltimentio o distruzione);
Quando Ia situazione lo richiede, il custode cormumnichi per iscritto ai competenti

Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione

descrivendo le condizioni ‘economico - farniliari degli otcupanti e ogni altra
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti rifenuti oppertuni; comunica altres
per iscritto agli stessi Servizi Sociali ln dara fissata per-l'acquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi dell'art. 403 c.c,

PORDENONE, 05/04/2017.

iL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
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