TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 77/2016 E.L

11 Grudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasutt,
alludienza del 18/01/2017;
letti ght atti del processo esecutivo n. 77/2016 E.IL nei confront di:
L.
sentiti gli interessati;
vistl gli atet, 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Giorgio Pertegato il corpimento delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di turte le ulteriori operazioni previste dallart. 59This cpe,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia gid stato aperto il éonto per

iniziatva del custode) all’apertura di un_conto corrente intestato alla procedurs

presso Banca Popolate Friuladtia spa.

In pardcolare,

DISPONE
1) Il Notaio svolgerd le opefazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente otdinanza; i professionisti delegati sono tenut ad
operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere pet quanto possibile la

durata delle procedure. Il professionista delegato deve entro 120 glotni dalla

comunicazione della delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve:

tenersi entro 1 successivi 90 giorni. Qualsiasi istanza di rinvio, protoga o
sospensione delle  attvita devessere dalle parti interessate sattoposta
esclusivamente al gindice dellesecuzione, senza #f cui provvedimento i
professionisti incaricati non sono autorizzati 2 concedere alcuna dilazione:

2) &1 procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato

provvederd a fissate i termine (non inferiore a novanta giotni, né supetiote 2
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4)

5

ceatoventi giorni) entto il quale potranno essere proposte offette d'acquisto ai
sensi dell'art. 571 c.p.c., 2 redigere e pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dal'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d’asta del primo espetimento di vendita sard pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e;

Nellavviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente
ridotto, se sono gid statl compiut esperimenti di vendita in base alla delega

ticevuta) sia 'offerta minima per la partecipazione allasta, pati al 75% del prezzo

base d'asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adegnamenti

di cui allart. 568 cp.c, e quindi di regola pati al prezzo base nel ptinio
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell'avviso di vendita sard
fedatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance Stl

sul quotidiani Il Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione

regionale € Lz Nuova Venezia ¢, 2 partire dallesperimento di vendita successivo di

almeno 60 _giorni al momento in cui il portale sard operafivo, un avyiso

contenente tutf i dati, che possono interessate il pubblico, sard inserito sul poitale

del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite

ubbliche”,

L’avviso di vendita, I'ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblcate 2

cura di Hdicom Finance Sl sui sii  Intemnet Www.asteannunci.it,
www.entictribunall.it, www.aste.com, wwiw.asteit, www.asteonline.it e a cura della
societa Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A: sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicity ed il termine per la
presentazione delle offerte dovrd decosrere un termine non inferiore a45gege
non superiore at 90 gg liberi.

Sempre con spese a cadco della procedura, Edicom Finance provvedera inoltte,
almeno trenta giorni prima delPasta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul petiodico Qui ‘Trovi Casa,
ailinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai resident nelle
vicinanze dellimmobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (allinditizzo www.asteonline.tv), sul

canazle digitale terrestre “TelePordenone™;
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6)

8)

I Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovra avvenire alld eventuale
presenza degli offetenti), alla deliberaziorie sull'offerta a norma dellart, 572 cp.c.
e all'eventuale gara tra gli offerent di cui al'art. 573 c.p-¢; le offerte di acquisto. o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovra essete
allegato assegno  circolare oppure ricevuta di  versamento deil'importo
cotrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura, L’esame
delle offerte e la gara tra gli offerenti avranno luogo nell’aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, i caso di unica offerta: se Pofferta & pati o supetiore ad Vs del
prezzo base d'asta si procederd all'aggiudicazione allunico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiote al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cip.c., il bene vertd assegnato al prezzo base
d'asta 4l creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p-c.. In caso di pluralit di
offette si inviteranno gli offerenti a fare una gara sullofferta pid alta e: a) se gli
offerent adetiscono alla gara, i bene verri aggiudicato al migliore offerente
(aliotché sia trascorso 1 minuto dafPultima offerta senza che ne segua un'altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verry
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se gl offerend not aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte 2 prezzi
diversi, il bene staggito verra aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliore offerta sia infetiote al valore posto a base di gara e sia stata fatea istanza
di assegnazione; in tal caso i bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditore fstante ex art. 588 C.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene vetrd aggindicato all'offerente che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, all'offerente che avid indicato
il minot termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo
stesso termine di pagamento, all'offetente che per prime avra depositato la busta;
Le offerte in aumento sull'offerta pit alta non potranno essere inferior a: €
500,00 per immobili stimati fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimar da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 pet immobili stimati oltre € 150.000,00;
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9) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sari ogni volta fidorto
del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.;
solo in caso di richiesta di tutti i creditori present, il Notaio potrd effettuate una
riduzione infedore, comunque nion inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
patti {nel quale vltimo caso timettera il fascicolo 2! giudice per le oppottune
determinazioni), nelle attivita delegate con successivo ribasso, depositerd nota
mformativa al giudice dellesecuzione, che potra fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle pasti, del custode o di un suo delegato e del perito
stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogpi caso i delegato rimetterd il fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutta Iattivita compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato del’immobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell'immaobile, del contesto in cui st trova, degli accessi compiud ¢ delle
tichieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avete ostacolato la vendita & fornendo ogni indicazione utle circa le concrete
possibilita di vendita del’immobile, e cid al fine delleventusle adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. 2tt. c.p.c.;

10)Non sono concesse rateazioni pet il versamento del prezzo;

11) In caso di nchiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiatio, questi
dovra depositate nota riepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dall’aggiudicazione; in difetto non & autorizzato il versamernto ditretto .del prezzo;
in presenza di dichiarazione di credito, i Notio delegato calcolera
indicativamente le somme necessatie per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode ~ se non gid liquidati - e di eventuali ultetioti
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd quale patte del residuo ptezzo .doved essere  versato
dall'aggiudicatatio direttamente al creditore fondiatio e quale parte dovrd essere
versato sul conto della procedura;

12) 11 professionista delegato dari notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori intervenuti dell'intervenuta aggiudicazione, I creditori sono tenut a

depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entto i successivi 60 giorni il professionista delegato
depositerd in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presenti
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a notma dellart. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compenso dellesperto stmatore ¢ determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta
intervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione;

1411 Notaio provvederd ad cseguire le formalith di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicate lo stesso 2 pubbliche
amministrazioni, negli stessi casi previsd per le comunicazioni di atti volontan di
trasferimento, nonché — a spese dell’acquirente ¢ salvo che questi, senza necessita
di rivolgersi al ge., lo esoner da tale adempimento - ad espletare le formality di
canicellazione delle trascrizioni dei pignotament, delle iscrizioni ipotecarie e dei
sequestti conservativi, conseguenti al decreto di trasfesimento pronunciate dal
gindice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

15)Qualota eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini snindicad, i
professionistl incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
dell’esecnzione.

1l Giudice delPEsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignotati.

11 Custode, come meglio precisato neila circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliad, vetificherd periodicamente lo stato dellimmobile, fomira alPesecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi doveti, curerd

Pamministrazione e la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando, se dovuti, canoni 2 carico degli occupant;

segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pi

onerosa ia visita o la vendita del bene; accompagnate eventuali intetessati a visitate i

beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a

eventuall acquirenti in otdine alle modalitd di vendita e alle catatteristiche e

consistenza del bene.

LIQUIDA
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incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancara vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);
Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti

Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione

descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti ¢ ogni altra
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti oppoertuni; comurica altrest
per iscrirto agli stessi Servizi Sociali Ia data fissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenaro necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenuta necessarie ed oppertune anche ai sensi dell'art, 463 c.c.

PORDENONE, 18/01/2017.

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
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