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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 112/2009 E.L

It Gindice dell’esecuzione dott. Francésca Petrucco Toffolo,
allPudienza del 03/02/2016;
lertl gli atti del processo esecutivo 1. 112/2009 E.1 nei confrond di:
L
sentiti gli interessat; : ‘
visti gli artt. 569, 570 e 591bis cp.c.;

DELEGA

al Notaio Dott. Orazio Greco il compimento delle operazioni di vendita

del’immobile nonché di mite le ulterios operazioni previste dall’arr. 591bis cpe,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 b in fivore delleventuale

creditore fondiario, nonché (qualora pon sia & stato aperto il conto per

Iniziatva del custode) allapertura di va_conto corrente intestato alla procedura

pressc Banca Popolare Friuladsia,

In particolare,

DISPONE

1) Il Notaio svolgera le operazioni delepategli nel termine di diciotto mmesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sonc témzti ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere pet quanto possibile ta
durata delle procedure. I professiomista delegate deve entro 120 glorni dalla
comunicazione della delega fissare © primo esperimento di vendita, che deve
tenerst entro 1 successivi 90 glorni. Qualsiasi istanza di rinvio, protoga o
sospensicne  delle  activitn  dev'essere  dalle par  interessate  sottoposta
esclusivamente al gludice dellesccuzione, senza i cu provvedimento i
professionisd incaddad non sono autotizzad a concedere alcuna dilazione;

2) 5i procederd csclustvamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvedetd a fssare i tetmine (non infedore a novanta giorni, né supcriote a
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centovent giotni) entro il quale petranno cssete proposte offerte d'acquisto ai
sensl dell'art. 571 e.p.c, a redigere e'pubblicare (come da punto seguente) Favviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggindicazione, entro 1 quale
i prezzo dev'essere depositato:

il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendiea sard pari 2 quello indicate
nelia perizia, in assenza di diversa specific indicazione del g.e;

Nellavviso di vendita saranno indicat sia i pzezzé base d’a,sm' {eventualmente
ridotto, se aono gm btﬂﬂ C{}mpmm espedment di vendita in base alia delega
11C@\ﬂ12ﬁ) sia i’offem minima per Ia partecipazione all’asta, pad al 75% del prezzo
base d*asta, nonché il valore di perizia (al netto delfle Aduzioni e degli adeguament
di cud alfart. 568 cpe, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
espertmento di vendita); |

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara
redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance St

sti quotidiani Il Gazzettine edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione

tegionale e La Nuova Venezia e, 2 partire dall’esperimnento di vendita successivo di
almeno 60 glorni al momento in cui il porfale _sard ogperstivo, un_avviso
contencote tutt i datd, che possono interessace i pubblico, sard insesito sul portale
del Ministero della
pubbliche”,

Liavviso di vendits, Vordinanza e la peazia di stima dovranno essere pubblicate a
y DeLH 2

iustizis i un'area pubblica denomingts

ortale delle vendite

curs © di  Edicom Fnance S sul  sitf  Internet  www.asteannunciit,
ww.entietribunaliin, www.aste.com, wawiv.astedt, www.asteonline.it ¢ 2 curs della
socletd Aste Gludiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicitt ed il termine per la
pmsenm:iiome delle offerte dovea decosrere un terimite non infedote 2 45 gg e
non superiote ai 90 gg liber, '

Sempre con spese 4 carico della procedura, Fdicom Finance pz:oWe‘dsr‘a inolite,
almeno treata’ ‘gim:m prima dell’asta, alla pt&bbﬁcaziozzé di un esttattc sul

quindicinale La Rivista delle Aste Gindiziarie e sul p«:r*odzce Qui Trovi Casa,

-

alfinvio di una missiva attraverse 8 servizio & Postal ’Ezugez i residenti pelle

L

vicinanze dell’tmmacbile, 2 dare I‘{“}fjfi’\ delia vendita su C nale Agte di'Eicﬁ{:mn ™V
Sky 810, sa Web TV di Asteconline TV (allinditzze www.asteonline.rv), sul

canale digitale terrestre “'I&i& mdenom, ,'



6)

7)

8)

il Notaio procederd all'apertura delle buste {che doved avvenire alln eventuale
presenza degli offerenti), alla delibetazione sull'offerta 1 norma dell'ast. 572 cpc.
¢ all'eventuale gara tra gl offerents di cui all'art. 573 c.p.e; le offerte di acqQuisto ¢
ie domande di- yazfctipazicnc dovranno essere depositate presso la cancelleria
givile entro le ore 12 del giorno precedente lzz vendita; ad esse. doved essere
allegato  assegno  circolare oppure ricevuma @ vessamento dellimporto
cortispondente gl decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Lesame
delle offerte e ln gata wa gli offerenti avrannc luogo nellaula delle pubbliche
udienze diquesto Trbunale;

In particolare, in caso di unica offerts: se Poffertn & pati o superiore al prezzo base
d’asta si proceders all'aggindicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto
sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a
gorma dell’art. 588 c.p.c., il bene verd assegnato al prezzo base d’asea al creditore
istante 4 nortna degli artt. 588 e ss. ep.c. In caso di pluslit di offerre si
inviteranno gli offerent a fare una gara sull'offerta pit alta e: a) se gl offerentt
aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente {allorché sia
srascorso 1 minuto dalPultima offerts senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la migliore offerta sia inferiore 2l valore posto a base di-gara ¢ sia stata fatra
istanza di assegnazione; in tale vltimo caso, il bene staggito verrd assegnato al
creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se ghi offerend non adesiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi diversi, il
bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la migliore offerta
sia infetiore al valote posto 2 base di gata e sia stata fata istanza di assegnazione;
in ral easo il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex aft, 588 epc; {2)
in caso di offerte al medesitno prezzo, qualora questo sia inferiore al Prezzo posto
a base di gara ¢ sia stata facta istanza di assegnazione, i bene versd assegnato al
creditore istante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze di assegnazione, il bene
verra aggiudicato alf'offerente che avri prestato Ia cauzione maggiore; in caso di
patita della caﬁzione, alPofferente che avrd indicato il minos termine di pagamen:io
del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo stesso termine di pagamento,
all'offerente che per primo aved depositato Ia busta;

Le offerte in awﬁenm sull'offerta pill alta non potranno essere inferiori a: €
500,00 pet immobill sdmar fino a £ E0.0UO,{}O; € 1.060,00 per immobili stimari da
€ 20.000,01 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per bemobili stimati oltre € 150.000,00;




9 Per gli esperiment di vendita successivi al ptimo, I prcézo sara ognl volta ddotto
del 25% dspetto al prezzo precedente, salvo diverss specifica indicazione del g.e.;
solo in caso db richiesta di tut 1 creditor] present, il Notaio potrh effertuare wna
riduzione inferiore, comungue non infertore ai 10% e per una sola volta nel cotso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur prdseg}lcﬁdo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti {nel quale uliimo caso rimerterd il fascicolo al giudice per le opporfune
determinazioni), nelle attivita deleéﬁt& con successivo ribasso, depositerd nota
informativa al giudice dellesecuzione, che potrd  fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del pedto
stimatote per le valutazioni inerentt alle tagioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso i delegato rimetterd it fascicolo al giudice el caso in cul i
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutta Pattivish compiut anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato delPmmobile - se libero o occupato, delie
condizioni dell'immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi comipiu e delle
richieste di visita sicevute ed effettuate), specificando le sagioni che potsebbero
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione udle circa le concrete
possibilitd di vendita delPimmobile; & cid al Brne delleventuale adozione di
pmwedimcnto ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c;

10) Non sono concesse ratéazioni pet il versamento del Prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiade, quesd
dovrd depositare nota ﬁepﬂmgadva del eredito enwro i termine di 30 glorni
dallaggindicazione; in difettc non & awtorizzato I versamento ditérto del prezzo;
in presenza i dichiawzione di  credito, 1§ Notaio delegato  calcolerd
indicativamente le somme necesside per la "iiqﬁdézi@n‘e del compensi del
pmféssionis'cé delegate e custode — se non gt Hguidas - e di eventuali ulterion
spese delln procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedurs, 1 delegato
comunicherd  quale pate  del residuo  prezzo dovid essers  versato
dallaggindicatario direttamente el creditore fondiario e quale parte dovth esserc
versato sul conie della procedurs; '

11 professionista delegaro dard notizia, in qualsiasl forma, al creditore procedents
ed ai creditord infervenut dellintervenuia aggiudicazinae. T creditor sone tenut a

depositare, entto 90 giorni dalia comuonicazione, dichiarazione complerz ed
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aggiornata del eredito. Enteo i su;cﬁssivi 60 giornd 1§ professionista delegato
depositera in ogni caso i progetto di distcbuzione, tenendo conto, m caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato neghi arti presenti
ael fascicolo (precetto, pignotamento, atto di intervento);

13) Asteso che a notma delf’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legpe di
conversione del d.l n. 83/15 il compenso dellesperto simatore & determinato
sulla base del prezzo ticavaro dalla vendits, il professionista delegato, una volta
intervenuto i, versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggindicazione; ST o -

1)1 Notio proveederd ad eseguire le formelicd di registrazione, . trascrizione e
voltuta catastale del decreto di tﬁﬁﬁfﬁ;&mentd, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministraziond, negli stessi cast previsd per le comunicazioni di atti volontad &
trasferimento, nonché — a spese delPacquirente e salvo che quest, senza necessii
di rivolgessi ol g, lo esoneri da tale adempimento - ad esplétare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignorament, delle Iscrizioni ipotecatie e del
sequestti conservativi, conseguenti al decreto di trasfedimento pronunciato dal
giudice dellesecuzione ai sensi dell'are. 586 c.p.c;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano i rispette del temini suindicat, i
professionist incaricat ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
delPesecuzione. '

11 Giudice delPEsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei bezﬁ'?igﬁ(}mﬁ; -

1l Custode, come meglio precisato nella circolate 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immmobiliand, verifichera petiodicamente lo stato dell’immobile, Ffornich all’esecatuto

ognt opportunz informazione sullo stato della procedura e sul suoi dovesi, cutera

Pamministrazione e la gestione dei beal, provvedendo a: segnalare eventuali necessith

di ufgcnte mz_mutenzicﬁe,_, Incassando, se dovid, canont a carico &egii occupant;

segnalare eventusi comportament del debitore tali dg rendere difficoltosa o pin

onerosa Ia visita o la vendita del bene; accampagnme eventuall interessad a visitare i

beni, previo avvisc al debitore se z:eéeribﬁe, fornire ogni udle informazione 2

eventuall acquirenti in ordine alle modalitdh di vendita e alle caratteristiche e

cousistenza del bene.

LIQUIDA



in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto Patt. 5
del DM, 25/5/99 n. 313, in Buro 500,00 lz somma che il creditore procedente
anticipera al Notaio delegato nel termine di glorni 20 dalla conoscenza del presente
provvedimento, mediante versamento dellimiporto complessivo di € 1.000,00 sul ¢/c
con IBAN IT527T063 4012 5011 0000 0001 854 ~ intestato all’ Associnzione Notasile
per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia
S.p.a., filiale di via Rivieta del Pordenone n. 4.
11 professionista delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato
nellordinanza di avtorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,
informera i giudice dellinadempimento al fine delPeventuale dichiatazione
dimprocedibilita dell’esecuzione.
11 Gindice dell’Esecuzione,
ritenuto che, antosizzata la vendita ex art. 569 c.p.c., appaia opportano disporse la
liberazione del bene, al fine di assicurate una migliore conservazione dellimmobile ¢
una pit efficace tutela dell’interesse dei creditori ad un rapide ed utile svelgimento
delia procedusa;
titenuto infatt che la bberazione dellimmobile renda comunque pid probabile Ia
vendita a prezzo di mercato, pesto che lo st di occupazione determing net
potenziali acquitenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva Ia loro partecipazione alla gara,

|  ORDINA |
a parte esecutata ed 2 qualunque occupante degli immobili oggetto di
pignoramentd, non munito di titolo opponibile, di rilasciare questi ultimi
al custode. ‘

ASSEGNA

termine di glorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di alro creditore diligente, ai creditod di

cui allarticolo 498 cp.c che non sono compatsi nonché al’esecutato/agli

esecutat.

PORDENONE, 03/02/2016.



