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INDIVIDUAZIONE DEI BEN! IMMOBILI

| berit immobilil o proptietd della societd possono essere distinfl nel seguenti -

compend imrmiokifian,

LOTIO 1A ~ IMMOBIL IN GODEGA SANT URBANO (TV), FRAZ. PIANZANG (TVV)

Trahasi df due case o schierq, dieci appartament] con accessort & garage, nel
complesso plurl-residenzicle denominato “Gerdenid”, sito in comune di Godega
Sant'Utbane (V}, froione Planzeno, via Mazzint.

i complesso & stato costruito dalie ditta

sriegll ool 2005-2007 (Comiparto
8 del Piano Parficolareggiato di Plonzana).

LOTTO 1B —TERRENO “EDIFICABILE” N GODEGA SANT'URBAND (FV) FRAZ, PIANZANO
Trattast di due parficelle catastdli gid porcheggio pubblice e Uy terrene edificablie

sito in comune & Godega SarfUbano (V). frodione Pionzano, via Mozl
(Comparto 8 del P.P. di Pianzano - 8° stralcio). '

LOTIO 2 — IMMOBII IN COMUNE DI ORSAGO (TV)
Troftasi i quatiro appariamenti con garage e postt auto, nel complesso residenziale :
denomingto “of Giardini®, in comune di Orsago TV, Vid Dan Milani, '

e

i complesso & stofo costruto dalla «ditfa

- neglt annt 2004-2008, in
attuazions dell’ Accordo di Programma ™~ Area afia Pesa”, del Comune dif Orsargo:

LOTIS 3 - IMMOBIL "CoNDOMING OMICRON” IN PORDENONE

Trattast i un appattamento of plano guinio (nterno 19}, con aceesssort al piano
saminterrato, nel “Condominio TIMICRONY, in Pordenang, Vid Sdan Gluliano n, 2

Limmobile & stato acquistato dalic SHEE B nal 1996.

L'appartarnento & regolamente offittato.
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LOTTO 4 — “CASETTA VILLAGGIO SVIZZERG” IN COMUNE Dt CAORLE (VEY

Trertrasi o una casetta per vdcanze con glardine, nel “Villaggio Svizisro”; In cormnung.
di Caotle (VE, via Grimani n.126, loc. Porto Sanfa Mergherita,

L'immiobiie & state acquistato dalio @

Dallle verifiche eseguite risutfa.che I'mmoblie & regolarmente abitato. Lo

pon.ha perd fornite informegiont al riguardo.

LOTIO 5 — [MMOBILL “EX CINEMA IVPERO” IN' VITTORIO VENETO (TV), WiA DA PONIE

Traftasi df dus unit immobiian con destinazione commeérciale hel complesso
residenzicle/commercicle denomingto “ex Clnema Impero” in Vittotio Vensto (TV),
vic Lorenzo dd Ponte, area centro storico df Cenede.

Il complesso & stato ristratturato dalla ditto  neglh onini 20012004,

LOTTO & — IMMOBIL “COMPLESSO LIETTA” IN VATORIO VENETO (TV), LOC. SAN
SIACOMD

Tratasi & un mint apparfamento con cantina e garage, una cantina, una veling e

sel post aufo scoperti, nel complesso residenzicle/commerciale derominale "Letio”
in comune di Vitiorio Veneto (TV). loc. San Giacomo di Veglia, via 1sonzo,

1l complesso & stato strutturato dalla ditfa @  negll anni 20042007,

LOTIO 7 — IMMOBIL COMPLESSO * MIRAMONT!” IN VITTIORIO VENETO, VIA GELSOLING

- Trattast di fre offict In corso di coshuzione, quathro appartamenti con | dspettivi E

. gdroge e se negori, nel complesso  residenzicle/commerciale  denominafo LA

“Mirarnonti” in comune gl Vittorio Veneto, via Gelsolino,

el lofto sbno compresi anche parcheggl privaft a uso pubbilico edificati a nord.del . .

L complesso residenziale/commerciale.

il complesso & stato edificato dalla ditic vedli anni 2006-2007,
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LOTIO 8 — NESCZIO/LABORATORIO 1N VITTORIO VENETO (TV), VA GELSOLING N.33

Teattasi o un negoziofiaboratorio, finito of grezzo. con corfe scoperta sul lafe sud., _
edificato negit. ann "8 e In seguitc :@d@guoi‘ojrishuﬁuraio; con destingzione: .
direzionale, cammesciale, arfigicnale.

Limmobile € edificato In adiccenza, sul lato est. al'complesse “Miramonti”,

LOTIO Q- “CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati rurall”, con terent di pertinenza, del complesso immobilicre -
denominato *Edifici rurall facenti parfe del complesso di Ville tucheschi”, in-comune -
di Vitiorio Vensto (V). in prossimitcs del ceniro sforico di Sertavaile.

I due fabbricati, edificio A (ex stalie deposito) ed edificio B (casa del fattore), sono
ex pedinerze di “Vila Lucheschi” e per -questo mafive sono soffopostt ol vincols di -
tutela diretta della Soprintendenza of sersi delie art. 10:15 del DLgs 42/2004, con "
Decreto dei Minlstero dei Beni Culturali @ Ambientaii del 24.04,1981. '

LOTIO 10 = “PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), Via BATTISTI

Traittesst off un fabbricato gvente destincziona commercicie/residenziale, ofa fn corse
di tistelitturazicne, denominato "Pdidzzo Lbertd”, posto nel centro i Vittorio Veneto,

[ lavor g ristrutturcelone sono inizict, da parfe dellg diff i nel 2008 ed <l

mermento sono stati sospesl,

LoTro 11TA — Ivmosit DIREzONALL “CENIRO ARIETE” IN VIFTORIO VENETO, WA
DANTE

Trorttasi off fre unitd immiobilicn o destingzione direzionale & un magozzine, post nat
“Cantro Direzioncle Mtlete” In Viftoro Veneto, vic Donfe f. 67,

I "Cendro Argte” & frova It un'area faciimente docessibile, prossima of centro di
Vittorio Verieto e ceonfinanfe con I'ambite del PLRU.EA. “ex Camiell - Ex Fassing™,

*

Il fabbricato & stato oggetio di interventi di manutenzione sfracrdinaria negll anni .

& Perizia di Sfima ben! inmebill £
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Lotio 11B -UrRcio

B NEL “CENTRG ARIETE” IN VITTORIO VENETO, ViA DANTE

Trattas! del piane rialzato, a destinazione direzionale, del "Cenfro Direziondle Adete”

in Vittorio Veneto, via Dante n, 61, ove hanno sede: gl uffici dedla

il “Cerifto Arete” s frova In uarsa fociimeriie aceessibiie, prossima al centro di
iftorio Venato e confinante con I'ambito dél PiLRU.EA. “ex Carmielli — Ex Fassing”.

i picine: & stato oggetto di inferventi dil manutenziona e presenta finiture inteime &t
buona quakita,

LSTTO 12 - “MAGAZINO SIAV 17 IN VITIORIO VENETO, VIA DANTE

Trertbesst ol un vano ex magozzino/officing “ex Fassing®, posto al piano ferra del ©

complesso residenzicle/commercicle denomingto oAy 17 i Vittotio Venets, vig

Darnite, fronte la Strada Statale 51,

Limmiobile & ora dismesso & privo di parefe permetrale sul tafo est, in quanio
demgiita a seguifo dsi lavor di demolizione degli immobili “ex Fassina™

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — EX CARNIELL, IN VITTORIO VENETO

Trattast di un‘area, sede degll ex opifici “Camislli” &d ex opifici “Fassina”. posta in
una bellissima posizione, fra via Darite (83 51).e 1 fiurna Méschio.

L'area & prossima al centro Citid ed & Vambifo noturale di sviluppo del centro o
Vittoro Veneto.

La maggior porfe dellorea denka nelambitc del Programma infegrato df
Riguailificazione Woanistica Edilzia @ Ambientale (PIRUEA) denominato “Ex Fassina -
Ex Camiell”. amblfo del PIRUEA Inferessa un‘area di cirea 19406 mqg per ung
cubohra tofale edificagbile di §2.062 me.

Sull'area “Ex Fassing” sono gil stall eseguiti | lavor di demelizione e rimozione degli
opifici esisterti, mentre sull'aréa “Ex Camislii”, hon sono stati essguilt ancdrd laverd,

L'erea “Ex Corrielli” & inoifre, inferessata da un Piano di Bonifica approvato, del

quidle sone gid inizic | fovord di moniforagglio.

Lo porte. sud del'area "Ex Camieli” {ex mensa, spogiiaiol. ecc:), & estema
all’armbito del PIRUEA approvaia e rientra nel Comparto 11/D2.
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L'afes “ex Camigll” -& inclire aifroversafa da un conale demanicle “nterate”, o

oggetto di ung Concessione di dervazione d’acqua a use idroststtrico,

LOTIO 14 — TERRENI IN VITTORIO VENETS (TV), LOC. Sa8 GIACOMO

Trattost terren edificablil sifl 16 Vitordo Veneto (V) loc. San Glacome di Veglia, tra via
senzo e via Menaré, coliocat! inun-contesto ferrdforicie con edificazione residenzicle
cliffusé,

Lettuale destinazione dell’‘area & parte “Zona F2 - atfrezzatiure sportive i progetfc
‘ediffcablli”, parte “Zohd P.EE.P. edificabile con Piano Affuativo”,

Lo 15~ IvMORIL "VICTORIA SPORT CENTER” IN VITFORIO VENETO (TV)

Trattasl di un complesso ediide spartivo, edificate In area clossificata “£2 -
affrezzature sportive edificobil” del P.R.G. vigente, sito in Viltario Veneto aflincrocio
travia L. De Nadoi e vie Salvadaoret,

Lo destinazione delle unitd immobiliiad € di fipe “sporiive”, con guota percentuate di
attivitG contiesse alla piincipale, sempre d'interesse pubblico. tome {'aiivitd
“ditezionale” & I'oiivitdy "commerciale divicingto”.

Sl immobil sono staff.edificatl negh anni 1999-2010 dalic 8

Alcuni fabbricet previsti in progetto, non sena ancora stafi compiefati ad & perfanto
presents della volumetria resicud,

LOTIO 16~ IMMOBIL " CONDOMINIC AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETS (TV),

Trartast dl, un’unita immiobiliare ad use supermercato con accessor, dus Unld
immobiliar ad ‘use garage coh servit di parcheggio od uso pubblico, due vani
deposito, due lastrici solart e un’ated scoperta di pertinenza esclusiva per carico ©
searied merct, facenti parte del "Condominio Agribelia”, sife in Vithoio Veneto via S,
Carducdl, prossimo af centro citté,

Taili Imimobil] sorio stofi oggetio di Un conticitio of compravendiia del 2008, o favore
dello 8 ; , contro [0 SeprErRs e o (R

. B), contratio -
che richiama in premessa la promessa df vendiio da parte di 1 j

., del picno terra e seminteraio del’edificande immobile sullfarea “Ex
Fassina” {piant commergicle del Bildngia.

Perizia df Slima benfimmobif ditta 88
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LOTTO 15 - IMMOBIL! “VICTORIA SPORT CENTER™

Trattasi di compilesso edilizo edificato in ared classificaia “F2 - affrezzature sportive
edificabill, sito in Vitforio Veneto, allincrocic fra via L. De Nadai e via Salvadoratit
Limmobile sorge In un'area carattefizato dalla presenza di numerosi impianfi

spottivi ed & ben collegaio alla viebilita principale e:dl centro Ciftd.

Palazzetio
delio sport

“Wictone Sparf”

Plscine

Comungilt

Campordi Atietica
Polestrg,
Zanétte

Lo destinczione defle unité immobiiar & di fipe “sporfivo”, con la possibiltd di
sviluppare in quota percentuale atiivitd connesse dlla principale, sempre d'interesse
pubblico, come 'attivitdi “direzionale” & attivitdl "commerciale divicinato”

Sl Immobill sono stall edificati neglh anni 19992010 e aleuni volumi previsit n
pfogetto, non sono oncora stati completati,

1t complesso & edificato su urt lotto di terreno df circa 24,006 mig ed al momérito &
siota redlizata Ung volumeliia complessiva i circa 40160 me. o fronte di una

potenzialtd edificaitorial deli'ated ¢ circa 48.000 mce, Della volumetda complessiva -

circa i 20% pud essere destinato ad ohiviid commerciall per ung superficle
complessiva di circa 1,978 ma, distrioultt i PT e P1 de Corpo 8 e ol PT del Corpo C.

It complesso immobliiare & come di seguito articoidto.
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CORPO A (PARTE N-E2.

i fabbricato ba piahta rettangolare di dimensiont Cltca 6737 m per una superficie
par o cirea 2250 mig. Deledificic previsto in ‘progeﬁd,. sond redizzaie solo Ie
strutiure verficall in cemento armato del piane inferrato, che sarebbe destinalo o
parcheggio privato inferaio (Sirca 1.830:me: Linnmoblle hon & uiliizzabile.

CORPO B (PARTE CENTRALE)

il fabbricate ha planta gresscmedo ovoidale, ‘con coperfurd o cupoela, struffure in

CA. e pareti perirefall vetrate. Le fintture infeine sono, vistal la destinazione, df '.

buora qualitd, con impiartistica funzdondle ali'utiizzo,

I fobbricato s sviluppa su guattre piant (PS1-P2), con alfeza interrata di circa 42m x
e alterza massima fuor terral & 18,5 m, und superficie coperta di Girica 1.999 g € un
volums complessivo di circa 29.000 me.

Il piano sotto-strada in progetto & destinato o finess e beriessere con piscine, saune
@ refativi senvizi. Attudimente I vano & finito of grezzo.

I picno tena, finifto & agibile, & destinato ad affivitd commerciall (negez. barn). Nel
piang teria sone presenti anche spaz pulsblict dluse pubblice.

1 planc primo, fintto & agibile, & composto da un*dmpia sala pofifunzionale con
clrea 800 posti, con all’ esterme un locale barfpizerta con | relativi senvizl.

-

Il piano seconde & costituto da vani accessorl @epositi, spogilatal) & tecnici.
(rmipiont) furzional ol immobife.

CORPO C (PARTE SUD)

Il fabbricote ha pionta reftongolare dif dimension! clrca 20x35 per una superficie
coperta pari a cirea 715 md.

L'edificio ha strutiute in. CA., coperiura piana e s sviluppa su Tre plani, con alteza
interrata 4.2 m & altezza fuor terra di 7,80 m, per und velumedria complessiva di cirica
11,160 me (comprese il collegamento con il corpo B —scala e -afrio).
Le finiture intemne e impiantistica sone nommali & funzionali clla destinazione dei vanl, -

Il piane. soffosstrada & costitulio da un unico vane pill aceessori con divisor in
cartongesso, destinato o pdlestra per fitniess.
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i plonl fera e prAmo, sono cosfifulfl da i unico vane, allintemno del quale sono -

ricavati, con divisori in cartongesse. negoz e ambulotori/uffich, Al piane primo €

presenite dnche und poisstrd fisicterapica, completds di docassort.

ARRE SCOPERTE

Areq scoperfa posta fra

| fabbricati e lo pistar di ofletica, parle a protos parte

pavimentata con sfabilizzato e patte pavirnetitata i battuto liscicte df cemenio.

L'area. & in parfe o prafo € in parte & attrezzata per lo sporfo ¢ il témpo libero, con

glochi, campi da pallavolo/pallacanestro e Skate Park. Tale area & da destinare ad

attrezzature sportive, gioco-e parco.

Aree a parcheggl pubblici e privati con percorsi pedonali e aluole.

Estrotto dalla plcmmema statondi progef‘fo P.ciC. 180/200% - Aﬂegafo ol Convenzions def 2009,

Areot
scoperta

FIANTA PLING DUITR + 801 |

g roey, 825,00 me 2565

Superisle dest, comimerciale
Aree camerclale 1. 2, 54,6, 8
s, 187804 o 7999 53
&mﬁg e3 desl; spoite

. 5853, 40 ma DEROE d

] spazie ad dssubilico fgelenia) [0

F Sup&mme parchegiy pubbliics

: Supericie parchegaio vso pubilice
Aoa 1,2 5.8
+ g, 834,56

: 8uper£me parchengio use privals

TOTME mip49188,57

TOTALE myg, 8465,00
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Le unitd immoblian di proprieta dellor

: sono cotostaimente identificate

come segue.
o P~ o - Birmr. 1 I BEE S i Sup. Cat. RéndifarCot. |
ne | Caf. Bikcrlziong Cotpe | -Piono | Sez. ¥y, an. SuB. Lo, - Closse st - ]
T TPorcheagio, are d - o RABIE |
| lgp| Parchegdlo.ared 50 | 1681 {sermcren1 | 23 mg 9
rarnovra, Verde : ; R 008 |
2 |gp| Forchesgo.ared | 50 | 1697 . com.cib.] | 2oimg | RO EE
] ManeVTa, warde ! . 1 Boigs
19 Parcheggio. ared ] ok . _ ‘
3 iCF. ; CI10 ¢ 1787 Afeorbibanal 335 mg
] menovra, varde
4 \CF, HAiuplor 1 CHo | 1 Areaurband ) 130mg
8 {CF Terrend oo | 1804 Freauboric) 1283 mg |
¢ |op)| Parcheggio.ored | cng | 805 Areararbang | 1621 g
) manov o, verde: : s N
7 |CF. Deposito CA b 81 fonoiveo; 3 Dyl : 11300
3 |CF. Negozio B T lepoleed 11 F oon-s | osamg | 572306 |
9 icE Negozic B Tolenof el 1z G- 12ma | %53353
10|cE] Negozio B T jomloel 13 cr-6 W0img | 228470
1 leR, Negos s 1 1 |lonolet g (Uincomod
__ i detinizions i}
12 |CF Nedozio B :j T oigipiwmoo] LI -6 186mg | 359677 |
1308, Negezio. 8 F 7 |cnoimel 16 CA -6 Wimg | 12024
14iCE, Negozio B ¢ T |eiofimo] 17 Cf1 -6 67mg © 151859
s |Ck, Negozio § | .7 |cmofivenl e § oon-6 | 8amq | leoBIs |
16|CF. Negozio B 00T tenoiTmo| to | ori-e | 7Bmq | 149686 |
17 |CF. Chiosco Bar B T ojonot ool 2 £/1-6 S8miq | 63338
1 jop | Cemtrodimedcinaper b 0y cag e | 2 D78 1140000
fo sport . 1 ] o
19 iGE. Ristorcinte g lrap | opot ivoo s 238 G-6 | 219mg | 495996 |
20 |CF| Solapaiifunzoncie 8 1 1 C/D 700 | 24 bis 17:232.00
211cF|  Vano ol grezo g |87 |cao bl gs [Hincomod
, A . gefiniZione
2% |CF. Podestia c 31 lensi e 81 Dt 9,634.00
salcp Yenelncomod A b osi | oot wog ! ag O ncesed
costruzions definizione
2aler]  Lesticosolare c 1z ool oot az | OO L sonig
_ soldre
o5 |CE, Negozo C T |crofTion ;38 - Tsdmg | 22447
28 |CE. Negodo c b1 lonoimol go [Uinoosod
. ) 1 datinizions
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Cifre: ai beni sopra indicafl sono comprase ie guots ndidse di cormpropriefd sulle - _";;

parti e impianti comuni detl"edificlo, previsii per lsgge o per destinazione.

B, per o piena

G immobill sopra indicati sone catastcimente intestatt aila. £
proptietd della quota Inferar (1/1).

Lot part. 1700.derlvas dalla fusions: delle part. 1691,1589.276.1645,1648,1698,

Le particelle 1697 & 1698 dervéirio peér frazonamento dalapart.. 1680,

Le particells Y804, 1805, 1740 derivaino per frazionemerito def part, 1700,
L'Ente Urbano fg. 50 part 1700, ove sono edificati gi immobil oggetto delio
presente, confina a nord con via Saivadorett, ad est con via L. De Neidai, o sud-est
via dei Corder, a sud-ovest can port. 1451, ad-evest con part, 1290, 114, 1404,

INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente, 'area del Victorla ricade in “Zona £2 -
Zone atfrezzate a parcy, gioco e sport - Atfrezzaiure sportive i progefto edificabil
Nelio ricerca eseguita e stonfe guento dichiorafo dagh Amministraton deller societa ol
immcbili i oggetio sono stafi edificati in virk delle seguent] autorizazioni.

~  Progetto approvato con BCC 1, 90 del 29.00.1997 prot. 42735,

- Convenziore, Comune per I'atfuaZione del progetto, rep, 4840
rotaio Planca dil 03.02.1998, registratara Vittorio V. i1 16.02.1998 ot n, 133711

—  Corwvenzone, Comune - Eil per la redlizozdone delle opers o
urbanizazione. rep. 95740 notals Blariddleone del 19.02.1999, registtata o Vittorio
V. 128.02.1998 il n. 1347/,

- Concessiong Edifizia in deroge 1. 95/1998 pér costruzione -centro sportive ~ Inizio
iavord del 21.04,1999.

~  Coneessione ediliza in Varidnie n. 972000 (Costuiti ol grezzo Corpi 8 e C e shuifure
planto ivtenate corpo A

~  Parere contrario-ad ulteriof profaghe DCC n. 4172006 e successivo ricorso al TAR
Venete da parte della Vicioria ¢icorso pendente).

- Convendene, Comune

: . per regolare o destinazion! d'uso def
Corpi Be C, delie opere ssterne e del sedime interroto det Corpo A, nonché per i
disciplinare | rapporti & obbligazioni of fine di perseguire il pubblico ireresse,
Convenzionie approvata con DCC 1472009 e sotfoserifie con sciffura fop. 26393
notaio Piancadel 03.06.2009, registrata a Vittorio V., il 16.06.2009 al r. 3295/ 1T —NB
allia data delia presente non tutt. gl impegni della Victoria Sport sorio staff atfuati,
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.~ Permesso di cosfruire n. 180 del 31.08.2009, filasciato afia Dittar!
per lovor & “nuova costruzione cenlro sportivo “Victoria Sport”, sull‘ared distinta
al cotasto tetent ig. 50 mappdl 1700, 1789, 1760, 1758,

-~ Perriesso di aoshulre t.- 136 del 02.08.2030, Aascioto. ofio €
lavor dl “Ver, /°- 1 nuove costiuzions cenlre spottive *Victora Sport Center™con

per

recilizazions recindone loHo d proprefd e finfeggiatura esteincr’, sull'arec
disiinte of cotasto tereni 1g. 50 mappall 1708, 1759, 1760, 1768,
Agibilites ciegh immobil.
—  Agibiitt parzidle del 07.09.2010, refativa of PAC n. 18042009, ficsciata in seguito

alla domanda presentata in data 03.08.2010 prot. . 27601 per le seguenti unitd - e

irmrnobiliar: fg 10/C rrappat 1700 sub 13-12- 13-15-17-18:20-21-23-24-3 1-78-9-10;

—~  Agiilité parice del 22.10.2010. refative o BaiC n. T80/2009, rlasciuta in seguifo L

alla domanda presentata in data 07.10.2010 prof. n. 38267 per le seguentl unita
irmobiiar: fg 10/C moppdll 1700 5ub 16-19-38.

PROPRIETA E USO DEGL! IMMOBIL

A seguito delle icerche eseguite gl irnmoblll indicati sono in piena proprietd per la

quota inferq, della

Nelia Converizione sottoscritia con scrttura autenticata dal nofaio Plonco, tep. 26393 dal

03062009, regisiraita a Vitforio V. il 16:06.2009 i n. 1295/17,sono fipertate delle imifozion
of godimento del diiitfo di propretd o favere del pubblico, come ad esamplo. ['Uso o

gratufto per rion piii i 10-giomi/anna della saa polivalente, della palestra: delledificio B, -

ecc. (per il dettagliosi imanda dlia Convenzions in allegate).
Alrart, 11 delia stessa Convenzions & anche precisato che in easo di vendifa if Comune
di Vittorio Veneto ha dittto di prelczione,

A seguifo delle rcerche eseguife e stante quanto dichiorate dagli Amnministratort
fsuftone ancora oftivl | seguent! “Condroitt o Affitto”.

_ Confratio d'affitio di ramo d'azienda del 07.07.2010 rep, 129947 Notdio R, . '

Blanddleone e successivo accordo del 12.01.2011 registrato a Vittorlo Vetieto
il 09.09.2011 &l n. 1306, tro TEEAD _
vict|

—  Contratio diaffitio di ramo & azlencla del 03.06.2010 rep. 129887 Noiaio R.
Blondaleone e successive accords del 14.08.2011 registrato aVittorio Veneto

Perizia & Siima bani immobil ditte B8
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B oon sedds in |

5

PARAMETRI DI STIMA~LOTTO 15

Per i fabbricati $ sono wulilizzét! | seguenti poramett:
~ superficie commercicle come definifa al cdpiiolo “Stima degl Immobili”,
levata degll elaborati di pregetto approvah; '

- superficie catostale per i terreni;

—  vdlore unttario medio determinato in funzdione delly posizione e dell"attucle
destinazione, in relozione ai vincoll impost! dalla destinazione dell'area Jona
E?) e del vincofi imposti dalla Corvernzione dal 2009,

“Victona” da ovest- Como B, C© e ared scopett Vietofia” - Corpoe A da ulfimare e corpo B

“Victera” plano Interafo Compo B “Vietoia” piono terra Corpe B toaf):

Perizia-di Stima berd Tarnobil dit
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PROVENIENZA DE! BENI

| beni sono pervenuti dlia societd in virl dei seguenti L

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 18,05, 1990 RG/RP 12838/9545
Irmmiohill “Case Borea” di Vilorio Venete = quafréere Seinf Andred

- NCEU Foglio 43, particelia 602,

—  N.CT. Foglio 43 particelia 649, 650, (o0 anche 1709, 17109

Titolo ~ atto netarle pubblico del 07.05.1990 rep, 40911 del nofaie Blondaleone di
Vittorio Veneto (VY

~ g favore o §

propieid della quota di % ciascuno,

- confro B : bnota o §

perla plenc proprietd della quota o 171

COMPRAVENDITA ~ TRASCRITTA A TREVISC 1L 18.05, 1990 RG/RP 12839/9546

immobil “Ared Borea” ot Vittorio Vensto — quartiere Sant’ Andrea
~ NCJT Foglio 48 pericella 671/a, 6717k, 681/a. 681/, 1260 (681/c), 11258
{871,
Titolo - gtto notariie pubblice del 24.04,1990 rep. 60912 dei notaio Blandaieone i
Vitierio Veneto (TV):

- o fovore gl

per la plend proprictd delia quota of 1/1
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COSTTUZIONE FONDO PATRIMONIALE — TRASCRITTA A MONTERELLUNA I 11.03.2011,
RG/RP 8551/56536
trmobill "Arew Borca” di Vittorio Veneto -

- NCT. fg, 43, pert, 671, 1676, 681

Titdlo ~ afte notarle pubblico del 21.02.2017 rep. 15053/5950 dei notdio Edearde
Besnini dif Maortebeluna (W)

- o favore & contro il sig.
sig.ra i il nota a§

FUSIONE DI SOCIETA PER INCORPORAZIONE — TRASCRITA A MONTEBELUNA I, -
25.11,2011,RG/RP 39708/25712 i
Irmmobill *Cenfrg-Arlete” i Vittotlo Veneto —via Dante

- NCEU.fg.E/4 part, 1125 sub. 16, 19,25, 26

~ NI 1g. 49 part, 411

- NET. fg. 80 part. 210
Immobili *Victoria™ di Viftorio Veneto— via Nadai - Salvadoretif

~ NCEU. fg.C/0, part. 1706 sub 3, 11, 12,13, 14, 15, 16. 17, 18, 19, 26, 21, 23,

24,25,31, 33,37, 38, 39
~ N.CT.fg. 50, part, 1681, 1697
—  N.CT.f3 C/10.part, 1757, 1760, 1804, 1805,

Hiolo — atto notarile pubblico del 16.11.2017 rep. 13199/8112 del notaic Matise
Conterto di Montebelluna (TV): '

- ¢ favore di
plena proprietd della guota df 171,

con sede In

T con sede in (R

% Perizia di Stima beni immiobili gt 48
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ISCRIZIONI E TRASCRIZION! PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.08.2012 dalie verfiche essguite presso Agenzia del Territofio di
Trevise, Pordenone (Udine) e Venezia, Senvizio di Pubblicité Immobilicre, o carico

delia societd fisuitano e seguenti Farmclitd Pregiudizievoll.

[seRiZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 3080075841

iscrizicne ipotecaria a corico della societa B

b e o favore di §
con seds In

Titolo' — Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia. di apertura di
credifo del 31.07.2000 rep. 101779 del notaic R. Blandaleone di Vittorio Vieneto (TV).
Oggetto - Ipoteca per una sommd fotale di 156,000.000.000 lire, di cul per copitale
10.006.006.000 lire,
trmobill affuof su oul € isgritfa Vipodeca in eomune di ViFfaile Venelo (TV):

- NCT.fg. 59 parf. 12,22, 24, 38, 36, 37, 734, 735, 744, (o B 1125)

~ N.CJI.fg. 49 part. 411

- NLCT.fg. 50 part. 210

Nela perizia EOTIO 11A Immebii Diredongli "Centio Arigle” e LOTTQ 13 Immobiiarea “Ex Cirisfi”,

Con anhictozione oriscrizione del 02,11.2006 RG/RP 48946/8166 & stafo cancellato

dall'ipoteca Fimmobile dl ig o parf. 1125 sub. 3.

ISCRIZIONE DEL 19, 10:2001, RG/RP 42458/7347

Iserizione ipofecaria a corice della societd §

consedeing 4

Tole = ipoteca --vﬁil@ﬁfﬁria derivante da Concessionie o goronzia df apertura di
credito-del 12,76:2001 tep. 106032 del notaio Bidndaleone di Vittorio Veneto (Tv).

Oggeﬁ‘o = Ipotecd pér una somma totale di 6.000.000.000 lire, di cuil per caplitale
3.000,080.000 Tire,

Perizia i Siima berg immobii oitgss
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Immobilt atfual su cul & Iscritta Fipoteca in comune di Vittorio Veneto (V)
- N.CT fg. 43, part, 662, 650, 1709, 1710, 649

Neld peidd-appartehent AL LOTTO ¢ ol complesse “Case Borca™

IsCRIZONE DEL07.01.2003, RG/RP 5797139

Iscriione Ipotecaria o carco delld soclefd § {cf.

& con sede in

fovore delia B

Titolo ~ Ipoteca Volonfario derivante da Congcessione o garanza o apertiira of
credito del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R. Biandalesni di Vittorio Venato V).

Oggetio ~ Ipoteca per una somma totale di 6.000.000,00 euso, di cul per caplfale
$,000.000,00 eure. ‘

immobilt atfual su cul & Iscritta lipoteca in comune di Orsago (TV):

- N.CEU.fg. 2, part. 634, 430, 432 (cra E.U. 2329)

Nedia perizio LOTTO 2 complesse residenziole di Osago (TV) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione ipotecaria a corico della societd @ i e a fovore di §

Lcon sede in

Titolo ~ Ipoteca Giudiziale dervante da Decrefo Ingluntivo del 16052003 rep. 112262
del Notaio Blanddaleoné di Vittoto Veneto (TV), o
Oggetfo - Ipcisca per una somma tofale-di 3.480.000,00 eure, di cui per cdpitale
2.500,080,00 eurp. Duratar 3 annd,
Imimiobili erftuali su out & Iserifta Pipoteca in comune df Vittorio Veneto (V).

« N.CEU fg. E/4, port. 31 sub. 1,2 torasuby 113
Nella perizid LOTTO 12 -mmobile "Magezint $IAY 17, via Dante

~ N.C.EU, fgE/4d part. 288 stib. 1,2

- NCEUfgE/4 part. 1012 sub 3

~- NCEY, fg. E/4 port, 289 sub 42, 44, 45

- N.C.T. fg. 62 part. 33, 290, 293, 736, 737

Périziz dj Stimabend immobil ditta
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— NCEU fg EM. part, 289 sub, 2,3, 4
Nello perza LOTIO 13 immobill ared "8y Fassing”

Sostitutar da iscrizione del 18.05.2000, RG/RP 2370246048

ISCRIZIONE DEL 09.06,2005, RG/RP 24536/6750

e -a fovore df €S

Iscrizione lpotecarid ¢ cafco della socieid §

g, CON

sede in

Titolo - Ipoteca Volontatia derivante da Concessione a garanzio di mutuo fondiarie ~

del 01.06.2005 rap. 230605103 del Notaio Aibaria Picnea di Viltorio Veneto TV,
Oggetto ~ Ipoteca per uha somma fotdle di 8.400.000,00 euro, ¢i cui per capiiale
4.200,000.00 eure. Durata 15 annl. -
Imimobill affucf su cul & sortta Nipofeca in comune di Vittoric Veneto (TV):

- NCEU. fg. F/2 port. 901, 969, 975 (ora part. 1585)

~ Foglio /2 particelic 882, 987, 980, 981,974, 973, 982, 972 (orar 274 sub vori)

- Appatenend of LOTHO 8 A Complesse residenziole "Mirgmonti” via Gelsoming e ol LOTTO 88 negod e
ioboratetio via Gelsomino:

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

Iscrizione lpotecaria o carico della socisth €
favors delia B8 :

B, con sede In EHEEE B B (of

Titclo - ipoteca volontaric derivante da Concessione o Garanzia di aperiura
credito, del 09.06.20C5 rep. 120940, del Notaio R. Blondaieone di Vittorio-Venete (V).
Oggetie - ipoteca per una sormmma fotale di 8.0060.000,00 euro, di cul per capiicle
4.300,000.00 suro,
Imobili offuadi su cul & fscrifia \:!"ipefecd v comune dif Godega di Sant Urbano (TV),
fraz, Pianzano: ' |

- NC.T.1g. 6, port. 914 (ora 927)
Con annotozione o iscrizions del 09.11,2000 RG/RP T474B/6938 & stato cancellato
dall'ipoteca I'immobile ol N.C.T. Tg 6 part. 926

Nella perza LOTTO 1A Compiasso residenziate ¢ Pianzano.

Parizi df Sfimea ben! immoliik dita
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IscRZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 3119077352

lscrizione Ipotecara a carico della socielt B

sade n
Titolo ~ lpdtecd Volontaria dervante da Congessione o garanzia di mutuo fondiare -
del 14.06.2005 rep. 121006 del Tibunale di Vitforio Veneto (TV), Durata 12 ann,

Oggetie - ipoteca per una somma fotale di 1.095.000.00 euro, di cut per capticle
730.000.,00 euro. Durata 12.anril. '

Immobili affual su cui & lscrifta lpoteca in comune di Vitforio Veneto (W), via . -
Dorite:

- NCEU fg EM, part. 11255ub. 3
Nella perizia LOTTG 118 Ulficlo &

il " Candro Atlete

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 156175/3759

Titolo — ipoteca Volortaria, dedvanie dd Concessione o goaranzia di gperfura crediio
el 98.03.2006 vep. 123882 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorlo Veneio vy,

Gggeﬁa ~ lpoteca per uno somima ‘rofczlé o 13.500.000,00 euro, di-cul per capifale’ o
£.000.000.00 eurc.

Irnrnobllf eftudii su cul-® critta poteca in comune di Viftorio Veneto (V)

- NCEU fg, N0, port, 1780sub 1,2
Nelloy perizic LOTTO 16 “Victoria”

Nel “@ddro D" sono stell dehiomate:

¥ ke senith di transito. ol pord, 1648, di cuil ol atto del notalo Brusadin, del 07.02.1980, fascitto il
0403, 1980 nn 520974313,

¥l sentl of fonsto dlie part 279 & 1646, di €U allgito del notaio Caruso, det 16.11.1978, -
frascitto £22,91. 7978 nn, 22306118817,

v i senvithl-ol fransifo diia part 279, df cuf dil'afto del Notaie: Brusaiahh, del 1754.06.1982 frascritto B
18.10.1882 al mny22053/18517,
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v Jal st di ronsito diforpart. 1569, of eui all’atto del Nofalo Darantenio-del 18.12/1289, frescrfio
I 16011990 di nin. 1285/1030 — 1286/1081,

v o servitd alle port, 1648 1698, df el I'atio del Nolele Blandaleone - del 18.02.1999.

v' o serditidi fransito allapart. 1698°di el ol ofto eiel Nottid Busadin del 16.09.1982,

v o senviED di fransito-alla part, 1698 i ol alfatto del Niskolo Blondrisone del 29.05,1990, traserific
H25.06.199G af nn. 16673/12405,

vl eontrotte di comadisto di cul alid serftura. piveta dil notdio D'Uso del 02:04.1997, frasaritadl
02,05, 1997 twrd, 13378/9867.

lscRIZONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

lserizions pofecdtic o carico delig socieid

Titelo - ipoteca Volontaria derdvante da Concessione e gargnzia di mutup fondiario
det 16.05.2006 reps. 124294.del Notolo Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto {1V,

Oggetio ~ potecy per una somma fotale df 8.0C0.000.00 euro, di cul per capitale
4.000.,000,00 etro, Durata 3¢ anni.
Imrnobill affuali su cui & lseriffa Vipoteca i comune di Vittorlo Veneto V),
= NCEU. 1g. E/4. part. 31 sub, 11
Nella perizia EOTIQ T2 "Maogozzing SIAV T, via Darnte”

— NCEU fgE/M4part 288 sub. 1,2

= N.CEU/fg E/4 port. 10125ub 3

-~ NCEU fg. E/dport. 289 sub 42, 44, 45
- N.C.T. fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Nella perzia LOTTO 13 ™ B Fassincr™
ISCRIZONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467199

iscrizione Ipotécaria o carco della societt & B o o fovore della

con sede in

Titolo — Ipoteca Legale dervante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459/28785
cdlel Notaio Roberto Blandaleone di Viftorio Veneto (TV). :

Oggetto ~ Ipotecd per una somme totdle di 1.012.200,00 euro. di cul per caplicle
1.012.200,00 euro,

Immobili affuol su cul & lseritta Pipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):
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~  N.CEU. fg. Ef4, part, 346, sub. 17, 75, 119,66, 76,71, 1.
~ NC.T.1g. E/4, part. 346, sub 80
Nellor perizio LOTTO 16 immobill “Condominic Agribelia”

ISCRIZONE DEL 27.08.2009 RG/RP 320562/7532

lscrizione Ipotecaria a carice della societd 4 b e ¢ favore della &

B consedein

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia df finanziamento
del 30,07 2009 rép. 129037/29254 del Notaio R, Blandaleone di Vittoro Veneto (TV).

Cggetio - ipoteca per una somma fotale: df 5.000.000,00 euro, dl eui per copitdle -
2:500.000.08 euro. Durata 8 anni,

Immobsili affuall su cul & Iscritta lipotecd in comune di Godega di Sant‘Utbano (TV), - & o
fraz, Plarzano:

- NET.fg. é, part. 926, 137
Nefia perizic LOTIO 1B Terrenl edificabll of Planzano

IsSCRzIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione lpotecaria o corico della societd |

2 e o fovore di

con sede i ¥

Titolo - ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fordliario -
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notgio Blandoizone ¢ Viffotio Vensto (TV)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale df 1.650.000,00 euro, i cui per capitaie
1,700.000.,00 euro. Durata 5 anni,

* Immobilt offuiisu cui & lseritta Iipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

< NCEU. fo. CF, port, 25054, 1,2, 3.4,5.6,7, 8
Nelia perizia LOTTO 10 Polazo Liberia

Petizia-di Stima beniimmabiidita
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IsCRIZIONE DEL05.10.201 1, RG/RP 33880/7002

Iscrizione Ipotecaria o oafico della societ
(AR
(C.‘f\‘ i

B, o fovore dif con'sede in U

Tiolo — Ipoteca Giudizicle dervante do Decreto Ingluritive det 30.09.2017 rep: 1037
del Tiounate di Treviso Sezione distaccata di Conegliano (FY).
Oggetio - lpoteca per una sornma fotale: di 350.000,60 euro, di cul per copifale
277. 754,14 euro,
Trimobil affual su cul & lseritfa Mpoteca in comune ¢l Vitforic Veneta V)

-~ NCEU.tg. C/10, part, 1700sub 3, 11, 12, 13, 14, 1516, 17, 18. 19,20, 21, 23,

24,25,31,33,.37, 38,39
« N.CJI. fg. 50, parrt, 1681, 1697

- NG fg C/i0, port, 1757, 1760, 1804, 1805.
Nello perda LOTIC 16 “Victerd™.

ISCRIZIONE DEL29.07.2011, RG/RP 27092/5618

& o fovore o

Iserizione Ipotecaria a corco defic socletd &

natoo§ -
Titolo - Ipofeca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 21.02.2011 rep. 808. - EoE
del Tibunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Cggetio — Ipoteca per una somma totate. ¢f 50.000.00 euro, di cul ber capliale .
26.674.058uUr6,

imrniobilii su cuii & Iscritia 'ipoteca in comune i Vitteria Veneto TV
-  N.CEU. fg. E/8. part, 178 sub 23,

Nella petizics LOTIO B “Ex Cinerng Impero” Seéoz%:; SUb 23

Irrirnobll 50 ol & saritia Vipatecd incomuns di Vittorio Veneto (V)
- N.CEU. fg. Ff2 part. 274 sub. 43

Nefia pezic LOTTO BA-camplesse. “Miramont’™ gorage sub. 43
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TRASCRIZONEDEL 15.02.20012, RG/RP 494713778

_ Dorronda Giudiz ale contro 1a] a favore di

Tolo - Deomanda gludizicle ¢i esecudone In forma specifica, del 09022012
e 49572012 del Triburidle di Treviso.
Imreobill su cul & fraseritia la domdnda giudiziate, iri-comune ¢l Vittotio Vensts (V):
- N.CEU. fg. E/4 particella 1126 sub. 26, classe A/10°di 5.5 vant.
Nelia periza LOTIC 11A “Ceniro Arlete” ufficio sub. 26.
Nel quiotio D & precisate quanto segue — "§ precisa che nefl'afio df Sitazdone sone stale formudate o i
segunefl conclusloni << ditr ofto § Tibundle che 88 b gdempiuto Inferamente (o sud

olbbligazione di pagaments del prezzo per 'acguiione dellimmebie per 1 quele cousd, Psr
compehscont coh I maggior cédito della medesirns R i =versom Cmm,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP-6121/3917

Tolo - Domanda giudizicle i revoca oifi soggetti a frascrizicne, del 09.02.2012 -
rep. 49572012 del Tibunaie di Treviso.
Irarnobili su cul & $rascritta la domanda giudiziale, in cornuné di Vittorio Verieto (v): -

— N.C.ELU fg. E/4 particela 1125 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vanik.
Nella e LOTTO 11A “Canfro Ariete” Uficio sub. 26,

Nel quadio D & precisate guanto ssgue — "Con la presente nofa viene frescrifia la ssguerte: domarida
forraulcite net'atto d eiadone hofificato i dote 09.02.2012 of punte 4.<<dichion  Tibunale Vinefficoet,
el confronti dél‘aftice, del’atto of desiinazone ex arf. 2645 ter cod.civ. fafto it 18 settembre 2001 per
afto 112938 rep. Netalo Confenio ... &5,
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Dato 1o scepo delia stima & analizata la shuczione del mercato immobiliars del
momernto lo scrivente ha scelte di adottare come ¢riferio d stima, per lg maggdior
parte del beni, | Valore dl Mercata con procedimento diretto.

In proflca, il Valore degl immobill € calcolate melfiplicando I Valore Unitario Medio
OLUM), rileveio. dollanclisl del prezzi ¢l mercoto di peni simill o assdmilabill, ol
porametto di carnpatazions superficie commercicle.

' adozione di gl metodt o stime, come i Vaiore dl Ceshuzions che In ticune casi, come ¢ esermpio il
Victeria, serbrerstbe i pill adatia, nen tspondono adeguaiaments ol quesifo-6 o scopo defia shimia,

in quanto porerebberc o soviastimare immobili “paricolan”, in un momente-di cul # mersato irnmoblliare

&.in significativa orisl,

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICAT!

Consistenza delle unitd mobiiar ubane o déstinazione ordinaria, determinaia of
sensi del D.P.R. 138/98, in base al crifert descritii neli” Allegato C del decreio.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consistenza delle unitd nmoblicsi ol terrenl determingte con il Tipo Muppoie,

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il calcolo della supsrficie commerciale s & fatto riferimento, sia alfe indicozionie

dil coefficient! indicati helle “istuzion! per ia determinczions delia consistenza degll

immobil urbani per lo roccolfa det dati dell’ Osservatorio del Mercato immaobilicre -
Agenzig of Territorio” . sia alle consustudint loccll

Lo superficie commeisiale & arotondata ol metro quadiato per difetfo o per
BCCBSSO,

Gli spozi e le superfic comuri, poiché indivisibili, sono. gid considerail nel vaiore
unitario atibuife o ciascun o unitt e nen sono, guiricll, contegglati nelld superdicie
commetcidle delle unitd immoeblliar oggetto di stirma:

LINTAIMMOBILIART RESIDENZIALL
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Per le singole unifer immoibtian residenzcd, porte dl un edificio, o superficie cormmercide & porl ollg
seguenie somma

sson dliretfi ~ Tole superfide & determinata misurande i

superﬁc:e al kardo d@ﬂe rnura%ure mferne ed es‘reme {queste e vanno considarate fino dla mezzena ' o
ettt corfinantl con le poril di uso comune o con difter wniid Joemobliare). | mun et e guell T

pesmetrall esterni .che sono computall per Intew, sono considarati fino ad. uno spessore massimo of 50
cm,. mentre | mur in corfunions vengoho computali nell misura rmassima del 50%, In assenng of
gerfinenze esclusive iasupsificia coperia conispondes oo superficle commaiciale.

Nello deferminczions delld superficie commercials tali superfici sono confeggiafe periniero.

¢ | ; 3 3 & - | Balconi, le ferroze e gmilarf ko superficie &
rrisuretc fino ol €ontomo esteme: | giarding o le areescoperte of use esclusivo lg superficke & risurasta fing
al.confine della propristd owerd, $& questa & delimiials do un mure di confine in comunions o.da alfto
meriufadio, fine alic mezzeda dello sfesso,

Nellcr determinazione delle superficle Gamsercidie, balconi, terrazz e simill, sono. corteggiafe nelia™ )

FrilsUirc et 30%: fing o g, 25, qudiora comunicanti con | vant pincipdll & con | vant occessord e nello
reisurn del 10%, per & guota eccedents | ma. 25; nelie misura del 18% defio supedicie fine o ma. 25,

‘quators [& periinenze non Sano comunicari con i voni pincipali @ corr vani accessor e-nella roistres dgt

B% perlorquota-eccedente ima. 25.

Neller determinazions delle superficie commarciale la superficie scoperfa o simit & confeggiate nelld
redsurcy: clel 10% delia superficle, fnoglla superficie dell’unitd immobiiicre: e del 2% per superfich eccedentt
detto limite,

Pertinenze ésclusive decessolie o senisic et unltd immobifiore - Le confine, le soffite o utilizzaziont sirricsd,
sono misurate ol lordo det mur perimafrall estemi & fing-alla mezzeria del mutt comunt:

Neller dietermingzione: delia sUperficie commerciale ol superfict sono centeggiate nelia risuar sl 80%
quciorg dirgfiarnente comunicoril con | vani pincipall efo con | vani .accesserl; del 25% gqualorer. ron
comusicanti con. | vani rincipali-efo accesso.

UNITA IMMOBILIARE A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZIONALE
Ladetemingzions délle superficl iorde & uguate o quella per gl imimoblli residenzicll,
Nella determinazone delft superficie commerciale:

v. ivani pringipoli-e accessor direthi sono conslderali per infero;

v e porlineres esclugive di ornamento (balcont, 1g terrazze. verande & sivllar, nonché le oree o
verde o !e'superﬁc'i,,ﬁcomuwtsé scoperiead use estiaivo)sons computote netia misura det 10%:

v e pariingnze esclusive accessoie a senido dell'unitd Immobilicre (orchivi, deposil, candine,
soffitte, postt gufo coperf, ecc.) sono comiputat nella misutd del 50% della suparficie. se
comunicani con [ locdl principat e del 25% dello superficie guoloranon cemunicant.

UNITA* IMMOBILIAR A DESHNAZIONE AUTORIMESSA

La superficle commarciale s detérming misurando g superficle copetta dell'unitd principale, compufata
at lordo delle murature esterme & fino affe inszzeria delle muraiuse didivisione con le part & uso comune.

Per box o superficle comsrigridle & éstesd dif lordo delle murature perimetal esfems (consideraie per
rtero} o of 50% In case i Cornupione nel fratl confingnt con Te-pasti o uso comune o con ofta Uk
irrmichilioe.

Superficie dal posto alte si misufg TG o corfomo comspondante. alla segriclstica orizdntale che
delirmifa il posto qutn, considerata al 80% dello spessore mel ot in comune.
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UNITA” IVIMOBILIART A DESTINAZIONE COMMERCIALE

L& supefficie commerciale st deterrming frisurandd I supericle copertd ¢ fordo delle murdturs esteins e -

fino il mezzernio delle mirciite gi divisions: con ie pordl & uio comune fino ad uho spescre massimo df
50 o, mentre | i In comumione nella mlura massirhd del50% & auingdl fine ad Lo spessore massimic ¢
25 ¢

Lo superficie commarciale dei focall acdessort eomunicantt con | locall pircipdi, ailo stesse ivelio o ad
essh collegati con sogiia internd, & compuiata ol 50%.

Lo superfide commercidie del locall degessor non comunicdnt] cofi 1 locaf principali, & comptata of
25%.

Lorsuperficle del areq scoperfa o-a quéstd assithilaiie o parfinéniza esclUsivd va computstanella mistra
del 20%.

VALOR! IMPIEGAT! NELLA STiMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.UM, pil idoneo. si sono tenuti in considerazione fuft guei faftor
che esprimono le caratteristiche proprie del bene figpetto alla normaiité & of beni di
tifetimento, come indicato nei capitoll precedenti alla voce *Paramett di Stima™.

1 vitor utilizzotl nella stima derivano guindi dalf’ anallist compaorata di prezz realizzati
per beni sitalll & valon desurt dg pubblicaziont del settore, epportunarmente valutat]
e ponderat, in base oli'esperienza personale e con if confronte con alfi Tecniel

Nella definizipne del V.U.M., dafe o scopoe della sfimd e I'arco termporala ipotizato
per §l reqiizzo delle vendite (rmassimo & ann), s & adottato un criterio prudenzicle
che fiene conto. sig deli‘atfuale situazions del mercoto immobitiare, che delle
particolod condizioni-of vendita della Précedurd,
§V.UM. & stato denito. alla superficie commerciale-per | fabbricafl e diia superficle Catdstale per | ferfen
&d & stato quindl determinoto infunzione def seguent] fotlon:

¥ e caroitelisfiche propie dei fabliicati (Cestinazoni, dmersioni, atfezze, quallit del mateiall e
delie finiture, coraffensiiche architettoniche. dotazone Implantisfica, dispeogzions degh spazt.
uiminositted esposizions. panaramichd, ecc.)

¥ F e, lo st di imonuiénzions 6 dl Sorsanvazione:

v e conatteristiche delloreg/iotte & In parficolare lo conformozione. la destinazions ubanisico e
5 stato dt edifficabiid, Io posiicne terdtorale, Faceessibilita, k qualitt amblentate, la dotezione
disenvid, la presenza dispo verdi;

¥ e stoto aulorizeativa @ in parficolore G presenza di manufati abusivi.da sandre g/o demdlire, do.
coripletors; o accatastare;

¥ i presenza off linitdziont ol gedimento del diiifio o proprietd & In parficalars contratlt &afflito
B0 usufuto, serviil, Vindoll, oifra;

¥ il miercato imeobiicre ottugie e la porficolaritd della Procedura. del Coneordate

Lo aree édificablll song state valufete indviduahdo le cuboiure edificabil, distinfe per destinozione
guande posiibile e 1| V.UM del metro cubo edificablle, al netto deglh everdualt costt che Fimprenditore
medic-deve sostenere per portare alia nomaliié ! benl particolard,

Porizia di Stiria beni imriobili dita 8 2 Pag. 121 df 16




Hattor censideteti nelio valutozions dél V.UM, delle oree sdificotii sono | seguenti:

¥ fattor che agiscons indiretiamente sulvalore. come | corgtter cel centro ubane In.cul & posta
eraq, o posizione, 1 collegamentt, 1o presenza di servid, inferesse. arilstico & sterco, o
dotazione del verde, lorsalubité defi afia, e qualits adiifa;

v folfod che aglscone distamente sul valore come Pindice df fobbricabiltd, restergione
defl’arec;, ia fipologia edilidor del fobbicato redliizatie, I densfa edificdiona; Jd comodiia df
accesse dalla shrada phncipale, § cosio di sisternazions delle aree pettinenzidl, & seritt ed
evaniuct vincodl;

STIMIA DEI SINGOLU Lol

DI seguito si riportano le falelle di stima delle singole unitd mmobiliiar efo det singol
ofti, come in precedenza desctiy,
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LOTTO 15 IMMOBIL *VICTORA SPORT CENTER™ TN VITTORID VENETO
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1. INCARICO

I Dott.

E in qualitd di commissario giudiziale, affidava all

sottoscrifto _ing, @& libero professionista iscritto all’Ordine degli

Ingegneri della Provincia di al n. @8, con studio in

Uincarico di perito stimatore per la verifica di congruitd dei beni immobili

di proprietd della societd “B
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2.  ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato Fincarico conferitogli 1o scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratod di studio in

sopralinogo presso ghi immobili di

proprieta della societd § situati nelle provincie

Doit,

Coiy

B asseverata in data ¥ hresso la sezione staccata del Tribunale

di Conegliano Venete (TV). Inoltre, U'incarico ha riguardato anche [attivitd di

inventariazione condotta con 'ausilio del commissario Giudiziale Dott,

!
i
Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruitd o

meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizig

del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente

attraverso tna attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione

tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare

attenzione alla sifuazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

negativo_sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo deila

proprietd immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 5

anni. I valori di stima atribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono staii

ritenuti congrui, rispetio alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

percentuale inferiore al 25%, mefitré per valori percentuali pari ¢ superiori af 25 % i

valore di stima & stato valutato non congruo,
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Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immebiliare ogegetto di

stima assumendo la documentazione di riferimento al momenio disponibile.

Peraltro, con riferimento of beni immabili oggetto di stima, 2l fine di reperire futta

la documentazione tecnica e le informazioni wtili per 'espletamento dellincarico) -

nonché di verificare la congruitd dello stato di fatto e degli atti di acquisizione

stipulati, si rendevano necessarie:

» visure telematiche ed accesso presso ghi Uffici del Catasto di Treviso, Venezia

e Pordenone .per.’acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie

relafive agli immobili;

= visure telematiche ed accesso presso gli*Ufficl della Conservatoria di Treviso,

Veneria ¢ Pordenone per acquisizione deile note di‘trascrizione e iscrizione: 1

= verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dei

documenti:tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica

Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorle.

Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente

perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare

Peventuale presenza di materiale inguinante, Pertanto, ai fini della presente stima i

terreno & stato considerato  chimicamente compatibile con le  destinazioni

urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Camielli

ed ex Fassina,

Tutto cid premesso lo scrivente espone guanto segue.

3. CONSISTENZA DEI BENI

1'entitd dei beni immobili della societa

oggetto della presente perizia, pud classificarsi come sepue:
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PROVINCIA DI TREVISO
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Al) Tipologia edilizia;: LOTTO 1A UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case a schiera, appartamenti, garage) porzione del

“Comparto § del Piano Particolareggiato di Pianzano”. Il complesso di

immobili & situato in Comune di Godega Sant’ Urbano, localitd Planzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2} Tipolegia edilizia: LOTTO IB UNITA’ IMMOBILIARE A2

appezzamento di ferreno edificabile, appartepente al “Comparic 8 del

Piano Particolaregegiato di Pianzano®, Tale lotto, corrispondente alla porzione

Ovest del comparto, € situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitd!

Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

B)

LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B Immebili in ORSAGO (TV) -

Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n. 8

autorimesse al piano inferrato e n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sono

inseriti all’interno di un complesso residenziale denominate “Ai Giardini”

situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani,

<)

Tipologia edilizia: LOTTO 3  UNITA’ IMMOBILIARE C unitd abitativa

al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2

cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Givliano n.2.

D)

LOTTO 4 UNFTA® IMMOBILIARE D — Immebile in CAQLE loc. Porto

Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetia. Tale immobile &

inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzera™

situato_in localitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in vig)

Grimani, n. 126,
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E)

LOTTO 5 — ENITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unitd a

destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso

residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel

comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

F)

LOTTO 6 — UNITA® IMMOBILIARE F: Tipologia ediliziza: n. 1 mini-

appartamento graffato con n.1 cantina, n. 1 cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina

e 1, & posti anto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso

residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in localita San Glacomo — via Isonzo.

G)

LOTTO 7 - UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in

corse di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi.

Fanno parte dell’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.

Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/commerciale

denominato “MIRAMONTT” situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via

Gelsomino.

H)

LOTTO 8 -~ UNITA'® IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.l

negozio/laboratorie allo stato grerro con corte scoperta, Tale immobili &

adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTT

ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

LOTTO 9 — UNITA® IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: 1. 2 “ex

fabbricati rurali con terreni di perfinenza” denominati CASE BORCA e

sottoposti al vincolo di tutela direita della soprinfendenza. Tali immobili

sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’ Andrea e;

in prossimita del centro storico di Serra valle,

[1) UNITA’ IMMOBILIARE Ii: Tipologia edilizia: Terreni edificabili, Tale
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immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di

Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca,

LOTTO 10 - UNITA®’ IMMOBILIARE J; Tipologia edilizia: Fabbricato in

corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale

immobile denominato “PALAZZ0 DELLA LIBERTA'® " situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in via Battisti.

K)

LOTTO 11A+ LOTTO 11B — UNITA’ IMMOBILIARE K: Tipologia

edilizia: n. 3 upitd immobiliari a destinazione direzionale (uffici) tra cui la

sede operativa della § . I magazzino. Tali immobili (Lotio 11A ¢

11B) sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE™

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

L)

LOTTO 12 — UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in via Dante.

M) LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina ¢ Ex Carnielli,

Tale immobile, rientrante nel PIRUEA {Programma integrato di riqualificazione

urbanistica edilizia e ambientale}, & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)

tra via Dante e il fiume Meschio.

LOTTO 14 — UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n, Terreni

edificabili. Tale immobile & situato nel comune di Vittorio Verneto (TV) in loc.

San Giacomo di Veglia fra via Isonzo e via Menaré.

)

LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso

edilizio sportivo denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile

& situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadai ¢

via Salvadoretti.

P)

LOTTQ 16 — UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unith ad
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uso supermercato, n, 2 unita ad uso garage con servitll di parcheggio ad uso

pubblico, n. 2 vani deposite, n. 2 lastrici selari e n. I area scoperta di

pertinenza esclusiva per carico e scarico merci. Tale immobile facente parte

del CONDOMINIO AGRIBELLA, & situato nel comune di Vittorio Veneto {(TV)

in via G, Carducci.

EA IR I ELLIE IR I I EII RIS ETI R I EIIETEEEIELLEIEE LR

4, LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBITIARE Al - GOBEGA

Gii immobili ogeetto della presente valutazione di congruita sone inseriti all’interno

di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente.a porzione del

1l stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato

plurialloggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Planzano”, ubicato

neila parte Sud del comparto. La proprietd in esame riguarda le secuenti unitd)

immabiliari (catastalmente riferite alla particella 927):

- Sub. 12: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.

Su tale unitd dovranno essere realizzati vari interventi a finire;

- Sub. 64: Garage della caseita a schiera lato Sud, nello stato di grezzo

gvanzato;

- Sub. I4: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.

Su tale unité dovranno essere realizzati vari interventi a finire:

- Sub, 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo

avanzato;

- Sub, 24: Appartamento al Piano 2° con affaceio nei lati Sud ed Qvest;

- Sub 31: Appartamento 8] Piano 3° sotiotetio, con affaccio nel lati Nord ed;

Ovest, altezze inteme varabili;

- Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotefto, con affaccio nel Jati Sud ed
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Ovest, aliezze interne varabili, cantina al piano interrato;

- Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotetio, con affaccio nel lato Sud,

altezze interne varabili;

- Sub, 17: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

- Sub. I8: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

- Sub. 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

con affaccio nei lat Sud e Nord, cantina al piano interrato;

«  Sub, 19: Appartaménto al Piano 1° con affaccio nei lati Sud e Nord;

- Sub, 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

- Sub, 27: Appartamenio al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, canting

al piano seminterrato;

- __Gorage indicati rispettivamente ai sub. 35, 49, 48, 40, 41, 36, 45, 59, 58, 63

e 55;

.= Coantine al pigne interrato indicate rispettivamente ai sub. 65 e 73,

Fanno inoltre parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia

(non_oggetio della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (area

scoperta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato

plurialloggio individuato alla particella 927 sub 67,

b P B “ [ e‘. T " H Pa o PR i M Gty
(--".r::_“\;.‘-z:f': oo DRI T R s i Dot Tre i St b ;:}';;;‘.-;:;‘-.;t;)

4.1 DATY CATASTALI

Gl _immobili sopra citati sono attualmente individuati all’UT.E. di Treviso come

seguel

N.CEU.: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) — Via (. Mazzini —

SEZIONE A -~FOGLIO 6

Particella 915 sub. 6 —cat. Area Urbana;
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= il volume determinato e stimato nella perizia del Dott. Francesco De Mori &

stato calcolato tenendo comto degli indici di edificabilitd territoriali con

conseguente valitazione di un volume edificabile lordo e non effettivamente

realizzabile.

v il valore determinato nella perizia del Dott. Francesco De Mori include la

valorizzazione del mappale 1253 (€ 18.400,00) che rappresenta una strada che

garantisce la servitl di passageio ai lotii confinanti di altra proprieta, Si ritiene

che tale porzione di strada pur in proprietd non vada valorizzata in quanto

aarantisce una servitl di passaggio con relativi oneri;

= s valutazione di stima non & in linea con le quotazioni di mercato e non tiene

contoe della particolare situazione economica del paese che si sta

ripercuotendo in modo sfavorevole sul mercato immobiliare,

si ritiene che il valore di stima indicato dal Dott. Francesco De Mori per un valore

pari a4 € 1,477.800,00 sia da ritepersi NON CONGRUQ. Gli elementi indicati

incidono sul valore complessivo del LOTTO 14 mediamente in riduzione di un

valore percentuale di circa il 30%,

Rk wdddk AARE RhER fkdd ARAk FRRd Addew Addek kwdh Swudd WETR fhdd dekdd
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19. LOTTO 15: UNITA’ IMMOBIL, O — VICTORIA SPORT

L’immebile ogeetto della presente valutazione di congriitd ricuarda un complesso

immaobiliare a destinazione sportiva denominato situato nel

comune di Vittorio Veneto (TV) tra via L. De Nadai ¢ via Salvadoretti.

I corpo di fabbrica si sviluppa su quatira livelli (piano sotto-strada, terra, primo e

secondo) ed é suddiviso in vari seffori o blocchi. In particolare, tra le attivitd

reviste, troviamo al:
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~....Flano sotto strada: palestra per il fitness e il benessere. 8i fa presente che é

prevista la realizzazione anche di una piscina e una seuna,

- Piang Terra: attivitd commerciali (negozi e bar).

- Pigno Primo. un’ampia sela polifunzionale di circa 800 posti, un locale

bar/pizzerie, le cucine e i servizi;

- Piano secondo: depositi, spogliatoi e vani tecnici.

- _Esterno: una vasta_area destinata ol parcheggio delle autovetture e una

area destinata al verde attrezzato dove si svolgono attivitd motorie, ovvero

campi sportivi di pallavolo e pallacanestro, pista atletica.

Inoltre, durante il corso dei sopraltuoghi & emersa 1a mancanza del corpo di fabbrica:

indicato con la lettera A che allo stato atiuale presenta solo le strutture vertical in

cemento armato del piano interrato con destinazione parcheggio.

-

(Allesatn 04~ Documentazions narrials foloorafics decli tmmaobiid

19.1 DATI CATASTALI

Gli_immobili sopra citati sono attuatmente individuati all’U.T.E. di Treviso come

Sgcoue.

N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Sez. Fo. 50 Particella 1681 - cat. Sem. arb. 1 — cons. 23 mq -~ Reddito

dominicale € 0,78 e Agrario € 0,08;

Sez. Fg. 50 Particella 1697 - cat. Sem. arb. 1 — cons. 291 mq — Reddito

dominicale € [,88-¢ Agrario € 1,05;

NCEU.. Comune di Vittorio Veneto (TV)

SEZIONE C - FOGLIO 10

Particella 1700 sub. 3 - cat. D/§ — Rendita € I 14,09:

Particella 1757 - cat. Area urbana — cons. 335 mq;
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Particefla 1760 - cat. Area Urbana — cons. 130 maq;

Particefla 1700 sub. 11 - cat. C/1 — cons. 253 mq — Rendita € 5.723,06;

Particella 1700 sub. 12 - cat. C/1 — cons. 112 mq ~ Rendita € 2.533,53;

Particella 1700 sub. 13 - cat. C/1 —cons. 101 mq — Rendita € 2.284,70;

Particella 1700 sub. 14 - cat, in corso di definizione:

Particella 1700 sub, 15 - cat. C/1 —cons, 159 mq — Rendita € 3.596,71;

Particella 1700 sub. 16 - cat. C/1 — cons. 103 mq — Rendita € 1.920.34:

Particella 1700 sub. 17 - cat. C/1 ~ cons. 67 mq — Rendita € 1.515.59:

Particella 1700 sub. 18 - cat. €/1 — cons, 84 mq — Rendita € 1.900,15;

Particella 1700 sub, 19 - cat. C/1 — cons. 75 mq — Rendita € 1.696,56;

Particella 1700 sub, 20 - cat. C/1 — cons. 28 mg — Rendita € 633.38:

Particella 1700 sub. 21 - cat, D/8 — Rendita € 11.400,00;

Particella 1700 sub, 23 - cat. C/1 — cons. 219 mq — Rendita € 4.953,96;

Particella 1700 sub, 24 - cat. D/6 ~ Rendita € 17.232,00;

Particella 1700 sub. 25 - cat, in corso di definizione;

Particella 1700 sub. 31 - cat. D/6 - Rendita € 9.634,00;

Particella 1700 sub. 33 - cat. in corso di definizione;

Particella 1804 - cat. area urbana ~ cons. 1283 mq;

Particella 1803 - cat. area urbanz — cons. 1621 mq:

Particella 1700 sub. 37 - ‘cat. lastrico solare — cons. 728 mq; -

Particella 1700 sub. 38 - cat. C/1 — cons. 153 mq — Rendita € 2244 11; -

Particella 1700 sub, 39 - cat. in corso di definizione;

Intestazione catastale:

Diritio: Proprieta

Quota; = 1/1
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(Vediinalleanto Gl vopla visura per bnmobile, mapes & planimetrie caastali).

il

Confini:

II fabbricato in questione & confinante a ovest con i mappali n. 1290, 114 e 1404, 2

est con via De Nadai, a sud-ovest con il mappale 1451 e a nord con via Salvadoretti,

19.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBIL

Gli_immobili oggetto della presente perizia sono pervemuti alla societd %

B in virti dei sepuenti atti:

= Atto pubblico “FUSIONE DI SOCIETA’ PER INCORPORAZIONE”

rogitato dal notaio Dott, §

% al repertorio n.

reg, generale e n,

Lo scrivente fa presente che, come previsto dalla convenzione stipulata in data

(3.06.2009 regisirata a Vittorio Veneto il 16.06.2009 al n. 1295/IT dal notaio Dott

Alberta Pianca, sono presenti sull’immobile alcune limitazioni riguardanti il

godimento di proprieta come ad esempio [uso pubblico della galleria coperta posta

al piano terra, parcheegi ad uso pubblico, aree scoperte da concedere in comodato;

all’amministrazione comunale, ece. (Vedi in asllesmio 02 Conia Concessione

cailizia),

Sull’immobile sono presenti i seguenti contratti di affitto:

- la societd concedeva alla societd §

{ altraverso atto sotfoscritto dal notaio Dotto

il ramo di azienda comprensivo deli’unitd immobiliare sita presso il Centro “

Entertainmen Center Victoria Sport” in via Luigi De-Nadai-n.4. Tale atto

privato & stato registrato in data Tl

- Accordo di collaborazione stipulato in data §
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% Il confratto prevede

Putilizzo di un’area di circa 309 mg al canone annuo convenuto in

complessivi € 6,000,600 + iva olire alle spese condominiali e al 50% desli utili

derivanti dalla gestione medica extra medicina dello sport.

31 fa presente che gli immobili ogeetto della presente perizia sono inseriti all’ interno!

del seguente atto;

= __Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART, 2645 TER C.C.” rogitato dal

notaio Dott. B

e trascritto in data

particolare.

(Wedi in sllegato O3 Conia Contratrl di affio).

19.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Dalle visure effettuate alla Conservatoriz dei Registri Immobiliari di Treviso

risultano a carico della societd le seguenti trascrizioni e iscrizioni: -

Note di trascrizione

o _Atto Giudiziario - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO

PREVENTIVO in data 23,04.2012 al n. 1082 di registro_con nota di trascrizione del

01.06.2012 al n° 16663 Reg, gen., n°12292 Reg, Part.

Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

A Favore :  MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA’

Diritto: Proprietd

Cuota: 11

Contro :

Diritto: Proprieta
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Note di Iscrizione

o TIscrizione Contro; IPOTECA VALONTARIA derivante da CONCESSIONE A:
GRANZIA APERTURA CREDITO del 28/03/2006 al n° 123862 di repertorio,

registrato i1 30/03/2006 con nota di iscrizione n° 15175 Reg. gen., n° 3759 Reg,

Part,

Notaio: Dott. Blandaleone Roberto

Totale: 13,300.000,00 €

Immobili;

N.C.EL.: Comunedi Vittorio Veneto {TV)

SEZIONE C ~ FOGLIO 10

Particella 1700 sub. 1 e 2.

A Favore :

Coritro :

Dirtito: Proprieta

Quota: 171

» Iserizione Contro: JTPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETG

INGIUNTIVO del 30/09/2011 al n® 1037 di repertorie, registeato il 05/10/201] comn

nota di iscrizione n® 335350 Reg, gen,, n° 7002 Reg, Part,

Pubblice ufficiale; Tribupale di Treviso sez, staccata di Conegliano (TV)

Totale: 350.000,00 €

Immobili:

INL.C.EU.:  Comune di Vittoric Veneto (TV) E

Seziong C Foglio 10 Particella 1700 sub. 3, 11, 12,.13, 14, 15,16, 17, 18§,

19,20, 21,23, 24, 25,31,33,37,38¢e 39,
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Sezione C Foglio 10 Particella 1757, 1760, 1804 e 1805;

Foglio 50 particella 1681 e 1697

A Favore : Bconsedea
Contro ;

Diritto: Proprieta

Quota; 1/1

o . Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO del 27/10/201 1 al n® 5074/2011 di repertorio, registrato il 02/04/2012

con nota di iscrizione n® 10174 Reg, gen., n° 1399 Reg. Part.

Pubblice Ufficiale: Tribunale di Padova

Totale: 55.000,00 €

Immobili:

N.C.EU.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Sezione C Foglio 10 Particella 1700 sub. 11, 12, 13,21,23,24 31e37.

Sezione C Foglio 10 Particella 1757, 1760, 1804 ¢ 1805;

A Favore :

Contro :

Diritto: Proprieta

Cuota; 1/1

124 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli_immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio

Yeneto (TV) in via L. De Nadai. La posizione geografica della zona garantisce

collegamenti con la ittd di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo Pautostrada

A27 e con il centro di Vittorio Veneto che dista cirea 2 Km.

Nel comune di Vittorio Venecto & attualmente vigente il secuente strumento
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urbanistico:

= Piano Repolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione.

In riferimento a quanto previsto dagli strumenti urbanistici si evince che 1 mappali
a

su cuj sorge il fabbricato in oggetto ricadono in ZONA F2 — Zone attrezzate a parco,

gioco ¢ sport — Attrezzature sportive di progetto edificabili.

Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento

urbanistico vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto dellal

presente perizia, sorge in zona propria,

19,5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolaritd Urbanistica

Gli_immobili ogpetto della presente perizia sono stati realizzati mediante i seguenti.

titoli abilitativi:

* CONVENZIONE del 03.02.1998 al rep. 4840; stipulata tra il comumne ¢ la

societd per Iattuazione del progetto. Tale atto & stato

sottoseritto dal notaio Dott. Alberta Pianca ed & stato registrato it 16.02.1998

al n. 133/1IL

* CONVENZIONE del 19.02.1999 al rep. 95740: stipulata tra il comime & Ia

er iz realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Tale atto, sottoscritto dal notaio Dott, Blandaleone, & stato registrato il

23.02.1998 al n. 1147/H.

= CONCESSIONE EDILIZIA TN DEROGA n. 95/1998 per costruzione

centro sportivo con Inizio lavori in data 21.04.1999: 5

» CONCESSIONE EDILIZIA IN VARIANTE n. 9/2000;

= CONVENZIONE stipulata tra il comune e 1 societd

regolare le destinazioni d’uso dei corpi B e C e delle opere esterne e del

sedime interrato del Corpo A. Inolire, disciplinare i repporti e le
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obbligazioni da perseguire per il pubblico interesse. Tale convenzione &

stata approvata con DCC 14/2009 e sottoscritta con scrittura rep. 26393 dal

notaio Dott. Alberta Pianca del 03.06.2009 e registrata a Vittorio Veneto il

16.06.2009 al n. 1295/17T.

= PERMESSO DI COSTRUIRE N, 180 del 31.08.2009 rilasciato alla ditta

) per i favori di nuova costruzions del centro sportivo

sull’area censita in catasto terreni come fg. 50 mappali 1700, 1758, 1759 ¢

1760.

= PERMESSO DI COSTRUIRE N. 136 del 02.08.2010 rilasciato alla ditta

f per lavori di varfante n. 1 nuova costruzione centro

»

sportivo ’ con la realizzazione di una recinzione del

lotto e tinteggiatura esterna, L’intervento riguarda V’area censita in catasto

terreni come fg, 50 mappali 1700, 1758, 1759 e 1760.

*_Agibilita parziale del 07.09.2010 relativa al PdC n. 180/2009, rilasciata in

seguito alls domanda presentata in data 03.08.2010 prot. 27901 per le

seguenti unitd immobiliari: fo .10/C mappale 1700 sub. 7, 8, 9, 10, 11, 12,

13,15,17,18,20, 21,23 24 e 31,

= Agibilitd parziale del 22.10.2010 relativa al PdC n. 180/2009, rilasciata in

seguito_alla domanda presentata in data 07.10.2010 prot. 35267 per le

seguenti unitd immobiliari: fg .10/C mappale 1700 sub. 16, 19 e 38.

Nel seguito viene analizzata la situazione tecnica emersa daj sopralluoghi ¢ dai

dibattiti tecnici presso gli uffici competenti.

7. Situazione catastale: Non risultano essere presenti sostanziali difformita

in relazione alle planimetrie catastali depositate.

Tk fkd fdd Rdek RRk fhE dohw wwdk AEE hhd kEF ki W RRE hRdr ek ww
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19.6 Parere di congruita

In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, alla situazione tecnico-

amministrativa allo stato di fatto delle unitd immobiliari, tenendo inolire conto che:

- _rispetto a quanto era previsto dalla progettazione dell’opera non & stata ancora

realizzata la piscina;

- il corpe A del fabbricato, previsto in progetto, presenta solo la struttura in

cemento armato del piano interrato destinata a parcheggio;

- le opere da realizzare, su menzionate, sono importanti per lo sviluppo delle

atlivita del centro che fino ad oggl non ha avuto un avviamento in linea con le

aspettative di un complesso sportivo di questa entita:

-_sull’immobile sono presenti aicune limitazioni riguardanti il sodimento di

proprieta, come ad esempio Puso pubblico della galleria coperta posia al

piano_terra, parcheggi ad uso pubblico, aree scoperie da concedere in

comodato all’ amministrazione comunale, ecc.

- il comune di Vittorio Veneto potrd disporre (vedi convenzione allegata), per

s¢ o per altri enti, organismi o soggetti individuati dal comune stesso, degli

impianti e ded servizi salvo che essi non risultano gia prenotati da altri sogeetti

o per altre attivitd. Questi riguardano ad esempio ’uso gratuito per non pit di

10 giomi consecutivi all’anno, anche non continuativi, della sala polivalente,

palestra di roccia, verde alirezzato, campi polifunzionali, palestra dell’edificio

B ¢ fruizione di n. 100 entrate gratuite all’anno presso le piscine ed il centro

benessere,

~-_il comune di Vittorio Veneto (vedi art. 11 convenzione allegata) in caso di

vendita, anche di porzione, del compendio immobiliare Victoria Sport ha

diritto di prelazione sull’acquisto a parita di condizioni con I’eventuale
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acquirente,

- le attivith commerciali {esercizi di vicinato) sono Jegate e funzionali ailel

principali attivitd sportive come previsto dall’art. 52 delle vigenti norme

tecniche di attuazione (vedi convenzione allegata);

- _la bozza dell’atto unilaterale d’obbligo, che la B ha sottoposto

all’amministrazione comunale, riguardamte un progetic di valorizzazione

inteso_a_conferire all’intera area una diversa destinazione urbanistica di

housing sociale (allocare nuove destinazioni, commerciale/direzionale,

complementari con quelle gid autorizzate e comunque compatibili con le

stesse) non risulta, a parere dello scrivente, facile da attuarsi in quanto

difforme alle attuali previsioni di piano e alla precedente convenzione.

- 1 valori di stima applicati che non risultanc essere in Hnea rispeito alle

quotazioni di mercato ¢ della particolare situazione economica del paese che

si ripercuote in modo sfavorevole sul mereato immobiliare,

io serivente ritiene che il valore di stima atiribuito dal Dott. Francesco De Mori

per un valere pari a € 8.125.300,00 sia da ritenersi NON CONGRUO. Gl

elementi citati incidono sul valore complessivo di stima del LOTTO 15 per un

valore percentuale mediamente in riduzione del 35%.

Fh TR Rdbhd kddedk RRkh RRdkd Thddk whdk Fhdd Sdkdok kR Fddkk wrhded hddkk %

HE kTR ARk RRRE Rhorhk Rdokw fhdhd ShAk Rdokdk ks Fkdek Wdekd kEkE dddok dew

20. LOTTO 16: UNITA® IMMOBIL. P - Condominio AGRIBELLA

Gli immobili ogeetto della presente valutazione di congruitd sono inseriti al’ interno

del condominio Agribella situato nel comune di Vittorio Veneto in via G. Carducci.

In particolare la proprieta in esame comprende le seguenti unitd immobikiari:

- Sub. I17: L'unitd in questione & estesa al piano seminterrato e riguarda un
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