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In data del 17 gennalo 2012 lo scrivente riceveva dal
curatore del fallimento in frontespizio, dott. Micﬁele Stiz, la nomina
quale perito estimatore dei beni del compendio fallimentare della
N ; prcso atto delt’entity del beni oggetto del
presente procedimento, lo scrivente si recava in clata 26 gennaio
2012, previo accordi con il curatore stesso, presso gli immobili di
proprietd della ditta (IR siti nel Comuni di

Follina e di Cison di Valmareno, al fine di verificare lo stato e |2

consistenza delle opere da stimare; successlvamente, nel giorni del

09 febbraio, del 01 e 23 marzo 2012, si procedeva alle operazionl di
Inventario e misurazione dello stato dei luoghl; nelle date del 01 e
23 marzo venivano inoltre completate le operazioni preliminari
d'Indagine con l'acceso agli atti nel Comuni di Foliina (TV) e di
Cison di Valmariﬁo (TV) per la verifica delle documentazioni
urbanistiche Iinerenti | benl in questione; si precisa che

preliminarmente, nelle date del 2, 3 e 4 gennaio 2012, era stato

eseguito i controllo dell'esistenza di eventuali trascrizioni ed .

iscrizioni pregiudizievoli presso il Portale della Conservatoria dei
registri Immobillari di Treviso.

Preso atto quindi di quanto rlevato e dopo aver assunto le
necessarie informazioni, il sottoscritto perito estimatore & in grado

di estendere la seguente
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RELAZIONE PERITALE
Gli IMMOBILI oggetto della presente sono situati nei Comuni di

Cison di Valmarino (TV), Follina (TV) e Vittorio Veneto (TV); per

facllitare la descrizione e lettura dei beni, questi sono stati

raggruppati nei seguenti compendi:

Lotto 1 - Clson di Vaimarino: fabbricato rurale e terreni agricoli

Lotto 2 - Cison di Valmarino: terrenl edificabili a destinazione
produttiva

Lotto 3 - Cison di Valmarino: terreni agricali su vincolo cimiteriale

Lotto 4 - Follina: terreni agricoli utllizzati come area di stoccaggio e

recupero inerti (sede operativa Ghiaia Vaimareno)

Lotto 5 - Fallina: terreno agricolo (Via Fassa)

Lotto 6 - Follina: terreni agricoll (Via Cal di Mezzo)

Lotto 7 - Follina: vigneti (Via Carniei)

Lotto 8 - Follina: rustico (residenziale e deposito) con terreni di
pertinenza

Lotto 9 - Vittorio Veneto: terreni a bosco

I BENI MOBILI di proprieta della fallita (S REENEGENENNENE <

oggetto della presente perizia sono stati raccolti nel medesimo

compendio, denominato Lotto 10.

LOTTO 1
Per la quota di 1/1: COMUNE di CISON DI VALMARINO

Catasto Fabbricati Sezione B Foglio 7



» Mappale 772 - Cat. C/2,Cl. 1, mq 95 R.C. € 122,66
Catasto Terreni Foglio 16
» Mappale 191 - Prato arborato classe 5  ha. 0.01.27

¢ Mappale 192 - Prato arborato classe 5 ha. 0.02.93

» Mappale 193 - Prato classe 4 ha. 0.00.59

e Mappale 194 - Seminativo classe 2 ha. 0.02.68

¢ Mappale 204 - Vigneto classe 3 ha. 0.05.80

e Mappale 205 - Seminativo classe 3 ha. 0.12.11

¢ Mappale 206 - Seminativo classe 3 ha. 0.14.53 -
o Mappale 207 - Vigneto classe 3 ha. 0.20.51
Desc. /11

Il presente lotto, sito nel Comune di Cison di Valmarino (TV) in Via
Madonna de.IIe Grazie, si compone di una porzione di fabbricato
rurale completo di corte pertinenziale e di terreni agricoll
circostanti: il lotto si trova al di fuori del centro abitato, in
prossimitd del confine sud-occidentale con il limitrofo comune di
Follina, ed & (difficimente) accessibile tramite una strada sterrata;
non si rinvengono implantl a servizio del lotto. L'accesso agli atti
esequlto presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cison di Valmarino
non ha evidenziato la presenza di alcuna pratica edilizia a carico dei
mappall del presente lotto. II fabbricato, edificato ante ‘67,
presenta le caratteristiche costruttive tipiche degli immobili rurali
con murature in plietra, assenza di solalo controterra e solai in

legno/tavolato per il “soppalco”, forometrie aperte e prive di
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serramenti, copertura a doppia falda con struttura in legno e manto
in coppl. La (NN dcticne la proprieta della
porzione occidentale del suddetto fabbricato, avente una superficie
coperta di ca. 53 mq ed una corte scoperta escluslva di ca. 90 mq;
l'unita e composta da 4 locali al piano terra e da altrettanti “ocali”
al piano primo/rialzato, e si articola in 3 successivi corpi di fabbrica
aventi altezza variabile (cfr. Allegato fotografico 1.2). Nel
complesso il fabbricato‘ si presenta in uno stato di evidenté
abbandono e risufta privo di impianti.

Il lotto 1 si compone inoltre di ulteriori 8 mappali costituitl da
terreni adibiti a pfato (mn. 191-192-193) e da terrenl agricoll,
catastalmente quajiiﬁcati a seminativo (mn. 194—205-206)-e a
vigneto (mn.204-207) attualmente coltivati a prato; | terrenil'si
trovano a nord e a sud del fabbricato rurale sopra descritto, In aree

pianeggiantl.

Figura 1- Estratio di mappa (Comune di Cison di Valmarino Fg. 16)
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Figura 2- Fabbricato rurale- fronte principale

Destinazione Urbanistica

Secondo il Certificato di Deéti'nazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Cison di Valmarino il 10/10/201-1, I'aréa del presente
lotto & classificata, dal vigente strumento urbanistico, come Zona
Territoriale Omogenea “E3 - ZONA AGRICOLA UTILIZZABILE A FINI
PRQDUﬁM E RESIDENZIALI”, Lo stesso CDU precisa che “Parte
delfarea dei m.n. 204, 205, 206, 207 risulta sottoposta a vincolo
paesaggistico ambientale ai sensi della Legge 26.6.1939 n°1497 e
smi, e ricade In Zona Vr - Zona di rispetto stradale, fuviale,
cimiteriale e dalle sorgent! [...] Si preclsa che af sensi della deflbera
cbnsfliare n3 dél 23/02/2011, e stato adottato Il PA.T.IL e qu/ndi
sono scattate le misure di salvaguardia previste per legge.” La
verifica del suddetto Piano, tuttavia, non ha evidenziato éostanziali
variazionl nelle déstinazlonl segnalafe,in quanto il lotto tientra in

Ambito Territoriale Omogeneo F3.1 (ambito agricolo di planura). Si



precisa che ad oéai hon & stato ancora adottato il Plano degli

Interventi che disciplini quanto previsto dal P.A.T.I.

Provenienza dei beni =~

Gli immobill costituenti Il presente lotto sono pervenuti alla EER
U in forza dellatto di compravendita, del Notaio
Salvatore Costantino, repertorio n. 8734/1561 del 4 maggio 2005,
trascritto a Treviso in data del 26 maggio 2005 ai n. 22063/14319.
Locazio lei be,

A carico del presente lotto non sl rinvengono contratti di locazione

o dl vendita atfivi.

Iscrizioni e Trascrizioni Pregludizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Treviso sono state rilevate le seguenti iscrizioni e/o
trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni di cui Il presente lotto:

- ISCRIZIONE R.G. n. 30837 e R.P. 6984 del 11 agosto 2010 -
Ipoteca Volontaria derivante da Concesslone a Garanzia di Mutuo

Fondiario, rogito del Notaio Costantino Salvatore di Conegliano rep.

13817/3917 del 05 agosto 2010, a favore della SIINEEE_:_G_

per la somma garantita comprese spese accessorie ed interessi & di

complessivi €. 1.000.000,00; la durata del mutuo & pari ad anni 10;

C e R i



- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 -
Ipoteca Giudiziaria derlvante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di

Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della GG

RN C--o

la somma-garantita & di complessivi € 1.200.000,00;

- ISCRIZIONE R.G. n: 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 -

Ipoteca Gludiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della SEGGD

T g— .

garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione dei beni
Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha considerato la
consistenza del beni, l'attuale condizione statico-conservativa, Ia
previsione urbanistica stabilita dall'adottato :_Piano di Assetto del
Territorio Intercomunale e, di conseguehza, le possibilita redditive
intrinsecamente derivantl da tali previsloni; considerate QUindi
Insleme delle suddette caratteristiche del bene, lo scrivente ha
provveduto a raffrontare la propria stima con i prezzi medi di
vendita di beni sirhili, al fine di “tar_ére” te proptie vélutazioni anche
in riferimento al particolare morhen_to in cul sl trova il mercato delle
"vendite immoblliari. In considerazione di quanto premesso,___l_b_ o
scrivente ritiene pertanto congrua una valutazione di € 4,00 al mq

per terreni a prato; di € 5,00 al mq per terreni a seminativo; di €



9,00 al mq per terrenl a vigneto, di € 300,00 al mg per il
fabbricato. Il lotto 1 viene perianto valutato dallo scrivente in
complessivi € 72.055,00 (settantaduemilacinquantacinque euro),

cosi determinati:

valutazione |

l'l'lﬂ

106 | € 300,00 € 31.800,00
191 |prato arborato | 127| €4,00] . € 508,00
192 [prato arborato | 293! €4,00f €1.172,00
193 |prato 59 €400 _€.236,00
194 |seminativo 268 €5,00] €1.340,00
204 |vigneto -580| €9,00] €5.220,00
205 |seminativo 1211| €5,00) € 6.055,00
206 | seminativo 1453| €5,00| € 7.265,00
207 |vigneto 2051| €9,00 € 18.459,00

TOTALE LOTTO 1| € 72.055,00

. ;;00__

LOTTO 2
Per la quota di 1/1: COMUNE di éISON DI VALMARINO
Catasto Terren/ Foglio 16
o Mappale 108 - Prato classe 4 ha. 0.07.64
o Mappale 109 - Seminativo arborato classe 3 ha. 0.23.58
Descrizione
I} presente lotto, sito nel Comune di Cison di Valmarino (TV) In Via
Madonna delle Grazle, & c_ostlfuito da due terreni edificablli inclusi
nel compendio utilizzato da_ila— come sede
operativa, area di stoccaggio e lavorazione di materiali (cfr. Lotto
4). 1l lotto si colloca all'estremité; sud dellarea industriale e
artigianale di Cison dl Valmarino, ad una quota ribassata rispetto

alla restante area.
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Il mappale n. 108 & costituito da una scarpata di ca. 764 'mq,
mentre iI mn. 109 (ca. 2.358 mq) tisulta attualmente utilizzato
come piazzale di deposito e abprowigionamento carburante ad uso
privato (cfr. Allegato fotografico »'2.2)‘; & stata Infatti rllevata,
clurantt-':i i soprallubghi eseguiti, una pompa per il rifornimento
privato di gasolio, installata su una plattaforma In calcestruzzo e
Hiparata da una struttura con copertura metallica. L'accesso agli atti

presso il Comune di Cison di Valmarino non ha tuttavia evidenziato
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alcuna pratica autorlzzativa dl tale intervento, che pertanto deve
essere consideratoc come opera abusiva; I'opera potrebbe tuttavia
essere sahata, previo pagamento dei seguenti costi:

- sanzjone amministrativa di € 516,00, salvo divérsa indicazione
degli enti competenti;

- costo di progettazione e predisposizione della pratica edilizia in
sanatorla, stimata In € 2.000,00;

- eventuall oneri di urbanizzazione, sulla cul determinazione deve

esprimersi il Comune di Clson di Valmarino.

Si precisa inoltre che l'accesso agli atti ha portato in evidenza
I'esistenza dildue pratiche edilizle a carico dei mappali in oggetto,
ed in particolare:

- Permesso di Costruire C-02/01/2001 Idel 03/12/2004 per la
costruzione di un capannone ad uso magazzino ed uffici avente una
superficie coperta autorizzata di 600 mq; in data 28/11/2005

veniva depositata denuncla di inizio lavori;

10
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- Permesso di Costruire C-02/01/2008 del 30/07/2008:
variante In corso d’'opera al PC C-02/01/2001 per I'ampliamento del
capannone autorizzato con diversa distribuzione del volumi, con
costruzione di un corpo uffici e dell’annesso capannone uso
magazzino, autorimessé ed officina per i mezzi dell’attivita, per una
superficie coperta complessiva di 913,20 mq. Sl precisa tuttavia che .
tale pratica edilizia risulta scaduta, non essendo stato dato Iinizio

dei lavori entro la data stabillta dal permesso stesso.

Destinazione Urbanistica

Secondo Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Cison di Valmarino il 10/10/2011, l'area del presente
lotto & classificata, dal vigente strumento urbanistico, come Zona
Territoriale Omogenea “D1 - ZONE INDUSTRIALI, ARTIGIANALL E
COMMERCIALI” . Trattasi di pertanto di un lotto edificabile ai finl
produttivi, con un indice massimo di superficie coperta ba‘rl al 50%
della superficie del lotto (i.e. Sf=3.122 mgq; 5max=1.561 mq).

Lo stesso CDU precisa inoltre che “a/ sensi della delibera consiliare
n. 3 del 23/02/2011, é stato adoltato I PA.T.I. e quindl sono
scattate /e mf:suré ai salvaguardia previste per legge.” La verifica
della suddettd Plano non ha evidenzlato sostanziali variazioni nelle
destinazioni segnalate, benché la “Tavola delle Trasformabilita”
mostrt che | terrén! in oggetio rientrano nell’ “Area di

urbanizzazione consolidata & prevalente destinazione produttiva,

11
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ampliabili”, normata dagli artt. 44 e 47 delle N.T.A. Si precisa
tuttavia che ad oggi non & stato adottato il Piano degli Interventi e

pertanto non sono disponlblli i nuovi indici di fabbricabilita.

Gli immoblll costituenti il presente lotto sono pervenuti alla-

— in forza dellatto di compravendita-,'.-del' Notalo- -

Gluseppe Coco, repertorio n. 63178 del 17 luglio 2003, trascritto a

Treviso in data del 07 agosto 2003 al humeri 33566/22260,

Locazione del beni

I beni del presente lotto non risultano oggetto di alcun contratto di

locazione o di vendita.

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria del registri
immobiliari di Treviso si sono potute riscontrare le seguenti
iscrizionl efo trascrizioni pregiudizievoll gravanti sui beni di cui il
presente lotto:

- ISCRIZIONE R.G. h. 36837 e R.P. 6984 del 11 agosto 2010 -
Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo

Fondlario, rogito del Notaio Costantino Salvatore di Cdnegliano rep.

13817/3917 del 05 agosto 2010, a favore della_

12
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per la somma garantita comprese spese accessorie ed interessl edi
complessivi €. 1.000.000,00; la durata del mutuo & pari ad anni 10;
- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 -
Ipoteca Gludiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di

Treviso Sez. staccata di Conegliano, aq favore della NN

N -
— la somma garantita & di complessivi--€
1.200.000,00.

- ISCRIZIONE R.G. n. 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 -

Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di

Treviso Sez. staccata di Conegiiano, a favore dell={ D
A oo R - o

garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione def g'em'

Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha considerato Ia
consistenza dei beni, V'attuale condizione statico-conservativa, la
previsione urbanistica stabllita dall‘adottato Piano di Assetto del
Territorio Intercomunale e, di conseguenza, le possibilita redditive
Intrinsecamente derivanti da tali previsioni; considerate quindi
Iinsleme delle suddette carattérlstiche del bene, lo scrivente ha
provveduto a raffrontare la propria stima con i prezzi medi di

vendita_’ df beni .Sii‘r-iill, al fine di “tarare” le proprie valutazioni anche

In riféfimento. al. particolare -memento.:in. cul i, trova, lattuale =~ -

13



mercato delle vendite Immobiliari. In considerazione di quanto
premesso, lo scrivente ritiene pertanto congrua una valutazione di
€ 40,00 al mq in considerazione dell’edificabllitd del terreni. II lotto
2 viene pertanto valutato dallo scrivente in  complessivi
€122.364,00 (centoventiduemilatrecentosessantaquattro euro),
comprensivi degli oneri dowuti alla regolarizzazione degll abusi

edillzi, e sono stati cos! determinati:

108 | prato | 764| €40,00 € 30.560,00
109 |semin. arbor. |2.358| € 40,00 € 94.320,00
regolarizzazione distributore gasolio - € 2.516,00
TOTALE LOTTO 2| €122.364,00

--00--

LOTTO 3)
Per la quota di 1/1: COMUNE di CISON DI VALMARINO
Catasto Terreni Foglio 16
« Mappale 51 - Seminativo arborato classe 3 ha. 0.17.63
e Mappale 54 - Seminativo arborato classe 2 ha. 0,.27.83
« Mappale 484 - Seminativo arborato classe 2 ha. 0.18.62
Descrizione |
I presente lotto, sito nel Comune di Cison di Valmarino (TV) in Via
Madonna delle Grézie, si colloca tra l'area orientale della Zona
Industriale/Artigianale (posta a nord del lotto) ed il clm'ltero
comunale (posto a sud); trattasi di 3 terrent pianeggianti
attualmente incolti. Il sopralluogo eseguito non ha portato alla luce

alcun elemento di rilevanza.

14



Figura 4- Estratto di mappa (Comune di Cison di Valmarino Fg. 16)

Destinazione Urbanistic

Secondo ii Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Cison di Valmarino il 10/10/2011, I'area del presente
lotto & classlficata come Zona Territorlale Omogenea “Vr - ZONA DI
RISPETTO STRADALE, FLUVIALE, CIMITERIALE E DALLE
SORGENTI” . F’ esclusa quindi la reallzzazione dl alcuna volumetria.
Si precisa iﬁoltre che il P.A.T.L., adottato con delibera consiliare n.
3 del 23/02/2011, non evidenzia sostanziali varlazioni nelle
destinazioni segnalate; |l iotto rientra In un Ambito Tertitoriale
Omogeneo “Mnsediativo a prevalente destinazione produttiva”
(AT.0. C2.1, cfr. artt. 44 e 47 delle N.T.A.). Si precisa che ad oggl
non & stato ancora adotiato il Pilano degli Interventi che disciplini

quanto previsto dal P.A.T.1.

Provenienza dei beni

15



Gli immobili costituenti 1l presente lotto sono pervenuti alla (TR
Y i~ forza dellatto di compravendita, “del-Notalo .-
Giuseppe Coco, repertorio n. 63178 del 17 luglio 2003, trascritto a

Treviso In data del 07 agosto 2003 ai n.ri 33566/22260.

Locaziona dei bigni
I beni del presente lotto non risultano oggetto di alcun contratto-di- -

locazione o dl vendita.

Iscrizloni e Trascrizioni Pregludizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Treviso si sono potute riscontrare le seguenti
iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoll gravanti sul beni di cui il
presente lotto:

_ ISCRIZIONE R.G. n. 22500 e R.P. 4952 del 09 giugno 2008 —
Ipoteca Volontarla derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo,
rogito del rogito del Notaio Costantino Salvatore di Conegllano rep.
12503/3055 del 05 giugno 2008, a favore deia NN

W ot G = somma garantita

comprese spese accessorie ed interess| @ di complessive €
1.440.000,00; ia durata del mutuo & di annl 12,

- ISCRIZIONE R.G. h. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 —
Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di

Treviso Sez. staccata di Conegliano, aq favore della -

16
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Contro U

SR, '» somma garantita & di complessivi € .

1.200.000,00;
- ISCRIZIONE R.G. n. 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 —

Tpoteca Gludiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di

"~ Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della_

S oo . - s

garantita & di complessivi € 810.000,00;

Si rileva ulteriormente che le ricerche ipocatastali eseguite presso la
conservatoria del registri immobiliari, hanno evidenzlato l'eslstenza
deila presenza di una servitl di passaggio sui mappali 484 e 54
cbsl:itulta con atto del Notaio Costantino Salvatore di Conegliano

rep. 8446 del 23/03/2005 trascritio In data 20 aprile 2005 al n. R.G.

16082 e R.P. 10423 a favore della sig.ra D

Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha conslderato la
consistenza- del- beni, |attuale condizione statico-conservativa, la
previsione urbanistica stabilita dall’adottato Piano di Assetto del .-
Tertitorio Intercomunale e, di conseguenza, le possiﬁilité redditive |
intrinsecamente derlvanti da tall previsioni; considefate quindi
linsieme delle suddette caratteristiche del bene, lo scrivente ha
provveduto a raffrontare la propria stima con | prezz medi di

vengita dl benl simili, al fine di “tarare” le proprie valutazionl anche

17



in riferimento al particolare momento in cul si trova l'attuale
mercato delle vendite immobiliarl. In considerazione di quanto
premesso, lo scrivente ritiene pertanto congrua una valutazione di
€ 5,00 al mq e pertanto il lotto 3 viene stimato in complessivi

€32.040,00 (trentaduemilaquaranta euro):

51 semln arbor 1.763 €5, 00 E 8 815 00
54 |semin. arbor. {2.783] €5,00) € 13.915,00
484 |semin. arbor. |1.862| €5,00| €9.310,00

TOTALE LOTTO 3| 32.040,00

~=(0)--
LOTTO 4)

Per la quota di _1/1: COMUNE di EpLLINA
Catasto Terreni Fogllo. 13 o
e Mappale 159 - P.rato arborato - classe 4 -  ha. 0.38.60
e Mappale 160 - Serhinat_ivo arborato - classe 5 - ha. 0.30.28
« Mappale 161 - Seminativo arborato - classe 4 -  ha. 0.22.73
» Mappale 162 - Seminativo arborato - classe 4 - ha. 0.22.56
e Mappale 163 - Seminativo arborato - classe 4 - ha. 0.13.50
s Mappale 166 - Prato - classe 5 - ha. 0.01.87
e Mappale 167 - Seminativo arborato - classe 5 -  ha. 0.17.90
s Mappale 168 - Seminativo arborato - classe 5 -  ha. 0.43.78
« Mappale 169 - Prato arborato - classe 6 - ha. 0.06.21
» Mappale 170 - Seminativo arborato - classe 5 -  ha. 0.45.48
¢ Mappale 172 - Seminativo arborato - classe 5 - ha. 0.13.96

« Mappale 201 - Prato - classe 5 - ha. 0.11.40

18



e Mappale 202 - Prato - classe 4 - ha. 0.21.90

« Mappale 288 - Seminativo arborato - classe 5 - ha. 0.18.47

» Mappale 171 - Fabbr. urb. da accertare - classe 6 - ha. 0.26.01;
da quest’ultl‘mo mappale deriva il mappale identificato al Catasto
fabbricatl - Sez. A-Fg. 13 -mn. 932 sub 1 - cat. C/3 - ¢cl. 3 -

mq 382 - R.C. € 710,23

Descrizione

Il presente lotto, sito nel Comune di Follina (TV) tra le strade
vicinali “dei Cavalli” e di “Formesin”, alla fine di Via Madonna delle
Grazie, & costituito complessivamente da n. 15 mappali e
rappresenta la sede operativa della— trattasi
di terreni agricoli aventi differenti qualificazioni catastali (prato
arborato e seminativo) ma utilizzatl come area di stoccaggio di
attrezzature e materali di riporto, nonché come implanto di

trattamento e recupero di rifiuti speciali non peticolosi (ihertl).

Figura 5 - Estratto di mappa (Comune di Follina Fg. 13)
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Sono stati rinvenuti infatti, nelle visite eseguite, aree di
stazionamento di automezzi, di materiali .ferrosi, di attrezzature

varie, d materiali inerti, ecc.

Nel complesso il lotto presenta dislivelli anche importanti, che

favoriscono le operazioni di carico-scarico degli inerti e che rilevano
Il “passato storico” dellarea, un tempo chlaramente utilizzata come
cava; durante il primo dei sopralluoghi esegult! dallo scrivente e dal

curatore del presente procedimento, & stata riscontrata fa presenza

dl una profonda cavita del terreno piena d'acqua, avente una

superficie di circa 20 mq, considerata dai succltati periti fonte di

pericolo, e di cui sl & pertanto richiesta la messa in sicurezza,

opportunamente realizzata come verificato successivamente.

Dal sopralluogo effettuato si & inoltre potuto constatare la presenza

di un fabbricato edificato sul mn. 932 (ex mn. 171) utilizzato come
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uffici @ come magazzino/deposito coperto; trattasi di un fabbricato
su due plani, costruito con blocchi di calcestruzzo, a cui e stata
a_ddossata una struttura metallica a sostegno di una copertura in
lastre di fibro-cemento. I fabbricato presenta una superficie

coperta complessiva di ca. 449 mq.

Il fabbricato ospita una 2zona “UFFICI” e wuna zona
| ABORATORIO/OFFICINA”; la prima & composto da Ingresso,
studio e da un bagno con antibagno al piano terra, e da un
secondo studio al plano supetiore, il tutto per una superficie netta
interna complessiva di ca. 68,4 mg; al piano secondo & inoltre
presente una zona parzialmente chiusa di ca. 71 mq, utilizzata
come deposito e come centrale termica. Al piano terra, con accesso
separato dali’esterno, & presente un locale officina, un locale
deposito ed un bagho con antibagno, per una superficle netta

complessiva di ca. 57 mq (cfr. Allegato n. 4.3).
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Figura 6 - Rillevo del capannone

Regolaritd edilizia
L'accesso agli atti eseguito presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Follina ha portato alla luce l'esistenza delle seguenti autorizzazioni:

- Permesso di Costruire n. PC04004S5 rilasciato il 25/11/2004
ala ditta SudiEmeeee per !'esecuzione dei lavori di
predisposizione area per lavorazione e stoccaggio materiall Inert/
e di demolizione di scavi sull'area distinta dai mn. 159-160-161-
162-163-166-167-170-171-172-201-202-288.

In data 16/12/2011 & stata presentata una richiesta di voltura

del predetto P.C. (prot. n. 11283) da parte della_
- Perme i Co: re n. PCO80011 rilasciato il 04/12/2008

alla citta (SN per Vesecuzione di lavori di

slstemazione area per lrattamento e recupero rifiull non
pericolosi, costruzione di una piattaforma in c.a. ed Instaliazione

di un om-track sulfarea censita al mn. 159-160-161-162-163-
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166-167-168-170-171-172-201-202-288. In riferimento alla
presente pratica sono stati successivamente depositati le
dichiarazioni di inizio lavori (04/12/2008) e di conformita e fine
lavori (09/12/2008).

- Richiesta di voltura delle autorizzazionl alla gestione di

implanto di rifiuti speciali non pericolosi, rilasciate dalla Provincia
i TREVISO aila (P in cate 05/05/2008 rif. D.D.P.
333/2008 integrato e modificato dal D.D.P. 509/2009 del
22/09/2009

- Pratica edilizia n. A9400086 de! 23/11/1994, parere
negativo espresso dalla commissione edilizia in merito alla
domanda di rilascio di auforizzazione edilizia per la costruzione

provvisoria di una tettoia ad uso uificio e ricovero macchinari .

Per quanto concerne l'area per la Iavoraziohe e stdccagglo dei
materiali inerti, di cui i permessi di costrulre sucditati, lo scriveﬁte
titiene che lo stato attuale del luoghl non coincida con quanto
autorizzato e dichiarato come esegufto, non avendo rilevato la
piattaforma In calcegtruzzo prevista,

In riferi'rlhé.nto,ﬂu-Ir:‘\wfece, al capannone rinvenuto in soprarlluogo,
esso non risulta autorizzato (visto il diniego del 23/11/1994) e
costituisce un‘opera abusiva non wséﬁ;blle. che clovra | pertanto

essere demolita per ripristinare 1l legittimo stato dei luoghi,

operazione che lo scrivente stima in circa € 20.000,00, comprensivo
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di costo di demolizione e di onerl di discarica. Sl precisa inoitre che
il suddetto capannone & stato accatastato con “procedura d'ufficio”
dall’Agenzia del Territorlo al sensi dell’art. 19, comma 10, del DL
78/201, con l'attribuzione di una rendita presunta; dalle ricerche
eseguite presso 'Ufficio del Catasto si & rlevato che l'attribuzione
della rendita @ stata eseguita senza la redazione di alcuna

planimetria.

Destinazlone Urbanistica

Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica rllasciato dal
Comune di Follina il 18/10/2011, Varea del presente lotto &
classificata come Zona Terrltoriale Omogenea “E2 - Zona agricola di
primaria importanza”. Sostanziali modificazioni sono state invero
introdotte dal P.A.T.I. adottato in data 14/03/2011: Varea del
presente lotto riéntra ifattl in un Ambito Territoriale Omogeneo
“nsediativo a prevalente destinazione produttiva” (AT.0. F2.1; cft.
artt. 44 e 47 delle N.T.A.), classificata tuttavia come area
costituente “elemento di degrado” (normato dall’ art. 53 delle
N.T.A.). SI precisa che in capo“al terreni di cul il presente lotto &
stata attivata una procedura per un accordo pubblico-privato: con
Delibera consiliare del 30/12/2010 Il Comune di Follina accoglieva
Infatti una proposta di accordo presentato da (R NNRNGEGNGD

-”“"pe'i:}'I’attribuzlone, nell'ambito della redazione del P.A.T.L., di

una nuova e diversa destinazione dellarea, da “agricola” a
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“produttiva”, con un indice di fabbricabilita massimo pari al 35%;
tale proposta veniva accolta dal consiglio comunale, ma
subordinata ad un accordo di secondo livelio, della cui realizzazione
tuttavia allo scrivente non & pervenuta notizia, Ad oggi, pertanto,
non posslamo che ritenere valide unicamente le indicazioni presentl
negll atti pubblici (P.A.T.1. adottato), e cioé che I'area de! presente
lotto prevede una destinazione d'uso produttiva dei terreni, senza
tuttavia disporre delie Informazioni sufficienti a stabllire in quale
misura tali terreni possano risultare redditivi in riferimento alla loro
edificabllita; si ricorda ancora una volta, infatti, che ad oggi non &
stato ancora adottato il Plano degli Interventi che determina gli

indici urbanistici per ‘I’applicazlone delle direttive del P.A.T.L

Emvenienzé def beni

I mappali n. 161 e 288 sono pervenuti alla AT
in forza dellatto di compravendita, del Notalo Salvatore Cbstantino,
repertorlo n. 8445/1520 del 23 marzo 2005, trascritto a Conegliano
In data del 20 aprile 2005 al numeri 16083/10424.

I mn. 171 e 172 sono pervenuti alla— in forza
dell'atto di compravendita, del Notaio Salvatore Costantino,
repertorio n. 3021/993 del 19 novembre 2003, trascritto a Treviso
in data del 26 novembre 2003 ai n. 50828/33888.

I mn. 166, 167, 168, 169 e 170 sono pervenuti alia JSND

— in forza dellatto di compravendita, del Notaio
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Gluseppe Coco, repertorio n. 63178 del 17 luglio 2003, trascritto a
Treviso in data del 07 agosto 2003 al numeri 33566/22260.

I mn. 159, 160, 162, 163, 201 e 202 sono pervenuti alla [N
W n forza deliatto di compravendita, del Notaio
Salvatore Costantino, repertorio n. 1484 del 12 febbraio 2003,

trascritto a Treviso in data del 11 marzo 2003 ai n. 9972/7033.

Locazione dei beni |

Per | mn. 159-160-201 e 202 & stato stipulato in data 07
dicembre 2011 un contratto preliminare di compravendita
Immeobiliare registrato presso I'Agenzia delle Entrate di Treviso -

Ufficlo di Vittorio Veneto - in data 09 dicembre 2011 al n. 1803
serie 3; il contratto, stipulato tra SRENNEIERNERS < | sig.
P cispone che la stipula definitiva  delia

compravendita dovra avvenire entro e rion oltre | 31/12/2012 ¢,
qualora la promittente venditrice doveése incorrere in fallimento, sl
stabllisce che tale definizione potrd comunque avvenire solo ed
esclusivamente dopo che il curatore avra esercitato la facoltd di
subentro al sensi dellart. 72 del Regio Decreto 13 marzo 1942
n.267. Il prezzo a_corpo fissato di comune accordo tra le parti &
pari ad € 44.000,00 (quarantaquattromila euro). L'art. 6 del
contratto prevede che, qualora sopraggiungesse Il fallimento della
promittente venditrice ptima del rogito notarile, il promissario

acquirente si obbllga al versamento a favore del fallimento, entro e
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non oltre il termine di giorni 15 dalla ricezione della comunicazione
del subentro del curatore, della somma di € 5.000,00 a titolo di
caparra, confirmatorla. Lo scrivente non dispone tuttavia delle
informazioni necessarle a confermare se tale procedura sia-stata
eseguita e se sia stata versata alcuna caparra.

Congruita del prezzo: lo scrivente ritiene che, poiché il contratto tra
e parti & stato sottoscritto dopo I'adozione del PATI, il prezzo
concordato dovrebbe tenere conto della potenzialitd urbanistica
futura dei beni in oggetto; le previsioni del piano, Infattl, rendono
edificabili i terreni e consentiranno la realizzazione di una

volumetria avente destinazione d'uso produttive.

Per il mn. 171 & stato stipulato .in-data 07 dicembre 2011 un

s

contratto di locazlone di terreno con preliminare di compravendita.... .

tra WS - (o SIS ; (olc contratto, di cui

non risulta essere stata fatta registraiione presso I'Agenzia delle
Entrate, prevede una durata per la locazione di 6 anni dalla
decorrenza dello stesso, con rinnovo automatico di sei annl in se
anni, Le parti stabilivano inoltre una canone di locazione annuo pari
ad € 792,00 (settecento-novantadue/00). Nel contratto viene fatta

specifica menzione all’'esistenza di un immobile abuslvo che grava
p g

sul terreno in oggetto e che, come comunemente inteso tra le parti, |

determina una svalutazione del bene; ie partl stabiliscono un valore

di compravendita pari ad € 11.305,00 (undicimilatrecentocinque).
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Per quanto concerne il contratto definitivo di compravendita, ali‘art.
11.4 le parti definlvano il termine per la definizione per Il giorno 04
dicembre 2013, con la precisazione che, qualora la promittente
venditrice dovesse incorrere in fallimento, tale definizione potra
comungue avvenire solo ed escluslvamente dopo che il curatore
avrd esercitato la facoltd di subentro al sensi dell'art. 72 dei Regio
Decreto 13 marzo 1942 n.267.

Congruita del prezzo: lo scrivente ritiene che, poiché Ii contratto tra
e parti & stato sottoscritto dopo |'adozione del PATI, il prezzo
concordato dovrebbe tenere conto della potenzialita urbanistica
futura dei beni in oggetto; le previsioni del piano, infatti, rendono
edificabili i terreni e consentiranno la realizzazione di una

volumetria avente destinazlone d’uso produttivo.

Per i mn. 288, 161, 162 e 163 & stato stipulato In data 29
novembre 2011 un contratto di affitto di ramo d'aziénda con
prellminare di acquisto sospensivamente condizionato, sottosctitto
tro SR - - N > cura del notaio
Salvatore Costatino, rep. 14458/4369, registrato a Conegliano i
07/12/2011 al . 5566; tale contratto coinvolge | suddetti beni in

quante parte del ramo d'azienda organizzato per lo svolgimento di

attivitd di gestione di impianto di recdpéro di rfiuti speciali non -

perlcolosi ed inerti nonché dl esercizio di annesso impianto di

depurazione con relativo scarico al suolo e di lavorazione e
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recupero materiall inerti e di lavorazioni e scavi. Si precisa che |l
contratto risulta subordinato alla reallzzazione, entro 1| 31 maggio
2012, di particolart condizioni, dencminate “condizioni sospensive”,
ben esplicitate all'art. 2.3 dello stesso. Dalle comunicazioni
intercose con il curatore del fallimento, si @ potuto prendere atto
che quest’uitimo ha richiesto la risoluzione di tale contratto, tramite
istanza depositata presso il Tribunale di Treviso in data
08/02/2012, in quanto non ha ritenuto conveniente per la
procedura subentrare al contratto suddetto, successivamente, In
data 16/02/2012, I'll.mo sig. G.D. del procedimento ha autorizzato

a procedere come richiesto.

Iscrizioni e Trascrizion! Pregiudizievoli
Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri
immobiliarl di Treviso si sono potute riscontrare le seguenti
Iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievoll gravanti sul beni di cul |l
presente fotto:
- ISCRIZIONE R.G. n. 17332 e R.P. 4320 del- 10 aprile 2006 -
Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo,
rogite del Notaio Favarato Anna di Follina rep. 9338/1899 del 24
marzo 2006, a favere della (MENEED contro QGGG
‘; la somma garantita comprese spese accessorie ed Interessi &
di complessive € 540.000,00; la durata de! mutuo & di anni 10, gli

immobili colplti sono esclusivamente i mappall 159, 160, 201 e 202;
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- ISCRIZIONE R.G. n. 38415 e R.P. 9795 del 27 luglio 2006 -
Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo,

roglto del rogito del Notaio Costantino Salvatore di Conegliano rep.

10854 del 19 luglio 2006, a favore delia JSENRIEEENIN.
EPSESI: ontro WENMERENNRR; 2 somma

garantita comprese spese accessorie ed Interess! & di complessive €
1.050.000,00; la durata del mutuo & di anni 10, gli immoblli colpiti
sono ésclusivamente | mappali 161, 166, 167, 168, 169, 170, 172,
288 e 171 (attualmente soppresso € sostituito dal m.n. 932 sub 1);
Successivamente con ANNOTAZIONE R.G. 23444 e R.P. 3550 del
16 glugno 2008 — Annotazione a Iscrizione per restrizione di beni,
rogito del Notalo Costantino Salvatore di Conegliano rep.
12455/3032 del 15 magglo 2008, si & provveduto a liberare i m.n.
161, 166, 167 e 288 (fermo restando il gravare delfipoteca sugli
altri immobili non liberati);

- ISCRIZIONE R.G. n. 22500 e R.P. 4952 del 09 giugno 2008 —
Ipoteca Volontaria derivante da Coﬁcessione a Garanzia di Mutuo,
rogito del rogito del Notalo Costantino Saivatore di Cenegliano rep.
12503/3055 del 05 glugno 2008, a favore della (SN
SRS contro m ; la somma garantita
comprese spese accessorie ed Interessi & di complessive €
1.440.000,00; la durata del mutuo & di anni 12, la presente colpisce

esclusivamente | mappali 161, 162, 163, 166, 167 e 288.
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- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 —
Ipoteca Giudlzlaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della (EENGCEENGG_—_——E
kontro (NENESERSERIDNEN.,

la somma garantita & di complessivi € 1.200.000,00.

- ISCRIZIONE R.G. n. 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 -
Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della ‘SN

SRRy Contro~TNNMMERRNNe, 12 somma
garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione dei beni

Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha considerato la
consistenza del beni, l‘attuale condizione statico-conservativa, la
previsione urbanistica stabilita dall’adottato Plano di Assetto del
Terrltorio Intercomunale e, di conseguenza, Ié possibilitd redditive
intrinsecamente derivanti da tali previsioni; in partlcolare, proprio in
riferimento a quest’ultimo aspetto ed alla mutazione di destinazione
(da * agricola -a=produttiva) lo scrivente ritiene sia necessario
adeguare il valore di stima alle “possibilita” generate dal nuovo
programma urbanistico, che determinano un'edificabilita dei terreni,
in precedenza vietata. Non essendo tuttavia stato adottato il Piano
degli Interventi, lo strumento cloé che stabilisce gli indici di

edificabilita deli‘area, non & possiblle determinare, ad oggi, Il
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volume complessivo che potra essere edificato su questo lotto.

Lo scrivente ha tuttavia formulato una propria valutazione, che ha
poi provveduto a raffrontare con | prezzi medi di vendita di ben
simili, al fine di “tarare” e proprie valutazioni anche in riferimento
al particolare momento in cui si trova |'attuale mercato immobiliare.
In considerazione di quanto premesso, lo scrivente ritlene pertanto
congrua una valutazione di € 10,00 al mq per I terrenl, siano essi
catastalmente identificati a prato o a seminativo; precisiamo che la
valutazione formulata & strettamente legata alle previsioni del
PAT.L | adottato e al mutamento di destinazione urbanistica
dell'area, da agricola a produttiva.

1l lotto 4 viene pertanto valutato dallo scrivente in complessivi

€ 314.650,00 (trecentoquattordicimilaseicentocinquanta euro)- -
comprensivi degli oneri dovuti alla regolarizzazione degli abusf

edilizi, e sono stati cosi determinati:

159 |prato arborato 3,860( € 10,00 € 38.600,00
160 | semin arbor 3.028! € 10,00 € 30.280,00
161 |semin arbor 2.273| € 10,00 € 22.730,00
162 |semin arbor 2.256| € 10,00 € 22.560,00.
163 | semin arbor 1.350] € 10,00 € 13.500,00
166 |prato 187 € 10,00 € 1.870,00
167 | semin arbor 1,790} € 10,00 € 17.900,00
168 |semin arbor 4.378| € 10,00 € 43.780,00
169 | prato arborato 621| €10,00 € 6.210,00
170 |semin arbor: 4.548| € 10,00 € 45.480,00
172 | semin arbor 1.396| € 10,00 € 13.960,00
201 |prato 1.140] € 10,00 € 11.400,00
202 |prato 2.190| € 10,00 € 21.900,00
288 |semin athor 1.847| € 10,00 € 18.470,00
fabbr. urb. da

171 |accert. 2.601| €10,00 € 26.010,00
932 |capannone - € 20,000,00

TOTALE LOTTO 4| € 314.650,00
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Si precisa che in capo al mn. 171 insiste un capannone, gla
ampiamente descritto, identificato al Catasto Fabbricatl al mn. 932;
benché le previsioni del P.A.T.I. potrebbero consentire la
realizzazlone di un volume edilizio, ad ogagi i capénnone costltulsce
un abuso edilizio non sanablle, e pertanto lo scrivente ritiene che
la presente valutazione debba considerare 1| costo di demolizione

stimato in € 20.000,00.

Stabilito pertanto il valore da attribuire ai beni del presente lotto, lo
scrivente ritiene di dover formulare le seguenti osservazioni in
riferimento alla congruitd dei corrispettivi inseriti nel contratti di

affitto e nel preliminarl di vendita sottoscritti da { S SRREENNR

4 in particolare, In riferimento a:

= Preliminare di vendita NN e
del 07/12/2011 riferito al mn. 159-160-201-202:
- Sup. complessiva 10.218 mq
- Valutazione dello scrivente > € 102,180,00
- Valore del confratto - € 44.000,00
Lo scrivente Htiene che, considerate le previsioni del P.A.T.L.
(destinazione produttiva dellarea e. potenzlalita edificatoria) 1l
valore concordato nel contratto preliminare di vendita sia
sottostimato; il valore contrattuaimente concordato di €
44,000,00 pud infatti risultare congrua, a parere dello

scrivente, solo nel caso si trattasse di terreni agricoli.
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o Contratto di locazione di terreno con preliminare di
compravendita ISR / SO,
07/12/2011 riferito al mn. 171.:

- Sup. complessiva 2.601 mq
- Valutazione dello scrivente > € 26.010,00
- Valore passivo a carico del mappale > € 20.000,00
- Valore del contratto > € 792,00 canone annuo / € 11.305,00
Lo scrivente ritiene che, considerate le previsioni del P.A.T.L
(destinazione produttiva dell'area e potenzialitd edificatoria) il
valore concordato nel contratto preliminare di vendita possa
ritenersi sovrastimato: si ricorda che, come richiamato nello
stesso preliminare, il valore contrattualmente concordato di €
11.305,00 & stato formulato considerando la svalutazione
prodotta dall'abuso edilizio non sanabile esistente. Ad oggi
infatti il valore del terreno (stimato in € 26.010,00) viene
compromesso dal costo di demolizione del fabbricato abusivo
non sanablle causando pertanto un valore complessivamente
valutato in € 6.010,00.
-=00--
LO 5
Per la quota di 1/1: COMUNE di FOLLINA
~ Catasto Terreni Foglio 13

« Mappale 736 - Seminativo arborato - classe 2 - ha. 0.60.67
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Descrizione

Trattasi di terreno pianegglante, posto allincroclo. tra due strade
sterrate, proseguimento di Via Fassa e della strada che conduce
verso la parte orientale della zona industriale/attigianale; I'area,

avente un'estenslone di ca. 6.067 mq, & attualmente coltivata.

Destinazione Urbanistica

Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica tllasciato dal
Comune di Follina il 18/10/2011, 1l terreno in oggetto & classificata
come Zona Territoriale Omogenea “E2 - Zona agricola di primaria
importanza”, Sostanziali modificazioni sono state Invero Introdotte
dal P.A.T.1. adottato in data 14/03/2011, nel quale il lotto 5 I'area sl

inserisce in Ambito Tetritoriale Omogeneo “insediativo a prevalente
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destinazione produttiva” (AT.0. F2.1; cfr. artt. 44 e 47 delle
N.T.A.). Si precisa che ad oggl, non essendo ancora stato adottato
il Piano degli Interventi, non disponiamo delle Informazioni
necessarie e sufficienti a stabilire in quale misura tali terreni
possano risultare redditivl in riferimento- alla- loro - edificabilita;
tuttavia non possiamo che ritenere valide le Indicazioni presenti
negli atti pubblici-(P.A.T.I. adottato), e clog che |'area del presente

lotto prevede una destinazione d‘uso produttiva dei terreni.

Provenienza dei bepi

Il presente lotto & pervenuto alla NS in forza
dellatto di compravendita, del Notaio Salvatore Costantino,
repertorio . 13816/3916 del 05 agosto 2010, trascritto a Treviso In

data dell1l agosto 2010 ai n. 30836/19081.

Locazione dei beni

1 beni del presente lotto non risultanc oggetto di alcun contratto di

locazione o di vendita.

Dalle verifiche esegulte presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Treviso si sono potute riscontrare le seguenti
iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievoll gravanti sui benl di cul il

presente lotto:
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- ISCRIZIONE R.G. n. 30837 e R.P. 6984 del 11 agosto 2010 -
Ipoteca Volontaria derlvante da Concessione a Garanzia di Mutuo |
Fondiario, rogito del Notaio Costantino Salvatore di Conegliano rep.
13817/3917 del 05 agosto 2010, a favore della S ppaan*
SRR
per la somma garantita comprese spese accessorie ed interessi & di
complessivi €. 1.000.000,00; la durata del mutuo & pari ad anni 10;
- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 -
Ipoteca Giudizlaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della SEREREEEND
AR eassagy. Contro SRR
la somma garantita & di complessivi € 1.200.000,00;

- ISCRIZIONE R.G. n. 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 -
Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della SN
Anaeas Contro dWENINNNSNNNS., o somma

garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione dei beni

Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha conslderato la
consistenza dei beni e la previsione urbanistica stabilita
dalladottato Piano di Assetto del Territorio Intercomunale e, di
conseguenza, le possibilita redditive intrinsecamente derivanti da

tali previsioni; in particolare, proprio in riferimento a quest’ultimo
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aspetto ed alla mutazione di destinazione (da agricola a produttiva)
lo scrivente ritiene sia necessario adeguare il valore di stima alle
“possibliitd” generate dal nuovo pregramma urbanistico, che
determinano un‘edificabilitd del terrenl, In precedenza vietata. Non
essendo tuttavia stato adottato il Piano degll Interventi, lo
strumento cioé che stabilisce gli indici di edificabilita dell’area, non
& possibile determinare, ad oggi, il volume complessivo che potra
essere edificato su questo lotto. Lo scrivente ha tuttavia formulato
una propria valutaiione, che ha poi provveduto a raffrontare con i
prezzi medi di vendita di beni simill, al fine di “tarare” le proprle
valutazioni anche in riferimento al particolare momento in cui si
trova I'attuale mercato immobiliare.

In considerazione di quanto premesso, lo scrivente ritiene pertanto
congrua una valutazione di € 10,00 al mq; si precisa nuovamente
che la valutazione .formuiata & Strettamen;g legata alle prevision
del P.AT.I. adottato e al mutamento di destinazione urbanistica
dell’'area, da agricola a produttiva. Il lotto 5 viene pertanto stimato

in complessivi € 60.670,00 (sessantamilaseicentosettanta euro):

" 736 | semin arbor | 6.06 j 60.670,00
TOTALE LOTTO 5| € 60.670,00

-00--

LOTTO 6)
Per la quota di 1/1: COMUNE di FOLLINA

Catasto Terreni Foglio 10
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o Mappale 1113 - Seminativo arborato - classe 2 - ha. 0.07.18

« Mappale 1114 - Seminativo arborato - classe 2 - ha. 0.06.13

Descrizio

Trattasi di terreni planeggianti posti su Via Cal di Mezzo, a confine
con altri lotti edificati (a nord e a sud) e con terreni coltivati (est);
allo stato attuale I'area, di complessivi 1.331 mgq, non risulta

coltlvata.

Figura 8 - Estratto di mappa (Comune di Follina Fg. 10)

Destinazione Urbanistica

Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Follina 1l 18/10/2011, il terreno in oggetto € classificata
come Zona Territoriale Omogenea “E3 - Zona agricola produttiva”,
vincolato da una 'fascia. dl rispetto stradale (FR1). II P.AT.L
adottato in data 14/03/2011 non Introduce variazioni; si ricorda
che, ad oggi, non & stato ancora adottato il Piano degli Interventi

che disciplini quanto previsto dal P.A.T.1L,
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Provenienza di ni

I mn. del presente lotto sono pervenuti alia-{ GG ipagin.:
in forza dell’atto dl compravendita, del Notaio Salvatore Costantlno,
repertorio n. 1484 del 12 febbraio 2003, trascritio a Treviso in data

del 11 marzo 2003 ai n. 9972/7033.

Locazione di ni
1 beni del presente lotto non risultano oggetto di alcun contratto di

locazione o di vendita.

Iscrizioni e Trascrizioni Pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri
immobiliarl di Treviso si sono potute riscontrare le seguenti
iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni di cui il
presente lotto:

- ISCRIZIONE R.G. n. 22500 e R.P. 4952 del 09 glugno 2008 -
Ipoteca Volontaria derivante da Concesslone a Garanzia di Mutuo,
rogito del rogito def Notaio Costantino Salvatore di Conegliano rep.

12503/3055 del 05 glugno 2008, a favore della~Nyinin

. 2 somma garantita
comprese spese accessorie ed interessi & di complessive €
1.440.000,00; la durata del mutuo & di anni 12,

- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 de! 7 ottobre 2011 —

Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
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Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della S-S

mp. Contro«<HuNENaNNDeVE

la somma garantita & di complessivi € 1.200.000,00;

- ISCRIZIONE R.G. n. 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 —
Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della

SN Contro ARNRENENNNNSNER:, |2 somma

garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione dei ben/

Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha considerato Ia
consistenza dei beni, I'attuale condizione statico-consetvativa € la
previsione urbanistica stabllita dal P.A.T.I. adottato; conslderate
quindl linsieme delle suddette caratteristiche, lo scrivente ha
provveduto a raffrontare la propria” stima con i prezzi medi di
vendifa di beni simili, al fine di “tarare” le proprie valutazioni anche
in riferimento al particolare momento (n cul si trova lattuale
mercato delle vendite immobiliari. In considerazione di quanto
premesso, 1o scrivente ritiene pertanto congrua una valutazione di
€ 6,00 al mq e pettanto il lotto 6 viene stimato n complessivi €

7.986,00 (settemilanovecentottantasel euro) cosi determinati:

ipolo: ul i, | valutazione |

1113 [ semin arbor 718 €6,00] €4.3080

1114 | semin arbor 613| €86,00) €3.678,00
TOTALE LOTTO 6| € 7.986,00
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LOTTO 7
Per la quota di 1/1: COMUNE di FOLLINA

- Catasto Terren! Foglio 13

o Mappale 742 - Vigneto - classe 3 - ha. 0.04.26

e Mappaie 744 - Prato - classe 5 - ha. 0.00.62

e Mappale 749 - Prato - classe 3 - ha. 0.02.61

s Mappale 922 - Seminativo arborato - classe 4-  ha. 0.02.54

e Mappale 924 - Seminativo arborato - classe 4-  ha. 0.20.96

e Mappale 926 - Prato arborato - classe 4 - ha. 0.00.89

e Mappale 927 - Prato arborato - classe 4 - ha. 0.00.46

« Mappale 928 - Prato arborato - classe 4 - ha. 0.03.07

« Mappale 929 - Prato arborato - classe 4 - ha. 0.07.24
Descrizione

Trattasi di terrenl in forte pendenza, predispostl e attualmente
lavorati a vigneto, che nel complesso occupano un‘area di ca. 4,265
mq (cfr. Fig. 9 - area in azzurro). L'accesso al lotto & garantito da

un tratto sterrato di Via Carniel.

Figura 9- Estratto di mappa (Comune di Follina Fg. 13)
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Destinazione Urbanistica

Secondo il Certlficato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune dl Follina il 18/10/2011, il terreno in oggetto & classificata
come Zona Territoriale Omogenea “E2 - Zona agricola di primaria
importanza” e "H20CNT - Aree contermini ai corsl dacqua”, vincolo
che limita fortemente gli interventi ammissiblll nei suddett! ambiti.

L'adozione del P.A.T.I. del 14/03/2011, secondo il quale I'area si
inserlsce in Ambito Territoriale Omogeneo “agricolo di planura”
(A.T.O. F3.1), non comporta significative modificazioni nella
destinazione delle aree. Si precisa tuttavia che, ad oggi, non & stato
ancora adottato il Piano degli Interventi che discipiini quanto

previsto dal P.A.T.IL.

veni loi beni
Gli immobili costituenti il presente lotto sono pervenuti alla SR
SRR n forza dellatto di compravendita, del Notaio
Anna Favarato, repertorio n. 9337/1898 del 24 marzo 2006,

trascritto a Treviso In data del 10 aprile 2006 ai n.ri 17331/10020.

Locazione aene

I beni del pres'ente lotto non risultano oggetto di alcun contratto di
locazione o di vendita; sl precisa che in data 01/08/2011 & stato
stlpulato un prefiminare di compravendita a cul tuttavia non &

segulta la stipula del contratto.
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Iscrizloni e Trascrizioni Pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Treviso sl sono potute riscontrare le seguent
iscrizionl e/o trascrizionl pregiudizievoll gravanti sui beni di cui il
presente lotto:

- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 -
Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegllano, aq favore della Jupner
Sic Sy MR SN S @ Contro Ay
Ay M, la somma garantita ¢ di complessivi €
1.200.000,00;

. ISCRIZIONE R.G. n. 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 -
Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingluntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore delia .-

st Cortro (N RN ST |2 somma

garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione dei beni

Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha considerato la
consistenza del beni, Vattuale condizione statico-conservativa, la
previsione urbanistica stabilita dall'adottato Plano di Assetto del
Territorio Intercomunale e, di consegueniza, le possibilita redditive
Intrinsecamente derlvanti da tali previsioni; considerate quindi

Mnsieme delle suddette caratteristiche Intrinseche del bene, Io
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scrivente ha provveduto a raffrontare la propria stima con i prezzi
medi di vendita di beni simil, al fine di “tarare” le proprie
valutazioni anche In riferimento al particolare momento in cui s
assesta l'attuale mercato delle vendite immobiliari. In
considerazione di quanto premesso, lo scrivente ritiene pertanto
congrua una valutazione di € 4,00 al mq per terreni a prato; dl €
5,00 al mq per terreni a seminativo e di € 15,00 al mg per terreni a
vigneto produttivo, Il lotto 7 viene pertanto valutato dallo scrivente

in complessivi € 24.096,00 (ventiquattromilanovantasel.euro) cosi -

determinati:
742 426| € 15,00} € 6.390,00
744 |prato 62! €4,00 € 248,00
749 |prato 261| €400 €1.044,00

922 |semin arbor 254| €500 €1.270,00|
924 |semin arbor |2.096| €5,00{ € 10.480,00
1.926 | prato arbor. 89| €4,00 € 356,00
927 [prato arbor. 46| €4,00 € 184,00
928 |pratoarbor. | 307| €4,00) €1.228,00
929 |prato arbor. | 724] €4,00| € 2.896,00

, TOTALE LOTTO 7 | € 24.096,00

..-00--
LOTTO 8)
Perla quotadi1/1: COMUNE dl FOLLINA
Catasto Fabbricati Sezione A Foglic 13
» Mappale 591 sub 2 - Cat. A/3,Cl. 2, vani 6 R.C, € 309,87
¢ Mappale 5i91 sub 3 - Cat. C/2, Cl. 5, mg 64 R.C. € 89,24
Catasto Terreni Foglio 13

e Mappale 921 - Seminativo arborato - classe 4 -  ha. 0.06.92
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¢ Mappale 923 - Seminativo arborato - classe 4- ha. 0.01.89

e Mappale 925 - Prato arborato - classe 4 - ha. 0.12.90

Descrizione

Trattasi di un fabbricato residenziale, con deposito e corte
esclusiva, situato nell'area orientale del Comune dI Follina (TV) ed
accessibile tramite un tratto sterrato di Via Carniel. I terreni {(mn.
921-923-925) costitulscono il glardino. di pertinenza del fabbricato

rurale.

Figura 10- Estratto di mappa (Comune di Follina Fg. 13)

1l lotto & interamente delimitato da una recinzione costituita da pall
in legno Infissi sul terreno a sostegno di una rete a maglie
metalliche, mentre sull'accesso (carrabile e pedonale) & presente

un muro costruito a secco con pietrame.
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1l fabbricato presenta una muratura in pietra (priva di isolamento),
solal Interpiano In legno (tavolato su travi in legno) e copertura con
struttura lignea rivestita con manto in coppi; la tipologia costruttiva
ed | materiali rinvenuti testimoniano l'eta dell’edificio (primo
dopoguerra) e la sua destinazione rurale. Limmobile originario
presenta una planta rettangolare, con il prospetto maggiore e
principale orlentato a sud/est, tipico della tradizione rurale, € si
sviluppa sul 3 piani fuori terra; al corpo di fabbrica principale sono
stati pol aggluntl ulteriori due corpi: uno realizzato lungo parte del
prospetto | nordfovest, limitato ad un solo piano fuori terra e
utilizzato come ampliamento dell'unita abitativa; un secondo corpo,
di 2 plani, & realizzato invece in aderenza al fronte nord/est ed &

destinato a deposito/magazzino (identificato dal subalterno 3).

L'abitazione presenta, al plano terra, una zona glorno di ca. 24 mq,
un locale utilizzato come cucina di ca. 12,40 e, ricavati dalla
superfetazione a nord, un bagno ed un locale utilizzato come
salotto con un angolo lavanderia; 1l planoterra presenta un‘altezza
netta Interna, sotto trave, di ca. 264 cm nel corpo originario,
mentre il corpo aggiunto, avente un unico piano fuori terra, ha una
copertura lignea ad 1 sola falda, con altezza netta Interna che va
da un minimo di 250 cm ad un massimo di 350 cm (misurazione

eseguita sotto trave).
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Figura 11 - Pianta Piano Terra (sub. 2)

Al plano primo, cui si accede tramite una scala in legno, trovano
posto due camere da letto rlspéttivamente.di ca. 15,8 e 13,9 m‘q
(altezza sotto trave pari a 252 cm); dal disimpegno tra le due
camere si apre una porta che conduce, sempre attraverso una
scala in legno, alla sofﬁtta.a:bltabile dellultimo piano, avente la
struttura di copertura ligneé a vista. (altézza media sbtto trave ca.
253 cm).

Per quanto concerne le fintture: al piano terra sl rileva una
pavlm_gntazione in cotto nella zone giorno, soggiorno € éucina,
mentre nel bagno le piastrelle ceramiche fungono da rivéstimento
sia del pavimento che delle paretl; ai pianl superlor, invece, I
pavimento & caratterizzato da listoni In legno, in alcuni casi di
recente posa. Le paretl sono intonacate; i serramenti, sia interni

che esterni, sono In legno con scuri anch’essl in legno; le
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forometrie del locali sogglormo e bagno (piano terra, corpo

aggiunto) sono dotate di inferriate anti-intrusione.

CAMERA =51 CAMERA
16,78 mq 13,84 mq
M= 2,52 M ] hmoa = 252M
e Nieorrs® 248 m]| : ,

= — TRt
tw=2,07 m .
SOFFITTA '
38,38 mg .
] = — HERnann

Figura 13- Pianta Piano Secondo (sub. 2)

Dotazloni tecnologiche

Tl fabbricato non risulta dotato di un allacciamento allacquedotto
pubblico, ma il rifornimento di acqua potabile sembra provenire,

come dichiarato dal locatario dellimmobile, da una derivazione
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dell'utenza della sede operativa della S SRNESINNEEN- (cfr. Lotto
4); non & presente implanto fognarlo, lo. smaltimento dei reflui
viene infatti eseguito tramite raccolta su vasche Imhoff soggette a
periodico svuoi:amento. Limpianto elettrico & costituito da
coﬁdutture entro muratura e da passaggi esternl mediante cavi a
treccia flssati alle travature in legno del solai; {alimentazione
proveniente dal fornitore di energia elettrica arriva al contatore
ENEL, posizionato In prossimita del cancelletto esterno, all'interno
di un ldoneo contenitore dotato dl sportello di protezione; il
contatore dista circa una decina di metri dal fabbricato e l'energia &
convogliata net vano Iavanderia'posta al piano terra del fabbricato
(superfetazione) ed intercettata da appositi dispositivi di slcui'ezza
(salvavita e differenziali). Il riscaldamento dell'unita & affidato a
radiatori individuali a scambio diretto, alimentati a gas GPL
custodito in apposlta cisterna interrata posto nell’area esterna della
pr_oprieté; fn ogni locale & presente un radiatore. Al piano terra,
nella zona soggiomo, si riﬁvlene un caminetto a legna, mentre nella
zona cucina & stata Installata una stufa (tipo cucina economica) che
fornisce il calore ad un radlatore del tipo scalda-salviette posto nel
bagno; si rinviene inoltre, nel locale Bagno del piano tefra, un
boliitore elettrito per |la produzione di acqua calda. Si precisa che il
locatario ha dichiarato, in sede di sopralluogo, di aver
personalmente dotato I'immobne della cucina economica, dello

scalda-salviette e del bollitore elettrico rinvenuti. Lo scrivente vuole
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tuttavia sottolineare che linvolucro edilizio & costituito da murature
praticamente prive di qualsivoglia coibentazione, motivo per il quale
il riscaldamento degli ambienti risulta sicuramente molto oneroso;
le caratteristiche tecniche ed il numero di radiatori individuali
presenti nel fabbricato permettono tuttavla, ad opinione dello
scrivente, dl generare uno sviluppo calorifero sufficiente al
fabbisogno energetico delle volumetrie da riscaldare; ulteriormente
la stufa (tlpo cucina economica) rappresenta una valida
integrazione soprattutto per la mezza stagione; anche il caminetto
s| ritiene sia sufficiente a riscaldare la zona soggiorno.

Per quanto concerne il subalterno 3, trattasi di un corpo aggiuntivo
destinato a deposito, ev.i'dentemente riatto della stalia/flenile a
servizio del fabbricato principale; le caratteristiche strUtl:uraIi s0N0
le medesime gid descritte, con muratura in. pietra, -pavimento
controterra originario in pietra, solai interplano In compensato a
lastre sormontato da un tavolato di finitura e poggiante su travi
lignee grezze non trattate; & presente una copeltura' a doppia falda

con struttura lignea a vista.

DEPOSITO 1 | DEPOSITQ 2 -
27,01 mg MABmg

Figura 14- Pianta Piano Terra (sub. 3)
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L'accesso ai planl superiori avviene, per il Deposito 1, tramite una
provvisoria scala in legno addosseta alla parete, mentre nel solaio
interplano del Deposito 2 & presente una botola che permette
Iingresso al piano primo per mezzo di una scala a pioll. Si precisa
che la scala prowvisoria del Deposito 1 & stata fornita ed installata

dal conduttore.

§

72 YA

Z DEPOSITO 1 DEPOSITO 2
% 27,01 mg : 1428 my
Ao

Figura 15- Pianta Piano Primo (sub. 3)

Le forometrle del piano primo, poste sul fronte sud del fabbricato,
sono chiuse, per entrambi i locall, da serrament vetrafi fissi di
recente Installazione (chiusure realizzate dal conduttore); sul fronte
bosteriore 50N0 bresenti finestre, sia al piano terra che al piano
primo, dotate di scuri in legno e inferriate. Le pareti interne dei
depositi non sono intonacate e rivelano la struttufa lapidea della
componente muraria; i solai in legno rinvenuti‘ in sede di
sopralluogo sono stati installati dal conduttore sulle travature
grezze otiginarie. Al piano terra sono presenti scuri in legno a
chiusura degli accessi; | locali deposito sono dotat! unicamente di

impianto elettrico.
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Regolarita edilizia

L'accesso agli atti presso ['Ufficio Tecnico del Comune Foliina ha
portatp alla luce una sola pratica edllizie a carico del presente
fabbricato, che rlsulfa edificato prima del 1967; trattas! di:

- Denuncia Inizio Attivita presentata in data 12/03/2004 prot.
002288, pér la manutenzione straordinaria del mn, 591 sub 1-2-3;
Yintervento ﬁrevedeva il rifacimento delle pavimentazioni interne
con materiali tradizionali (cotto e pietra al piano terra; tavolati In
larice ai piani superiori); limpermeabilizzazione della copertura;
Wfacimento parziale degll intonaci interni, sostituzione di alcuni
serramenti estérni, rifacimento dellimplanto  termico con
sostituzione degli apparecchl scaldanti e delle tubazioni di
derivazione della caldaia.

Benché sia per buona parte evidente Vopera di manutenzione
eseguita, non si rinviene alcuna caldala a servizio dell'unita.
Diversamente, si riscontrano difformita dello stato di f_atto rispetto

alle planimetrie catastali rinvenute nell'accesso agli atti presso
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{'ufficio territorialé del Catasto, ed in particolare, per quanto
concerne la porzione adibita ad abitazione (sub. 2):

- forometrie: al piano primo si rlleva una finestra sul fronte sud, in
corrispondenza del disimpegno tra le camere; tale forometria non &
presente nella planimetria catastale; al plano terra del locale
cantina/lavanderla una porta (cfr. planimetrie catastal]) & stata
sostitulta, nella realta, da una finestra;

- altezze interne. nel plano terra si riscontra uno scostamento di 4
cm tra I'altezza rilevata (altezza sotto trave pari a 264 cm) e quanto
indicato nelle planimetrie catastali (260 cm), mentre nel corpo
aggiunto l'altezza variabile della copertura a falda comporta un
valore medio dl ca. 300 cm (éontro | 250 cm Indicati nelle
planimetrie catastali); nelle stahze del piano primo si rileva una
variazione di +3 cm dell'altezza netta interna (252 cm rilevati
contro i 250 cm accatastati), che si riduce Invece a -2 cm nel
disimpegno (rilevati 248 cm); per quantd riguai'da Il piano secondo,
andamento a doppia falda della copertura comporta un‘altezza
media sotto trave di 253 cm (+ 78 cm rispetto all‘altezza indicata
nelle planimetrie catastali).

1l rilievo della porzione‘di fabbricato adiblta a deposito/magazzino
(sub. 3) ha invece rilevato le seguent! difformita rispetio alle
planimetrie catastali:

- forometrie: diversamente da quanto rappresentato nelle

planimetrie, sul fronte nord-occldentale sono presentl 2 finestre al
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plano terra e due finestre al piano primo, una per ciascun locale di
deposito; le aperture a piano primo de! fronte principale sono state
chiuse con serramenti vetrati fissi;

- gltezze Interne:. variazioni significative sono state rilevate nel
locale Depositd 1, dove |'altezza sotto trave al piano terra & parl a
206 cm (contro i 220 cm dichiarati) e al plano primo, con [a
presenza della copertura a doppia falda, si ha un'altezza media
sotto trave di ca. 232, significativamente maggiore dei 160 cm
indicati nelle planimetrie catastali;

- Degosite 2. dalie planimetrie catastali tale locale risulta sviluppato
unicamente al piano terra, con un‘altezza interna dichiarata di 400
cm; In fase di sopralluogo & stata invece rilevata la presenza di un
solaio interpiano, che determina una divisione del locale su due
livelli, aventi e medesime altezze interne del Deposito 1; sl precisa
tuttavia che il conduttore dellimmebile ha dichiarato di aver

personalmente Instaliato tale solaio.

Le difformitd catastall sopra desctitte dovranno pertanto essere
sanate previa presenfazlone, da parte di un tecnico abilitato, di una
pratica DOCFA per variazione catastale, con un costo che si stima
in € 700,00 per la prestazione professionale, in € 100,00 di spese
vive (deposito planimetrie presso I'Agenzia de! Terrltorio) oltre alla
sanzione amministrativa che verra calcolata in sede di

presentazione della pratica.
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Destinazione Urbanistica

Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica tllasciato dal
Comune di Follina il 18/10/2011, i mn. 921-628-591 sono
classificati come Zona Territoriale Omogenea “E2 - Zona agricola di
primaria Importanza” e “H20CNT - Aree contermini ai cors|
d'acqua”, mentre il mn. 923 risulta classificato unicamente come
zona “E2 - Zona agricola di primaria importanza” .

L'adozione del P.AT.I. del 14/03/2011, secondo il quale larea si

inserisce in Ambito Territoriale Omogeneo agricolo di pianura

(A.T.O. F3.1), non porta particolari modificazioni nella destinazione -

delle aree. Si precisa che ad oggi non & stato ancora adottato ii

Piano degli Interventi che disciplini quanto previsto dal P.A.T.I,

Provenienza dei beni

Gl immobili costituenti il presente lotto sono pervenuti alla Sl
“‘ in forza dell'atto di compravendita, del Notalo
Anna Favarato, repertorio n. 9337/1898 del 24 marzo 2006,
trascritto a Treviso in data del 10 aprile -2006 ai numeri

17331/10020.

Locazione dei beni
1l lotto in oggetto risulta attuaimente locato al sig. SEEERSIRY in
forza de! contratto di locazione registrato presso I'Agenzia delle

Entrate — Ufficio di Vittorlo Veneto in data 25/03/2009, serie 3, n°®
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456, con durata prevista (ai sensi dell'art. 2, comma 1, della Legge
9 dicembre 1998 n° 431) di 4 annl e preclsamente dal 01/04/2009
al 31/03/2013, periodo rinnovabile di altri 4 anni.

Il contratto prevede un canone annuo convenuto in € 7.200,00
(settemiiaduecento/00) annui da corrispondere In rate mensili
anticipate pari ad € 600,00 da versarsi entro il 10 di ognl mese.
Congruita del canone di locazione: lo scrivente ritiene che,
considerata la consistenza del bene e lo stato conservativo, il
canone di locazlone stabilito in € 600,00 sia conforme ed in linea

alle attuall valutazionl di mercato.

Iscrizionl e Trascrizioni Preqiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Treviso si sono potute riscontrare le séguenti
iscrizioniefo trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni di cul |l
presente lotto: -‘ |
- ISCRIZIONE R.G. n. 17332 e R.P, 4320 del 10 aprile 2006 —
Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo,
rogito del Notaio Favarato Anna rep. 9338/1899 del 24 marzo
2006, a favore delia NS contro SRRt
la somma garéntita comprese spese accessorie ed interessi & di
complessive € 540.000,00; la durata de! mutuo & di anni 10, gl

immoblli colpiti sono esclusivamente It mappale 591 sub 2 € su 3;
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- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 —
Ipoteca Gludiziaria derlvante da Decreto Ingluntivo del Tribunale dI
Treviso Sez. staccata di Conegliano, aq favore della Sl
S e 4l AN s amm. Contro SESF

s Ml a somma garantlta & di complessivi €
1.200.000,00;

- ISCRIZIONE R.G. n. 37792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 -
Ipoteca Gludiziaria derivante da Decreto Ingluntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della N Y.

AN Contro 4D SN, '@ somma
garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione del beni

Lo scrivente, nel formulare la proptia stima, ha considerato la
consistenza dei beni, I'attuale condizione statico-conservativa, la
previsione urbanistica stabilita dall'adottato Piano di Assetto del
Territorlo Intercomunale e, di conseguenza, le possibilita redditive
intrinsecamente derivanti da tall previsioni; considerate quindi
I'insieme delle suddette caratteristiche, lo scrivente ha provveduto a
raffrontaré la propria stima con i prezzi medi di vendita di beni
simili, al fine di “tarare” le proprie valutazionl anche in riferimento
al particolare momento in cui si assesta |'attuale mercato delle
vendite Immobillari. In considerazlone di quanto premesso, lo

scrivente ritiene pertanto congrua una valutazione di € 750,00 al
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mq per il fabbricato residenziale, di € 400,00 al mq per la porzione
d immobile uso magazzino e di € 4,00 al mq per terreni di
pertinenza. 1l lotto 8 viene pertanto valutato dallo scrivente in
complessivi € 180.684,00 (centottantamilaseicentoottantaquattro
eu'ro)} comprensivi degli oneri dovuti alla regolarizzazione delle

difformita catastali rilevate, e cosi determinati:

i

591 sub 2 | residenzlale 184 | € 750,00 € 138.000,00

591 sub 3 | magazzino __87] € 400,00 € 34.800,00

921 semin arbor 692| €4,00 € 2.768,00.

923 semin arbor 189| €4,00 € 756,00

925 prato arbor.  11.290] € 4,00 € 5.160,00
591 .. diiformitd catastale - €800,00|

" TOTALELOTTO 8| € 180.684,00

--00--
LOTTO 9
Per la quota di 1/2:
COMUNE di VITTORIO VENETO
Catasto Terreni Foglio 22
¢ Mappale 10 - Pasc. Cespug. - classe 2 - hé. 0.09.06
. Mabpale 11 - Incolto produttivo - classe 2 - ha. 1.08.83
» Mappale 29 - Pasc. Cespug. - classe 2 - ha. 0.04.93
¢ Mappale 30 - Pasc. Cespug. - classe 2 - ha. 2.19.49
« Mappale 48 - Pasc. Cespug. - clas_se 2 - ha, 2.78.67
escrizione
Trattasi di terreni poco accesslb_iii e adibiti prevalentemente a

bosco.
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Destinazipne Urbanistica

Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasclato dal
Comune di Vittorio Veneio In data 13/10/2011, i mn. 48 &
classificato come Zona di tipo “E — Zone a destinazione agricola e
tutela amblantale” distinte nelia sottozona E1ACO, V'area & soggetta
al vincolo del beni paesaggistic! di cui alla parte III Tit. I D.Lgs.
42/2004 ed al vincolo idrogeologico come previsto dal R.D.L. n.
3267 def 1923.Imn, 10, 11 e 30 sONo c_lassificati come “E - Zone
a destinazione agricola e tutela amblentale” di cui una porzigne
distinta nella sottozona E1ACO, e porzione distinta nella sottozona
E1AC1; Iarea & soggetta al vincolo dei beni paesaggistici di cui alla
parte ITT Tit. I DiLgs. 42/2004 ed al vincolo idrogéologico come
previsto dal R.D.L. n. 3267 del 1923.

1 mn. 29 & classificatc come Zona di tipo “E — Zone a destinazione
agricola e tutela ambientale” distinte nella sottozona E1AC], Yarea
& soggetta al vincolo dei beni paesaggistici di aul alla parte I1I Tit. I
D.Lgs. 42/2004 ed al vincolo idrogeolagico come previsto dal R.D.L.

n. 3267 del 1923.

Provenjenza dei beni
Gli immobiil costituent! it presente lotto sono pervenuti alla "Gl
oINS, in forza delfatio di compravendita, del Notaio

Saivatore Costantino, repertorio n. 11779/2603 del 13 luglio 2007,
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trascritto a Treviso in data del 09 agosto 2007 al numeri

39637/22205.

Locazione del bene

1l lotto In oggetto risulta attualmente locato al sig. AEEEGE—G——_—_—E—INN"
in forza del contratto di affitto di fondo rustico, stipulato in data del
07/07/2009 e registrato presso I'Agenzia delie Entrate — Ufficlo di

Belluno in data 08/07/2009, serie 3, n°® 1881, con durata prevista dl

10 anni e precisamente dal 01/07/2009 al 30/06/2019, con

scadenza Improrogabile e senza possibilita di rinnovo. Nel contratto
si specifica che, alla firma delio stesso, la porzione adibita a2 bosco
ceduo risulta pari ad ettari 05.98.69. II contratto prevede un
canone complessivo convenuto in € 10,00 (dieci/OO)_dé versarsi alla
firma del contratto.

Congruita del canone di locazione: lo scrivente ritlene che,
considérata la consistenza del bene e la destinazione, il canone di
locazione stabilito in € 10,00 (soluzione unica per 10 anni di affitto)

non sia congruo rispetto alle attuali valutazioni di mercato.

Daile verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri
immobiliarl di Treviso si sono potute riscontrare le seguenti
Iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievoll gravanti sui beni di cui il

presente lotto:
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- ISCRIZIONE R.G. n. 33973 e R.P. 7072 del 7 ottobre 2011 -
Ipoteca Gludiziatia derivante da Decreto Ingtuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, aq favore della SUBINGANE

Contro 4N

JsEmees, |z somma garantita & di complessivi €

1.200.000,00;

- ISCRIZIONE R.G. n. 3.?792 e R.P. 7811 del 9 novembre 2011 —
Ipoteca Giudiziaria derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Treviso Sez. staccata di Conegliano, a favore della SNEDIN—-

S Contro
garantita & di complessivi € 810.000,00.

Valutazione dei beni

Lo scrivente, nel formulare la propria stima, ha considerato la
consistenza del beni e Vattuale condizione statico-conservativa; ha
quindi raffrontato le proprle stime con i prezzi medi dl vendi_;_i_ di
bénl simili, al fine di “tarare” le proprié valutazioni anche in
tiferimento al particolare momento in cui si assesta latfuale
mercato delle vendite immobiliar. In considerazione di quanto
premesso, lo scrivente ritiene pertanto congrua una valutazione dl
€ 1,00 al mq con una valutazione complessiva del lotto 9 pari ad €

31.049,00, (trantunomilaguarantanove euro) cosi determinati:
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ipologia ) ./ mg [ valutazione

pascolo cesp. 906| €1,00 € 453,00

11 |incolto produtt. [10.883| €1,00| €5.441,50
29 |pascolo cesp. 493] €1,00f €2.768,00
30 - |pascolo cesp. |21.949) €1,00 € 756,00
48 |pascolocesp. 127.867| €1,00| €5,160,00

TOTALE LOTTO 9| € 31.049,00

--00--
LOTTO 10

Oltre ai beni immobili succitatl, la ditta GEE SEE__G_EE
risulta proprietaria di numerosi beni MOBILI, costituiti da mezzl
meccanici per il sollevamento e mavimento terra, da autoveicoli, da
varia attrezzatura e dal mobilio utilizzato nella sede operativa (lotto
4 )'é nella sede legale (unita immobiliare ad uso.dlrezionale, sito in
Folfina, Piazza IV Novembre, concesso In affitto alla QiR
WA, 22 SNV con contratto di locazione
del 04/10/2006). I beni inclusi nel presente lotto sono stati visionati
ed inventériati durante i Qéri soprélluoghl eseguiti bresso le sedi
della GEEEE VIR (operativa e legale) e presso un cantiere in
Cison di Valmarino; tutto cid che non & stato rilevato o messo a
disposiziche dello scrivente non & stato inciuso_nell'inventario e
nella successiva valutazione.

1 benl rllevati sono stati divisi in “categorie” e, In ciascuna di esse, &
stata fatta un‘utteriore suddivisione In sottogruppl “di
appartenenza”, in riferimento ad eventuali contratti e/o preliminart
esistenti che potrebbero trasferire la proprieta degli stessi beni. Per

clascun sottogruppo verra riportata una valutazione complessiva,
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INVENTARIO dei BENI VISIONATI

. AUTOMEZZI (cfr. Allegato 11.1)
I seguenti autovelcoll sono intestat! alla GNMIENTEGEGNGIGNSw. o

non risultano oggetto di alcun contratto di affitto © cesslone:

I

FIAT IVECO TURBO DAILY 35-10 - targa BD778EN: furgone
2500 cc con cassone e cabina allungata ribaltabile trilaterale;
FIAT IVECO 35 C12 HPI - targa CD167MB: furgone diesel con
cabina allungata e cassone ribaltabile trilaterale;

FORD TRANSINT 135 TDC - targa DA497EY: autocarro diesel
con cabina allungata e cassone ribaltabile trilaterale;

FORD TRANSINT 135 TDCI - targa DA498EY: autocarro diesel
con cabina aliungata e cassone ribaltabile trilaterale;

ZORZI T 18/15/D - targa AC37662: rimorchio a pianale
ribassato, lunghezza 9,400, larghezza 2,500, portata 17000 kg;
FIAT PUNTO 1.3 - targa CZ799JK: autocarro diesel

FIAT PUNTO 1.9 ELX JTD - targa CF4661YT: autovettura diesel

seguenti autovelcoli sono attualmente intestati alla SIS

ASRESENES. ma sono ricompresi nel contratto di affitto con

preliminare di acquisto di ramo d'azlenda (movimento terra)

sottoscritto con la “ il 05 dicembre 2011 (Rep.

14468):

1SUZU MOTORS LIMITED NQR70L MIDI - targa CK515ZC: auto-
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valutata in considerazione delle caratteristiche del bene, dello stato
conservativo e della capacita di realizzo riferita all‘attuale situazione
di mercato; si rimanda all'Allegato 11 per la distinta dei prezzi
stimati.

Si precisa tuttavia che in data 29 novembre 2011 tra_
W - 1 oGRS ¢ stato sottoscritto  un
contratto di affitto di ramo d'azienda con preliminare dl acquisto
sospensivamente condizionato, redatto a cura del notaio Salvatore
Costatino, rep. 14458/4369, registrato a Conegliano il 07/12/2011
al n. 5566; tale contratto colnvolge parte del beni mobili che dl
seguito sl andranno a descrivere; si precisa che Il suddetto
contratto risulta subordinato alla realizzazione, entro il 31 maggio
2012, di particolari condizioni, denominate “condizion! soSpenslve”,
ben esplicitate all'art. 2.3 dello stesso. Dalle comunicazioni
intercose con 1l curatore del fallimento, si & potuto prendere atto
che quest’ultimo ne ha richiesto la risoluzione, tramite istanza
depositata presso il Tribunale di Treviso in data 08/02/2012, in
quanto non ha ritenuto conveniente per la procedura subentrare al
contratto suddetto; successivamente, in data 16/02/2012, Ifill.mo
sig. G.D. del procedimento ha autorizzato a procedere come
richiesto. In conseguenza di cld |.beni oggetto del suddetto
contratto sono da considerarsi nella piena disponibilitd della

procedura.
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carro con ribaltabile, portata 2900 kg, con gru dietro la cabina
marca FASSI F40A.23 da 40q.li;

e FIAT DOBLO' CARGO MULTLIET - targa CY956MC: autocarro

» MERCEDES BENZ ACTROS 3391 - targa CN750MB: autocarro 3
assi con ribaltabile e géncio tralno, portata 12.300 kg;

e BERTOJA SUPERCONDOR 30L - targa AA75148: rimorchio a
pianale ribassato lunghezza 10,785, larghezza 2,480, portata
25800 kg;

» FIAT PANDA 4x4 MULTIJET - targa DA251EV: autovettura

o FIAT PUNTO 1.3 - targa CW527ZZ: autocarro diesel

Valutazion mplessiva  AUTOMEZZI > € 62.400,00
(sessantaduemilaquattrocento euro) di cul:

- A -> € 21.000,00
- SRS (Rep. 14468) > € 41.400,00

Si precisa che In sede di sopraliuogo & stata Inoltre rilevata
un‘autovettura MERCEDES BENZ ML 350 BLUETEC 4MATIC, targata
DYOO5SL, su cui gravava un leasing sottoscritto da AN
m‘ con la JNENEMSSRAINN. (n. 132513/1), per un
debito residuo di € 29.723,14; tuttavia, in data 30/10/2011, Il sig.
SN subcntrava al suddetto contratto di leasing, e
pertanto lo scrivente ritiene dl escludere tale bene dalla valutazione

del compendio del fallimento,
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MACCHINE MOVIMENTO TERRA (cfr. Allegato 11.2)

Le seguenti macchine per i movimento terra della NNNNGW-

0 cessione:

o CAT 318CN - matricola CAT 0318CEFAA00334: escavatore
cingolato (21 ton.) comprensivo di benna di ricambio, potenza
04 kWw;

o JCB 80.80 - matr. 1024495: escavatore cingolato

« JCB JS 145W TAB - targa ADW413: escavatore gommato (14,5
ton.) potenza 80 KW

e VOLVO EC 15 BXR - matr. VCEC15BRC/7214106A: mini
escavatore cingolato (1,5 ton.), potenza 11,1 kW,

e CAT 438 C - targe AAR312 -: terna rigida potenza 63,3, peso
9700 kg;

o MARTELLONE MONTABERT BRH501/2005

Le seguentl macchine per il movimento terra sono attualmente

intestate alla EETGENDNSNNNE: M3 SONO ricomprese nel

contratto di affitto con preliminare di acquisto dl ramo d'azienda

(movimento terra) sottoscritto con IR || 05 dicembre

2011 (Rep. 14468).

e BITELLI spa 58 - farga TVAF002: rullo compressore
monociiindrlco

« SPEEDYPIPE SP671/1450 per posa in opera tubature
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lutazi complessiva MACCHINE per il MOVIMENT
TERRA > € 76.500,00 (settantaseimilacinquecento euro) di cui:
~SemsePNNER. > € 74.000,00

- (Rep. 14468) > € 2.500,00

ALTRI MACCHINARI (cfr. Allegato 11.3)

I seguenti macchinari (sollevamento & movimentazione, macchine

da cantlere, ecc) dellaauuuiiRSENINNINE. non risultano oggetto

di alcun contratto dl affitto o cessione:

e SIMMA 12,42 - matr. 401169: Gru completa di carro e gruppo di
traslazione € éontrappesi in cemento;

e LUGLI 40 C: mulétto diesel (pottata 40 qg.li);

« DULEVO 200/5 - tarda CAAE247: macchina per pulizia stradale

e PULISCIPANNELLI 3P 80 JR

. n 4 Betonlere con motore elettrico, Hnvenute in uno stato dl
conservazione scadente

« GENSET: gruppo elettrogeno [non funzionante]

o ATLAS COPCO mod. XA40/06: elettro-compressore [non
funzionante]

« n. 2 Pompe elettriche ad immersione

o n.2 Aghl vibranti elettrici monofase

 BOSCH GSH-11-E: martello demolitore elettrico

« BOSCH GBH 2-26RE: tasseliatore elettrico

e SPIT 335: martello elettropneumatico perforatore scalpellatore
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« COMER Alrjet 100 + carrello: serbatoio per iniezioni
o HILTI: martello demolitore

« COMET KF Extra Premium 10.21: Idropulitrice

Le seguentl macchine della ChyiiMSNIPMSENERL. sono ricomprese

nel contratto di affitto con preliminare di acquisto di ramo d‘azienda

(movimento terra) sottoscritto con |a el i 05 dicembre

2011 (Rep. 14468):

« CONDECTA EUROKRAN 3510 - matr. 971135507: Gru a torre
girevole auto montante

o DALBE HS251 - matr. BR139NS: Gru auto montante - h=18,40
m, braccio=24,90 m, portata max 2000 kg, 10kw, V380

« BOBCAT FRANCE tipo 4290 modello T40140 - targa ADB630:
carrello con sollevatore a braccio telescopico (portata 40 q.li);

. KAESER M20 - SN. 1029: motocompressore, con gancio traino -
Pressione esércizio 7har, capacitd serbatoio 10 litr

« ARIETE DK 100 Lw.JD - matr. 3185: gruppo elettrogeno potenza

100 KVA

Valutazion wlessiva ALTRI MACCHINARI > €

26.140,00 (ventiseimilacentogquaranta euro) di cui:
- Al > € 6.490,00
- G (Rep. 14468) > € 19.400,00
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ATTREZZATURE (cfr. Allegato 11.4)
Le seguenti attrezzature della ‘S JUNJNAE. noN risuitano

oggetto di alcun contratto di affitto o cessione:

¢ n.1 CONTAINER uso deposito cantiere

n. 5 BOX WC uso cantiere (m120x120)

n. 2 CONTAINER monobiocco coibentati uso ufficio da cantlere

(400x240x270)

n. 3 CONTAINER in lamiera zincata, uso deposito (400x240x270)

n. 1 CONTAINER monoblocco colbentati uso ufficio/spogliatoio

cantlere, con 2 vani e un wc (800x240x270)

e PILOSIO PE 105/180: circa 1270 mq di ponteggi completi di
cavalletti, tavole zincate, botole, fermapled!, diagonali, correnti,
ecc.

« Diesel Tank CORRADO BASSAN mod. DT950: serbatoio da litri

950 di capacita

Le seguenti attrezzature sono invece ricomprese nel contratto di-

affitto con preliminare di acquisto di ramo d'azienda (movimento

terra) sottoscritto con |a NEMSENNAEN" ! 05 dicembre 2011 (Rep.

14468):

e PILOSIO PE 105/180: circa 230 mq di ponteggl completi d
cavalletti, tavole Zincate, botole, fermapledi, diagonali, correnti,

ecce.
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e PUNTELLI PILOSIO: circa 1000 puntelli, portata max 500 Kg,
altezza 1,80 - 3,20

e DOKA FRAMAX XLIFE: circa mq 200 dl casseforme a telaio
(2700x1350 con sottomisure e accessori)

e Diesel Tank EMILIANA SERBATOI: serbatoio da litri 626

e« LEGNAME varlo da cantiere presente nel piazzale magazzino:
tavole, morali, altro: in generale mal conservato ed esposto alle
intemperie

e MATERIALE FERROSO di varia origihne presente nel
deposito/magazzino: in generale mal conservato ed esposto alle
intemperie

e MATERIALE VARIQ: tubi, laterlzi, altro

Valutazione complessiva ATTREZZATURE > € 25.490,00
(venticinguemilaquattrocentonovanta euro) di cui:

. SIS > € 14.940,00

- S, (Rep. 14468) - € 10.550,00

MOBILI PER UFFICIO (cfr. Allegato 11.5)

I seguenti beni sono stati rllevati e inventariati negli uffici della
fallita, rispettivamente nella sede operativa (capannone abusivo,
cfr. Lotto 4) e nella sede legale (centro Follina).

SEDE OPERATIVA
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L'elenco che seque comprende | beni di proprieta della iR

——
» n.4 sedle imbottite con struttura in plastica su ruote

1 sedia Imbottita con struttura tubolare

1 sedia imbottita comprensiva di braccioli su struttura in acclalo

1 scrivania con 2 cassettiere in legno (effetto faggio) (foto 392)

1 armadio di 2 modull in laminato effetto frassino, con 4 ante

n. 5 sedie rivestimento in pelle, imbottite con braccioli con

struttura su ruote

n. 1 LOGOS 812 calcolatrice elettrica a nastro

n.1 plotter CANON BIW3000 (non funzionante)

n. 1 Fotocoplatore SELEX GR-1260

n. 1 OLIVETTI LOGOS 814T calcolatrice elettrica con stampa su

nastro

n. 2 aste metriche graduate (1 in cantiere-+1 capannone)

n.1 Laser SPECTRA L1145

1 registratore di cassa SAREMA EXTRA

Apache Bullseye 3 - Ricevente di controllo

I seguenti beni sono ricompresi nel contratto di affitto con
preliminare di acquisto di ramo d'azlenda (movimento terra)
sottoscritto con la — .-%| 05 - dicembre 20'1‘1 (Rep.
14468):
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2 armadi con scocca in laminato grigio e ante in laminato giallo
(6), In laminato grigio (15) e in vetro (1), per comple_ss_ivi 11
moduli

mobile basso con scocca e ante (3) in laminato grigio (3 moduli)

2 scrivanie in laminato finitura simil frassino completo di
raccordo angolare in matetiale plastico

1 tavolo in laminato finitura simll frassino

n.4 cassettlere su ruote in laminato effetto frassino con 3
cassetti e blocchetto di chiusura con chiave

1 armadio in legno a 5 moduli, con due ante in vetro, In legno e
riplani a vivd

n 1 armadi_o a 6 ante + 6 ante sopralzo, struttura e frbntali
faminato; n. 1 armadio a 4 ante + 4 ante sopralzo, struttura e
frontali laminato

scrivania in laminato composta da n. 2 tavoli collegati da
angolare plastico

n 1 PC RUGBY (Pentium4, 3,00GHz, S.0. XP Pro, 512 RAM),
completo di tastiera & mouse + n. 1 monitor 19" PHILIPS

n. 1 PC RUGBY (Intel Core Duo EG550, 2.33 GHz, 1 Gb RAM),
completo di tastiera e mouse + n. 1 monitor 19" SAMSUNG

n. 2 gruppi di continuita PCM

n. 1 tavolo in laminato

n. 1 stampante HP Designlet 70

n. 1 scanner EPSON PERFECTION V300 PHOTQ

73



n. 1 stampante HP LaserJet 1200

n. 1 SERVER ACER ALTOS G330 MK2 TT [3.00 GHz 4.00 Gb

RAM, S.0. a 64 bit] + tastiera Logitec + monitor 19" PHILIPS

n. 1 gruppo di continuita APC

n. 1 telefono AVAYA

n. 1 fax TRIUMPH-ADLER 925

n. 1 telefono centralino AVAYA

n. 1 PC RUGBY + tastiera e mouse + monitor 19" ACER

attrezzatura completa per analisi granulometrica

n. 1 autolivella PENTAX AP124

SEDE AMMINISTRATIVA
L'elenco che Segue comprende | beni di proprieta della 4
.
e n. 1 mobile In laminato effetto legno completo di 1 anta + 3
cassettoni |
« n. 1 tavolo In laminato grigio con annessa cassettiera
e n. 1 sedia in tessuto imbottita, dotata di schienale alto e
braccloli, struttura metallica su ruote
« n. 1 sedie in tessuto imbottita con struttﬁra metallica su ruote,
completa di braccioli
« n.2 sedie in tessuto imbottite con braccioll e struttura plastica su

ruote
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n. 3 scrivanie + n.1 tavolo in legno, collegate da angolari in
materiale plastico

n. 3 cassettiere (3+1 cassett!) su ruote con blocco di chiusura

n. 2 mobili bassi a 4 ante, con struttura e frontali in legno

n. 1 armadio a 3 ante +3 ante sopralzo

n.1 appendiabiti

n. 1 Olivetti LOGOS 692 calcolatrice elettrica con nastro

. 1 stampante HP COLOR LASERIET 2600n

n. 2 PC ACER VERITON M420 completo di tastiera e mouse
n. 2 monitor 17" SAMSUNG SYNC MASTER 1715

n. 1 scanner EPSON PERFECTION 3490PHOTO

n. 1 stampante HP COLOR LASERJET 4100

h. 1 PC-SERVER ACER ALTOS G330MK2 completo di tastiera
mouse + monitor 19" ACER

n. 1 slstema di backup IOMEDA 120 Gb

n. 1 router "3com" ADSL |

gruppo di continuita SINPEC

gruppo di continuita APC- Back UPS RS 800

gruppo di continultd APC- Back UPS RS 500

gruppo di continuita META SYSTEM Master

n. 1 calcolatrice elettrica a nastro TRIUMPH-ADLER 1100PD

n. 1 multifunzione Toshiba Studio 200

n. 1 fax OKIFAX 4580

Mappamondo smaltato
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Lampadatio in vetro dl Murano con n. 6 braccia (B.&T.
VECCHIO)

n.1 tavolo in legno con schienale

n. 1 scrivania in legno + n. 3 sedle in pelle Imbottite con
struttura lignea su ruote

n. 34 telefono centralino Telecom

n. 1 sedia in legno intarsiato e intagliato, con seduta e schienale
in paglia

n. 1 divano "Stile impero™ imbottito in tessuto, con struttura In
legno

n. 1 armadio metallico alto + n. 1 armadio metallico basso, a 3
ante scorrevoli ciascuno

scaffalatura metallica composta da n. 3 moduli (varié
dimensione) a 6 mensole clascuno

n. 1 tavolo in legno a forma di semicerchio

n. 1 sedia imbottita in tessuto verde con struttura plastica su
ruote

n. 1 calcolatrice elettrica a nastro CASIO DR-320ER

n. 1 moblle con struttura e ante (5) in legno

n. 1 armadio in legno a 6 ante + 6 ante sopralzo

n. 3 sedie In legno Intarsiato e intagliato, con seduta in paglia

h. 1 mobile basso in laminato grigio con blocchetto dl chiusura

n. 1 PC ENIAK completo di tastiera e + monitor 17" SAMSUNG

SYNC MASTER 1718
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» n. 1 stampante EPSON STYLUS C70

¢ n. 2 poltrone in velluto rosso

Valutazione complessiva MOBI UEFICT » € 7.695,00

(settemilaselcentonovantacinque euro) di cui;

- “ - €5.510,00
- S . (Rep. 14468) > € 2.185,00

Nel complesso, pertanto, il LOTTO 10, costituito da tuttl 1 beni
moblli rilevati, & valutato dallo scrivente in € 198.225,00
(centonovanta-ottomiladuecentoventicinque euro), di cui €
76.035,00 sono ricompresi nel contratto di affitto con preliminare di
acquisto di ramo d'azienda (movimento terra) sottoscrifto tra la
ek, - > T (| 05 dicembre 2011
(Rep. 14468).

--00--

BENI IN LEASING

Sl precisa che durante il soprailuogo neila sede operativa della

aaSaGee. (Via Madonna delle Grazie) lo scrivente ha

rilevato una Gru RAIMONDI MRT84, oggetto di un contratto di

leasing con A ERNERRRRRINNS Stipulato il 2 luglio
2009 ed Iidentificato al n. P0012870. Lo scrivente ritiene pertanto

opportuno stimare in € 4.000,00 (quattromila euro) il possibile

realizzo di un‘eventuale vendita dello stesso (cfr. Allegato 11.6).
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VALUTAZIONE CONCLUSIVA

Alla luce delle osservazioni prodotte, lo scrivete ritiene che |'attuale

valore del compendio della iy dllimps G s di

complessivi € 1.047.819,00 (unmilionequarantasettemilaotto-

centodiciannove euro) , come di segulto distinti:

Lofto 1 € 72.055,00
Lotto 2 € 122.364,00-
Lotto 3 € 32.040,00
Lotto 4 € 314.650,00
Lotto 5 ~ €60.670,00
Lotto 6 € 7.986,00
Lotto 7 € 24.096,00
Lotto 8 € 180.684,00
Lotto 9 € 31.049,00
Lotto 10 € 198.225,00
Beni in leasing € 4.000,00

In fede

Treviso, Il 18 magglo 2012

Il Perito

Allegati:
LOTTO 1
¢ Allegato 1.1 - Estratto di mappa

o Allegato 1.2 - Relazione Fotografica
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s Allegato 1.3 - Rilievo

¢ Allegato 1.4 - Planimetrie catastali
LOTTO 2 ®

e Allegato 2.1 — Estratto di mappa

¢ Allegato 2.2 - Relazione Fotografica
LOTTO 3

s Allegato 3.1 — Estratto di mappa

+ Allegato 3.2 — Relazlone Fotografica
LOTTO 4

« Allegato 4.1 - Estratto di mappa

e Allegato 4.2 — Relazione Fotografica
. | Allegato 4.3 — Rilievo

LOTTO 5

» Allegato 5.1 — Estratto dl mappa

o Allegato 5.2 — Relazione Fotografica
LOTTO 6

¢ Allegato 6.1 — Estratto di mappa

o Allegato 6.2 — Relazione Fotografica
LOTTO 7

o Allegato 7.1 — Estratto di mappa

» Allegato 7.2 - Relazione Fotografica
LOTTO8

» Allegato 8.1 — Estratto di mappa

¢ Allegato 8.2 — Relazione Fotografica
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Allegato 8.3 — Rilievo

Allegato 8.4 — Pianimetrie catastali

LOTTO 9

Allegato 8.1 — Estratto di mappa

LOTTO 10

Allegato 10 — Relazione Fotografica Lotto 10

VALUTAZIONI

Allegato 11.1 — Automezz
Allegato 11.2 — Movimento terra
Allegato 11.3 — Altri macchinari
Allegato 11.4 — Attrezzature
Allegato 11.5 — Mobilio uffici
Allegato 11.6 — Beni in leasing

Allegato 11.7 — Immobili
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ALLEGATO 2.

tratto ‘di-mappa
scala 1:2000

In Camdugna

]
F=—1700

"1:2000

CISON DI VALMARINO

9:21

18-Gen—2012
n. TV0010260/2012

Prot.

776.000 x 552.000 metri

Scala originale:
cornice:

Dimensione

18

Particella;

109

Comune :
Foglio
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di TREVISO — Direttore: ING. GIUSEPPE SACCONI

Per Visura

f TS f i

47

Pal dell'Olt

56

Vallene

——

30

51

53

31 Oz

B6

284 \
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ALLEGATO 9.1

Estratto di mappa
scala 1:2000 7

23—Apr—2012 15:55

Prot.

1:2000
776.000 x 552.000 metri

VENETO

Scala originale:

T411492/2012

.

cornice:

Dimensione



