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Lotto 001

Immobile in Acquasparta (TR), Frazione Portaria, Via 2 Gennaio n. 34-38
F, 64 p.lla 138 sub 11

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Proprieta per la quota di 1/1 di Piena Proprieta, derivante dal pignoramento eseguito a

carico dei seguenti soggetti:
- Sig.ra W per la quota di 1/6 di Piena Proprieta;
- Sig. ‘ er la quota di 4/6 di Piena Proprieta;
- Sig. Galeazzi Silvano per la quota di 1/6 di Piena Proprieta, su porzione di fabbricato
facente parte di un agglomerato edilizio ubicato nel centro storico dell’abitato della
Frazione di Portaria nel Comune di Acquasparta (TR) Via 2 Gennaio n. 34 e n. 38,
(catastalmente Via 2 Gennaio n. 34), con esposizione verso sud-ovest,
L’immobile ¢ sviluppato su tre livelli, al piano terra e primo, ad uso abitazione e al
piano seminterrato ad uso cantina.
L'unita immobiliare & cosi articolata:
- Al piano terra si compone di: ballatoio esterno d’ingresso, cucina, soggiorno e bagno;
- Al piano primo, due camere, due locali pluriuso e bagno;
- Al piano seminterrato, un locale con accesso autonomo ad uso cantina.
L’accesso all’abitazione avviene dal civico 38, mediante ballatoio esterno posto al piano
terra sul lato nord/est del fabbricato e dal civico 34, mediante vano scala interno
comune; la suddetta scala interna serve anche altre proprieta non oggetto di
pignoramento.
L’accesso alla cantina avviene direttamente dalla pubblica"
L’appartamento al piano terra e primo sviluppa una superficie lorda complessiva di mq
110,00, il ballatoio esterno una superficie di mq 4,50, la cantina di pertinenza una 2
superficie di mq 24,00.

ntificato al catasto fabbricati: intestato a:

3 R . 1t S SPIE . propricta per la quota di 1/6 di P.
-nato o< | SNSRI propricta per la quota di 4/6 di P. P.;

Y nato AN RSN, proprictd per la quota di 1/6 di P. P.
F.64 part. 138 sub.11, cat A/4, cl.3, cons. vani 7,5, di mq 126, Rendita €. 364,10,
immobile censito al Catasto Fabbricati del Comune di Acquasparta (TR), Via Due
Gennaio Portaria n. 34, piano S1-T-1;

- Derivante per Fusione del 14/03/2017 dal F.64 part.138 sub.1-6 (unitd immobiliari
soppresse).

F.64 part.138 sub.1 unita immobiliare soppressa, cat A/4, cl.3, vani 3, di mq 62, Via
Due Gennaio Portaria n.34, S1-PT-P1;

- Derivante per Variazione Toponomastica del 03/12/2014 prot. TR0140712 in atti dal
03/12/2014 dal F.64 part.138 sub.1 cat A/4, ¢l.3, vani 3;

- Derivante per Variazione G.A.F. Codifica piano incoerente del 14/05/2013 n.
TRO035916 in atti dal 14/05/2013 (n. 7513.1/2013) dal F.64 part.138 sub.1, cat A/4,
cl.3, vani 3;
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- Derivante per Classamento del 18/07/1985 in atti dal 25/08/1997 (n. 2762.1/1985) dal

F.64 part.138 sub.1, cat A/5, cl.2, vani 2,5;

- Derivante per Voltura del 21/10/1985 in atti dal 25/09/1987 (n. 750/1986) dal F.64
part. 138 sub.1, cat A/S, cl.2, vani 2.5;

- Derivante per Variazione del 18/07/1985 in atti dal 25/09/1987 sostituzione della
planimetria (n. 2732/19835) dal F.64 part.138 sub.1, cat A/S, cl.2, vani 2,5, che risulta
essere cosi censita fin dall’impianto meccanografico del 30/06/1987.

F.64 part.138 sub.6 unitd immobiliare soppressa, cat A/4, cl.3, vani 3,5, Via Due
Gennaio Portaria n.34, P1;

- Derivante per Variazione del 09/11/2015 (inserimento in visura dei dati di superficie)
dal F.64 part.138 sub.6, cat A/4, ¢l.3, vani 3,5;

- Derivante per Variazione Toponomastica del 03/12/2014 prot. TR0140713 in atti dal
03/12/2014 dal F.64 part.138 sub.6, cat A/4, cl.3, vani 3,5;

- Derivante per Variazione Toponomastica del 19/11/2002 prot. n. 110557 in atti dal
19/11/2002 (n. 18406.1/2002) dal F.64 part.138 sub.6, cat A/4, c¢l.3, vani 3,5;

- Derivante per Variazione rif. alla mappa del 14/05/1999 in atti dal 14/05/1999 (n.
C00684.1/1999) dal Tipo P prot.6676 anno 1981, cat. A/4, cl. 3 vani 3,5;

- Derivante per Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992 dal Tipo P prot.6676
anno 1981, cat. A/4, cl. 3 vani 3,5;

- Derivante per Classamento del 28/12/1981 dal Tipo P prot.6676 anno 1981 cat. A/,

- Derivante per Costituzione del 28/12/1981 in atti dal 30/06/1987 (n. 6.676/1981).

F.64 part. 138 Ente Urbano di mq 150, che risulta esserewgosi censitoin dall’impianto
meccanografico del 01/10/1970. ‘

N.B.: I pignoramento immobiliare n. 363 del 26/01/2017, grava sugli immobili
censiti_catastalmente al F.64 part. 138 sub.l cat. A4 e F.64 part. 138 sub.6 di
Acquasparta, i quali a seguito di variazione catastale per fusione di unita immobiliari,
del 14/03/2017 prot. TRO018054, venivano soppressi costituendo Uattuale consistenza
immobiliare F.64 part. 138 sub. 11, cat A/4 di Acquasparta.

Detta_variazione risulta dichiarata dallo scrivente anche nel verbale, di primo
sopralluogo effettuato presso 'immobile (Cfr. all n. 2).

2.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: centro abitato di frazione, dista circa 4 Km dal Comune
di Acquasparta, area pedonale, nella zona il traffico &
locale con parcheggi scarsi.

Servizi della zona:

la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:
residenziali, agricole

Collegamenti pubblici (km): autobus (0,3).
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3.STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo, 'immobile risulta occupato saltuariamente dai soggetti esecutati.

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1,
4.1.2.
4.1.3.
4.14.

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1.

4.2.3.

Iscrizioni:

IPOTECA VOLONTARIA n.3941 del 30/12/2004 (Concessione a garanzia di
mutuo): Con Atto notarile pubblico del Notaio Fulvio Sbrolli di Terni (TR) in data
29/12/2004 rep.144209, per un totale di € 100.000,00 di cui capitale € 50.000,00 per

la durata di 10 anni a favore di BANCA DELL’UMBRIA 1462 S.P.A. con sede in
Perugia (PG) contro i Sig, rlm per i
diritti di %2 di piena proprietd ciascuno sui seguentl 1mmob111 siti in Comune di

Acquasparta (TR) e censiti al F.64 part.138 sub. 1 cat A/4, e F.64 part.138 sub.6 cat
A/4.

IPOTECA GIUDIZIALE n.3967 del 31/12/2007: Atto Giudiziario emesso dal
Tribunale di Terni (TR) in data 25/07/2007 rep.2167, per un totale di € 70.000,00 di
cui capitale € 65.000,00 a favore di UNICREDIT BANCA SPA con sede in Bologna
(BO) contro tra gli altri, la Sig.ra « ‘per i diritti di %4 di piena
proprieta.

IMMOBILI: Tra le altre numerose consistenze immobiliari siti in Comune di
Acquasparta (TR) e censiti:

- F.64 part.138 sub.1 cat A/4;
- F.64 part.138 sub.6 cat A/4,

Pignoramenti:

PIGNORAMENTO n.563 del 26/01/2017: Atto Giudiziario emesso dall’Ufficiale
Giudiziario di Terni (TR) in data 31/12/2016 rep.3964 a favore di UNICREDIT
S.P.A. con sede in Roma (RM), contro il Sig} i1 per 1 diritti di 4/6
di piena proprieta e i Sig Ry b per i
diritti di 1/6 di piena propneta ciascuno.

IMMOBILI: Siti in Comune di Acquasparta e censiti:
- F.64 part.138 sub.1 cat A/4;
- F.64 part.138 sub.6 cat A/4.
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4.2.4.

Altre limitazioni d'uso: Nessuna

REPERTORIAZIONE: A TUTTO IL 24/04/2017.

4.3.Giudizio di conformita urbanistico - edilizia e catastale

4.3.1.

Conformita urbanistico edilizia:

Il fabbricato di cui & parte 'unitd immobiliare pignorata, ¢ posto nel centro storico
dell’abitato della Frazione di Portaria del Comune di Acquasparta ed ¢ parte di una
pil ampio agglomerato di fabbricati edificati in epoca remota, anteriormente al
01/09/1967.

Successivamente & stata presentata in data 09/04/1986, istanza di Autorizzazione
Edilizia, approvata dalla Commissione Edilizia del 29/04/1986 e rilasciata in data
02/05/1986 prot. n. 2337 per interventi di manutenzione straordinaria di rifacimento
del solaio di copertura e dell’ultimo solaio, con esclusione della costruzione dei
balconi.

In data 26/11/2004 con prot. 9314, & stata rilasciata D.I.A. per la ristrutturazione
interna dell’immobile, ma i lavori previsti del suddetto titolo, non sono mai stati
eseguiti.

Non risulta rilasciato alcun certificato di agibilitd e/o abitabilita per I'immobile in
questione.

Per quanto sopra, rispetto ai titolo edilizi autorizzativi reperiti presso il Comune di
Acquasparta (TR), sono state riscontrate le seguenti difformita:

Originariamente {"immobile era suddiviso in 2 unitd immobiliari autonome, come
risulta dai primi accatastamenti delle unitd immobiliari, censite con i subalterni 1 e 6
della p.lla 138 del Fg. 64 di Acquasparta.

La planimetria catastale del sub 1¢& stata presentata nell’anno 1985 (Cfr. all. 9), e
quella del sub 6 ¢ stata presentata nell’anno 1981 (Cfr. all. 10).

Ad oggi le suddette unita immobiliari risultano unite internamente fra loro, mediante
apertura su muratura portante effettuata al piano primo, per la quale non risulta
presentata alcuna pratica edilizia per fusione di unita immobiliare (Cir. all. n. 4).

- Relativamente alle suddette difformita, inerenti opere di apertura su muratura
portante al piano primo, le medesime essendo di carattere strutturale richiedono una
verifica locale ed interventi di cerchiatura.

1) Riguardo ai costi il sottoscritto pud stimare obbiettivamente, per la progettazione e
la sanatoria strutturale un importo pari ad € 5.000,00 oltre oneri.

2) I costi per la regolarizzazione urbanistico/edilizia ammontano complessivamente
ad € 2.800,00 oltre oneri compreso delle spese tecniche e delle sanzioni.

- La diversa distribuzione degli spazi interni al piano primo (antibagno) ¢ compresa
tra le attivita di edilizia libera per cui non ¢ previsto alcun titolo abilitativo.

Oneri totali € 7.800.00.
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4.3.2.  Conformita catastale:
Relativamente alla seguente unitd immobiliare, sono state riscontrate difformita
rispetto alla planimetria catastale reperita presso I’ Agenzia delle Entrate di Terni per
cui necessita di variazione catastale, in quanto:
- Al piano terra risulta mancante la finestra del bagno sulla parete sud del fabbricato;
- La rappresentazione grafica del piano primo dell’abitazione non ¢ corretta
(antibagno), inoltre I’altezza rilevata risulta di altezza variabile da m 1,65 min. a 3,26
max, anziché m 3,20,

Oneri totali € 600,00.

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali:
L'unitd immobiliare oggetto della presente relazione presenta un vano scala in comune con
altre unitd immobiliari, ma non risulta costituito alcun condominio.

Ulteriori avvertenze: Lo scrivente ha provveduto ad inoltrare apposita domanda presso la

Cancelleria del Contenzioso Civile del Tribunale di Terni, per conoscere eventuali cause in corso a

nome dei debitori esecutati, il Funzionario Giudiziario del Tribunale di Terni, certifica che in data

odierna risultano iscritti o pendenti procedimenti civili contenziosi nei guale ¢ parte la Sig.r” 6
elativamente ai Sig.ri JRRRy 0N risultano iscritti o

pendenti procedimenti civili contenziosi a loro carico. (Cfrall. n. 6).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:

mperl diritti di 1/6 di piena proprieta.
M) 11“ per i diritti di 4/6 di piena

nato M) I - i diritti di 1/6 di piena proprieta.
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6.2 Precedenti proprietari:
PROPRIETA’ AL VENTENNIO:

. G o S O o it di s di
iena proprieta.
“nma m m;}er i diritti di %2 di

piena proprieta.

- Per formalitd n.2851 del 20/05/1982 (Compravendita): Con Atto a rogxto del Notaio Carlo

Filippetti di Citta della Pieve (PG), coadiutore dell’ Avv. Luigi Mino Filippetti, in data 05/05/19
. 18.006 i Sig 4 M vendevano ai Sig.

che acquistavano il seguente immobile sito in Comune di

Acquasparta (TR) e denunciato con la scheda registrata il 28/12/1981 con il numero 6676 ed
insistente su, parte della particella 138 del foglio 64 del N.C.T. di detto Comune.

- Per formalita n.5345 del 25/10/1985 (Compravendita): Con Atto a rogito del Notaio Carlo
ilippetti di Terni (TR) in data 21/10/1985 rep.5910, i Sigri

p in regime di comunione legale dei beni ciascuno, e la
p vendevano ai Sig.ri ‘

b che acqu1stavanomreg1me di comunione legale dei beni il seguente immobile
sito in Comune di Acquasparta (TR) e censito al F.64 part.138 sub.1 cat A/S.

- Con formalita n.6295 del 18/08/2010 (Successione): Successione in morte della Sig.4
deceduta in data 11/05/2009 den.788/9990/10 r Jeooe degli eredi,
e i due figh, Sigri % e
per i diritti di 1/6 di piena proprieta ciascuno.

IMMOBILI: 1 diritti pari a % di piena proprieta dei seguenti beni siti in Comune di Acquasparta
W(TR) ¢ C@Q&&Q - SR ﬁ
*- F.64 part.138 sub.6 cat A/4; ' ’
- F.64 part. 138 sub.1 cat A/4.

- Con formalita n.953 del 10/02/2017 (Accettazione tacita di ereditd): Atto Giudiziario emesso

dal Tribygale di Terpi (TR} in data 14/09/2016 rep.2372, accettazione tacita di eredita a favore
io. {, contro la

eceduta in datal 1/03/2009

IMMOBILI‘I diritti pari a v2 di piena proprieta dei seguenti beni siti in Comune di Acquasparta

(TR) e censiti:
= F.64 part.138 sub.6 cat A/4;
- F.64 part. 138 sub.1 cat A/4.
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7. PRATICHE EDILIZIE:

- 11 fabbricato di cui & parte I’unita immobiliare pignorata, & posto nel centro storico dell’abitato
della Frazione di Portaria del Comune di Acquasparta (TR) ed ¢ parte di una piu ampio
agglomerato di fabbricati contigui edificati in epoca remota, anteriormente al 01/09/1967.

- Istanza di Autorizzazione Edilizia presentata in data 09/04/1986, approvata dalla Commissione
Edilizia del 29/04/1986 e rilasciata in data 02/05/1986 prot. n. 2337;

-D.1.A. in data 26/11/2004 con prot. 9314 (non risulta comunicazione di inizio lavori);

- Non risulta rilasciato alcun certificato di agibilita e/o abitabilita per I’'immobile in questione.

Descrizione appartamento con annessa cantina di cui al punto A

L'edificio & stato costruito in data antecedente al 01/09/1967 e successivamente oggetto di vari
interventi edilizi { vedi indicazioni precedenti ).

L’appartamento al piano terra, primo e seminterrato, sito in Acquasparta (TR), Frazione Portaria,
Via Due Gennaio n.ri 34 e 38. "
(Cfr allegato n.2)

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di Delibera di C.C. n. 23 del 24 MARZO 2004 I'immobile ¢
identificato nella Zona Residenziale A: Centro Storico

Vicoli: V4b — Edifici di interesse storico-aree a vincolo diretto D.Lgs. 42/2004, art 10.

Destinazione Parametro Valore reale/potenziale  Coefficiente  Valore equivalente
Appartamento (P.T.-P.1)  Sup. lorda 110,00 1,00 110,00
Ballatoio scoperto (P.T.)  Sup. lorda 4,50 0,25 1,13 , 8
Cantina (P.S1) Sup. lorda 24,00 0,40 9,60 T
Sup. lorda 138,50 120,73

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazion: tipologia: muratura portante, materiale: pietrame e sassi, condizioni: non
rilevabile.

Strutture verticalr materiale: struttura mista pietrame /mattoni/ sassi, condizioni: sufficienti.

Solai: tipologia: solaio interpiano in legno e pianelle di cotto, solaio di
copertura in latero cemento, condizioni: discrete.

Scale: tipologia: a rampe singola, materiale: legno, ubicazione: interna, servo
scala: assente, condizioni: sufficienti.

ffn’;fg’;“@"”" materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
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Infissi esterni:

Infissi interni:

Pareti esterne:

Pavim. Interna.

Porione di ingresso:

Rivestimento:

Rivestimento.

Rivestimenio:

[mpianti:
Elettrico:

Gas:.

tipologia: singola anta a battente, materiale: alluminio anodizzato, vetro
termico, protezione: persiane, condizioni: sufficienti.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio anodizzato, vetro
termico, protezione: persiane, condizioni: sufficienti. Riferito
limitatamente solo all’infisso del soggiorno.

tipologia: singola anta a Dbattente, materiale: legno, vetro singolo,
protezione: assente, condizioni: scarse. Riferito limitatamente all’infisso
del bagno al piano terra.

tipologia: a battente, materiale: legno di vecchia fattura, condizioni:
scarse, mancante nella camera al piano primo.

materiale: muratura di pietrame, mattoni ¢ sassi a faccia vista,
coibentazione: assente, condizioni: sufficienti.

materiale: mattonelle in graniglia di marmo, al piano terra
dell’ appartamento, condizioni: sufficienti.

materiale: laminato, al piano primo dell’appartamento, condizioni:
sufficienti.

materiale: massetto al grezzo senza pavimenti nel bagno al piano primo
dell’appartamento.

1) tipologia: anta doppia a battente, materiale: legno, accessori: assenti,
condizioni: sufficienti, riferito limitatamente all’ingresso
dell’appartamento al piano terra civico 38.

2) tipologia: anta a battente, materiale: legno verniciato, accessori:
assenti, condizioni: sufficienti, riferito limitatamente all’ingresso
dell’appartamento al piano primo.

3) tipologia: anta doppia a battente, materiale: legno non verniciato,
accessori: assenti, condizioni: buone, riferito limitatamente all’ingresso
comune della cantina al piano seminterrato.

ubicazione: pareti e soffitti appartamento, materiale: intonaco e
tinteggiatura, condizioni: sufficienti.

ubicazione: cucina, materiale: mattonelle di gres ceramico, condizioni:
sufficienti.

ubicazione: bagno piano terra, materiale: mattonelle di gres ceramico,
condizioni: sufficienti.

N.B.: Al momento_del sopralluogo si rileva la presenza di muffa in

corrispondenza delle pareti e_dei soffitti della cucina e del bagno al
piano terra.

Inolire_nella_camera_e_nel _bagno sono_stati_effettuati dei lavori di
manutenzione e spostamento di _tramezzature _in _cartongesso non
ultimati,

Il_bagno_al_piano primo_risulta priva di tutti gli apparecchi_igienico
sanitari. pavimenti, rivestimenti, intonaci e tinteggiature.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: non rilevabile,
conformita: non rilevabile.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: Metano, rete di distribuzione: non
rilevabile, condizioni: non rilevabile, conformita: non rilevabile.
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Fognatura: tipologia: non rilevabile, rete di smaltimento: non rilevabile, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: non rilevabile, condizioni:
non rilevabili, conformita: non rilevabile.

ldrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: non rilevabile, condizioni: non rilevabili, conformita: non
rilevabile.

Termico.

tipologia: autonomo, alimentazione: caldaia a gas, acqua calda sanitaria
con Boiler elettrico, rete di distribuzione: non rilevabile, diffusori:
termosifoni in acciaio, condizioni: scarse, conformita: non rilevabile.
L'immobile & privo dell'attestato di prestazione energetica ai sensi della
vigente normativa in materia.

Dalle sommarie verifiche effettuate direttamente sul posto in relazione
alla indicazione della Classe Energetica dell’immobile in esame si
presume che la stessa rientra nella Classe G.

L’esatta valutazione della stessa potrd essere eseguita con apposita ed
accurata verifica.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.Criterio di Stima

Lo scopo della presente stima & quello di determinare il pit probabile valore di
mercato dell'immobile che costituisce il lotto in oggetto riferito alla data di stesura
della presente.

Premesso ¢id e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui
prezzi unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili o
assimilabili a quello da valutare si & ritenuto opportuno adottare il criterio di stima a
valore di mercato con procedimento sintetico comparativo. Il parametro tecnico
utilizzato per la comparazione & stato il mq di superficie lorda commerciale. Le
caratteristiche utilizzate per il confronto sono state le seguenti: tipologia edilizia,
consistenza, rifiniture, stato di conservazione e manutenzione, ampiezza dei vani,
estetica, ubicazione.

Questo procedimento basandosi sul confronto ha richiesto l'acquisizione di una scala

di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il bene oggetto
di stima facendo riferimento alle fonti di dati di mercato consultabili.
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8.2.Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Listino della Camera di Commercio
della Provincia di Terni, Listino Osservatorio Mercato immobiliare (OMI) (Cfr. all.
n.5).
[ dati utilizzati per la comparazione sono stati quindi quelli forniti dalle sopra citate
fonti.
In merito si precisa che i dati di mercato forniti dall'Agenzia delle Entrate di Terni,
riferiti alla zona in cui ricadono i beni in discussione, devono considerarsi come

quotazioni prudenziali di riferimento rispetto ai valori di mercato desumibili dalle
altre fonti.

Dal quadro mercantile sopra rappresentato, in considerazione delle peculiarita
dell'immobile da stimare si & ritenuto opportuno adottare i valori unitari a mq di
superficie lorda commerciale indicati nella tabella che segue dove ¢ indicato anche il
piti probabile valore di mercato totale degli immobili in argomento. La superficie
dell'area esterna condominiale non & stata calcolata, ma da considerarsi ricompresa
nel valore mq. per il bene di che trattasi.

8.3.Valutazione corpi
A. appartamento con annessa cantina
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
1l calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde:

Destinazione Su}?erﬁcie Valore unitario valore complessivo 11
equivalente
Appartamento (P.T.-P.1) 110,00 €600,00 € 66.000,00
Ballatoio scoperto (P.T.) 1,13 € 600,00 €678,00
Cantina (P.S1) 9,60 € 600,00 € 5.760,00
120,73 € 72.438,00
- Valore corpo: € 72.438,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 72.438,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 72.438,00
Riepilogo:
ib Immobile bul[:)ir(;;cle Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota
appartamento con
PP : 138,50 € 72.438,00 €72.438,00
annessa cantina
Totale € 72.438,00
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8.4.Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per
vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 10.865,70
Spese condominiali insolute nel biennio: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 8.400,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna

8.5.Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione € 61.572,30
urbanistica e/o catastale a carico della procedura:
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova, per spese condominiali insolute a carico €53.172,30 12
dell’ acquirente:

Terni i 18/05/2017
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ALLEGATO “1”

Documentazione fotografica;
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ALLEGATO “3”

Planimetria catastale, 4

000018



Data: 23/03/2017 - n. T76317 - Richiedente: GCBGLC90L22L117M

i Dichiaraziens protocello n'rR0018054 del 15/03/2017

Agenzia delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Acquasparta

|
ks

CATASTO FABBR!CA“ “ via Due Gennaic Pertaria oiv. 34
i

Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:

Capponi David

Terni Sezione: ‘
Foglio: 64 " Iscritto all'alko:
i X | Geometri
| Particella: 138
| Subalterno: 11 | Prov. Terni N. 762
Scheda n. 1 Scala 1:200 L .

Via Il gennaio

[EECT|

- < Foglio: 64 - Particella: 138 - Subalterno: U?

PIANO $1

33032017 - Comune di ACQUASPARTA (A043)

AIO PORTARIA 1. 34 piano: SI-T-1:

Data: 23/03/2017 - n. T76517 - Richiedenie: GCBGLCY0L22L1IT™M
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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ALLEGATO “4”

Rilievo stato di fatto;
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RILIEVO STATO DI FATTO o _
ES. IMM. 7/2017 BN

CUCINA /"‘

h=2,70m

K

h sotto planelle= 2,65 m
CANTINA

h=2,50 m h sotto trave= 2,40 m

| TJ “U

PIANO TERRA

i

PIANO SEMINTERRATO
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h min= 2,30 m |

5
EE. : 1 ‘
i 'L'] h max= 3,00 m j’#"

hmax=3,40m

—“LH bt 1 max= 325 m

1

h min= 1,70 m h min= 1,70 m

B I

PIANO PRIMO SCALA 1:100 |




