Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banco Popolare Societa Cooperativa

contro:

N° Gen. Rep. 220/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI

Custode Giudiziario: Gerardo Trabalza

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001 - ABITAZIONE IN
CORSO DI COSTRUZIONE,

002 - ABITAZIONE IN FASE DI
COMPLETAMENTO, 003 -

ABITAZIONE IN VILLINO, 004
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MENTO CON GARAGE, 006 -
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- GARAGE
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034
Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

Corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, sezione censuaria FERENTILLO foglio
18, particella 291, qualita ULIVETO, classe 1, superficie catastale 676, reddito dominicale: €
3.67, reddito agrario: € 1.57,

sezione censuaria FERENTILLO foglio 18, particella 286, qualita ULIVETO, classe 2, superficie
catastale 25, reddito dominicale: € 0.12, reddito agrario: € 0.05,

Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, sezione censuaria FERENTILLO foglio
18, particella 313, qualita ULIVETO, classe 2, superficie catastale 730, reddito dominicale: €
3.58, reddito agrario: € 1.51,

sezione censuaria FERENTILLO foglio 18, particella 315, qualita ULIVETO, classe 2, superficie
catastale 180, reddito dominicale: € 0.88, reddito agrario: € 0.37,

sezione censuaria FERENTILLO foglio 18, particella 283, qualita ULIVETO, classe 2, superficie
catastale 5, reddito dominicale: € 0.02, reddito agrario: € 0.01,

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO

Corpo: ABITAZIONE IN VILLINO

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 338, indirizzo VIA
SARDEGNA N° 7, piano S1-T-1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 4, consistenza 7,5,
rendita € 561,65

Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 310, subalterno 6,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 6, piano 1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 2, consi-
stenza 4, rendita € 206.58
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Corpo: GARAGE

Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 310, subalterno 9,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 6, piano 1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 27, rendita € 41.83

Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 312, subalterno
13, indirizzo VIA SARDEGNA N° 15, piano 1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 2, con-
sistenza 5, rendita € 258,23

Corpo: GARAGE

Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 312, subalterno
13, indirizzo VIA SARDEGNA N° 15, piano 1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 2, con-
sistenza 5, rendita € 258,23

Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno
10, indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano 1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 3, con-
sistenza 4 VANI, rendita € 247.90

Lotto: 007 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 4,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 14, rendita € 21.69

Lotto: 008 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 6,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 15, rendita € 23.24
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Lotto: 009 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 7,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 16, rendita € 24.79

Lotto: 010 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Categoria: Garage o autorimessa [G]

Dati Catastali: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 5,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 16, rendita € 24.79

2. Stato di possesso

Bene: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034

Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Possesso: Libero

Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO
Corpo: ABITAZIONE IN VILLINO
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Possesso: Libero

Corpo: GARAGE
Possesso: Libero
Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Possesso: Libero

Corpo: GARAGE
Possesso: Libero

Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
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Possesso: Libero
Lotto: 007 - GARAGE
Corpo: GARAGE
Possesso: Libero
Lotto: 008 - GARAGE
Corpo: GARAGE
Possesso: Libero
Lotto: 009 - GARAGE
Corpo: GARAGE
Possesso: Libero
Lotto: 010 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034

Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

Corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO

Corpo: ABITAZIONE IN VILLINO

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: GARAGE
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: GARAGE

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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Lotto: 007 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 008 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 009 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 010 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti

Bene: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034
Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

Corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Creditori Iscritti: PD SRL, BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA, CASSA DI RISPARMIO DI
LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO

Corpo: ABITAZIONE IN VILLINO
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Corpo: GARAGE
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Corpo: GARAGE
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
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COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 007 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 008 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 009 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

Lotto: 010 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Creditori Iscritti: PD SRL, Banco Popolare Societa Cooperativa, BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA, ARGENTI ARAGA, CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO SPA

5. Comproprietari

Beni: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034
Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

Corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO

Corpo: ABITAZIONE IN VILLINO
Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno
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Corpo: GARAGE

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno
Corpo: GARAGE

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 007 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 008 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 009 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 010 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034

Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Misure Penali: NO

Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Misure Penali: NO

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO

Corpo: ABITAZIONE IN VILLINO
Misure Penali: NO
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Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Misure Penali: NO

Corpo: GARAGE
Misure Penali: NO
Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Misure Penali: NO

Corpo: GARAGE
Misure Penali: NO
Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Misure Penali: NO
Lotto: 007 - GARAGE
Corpo: GARAGE
Misure Penali: NO
Lotto: 008 - GARAGE
Corpo: GARAGE
Misure Penali: NO
Lotto: 009 - GARAGE
Corpo: GARAGE
Misure Penali: NO
Lotto: 010 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034

Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO

Corpo: ABITAZIONE IN VILLINO
Continuita delle trascrizioni: Non specificato
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Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Corpo: GARAGE
Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Corpo: GARAGE

Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Lotto: 007 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Lotto: 008 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Lotto: 009 - GARAGE

Corpo: GARAGE

Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Lotto: 010 - GARAGE

Corpo: GARAGE
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo

Bene: Via Sardegna - Terni - Ferentillo (Terni) - 05034

Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 007 - GARAGE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 008 - GARAGE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 009 - GARAGE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 010 - GARAGE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Beni in Ferentillo (Terni)
Localita/Frazione Terni
Via Sardegna

Lotto: 001 - ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sarde-
gna

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: N° - Stato
Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DElI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI , sezione censuaria FERENTILLO, foglio
18, particella 291, qualita ULIVETO, classe 1, superficie catastale 676, reddito dominicale: €
3.67, reddito agrario: € 1.57

Derivante da: FRAZIONAMENTO DEL 03/09/2008 PROTOCOLLO N° TR0113731 IN ATTI DAL
03/09/2008 ( N° 113731.1/2008 )

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI , sezione censuaria FERENTILLO, foglio
18, particella 286, qualita ULIVETO, classe 2, superficie catastale 25, reddito dominicale: € 0.12,
reddito agrario: € 0.05

Derivante da: FRAZIONAMENTO DEL 03/09/2008 PROTOCOLLO N° TR0113731 IN ATTI DAL
03/09/2008 (N° 113731.1/2008)

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL C.T.U GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA
CHE L'MMOBILE OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE NON RISULTA ESSERE ACCATASTATO

Regolarizzabili mediante: REDAZIONE DEL TIPO MAPPALE E DEL RELATIVO DOCFA

Descrizione delle opere da sanare: REDAZIONE DEL TIPO MAPPALE E REALIZAZIONE DELL'AC-
CATASTAMENTO TRAMITE PROCEDURA DOCFA

REDAZIONE DEL TIPO MAPPALE E ACCATASTAMENTO : € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
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SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENU-
TO, TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FE-
RENTILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI
ERANO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED
DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG.

L'IMMOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'MMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.

Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

TRASCRIZIONI ACCETTAZIONI EREDITA': € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESE-
CUZIONE IMMOBILIARE NON RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un lotto di terreno costituito dalle particelle 286 - 291 completamente recintato ove
all'interno & in fase di completamento una villetta monofamiliare costituita da un piano interrato
accessibile con rampa esterna e scala interna, un piano terra impiegato a zona giorno ed un piano
primo costituente la zona notte. Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile oggetto
di esecuzione non risulta censito all'Agenzia del Territorio di Terni

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: PRECETTO.
Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.
Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.
Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

. STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE NON OCCUPATO.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di
UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.
1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRIBU-
NALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:
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- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007
ai nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data
16/09/2009 ai nn. 56141/12079

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di FRAZIONAMENTO; registrato a , in data 03/09/2008,
ai nn. TRO113731.
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Titolare/Proprietario: ARGENTI ASSUNTA ; DI ANTONIO MAR MASSARINI NATA A FERENTILLO IL
05/03/1923 CF: RGNSNT23C45D538D dal 19/04/2007 al 30/05/2007 . In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di PASQUALINI GIAN LUCA , in data 30/05/2007, ai nn. 52262; registrato a TER-
NI, in data, ai nn. 5020.1/2007.

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 19/04/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di FRAZIONAMENTO; registrato a, in
data 19/04/2007, ai nn. TRO084860.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato edificato tramite
la domanda avanzata in data 08/10/2010 con prot. n° 7863, la stessa & stata approvata dalla commis-
sione per la qualita architettonica ed il paesaggio in data 25/11/2010 verbale n° 6/c.

Ad oggi il fabbricato risulta conforme agli standard urbanistici ma il PERMESSO A COSTRUIRE non é stato
mai rilasciato in quanto mancano i seguenti adempimenti :

- n° 2 marca da bollo di euro 16,00;

-n° 1 marca da bollo di euro 14,62;

- n° 3 copie della relazione geologica adeguata alla nuova normativa sismica;

- Apposito modello debitamente compilato e di richiesta di autorizzazione ai sensi dell'art. 146 del D.leg.
n°® 42/2004;

- Pagamento dei diritti di segreteria di euro 103,90 , rimborso stampati euro 5,68;

- Versamento del contributo di costruzione per un totale di euro 4.910,79.

Il sottoscritto tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato e stato edificato senza
|'ottenimento del relativo Permesso a Costruire, ma che, con la presentazione al Comune di Ferentillo
dei documenti mancanti e del pagamento dei relativi oneri, verra rilasciato il relativo Permesso a Co-
struire.

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE
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Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare é stato
edificato tramite la domanda avanzata in data 08/10/2010 con prot. n° 7863, la stessa & stata approva-
ta dalla commissione per la qualita architettonica ed il paesaggio in data 25/11/2010 verbale n° 6/c . Ad
oggi il fabbricato risulta conforme agli standard urbanistici ma il PERMESSO A COSTRUIRE non é stato
mai rilasciato in quanto mancano i seguenti adempimenti : - n° 2 marca da bollo di euro 16,00; - n° 1
marca da bollo di euro 14,62; - n° 3 copie della relazione geologica adeguata alla nuova normativa sismi-
ca; - Apposito modello debitamente compilato e di richiesta di autorizzazione ai sensi dell"art. 146 del
D.leg. n° 42/2004; - Pagamento dei diritti di segreteria di euro 103,90, rimborso stampati euro 5,68; -
Versamento del contributo di costruzione per un totale di euro 4.910,79. |l sottoscritto tecnico C.T.U.
Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato & stato edificato senza |"ottenimento del relativo
Permesso a Costruire, ma che, con la presentazione al Comune di Ferentillo dei documenti mancanti e
del pagamento dei relativi oneri, verra rilasciato il relativo Permesso a Costruire.

Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DEI DOCUMENTI MANCANTI

Descrizione delle opere da sanare: - n° 2 marca da bollo di euro 16,00; - n° 1 marca da bollo di euro
14,62; - n° 3 copie della relazione geologica adeguata alla nuova normativa sismica; - Apposito modello
debitamente compilato e di richiesta di autorizzazione ai sensi dell'art. 146 del D.leg. n° 42/2004; - Pa-
gamento dei diritti di segreteria di euro 103,90, rimborso stampati euro 5,68; - Versamento del contri-
buto di costruzione per un totale di euro 4.910,79.0TTENIMENTO DEL P.C. E COMPLETAMENTO LAVORI
- SPESE TECNICHE: € 6.000,00

Spese di sanatoria presunte: € 6.000,00

Note: Il fabbricato ad oggi deve essere completato, oltre alla necessita di ottenere il Permesso a Costrui-
re, dovra essere formalmente consegnato al Comune di Ferentillo il relativo Inizio Lavori e Fine Lavori
con i relativi adempimenti richiesti dalla normativa.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE

L'appartamento di civile abitazione & composto da un piano interrato, piano terra e piano primo, sito nel
Comune di Ferentillo in via Sardegna snc con identificativi catastali Foglio 18 - P.lla 291-286. L'immobile in
oggetto risulta essere censito al Catasto Terreni in quanto ad oggi non & stato ancora accatastato pur es-
sendo in corso di costruzione.

L'unita immobiliare in oggetto si compone inoltre di una corte privata esterna completamente recintata di
circa 600 mq.

Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 22/FEBB/2017, ha potuto constatare le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate.

Lo stesso € composto : al piano interrato da un locale ad uso garage con accesso esterno tramite rampa e
interno tramite scala, al piano terra da soggiorno con angolo cottura, n° 1 bagno, n° 1 portico ed un balco-
ne. Al piano primo n° 3 camera da letto matrimoniale, n°2 bagni, n°2 balconi e un disimpegno.

L'appartamento si presenta in corso di costruzione, con la maggior parte delle rifiniture interne ancora da

completare. |l fabbricato e stato realizzato con struttura on cemento armato e tamponatura in laterizio, le

fondazioni sono con plinti collegati in cemento armato.

| fondelli sono in laterizio e solai in latero cemento, le condizioni statiche sono ottime, infissi esterni sono
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mancanti ed il portoncino d'ingresso non e stato ancora installato. Infissi interni non sono stati installati.
| pavimenti non sono stati posti in opera, & presente soltanto il massetto. Le tinteggiature sono state rea-
lizzate manca soltanto la rifinitura per il completamento della stessa. Le tinteggiature esterne sono state
completamente realizzate.
Per quanto riguarda i rivestimenti (piastrelle) del bagno e dell'angolo cottura non risultano presenti.
Le rifiniture interne sono state effettuate con intonaci tinteggiati con colori a tinta unica chiara, mentre le
rifiniture esterne sono state eseguite con intonaco liscio e completamente tinteggiato.
Nei balconi esterni non sono state realizzati i parapetti, cosi come nella parte esterna dell'immobile non so-
no state realizzate le pavimentazioni intorno all'abitazione, le scale di accesso, i parapetti lungo la rampa di
accesso ai garage, il parapetto nel balcone esterno e il passo carrabile e pedonale deve essere completato
per renderlo utilizzabile.
Al momento la corte esterna di pertinenza risulta essere completamente recintata ma necessita di una si-
stemazione in quanto € occupata da vegetazione spontanea.
Per quanto riguarda gli impianti il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che : I'impianto di riscaldamento
€ autonomo ma in fase di completamento, verra eseguita |'Ape (Attestazione di prestazione energetica),
I'impianto idrico e di tipo sottotraccia anche questo in fase di completamento, I'impianto elettrico e di tipo
sottotraccia in fase di completamento.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: N° - Stato Civile: CONIUGA-
TO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 806,00

E' posto al piano: PIANOS1-T-1

L'edificio & stato costruito nel: 2010

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere in corso di costruzione.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: ottime
Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime
Solai tipologia: solaio in latero cemento con pignatte e travetti prefab-

bricati condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni
- Note: NON PRESENTI

Pag. 18
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Infissi interni
Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Scale

Impianti:
Citofonico

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Telefonico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016
- Note: NON PRESENTI

materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
ottime

materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: pannelli
termo-assorbenti rivestimento: intonaco di cemento condizioni: ottime

- Note: NON PRESENTE

- Note: NON PRESENTE

ubicazione: bagno
- Note: NON PRESENTE

ubicazione: cucina
- Note: NON PRESENTE

posizione: a rampa unica condizioni: ottime

- Note: NON PRESENTE

- Note: DA COMPLETARE

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispezionabi-
lita: scarsa condizioni: ottime conformita: rispettoso del-
le vigenti normative

- Note: NON PRESENTE

- Note: DA COMPLETARE

- Note: NON PRESENTE
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Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016

- Note: DA COMPLETARE

successive

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento DA COMPLETARE
Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

Note

IMPIANTO DA COMPLETARE

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento SI

Tipologia di impianto SOTTOTRACCIA
Stato impianto DA COMPLETARE
Epoca di realizzazione/adeguamento DA COMPLETARE
Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita NO

Note DA COMPLETARE
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO

zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
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Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale

GARAGE sup reale netta 70,00 1,00 70,00
SOGGIORNO sup reale netta 38,00 1,00 38,00
ANGOLO COTTURA sup reale netta 10,00 1,00 10,00
BAGNO sup reale netta 3,00 1,00 3,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00
PORTICO sup reale netta 16,00 1,00 16,00
CORTE ESTERNA superf. esterna lorda 600,00 1,00 600,00
CAMERA sup reale netta 15,00 1,00 15,00
CAMERA sup reale netta 11,00 1,00 11,00
CAMERA sup reale netta 12,00 1,00 12,00
BAGNO sup reale netta 6,00 1,00 6,00
BAGNO sup reale netta 3,00 1,00 3,00
DISIMPEGNO sup reale netta 2,00 1,00 2,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00
BALCONE sup reale netta 8,00 1,00 8,00
806,00 806,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Accessori

ABITAZIONE IN CORSO DI CO-

STRUZIONE
1. Corte

posto al piano TERRA - Sviluppa una superficie complessiva di 600 MQ

mq

Valore a corpo: €0
Note: AREA ESCLUSIVA DI CORTE ESTERNA

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
diretto", tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 1.000,00/mq il piano terra e
primo, per i balconi un valore di Euro 300,00/mq, per il portico al piano terra un valore di EURO
500,00/mq, per il piano interrato un valore di EURO 650,00/mq e per |'area esterna adibita a
giardino un valore di EURO 15/mg.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
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Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN

ZONE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

ABITAZIONE IN CORSO DI COSTRUZIONE. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Corte
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
GARAGE 70,00 € 650,00 € 45.500,00
SOGGIORNO 38,00 € 1.000,00 € 38.000,00
ANGOLO COTTURA 10,00 € 1.000,00 € 10.000,00
BAGNO 3,00 € 1.000,00 € 3.000,00
BALCONE 6,00 € 300,00 € 1.800,00
PORTICO 16,00 € 500,00 € 8.000,00
CORTE ESTERNA 600,00 € 15,00 € 9.000,00
CAMERA 15,00 €1.000,00 € 15.000,00
CAMERA 11,00 €1.000,00 € 11.000,00
CAMERA 12,00 €1.000,00 € 12.000,00
BAGNO 6,00 € 1.000,00 € 6.000,00
BAGNO 3,00 € 1.000,00 € 3.000,00
DISIMPEGNO 2,00 € 1.000,00 € 2.000,00
BALCONE 6,00 € 300,00 € 1.800,00
BALCONE 8,00 € 300,00 € 2.400,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 168.500,00
Valore corpo € 168.500,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 168.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 168.500,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE IN | Abitazione di tipo 806,00 € 168.500,00 € 168.500,00
CORSO DI CO- | civile [A2] con an-
STRUZIONE nesso Corte
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 25.275,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 8.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

€ 135.225,00
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Lotto: 002 - ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sarde-
gna

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPA-
RAZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, sezione censuaria FERENTILLO, foglio
18, particella 313, qualita ULIVETO, classe 2, superficie catastale 730, reddito dominicale: €
3.58, reddito agrario: € 1.51

Derivante da: FRAZIONAMENTO DEL 23/03/2010 PROTOCOLLO N° TR0043293 IN ATTI DAL
23/03/2010 ( N° 43293.1/2010)

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI , sezione censuaria FERENTILLO, foglio
18, particella 315, qualita ULIVETO, classe 2, superficie catastale 180, reddito dominicale: €
0.88, reddito agrario: € 0.37

Derivante da: FRAZIONAMENTO DEL 23/03/2010 PROTOCOLLO N° TR0O043293 IN ATTI DAL
23/03/2010 ( N° 43293.1/2010)

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI , sezione censuaria FERENTILLO, foglio
18, particella 283, qualita ULIVETO, classe 2, superficie catastale 5, reddito dominicale: € 0.02,
reddito agrario: € 0.01

Derivante da: FRAZIONAMENTO DEL 03/09/2008 PROTOCOLLO N° TR0113731 IN ATTI DAL
03/09/2008 ( N° 113731.1/2008 )

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL C.T.U GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA
CHE L'MMOBILE OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE NON RISULTA ESSERE ACCATASTATO

Regolarizzabili mediante: REDAZIONE DEL TIPO MAPPALE E DEL RELATIVO DOCFA
Descrizione delle opere da sanare: REDAZIONE DEL TIPO MAPPALE E REALIZAZIONE DELL'AC-
CATASTAMENTO TRAMITE PROCEDURA DOCFA

REDAZIONE TIPO MAPPALE E ACCATASTAMENTO: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FEREN-
TILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERA-
NO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED DI
CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.

L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMI-
TE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO VEN-
DEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI ARGENTI
ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO DEL
25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA, COM-
PROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE PARTE DELLA P.LLA 315 (QUELLA CHE COSTEGGIA LA P.LLA 314 E 261) AD
OGGI ANCHE IDENTIFICATA CATASTALMENTE NON VIENE UTILIZZATA COME AREA DI PERTI-
NENZA DELL'ABITAZIONE STESSA IN QUANTO LA RECINZIONE LA ESCLUDE COMPLETAMENTE.
LA PICCOLA RATA DI TERRENO IN QUESTIONE ATTUALMENTE VIENE GODUTA DAL PROPRIETA-
RIO DELLA P.LLA 314
Regolarizzabili mediante: RIAPPOSIZIONE DEI CONFINI
Descrizione delle opere da sanare: ESECUZIONE DI UN RILIEVO TOPOGRAFICO CHE IDENTIFICHI
(SULPOSTO) | CONFINI INDICATI NELLE MAPPE CATASTALI.
TIPO DI RICONFINAMENTO: € 1.000,00
Oneri Totali: € 1.000,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESE-
CUZIONE IMMOBILIARE NON RISULTA ESSERE ACCATASTATO
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un lotto di terreno costituito dalle particelle 313-315-283 completamente recintato ove
all'interno & in fase di completamento una villetta monofamiliare costituita da un piano interrato
accessibile con rampa esterna e scala interna, un piano terra impiegato a zona giorno ed un piano
primo costituente la zona notte. Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile oggetto
di esecuzione non risulta censito all'Agenzia del Territorio di Terni.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da DETENTORE DELLE CHIAVI .
Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-

TO RISULTA ESSERE OCCUPATO.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di UF-
FICIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.
922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRIBU-
NALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Derivante
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da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a TRA-
SCRIZIONE N° 3129/2425 in data ai nn.;

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007
ai nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009
ainn. 56141/12079

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Pag. 26
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: F
Note Indice di prestazione energetica: CLASSE F - 357.71 KWH/MQ ANNO
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: ARGENTI ASSUNTA ; DI ANTONIO MAR MASSARINI NATA A FERENTILLO IL
05/03/1923 CF: RGNSNT23C45D538D dal 19/04/2007 al 30/05/2007 . In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di PASQUALINI GIAN LUCA, in data 30/05/2007, ai nn. 52262; registrato a TER-
NI, in data, ai nn. 5020.1/2007.

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 19/04/2007 al 03/09/2008 . In forza di FRAZIONAMENTO; registrato, in data 19/04/2007, ai
nn. TRO084860.

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 03/09/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di FRAZIONAMENTO; registrato, in data
03/09/2008, ai nn. TR0113731.

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 23/10/2013 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di FRAZIONA-
MENTO; registrato in data 23/03/2013, ai nn. TR0043293.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato edificato tramite
il Permesso di Costruire n® 25/2010 del 25/GEN/2013 con prot. n° 660, variante al P.C. N° 25/2010 avan-
zata in data 11/03/2013 prot. n°1783 attualmente in fase di rilascio ad ottemperamento della seguente
documentazione :

- ottenimento del parere di compatibilita paesaggistica dal Ministero Per i Beni e le attivita Culturali di-
rezione regionale - per | Beni Culturali e paesaggistici dell'Umbria con sede a Perugia, in relazione alla

variante depositata in data 11/03/2013 prot. n°1783.
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Il sottoscritto tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato e stato edificato con |'ot-
tenimento del relativo Permesso a Costruire n° 25/2010 del 25/GEN/2013 con prot. n° 660, ma che, at-
tualmente il fabbricato in oggetto risulta essere difforme in quanto la variante in corso d'opera deposi-
tata in data 11/03/2013 prot. n°1783 non risulta rilasciata per la mancanza del parere compatibilita
paesaggistica.

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 25/2010 del 25/GEN/2013 con prot. n° 660, variante al P.C.
N° 25/2010 avanzata in data 11/03/2013 prot. n°1783 attualmente in fase di rilascio ad ottemperamen-
to della seguente documentazione : - ottenimento del parere di compatibilita paesaggistica dal Ministe-
ro Per i Beni e le attivita Culturali direzione regionale - per | Beni Culturali e paesaggistici dell""Umbria
con sede a Perugia, in relazione alla variante depositata in data 11/03/2013 prot. n°1783. Il sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato e stato edificato con |"ottenimento del
relativo Permesso a Costruire n° 25/2010 del 25/GEN/2013 con prot. n° 660, ma che, attualmente il fab-
bricato in oggetto risulta essere difforme in quanto la variante in corso d"opera depositata in data
11/03/2013 prot. n°1783 non risulta rilasciata per la mancanza del parere compatibilita paesaggistica.
Regolarizzabili mediante: OTTENIMENTO DEL PARERE DI COMPATIBILITA' PAESAGGISTICA

Descrizione delle opere da sanare: - ottenimento del parere di compatibilita paesaggistica dal Ministero
Per i Beni e le attivita Culturali direzione regionale - per | Beni Culturali e paesaggistici dell'Umbria con
sede a Perugia, in relazione alla variante depositata in data 11/03/2013 prot. n°1783.

Note: IL FABBRICATO IN OGGETTO RISULTA COMPLETATO IN OGNI SUA PARTE, RIMANE SOLTANTO
L'OTTENIMENTO DELLA VARIANTE IN CORSO D'OPERA AVANZATA IN DATA 11/03/2013 CON PROT. N°
1783.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO

L'appartamento di civile abitazione & composto da un piano interrato, piano terra e piano primo, sito nel
Comune di Ferentillo in via Sardegna snc con identificativi catastali Foglio 18 - P.lla 313-315-283. L'immobi-
le in oggetto risulta essere censito al Catasto Terreni in quanto ad oggi non é stato ancora accatastato pur
essendo in fase avanzata di completamento.

L'unita immobiliare in oggetto si compone inoltre di una corte privata esterna completamente recintata di
circa 650 mq.

Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 22/MARZ0O/2017, ha potuto constatare le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate.

Pag. 28
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016

Lo stesso e composto : al piano interrato da un locale ad uso taverna con angolo cottura e bagno, con ac-
cesso esterno tramite rampa e interno tramite scala. Al piano terra da soggiorno con angolo cottura, n° 1
bagno, n° 1 portico ed un balcone. Al piano primo n° 3 camera da letto matrimoniale, n°2 bagni,n°® 1 riposti-
glio, n°2 balconi e un disimpegno.

L'appartamento si presenta in fase avanzata di completamento, con la maggior parte delle rifiniture interne
completate. Il fabbricato & stato realizzato con struttura in cemento armato e tamponatura in laterizio, le
fondazioni sono con plinti collegati in cemento armato.

| fondelli sono in laterizio e solai in latero cemento, le condizioni statiche sono ottime, infissi esterni sono in
legno doppio vetro ed il portoncino d'ingresso in legno blindato. Gli infissi interni non sono stati installati.

| pavimenti non sono stati posti in opera, &€ presente soltanto il massetto. Le tinteggiature sono state rea-
lizzate manca soltanto la rifinitura per il completamento della stessa. Le tinteggiature esterne sono state
completamente realizzate.

Per quanto riguarda i rivestimenti (piastrelle) del bagno e dell'angolo cottura non risultano presenti.

Le rifiniture interne sono state effettuate con intonaci tinteggiati con colori a tinta unica chiara, mentre le
rifiniture esterne sono state eseguite con intonaco liscio e completamente tinteggiato.

Nei balconi esterni sono stati realizzati i parapetti, cosi come nella parte esterna dell'immobile sono state
realizzate le pavimentazioni intorno all'abitazione, le scale di accesso, i parapetti lungo la rampa di accesso
ai garage non sono presenti, il parapetto nel balcone esterno e il passo carrabile e pedonale deve essere
completato per renderlo utilizzabile. Mancano gli infissi esterni del piano interrato e la pavimentazione del-
la rampa di accesso al piano interrato.

Al momento la corte esterna di pertinenza risulta essere completamente recintata e |'area evince una parti-
colare accuratezza nella scelta delle piante arboree e il loro aspetto risulta molto gradevole.

Per quanto riguarda gli impianti il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che : I'impianto di riscaldamento
e autonomo ma in fase di completamento, verra eseguita I'Ape (Attestazione di prestazione energetica),
I'impianto idrico e di tipo sottotraccia anche questo in fase di completamento, I'impianto elettrico & di tipo
sottotraccia in fase di completamento.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI -
Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 860,00

E' posto al piano: PIANOS1-T-1

L'edificio & stato costruito nel: 2010

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere in fase di completamento .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: ottime

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Solai tipologia: solaio in latero cemento con pignatte e travetti prefab-
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bricati condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: persiane
materiale protezione: legno condizioni: ottime

Infissi interni
- Note: NON PRESENTI

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
ottime

Pareti esterne materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: pannelli

termo-assorbenti rivestimento: intonaco di cemento condizioni: ottime

Pavim. Interna
- Note: NON PRESENTE

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento ubicazione: bagno
- Note: NON PRESENTE
Rivestimento ubicazione: cucina
- Note: NON PRESENTE
Scale posizione: a rampa unica condizioni: ottime
Impianti:
Citofonico

- Note: NON PRESENTE

Elettrico
- Note: DA COMPLETARE

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispezionabi-
lita: scarsa condizioni: ottime conformita: rispettoso del-
le vigenti normative

Gas

- Note: DA COMPLETARE
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- Note: DA COMPLETARE

- Note: DA COMPLETARE

- Note: DA COMPLETARE

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento DA COMPLETARE
Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Note IMPIANTO DA COMPLETARE
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento S|

Tipologia di impianto SOTTOTRACCIA
Stato impianto DA COMPLETARE
Epoca di realizzazione/adeguamento DA COMPLETARE
Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita NO

Note DA COMPLETARE
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO

zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
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Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale

TAVERNA sup reale netta 62,00 1,00 62,00
ANGOLO COTTURA sup reale netta 4,00 1,00 4,00
BAGNO sup reale netta 8,00 1,00 8,00
SOGGIORNO sup reale netta 38,00 1,00 38,00
CUCINA sup reale netta 10,00 1,00 10,00
BAGNO sup reale netta 3,00 1,00 3,00
CORTE ESTERNA superf. esterna lorda 650,00 1,00 650,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00
PORTICO sup reale netta 16,00 1,00 16,00
CAMERA sup reale netta 15,00 1,00 15,00
CAMERA sup reale netta 11,00 1,00 11,00
CAMERA sup reale netta 12,00 1,00 12,00
BAGNO sup reale netta 4,00 1,00 4,00
RIPOSTIGLIO sup reale netta 1,00 1,00 1,00
DISIMPEGNO sup reale netta 3,00 1,00 3,00
BAGNO sup reale netta 3,00 1,00 3,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00
BALCONE sup reale netta 8,00 1,00 8,00
860,00 860,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Accessori

ABITAZIONE IN FASE DI COMPLE-

TAMENTO posto al piano TERRA - Sviluppa una superficie complessiva di 650 MQ
1. Corte mq

Valore a corpo: €0

Note: AREA ESCLUSIVA DI CORTE ESTERNA

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
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diretto", tale metodo risulta essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 1.300,00/mq il piano terra e
primo, per i balconi un valore di Euro 430,00/mq, per il portico al piano terra un valore di EURO
600,00/mq, per il piano interrato un valore di EURO 1100,00/mq e per l'area esterna adibita a
giardino un valore di EURO 20/mg.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN
ZONE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

ABITAZIONE IN FASE DI COMPLETAMENTO. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Corte
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
TAVERNA 62,00 € 1.100,00 € 68.200,00
ANGOLO COTTURA 4,00 € 1.100,00 € 4.400,00
BAGNO 8,00 € 1.100,00 € 8.800,00
SOGGIORNO 38,00 € 1.300,00 € 49.400,00
CUCINA 10,00 € 1.300,00 € 13.000,00
BAGNO 3,00 € 1.300,00 € 3.900,00
CORTE ESTERNA 650,00 €20,00 € 13.000,00
BALCONE 6,00 € 430,00 € 2.580,00
PORTICO 16,00 € 600,00 € 9.600,00
CAMERA 15,00 € 1.300,00 € 19.500,00
CAMERA 11,00 € 1.300,00 € 14.300,00
CAMERA 12,00 € 1.300,00 € 15.600,00
BAGNO 4,00 € 1.300,00 € 5.200,00
RIPOSTIGLIO 1,00 € 1.300,00 € 1.300,00
DISIMPEGNO 3,00 € 1.300,00 € 3.900,00
BAGNO 3,00 € 1.300,00 € 3.900,00
BALCONE 6,00 € 430,00 € 2.580,00
BALCONE 8,00 € 430,00 € 3.440,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 242.600,00
Valore corpo € 242.600,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 242.600,00
Valore complessivo diritto e quota € 242.600,00
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Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE IN | Abitazione di tipo 860,00 € 242.600,00 € 242.600,00
FASE DI COMPLE- | civile [A2] con an-
TAMENTO nesso Corte
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €36.390,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 203.210,00

trova:

Lotto: 003 - ABITAZIONE IN VILLINO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN VILLINO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sarde-
gnaN°7

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPA-
RAZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 338, indirizzo VIA
SARDEGNA N° 7, piano S1-T-1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 4, consistenza 7,5,
rendita € 561,65

Derivante da: VARIAZIONE DEL 09/11/2015 - INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-

Pag. 34
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016

SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FEREN-
TILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERA-
NO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED DI
CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG.

L'IMMOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'MMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.

Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un lotto di terreno costituito dalle particelle 338 completamente recintato ove all'in-
terno e ubicata una villetta monofamiliare costituita da un piano interrato accessibile con rampa
esterna e scala interna, un piano terra impiegato a zona giorno ed un piano primo costituente la
zona notte.ll C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile oggetto di esecuzione risulta
censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Ferentillo al foglio n° 18, p.lla 338 di cate-
goria a/2, classe 4, di 7,5 vani con rendita catastale di euro 561,65

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: PRECETTO.
Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.
Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.
Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da SIG.RA CRISPO CARMELA NATA A CICCIANO (NAPOLI) IL 15/08/1954 - SIMONI PIERO
(MARITO E MOGLIE) (SENTENZA EX ARTICOLO 2932 CODICE CIVILE) .

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE OCCUPATO.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di
UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRI-
BUNALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro : Derivan-
te da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a
TRASCRIZIONE N° 3129/2425;

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007 ai
nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009 ai
nn. 56141/12079

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: C

Note Indice di prestazione energetica: CLASSE C - KWH/MQ ANNO 127,46
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
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dal 09/11/2015 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,

in data, ai nn. TR0O051596.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PROGETTI DEPOSITATI IN CO-

MUNE

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 02/2010/V del 23/GEN/2013 con prot. n° 579. Il sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca soltanto il deposito del Fine Lavori e la richiesta di Agibilita.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA DEL DEPOSITO DEL FINE LAVORI E DELLA RICHIESTA DI AGIBILITA'.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto ABITAZIONE IN VILLINO

L'appartamento di civile abitazione &€ composto da un piano interrato, piano terra e piano primo, sito nel
Comune di Ferentillo in via Sardegna n° 7 con identificativi catastali Foglio 18 - P.lla 338. L'immobile in og-
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getto risulta essere censito al Catasto Urbano.
L'unita immobiliare in oggetto si compone inoltre di una corte privata esterna completamente recintata di
circa 340 mq.
Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 16/MARZ0O/2017, ha potuto constatare le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate.
Lo stesso € composto : al piano interrato da un locale ad uso taverna con angolo cottura e bagno, con ac-
cesso esterno tramite rampa e interno tramite scala. Al piano terra da soggiorno, n° 1 bagno, n° 1 portico
ed un balcone. Al piano primo n° 3 camera da letto matrimoniale, n°2 bagni, n°2 balconi e un disimpegno.
L'appartamento si presenta in ottimo stato di conservazione con rifiniture di pregio. Il fabbricato & stato
realizzato con struttura in cemento armato e tamponatura in laterizio, le fondazioni sono con plinti collegati
in cemento armato.
| fondelli sono in laterizio e solai in latero cemento, le condizioni statiche sono ottime, infissi esterni sono in
legno doppio vetro ed il portoncino d'ingresso in legno blindato. Gli infissi interni sono stati installati e ri-
sultano in legno tamburato.
| pavimenti sono stati posti in opera e sono al piano primo e piano interrato, al piano terra € presente il
parquet in legno. Le tinteggiature sono state realizzate completamente cosi come tutti i rivestimenti inter-
ni. Le tinteggiature esterne sono state completamente realizzate.
Le rifiniture interne sono state effettuate con intonaci tinteggiati con colori a tinta unica di diversi colori,
mentre le rifiniture esterne sono state eseguite con intonaco liscio e completamente tinteggiato e sulle co-
lonne sono stati applicati dei rivestimenti sia in mattoncini che in pietra.
Nei balconi esterni sono stati realizzati i parapetti, cosi come nella parte esterna dell'immobile sono state
realizzate le pavimentazioni intorno all'abitazione, le scale di accesso, i parapetti lungo la rampa di accesso
ai garage sono presenti, il parapetto nel balcone esterno e il passo carrabile e pedonale sono completati. La
rampa esterna di accesso al piano interrato e stata completamente pavimentata tramite utilizzo di matton-
cini posti a coltello e le pareti sono rivestite in pietra.
Al momento la corte esterna di pertinenza risulta essere completamente recintata e I'area evince una parti-
colare accuratezza nella scelta delle piante arboree e il loro aspetto risulta molto gradevole.
Il sottoscritto Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile in oggetto € mantenuto e conservato in ot-
timo stato e lo stesso & costituito da rifiniture di pregio da materiali di ottima qualita e tutte le parti esterne
sono state arricchite con una adeguata progettazione del verde il tutto da rendere una visione d'insieme
molto gradevole.
Per quanto riguarda gli impianti il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che : I'impianto di riscaldamento
e autonomo e istallato a regola d'arte, verra eseguita |I'Ape (Attestazione di prestazione energetica), I'im-
pianto idrico e di tipo sottotraccia anche questo completato ed eseguito a regola d'arte come l'impianto
elettrico che e anch'esso completo.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI -
Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 551,33

E' posto al piano: PIANOS1-T-1

L'edificio & stato costruito nel: 2010

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi

Copertura

Solai

Strutture verticali

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016

materiale: c.a. condizioni: ottime

tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

tipologia: solaio in latero cemento con pignatte e travetti prefab-
bricati condizioni: ottime

materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Scale

Impianti:
Citofonico

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: persiane
materiale protezione: legno condizioni: ottime

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: ottime

materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
ottime

materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: pannelli
termo-assorbenti rivestimento: intonaco di cemento condizioni: ottime

materiale: parquet incollato condizioni: ottime
- Note: AL PIANO TERRA

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: ottime
- Note: AL PIANO INTERRATO E PRIMO

tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: ottime
ubicazione: bagno materiale: piastrelle condizioni: ottime

ubicazione: cucina materiale: piastrelle condizioni: ottime

posizione: a rampa unica condizioni: ottime

tipologia: audio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative
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Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016
tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispezionabi-
lita: scarsa condizioni: ottime conformita: rispettoso del-
le vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: tubi in rame condizioni: ottime conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: ottime conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: ot-
time conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: canali in lamiera zincata diffusori: termosi-
foni in alluminio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2012

Impianto a norma Sl

Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl

Tipologia di impianto SOTTOTRACCIA

Stato impianto OTTIMO

Epoca di realizzazione/adeguamento 2012

Impianto a norma Sl

Esiste la dichiarazione di conformita S|
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale
TAVERNA E ANGOLO sup reale netta 70,00 1,00 70,00
COTTURA
BAGNO sup reale netta 4,00 1,00 4,00
SOGGIORNO sup reale netta 48,00 1,00 48,00
BAGNO sup reale netta 3,00 1,00 3,00
CORTE ESTERNA superf. esterna lorda 340,00 1,00 340,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00
PORTICO sup reale netta 16,00 1,00 16,00
CAMERA sup reale netta 15,00 1,00 15,00
CAMERA sup reale netta 11,00 1,00 11,00
CAMERA sup reale netta 12,00 1,00 12,00
BAGNO sup reale netta 5,33 1,00 5,33
DISIMPEGNO sup reale netta 4,00 1,00 4,00
BAGNO sup reale netta 3,00 1,00 3,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00
BALCONE sup reale netta 8,00 1,00 8,00
551,33 551,33

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Accessori
ABITAZIONE IN VILLINO
1. Corte posto al piano TERRA - Sviluppa una superficie complessiva di 340 MQ
mq
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Valore a corpo: €0
Note: AREA ESCLUSIVA DI CORTE ESTERNA

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sottoscritto
CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto diretto",
tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valore di merca-
to di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un va-
lore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 1.450,00/mgq il piano interrato, terra
e primo, per i balconi un valore di Euro 430,00/mg, per il portico al piano terra un valore di EURO
600,00/mq e per |'area esterna adibita a giardino un valore di EURO 20/mg.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA RE-
GIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN ZO-
NE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

ABITAZIONE IN VILLINO. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Corte
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
TAVERNA E ANGOLO 70,00 € 1.450,00 € 101.500,00
COTTURA
BAGNO 4,00 € 1.450,00 € 5.800,00
SOGGIORNO 48,00 € 1.450,00 € 69.600,00
BAGNO 3,00 € 1.450,00 € 4.350,00
CORTE ESTERNA 340,00 €20,00 € 6.800,00
BALCONE 6,00 € 430,00 € 2.580,00
PORTICO 16,00 € 600,00 € 9.600,00
CAMERA 15,00 € 1.450,00 €21.750,00
CAMERA 11,00 € 1.450,00 € 15.950,00
CAMERA 12,00 € 1.450,00 € 17.400,00
BAGNO 5,33 € 1.450,00 €7.728,50
DISIMPEGNO 4,00 € 1.450,00 € 5.800,00
BAGNO 3,00 € 1.450,00 € 4.350,00
BALCONE 6,00 € 430,00 € 2.580,00
BALCONE 8,00 € 430,00 € 3.440,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €279.228,50
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Valore corpo €279.228,50
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €279.228,50
Valore complessivo diritto e quota €279.228,50
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE IN | Abitazione di tipo 551,33 €279.228,50 €279.228,50
VILLINO civile [A2] con an-
nesso Corte

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €41.884,28
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 236.844,23
trova:

Lotto: 004 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sarde-
gnaN° 6

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARA-
ZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 310, subalterno 6,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 6, piano 1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 2, consisten-
za 4, rendita € 206.58

Derivante da: VARIAZIONE DEL 09/11/2015 - INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FEREN-
TILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERA-
NO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED DI
CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI I SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

Identificativo corpo: GARAGE.

Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sardegna
N° 6

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARA-
ZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno
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Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 310, subalterno 9,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 6, piano 1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consisten-
za 27, rendita € 41.83

Derivante da: VARIAZIONE DEL 09/11/2015 - INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENU-
TO, TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FE-
RENTILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI
ERANO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED
DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG. L'IM-
MOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRA-
MITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.

Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

Pag. 46
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Trattasi di un lotto identificato con un appartamento e garage sito in Ferentillo in Via Sardegna n°
6. L'appartamento & ubicato al piano primo di una palazzina ed il garage & posizionato al piano in-
terrato della stessa .ll C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile (appartamento) og-
getto di esecuzione risulta censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Ferentillo al fo-
glio n° 18, p.lla 310 sub. 6 di categoria a/2, classe 2, di 4,5 vani con rendita catastale di euro
206,58 ed il garagecensito al foglio n° 18, p.lla 310 sub. 9, categoria c¢/6 , classe 3, consistenza di
27 mq e rendita catastale di euro 41,83.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 6
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

Identificativo corpo: GARAGE
Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 6
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di UF-
FICIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
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- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.
922/1;

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRIBU-
NALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Derivante
da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a TRA-
SCRIZIONE N° 3129/2425 in data ai nn. ;

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro __ ; A rogito di UF-
FICIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;
Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.

1225;
Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;
Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 922/1;
Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRIBU-
NALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Deri-
vante da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a
TRASCRIZIONE N° 3129/2425 in data ainn.;

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data
25/10/2007 ai nn. 53052/10023

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data
16/09/2009 ai nn. 56141/12079

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di  CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data
25/10/2007 ai nn. 53052/10023

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data
16/09/2009 ai nn. 56141/12079

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 6
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
Pag. 49

Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: F
Note Indice di prestazione energetica: CLASSE F - KWH/MQ ANNO 284,05
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: GARAGE

Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 6
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 30/07/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0107691.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 30/07/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0107691.

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-
GETTI DEPOSITATI IN COMUNE

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
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Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-

GETTI DEPOSITATI IN COMUNE

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 37/2007 del 11/03/2008, variante con Denuncia Inizio Atti-
vita" presentata in data 07/07/2009 con prot. n° 4918 e successive integrazioni in data 02/10/2009 con
prot. n° 69/55 e in data 08/10/2009 con prot. n° 7176 e in data 09/10/2009 con prot. n° 7216 e |"ultima
in data 04/11/2009 con prot. n° 7952. |l sottoscritto tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che
il fabbricato risulta essere regolare da un punto di vista urbanistico, ad oggi manca soltanto la richiesta
di Agibilita.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA'.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: |l fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato

edificato tramite il Permesso di Costruire n° 37/2007 del 11/03/2008, variante con Denuncia Inizio Atti-
vita' presentata in data 07/07/2009 con prot. n° 4918 e successive integrazioni in data 02/10/2009 con
prot. n° 69/55 e in data 08/10/2009 con prot. n° 7176 e in data 09/10/2009 con prot. n° 7216 e |'"ultima
in data 04/11/2009 con prot. n° 7952. Il sottoscritto tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che
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il fabbricato risulta essere regolare da un punto di vista urbanistico, ad oggi manca soltanto la richiesta
di Agibilita.
Note: ILSOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA".

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

L'appartamento di civile abitazione & ubicato piano primo di una palazzina sita nel Comune di Ferentillo in
via Sardegna n° 6 con identificativi catastali Foglio 18 - P.lla 310 sub. 6 . L'immobile in oggetto risulta essere
censito al Catasto Urbano.

Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 16/MARZ0O/2017, ha potuto constatare le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate.
Lo stesso € composto : da un locale ad uso soggiorno con angolo cottura, n°2 camera matrimoniali, n° 1 ba-
gno, n°1 disimpegno e tre balconi.

L'appartamento si presenta in ottimo stato di conservazione con ottime rifiniture. Il fabbricato e stato rea-
lizzato con struttura in cemento armato e tamponatura in laterizio, le fondazioni sono con plinti collegati in
cemento armato.

| fondelli sono in laterizio e solai in latero cemento, le condizioni statiche sono ottime, infissi esterni sono in
legno doppio vetro ed il portoncino d'ingresso in legno blindato. Gli infissi interni non sono stati installati
ad ecceziona di una porta soltanto posizionata tra il soggiorno e il disimpegno e risulta in legno tamburato.
| pavimenti sono stati posti in opera e sono in piastrelle di ceramica. Le tinteggiature sono state realizzate
completamente ad eccezione del bagno cosi come in tutti i rivestimenti interni. Le tinteggiature esterne so-
no state completamente realizzate.

Le rifiniture interne sono state effettuate con intonaci tinteggiati con colori a tinta unica chiara, mentre le
rifiniture esterne sono state eseguite con intonaco liscio e completamente tinteggiato.

Nei balconi esterni sono stati realizzati i parapetti.

Il sottoscritto Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile in oggetto € mantenuto e conservato in ot-
timo stato e lo stesso & costituito da materiali di ottima qualita.

Per quanto riguarda gli impianti il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che : I'impianto di riscaldamento
€ autonomo e istallato a regola d'arte, verra eseguita |I'Ape (Attestazione di prestazione energetica), I'im-
pianto idrico & di tipo sottotraccia anche questo completato ed eseguito a regola d'arte come |'impianto
elettrico che e anch'esso completo.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
- Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:
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Superficie complessiva di circa mq 78,00

E' posto al piano: PIANO 1

L'edificio e stato costruito nel: 2009
ha un'altezza utile interna di circam. 2.70 MT
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi

Copertura

Solai

Strutture verticali

materiale: c.a. condizioni: ottime

tipologia: a falde materiale: c.a. condizioni: ottime

tipologia: solaio in latero cemento con pignatte e travetti prefab-
bricati condizioni: ottime

materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Impianti:
Citofonico

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: persiane
materiale protezione: legno condizioni: ottime

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: DA COMPLETARE

materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
ottime

materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: pannelli
termo-assorbenti rivestimento: intonaco di cemento condizioni: ottime

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: ottime
- Note: AL PIANO INTERRATO E PRIMO

tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: ottime

- Note: DA COMPLETARE

tipologia: audio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative
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Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispezionabi-
lita: scarsa condizioni: ottime conformita: rispettoso del-
le vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: tubi in rame condizioni: ottime conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: ottime conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: ot-
time conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: canali in lamiera zincata diffusori: termosi-
foni in alluminio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2009

Impianto a norma Sl

Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl

Tipologia di impianto SOTTOTRACCIA

Stato impianto OTTIMO

Epoca di realizzazione/adeguamento 2009

Impianto a norma Sl

Esiste la dichiarazione di conformita S|
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Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione

Parametro

Superficie rea-
le/potenziale

Coeff.

Superficie equivalente

SOGGIORNO E CUCINA sup reale netta 26,00 1,00 26,00
BAGNO sup reale netta 4,00 1,00 4,00
BALCONE sup reale netta 5,00 1,00 5,00
CAMERA sup reale netta 13,00 1,00 13,00
CAMERA sup reale netta 11,00 1,00 11,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00
DISIMPEGNO sup reale netta 2,00 1,00 2,00
BALCONE sup reale netta 5,00 1,00 5,00
BALCONE sup reale netta 6,00 1,00 6,00

78,00 78,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto GARAGE

Il garage & ubicato al piano s1, nel fabbricato sito nella palazzina nel Comune di Ferentillo in Via Sardegna n°

6 con identificativi catastali foglio 18 particella 310 subalterno 9.

Il CTU Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 8/03/2017 ha potuto constatare le caratte-
ristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso garage che qui di seguito saranno elencate:
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Il garage é situato al piano s1 del fabbricato, con accesso tramite una discenderia (rampa) posizionata late-
ralmente rispetto all'ingresso principale, I'epoca di costruzione & I'anno 2009.
La stessa € composta da una superficie reale netta di mq. 27.56.
Il garage in oggetto si presenta in condizioni ottimo, le pareti interne in muratura con blocchi di cemento si
presentano a rustico, la porta d'ingresso € in acciaio tipo serranda basculante.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI -
Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 27,00

E' posto al piano: PIANO INTERRATO

L'edificio & stato costruito nel: 2009

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.50 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
ottime
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: ottime

Portone di ingresso tipologia: saracinesca in ferro materiale: ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento materiale: al rustico condizioni: ottime
Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime

conformita: rispettoso delle vigenti normative

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
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Epoca di realizzazione/adeguamento 2009
Impianto a norma Sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione

Parametro

Superficie rea-
le/potenziale

Coeff.

Superficie equivalente

GARAGE sup reale netta 27,00 1,00 27,00
27,00 27,00
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: Box
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
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diretto", tale metodo risulta essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 1.300,00/mgq, per i balconi un
valore di Euro 400,00/mq e per il garage Euro 550,00/mg.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN
ZONE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

ABITAZIONE IN APPARTAMENTO. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
SOGGIORNO E CUCINA 26,00 € 1.300,00 € 33.800,00
BAGNO 4,00 € 1.300,00 €5.200,00
BALCONE 5,00 €400,00 € 2.000,00
CAMERA 13,00 € 1.300,00 € 16.900,00
CAMERA 11,00 € 1.300,00 € 14.300,00
BALCONE 6,00 € 400,00 € 2.400,00
DISIMPEGNO 2,00 € 1.300,00 € 2.600,00
BALCONE 5,00 € 400,00 € 2.000,00
BALCONE 6,00 € 430,00 € 2.580,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 81.780,00
Valore corpo € 81.780,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 81.780,00
Valore complessivo diritto e quota € 81.780,00

GARAGE. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

GARAGE 27,00 € 550,00 € 14.850,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 14.850,00

Valore corpo € 14.850,00

Valore Accessori €0,00

Valore complessivo intero € 14.850,00

Valore complessivo diritto e quota € 14.850,00

Riepilogo:
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ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE IN | Abitazione di tipo 78,00 € 81.780,00 € 81.780,00
APPARTAMENTO civile [A2]
GARAGE Garage o autori- 27,00 € 14.850,00 € 14.850,00
messa [G]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €14.494,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €81.135,50
trova:

Lotto: 005 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO CON GARAGE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sarde-
gnaN° 15

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARA-
ZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 312, subalterno
13, indirizzo VIA SARDEGNA N° 15, piano 1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 2, consi-
stenza 5, rendita € 258,23

Derivante da: VARIAZIONE DEL 09/11/2015 - INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
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GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO 1L 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FEREN-
TILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERA-
NO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED DI
CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG. L'IM-
MOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA" IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'MMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA" IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

Identificativo corpo: GARAGE.

Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sardegna
N° 15

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE
DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 312, subalterno
13, indirizzo VIA SARDEGNA N° 15, piano S1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, con-
sistenza 20 MQ, rendita € 30,99
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Derivante da: VARIAZIONE DEL 09/11/2015 - INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTAIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO 1L 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL 07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENU-
TO, TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FE-
RENTILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI
ERANO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED
DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG. L'IM-
MOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N°® 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.

Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO

TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA": € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'MMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un lotto identificato con un appartamento e garage sito in Ferentillo in Via Sardegna n°
15. L'appartamento & ubicato al piano primo di una palazzina ed il garage e posizionato al piano
interrato della stessa .Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile (appartamento)
oggetto di esecuzione risulta censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Ferentillo al
foglio n® 18, p.lla 312 sub. 13 di categoria a/2, classe 2, di 5 vani con rendita catastale di euro
258,23 ed il garage censito al foglio n° 18, p.lla 312 sub. 5, categoria ¢/6, classe 3, consistenza di
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20 mq e rendita catastale di euro 30,99.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 15
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

Identificativo corpo: GARAGE
Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 15
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di UFFICIO
DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 922/1;
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRI-
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BUNALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Derivan-
te da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a
TRASCRIZIONE N° 3129/2425 in data ainn.;

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di UF-
FICIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;
Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;
Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;
Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.
922/1;

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRI-
BUNALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Derivante
da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a TRA-
SCRIZIONE N° 3129/2425 in data ainn.;

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007 ai
nn. 53052/10023

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
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- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009
ainn. 56141/12079

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007
ai nn. 53052/10023

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009 ai
nn. 56141/12079

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 15
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: CLASSE F - KWH/MQ ANNO 284,05
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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Identificativo corpo: GARAGE
Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni), Via Sardegna N° 15
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 30/07/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0107691.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 30/07/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0107691.

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-
GETTI DEPOSITATI IN COMUNE
Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO
Garage o autorimessa [G]
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-
GETTI DEPOSITATI IN COMUNE
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Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 38/2008/V del 20/07/2010 con prot. n° 5758. Il sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca soltanto la richiesta di Agibilita e il deposito del Fine Lavori.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA' E IL DEPOSITO DEL FINE LAVORI

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: |l fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 38/2008/V del 20/07/2010 con prot. n° 5758. Il sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca soltanto la richiesta di Agibilita e il deposito del Fine Lavori.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA' E IL DEPOSITO DEL FINE LAVORI

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: GARAGE
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

L'appartamento di civile abitazione & ubicato al piano primo di una palazzina sita nel Comune di Ferentillo
in via Sardegna n° 15 con identificativi catastali Foglio 18 - P.lla 312 sub. 13 . L'immobile in oggetto risulta
essere censito al Catasto Urbano.

Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 16/MARZ0O/2017, ha potuto constatare le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate.
Lo stesso € composto : da un locale ad uso soggiorno con angolo cottura, n°2 camera matrimoniali, n° 1 ba-
gno, n°1 disimpegno e 2 balconi.

L'appartamento si presenta in ottimo stato di conservazione con ottime rifiniture. Il fabbricato € stato rea-
lizzato con struttura in cemento armato e tamponatura in laterizio, le fondazioni sono con plinti collegati in
cemento armato.

| fondelli sono in laterizio e solai in latero cemento, le condizioni statiche sono ottime, infissi esterni sono in
legno doppio vetro ed il portoncino d'ingresso in legno blindato. Gli infissi interni non sono stati installati.l
pavimenti non sono stati posti in opera & presente solo il massetto. Le tinteggiature sono state realizzate
completamente ad eccezione del bagno cosi come in tutti i rivestimenti interni. Le tinteggiature esterne so-
no state completamente realizzate.

Le rifiniture interne sono state effettuate con intonaci tinteggiati con colori a tinta unica chiara, mentre le
rifiniture esterne sono state eseguite con intonaco liscio e completamente tinteggiato.

Nei balconi esterni sono stati realizzati i parapetti.

Il sottoscritto Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile in oggetto € mantenuto e conservato in ot-
timo stato e lo stesso & costituito da materiali di ottima qualita.

Per quanto riguarda gli impianti il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che : I'impianto di riscaldamento
€ autonomo e da completare, verra eseguita |'Ape (Attestazione di prestazione energetica), I'impianto idri-
co e di tipo sottotraccia anche questo da completare, I'impianto elettrico & anch'esso da completare.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
- Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 71,00

E' posto al piano: PIANO 1

L'edificio & stato costruito nel: 2010

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: ottime

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime
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Solai tipologia: solaio in latero cemento con pignatte e travetti prefab-
bricati condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: persiane
materiale protezione: legno condizioni: ottime

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: DA COMPLETARE

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
ottime

Pareti esterne materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: pannelli

termo-assorbenti rivestimento: intonaco di cemento condizioni: ottime

Pavim. Interna
- Note: DA COMPLETARE

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento
- Note: DA COMPLETARE

Impianti:

Citofonico tipologia: audio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime
conformita: rispettoso delle vigenti normative
- Note: DA COMPLETARE

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispezionabi-
lita: scarsa condizioni: ottime conformita: rispettoso del-
le vigenti normative

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di di-

stribuzione: tubi in rame condizioni: ottime conformita:
rispettoso delle vigenti normative
- Note: DA COMPLETARE
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tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: ottime conformita: rispettoso delle vigenti
normative
- Note: DA COMPLETARE

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: ot-
time conformita: rispettoso delle vigenti normative
- Note: DA COMPLETARE

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: canali in lamiera zincata diffusori: termosi-
foni in alluminio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative

- Note: DA COMPLETARE

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2010

Impianto a norma SI

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5

successive

Note DA COMPLETARE

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento S|

Tipologia di impianto SOTTOTRACCIA

Epoca di realizzazione/adeguamento 2010

Impianto a norma Sl

Esiste la dichiarazione di conformita S|

Note DA COMPLETARE

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO

zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte NO
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Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale

SOGGIORNO E CUCINA sup reale netta 30,00 1,00 30,00
BAGNO sup reale netta 4,00 1,00 4,00
BALCONE sup reale netta 13,00 1,00 13,00
CAMERA sup reale netta 13,00 1,00 13,00
CAMERA sup reale netta 9,00 1,00 9,00
BALCONE sup reale netta 1,00 1,00 1,00
DISIMPEGNO sup reale netta 1,00 1,00 1,00
71,00 71,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto GARAGE

Il garage & ubicato al piano s1, nel fabbricato sito nella palazzina nel Comune di Ferentillo in Via Sardegna n°
15 con identificativi catastali foglio 18 particella 312 subalterno 5.

Il CTU Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 22/03/2017 ha potuto constatare le carat-
teristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso garage che qui di seguito saranno elencate:

Il garage é situato al piano s1 del fabbricato, con accesso tramite una discenderia (rampa) posizionata late-
ralmente rispetto all'ingresso principale, I'epoca di costruzione & I'anno 2010.

La stessa € composta da una superficie reale netta di mq. 27.56.

Il garage in oggetto si presenta in condizioni ottimo, le pareti interne in muratura con blocchi di cemento si
presentano a rustico, la porta d'ingresso & in acciaio tipo serranda basculante.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI
BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 20,00
E' posto al piano: PIANO INTERRATO
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L'edificio e stato costruito nel: 2009
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.50 MT
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
ottime
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: ottime

Portone di ingresso tipologia: saracinesca in ferro materiale: ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento materiale: al rustico condizioni: ottime
Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime

conformita: rispettoso delle vigenti normative

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2010
Impianto a norma Sl
Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Condizionamento e climatizzazione:
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Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione

Parametro

Superficie rea-
le/potenziale

Coeff.

Superficie equivalente

GARAGE sup reale netta 20,00 1,00 20,00
20,00 20,00
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: Box
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
diretto", tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 1.300,00/mgq, per i balconi un
valore di Euro 400,00/mq e per il garage Euro 550,00/mg.
8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
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Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN
ZONE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

ABITAZIONE IN APPARTAMENTO. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
SOGGIORNO E CUCINA 30,00 € 1.300,00 € 39.000,00
BAGNO 4,00 € 1.300,00 €5.200,00
BALCONE 13,00 €400,00 €5.200,00
CAMERA 13,00 € 1.300,00 € 16.900,00
CAMERA 9,00 € 1.300,00 € 11.700,00
BALCONE 1,00 €400,00 € 400,00
DISIMPEGNO 1,00 € 1.300,00 € 1.300,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 79.700,00
Valore corpo € 79.700,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 79.700,00
Valore complessivo diritto e quota € 79.700,00

GARAGE. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
GARAGE 20,00 € 550,00 € 11.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 11.000,00
Valore corpo € 11.000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 11.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 11.000,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE IN | Abitazione di tipo 71,00 €79.700,00 € 79.700,00
APPARTAMENTO civile [A2]
GARAGE Garage o autori- 20,00 € 11.000,00 €11.000,00
messa [G]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 13.605,00
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.000,00

Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 76.095,00
trova:

Lotto: 006 - ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE IN APPARTAMENTO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sarde-
gnaN° 14

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARA-
ZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno
10, indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano 1, comune FERENTILLO, categoria A/2, classe 3, consi-
stenza 4 VANI, rendita € 247.90

Derivante da: VARIAZIONE DEL 09/11/2015 - INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FEREN-
TILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERA-
NO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED DI
CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG.

L'IMMOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
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ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI I SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un lotto identificato con appartamento sito in Ferentillo in Via Sardegna n° 14. L'appar-
tamento & ubicato al piano primo di una palazzina. Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che
I'immobile oggetto di esecuzione risulta censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Fe-
rentillo al foglio n® 18 , p.lla 334 sub. 10 di categoria a/2, classe 3, di 4 vani con rendita catastale
di euro 247,90.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'1MMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1

4.2

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro __ ; A rogito di UFFI-
ClO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRIBU-
NALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Derivan-
te da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a
TRASCRIZIONE N° 3129/2425 in data ai nn.;

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007
ai nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009 ai
nn. 56141/12079

Pignoramenti:
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Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: CLASSE F - KWH/MQ ANNO 290,11
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 11/07/2011 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0092484.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-

Pag. 77
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016
GETTI DEPOSITATI IN COMUNE

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 39/2009/V del 20/12/2011 con prot. n° 9454. || sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca il deposito del Fine Lavori e la richiesta di Agibilita.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA' E IL DEPOSITO DEL FINE LAVORI

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto ABITAZIONE IN APPARTAMENTO

L'appartamento di civile abitazione é ubicato al piano primo di una palazzina sita nel Comune di Ferentillo
in via Sardegna n° 14 con identificativi catastali Foglio 18 - P.lla 334 sub. 10 . L'immobile in oggetto risulta
essere censito al Catasto Urbano.

I C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 16/MARZ0O/2017, ha potuto constatare le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate.
Lo stesso € composto : da un locale ad uso soggiorno con angolo cottura, n°2 camera matrimoniali, n° 1 ba-
gno, n°1 disimpegno e 2 balconi.

L'appartamento si presenta in ottimo stato di conservazione con ottime rifiniture. Il fabbricato e stato rea-
lizzato con struttura in cemento armato e tamponatura in laterizio, le fondazioni sono con plinti collegati in
cemento armato.

| fondelli sono in laterizio e solai in latero cemento, le condizioni statiche sono ottime, infissi esterni sono in
legno doppio vetro ed il portoncino d'ingresso in legno blindato. Gli infissi interni non sono stati installati.l
pavimenti non sono stati posti in opera & presente solo il massetto. Le tinteggiature sono state realizzate
completamente ad eccezione del bagno cosi come in tutti i rivestimenti interni. Le tinteggiature esterne so-
no state completamente realizzate.

Le rifiniture interne sono state effettuate con intonaci tinteggiati con colori a tinta unica chiara, mentre le
rifiniture esterne sono state eseguite con intonaco liscio e completamente tinteggiato.

Nei balconi esterni sono stati realizzati i parapetti.

Il sottoscritto Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile in oggetto € mantenuto e conservato in ot-
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timo stato e lo stesso e costituito da materiali di ottima qualita.
Per quanto riguarda gli impianti il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che : I'impianto di riscaldamento
€ autonomo e da completare, verra eseguita I'Ape (Attestazione di prestazione energetica), I'impianto idri-
co e di tipo sottotraccia anche questo da completare, I'impianto elettrico € anch'esso da completare.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI -
Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 82,80

E' posto al piano: PIANO 1

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: ottime
Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime
Solai tipologia: solaio in latero cemento con pignatte e travetti prefab-

bricati condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: persiane
materiale protezione: legno condizioni: ottime

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: ottime
- Note: DA COMPLETARE

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
ottime

Pareti esterne materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: pannelli

termo-assorbenti rivestimento: intonaco di cemento condizioni: ottime

Pavim. Interna
- Note: DA COMPLETARE

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento
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- Note: DA COMPLETARE

Impianti:
Citofonico

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

tipologia: audio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime
conformita: rispettoso delle vigenti normative
- Note: DA COMPLETARE

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispezionabi-
lita: scarsa condizioni: ottime conformita: rispettoso del-
le vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: tubi in rame condizioni: ottime conformita:
rispettoso delle vigenti normative

- Note: DA COMPLETARE

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: ottime conformita: rispettoso delle vigenti
normative

- Note: DA COMPLETARE

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: ot-
time conformita: rispettoso delle vigenti normative
- Note: DA COMPLETARE

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: canali in lamiera zincata diffusori: termosi-
foni in alluminio condizioni: ottime conformita: rispetto-
so delle vigenti normative

- Note: DA COMPLETARE

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2011

Impianto a norma Sl

Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5

successive

Note DA COMPLETARE
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Esiste impianto di riscaldamento Sl

Tipologia di impianto SOTTOTRACCIA
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011

Impianto a norma SI

Esiste la dichiarazione di conformita S

Note DA COMPLETARE
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO

zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale
SOGGIORNO E CUCINA sup reale netta 35,00 1,00 35,00
BAGNO sup reale netta 4,00 1,00 4,00
BALCONE sup reale netta 8,00 1,00 8,00
CAMERA sup reale netta 10,00 1,00 10,00
CAMERA sup reale netta 14,00 1,00 14,00
BALCONE sup reale netta 9,80 1,00 9,80
DISIMPEGNO sup reale netta 2,00 1,00 2,00
82,80 82,80
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
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Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-

scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
diretto", tale metodo risulta essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-

re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di

Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 1.300,00/mgq, per i balconi un
valore di Euro 400,00/mg.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN

ZONE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

ABITAZIONE IN APPARTAMENTO. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione

Superficie Equivalente

Valore Unitario

Valore Complessivo

SOGGIORNO E CUCINA 35,00 € 1.300,00 € 45.500,00
BAGNO 4,00 € 1.300,00 €5.200,00
BALCONE 8,00 € 400,00 € 3.200,00
CAMERA 10,00 € 1.300,00 € 13.000,00
CAMERA 14,00 € 1.300,00 € 18.200,00
BALCONE 9,80 € 400,00 € 3.920,00
DISIMPEGNO 2,00 € 1.300,00 € 2.600,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €91.620,00
Valore corpo €91.620,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €91.620,00
Valore complessivo diritto e quota €91.620,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
ABITAZIONE IN | Abitazione di tipo 82,80 €91.620,00 €91.620,00
APPARTAMENTO civile [A2]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €13.743,00

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 500,00
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Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €77.377,00
trova:

Lotto: 007 - GARAGE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: GARAGE.

Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sardegna
N° 14

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARA-
ZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 4,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 14, rendita € 21.69

Derivante da: VARIAZIONE DEL 9/11/2015 INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FEREN-
TILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERA-
NO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED DI
CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG. L'IM-
MOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
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MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRA-
MITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'MMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di garage ubicato in Ferentillo in Via Sardegna n° 14. Il garage € ubicato al piano s1 di una
palazzina .Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile oggetto di esecuzione risulta
censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Ferentillo al foglio n® 18, p.lla 334 sub. 4 di
categoria ¢/6, classe 3, consistenza di 14 mq e rendita catastale di euro 21.69.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di UFFICIO
DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRIBU-
NALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Derivante
da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a TRA-
SCRIZIONE N° 3129/2425 in data ainn.;

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007 ai
nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009 ai
nn. 56141/12079

Pignoramenti:

Nessuna.
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4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 11/07/2011 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0092484.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Garage o autorimessa [G]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-
GETTI DEPOSITATI IN COMUNE

Pag. 86
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 220 / 2016

7.2 Conformita urbanistica:

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: |l fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 39/2009/V del 20/12/2011 con prot. n° 9454, Il sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca il deposito del Fine Lavori e la richiesta di Agibilita.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA' E IL DEPOSITO DEL FINE LAVORI

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto GARAGE

Il garage & ubicato al piano s1, nel fabbricato sito nella palazzina nel Comune di Ferentillo in Via Sardegna n°
14 con identificativi catastali foglio 18 particella 334 subalterno 4.

Il CTU Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 8/03/2017 ha potuto constatare le caratte-
ristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso garage che qui di seguito saranno elencate:

Il garage é situato al piano s1 del fabbricato, con accesso tramite una discenderia (rampa) posizionata late-
ralmente rispetto all'ingresso principale, I'epoca di costruzione & I'anno 2011.

La stessa € composta da una superficie reale netta di mq. 14.12.

Il garage in oggetto si presenta in condizioni ottimo, le pareti interne in muratura con blocchi di cemento si
presentano a rustico, la porta d'ingresso & in acciaio tipo serranda basculante.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
- Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 14,00

E' posto al piano: PIANO INTERRATO

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.50 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1
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Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
ottime
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: ottime

Portone di ingresso tipologia: saracinesca in ferro materiale: ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento materiale: al rustico condizioni: ottime
Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime

conformita: rispettoso delle vigenti normative

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Impianto a norma Sl
Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO
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L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione

Parametro

Superficie rea-
le/potenziale

Coeff.

Superficie equivalente

GARAGE sup reale netta 14,00 1,00 14,00
14,00 14,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
diretto", tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 550,00/mg.
8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;
Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN
ZONE LIMITROFE.
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8.3 Valutazione corpi:

GARAGE. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
GARAGE 14,00 €550,00 € 7.700,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €7.700,00
Valore corpo €7.700,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €7.700,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.700,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
GARAGE Garage o autori- 14,00 € 7.700,00 € 7.700,00
messa [G]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €1.155,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.045,00
trova:

Lotto: 008 - GARAGE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: GARAGE.

Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sardegna
N° 14

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE
DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno
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Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: NATO A IL CF:
PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 6,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 15, rendita € 23.24
Derivante da: VARIAZIONE DEL 9/11/2015 INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL 07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FEREN-
TILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERA-
NO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED DI
CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG. L'IM-
MOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
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Trattasi di garage ubicato in Ferentillo in Via Sardegna n° 14. Il garage & ubicato al piano s1 di una
palazzina .Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile oggetto di esecuzione risulta
censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Ferentillo al foglio n° 18, p.lla 334 sub. 6 di
categoria ¢/6, classe 3, consistenza di 15 mq e rendita catastale di euro 23.24.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

. STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di UFFI-
CIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.
922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRIBU-
NALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Deri-
vante da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a
TRASCRIZIONE N° 3129/2425 in data ai nn.;

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.
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4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007 ai
nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009
ainn. 56141/12079

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 11/07/2011 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0092484.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Garage o autorimessa [G]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-
GETTI DEPOSITATI IN COMUNE

7.2 Conformita urbanistica:

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: |l fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 39/2009/V del 20/12/2011 con prot. n° 9454 |l sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca il deposito del Fine Lavori e la richiesta di Agibilita.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA' E IL DEPOSITO DEL FINE LAVORI

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto GARAGE

Il garage & ubicato al piano s1, nel fabbricato sito nella palazzina nel Comune di Ferentillo in Via Sardegna n°
14 con identificativi catastali foglio 18 particella 334 subalterno 6.

Il CTU Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 8/03/2017 ha potuto constatare le caratte-
ristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso garage che qui di seguito saranno elencate:

Il garage é situato al piano s1 del fabbricato, con accesso tramite una discenderia (rampa) posizionata late-
ralmente rispetto all'ingresso principale, I'epoca di costruzione & I'anno 2011.

La stessa € composta da una superficie reale netta di mq. 15.18.

Il garage in oggetto si presenta in condizioni ottimo, le pareti interne in muratura con blocchi di cemento si
presentano a rustico, la porta d'ingresso € in acciaio tipo serranda basculante.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI -
Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 15,18

E' posto al piano: PIANO INTERRATO

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.50 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
ottime
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: ottime

Portone di ingresso tipologia: saracinesca in ferro materiale: ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento materiale: al rustico condizioni: ottime

Impianti:
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Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime
conformita: rispettoso delle vigenti normative

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Impianto a norma SI
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e N
successive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale
GARAGE sup reale netta 15,18 1,00 15,18
15,18 15,18

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
diretto", tale metodo risulta essere il piu adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 550,00/mg.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN
ZONE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

GARAGE. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
GARAGE 15,18 € 550,00 € 8.349,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.349,00
Valore corpo € 8.349,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 8.349,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.349,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
GARAGE Garage o autori- 15,18 € 8.349,00 € 8.349,00
messa [G]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €1.252,35
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.596,65
trova:

Lotto: 009 - GARAGE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: GARAGE.

Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sardegna
N° 14

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARA-
ZIONE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 7,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 16, rendita € 24.79

Derivante da: VARIAZIONE DEL 9/11/2015 INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL 07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENU-
TO, TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FE-
RENTILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI
ERANO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED
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DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG. L'IM-
MOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRA-
MITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI | SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA" IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di garage ubicato in Ferentillo in Via Sardegna n° 14. Il garage € ubicato al piano s1 di una
palazzina .Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che I'immobile oggetto di esecuzione risulta
censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Ferentillo al foglio n® 18, p.lla 334 sub. 7 di
categoria ¢/6, classe 3, consistenza di 16 mq e rendita catastale di euro 24.79.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1

4.2

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro ; A rogito di UFFI-
ClO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.
922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRI-
BUNALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Deri-
vante da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a
TRASCRIZIONE N° 3129/2425 in data ai nn.;

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007
ai nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009
ai nn. 56141/12079
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4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 11/07/2011 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0092484.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Garage o autorimessa [G]

Nessuna.
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Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-

GETTI DEPOSITATI IN COMUNE

7.2 Conformita urbanistica:

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 39/2009/V del 20/12/2011 con prot. n° 9454, |l sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca il deposito del Fine Lavori e la richiesta di Agibilita.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA' E IL DEPOSITO DEL FINE LAVORI

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto GARAGE

Il garage & ubicato al piano s1, nel fabbricato sito nella palazzina nel Comune di Ferentillo in Via Sardegna n°
14 con identificativi catastali foglio 18 particella 334 subalterno 7.

Il CTU Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 8/03/2017 ha potuto constatare le caratte-
ristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso garage che qui di seguito saranno elencate:

Il garage é situato al piano s1 del fabbricato, con accesso tramite una discenderia (rampa) posizionata late-
ralmente rispetto all'ingresso principale, I'epoca di costruzione € I'anno 2011.

La stessa € composta da una superficie reale netta di mq. 15.99.

Il garage in oggetto si presenta in condizioni ottimo, le pareti interne in muratura con blocchi di cemento si
presentano a rustico, la porta d'ingresso & in acciaio tipo serranda basculante.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI -
Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:
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Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 15,00

E' posto al piano: PIANO INTERRATO

L'edificio e stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.50 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
ottime
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: ottime

Portone di ingresso tipologia: saracinesca in ferro materiale: ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento materiale: al rustico condizioni: ottime
Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime

conformita: rispettoso delle vigenti normative

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Impianto a norma Sl
Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Condizionamento e climatizzazione:
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Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

) NO
zione
Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione

Parametro

Superficie rea-
le/potenziale

Coeff.

Superficie equivalente

GARAGE sup reale netta 15,00 1,00 15,00
15,00 15,00
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: Box
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
diretto", tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 550,00/mgq.
8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
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REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN
ZONE LIMITROFE.

8.3 Valutazione corpi:

GARAGE. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
GARAGE 15,00 €550,00 € 8.250,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.250,00
Valore corpo € 8.250,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 8.250,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.250,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
GARAGE Garage o autori- 15,00 € 8.250,00 € 8.250,00
messa [G]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €1.237,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.512,50
trova:
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Lotto: 010 - GARAGE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: GARAGE.

Garage o autorimessa [G] sito in Ferentillo (Terni) CAP: 05034 frazione: Ferentillo, Via Sardegna
N° 14

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIO-
NE DEI BENI - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: NATO A IL CF:

PROPRIETA' PER 1/1 REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI, foglio 18, particella 334, subalterno 5,
indirizzo VIA SARDEGNA N° 14, piano s1, comune FERENTILLO, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 16, rendita € 24.79

Derivante da: VARIAZIONE DEL 9/11/2015 INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: IL SOTTOSCRITTO C.T.U GEOMETRA MASSIMO
ORSI DICHIARA CHE IN RELAZIONE ALLE PROVENIENZE E FORMALITA' AL SIG. IL
SEGUENTE IMMOBILE( EX P.LLA 260-262) E' PERVENUTO TRAMITE ATTO DAL NOTATIO PA-
SQUALINI GIAN LUCA DEL 30/05/2007 REP N° 52262/9482 TRASCRITTO IL 29/06/2007 Al NN.
8091/5019, DA POTERE DI ARGENTI ARAGA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1930 CF : RGNR-
GA30T66D538Q. ALLA SIGNORA ARGENTI ARAGA L'IMMOBILE ERA PERVENUTO IN PARTE PER
SUCCESSIONE IN MORTE DI ARGENTINI ANTONIO NATO A FERENTILLO IL 09/04/1896 E DECE-
DUTO IN DATA 06/10/1979 DENUNCIA NUMERO 54 VOLUME 547 DELL'UFFICIO DEL REGISTRO
DI TERNI TRASCRITTA IL 07/05/1980 Al NN. 3572/3002. AD OGGI NON RISULTA TRASCRITTA
ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL
SIG. L'IMMOBILE (EX P.LLA 264-267) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENU-
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TO, TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA, DALLA SIGNORA ARGENTI ASSUNTA NATA A FE-
RENTILLO IL 06/03/1923 CF : RGNSNT23C46D538F, LA QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI
ERANO PERVENUTI IN PARTE IN MORTE DEL SIGNOR ARGENTINI ANTONIO (COME SOPRA) ED
DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA ACCETTAZIONE DI
EREDITA' IN MORTE DELLO STESSO ARGENTI ANTONIO. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 266-271) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO, TRAMITE LO STESSO
ATTO DI CUI SOPRA, DAL SIGNOR SIMONI PIERO NATO A FERENTILLO IL 23/05/1947 CF : SMN-
PRI47E23D538R, IL QUALE GLI IMMOBILI IN VENDITA GLI ERANO PERVENUTI IN PARTE IN
MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA NATA A FERENTILLO IL 26/12/1921 CF:
RGNRGN21T66D538C DECEDUTA IN DATA 23/08/1999 (DENUNCIA N° 61 VOLUME 862
DELL'UFFICIO DEL REGISTRO DI TERNI DEL 15/02/2000 ) TRASCRITTA IL 21/03/2000 Al NN.
2999/2032, ED DI CONSEGUENZA ALLA DATA DI OGGI NON RISULTA TRASCRITTA ALCUNA AC-
CETTAZIONE DI EREDITA' IN MORTE DELLA SIGNORA ARGENTI REGINA. INOLTRE AL SIG.
L'IMMOBILE (EX P.LLA 270) OGGETTO DI ESECUZIONE E' PERVENUTO,
TRAMITE LO STESSO ATTO DI CUI SOPRA IN CUI I SIGNORI ARGENTI ASSUNTA E SIMONI PIERO
VENDEVANO | BENI A LORO PERVENUTI IN PARTE TRAMITE LA SUCCESSIONE E MORTE DI AR-
GENTI ANTONIO E IN PARTE TRAMITE ATTO DI DIVISIONE DEL NOTATIO FILIPPETTI LUIGI MINO
DEL 25/01/1984 REPERTORIO N° 19923 TRASCRITTO IL 10/02/1984 Al NN. 1408/1136 DA,
COMPROPRIETA' CON ARGENTI ARAGA E ARGENTI ASSUNTA E IN PARTE PER SUCCESSIONE IN
MORTE DI ARGENTI REGINA, DI CONSEGUENZA ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA TRASCRIT-
TA ALCUNA ACCETTAZIONE DI EREDITA" IN MORTE DI ARGENTI REGINA.
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI SIGNORI
ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
Descrizione delle opere da sanare: TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONE DELLE EREDITA' DEI
SIGNORI ARGENTI REGINA E ARGENTI ANTONIO
TRASCRIZIONE DELLE ACCETTAZIONI DI EREDITA': € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: L'lMMOBILE OGGETTO DI ESECU-
ZIONE IMMOBILIARE RISULTA ESSERE ACCATASTATO

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di garage ubicato in Ferentillo in Via Sardegna n° 14. Il garage € ubicato al piano s1 di una
palazzina .Il C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che l'immobile oggetto di esecuzione risulta
censito all'Agenzia del Territorio di Terni al comune di Ferentillo al foglio n° 18, p.lla 334 sub. 5 di
categoria ¢/6, classe 3, consistenza di 16 mq e rendita catastale di euro 24.79.

Caratteristiche zona: semicentrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: PRECETTO.

Attrazioni paesaggistiche: CASCATA DELLE MARMORE-VALNERINA.

Attrazioni storiche: IL MUSEO DELLE MUMMIE DI PRECETTO.

Principali collegamenti pubblici: SCUOLA 500 METRI, AUTOBUS 200 METRI, COLLEGAMENTO
CON STRADA PROVINCIALE 209 800 METRI, CHIESA 1 KM, UFFICI COMUNALI 1 KM, UFFICIO PO-
STALE 800 METRI

3. STATO DI POSSESSO:
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Note: IL SOTTOSCRITTO C.T.U. GEOMETRA MASSIMO ORSI DICHIARA CHE L'IMMOBILE IN OGGET-
TO RISULTA ESSERE LIBERO.

4.2

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di PD SRL contro __ ; Arogito di UFFI-
CIO DEL GIUDICE DI PACE DI TERNI in data 23/03/2013 ai nn. 258/2013;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn. 1225;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro
; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 01/08/2014 ai nn. 944;

- DECRETO INGIUNTIVO a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA con-
tro ; A rogito di TRIBUNALE DI TERNI in data 23/07/2014 ai nn.
922/1;

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA'
COOPERATIVA contro ; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI C/O TRI-
BUNALE DI TERNI in data 14/10/2016 ai nn. 2864;

- DOMANDA GIUDIZIALE a favore di ARGENTI ARAGA contro ; Deri-
vante da: ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA TRIBUNALE CIVILE DI TERNI registrato a
TRASCRIZIONE N° 3129/2425 in data ai nn.;

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 25/10/2007 ai
nn. 53052/10023

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO
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SPA contro ; A rogito di PASQUALINI GIAN LUCA in data 16/09/2009
ainn. 56141/12079

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: NATO A IL CF:
dal 11/07/2011 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di COSTITUZIONE; registrato a DOCFA,
in data, ai nn. TR0092484.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
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Garage o autorimessa [G]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: IL FABBRICATO RISULTA CONFORME Al PRO-
GETTI DEPOSITATI IN COMUNE

7.2 Conformita urbanistica:

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: COMUNE DI FERENTILLO DCC N° 24 DEL
27/09/2013

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: B3C PIANI DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato oggetto di esecuzione immobiliare & stato
edificato tramite il Permesso di Costruire n° 39/2009/V del 20/12/2011 con prot. n° 9454, |l sottoscritto
tecnico C.T.U. Geometra Massimo Orsi dichiara che il fabbricato risulta essere regolare da un punto di
vista urbanistico, ad oggi manca il deposito del Fine Lavori e la richiesta di Agibilita.

Note: IL SOTTOSCRITTO GEOM. MASSIMO ORSI DICHIARA CHE PER IL COMPLETAMENTO DELL'ITER UR-
BANISTICO - EDILIZIO SI NECESSITA LA RICHIESTA DI AGIBILITA' E IL DEPOSITO DEL FINE LAVORI

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto GARAGE

Il garage & ubicato al piano s1, nel fabbricato sito nella palazzina nel Comune di Ferentillo in Via Sardegna n°
14 con identificativi catastali foglio 18 particella 334 subalterno 5.

Il CTU Geometra Massimo Orsi dichiara che nel sopralluogo del 8/03/2017 ha potuto constatare le caratte-
ristiche estrinseche ed intrinseche dello stesso garage che qui di seguito saranno elencate:

Il garage é situato al piano s1 del fabbricato, con accesso tramite una discenderia (rampa) posizionata late-
ralmente rispetto all'ingresso principale, I'epoca di costruzione € I'anno 2011.

La stessa € composta da una superficie reale netta di mq. 16.44 .

Il garage in oggetto si presenta in condizioni ottimo, le pareti interne in muratura con blocchi di cemento si
presentano a rustico, la porta d'ingresso & in acciaio tipo serranda basculante.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta
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Cod. Fiscale: - Stato Civile: CONIUGATO - Regime Patrimoniale: SEPARAZIONE DEI BENI
- Data Matrimonio:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,00

E' posto al piano: PIANO INTERRATO

L'edificio e stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.50 MT

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere completo e funzionale .

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
ottime
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: ottime

Portone di ingresso tipologia: saracinesca in ferro materiale: ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: ottime

Rivestimento materiale: al rustico condizioni: ottime
Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: ottime

conformita: rispettoso delle vigenti normative

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento 2011

Impianto a norma Sl

Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale
GARAGE sup reale netta 16,00 1,00 16,00
16,00 16,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, il sotto-
scritto CTU Geometra Massimo Orsi applica il criterio di stima per "comparazione o confronto
diretto", tale metodo risulta essere il pit adatto e rispondente alla realta, per la ricerca del valo-
re di mercato di beni simili per condizioni estrinseche ed intrinseche all'immobile oggetto di
stima.
Sulla base di quanto sopra esposto il CTU Geometra Massimo Orsi ritiene congruo applicare un
valore unitario riferito al mq. della superficie utile, pari ad Euro 550,00/mg.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di DELLA PROVINCIA DI TERNI;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di DELLA PROVINCIA DI TERNI;
Ufficio tecnico di DEL COMUNE DI FERENTILLO;
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Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA
REGIONE UMBRIA QUARTO TRIMESTRE 2016 E OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME EFFETTUATE IN

ZONE LIMITROFE.
8.3 Valutazione corpi:

GARAGE. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
GARAGE 16,00 € 550,00 € 8.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.800,00
Valore corpo € 8.800,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 8.800,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.800,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
GARAGE Garage o autori- 16,00 € 8.800,00 € 8.800,00
messa [G]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €1.320,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.980,00

trova:

Data generazione:
03-05-2017

L'Esperto alla stima
Geom. Massimo Orsi

Collagio Provinciale
Geometri & Geomatr Laureat]
di Ternt

%?QE facrlzione Albo
L ) N.925 i
3 /
Geometra M— W—,
ORSI MASEIGO f
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA

LOTTO 002 F, 18— P.ila 313-315-283
LOTTO Q03 F. 18— FP.lla 338
LOTTO 004 F. 18 — P.ifla 310 Sub. &
LOTTOQOS F. 18— P.lla 312 Sub. 5
LOTTO Q06 F 18- F.lla 334 Sub. 10
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DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICY

Qo

C LleTe

Destmazions d uso
[X] Residenziale
[1 Mon residensale

Classificapone DLP.R 412:02:E1

Dggetto dell*attestats

1| inters edificia

[¥] Unita immohiliare:

I ' Grupps A unild imreeckkee

.1

Simnero & unid mymobhare o oo e compessa |edifios.

0l Huowa costruoose
{| Pessaggo @ proprnom

il |ocanone

{i Rismuhrszione mporanis
1%] Riguslifesene srmenpatics
[l Ahro

Diaty shentificativi

Regione! UMBRIA

Carmane: Farentillo

Imdirizzo: WA SARDEGNA SHNC |
FERENTILLO (TR)

Piareo: T-1

|riberrm:

Coordingte GI5.42 621920, 12 784388

Zona climatica: O

Anno di postruzione: 2040

Superficie utile riscaldata (m”) - 113.50
Superficle utile raffrescata (m*) | 11350
Volurme lordo riscaldat (mi} - 48501
Yalume lordo ralfescato (m?) 465.04

Comane catsstals Ds38 Sezions Fogin | 1B Particata | 313
Swibierni ga|l- | = |- aa)- lal- ds |- la |- da |- & |-
Ann subsiterni = b = T ) R z (=TR: |z = = B E
Semviri energetici presenti

(X3 .' Chimatizzaziona invernake 1] ﬂ Ventilzzons meceanica ol |||l“"l'li'l'"ﬂ!il:l“'E

f IE Chimatizzamone esiiva [x 551 Prod, acqua calda sanitaris [] Trasporlo 6 pecsons o coge

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FAEBBRICATO

Le-sazione npora indice di presiamone enargenca globale non nnnovabile in funooee det fabbrcato @ det-servio cnorgetic presenh
nonee la prestagons energetica del fabbricato. & netlo del rendimento degli impianl gresenti

Pristazion: energelica del
fabbricato

== PI0 EEFICIENTE

INVERNO

Prestarione energetica globali

Riferirent

EDIFICIO [ ) .

Ga b stmmill
A ENERGIA Syt Sa TR i
GUAS] FERD meedia iz seguente

classificazions:

5S¢ nuEovi:

Epm.nrm

35771 Se esistenty:

Kwhifm? anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL! IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

e

|.-

L serinme Aporia llindice di prefazione energebca rinnovakile & mon ninnowebile; nonchd une stimae dell’'snergie consurratE annuslments
dallimmobie seconds un ues Stendand

Prestazioni enemgetiche degll impianti e stima dei consumi di eremgia

i HE Quantits annua consumata indice di prestarione
A in uso standard energetica
' ianiboamm Lries 8 misua) globali =d emissioni

i Fnargis mainca d fam Indice deila prestazione
[x) (Gaz natrale 3343 mc engmgetica non fnnovabile
o - EFglnren
n T EWh/im® anno |
0 Gasmeo 2 Qi combusiibile 357.11
il uilaadar e Indice dells prestazione
n Blamasse Hoguds energetica rimnovabile
i1 BiErratss jassags EF'g),ren
i Salare felovaliicn KWhim™ anmo
I Solare termics 3.09
i Eslica Emissioni di CO2 Kgfm=
il Telsnscademants anno
i Teleraffrescarments 22733
| Ablro {epecficare)

RACCOMANDAZICNI

La sezione riporta gii intervent miglioratvi = b i ded risultai consemuibil, con il singelo intervents: o con |2 redlizzazions deffingieme di
snus gsprimendn una valutsziong di messime del potenzisla di mighoraments dell'adificio o imrncbde cpoetts dall'shteststs di prestazions
snergetica

Codice

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT) RACCOMANREAT] E-RISULTATT CORSEGLUBIL

TIPC DI INTERVENTO
RACCOMANDATOD

ORI TS Lng
Rt razione
impartaiis

Tempo di dtome
dall' investimento
anni

CLASSE
Clasce
eneigetica raggiungibile | ENERGETICA
con Finkervenio reggungibile sa =
rasirTanG ikt of

{EPglnran KiWhim® anme)

mdeneant recoomandatl

KWh/m? anno

bl ;

DRSSl MASEiMD




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esporiats 000 EKWhianno Vettore energetico: -

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldate 465,01 m?

S - Superficie dispardente 668.94 mi
Rapporto SV 1.44

EPuna 254 08 KWhimZanno
Piscrst Pisup wime 008 -

Yie 0.40 WimTK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

S —————
Il asite almillate in quants
asEemie

Imgpiando simrdata in guanto _ ; Aetano - 0.72 rt" A0 000

Trasportn ol
Parsnne. o cose ~ = = = R _ _

OR3 MASEC




ATTESTATO DI PRESTAZIONE '"
ENERGETICA DEGLI EDIFIC] al

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lar semone nporta miormazeoen sulle oppenunts, anchs mtermini 9 stumend di sostegno nacionah & lsesh, legate all'esecozone dl
diagnos energefche & intervenli di rigualifcasions energetica compress: e nstnuiurazionl mportans

La Legge di Stabilita 2015 (legge n. 180 dal 23 dicembre 2014) ha prorogate al 31 dicembre 2015 1a possibilita di
usufruire della detrazione Irpef {50%) per ristrutturazioni su edifici residenziali, confermando il fimite massimo di
spesa di 56,000 suro per unity immobiliare.

SOGGETTO CERTIFICATORE

o Ente/Organismo pubblico Ix) Tecnlco abilitato 1} CrganismolSocieth

Nome & Cognome | Denominazicns MASSIMO ORSI

indirizzra Via VITALONE N® 2078 TERNI [TH)

E-mail ressimo.orsiifogmall it

Telafornms 335458860

Titolo GEOMETRA

Ordinefscrizione GEOMETRI
A sens degl arit 358 8 451 del G.F 90 m sens dell'ar: 3 <ef PR TS201E, (otdoscmio

Dichiarezkone di Indipendenza

;i dichiara essenza & conflifo di mleresd  ovwern di hon convalgiments dretto o indiretto

o produtian def fratenal e && companent delledfico da cerfificare nonche’ rispetio =
vartsgg che possens defivarne & richipdente (oeme nehiesto dall'srt Il purino 2.3.5) dal
Olgs n 175081 e in ogni cass son @' ne’ coniuge na' parente fine al querts graco ded
enbirssrrtin.

Informazicni aggiuntive ISCRIZIONE AL COLLEGHD DE] GEDOMETRE DELLA PROVTHCEA T TERMI AL N 525

SOPRALLUOGHI! E DATI DI INGRESSO

E siato eseguits almens un sopralluogolilieve sulfedificia cbbilgatetla par i3 redazione del 5
presenta APET

SOFTWARE UTILEZZATO

Il software uiilizzato rispondes ai requisiti di ispondenza e garanza di scostaments meassimo dei i
rizulinti consequitl rspetie al valon obteautl per mezzo delic strumento di riferimente nazionale?

A} ini defla redazione del presente attestato & stato utilizzate un software che implegh! un metodo No
di calcolo semplificato?

i presents aftesiato & reso del sottoscritto, in forma di dichiarazions sosttutiva di afte notofio ai senal dell'arbcolo 47 del DPR
44572000 g dell’articolo 15, comma 1 ded D, Lgs 19212005 cosl eome modificato dallardcolo 12 del DL 632013

[ata di emissions
210472047

RS MASTMAD



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFIC)

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il prasenta docomeants atests |a prestazione =& classe snergetca deiledificdo o dellmdia mmesise, oveers o guomlida o erenga
necesEany a4 axsicurane § comion straverss | dverss servizl svogell dal sistemi tersss pressndl, in condTiont convenzanali d'usa. Al fine
dh iawiduare ke poleremita di migioramento della prestazione energetica, |'stestate fpora informazion spodifiche sulle prestazioni
energetiche del fabbncato e degli tmpiani iene dfires: mdicaia B ciamse spergetfica gk elevata raggiungibile in cass & replizrarione
delle migsrs miglivratve consigliats. cosl come descrtte nalla s=zipne “rAacoomandazion!” (pag )

PRIMA PAGINA

Informazion) genesall @ ra e miorrmaoom generall & nporiaa la mobvamons alla base della redamone dellAFE N amimg del penodo
i valiciG, 0@ non preciugs fuse dell'APE steses ped i fini di legpe, anche ze dffersat da gusll v mdicet.

Prestazione energetica globaie (EFgi nrenj | fabsagno snnuals & enaigla priresess non rmpovabile ralatde o ol Cseviz srogall dal
siztem eonici presert, in base al quele & identthcets iz clesse di prestazone dell'edificio in una scala g3 Ad (adificio pib sffciente) a G
laETicie meno elfcienks)

Preztazione energetica del fabbricato: ndce queitesva dei fabbisogno 4 ensrges necassana par § soddsfeaimento del confort interma,
indipendents dalla tpologla ¢ & rendimento degli impianti presenti. Tele indice da ynindcazions di come fedfico, deslate = dverng,
isndz termicaments gl ambienl intemi rispelie afanbienle sshemo L sceis di valulsdong gualilativa olilcesls osser il seguents

TiteriE )
= QUALITA'ALTA T QUALITA' MEDMA CUALITA' BASSA

| walan di-soglia per la defirezione d=d hello di queita, suddivisi per ipe & odlicatore, sono riporsh melle Lines guicda per [aftestariong
energetice degl edifich di cuj & decreto previsto dailerioséo 6, comma 12 del d.|gs . 1832005

Edificko @ emergia quasi zero; edifcio ad alissima presmEmons energefica. ceicolats conformemante sile dispesEram del oecrato
tegelaivo- 19 agoesin 2005, 0o 182 ¢ dol deceto ministenale sii requisit minimi previsto. dafarbcolo 4, comma 1 dod dligs $5202003 11
fabbigogne anergetica moite bess o quisd melin & copsto m Mg significaliva da eneagia da fonll finnoabili, prodedts afilintefnn dal
confime def sistema (in =if), Una spumia sull'appostn spsrio adiacenie alla scals di cassficarione mdics Papperenanzs dell'edificio
pogetio ol APE a quosia ca egona

Rifetiment; raffrorts con Nindice & prestazione globale non rinnovebie d on edficee simile me dofate del regmeid minime deglh edfid
mucyl, foache cofr 15 media deghl ndci & prestazions degl edifici’ ssistent smili, movero conraddsint da siesa ipsteps duse,
tipologia costruttiva, zons climabos, dimensiont 8d esposizions & quello oggetio dell'atestate

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degil Implantl e consumi stmal |4 semone siporta lndice di prestazions snergefica inigvabile = non
rirnouablle deffimrebds sogette o stestzzione. Tali indic mformane sulla percontuale & cnergia. fnnevabile Uizzats dalimmobie
rispette 8l fotale. Le sazione niports infine una stiomo dal quantitative & snergia consamsats ssynmements dafimmabes secanda wh uss
standard, Suddivisi per lipologia di fonfe gnergeica utilizzata

Raccomandarion | 9 semitn siamsla la pbeia che dassfica ke fipglogin di intervenin mecomandate per la ngqualiicazone gremgetica
2 |z nistrutturazicns imperiants:

AMUALIFICAZONE EMERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOMUNTA' IMMOBILIARE - Tabelia dei Codic

Codicl TIFQ DI INTERVENTO
R=n FASBRICATO - INVDLLUICRT QPO
R FABBRICATO - INMOLUCRO TRASPARENTE
Rend IMPLANTT CLIMATIEZASIONE - INVERNO
FEms IMPIANTD CLIMATIZZAZNONE - ESTATE
Reseh ALTRI IMFLANTI
RENE FOMNTI RINNOWABILY

TERZA PAGINA

Lz terza pagina riport= |8 quantia di snsrges prodotta m el ed esporita snnuabments, nonche i3 ses fpologis

Fiparta nfine, suddiase in chig serioni relalive rispeitivaments o Fbbricate & agli imgdenti, 7 dal di maggior ceifaglio alia base o
calcos

Erap
ﬂeffwﬁ Pag. 5




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFIC)

T LOTIG aoh”

Destinarions 4'0aa
[X] Residenziale
[ Mon residenziale

Clazsificazions DL R 412/83:E1

I Intzra adifesio

.1

Oggetio dell*attestato

[®] Unité immabiliare
I Gogmpe i smita irmmgiiars

Humero di untte minrediare O ool & cormpdets Tadlioin!

Nl Muova costuzione

{| Pessaggo ol propnem

i Locanana

[l Festrothrszione imporkssts
[X] Rigusificazions enmrgeios
[l Alteo

Daxti bdentificativi

Regione: UMBRIA
Comure: Ferentillo

|mdifizzo; VA SARDEGNA N° T, FERENTILLD

[TH)
Piana: PIANG T-1
Iritesme:

Coordinate GI5:42. 621621, 12764922

Zoma climatica: D

Anno di cosbrudone 20092010
Suparficie utile riscaldata (M7 113.50
Superficie utile rafifescata (m?): 11350
Walume torda rizcaldato ('} - 453.22
Wolume kordo raffrescate (m'): 453.22

Camune catasiaie oE3E Berone Fogho | 18 _F.*Erh'-uﬂu Iz
Subatterni dafl- | & -_-mr - fkd) - da a |- s f- |= |-

X1

Sarvizi enemgetici presenti
Climatizzazione imverm:ale 1

1] Climatzzasone estva X _:5?

Vemilszione meccanica

Frod. scogua calds sanitana

o |4 [luminazions

0 ;-:}'Tmmurm di persons o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FAEBRICATO

La sczione nports [indice &1 presmomne cosrgeaca giohee pun nnnowstie in unfone del fabbncas & dei servizl Bnergeio presand,
nofnche W prestaxione energebea del fabbricata. al nette def rendiments Segll implant pressnt

Ezbbricatoe

Prestazione anargetics dal

INVERNO

Prestzrions energetica globale
=+ PI EFFICIENTE

CIRSEI MATTIMG

GUASE

127.46

Kwh/m® anno =

EDIFCIO [ ]
& ENERGIA

Aiferimenti

Gl immobil simidl &

quesio mvrebbero in
miedia 13- seguents
chassificazions:

ZERD

Se muovi:

S egistonti




ATTESTATO DI PRESTAZIONE I
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 5. |;

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI S TIMATI

|:n sezione riports Indkce d prestazione eneroetios finnovdife o non anncvabile, sosche una sHma dall'ensrgia capsumata: ammualmene
dailimrmiile secondo’ un wse atandarrd

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

. Quantith annua consumata Indice di prestazione
FONTI ENERGETICHE e
UTILZZATE n use standard energetica
{spacificans unis & misul global ed emissioni -

i Erargls tlz.l[-ril.—..a et Indice della prestarions
ixl Gas malirale 1147 mc encrgeiica non rinmovabile
i GEL EPgl.nren

i Carbans ) KWh/m? anno

i} Gasalic & Dlio comzustnis ' 127.48

o sy Indice defla prestazions
a Bipmaszse liguide enargetica rinnovabile

] Enmmag:mm EPglren

i T — s KWhim? anno

1] Setiare leTmico 2.30

0 Edlico 1 Emissioni di D2 Kg/m?
1l Telecscaldemeants o

| Telerafirescamantn T0.680

O Ao dspeciicana’

RACCOMANDAZIONI

Lesazone npotta gli imdervend migiorativt & la stima dei fsultat corsaguibii, con # sngoio ntervento 0 con la reszzarions dellTmsiome S

a3, espnmendo uns valitanene & mzmsma dal potenzale o mugicramento dell'edific o immabile oggetio dellattestato o prestaziane
anergetos.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

IRTERVENT RACCORANDAT! E RISULTAT! CONSEGURIL

T dl rite Chagse L =
: TIRO O] INTERVENTO Comports una £Tipn. o RHmo energatica ENERGETICA
: - arg raggiumngibie -
. RACCOMANDATO Hhﬁﬁt dell Il'l'l';::::mh:l cof Mintervento raggiungbile & o
==, nren HWhim anmo) '“'h?r;“ﬂ Nfﬂfm“
REM2 ﬁmmmﬂssr I albuiminio Mo 870 CI157T.03
. - - = - 157.03
KWh/m® anno

- fﬂrflﬂmrrr:l" | = - -

S
o

=

o

[
I_--"":t'l'l:tE:I MASSIMND




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICT

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Enemgia H_-pﬂﬂlh 0,00 KWhianno Vettore energetico: -

ALTRI DATI Di DETTAGLIQ DEL FABERICATO

V - Volume riscaldato 453.22 L
S- Superficie disperdents. 41417 '
Rapporto SIV 0.91
| = 73.995 EWhimiznno
0.08 -
0.16 Wim?K

Generatore Standard - - Metano 30.00 0.66 r]“, Lar 0.5

OREl MAsSihao




INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE r
ENERGETICA DEGLI EDIFIC) [t

La gezione nporta informazion sulle opporinita, anche in tormini o shumenh & seitegio namonall o locali legate efesenuzione d
dagnosl anergeliche & inmerent di pousilicazione ensrgetica, cormprese e nstnitturarsoni imperiant.

La Legge di Stabilith 2015 (legge n. 190 del 23 dicembre 2014) ha prorogato al 31 dicembre 2015 la possibilith di
usufruire delfa detrazione rpef [50%) per ristrutturazioni su edif residenziali, confermando il limite massimo di
spesa di 96,000 evro per unitd immohiliare.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Il EnteiOrganismo pubblico

X Tacnieo abilitato 1] OrganismolSocists

Mome & Cognome | Denominazione

MASSIMD ORE]

ndirzzo WA WTALONE N* 2004 TERMI {TR)
E-mall massimo.orsiiogmsil.it

Telafono 335458880

Tikolo GEOMETHA

Orrdibefisorizione SEOMETHRI

Dichiarazicne di indipendenza

i spns oegE otk 359 e 4B1 dal C.P.ea g sene dell'ar. 3 gol GLP.R. THEDS il ol oseriite
dichiara Fassenza o conflitle 4 inleres= owverg d nea coinvelgiments dretto o indredio
con i produttan Ges rreateriall & ded cormponent dall'edifice 48 cerificarg penche’ ispatio Al
vantags ohe posseno defivarne: &l Achisdente fcome rohieste. dall'art il punto 2.2.0) dal
Dbgs m 11508), che = ogril cso Tiah € ne coniugs ne' perante finp & quarts grade. del
wobRECHD,

Informaziani aggiuntive

ISCRIZIGHE f1L COALTSEI0 DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA T TERMI AL XY 825

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

presents APET

E" stato etegullo almeno un sopralluogolmlievs sull'stificio obbligatorbs par ia redazione dal S

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ulflizzato risponde ai reguisitl di Hspondenza e garanzia gl scostaments massimo det g
risultati conseguill rispelio ai valor ottenull per mezzo delio struments di fMerimento nazionale?

di calcolo semplificate?

4l finl defla redazione del presente attestato & stato utifizzato un sefbware che impleghl dn metodas No

il presents attestato & reso dal softoscrifio, in forma di dichiarazions sostiitive di atto nalorio af sens| dell'aricolo 4T dei D.P.R,
£45I000 & dedl’articole 156, comma 1 del 0. Lgs 1922005 cosl come modificaio dall'ardcolo 12 del DL, G372013

[ata di emissione
23l032017

ORS) MASSIMO



ATTESTATO DI PRESTAZIONE .
ENERGETICA DEGLI EDIFICI :

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

| presente documento atteata t2 prestazione « [a classe energetica deil'editcio o deliunita irmmabiliare, owwero 8 quantitd 4 anargia
neceszana ad mmscurere i comfort atiraverss | diversi servidi erogati de sstemi tecnicl presentt, in candizient corvenrionali dusg, & fine
& individuare e poténzialits & migliorements dolla prestazione energetica, Pattestate riports mformezioni specifiche sulle prestazioni
energeliche del fabbricato e depl impieritl. Wiene allresi indicatz e classs energetices pil ebevats resgang®ie in coso direalizsariong
dalle mizure migiiorative consighals, cosi come desorifte nela sezione "raccomandazion™ (mmg 21

FRIMA FAGINA

Informazioni generall - T2 & inférmanon: genersd & npotats le momenione alla base sella redazione dell'APE, Melembilo o pemods
o valdta, cit noo preciude Nuso dell APE stesen par ) fimd dl legpe, anche se diferent da queli W indicat

Prestazions energetica giobale (EPgl.nhen) ; fabbisogne snousie d energia primena non nnnavale reladve o il | sevidi erogad da
sistem ool presenti, In bese al quale & idenfificiy i3 clusse di prestazione dell'edificio in. una scala da A4 jédhcis pil eficientel a G
{edficsa meno eficiente)

Prestaziont cnergetica del fabbricato: indce quabtativo del fabbisogne di energia necessano per i soddstacinents del sonfoil inlsmo,
indipendents dalla Spologh & da rendimenin . degl impiant presents Telke indce: dd enindcazions & ome Tedifics, Jostate @ d'mvama,

isola termicamente gl ambient mtemi nepetto alambiente esterno. Le scals divalutazione gualitatve ublizzrats ssseivs || seguete
citania:

pay e ®
~— QUALITA" ALTA "-',____,f QUALITA' MEDIA QUALITA" BASSA

I vaionl di soglia per ta definizione dal bvello di qualind, suddvis per tipn di indicators, sono riportati nelle Linee guida per 'attestansne
snerpeics degl edifici & cuwi al decreln previsto dallarticole &, comme 12 46 dips 18220505

Edificio a epergia quasi zero: edifice ad alissima prestazions energefca, calcolats conformemente alie dsposrion) del decrein
legistative 18 agaste 2005, n 152 ¢ def decreto ministenale sul reduisti minite previste dall‘aricolo 4. comma t del digs, 18272000 |
fmabisogno energetico Moty basss o-quasi mulls & coportd’in mmsurs significativa da energia da faoli innawahbill prodotia alfinterme. del
confing del sistema {in situl. Une spunts séepaesite spara pdaconte ala scala d dessifcamone mdica l'appartenenza dell'edfico
oggatta dell'AFPE & guesk ca tegaria.

Riferimentl: raffrontn con lindice di presmzone giobale non mngvablle di un edificio smile ma dotso del requistt mnimi dee sdifio
nueyl, nenche con k& meds degli indici di prestazione degl edfic esistenti simill. ovvers coniraddistind da stessa tipologis d'uso.
Hpalogis sosmutiva, zone dimatics, dimensioni ed esposidons di quels oggetto dell’sttestain

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degil implanti ¢ consumi sfimall. s sapone fiporta lindice di prestazions snergetica fnnovabile & non
rinnoveside delfimmobis oggetn o aftestazione Tall indicl informann sulla porcentuale di energia Aneovahile ublizzats dallimmebile
fispetio &l totale. Le sexione riparta Infine una siima def quanttatve & energia consumats arnuaimente dallimmobile secanda un usa
standard, suddivisi per ipologis di fonta energetics wiilizzata,

Raccomandazioni: @ seguits ¢l fparla &z tebolfa cho classics be fipolagie di Intervents raccomandate por la riqualificazions energetica
& kg natruttiraripne. jmportante.

RHIUALIFICADONE ENERGETICA E RISTRUTTURATISHE IMPORTANTE EDIFICIGAUNITA IMMOSILIARE - Tabelia dei Codict

Codici TIES Dl INFERVENTD
R=nl FABBRICATO - iNVOLUCED OPACT

Frenz FAEBERICATO - INVOLLUCRD TRASPARENTE
FRENS IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERRNG

AEnd IAPIANTO CLIMATIZZAZIOHNE . - ESTATE

RENE ALTRY IMPIANTI

RENG FOMTT RANMCYABIL

TERZA PAGINA
La ierza pagina npons fa quanbty & energin peodolta i site od esportats annualments, fenclié |l som Bpologia

Riperta mfine, suddvise in due sszioni ralative rispetivamente al tabivicaln = SR AMAATE.LGEE O Mopgor detegio siia bese del
ﬂl}n‘lﬂ. mirmne b et Lo

E : E_(:érf

= ORS MASSEAD
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGL] EDIFICI

oo Oon™t

DATI GENERALI

Destinazions d'uso
[X] Residengiale
1 Mon tesidenziale

Clagsificamone 0L PR, 412/83:E1

Oggetto dellattestats

[l Infero edifcio

[¥] Unita rmmaokdisre

[l Gruppo di uoitd irmobifiare

1

Mumers: dl unte Fmrobiare. di coi & composts [ediicia.

i Nuovo cosrunone

(%] Pessagma di propneta

[i Locazions

[ Regrutfisrarone mporonis
Il Rigualificaziong snergesca
Il Algro

D=i identificativi

Regione: UMBRIA
Comune: Ferentilio

Indirizzo: VIA GUGLIELMO MARCOM N SNC,

FERENTILLO (TR

Fiang: PLAND PRIO

[1herno:

Coordinate GIS-42 621828, 12.785064

Zona chimabica: D

Anno di costruzionz: 200902010
Superficie utile rscaldate (m?} : 58.06
Superficie uthe raffrescata (M) © 58.06
Valurme lordo riscaldato (m?) 23855
Volome lordo raffrescato {m?): 23655

Comhe catastaks D530 | Seziape | |Fagun {1 Particeiia | 310
Sesterni . da | - z da]- |ml- Fdn - E] dai | - & -
AT subaitens = |3 = [ =2 1= 1= = B ): = Bl 2
Servizi energetici present|

[x] . Climatizzazione invemale ] ' Ventilazions meccanica ] |I1Ium|namne

O E Climaiizzazione esfiva = ;-':-u& Prod. acquas calda sanitaria i Tmapm‘tnd]permen cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABEBRICATO

La sezione riporie Tindica di preatazione energetics globale aon mmmsvabile in foslons gel Tnbbadats e dei servln ensrgefici present
nencha la prestazione ensrgetics dal febbncale, & netio del eodmeants degil imprant present

Prestazions enengetica del
fabbricato

Prestaricne enengetics globale

== PIU EFFICIENTE

D 4
Y
22
AD I
€2

E"’} ——
@
@ =
B

== MENO EFFICENTE

Riferimnnb

EDIFICIO [ ]
. ENERGIA

GH emrrvodlli -slmiil a
guests avrebbens in
media la segusnie
classicazborme:

QUAS] TERC

Se oy

L& esistent:

 Pog.1 |



FRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGL1 EDIFICI

La sozione riporta Nndee & prestamons enengetics rdinnovabile ¢ noo fenovabils. soeché s stma dol'enengs consmate ennosivents
giliimmobile secondo. un was etEndard

Prestazioni energetiche degll impianti e stima dei consumi di enengia

£ Cuantith annua consumata ndice di prestazione
ONT] ENERGETICHE ;
UTILIZZATE in uso standard energetica
Epaciicares uith & sl globali ed emissioni
! VTR KGN Sl TR Indice delia prestazione
1x; Za= maturale 1311 me encrgetica non rinnovabile
O GPL EPglnren
i Cabone KWh/im? anno
1] Gamnia 2 Olio combustbile 28405
] tingoade i indice della prestazione
L Biorneges bouide energetica rinnovabile
i Biorrasss SoLErLE EPgl,ren
1] Solare fotovaltaico KWhim® anno
1 - Solare it 4.84
i Ealiza Emissioni di COz Kgim®
u Tﬁmlmm aNno
1] Tolarafrascamenno - 17057
n Ao (specificana)

RACCOMANDAZIONI

La semiona riparta gk interventi migherativi o 1a stima dei feuitet conaeguibill, sen i sgeis intervento o con le resizrazions dellesisime di
S0, Eﬂi_mmehdn una vavteEnone d messima del poltenssde d migisaments defledificio o immobile ogoeto delNatastate & prestamoos
cnesgetica,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERNENT! RACCOMANDAT! E RISULTAT] CONSESUIBIL

s
ooEe

i"-ﬂ.-“—. e

a
gyt w [ammminl Ly

bcne CLASSE
Dodies TIPO D1 INTERVENTO Fw sk TE“..!I!: A Htﬂ!‘l‘lﬂ Ehtﬁgﬁ;i raggiungibila ENERGETICA
RACCOMANDATO o | vk BmastmIlp con Iintervents ragalunglbile e &
A [EPgl.aran KNhm® snma) reafiians lth gh
imirvenl raceomiandati
- s/ 11 .

F

280.56

KWh/m: anno

Pag. 2




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energiz esportata 0.00 KWhianno Vettore energetico: -

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FAEBERICATO

V- Volunwe riscaldato 236,55 im?
5 - Superfick disperdente 234,80 m?
Rapporto SV 1.42
EPna 194 92 KWhim2anno
Beat sl Asup utiie 0.06 -

015 Wi K

Yie
DATIDI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Ipplants simulato.in guanto
25 SEMe

077 |"l,r 403 25264

CEmatirrazione * 2 : : =
= L = rth

Frod: acqua’
mﬂ:mﬂ Feneratore Standard = - Metano 12.00 0.58 |} | o8 0.8

implans
“sombinat

Prod. a fond B s ¥ . 3
rinnoaGili

Werilazioee
macs Bl'lil:‘.'-E = = = - - " -

MNurmnaziane = -

Trasports di = - = = = = - -
DETEOME O Lose

I toRage Frrvinciaie
EE g T PR S T T e—




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI A_ E*

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportumts, anche in termini di sinement di sostegee nasonsh o focall. legem allesecumione i
dhagnoai energefiche & infeivenii di riquaificezione energetics, compeesa e Aefrutlurazion (gartant

La Legge di Stabilita 2015 (legge n. 190 del 23 dicemnbre 2014) ha prorogato al 31 dicembre 2015 ia pozcibilith di
usufruire defla detrazione Irpof (50%) per ristrutturazioni zu edifici residenziali, confermands il lmite massime di
spesa di 86.000 euro per unita immobiliare:

SOGGETTO CERTIFICATORE

i} Ente/Chrganismo pubblico ] Tecnico abilitabo i} Organismo/Sociatd

Nomse & Cognome | Dehominaziona MASSIMG GRS

Indirizzo WA VITALDNE N® 2018 TERMI [TH)

E-maif massimo.orsifogmail it

Telefono 33545BER0

Titolo GEOMETRA

Crrdineliscrizions GECMETRI

Dichiarazione & indipendenza A seng) degh et 355 ¢ 407 def S P_ed @ sens defare 3 del DA R Y90S, o softossrmo
dichiars I'sssenzs di confilte & Imteressi evvers @ non coinvefgimento dirctin o mdirotio
on i predicton del material & dei component dell'edifico da cerbfesne nonche’ iepatiio e
vantagge che potsans desvarne a tichiedente (come richiesto dall'arc [ panto 2 3.b) ol
Diige. n. 11588}, chean gght casa non' €' ne’ conivge e’ parente fing al guers gredo del
srytioseritio.

Informaztoni apgiuntive ISCRIZICHE AL COLLERO DEI GEQMETRI DELLA PROVINGIA DI TERM &L W™ 925

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stalo eseguito almeno un soprafiusgaifilieve sull'sdificio cbbligatodo per i redazione dai :
presente APET 5i

SOFTWARE UTILEZZATO

Il software uillizzats feponds ® requisit di Aspondenza e garenzla 9l scostamentn massims dei 5i
risultati conseguitl Mspetio al vabor ottenutl per metro defio strumento di iferiments neclonale?

Al fini della redazione del presents attestato & siato ubilzzato un softwere che impieghi un metodo "
di calcoks semplificato? ®

Il presente atiestato & reso dal sottoscritio, in forma di diehiarazione sosfiluliva di stto notoria ai sensi dell'articolo 4T del OUP.RL
445/2000 & deflarticalo 15, comma 1 del D. Lgs 19212005 cosi come modificato dalfarticols 12 del 0L B3/2013

Data di emissione Firmm
211032047

OREI MASEIAD




Hi ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

i ||me1.I.

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

I| presente documente ettesta la prestazione e fa classe energeflea defledfico o deffunita immabiliare, owvero la guantith & energa
necessalia ad assisurare 1 comont stfeversa | diversl servizi eragall ds sistemi becnici peesent, incondzoni convenzionali disa. & fine
diindivideare ko potenzialits di régiocaments delle prestazione energetica, Patteststo, nports infonmarioni specifiche sulle prostazioni
energetiche del fabbricato e degh impianti, Viene alttesi indicata la dasse emergetca il elevata ragdiungibile i cimo i resfrrazione
Aefe msure. megEerative consigiate, cosl pame descitie nefls sezone “raccomandazioni” (pag. 23

PRIMA PAGINA

Informazion generali - tra i nformazions: generall & nportata B mstivazione afa bose defla redaziones deTAPF - Well'ambie del periodn

di waliditd, cio non precluda 'Ugo deil’ATE wtéwtn per i fini di legge, anche s different da guelll b indicas.

Frestazlope energetica globale (EPglnren) : fabbissgno annuale o enengs simana nan finnoedabie refntiva o S8 | serzi erogan dai

EhEtomi taoricl present, mn bass @ quale & igenfificets la desse d prestazione dell'edificio in une soala da Ad [edificio pio efigenls) 2'G

[edificia meno efficients).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitstive del fEEkisogno di energia’ necessans per | soddistacments. del ceviar . (nbsms
ndiperidente thilp lipglogiz 2 dal rendimento. degli impeant preseni Tale indice g unindcasions di come Fedificio, destate & dinvemo,
izola termticarente gil ambienl inters depotin all'ambients estemo. La scala d valutazions oualitativa uldoratas ooserva B segeerde
critesior

oD a0 (k]
|
C“'-" QUALITA' ALTA QUALITA” MEDIA Y QUALITA' BASSA

| valori & sogia por la defingione del lvaild & gualils, suddivisi per lipo o indicatore, soho riporat reles Lines puids per Fattestazions
BRErgetce depl el of cul-al decrets previgio dallericols 6, comme 12 del d.igs. 15202000

Edificio a cnorgia quas! zern: edificio ad allissima preslarions energetica. calcolats conformemente alle disposizioni del Decrato
fegradaliiva 1% agesio 2005, n. 182 o del decreto ministanale Ul fegqust rmrial previslo daflrticole 4, comma 1 del dlgs. 19202005, i
fabbisogna energsticn mollo besses o quasi mullo & coperm in misura significatva da energe da fanh Annovasi seodotts all'interno del
confine ded sietems (in =) Uns spenda sull'appesito soazio adiscente alls scala di slessificazione indics Tappattensnza delledificio
ppgetic delf APE & questa o tegonia.

Riferimenti; raffronts con findice & prestanone giobale non nnnovabie & un edifico simile me dJoTETD dei requimiE MINIME degli eafic
muovi. menché con |8 medie depgld indici & prestaziane degh edifici esigtent simill; swwero conbeddizint ga stessa tpologes ouso,
tipologia costrutliva, sona cdimabica, dimensiont ed esposizions & guello oggetts dell'abiestala

SECONDA PAGINA

Prestadonl energetiche: degli impiant o consuml stimati! la sefione npoits lindice & predarions enengedcs rinnovesde e man
riwzovahile dellimmobile spgetts di afestsmione. Tall il imformans sills porcenbusls & snorgia rinnovebde ubhzzais ol mmobiles
rispatio @l totale. La sezione riporia miine wea. siima del guentitative 4 energia corstrmata annualmenls dollimmetils secondo un uss
shantard, Ssuddivisl per Gpoiog| & fonie anargetics Uilizzata

Reccomendazlont; di eguiin & ripara |8 taballa che dlassifica (& tpalage di intevents mocomandats per e rqualficazions anergetica
= |a ristrutiramioneg importante:

RIGUALIFRCATICHE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE [MPORTANTE EDIFICHOUNITA' IMMOBILIARE - Taballs g6 Godis

Codisi PO D IRTERVENTD
RiEni FAHBRICATD - INVOLLECRS QPACD
RENZ FARBRICATD - INVOLUCRD TRASFARENTE
REMI IMPLANTD CLIMAT 2285 OME « TNVERND
REnd IMPANTD CLMATIZZASIONE - EETATT
RERS ALTHI IMPANTI
R FOMTI RIMMOWADILI

TERZA PAGINA

Late7ra pagina riports 1a quanlith i snergia prodotta in sty ed esportsma snnualmente, nonone b sea tipologhs
Riporka infine; suddivise in due sezigni relative nepetivamenis ai labbeicale = agli irpiEgd,, i, 0605 magdion settaghs alls base det
CElhis lii-jnqﬂ-h

PTEETERET b i




DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

"Leno oo™

APL.

Destinazions d'uso
[X] Residenzialo
[l Mon residanziale

Classificarione D 2R, 41203:E1

Dggetto del*altestato

{1 interg adificio

[X] Unitd immobiliare

0 Gruppe di unitd immokilisra

1

Meuman 81 Wind mmmnidEare @ Gl & somposlo Fedilikze.

0 Muowa costrugione

(%] Passaggio di propnaeta

[l Locsmane

[ Rrsirutiurazione Importants
[ Rigualifcanone snergeice
1} Adtra:

Dzt identificativi

Fegione: UMBRIA
Comuna: Ferentillo
Indirizzo: VIA SARDEGNA N* 15, FERENTILLO

(TR}
Fiano: PIAND PRIMO

Intern;
oardinate GIS 42621828, 12.TE5064

Zona climatica; O

Anno di costruzigne 20092070
Supefficie ulde rscaldata () ; 58.06
Superiicie uhle rafirescais (m”) . 5308
Valrmme lordo mecaldato (m?) - 236,55
Yolume lordo raffrescate (m')- 236,55

=

Climatizrazions estva

x

5

Comune catsstsls D530 Sezians _ Fogio | 18 Pamceta | 312
| Substormé sl [=]- q =!- [s]- a- |s[- Ille] |.

Al subattors: R RN - |- -1 f- |- -
Serviz energetici presenti

X ' Climatizzarione imvemnale o “ Yeniiazione mectcanica i | & |Hminazione

Frod. acqus calda sanitare [ |37 5] Trasporto di parsone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Larzerione nporta [indicy di prestamions snéngelica gotade non nmnovasdée n funoone: deld fabbncet e ded seriz) energeno presend
nonché e prestazione energelica del fabbricsto, &l netto det rendirents degl impiang presens

Presiazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globals
== PIUEFFICIENTE

ORSI MASTIMO

EDIFICIO | ]
A ENERGIA

QUASE FERO

Hiferimanti

Gii immohili simill a
guesio arrebbero in
metiia by seguente
classificaziome:

S albovl:

Pgl.nrerr
284,

05 S pujgbanhi;

Kwh/nr anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE r
ENERGETICA DEGL! EDIFICI I

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL!HIMPIANTI E CONSUMI STIMATI

| a1 erioneg ripora lindice & prestazone energetica rinnovabile e 'non doeowvabile, ponché uns stima deil ensrea consumats snmalmants
Saffirmmabllé secondo unuso standard

Prestarioni energetiche degli implanti o stima def consumi di snergia
o Ciantitd annua consumada Indice di prestazione
FONTI ENERGETICHE : ’ i
l.lTILIII.ﬁTE m: uso standand ‘energetica
! it e by e v ) globall ed: emission
il Frtasdpfi slatries iy eels T —
[xi s nahegls 1341 me energetica non rimnovabile
1] GPL EPgl.nren
i CarbanA KWhim? anno
1] EEgolic = Dhtd combesioie 284.05
l P AEa indice dellz prostazions
1} Biomasse liquide entergetica rinnovabile
1} Biomasss gaszosa ERgkron
i} Solare fotovolaico K¥Wh!m® anno
g SEnlare tarTeeg 4.94
i Enlica Emissionl di GO2 Kgfm?
i Tetariscaldamenta anno
0 Telersffrescameants 170.57
i} Altrn lepecificara}

RACCOMANDAZIONI

La serione mpora gli mtervent mighorativi 2 k2 s5ma dai nsuitath consegoibili, ¢on-il singolo mtervents o con |8 realEzazions dallinss=me &
2B, FEprimends s valutariang d massima Je pobenciile di migloremesio dell'edificio o immobile sggetio doll'aHestats o prestazions
anergeca.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERNENTI RACCOMANDAT E RISULTAT CONSEGHIRILS

Tempe di filome Classe & =

TIPO DI INTERVENTD Comporta a2 energetica raggiungibite | ENERGETICA

Codl Ristrutturazzane i
2 RACCOMANDATO | AR con Fintervento taachiniiily oo
{E®gtnren Kihim? annay | e futts -
= SOSTITURIONE INFISS| s 3 F
%TER‘HH 1M AL LUMIMID
FPID VETRD

e e : : . F

- - - . - 280.13
. - 3 - _ KWh/m? anno
I :I—_n :ﬂ...---'l I 1| - - -
_J"'. i - E_
[ G Y Ny S
C By | Fag.2 |
. z .". v
ORS1 MASSTD




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGL! EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 000  KWhianno Vettore energetico: -

V - Volume riscaldato 236.55. e

5 - Superficie disperdenta 334.20 m?
Rapporto SV 1.42

EPHae 124.82 KWh/manno
ArramlPes e 0.06 -

Yie 0.15 Wim*K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

o.TT

403 5263

Geveratore Standard =

Metano 1200

0.59

0.5 B3t

Prod -da foriti s =

rinmore sk

Wenthuzione

Musinazans e "

Teasporta o £ 5

FErSINE & GO




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ey

L
W

¢

INFORMAZION SUL MIGLIDRAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La zegione ripota mformazion| sille epportenfia, gnche in termin o spument di sogtegno. nazens o ool iegete allesemrzione 4
chagnosl enefgetiche & inferventi di dgueaificszions energetica, coferese e iisruburasonl imeedtant.

La Legge di Stabilits 2015 {legge n. 190 del 23 dicembre 2014) ha prorogate al 31 dicembre 2015 la possibilita di
usufruirg della detrazione Irpef {50%) per ristrutturazioni su edifici residenziali, confermando il limite massimo di
spesa di 96.000 euro per unith immobiliare.

S0GGETTO CERTIFICATOR

i
I

i} Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato i} Organismo/Societs

Nome & Cognome | Denominazions MASSIMD DRI

Inditizan WA WVITALONE W° 200A TERNI [TR)

E-mail Mmassimeorsigogmall it

Teleform 35450880

Titola GEOMETRA

Ordinefiscriziones GEOMETRI

Dichlarazione di indipendenza Al sans| d=pE amt 3508 & 481 del G P od @ sens dell'art 3 osl DP.R. 752013, || soltoacito
dichiara Tassenza o conflito 4i interesa, ovvero di non coinvelgments dretto o indresto
Zon i praduttar. & meerall eoded companent delledfice da certifeare nenche” rispetn i

vamteggi che possans denvame &l richiedents {come fchiesto dall'art. il purts 2.3.5) del

Dulgs: n. ¥1308), cheinogni oges non &' -ne’ coniuge ne’ porents fing gl quarto. grada. dal
soitcscrto.

Informaziont sggiuntive ISCRIZIONE AL COLLEGID DSl GEOME TRI DELLA PROVINGEA D) TERMI AL N° 320

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

|

E'stato eseguito simend un soprafluogoirilieve sull'edificio obbiigatorio per la redazione del =i
presente APE? i

SUFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato raponde ai requisitl di rispondenza e gatanzia di scostamento massimo del .
risultati consegult fspetto al valod oitenuti per mezzo dello struments di ffedmento nadonale?

Al find dedla redazione del presente attestato & stato ulilizzato un software che impleghl un metede N
di calcolo sempiificato? o

Il presents atiestato & reso dal sottaserdits, in forma di dichiarazione sosHutvs di atta notors ai sensi dell'ardccio £7 del DPR
445/2000 o deflartienls 15, comma 1 del D. Lgs 19212005 cosi come modificate dall'articolo 12 del DL 63/2013

Data di emissione Firmae tirvbro. del u-:.m: b o firma digitake
21/03/2017 S NS ST

ORS] MASTING



ATTESTATO DI PRESTAZIONE -
ENERGETICA DEGLI EDIFIC] P

LEGEMNDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presenta docemento attesks [a prestazions o ka chsse entrgetica delledificio o dellunita immabdiare, avvero |a quantita di enenges
riecessas ad assicuwrare | comifort affraverss ¢ diversi servio erogall dai sistern fecnici presanti, in condizioni canvenzionali d'usa. Al fine
dj individuare le potenzialitd di regioraments delia prastazions energetica, lattestalo fpona informagieni spesiiche sulls prestacioni
energetiche ool fabbncato & degh mpiant. WViess alires sulrdle b desse ernergebica pe elevssta ragglungihile n case d regizzarions
dele misurs migilorative consigiate, cowf cone dewstie nells secone “raccomandazioni™ (pag. 2

PRIMA PAGINA

Informaziom generall - fra & mformazionr generali @ nportets te motvazione aite bese della redazone SeifAPE Mell'arddlo del periade
di validita, cid non preciuds 'uss del’AFPE shemo per i fini dilugge anche se differant da guelli b indicad,

Prestarhone energetics globale (EPglnren) ; fabbisogno annusle di energia prirena nen macvabile relativa s Wt esenie snogetl &
EEtemi tecnicd presenti, in bagse, &l quaie & idestificata la ciesse o presiazions deflfedfics mouna scala da A4 (edificio per officiente) & 5
(edificio mang efficiente).

Prestazlone enargetica del fabbricals: indics qualitative del fEbEogno & onergia necessario por il soddisfacimanio def confary meame,
indipendente deile tociega o dal rendiments degh implant presants. Tale indipe da up'indicazione & gorpe edificio, desdale = Jinvemo,

mola terfecareils gE ambienil omi Aspatto- all’'ambiente estemio; Le scala & welrtszione oosftabva ulilizzata osesiva il seguents
L=y {nale

T QUALITAT ALTA " QUALITA' MEDIA <~ QUALITA’ BASSA

| walor o sopie per |a definizone dai ivelo o gualits, suddivisi pes ips di indicelore, sono aporai nells L= guida per 'ptesanons
energetica degl edificd & ol &l decrein previsto dell'ardicolo §, comme 12 det digs. 1522005

Edificic 2 energia quasl zero: edfice ad allissima preskesions energefica, caicolpla conformemente alle dsposizioni ded decreto
legigative 19 agosto 20050, 192 o opl decreto mirsstenale o0l fequist minind previsle dall'adicolo 4, comma 1 gl dige 19202005, i
fesogno. energetivn. motto bessp o guasi nullo & coperta In misurs sugnihcsive da energia da fanh innosabill prodotia aferterno del
condfing del sistema (n silu} Una spunta sull' spoosita spasic sdacents sis scgla & clasaificazions wdics l'appartenenza deiledifiss
oggatto dell'APE = guesta ca fegaria

Riferimenti: reffronio con lindiée d prestazons giohals non mnovabile di un edificie-smile ma dotaso de requism rimimiSegk- eafo
nuew, nenche oon ls media degli inde di prestasione degh edfid essterdi simill, ovwers confraddisiing da- stesss tpoiogie d'uss
Ivcdogis costrativa. zoma climatca, dimeraion ed espoazicne di guels aggetin ol attestain

SECONDA PAGINA

Prestazloni energetiche degll fmpianfi e consumi stimatl: k= sezone nports I'ndce dil prestasions snergelics reswvahile & non
rinnovazds dellimmobde oggetio d stestazions. Tafi indic infermanc sulla porcestuale o enemgis mhngvebile uilzzets dallimmabie
riscetto al fotss Lo sefions ripoda infine une sima del quanttatva di-energis consurista’ annualments dalfimmobile seconda un use
slandard, suddivisi. per fipologia di fonte energetica wiilizzata

Raccomandagioni - d seguits s nports i tebels che cesafics e dpalagie dl ntervesdo cacoomandate per la rqualificazions energetica
& b5 nstrutturanione jrmportante

RIQUALIFICASONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE SDIFICIOMUINITA” IMMOBILIARE - Tobefld dos Sodic

Codici TIFD Ol INTERVENTO
Rari FABBRICATO - INWVIL UGHO OFACD
REMZ FARBRICATO - INVOLUCRO TRASPAREMTE
R=na IMPIANT D CLIMATIELAZIONE - [NWERMND
REnd IMPIANTD CLIMATIEZZAMIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMFLANTI
FLEmE FORTE RIMMOVYABIL

TEREZA PAGINA
L tarrs paferds noots la gustiba o energiz prodotia in s od ssporisie snnualmeste, monchd = sus Gpeiopna.

Fiports infing, suddivise in dus sezioni relative repetiivamente & Tabbricato o adiimpiard, Lg% o maggor detaglio =t base del
Cakenla. et g i, LM

o
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFIC)

DATI GENERALI

it d'uso Oggetio. dell“attecioio I Muova costuzions
[X] Residenziale i In‘i"r:_' =iificio [X] Paesaggie di propoets
[ Kon residenziale [X] LUnita |mm-uh|ham ) [ Lecazione
1 Gruope & unith immobiiars {i Ristnrturazione smpartanta
Classificazione D.F.R. 412/33-E1 [i Risusearione energetcs
Nurnaro o ciita il lane & cu & compost |'adificoe
1 (I Afre
Diafi identificanvi
. Regions: UMBRIA Zona climatica: D
Comune: Ferentillo Anno di costrszione: 20092010
Indirizzo: Vi SARDEGNA N* 14, FERENTILLD Superiicie ulle rscaldata (m*) : 63.08
{TH) Superficie wile raffrezcata (m*) | 3108
Fiano: PIANO PRIMOD Wolume lordo recabdats () - 248.55
Intemma; Volume tordo raffreacato (In?); 246.58
Coordinate GIS 42621828, 12785064

r:anmwm D50 Seziane Fogis. | 18 Particets | 334
E‘@“ da | - L da |- |=]- 48 |- % | = ein] = - :
Altri siibatterni = BURE 1= ek J50= = s s 05 =k I e 1= 0k

Servizi energetici presenti
3] I Climatizzazione invernals ] ﬁ Verfikzione meecanics o [ & |Huminazions

I} ﬁl Climatizzamione cstiva 34 = Prod, acqus calda sandaria [ i:} Trasporfo di pereane o fose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABERICATO

Laezione bpora lindice di prestazions energetics glabale non rinnovekile’ in fundione del fabbnicats & déd sennn energetic prosenn,
noncieé | prestazone energetica del Sbbricsto, sl nethy. del rendimenio deglj impiant present

;r:hsta:mne energetica del Prestazione energetics ghobale Riferimenti
Heats =
+ F“] EFHCIENTE l;:'fjl_!;FIC.‘fLi | l Gl immobiil sindl @
i ENERGIA gquesto Frretibern b
T [pay —— QUASI ZERD sl i swgounie
@‘ ciasaifieaziong:
S nuovi:
EF;’I.nren
280,11 e esistonti=
Kwh/m™ anno

i

e\ i s | | /f’f — MENO EEFICIENTE




FRESTAZIONE ENERGETICA DEGL! IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

La serione Aporta Mindice di prestarione energetica rnpovabile ¢ non monovabile, fonche ung sBme deli'energio consemats anouslments
dallisrirmotsie sscondo un vse sandard

Prestazioni energetiche degli impunt & stima dei consumi di energia

. Quanfita annua consumata indica di prestazion
FONTI ENERGETICHE : e
UTILIZZATE In uss standanrd energetica
' (a0eccare Uit d i) globali ed emissioni
] Energes slatrics da rete Indice della prestazions
£} G35 naurals 1471 mc energetica non rinnovabile
0 e EFﬂLﬂl‘H‘l
i Garbone KWhim®anno
a Gasaiio & Ofis combustibile 280.11
o i indice della prestazions
1] Biomagze ligide energetica rinmovahbile
0 T Jnes EPglren
(1 Satare fatavettaicn EWhirm® anno
] Solare LEmIcS 4.88
[ Exfiso Emissioni di Oz Kafm?
I Teleraffreacameantn 17317
n AliTo {apeciicare)

RACCOMANDAZIONI

Lz sezione fporta gil mtervent mighorativi ¢ | s8ma dal rsultats conseguibill, con i singolo mierverto o.con e realizzazione Sallinseme o
258l esprirencn w valutazions di nassinee del petesziale di migloramento dell'edificic o immabile oggetto dell'atteduts o prestazione
onergetca.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATIE RISULTAT] CONSEGUEIL

CLASSE
cosice | TIPO DI INTERVENTO LoNgorshg. .| ISRpetl Alme mmuﬁ:? E:::;Furmihlh ENERGETICA
RACCOMANDATO cinmeieriadl [l con lintersents raggiungitie se 6l
i o {EPglnran KWhie? annel eslicaano twiti gli
IFbervent adcamandat
- B0O5 = 3 ¥
SRR RS
] } - B : F
= : 5 T 285.32
KWh/im? anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERAL)

Energia ezportata LM EWhianno Vettore energetico: -

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FAEBRICATO

V- Volume riscaldato 246,55
% - Superficie disperdente 374.80 m?

:H

Rapporto 54 1.52
EPhps 194.92 KWhim*anno
Y] 0.06 -

Ye L - Wim*K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

[ TR e

[ ¥

| .

Impaarts Srmdats i quarts
CAMANTTETIONE TEgmnia
inveamaie

403 5

Ganerators Siandand - - Metand 1200 0.5% | Nw o o




ATTESTATO Dl PRESTAZIONE -
ENERGETICA DEGL! EDIFICI '

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riparts infofmazion) sufle cpporiunits. anche o termint di strumant df sostegno natisnss o ool i=gate afl'esecorione di
dizgrodl energeliche o merventi di riqualficazione energetica, compress be ristruturazion imoortans

La Legge di Stabilita 2015 {legge n. 190 del 23 dicembre 2014) ha prorogato al 31 dicembre 2015 Iz possibilith di
usufruire della detrazione Irpef (B0%) per rstrutturazioni su edifici residenziali, confermanda il limite massimo di
spesa di $6.000 euro per unita immobiliare.

SOGGETTO CERTIFICATORE

0 Ente/Drganismo pubblico

[ Tecnico abilitato i Organismo/Societ)

Nome & Cognome | Denominazione

MASSIMG QRS

Indirizzo. VIA VITALONE N 20/A TERNI (TR)
E-mail massimoorshifogmall it

Tolefono 335458880

Tholo GEOMETRA

Ordinefserizione GEDMETRI

Dichiarazione ol indipendenzs

& spewi deghi = 3559 ¢ 481 dod CP_ed & sensi dofart. 3 del 0P R TSN § soltoscilta
dichiars I'sssenza di confitto o interess ovvero & non coinvel@ments diretio o mdiretto
car i procullon ded materiall o del componont dall'edifico ge certificare nonche’ Tepetlo @
vantaggy che presano defvame al nehiedants (oo fichieste doll'art, 1| panda 2.3.0) dal

B ke n, 115008}, che o ogm <550 non 2 ne” caniuge ne' parenia ino & quarto geads del
SoknECTin

informazioni apgiuntive

ISCRIZIONE 4l CCLLEGIO DEHGEOMETR! DELLA PROVINGIA T TERM AL 8 625

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

presente APE?

E' stato eseguits almeno un soprallucgolriiieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del -

SOFTWARE UTILIZZATO

0 software ufilizzato risponde al requisill df dspondenza e garanzia di scostamento messime del i
risultati conseguiti rispetto ai valor! ottenutl per me22o dello strumento di riferimento nazlonale?

Ai fini della redazione del presente attestato @ stato utifzzato: un software che impieghl un metodo

o caleals semplificato? No

H presente atteststc & reso dal salteseritto, in forma di dichiarazione sosttuliva di atio netore 8 sensi dell’arficole 47 del DR
L4610000 & dell'afficoio 15, comma f del 0. Lgs 1222005 cosi came modificato dall’articolo 12 def DL 6357013

Data di emissione
H/032017

77

rmrw firma digitaie

S




ATTESTATO DI PRESTAZIONE T
ENERGETICA DEGLI EDIFIC|

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il'presents documents atiesta |a prestazione = @ closse enorgetica def'edfice o defiunis immobiars, ovvers la quantita di ensrgs
necessana ad assicirane | comfort strsverso | diverss ssnviz erogal dai sistern tecrici present, in condzianl convenzionali d'ese Al fine
di indfividumne k& potenzialith di migieramento dofia prestazions energetes, Paltestaio rperfa informaziont spacifiche aulle prestaziani
erarpetiche d=l fabbricato o degh implanti. Viess sitrest moicata ks clesss enargetica pi elevata raggiungibile it ceso & resicrezions
defle misura mighorative cansigiale cosi come descrite nellz saracse “raccomandazioni” (pag, 20

PRIMA PAGINA

mfonmarion] gencrali © tra b informamon generl & nportsta la motvazione afa bese defla redaziens oTAPT Mel'ambrio del penodo
di validité, gid non preciude 'uss deilAFE stesso par | fini di legge, anche s= different dacquclli b indicad

Frestarione encrgetica globale (EPgl.nren) : fabbisegne annuale d energis Drmarnia non nnnedablle seativa 3 bl | servzi orogsd dal
gstemi leamid presend), o bese & quale @ ideniihcats la degse o prestagione dall'adificio in'une sosks da Ad [edficls pio efficenis] a2 G
[edificio mano afficents).

Prestazione energetica del fabbricatos indice gualitaiive del fsbbisogno di energia necessans per il saddistasiments del confor intems.
mdpondante. daifa tipaloghs & dal rendimento degli impianti presant. Tale indice 4 urediearione di come ledificio, destate & d'invemo.

mola termicamente gli ambient miems nepetio all'amisede estems. La scala di valutazione qualitative ubEzzats osmerva | soguonis
Crtemo:

-n?"-l @I o™
= QUALITA' ALTA =/ QUALITA®' MEDIA 7 QUALITA' BASSA

| walori di soglia per fa definirione dei hvollo di qualits, suddviei per fipa o Indcalore, song riportati nofle Linee guida per Iattastazinne
energalica degli odifich di cui & dacreta prevests daffarficois A, comma 12 def dligs. 1922005

Edificto & energla quasi foro: odificio ad albiswma prestusione energefica. calcolats conformemente alle disposzioni del decreto
fegislative 19 apoete 2005, n 182 e del decrets ministeriale sul requsit minimi previsto dallarticolo 4. comma * del dige 18272005, |
fabbissgna energetco molte basso o duesi mdlio & coperts 7 mistva significative 44 enerdgis da Tond rmmovabill, prodote allintemao del
confine del sstema (n siul. Une spunta sull'epposite spamo adiscente alla scald di classifcamione ndics Maposreners dell'edificio
gt dell APE & osesta os teguria

Riferimenti; rafironts con lindce di prestszions globale ron rinnovasde o un édificle smils ma. dotaty. del roguist mesmi degs adib
ndowl, nonché. con fa media degli indicl di presiazidne degli odfic esistenti simill ovvero conftraddisling da stessa tipologia duso.
npologia cosirubiva, wona dimatica, dimension 8d esgosizions d quelio gogefto delatestam

SECONDA PAGINA

Frestazionl energetiche degll implant & consumi stinafi !s samons nporta Medice di prestarione energetica sinnovabilz @ non
rinnovatde dellimmobie oggelio o abestazicne Tali indici imfermane sulta percentyale di energia omnovabile vlilizzats dallimmobile
Mepetis dl lokds La serione Aporta infine una stima del quanftaive di energis consumsta annualfsnte dallimmohile secands un uss
stmndard, suddivisi per tpalegia di fonte erergetica wilizzats.

Raccomandazioni: & seguita ai ipora i tabella che classifica fe tipologie di intervents raccomandate por b iqualificazions enerpetica
o ba nstnuiiurarione Impartants

RIQUALIFICADIONE ENERGETICA ERISTRUTTURAZIOHE IMPORTANTE EDIFICIOMUNITA" MMOSILIARE - Tobefia dei Codict

Codish TIFD O INTERVENTO
Ren FABEBRICATO - INWCLUCRO ORACD

RENZ FABERICATO - INWOLUCRO TRASPARENTE
Rend IBIRIANTO CLIMATIZZATIONE - INVERND

REn4 IMPIANTO CLIMATIZFATIONE - ESTATE

Rens ALTRE IMPIANTI

REnG FORTT REMMNSAEIL

TERZA PAGINA

La terzs padnag riports fa quanita d enerpia prodetta jiv sits &8 esportats anmgalment=,_poanshs |3 siis tocloga
Riporta mfina, suddvige in due semioni relstive ispetivaments al fabbricato & gl et Fdetsd maggicrf detagic alla bese dey
calcolo 5
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