" TRIBUNALE DI PORDENONE ‘é\{f‘
Nell'Esecuzione Immmobiliare n. 109/2016 E.1. promossa da:
BANCA SAN BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI CESAROLO
FOSSALTA DI PORTOGRUARO E PERTEGADA - BANCA DI CREDITO
COQPERATIVO —8.C. con gli avv.ti Alvise Cecchinato e Susanna Geremia

contro

. AVYISO DI VENDITA IMMOBILIARE
It Notaio dott. Guido: Bevilacqua, in esccuzione dell'ordinanza 22.02.2017 del
Giudice dell'Esecuzione e dél combinato disposto degli artr, 490 569 570 571 572 591 bis
e.p.c.,

FISSA: _ : .
per la vendita senza incarte Tidienza del 15 febbraio 2018 alle ore: I‘S:éﬂ'gé:segg' sentiriefla
sala delle Pubbliche Udienze del Tribunale di Pordénonc - AULA 109 - per la comparizione
avanti a $é delle parti e dei érédétori 1scritti non intervenuti nonché degli offerenti, anche
ai fini dell'eventuale gara tra gli stessi sull'offerta pit alta, per Ia vendita senza incanto dei

seguenti beni immaobiliz

. LoTTO UNICO
IN COMUNE 11} Cowcoanm Sac; ETTARIA {gs}
~ CATASTO FABBRICATI

F. 13, part. 465, sub. 4, mdmzzo Via Rinascimento, piano T, cat. F/4
F. 13, part, 465, sub. 5, indirizzo Via Rinascimento, piano T, cat. F/4
F. 13, part. 465, sub. &, indirizzo Via Rinascsmcnto, piano 1, cat. F/4
F. 13, part, 465, sub. 7, indirizzo Via Rmasmmento, piano 1-2, cat, F/4
F. 13, part. 465, sub. 8, mdmzzo Via Rmascxmentn, piano T-1, cat. BCNC _ .
F., 13, part. 634, indirizzo’ Vla Rmasclmetito, cat, C/’B classe 3, 217 mq, Supérﬁcie To~
tale 386 mq, RC € 369 84 _
Trattasi di fabbricato ncacienté_ sulla particelia 465, disposto su 3 livelli (2 piani pit soffit-

ta} e che risulta essere in corso di nstrutturazione. La ristrutturazione ha comportato una



ridistribﬁ'zibne dei precedenti spazi inferni. L'intenzione progettuale era quella di creare un
condominio formato da 4 diversi appartamenti aventi le.scale ed il cortile esterno in comu-
ne. Allo stato attuale 1 lavor non ;isultana complététi, a:néhe se le pareti esterne ed-interne
dei diversi appariamenti sono definite. L'accesso allimmobile avviene tramite la percor-
renza &i una porzicne di cortile che si immette sulla strada comunale via Rinascimento.
Attuaimente non risultane presenti portoni di accesso all'immobile. Varcato l'ingresso ci si
immette nel vano scale in cui, nel disimpegno presente all'entrafa, vi sono gli accessi ai
due appartamenti posti al piano terra (sub. 4 ¢ sub. 5). Le scale che collegano il piano terra.
con il pritnio pzxmo non appaiono . nmcdematc ¢ soro.coniposte da 3 rampe, poste-inferna-
mente all'edificio e costruite in cemento con scalini ticoperti in marmefte & parapetti in le-
gno. Il et riferisce che la disposizione degli spazi intemi agli appartamenti risulta presso-
ché conforime & quanto indicato in progetto. Alcune stanze sono leggermente pil: strette (i
bagni di tutti gii appartamenti risultano di circa 10 cm pid stretti rispetio al progetto) ¢ si
segnalano dellér'difformité in alcune porte e finestre che risultano di dimensioni diverse ri-
spetto a quarnto tiportato nelle tavole progettuali, come m -dettaglio descritto nella relazio-
ne pema}e Oltretutio, dxffonnemente g quanto np@rtam nel progetto, m}n risultanc presen~ '
1 finestre sul lato sud del fabbncato, prec;sameme nelle stanze pnnmpah dei sub. 4. 6e7,

Al piano téﬁa;':f'appartamemo sub, 4 ¢ dotato di cortile esterno ad uso esclusive posto sul

fronte strada. Téie spazio 2l momento atuale risulta abbandonato, coperto da erbacce e de-

imitato dé utt muro di recinzione in cemento di spessore 30 ¢m. Secondo quanto riferitomi

dai tecnici'bbiﬁunali la-recinzione in cemento, anche se indicata in progetto, risulta tipolo- -
gicamente dzversa da quelie dells: a!tre abitazioni prtmmh in via Rmascxmento eper ques’to .
non totalmente conforme dlle prescnzmm comunali. 11 sottoscritto penta evidenzia la pos-
sibile futura richiesta di modifica della recinzione da parte degli uffici comunali. Gli ap-
partamenti ._'s6f10‘ 2 per ogni piano (sub. 4 ¢ sub. 5 al piano terra ¢ sub. 6 e sub. 7 al primo
piano). Gli agbaﬁatnenté contraddistinti con il sub. 4 e sub. 6 risultano essere composti da
5 diversi spazi é'i‘ascuno (nel progetto, per ciascuno, sono indicate una cucina-soggiorno,
una camers, un npast:gho un bagno edun éxsxmpegno) Nel sub, 6, sul lato ovest, w gla
presenza di una terrazza (ad oggi aI £Yezzo, non pxastreﬂata e ptiva di parapetti) 4 cui si |



accede dalla porta comunicéﬁfe’ con la stanza principale. Gli appartamenti contraddistinti
con il sub. 5 ed il sub. 7 risultano essere composti da 5 diversi spazi ciascuno (nel proget-
to, per ciascuno, sono indicaté una cucina-soggiomno, due camere, un bagno ed un disim-
pegno). L'appartamento identificato al sub. 7, & dotato di terrazza esterna {ad oggi al grez-

zo, non piastrellata e priva di parapetti) posxzzonata suf: ]ato sud deli’edxﬁcxo, 2 cui.§i acce- ;. -: i : o

de tramite le porte preseriti nelle stanze identificate sulle iavole di progetto come cucina-
soggiomo ¢ camera, Alla desfra dell'entrata pnncxpale al sub. 7, & posizionata una botsla
che permette l'accesso ad una soffitta posta nel sotlotetto {piano secondo). Tale soffitta, di
aliczza variabile, tisulta ai.-_greiio e dotata di una finestra verso 'esterno. Alla data del so-
pralluogo non vi era una scala fissa di collegamento tra il piano primo e la soffitta. 1l ca-

pannone uso laboratonofmagazzme si trova sul lato nord della parnceﬂa 634, a conﬁne .

con la particella 464 di altrisi propr:eta L’edaﬁcro, fonnato da2 dwers: spazx comumcantz.._r g
tra loro, ¢ dotato di pareti in blocehi di cermento e tetto con travi dx legno su cui sono p031-' .
zionate lastre di eternit. Il ¢tu ha rinvenuto la seguente documentazione edilizia: Autoriz-
zazione all'esecuzione dei'p?o,.gé{to, Per lavori: ampliamento e sopraelevazione di un fab-
bricato ad uso abitazione e negozio, Oggetto: nuova costruzione, Rilascio in data
17/1141967, Abitabilité/agi%ﬂi!’étiﬂ data 17/11/ 1969‘ Concessione per la esecuzione di ope-

,nuova cosiru- UL

re, Per lavori: sopraelevazione: d1 un. fabbncato ad: uso residenziale; Qgget o
zione, Rilascio in data 08/0%/1 984 aln, d prot 8671?82 ?ermws & costriire in- sanatona,’ V'Z':

Per lavori: ampliamento ad usofa!egnamma del negczm al piano terra ¢ fealizzazione di

un magazzino staccato, Rilascio in data 03/12/2008 al n. di prot. 29445; Permesso di co-

struire per l'esecuzione di dﬁeﬁé,-:'?er lavori: ristrutturazione edilizia con parziale modifica

di destinazione d'uso del fabbncato residenziale sull'immobile distinto al catasto al foglio
13, mappali 465,634, Rziascm in-data 14/04!2010 aI n. di prot. 9}55 Domanda per ottene— g

re il permesso di esecuzione. lavon edili, Per Tavori: amphamentc dx

ta 15/1171967 al 0.

prot. 6234; Domanda di Permesso di Costruire, Per lavori: ristrutturazione edilizia con

di casa economica, Oggetto: ‘nugva costruzione, Presentamane m’

parziale modifica di destinazione d'uso del fabbricato residenziale, Presentazione in data

19/11/2009 al n. di prot. 27411; Concessione per I'esecuzione di opere, Per lavor: soprae-




.....

ta 08/03/1984 &l n. di prot. 867 1/82, Permiesso a costrmre in sanamna, Per. Iavan.- ampha=-
mento ad use falegnameria del negozio al piano terra e realizzezione di un magazzino
staccato, Rilascio in data 03/12/2008 al n. di prot. 29445; Autorizzazione ad eseguire lavo-
n, Per lavori: demolizione magazzino ad uso falegnameria sul terreno sito in capoluogo,
via Rinascimento foglio 13, mappale 634, Rilascio in data 09/06/2003 gl n. di prot. 14912;
Permesso di’ costruire per T'esecuzione di opere, Per lavori: ristrutturazione edilizia con '.
parziale madxﬁca di destiniazione. d'uso del fabbri cam res:denz:aie sulf! 1mrnob11e chstmtn al '
catasto al foglio 13, mappali 465 ¢ 634, Rilascio in “data 14/04/2010° ai A, di pmt 9!55
Domanda di Pérmesso di Costruire Per lavori: ristrutturazione edilizia con parziale modi-
fica di desﬁh&iionc d'uso del fabbricato residenziale, Presentazione in data 19/11/2009 al
n. di prot. 27411. 11 otn ha rilevato delle iregoiaritd edilizie sanabili. I ctu riferisce che gl
immobili sono Tiber.
PREZZO BASE €135, TSB,DG ‘
OFFERTA M}NI‘VL& DI € 101, 811 00,

Ogm mncorrente per_essere_ammesso alla_vendita_senza mcanta, dovra

depositare “in ~busta chiusa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliar,
dichiarazione scritta di offerta d*acquisto, entro le ore 12.00 del giomo feriale che precede
la vendita. La.dichiarazione di offerta d'acquisto, con bollo per atti giudiziari, deve

indicare le generahté deii’offerente (ncme, cognome, iucgo e data di nasmta recapm teie-

fonici e/o: 1nd1n321 .maﬂ el pcc}, ovvero la
dichiarazione dr residenza o la sede. legaie ol elemone & domicilio, iI numers & codice

fiscale, lo-statd civile ed il regime patrimoniale (specificando, qualora sia in regime di

COMUNIoNE 'I'Sgale se intende acquistare a titolo personale o in comunione con il coniuge),

il prezzo offerto, H tempo e le medahtﬁ di pagamento del. grezzo di_ageindicazione ¢

dall’s ggmd:cazi&ne deﬁnmva su! &e. bancarm deﬂa proced&ra comuméata done

Paggindicazionie, con presentazione deiia ricevuta di detto versamento presso la sede ope-

gaone 0 denommazxone ‘sociale, la e



rativa dell' Associazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliar di Pordenone in Vicolo
Fomi Vecchi l/a - Pordenone, nonché di ogni altro eventuale elemento utile alla
valutazione dell'offerta. _
Alla domanda dovra essere allegata. fatacoma della carta d’xdentxta e del codxce_' '
fiscale e, se trattasi di someta o ditta mdmduaie il cettificato: cameraie di vigenza. 07":'
documento equipollente se societd estera nonché fotocopia della carta &i identita del
Legale Rappresentante, L
In caso di domanda sottoscritta da pitt persone, anche il versamento-dovra essere
fatto a nome di tutte le persone ¢he hanno sottoscritto la domanda ed alle stesse deve esse-

re allegata la fotocopia del documento d'identita e-del codice fiscale di tutte le dette perso-

ne., ; - : . :
Ogni offerente, whitdmente alla domamfz’-dinffe’rta, deve depositare a tifolg
di cauzione assegne ciréﬁ!ai’é non trasferibile intestato a “Procedura esecutiva n.
10972016 Tribunale i Pﬁfﬂéhbne”, per un imporio minimo pari al 10% del prezzo
offerto.

L’offerente. a grogns cnra, dovrd centroliare Peffettiva cans;stenza dei beni

immobili offerti in vendita. -

L'onere della cancellazione delie formalzté pregxudmevoh ex-att, 586 cpe.

nonché delle spese di trasfetimerito & a carico dell” aggmdmatano
e sk e

Gi interessati che vorranno visitare [ ;mmabﬂe pignoratd devono rivolgersi nei
quarantacingue giorni che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che, previa consul-
tazione de! debitore, prowederé ad accompagnarh Per eventuah mfonnazmm telefonare- '
al 329 4536349. - _ R RS
I beni sono Venduti 'tié'll}dstato;tl'i' fatto ¢ di diritto in cul si trovano, & onere
della parte aggiudicataria véﬂﬁcare €on congruo anticipo la regolarita dei beni anche

sotto il profilo della legge 47/85 ¢ del D.P.R. 380/2001. La stessa potra, ricorrendone i

presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui sll’art. 46, 5° comma, del D.P.R. 6

giugno 2001 n. 380, e 40, 6° comma, della le ¢.28 febbrajo 1985 n. 47 (condone =




edilizio :

1 versamento del saldo prezzo di aggiudicazione dovra essere effettuato entro 90
giorni dall'sggiudicazions direttamente a BANCA SAN BIAGIO DEL VENETO
ORIENTALE DI CESAROLQ, FOSSALTA DI PORTOGRUARO E PERTEGADA
- BANCA DI 'CREDITO COQPERATIVO — 8.C. fino alla concorrenza.di quella parte
del prezzo ¢he: cornsponde al crad:to del predetto Iststuto, per capitale,.accessori ¢ spese,

ai sensi del R.D. 16:07.1905 n. 646, modificato dal D. Lgs. 01.09. 1993 n, 385 (T.U. defle

leggi sul crcdxto_fonéxma), salva la facolta del medesimo aggmdxcaf,anc di profittare del
mutuo a norma del T.U. sopra indicato. L'eventuale residuo del saldo prezzo dovra essere
versato sul predetto c/c bancario. L’aggindicatario, effettuati i versamenti suindicati, dovra
presentare: _ﬁéévuta presso la sede operativa dell’Associazione Notarile per le
Espropﬁazi.bﬁi"immobiiiari di Pordeﬁcne in Vicolo Forni Vecchii 1/a - Pordenone.

IL versamenta del fondo- sr&ese presunto nan a! 20% del prezzg: di; a:rmudlcazwa: -
ne, comunque non_inferiore ad € 3. 000,00, dovid_esserc effettusto entro 90 giorni -

dall’aggindicazione definitiva sul o/c bancario intestato alla procedura e comunicato come

sopra, con-..p‘fésentazione della ricevuta di detto versamento presso la_sede operativa

dell’ Associazibne Notarile per le Espropriazioni Itnmobiliari di Pordenone in Vicolo Fomi

Vecchi 1/ ~ Pordenone. Si precisa che le somme versate a titolo di_fondo_spese non
producono inferessi, i - '
Si-avverte §’aggmd;catamo che, bve ne ncon'ano.r' presupposn da legge ene abbxa C

interesse, limitatamente ai casi di: aggmdzcamone di case di abitazions non di lusso o
relative pcr_‘t_mcnze, con apposita istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione, potra chiedere
allo stessc';,'3 perché ne tenga conto ne! decreto di trasferimento, che esso aggiudicatario
 intende avvaleéi -ai soli fini del pagamento delle imposte sul decreto di trasferimento, dei
benefici della “pnma casa” e/o delia regola del “prezzo—valore

Maggmm mformazmm prwso la Canceﬂena delie EseCuzxom Immabﬂxan

Pordenone, 30 ottobre 2017 _
X740 1 Notaio Delegato dott. Guido Bevilacqua




