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PREMESSA

Con atto di pighoramente immobiliare n. 1613 del 29 ottobre 2012 (dati
desunti dalle formalitd dell’Agenzia Entrate Servizio di Pubblicita
Immohbiliare}, promosso dalla “UNICREDIT CREDIT MANAGMENT BANK
$.P.AY, trascritto presso FAgenzia del Territorio — Ufficio provinciale di

Treviso in data del 28 novembre 2012 ai numeri 35465/25708, venivano

p?gnorati all'esecutato 1 e alfesecutato 2, per la quota di proprieta di 1/2
clascune, gli imrmiobili cosi identificaﬁ:

Comune di FARRA DI SQLIGO

CATASTO FABBRICATI - Sez. A- Foglic @

MN, 319, sub. 1~ Via del Molinc ~ Area scoperta di mqg 499, area coperta
di mg 161, area totale mg 660;

MN. 319, sub. 2 —Via Gravette n.3-Plano T-Cat. A/3 ~cl.3 —vani6—R.
Euro 322,89;

MN. 318, sub. 3 ~ Via ldel Moline — Piane T — Cat. C/6 ~cl. 1~ mq 17 ~ R,
euro 13,52;

il tutto meglio evidenziato nella planimetria di introduzione prot, n. 175
(abitazione) presentata all’U.T.E, di Treviso in data 6 marzo 1982, e nelle
successive planimetrie di variazione prot. nn. 38089 {area scoperta) e
38088 (gafage) presentate é-li’U.T‘E. di Treviso in data izi.ot'tob're 1984,
Detto bene risulta eretto su area gia censita al CT dello stesso Comune —
Foglio 8 — con il M.N. 319 di are 6.60, oggetto di Mod. 3/SPC prot. n. 9439
del 31 gennaio 1986, e confina con mappali nn. 314, 654, 326, 317 e 316,

salvo altri o varianti.



Si precisa In merito al pignorarmento richiamato, che I'atto predisposto
dalla sotietd esecutante; tiporta guiale-Cronclogico it nro 1612 ¢ l5 data
del 22 ottobre 2012, diversamenite da quanto: riscontrato selPispezione
prasse Il Sevizio di Pubblicity Immohifiare dellAgenziadielle Ertratee da
(ianto relazionato nel certificato storico notarile-vichiamato.
A seguitordellanominadel G.E. Dotl.ssa Alessandra Burea, avvanita Tndata
del 09 maggio 2016, V‘éﬁﬁf—iv;é dssegnato allo scrivente geoin. Giorgio
Granelto-con studio a Treviso in Viale della Repubblica, 253/€, fincarice di
CTU. per redigére pétizia def ben pégﬁofat'i;.-.:sujn;;_a' hase el guesit! di cui
alltart. 173-bix ,cii-'s*p..' att. Epc
Preso atto del contenuti delfincarica affidato e delia dacumentazione
allegata alla procedirs; 1o scrivente provvedeva a contattare I custode al
fine 'di organizzare i necessari sopralluoghi def heni oggétto df
pignoramentd, provvedendo preliminarmente ad eseguire fe verifiche
‘ca-*sé-s.ﬁ'ai_K cen richiests delfe visure, ‘d:egi_i estrattl di-mappa € delle velative
planimetrie, noniché depositando, in data déi 29.giugno 2018, 15 richiesta
i accessa aglh atti presso FUfficio Teenico-del Comune di Farra di Selige. -
“Veniva inoltre Fichlesta alllUfficio Anagrafe del Comumne di Farra-¢i ‘S-'o:[j::giq
copia. dello stato di fariiglia degli esecutati; e alfAgenzia Entrate: del
esectativiferitial ber BEgetty g procedira.
Sucgessivamente, i data del 5 agosto 2016 veniva eseguito ['accesso aglh
atti presso il Corune di Fafra di Soligo nel guale venivano consegnate’

copie degli elaborati progettuali autorizzati dal Comune medesimo e nelflx



stessa giornata, dopo vari contatti con il custode giudiziale nominato,
Istituto Vendite Giudiziarie di Treviso, a‘Qveniva il sopralluogo presso gli
immobili oggetto della presente esecuziohe immobiliare;: nell occasione si
procedeva all'accesso al vart ambienti, durante il quale venivano eseguite
le necessarie operazioni di rilievo metrico ¢ scattate; varie fotografie.
Nella giornata del 7 settembre 2016 si procedeva infine alla verifica della
correttezza dei contenuti delle certificazioni notarili agli atti, in merito alla
hresenza di iscrizione efo trascrizioﬁi pregiudizievoli,

Preso atto dei contenuti della documentazione allegata alla procedurae
da guanto emerso attraverso le ispezioni e le verifiche sopraelencats, i
sottoscritie C.T.U. & in grado di redigere la seguente relazione peritale,
IDENTIFICAZIONE dei BENI

51 individua con 1 presente lotto un unitd immobiliare a destinazione
residenziale situata nel Comune di Farra di Soligo, frazione Col San
Martino, in Via del Moline al civico 37, catastaimente individuabile come
se.gue:

Comune di Farra di Soligq {TV)

Catasto Fabbricati - Sez A - Foglia 9

= Mn 319 sub. 1 —area urbana, consistenza mq 499;

& Mn. 319 sith, 2 Cat. A/3,CL 3 - tonsistenza 6 vani - Rendita € 322,89
8 Mn. 319 sub. 3 -Cat. Cf6, Cl. 1~ consistenza mé 17- Rendita £ 1‘3,52
Canfini: it lotto, nel suo comp't-essg, confina a nord con m.n, 653, a est con
m.h. 554, asud corni il 'm.n. 529, a sud/ovest con il m.n. 370, ad oye's‘t con

it m,n. 316 e a nord/ovest con il m.n. 315'.



Vista gerea [fonte-Google-maps}
SOMMARIA DESCRIZIONE del BENE
“Trattasidi una abitazione ad un unico-plano fuori terra, sita'in'un contesty
‘urbanio petiferico della focalita i Col San. Marting aceessibile da una
stradina privata ‘{jma_pjp&ahﬁis) laterale della Via del Moline che collega,

quest’ultima, il cehtro della locslita richiamatacon Noriago dé’l}ia;ﬁaftag?ii?a,‘

L'gggetto del presente compendio si identifica con due corpidi fabbrica



destinatiad-abitaziohe (hene 1) e ;i(éécal;e::-at:ee'%‘éﬁn??é}:-j@{b‘-’é;ﬁe1;2;}',;'66'?{1’?1;;3;@53

Pareaiscaperta .‘pf‘,ertiﬁig'n_zfiiafa'._«

IL.compengio s compione det seguenti beni: -

Si identifica con’ll presente bene Mimmobile ad un unico.piaro-destifiato
alla residenza-ed jdentificato dal subalterio 2.

L'abitaziohe & accessibile, tramite porticato, dal frontessud, ...

w ATLEEYErSe Wil vano Tngresse Idirea ma. 7,28) collegato con 1 Vae

‘sogglorne: {circa Mg, 29,55) e can il corridele {;ifr’ta; g,

72} i
collegarmento con 14 z6vd notte;, dal soggiorno si accede al cucihinodicirca

mg. 6,73,

Dal corridoio st accede o due camere (cifca mg. 13,84¢ 9,93}, ...



«ad un bagno fcdrca ng. 362), ad uh rpostigho/centrale

termicdflavanderia {circa mg, 9,96) ..

e un ulteriore-cdmera ¢i circa mg. 13,88.

Vunitdimmobiliare 7 presenta ih pessimo stato dimanitenzions: e
fifitore Hscontrate s identificano con pavimentazioni in. marmette di

granigha sul vane ingresso, corridoid e soggioimo ..



.€0f ceramiche tel sewido iglenico-sanitario in cucding e nel Tocale

€T /vavanderia...

e listelliin legno nelle tamere.



Iserrarment] parimetrali presentano struttura in legns con vetre catmers &
oscuri gsterniin-legnoad eccezione del Jocale lavanderia ove & presente

persiana awvelgibile; s porte interne'sono in legrier

Vimpiarto di riscaldamento & compoist da caldaia modello. DUA 24 della
ditta “Unical”, posta sul focale anord/est e da sisterna radiantescostituito
da radistoti del tipi kamellare alguahtovetusti fassente sylta piima cammera

posts asud); in alcun casi recentemente verriciati.
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i rileva Ta presenza di spie di umiditd sia-da risalita che sulle _'pair'éﬁ, g'in

parte nel soffitti (can particolars: accenng al locale centrale

termicaflavanderfal, mitigata in buona parte:da recenti Yiitegg

avvenute nefvart [ocall, con maggiore manifestazione sulfe pareti esterne,

pa.r.ﬁitb]}a.rmrejnﬁt& aggredite  dall’ammaloramento  del  rivestimento

perimetrale.

Si identifica con il presénte Bene, il fabbricato, costitisnte i subalterne 3,

destinato 4 locale posto auto, poste nelle immediate vicinanze del

‘precedente Bene, sul fronte sud dello stesso..




datavofato in kegho.

Trattasi disbrutture precarie aventi una superfide lorda di civea mag: 18,

Avea ssterna

L& propriets 5 compone infine «di im ares scoperta pertinenziale

individuata dal subalterne 1) di-catastali .

, accesiibile dal fronte

avest, tramite straditia privata {di cui il mappale 316):




.ed iri parte destinate al passaggio e'sosta tei mezzi con fonda righiaiato.
Sul fronte sudfest una ‘parte defllarea scoperta & stata recintata con

apposiziotie di una eancéliata.

la superficie commetciale coniplessivd del presente compendio
imirobiliare; vietie identificata dallo-scrivents come seguer

- Superficieresidenzisle mq. 124,48 x.coeff. 1,00 = mg. 124,48

- S;up"eff.?da‘fj.dr_t"i:(.io( i, 19,29 % coeff. 0,33 = mg. 6,37

- Superficte box lamiera mq. 18x coeff, 0,40 = Mg, 7,20

-~ Atea séoperta mg. 459 x coeff, 0,05=

Totale . rag. 163,00
STATO DI POSSESSO-ED.OCCUPAZIONE
Limmabile risultaesserein piena propriety sl esecutati inforzadellatie
dicompravendita del 10 luglio 2002 del notaio Ferretts Lorenzo - di Trévise, |
rep. 52237, trasgritto a Treviso in data del 17 luglie 2002 & nif
29440/20689.
Pal -s’(a‘r’p_'r?za‘:izl"tiﬁg}ﬁ- eseguite, si tileva: che 'iinmebile risulta atiusimente

-otcupatodagli esecuitati e dalla propria famiglia.



ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI © ONER] PREGIUDIZIEVOL]

Dalta verifica eseguita presso gl Uffici delia Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Treviso e dalla documentazione ipotecaria e catastale

prodotta in atti, si sono potute riscontrare le seguenti Iscrizioni efo

Trascrizioni relative ail'immobile:

- ISCRIZIONE CONTRO n. 29446/6114 del 17 luglio 2002; Ipoteca
volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo a rogito del
notaio Lorenzo Ferretto del 10 luglio 2002 rep. 52238, per un imporio
complessivo di €. 300.000,00 a favore della Banca Abbey National P.L.C.
a carico def beni di cul Ja presente esecuzione.

- ISCRIZIONE CONTRO n. 18171/4719 dei 17 aprile 2007; Ipoteca legale ai
sensi deif'art. 77 DpR 602/73 modificato dal D.Lgs 46/99 & dal D.Lgs
193/01 del Riscossione Uno S.p.a. di Torino rep. 110448/113 del 11
aprile 2007 per un importo complessivo di € 34,755,08 a favore della
“Riscossione UNO 5.P.A” a carico della quota di 1/2 dei bent di cui la
presente esecuziohe,

- ISCRIZIONE CONTRO n. 6833/1465 del 21 febbraic 2008; Ipoteca legale
ai sensi delf'art, 77 DpR 602/73 modificato dal D.Lgé 46/99 e dal D.1gs
193/01 del Equitalia Nomos S.p.a. di Torino rep, 101460/113 dal 12
febbraio 2008 per un importo complessivo di € 143.814,48 & favore
della “Equitalia Nomos S.P.A.” a carico della quota di 1/2 dei beni di cui
la presente esecuzions.

- TRASCRIZIONE CONTRO n. 35465/25708 del 28 novembre 2012; Attb

Giudiziario derivante da Verbale pignoramento Immoabiliare del
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Tribunale di Treviso sezione distaccaia di Montebelluna rep. 1613 del
29 otiobre 2012, a favore della “Unicredit societd per azioni”, a carico
dei beni di cui il preseﬁte lotto.
Si precisa che rispetto ai contenuti del certificato notarile ai sensi dell'art.
567 comma 2 c.p.c. prodotto dal Notaio Antenio D'Urso, lo scrivente ha
potuto rilevare avvenuta cancellazione Totale dell’lpoteca legale di cui
Iiscriziohe n. 31471/7969 del 23 giugno 2006; tale iscrizione & stata -

cancellata con anngtazione n. 3955 del 5 giugno 2013.

VERIFICA DELLA REGOLARITA’ QRBANJ‘STICA ED EDRLIZIA

Si prgnde atto del contenuti dell’atto di compravendita richiamato in -

perizia dal quale si evince che il fabbricato ha una connotazione storica

risalente alla data antecedente al primo settembre 1967.

Dalla verifica eseguita presso i’Ufficiro‘ Tecnico del Comune di Farra di Soligo

{TV), 1o scrivente ha potuto rilevare l'esistenza delle seguenti pratiche

urbanistica-edilizie:

~  Domanda di Condono Edilizic presentata in data del 26 marzo 1986
prot. 2043 inerente il box di cuf il bene 2} della presente relazicne
péritaie.

Di tale domands, si prende atto dell’avvenuto pagamento dei contributi

per 'oblazione e del contributo concessorio; si prende altresi atto dele

dichiarazioni riportate nell’atto notarile in merito alla presentazione del

certificato di idoneit3 statica; nel m'erito, dal sopraliucge presso il Comune

s rileva la presenza defla dichlarazione del Comune medesimo, di cul il
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protocolo 836072002 del 27 giugno 2002, con la guale Vorgane
comuriale, attestando 'I’.;awenu:fa pagamenie dei varl versamenti e
docusentazione richiesta, dichiarava che Ja protica risulte ancora in
corse di definizione-in-quanto non visulta-acquisito if parére-aisensi del
D.lgs. M. 490799 arr. 151 ed inerente ['atitotizzazione amblentale.

Si rileva‘altres] che indata del 27 aprile 2006 con protocolio 8348, &stata
presentata dallesecutato. Comubicazione per Laveri df Manutenzione:
"Q_ré:‘mé’rié ed inerente la tinteggiatura del fabbricato.

In: raerite alla tegittimith dégll immoblll, premessol thie non sono stati
risontrat progetti Inerent il fabbricato residesdale (trattandesi df

fabbricato: aptecedente al 1 seftembre 1967) e constatata le

fappresentazione dells planimetria catastale datata 28 dicembre: 1981, sf
precisa che il sopraliuoge: eseguiimiha permiesso di evidenziare a sola
presenza di una modifica avvenuta nel vano soggioio cay gliminazione
del mure che givideva tale ambiente dai locale ripostighio:ede! quale sono

‘evident! le sple.deli’originale presenza;, all'interno degliaifibienti,

Appare inoltre siastato-eliminata il muro che-divideva il soggiormoda un
corridoiodiaccesso al cucining, corridolo lacul superficie & diventata parte.

integrate del vano soggiorno.

hec



Trattasi di difformitd sanabili {éssende contenuta nella sagoma del
fabbricato e rientrante nel limite nermativo previsto dal regolamento
edilizio di Fafra di Solige) atiraverso fa presentazione di una
Comunicazione Inizio Lavori Asseverata (o altro provvedimento che potra
essere concordato con l'ufficio techico) ad un costo di circa €. 1.500,00 ner
prestaziohi tecniche oltre onari fiscali e dirittl comunali, con Tulteriore
pagamento di una sanzione amministrativa di circa £ 1.000,00 salvo
diversa disposizione del competente ufficio tecnico.

Per quanto riguarda fl locale accessorio destinato a posto auto, $i rileva,
ner guanta comunicato dal comune Il mancafe rilascio del provvedimento
finale, condizionato a quanto in precedenza comunicate e per H quale si
ipotizza un costo di € 1.500,00 ocitre oneri fiscali per la definizione
deli'autorizzazicne ambientale e chiusura del procedimento

ammihistrativo in essere. _

CONFORMITA’ CA TASTALE

La planimetria catastale deil’'unitd immobiliare appare sostanzialmente
cenforme alla realta dei luoghi fatta eccezione per le medegime madifiche
relazionate al precedente punto (ampliamento del vano soggiorno a
scapito di un ripostigho e un disbrigo}; lz modifica determina una
variazicne della consistenza {intesa come riduzione del vani), al sénsi dei
contenuti della Circolare n. 2/2010 prot. 36607 dell’ Agenzia del Territorio,
emessa in data 9 juglio 2010, che al punto 3, lettera e) precisa

Yobbligatorieta di variazione nei casi in cui le modifiche vadano ad incidere



sullo stato, sulla consistenza e suli’attribuzione della categoria e delia
classe (ai sensi dell’art, 17, lettera b, del regio decreto legge 13 aprile 1939,
n. 652); si rende pertanto necessaria la presentazione di nuova planimetria
catastale con la protedura DOCFA ad un costo di circa € 700,00 per
prestazioni techiche oltre oneri fiscali ed €, 50,00 per i diritti catastali salvo
eventuali sanzioni che Fente competente riterra opportuno applicare,

VALORE ATTUALE DEGLI IMMOBILI

Bopo aver fatto Gn esame analitico delle unitd immobiliari costituenti
l'oggetto del presente elaborato peritale, sulla base della ioro reale
consistenza, delle attualt condizioni strutturali e conservative dei
fabbricati, con Vapplicazione delle piit opportune unita di stima, si sono
conseguiti dei valori complessivi. Sulla base di approprizte indagini di
mercato, tenuto conto di apportuni criteri di raffronto con bent immaobhili
aventi caratteristiche similari afl'oggetto del compendio, si sono conseguiti
altri elementi di valutazione.

Ultériormente & stata fatta una valutazicne dggettiva hasata sulla rendita
reale e possibile futura degli immobili stessi. Da una approfondita analisi
comparativa dei criteri di valutazione sopra esposti, tenuto conto anche di
tutti gli elementiele 'ﬁnf'o‘rmaz‘icni possibili per una stima i} pilt obiettiva ed
aderente al mercato nel momento attuale e tenuto altres! conto di tutto
guanto pud inflaire sul valore dei beni, si sono ottenuti dei consolidati
parametri di rifefimento che vanno 2 permettere di mediare it giusto

equilibrio valutativo. Incltre si & tenuto conto degli abusi edilizi rilevati e
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deicosti necessari alla regolarizzazioné dello statg difatto periaregolaritd
urbanjstica e catastale,
Raffrontando infine il risultate ‘complessivo delie. analis sopra ¢itate, &
Stato altresi constatato che it mercate immobiliars hia subite negh umm:
-anni-una considerevole-contrazione, che pone il compendio in-questione
i un segmento di Meércate praticamente glaciale derivarte ait_’re.sj;f
dallattuale crig ":QKYQ"HOT‘;?“E,GE‘{ e cul wersd il paese; valutate infine, tutte fe
vartabiili che possono ulieriofmente "i:nﬂm'e:ﬁza?é il locale mercato
immhohiliare nel moments attuale;, I sotioseritto perito estimatore & in
grado di riteniére che il pitl prebabile valore‘:.d'ei beni identificati vada
individuato conie ségiie:
- Superficie commerciale mq, 163,00 x €/myg. 530,00 = £. 86.390,00
{Euro ottantaseimilatrecehtonovanta/00)

in fede
Trevise, 1104 ottobre 2016 HCTU

georn, Glorgio Graneliy

‘Firmatodar

Alleqoti: ‘ GRANELLOGIORGIO
Mative:

° ALLEGATO L~Estrattordi Mappa

s ALLEGATO'Z — Planimstrie catastali ‘Detar2THOZ0TS 16:05:45
o ALLEGATO 3~ Rilievo

o ALLEGATO 4~ Relazione fotografica

o ALLEGATO S5—Titoli Urbanistici abilitativi

o ALLEGATO 6+ Scheda sintetica per I"otdinanzadi veridita,
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Allegato 4

RELAZIONE FOTOGRAFICA
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