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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 134 / 2014

Beni in Ficulle (Terni)
Localita/Frazione Ficulle
Strada Conventaccio

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A- Bene principale (abitazione).

sito in frazione: Ficulle, Strada Conventaccio

Quota e tipologia del diritto
11 dlmm#HﬂWPlena proprleta

Eventuoll compropnefon
Non risultano agli atti

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: BRAUEMBERHMITHlio 40, particella 150, subalterno 180, indirizzo STRADA
CONVENTACCIO, piano T-1, sezione censuaria FICULLE, categoria A/2, classe 4,
consistenza 6,5 vani, rendita € 570,68

Si dichiara la conformita catastale

Note generali: Nessuna

Identificativo corpo: B- Autorimessa 1.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in frazione: Ficulle, Strada
Conventaccio

Quota e tipologia del diritto
1/1di Wlena proprleta
Cod Flscole ¥ 2%

Even’ruall comDrODne‘ron

Non risulfano agli atti

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: TRRHREHFSERHHBglio 40, particella 150, subalterno 135, indirizzo STRADA
CONVENTACCIO, sezione censuaria FICULLE, categoria C/é, classe 3, consistenza 27
mgq, superficie 27 mq, rendita € 41.83

Conformitda catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Risulta senza murature di delimitazione del Box,
senza porte, senza impianto elettrico (completamente aperto) e risulta di superficie inferiore in
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quanto parte dello stesso € occupato da altrui proprieta e pertanto la superficie misurata di
mgq. 12,15 invece di mq. 27,00

Regolarizzabili mediante: Realizzazione delle opere di separazione previo riappropriazione della
superficie occupata da terzi

Descrizione delle opere da sanare: Murature in Laterizio e/o blocchetti di cemento come da
prescrizione Vigili del Fuoco, intonaci, porte esterna ed interna e impianto elettrico.

Demolizione di murature, redlizzazione di murature, intonaci, impianto elettrico, infissi:
€5.000,00
Oneri Totali: € 5.000,00

Non si dichiara la conformitd catastale

Note generdali: Per la regolarizzazione sara sufficiente completare i lavori edili ed
impiantistici.
Identificativo corpo: C- Autorimessa 2.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in frazione: Ficulle, Sirada
Conventaccio

Quota e tipologia del diritto
1/1 di RAEESRHNSGRANEXPiena proprieta

o EA TR

BRI M Mo N B
Eventuali comproprietari:
Non risultano agli atti
Note: Nessuna

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione I3GRAXFRIRIEEREI glio 40, particella 150, subalterno 138, indirizzo STRADA
CONVENTACCIO, sezione censuaria FICULLE, categoria C/é, classe 3, consistenza 30
mq, superficie 30, rendita € 46,48

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Risulta senza murature di delimitazione del Box,
senza porte, senza impianto elettrico (completamente aperto)

Regolarizzabili mediante: Realizzazione delle opere di separazione

Descrizione delle opere da sanare: Murature in Laterizio e/o blocchetti di cemento come da
prescrizione Vigili del Fuoco, intonaci, porte esterna ed interna e impianto elettrico.

Realizzazione Opere Murarie, Infonaci, Infissi, Impianto elettrico: €7.000,00
Oneri Totali: € 7.000,00

Non si dichiara la conformitd catastale

Note generadli: Per la regolarizzazione sara sufficiente completare i lavori edili ed
impiantistici.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale
Area vurbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi.
Importanti centri limitrofi: Orvieto a circa 30km.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
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Aftrazioni paesaggistiche: Verde.

Aftrazioni storiche: Nulla di particolare.

Principali collegamenti pubblici: Stazione di Allerona 12,00 Km, Stazione Fabro Ficulle 13,90
km, Servizio di Bus di linea nel centro di Ficulle

Servizi offerti dalla zona: Ristorante con Piscina {Attualmente non Attivo); La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A- Bene principale (abitazione)
sito in Ficulle (Terni),
Libero

Identificativo corpo: B- Autorimessa 1
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4] sito in Ficulle (Terni),
Libero

Identificativo corpo: C- Autorimessa 2
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4] sito in Ficulle (Terni),
Libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiuvdizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniuvgale:
Nessuna.

4.1.3 Afti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di  INTESA SANPAOLO SPA conifraeRexsx
WRHDDENE derivante da CONTRATTO DI MUTUO softtoscritto dalla
DOMUSCULTAE S.p.a. in data 22/11/2007, successivo rifrazionamento del
16/12/2010 (prtica n° 10244531/004) Notaio Andrea De Nicola Repertorio n°
142.722 Raccolta n° 60892 e successivo Atto di Compravendita del 20/12/2010
- Notaio Andrea De Nicola Repertorio n® 142.766 Raccolta n® 6.895- Importo
ipoteca: € 596557,03 - Importo capitale: € 397718,02
Dati precedenti relativi ai corpi: A- Bene principale (abitazione)
- Ipoteca volontaria attiva a favore di INTESA SANPAOLO SPA controf2RAXX
HREBERMIE derivante da CONTRATTO DI MUTUO softoscritto dalla
DOMUSCULTAE S.p.a. in data 22/11/2007, successivo rifrazionamento del
16/12/2010 (prtica n° 10244531/004) Notaio Andrea De Nicola Repertorio n°
142.722 Raccolta n® 60892 e successivo Atto di Compravendita del 20/12/2010
~ Notaio Andrea De Nicola Repertorio n® 142.766 Raccolta n® 6.895- Importo
ipoteca: € 596557,03 - Importo capitale: € 397718,02
Dati precedenti relativi ai corpi: B- Autorimessa 1
- Ipoteca volontaria attiva a favore di  INTESA SANPAQOLO SPA confroXXRedARX
BAMIOENME derivante da CONTRATTO DI MUTUO sottoscritto dalla
DOMUSCULTAE S.p.a. in data 22/11/2007, successivo rifrazionamento del
16/12/2010 (prtica n® 10244531/004) Notaio Andrea De Nicola Repertorio n°
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142.722 Raccolta n°® 60892 e successivo Atto di Compravendita del 20/12/2010
- Notaio Andrea De Nicola Repertorio n° 142.766 Raccolta n® 6.895- Importo
ipoteca: € 596557,03 - Importo capitale: € 397718,02

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa 2

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di  INTESA SANPAOLO SPA confro ERKRKREEDRIHA
derivante da Afto di Pignoramento del Tribunale di Temni - Afto di
Pignoramento Immobiliare (Tribunale di Terni) recante la data 05/02/2014 e
depositato in Cancelleria in data 09/05/2014, noftificato, nella forma prevista
per le notifiche all'estero, in data 10/03/2014 trascritto al Tribunale di Terni in
data 21/05/2014 ai nn. Reg. Gen. N° 4444 — Reg. Part. N° 3476.
Dati precedenti relativi ai corpi: A- Bene principale (abitazione)
- Pighoramento a favore di INTESA SANPAOLO SPA contro Gttt
derivante da Afto di Pignoramento del Tribunale di Terni - Atfto di
Pignoramento Immobiliare (Tribunale di Terni) recante la data 05/02/2014 e
depositato in Cancelleria in data 09/05/2014, noftificato, nella forma prevista
per le notifiche all’estero, in data 10/03/2014 trascritto al Tribunale di Terni in
data 21/05/2014 ai nn. Reg. Gen. N° 4444 — Reg. Part. N° 3476,
Dati precedenti relativi ai corpi: B- Autorimessa 1
- Pighoramento a favore di INTESA SANPAOLO SPA contro GResrssixEtemgx
derivante da Afto di Pignoramento del Tribunale di Temi - Atto di
Pignoramento Immobiliare (Tribunale di Terni) recante la data 05/02/2014 e
depositato in Cancelleria in data 09/05/2014, notificato, nella forma prevista
per le notifiche all'estero, in data 10/03/2014 trascritto al Tribunale di Terni in
data 21/05/2014 ai nn. Reg. Gen. N° 4444 — Reg. Part. N° 3476.
Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa 2

4.2.3 Altfre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A- Bene principale (abitazione)

sito in Ficulle (Terni),

Spese ordinarie annue (presumibili) di gestione dellimmobile: € 1861.07

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Euro € 3.722,14 {fonte Avv,
Valentinotti Luca, Amministratore di Condominio)

Millesimi di proprieta: 31,57 (fonte Avv. Valentinotti Luca, Amministratore di Condominio)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Nessuna

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Aree Verdi, Viabilitd interna, opere comuni
alle autorimesse (fonte Avv. Valentinotti Luca, Amministratore di Condominio)
Atftestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non pervenuto

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: Non esiste un Regolamento di Condominio (fonte Avv. Valentinotti
Luca, Amministratore di Condominio), di conseguenza l'importo delle spese medie
condominiali annue di gestione dellimmobile & stato calcolato come media delle spese
annue condominiali pervenute. | valori millesimali dell'appartamento sono di massima
mentre non sono stati assegnati valori millesimali alle autorimesse (fonte Avv. Valentinofti
Luca, Amministratore di Condominio).
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Identificativo corpo: B- Autorimessa 1
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4] sito in Ficulle (Terni),
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non definite (fonte Avv.
Valentinotti Luca, Amministratore di Condominio)

Millesimi di proprieta: non definiti {fonte Avv. Valentinotti Luca, Amministratore di
Condominio}

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Normale

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Aree Verdi, Viabilitd interna, opere comuni
alle autorimesse (fonte Avv. Valentinotti Luca, Amministratore di Condominio)
Attestazione Prestazione Energelica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: Non esiste un Regolamento di Condominio (fonte Avv. Valentinotti
Luca, Amministratore di Condominio) né ripartizioni millesimali, di conseguenza l'importo
delle spese medie condominiali annue di gestione dellimmobile {box} non sono state
definite. Non sono stati assegnati valori millesimali alle autorimesse (fonte Avv. Valentinoiti
Luca, Amministratore di Condominio).

Identificativo corpo: C- Autorimessa 2

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Ficulle (Terni),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 0

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non definite (fonte Avv.
Valentinotti Luca, Amministratore di Condominio)

Millesimi di proprieta: non definiti (fonfe Avv. Valentinotti Luca, Amministratore di
Condominio}

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Normale

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Aree Verdi, Viabilitd interna, opere comuni
alle autorimesse (fonte Avv. Valentinotti Luca, Amministratore di Condominio)

Aftestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: Non esiste un Regolamento di Condominio (fonte Avv. Valentinotti
Luca, Amministratore di Condominio) né ripartizioni millesimali, di conseguenza limporto
delle spese medie condominiali annue di gestione dellimmobile (box) non sono state
definite. Non sono stati assegnati valori millesimali alle autorimesse {fonte Avv. Valentinotti
Luca, Amministratore di Condominio).

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario precedente: DOMUSCULTAE S.p.a. dal 14/10/2004 al 20/12/2010 In
forza di atto di compravendita mista a premuta di cosa futura a rogito Notaio Francesca
Bissantini di Roma in data 14/10/2004 ainn. 81752/13124

Titolare/Proprietario attuale: FHEXBEHERERN daol 20/12/2010 ad oggi (attuale
proprietario) In forza di atto di compravendita a rogito Notaio Andrea De Nicola in data
20/12/2010 ai nn. 142766/6895

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Bene principale (abitazione)

Titolare/Proprietario precedente: DOMUSCULTAE S.p.a. dal 14/10/2004 al 20/12/2010 In
forza di atto di compravendita mista a premuta di cosa futura a rogito Notaio Francesca
Bissantini di Roma in data 14/10/2004 ai nn. 81752/13124

Titolare/Proprietario attuale: RWEEIDHMBHEGHRN dal 20/12/2010 ad oggi (attuale
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proprietario) In forza di atto di compravendita a rogito Notaio Andrea De Nicola in data
20/12/2010 ainn. 142766/6895
Dati precedenti relativi ai corpi: B- Autorimessa 1

Titolare/Proprietario precedente: DOMUSCULTAE S.p.a. dal 14/10/2004 al 20/12/2010 In
forza di atto di compravendita mista a premuta di cosa futura a rogito Notaio Francesca
Bissantini di Roma in data 14/10/2004 ai nn. 81752/13124

Titolare/Proprietario aftuale: RERICERREBEXRE®NE dal 20/12/2010 ad oggi (attuale
proprietario) In forza di atto di compravendita a rogito Notaio Andrea De Nicola in data
20/12/2010 ainn. 142766/6895

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa 2

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Ficulle, Strada Conventaccio

Identificativo: Permesso di Costruire n°37/2007/TUR e successive varianti.

Intestazione: Domuscultae S.p.a.

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: di nuova costruzione fabbricato di civile abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/10/2007 al n. di prot. 3672

Abitabilitd/agibilita richiesta in data 17/12/2010 al n. di prot. 7203. La agibilitd non & mai
stata rilasciata (fonte Comune di Ficulle - Ufficio Tecnico).

NOTE: Agli atti (prof. n® 874 del 06/02/2009), depositati ai sensi della L.10/91 e successivi
D.Lgs. 192/2005 e 311/2006, & allegato il form dell'attestato di qualificazione energetica.
Non sono mai state presentate le dichiarazioni di conformita degli impianti e non & stato
dllegato I'attestato di qudlificazione energetica (fonte Comune di Ficulle - Ufficio
Tecnico). Nonrisulta il collaudo degli impianti.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Bene principale (abitazione)

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in frazione: Ficulle, Strada Conventaccio
Identificativo: Permesso di Costruire n°37/2007 /TUR e successive varianti,

Intestazione: Domuscultae S.p.a.

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: di nuova costruzione fabbricato di civile abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/10/2007 al n. di prot. 3672

Abitabilita/agibilita richiesta in data 17/12/2010 al n. di prot. 7203. La agibilitd non & mai
stata rilasciata {fonte Comune di Ficulle — Ufficio Tecnico).

NOTE: Agli atti (prot. n°® 874 del 06/02/2009), depositati ai sensi della L.10/91 e successivi
D.Lgs. 192/2005 e 311/2006, € allegato il form dell'attestato di qudlificazione energetica.
Non sono mai state presentate le dichiarazioni di conformitd degli impianti e non & stato
adllegato I'attestato di qualificazione energetica (fonte Comune di Ficulle - Ufficio
Tecnico). Non risulta il colloudo degli impianti.

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Autorimessa 1

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in frazione: Ficulle, Strada Conventaccio
Identificativo: Permesso di Cosfruire n°37/2007/TUR e successive varianti.

Intestazione: Domuscultae S.p.a.

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: di nuova costruzione fabbricato di civile abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/10/2007 al n. di prot. 3672

Abitabilita/agibilitd richiesta in data 17/12/2010 al n. di prot. 7203. La agibilitd non & mai
stata rilasciata (fonte Comune di Ficulle — Ufficio Tecnico).
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NOTE: Agli atti (prot. n°® 874 del 06/02/2009), depositati ai sensi della L.10/91 e successivi
D.Lgs. 192/2005 e 311/2006, & dallegato il form dell'attestato di qualificazione energetica.
Non sono mai state presentate le dichiarazioni di conformita degli impianti e non & stato
alegato I'attestato di qualificazione energetica (fonte Comune di Ficulle - Ufficio
Tecnico). Non risulta il collaudo degli impianti.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa 2

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Dichiarazione del 4 Agosto 2010, rilasciata
dallArch. Arturo Massimo Randi, redatta ai sensi delt'art. 25 del T.U. approvato con D.P.R.
380 del 6 Giugno 2001 e dell'art. 30 della Legge Regionale Umbria 1/2004, attestante,
insieme alla fine dei lavori, I'avvenuta prosciugatura dei muri, la salubritd degli ambienti e
la conformitd rispetto al progetto approvato. Certificato di Collaudo Statico eseguito
dall'ing. Mauro Brustenga in data 29 Aprile 2010 e 9 Settembre 2010. Completa richiesta
del rilascio del certificato di Agibilita presentata al Comune di Ficulle in data 17 Dicembre
2010, protocollo 7203. Non & stato presentato attestato di certificazione energetica. Non &
stato rilasciato il cerificato di abitabilitd/agibilitd.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Bene principale (abitazione)

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Dichiarazione del 4 Agosto 2010, rilasciata
dall'Arch. Arturo Massimo Randi, redatta ai sensi dell'art. 25 del T.U. approvato con D.P.R.
380 del 6 Giugno 2001 e dell'art. 30 della Legge Regionale Umbria 1/2004, attestante,
insieme dalla fine dei lavori, favvenuta prosciugatura dei muri, la salubrita degli ambienti e
la conformita rispetto al progetto approvato. Certificato di Collaudo Statico eseguito
dalllng. Mauro Brustenga in data 29 Aprile 2010 e ¢ Settembre 2010. Completa richiesta
delrilascio del certificato di Agibilita presentata al Comune di Ficulle in data 17 Dicembre
2010, protocollo 7203. Non & stato presentato attestato di certificazione energetica.
Attualmente gli ambientirisulfano NON finiti. Non € stato rilasciato il certificato di
abitabilita/agibilita.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitda edlilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Autorimessa 1

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Dichiarazione del 4 Agosto 2010, rilasciata
dall'Arch. Arturo Massimo Randi, redatta ai sensi dell'art. 25 del T.U. approvato con D.P.R.
380 del 6 Giugno 2001 e dell'art. 30 della Legge Regionale Umbria 1/2004, attestante,
insieme alla fine dei lavori, 'avvenuta prosciugatura dei muri, la salubrita degli ambienti e
la conformitd rispetto al progetto approvato. Certificato di Collaudo Statico eseguito
dalllng. Mauro Brustenga in data 29 Aprile 2010 e 9 Settembre 2010. Completa richiesta
delrilascio del certificato di Agibilita presentata al Comune di Ficulle in data 17 Dicembre
2010, protocollo 7203. Non & stato presentato attestato di certificazione energetica.
Attualmente gli ambienti risulfano NON finiti. Non & stato rilasciato il cerificato di
abitabilitd/agibilita.

Per quanto sopra NON sj dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa 2
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7.2 Conformita urbanistica:
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Strumento urbanistico Approvato:

Variante Urbanistica

In forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo?

del Comune di Ficulle in data
26/06/2007

S

Urbanistica nel complesso
dell'intervento

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilita?

Rep.9242 del 14/10/2000 registrata ad
Orvieto il 30/10/2000 al n°614,

Variante stipulata in data 07/08/2007

rep.n® 17.714 raccolta n® 10.571

registrato in Orvieto 11/08/2007

entrambe con atto rogito del Notaio
Franco Campioni di Orvieto

Non Specificato

Zona turistica residenziale con
destinazione compatibile. Vincoli di
carattere geologico ed
idrogeologico.

NO

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari?
|

Indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale:

NO

Rapporto di copertura:
Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialita edificatoria:
|Altro:

NON Specificata

Dichiarazione di conformitd con il
PRG/PCT:

Note:
[

Informazioni in merito alla conformita: Dichiarazione del 4 Agosto 2010, rilasciata dall'Arch.
Arturo Massimo Randli, redatta ai sensi dell'art. 25 del T.U. approvato con D.P.R. 380 del 6
Giugno 2001 e dell'art. 30 della Legge Regionale Umbria 1/2004, attestante, insieme alla
fine dei lavori, l'avvenuta prosciugotura dei mur, la salubrita degli ambienti e la
conformitd rispetto al progetto approvato. Certificato di Collaudo Statico eseguito
dalllng. Mauro Brustenga in data 29 Aprile 2010 e 9 Settembre 2010. Completa richiesta
del rilascio del cerfificato di Agibilitd presentata al Comune di Ficulle in data 17 Dicembre
2010, protocollo 7203.
Dati precedenti relativi ai corpi:

A- Bene principale (abitazione);

B- Avutorimessa 1;

C- Avutorimessa 2,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n. 136 / 2014

Descrizione : Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A- Bene principale (abitazione)

L'immobile, di nuova costruzione (anno 2010}, € costituito da un piano tera e un piano
primo, con una faccia esposta a nord ed una faccia esposta a sud mentre negli altri due lati
confina in adiacenza con fabbricati di civile abitazione, anch’essi di nuova costruzione. La
struttura € in cemento armato con tamponature in laterizio intonacate e tinteggiate sia
alllinterno che all'estemno. Il manufatto € inserito in un complesso residenziale di nuova
costruzione ubicato sulla cresta di un monte. L'accesso al complesso residenziale & garantito
da una strada di collegamento dilarghezza maggiore di una corsia ma inferiore a due corsie,
attualmente asfaltata, con il centro di Ficulle (TR). L'immobile € dotato di impianto termico
autonomo e da impianto elettrico collegato alla rete. L'immobile & dotato di un terrazzo su
un lato (lato sud) e di un piccolo spazio aperto al piano terra (lato nord) indicato come
giardino ove € ubicata una scala esterna di accesso allo stesso. L'accesso avviene anche
tramite una scala interna di collegamento al piano autorimesse. All'interno c'é€ uno
sfalsamento di quota sia al piano terra sia al piano primo (A = 74 cm.) e le finiture adottate
sono di normale pregio. Tutti gli impianti sono predisposti per gli allacci. Relativamente alla
distribuzione interna, risulta: - Piano Terra: Ingresso con soggiorno e cucina aperta, locale
ribassato dotato di camino, bagno ad aspirazione forzata; ad eccezione del bagno, ricavato
in apposito vano, gli aliri ambienti non hanno pareti. - Piano Primo: n°® 2 camere di cui una
con bagno interno dotato di aspirazione forzata, bagno comune dotato di aspirazione
forzata e locale a giorno ribassato. Il collegamento tra i due piani € attuato con scala interna
in c.a. a giorno. Per quanto sopra, I'immobile non € fruibile da persona afflitta da disabilitd
motoria: ai fini di renderlo fruibile (abbattimento barriere architettoniche) sard necessario
dotare lo stesso di un servoscala esterno (accesso principale) e di un servoscala interno
{collegamento dal piano tera al piano primo destinato a zona notte) nonché apportare
modifiche ad uno dei bagni del piano primo.

1. Quota e tipologia del diritto
11 d|ﬂﬂmﬂﬁm§ﬂeno propnefo
Cod. Flscole E: E ;

Even’ruoll compropne‘ron Non nsul’rono agli atti

Superficie complessiva di circa mq 171

e posto al piano Terra e si sviluppa su due piani (Piano Terra e Piano Primo)

L'edificio & stato costruito nel 2010

L'unitd immobiliare & identificata "Senza Numero Civico"”, ma con sigla "E4”; ha un'altezza
interna di circa 2,70 m e variabile al piano primo a seguito dei solai sfalsati.

E' composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: buono
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura fipologia: a falde materiale: c.a. e laterizio in opera con
nervature parallele condizioni: buone
- Note: Rilievo a vista

Scale fipologia: a rampa unica materiale: ¢.a. ubicazione: esterna
servoscala: assente condizioni: buone
- Note: Scala di collegamento al piano Autorimesse
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Scale

Scale

Solai

Solai

Solai

Strutture verticali

Travi

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 136 / 2014

tipologia: a rampe parallele materiale: c.a. ubicazione: interng
servoscala; assente condizioni: buone
- Note: Collegamento piano terra - piano primo

fipologia: a rampe vnica materiale: c.a. ubicazione: interna
servoscala: assente condizioni: buone
- Note: Accesso Principale

tipologia: in ferro con voltine condizioni: buone
- Note: Rilievo a vista

tipologia: legno condizioni: buone
- Note: Rilievo a vista

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele condizioni: buone
- Note: Rilievo a vista

materiale: ¢.a. condizioni: buone

materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi esterni

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Esterna

tipologia: anta singola a battente materiale: acciaio apertura:;
elettrica condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
inesistente condizioni: buone

tipologia: fissi materiale: legno condizioni: buone

tipologia: vasistas materiale: legno condizioni: buone

fipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni:
buone

materiale: tegole in cotto condizioni: buone

- Note: Valutazione a vista

materiale: Laterizio rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: buone

- Note: Valutazione a vista

mafteriale: Terra condizioni: scarse

materiale: Gres porcellanato condizioni: buone
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Pavim. Interna

Plafoni

Portone di ingresso

Portone di ingresso

Rivestimento

Scale

Scale

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

Antenna collettiva

Citofonico

Elettrico

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 136 / 2014

materiale: piastrelle di monocottura condizioni: buone

materiale: decorati condizioni: buone

fipologia: anta singola a battente materiale: Portoncino Blindato
accessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone
- Note: Accesso diretto all'esterno

tipologia: anta singola a battente materiale: Portoncino Blindato
accessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

- Note: Accesso al piano autorimesse

ubicazione: bagno materiale: Maioliche condizioni: buone
posizione: a rampa unica rivestimento: piefra condizioni: buone

- Note: Scala Esterna

tipologia: a rampa unica rivestimento: pietra condizioni : buone
- Note: Scala di collegamento al piano Autorimesse

Tipologia: a rampe parallele rivestimento: pietra condizioni:
buone.
- Note: Scala di collegamento Piano Terra - Piano Primo

tipologia: parabola condizioni: buone conformita: da collaudare

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: da collaudare

tipologic: audio condizioni: buone conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone
conformitd: da collaudare

tipologia: sottotraccia condizioni: buone conformitd: da
collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: buone conformitd: da collaudare

tipologia: softotraccia centralino: assente condizioni: buone
conformitd: da collaudare

tipologia: autonomo diffuscri: termosifoni in alluminio condizioni:
buone conformita: da collaudare

Pag. 12
Ver. 3.0
Edicom Finance sd

Firmato Da: BINI ALDO Emesso Da;: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 8a7348e437b28bb1308f388861bcf67

=




Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 136 / 2014

Destinazione Parametro Superficie Coeft. Superficie equivalente
reale/potenziale

Appartamento sup lorda di 171.00 1,00 171,00
pavimento

171,00 171,00

Descrizione :Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]di cui al punto B- Autorimessa 1

L'immobile {autorimessa), di nuova costruzione (anno 2010), & costituito da un piano
seminterrato sottostante a fabbricati di civile abitazione, anch’essi di nuova costruzione. La
struttura & in cemento armato. Il manufatto & inserito in un complesso residenziale di nuova
costruzione ubicato sulla cresta di un monte. L'accesso al complesso residenziale € garantito
da una strada di collegamento dilarghezza maggiore di una corsia ma inferiore a due corsie,
attualmente asfaltata, con il centro di Ficulle (TR). L'accesso i piani abitazione avviene
anche tramite una scala intera di collegamento. Relativamente alla distribuzione interna,
risulta che tutti gli ambienti non sono delimitati da murature e si presenta come un unico
ambiente. Sono presenti notevoli filtrazioni d'acqua. Non & presente I'impianto elettrico.

1. Quota e tipologia del diritto
n d|mmﬁeno proprleia

Eventuali compropneton Non risultano agli atti

Superficie complessiva di circa mq 27

€ posto al piano Seminterrato

L'edificio & stato costruito nel 2010, ha un'altezza interna di circa 2.50 m

E' composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 0 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni Generali dellimmobile: Filtrazioni di acqua

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre tipo predalles completato
in opera condizioni: buone

- Note: Valutazione a vista

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone
Travi materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costrultive: Nessuna.

Impianti: Assenti.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 136 / 2014

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

Autorimessa sup lorda di 27,00 1,00 27.00
pavimento

27,00 27,00

Descrizione :Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]di cui al punto C- Autorimessa 2

L'immobile (autorimessa), di nuova costruzione (anno 2010), € costituito da un piano
seminterrato sottostante a fabbricati di civile abitazione, anch’essi di nuova costruzione. La
struttura € in cemento armato. l manufatto € inserito in un complesso residenziale di nuova
costruzione ubicato sulla cresta di un monte. L'accesso al complesso residenziale & garantito
da una strada di collegamento di larghezza maggiore di una corsia ma inferiore a due corsie,
attualmente asfaltata, con il centro di Ficulle (TR). L'accesso ai piani abitazione avviene
anche tramite una scala interna di collegamento. Relativamente alla distribuzione interna,
risulta che tutti gli ambienti non sono delimitati da murature e si presenta come un unico
ambiente. Sono presenti notevoli filtrazioni d'acqua. Non € presente I'impianto elettrico.

1. Quota e tipologia del diritto
1N dlmPlena proprleta

EvenTuoll compropneton Non risultano agli atfi

Superficie complessiva di circa mq 30

€ posto al piano Seminterrato

L'edificio & stato costruito nel 2010, ha un'altezza interna di circa 2.50 m

E' composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 0 e di cuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni Generali dellimmobile: Filtrazioni di acqua

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre fipo predalles completato
in opera condizioni: buone

- Note: Valutazione a vista

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone
Travi materiale; c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e cosiruttive: Nessuna.

Impianti: Assenti.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 136 / 2014

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Autorimessa sup lorda di 30.00 1,00 30.00
pavimento
30,00 30,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Metodo comparativo (vedere Allegato n°l1). La presente stima ha la finalita di
determinare il piU probabile valore di mercato dell'immobile oggetto di
pignoramento, coslituito da un edificio censito al Catasto dei Fabbricati del
Comune di Ficulle al foglio 40, particella 150, subalterni n°® 180 e da n® 2
autorimesse censite al Catasto dei Fabbricati del Comune di Ficulle al foglio 40,
particella 150, subalterni n® 135 e n° 138. Si precisa che la stima si riferisce alla data
di elaborazione della stessa. Per la valutazione & stato adottato il criterio sintetico
comparativo per parametri tecnici; tale criterio s'incentra sulla comparazione tra
I'unita immobiliare oggetto di stima ed altre unita aventi analoghe caratteristiche
architettoniche, strutturali ed ambientali, recentemente compravendute in zona, e
quindi di prezzo noto. Il valore espresso € in €/mq di superficie lorda. Il metodo
impiegato consiste nell'applicare alla consistenza delle varie porzioni immobiliari,
aventi differenti caratteristiche, i valori pertinenti. Questi ultimi sono stati dedotti a
seguito di un'accurata indagine di mercato ed attraverso mediati raffronti tra le
indicazioni acquisite, tenendo ben conto delle analogie e delle differenze esistenti
tra gli edifici confrontati. Tanto premesso, nel corso delle indagini di mercato
effettuate & stato possibile reperire dati recenti relativi ad immobili aventi
analoghe tipologie, ubicatiin zone comparabili del ternitorio del Comune di Ficulle
e nella stessa zona. | dati acquisiti hanno fornito pertanto valide indicazioni che
opportunamente estrapolate hanno fatto desumere dati alquanto attendibili. Si &

tenuto conto oltre che all’ubicazione anche, ed in particolare, delle

carafteristiche intrinseche delle unitd immobiliari con riguardo al tipo di
costruzione, al grado delle finiture, alle caratteristiche architettoniche e funzionaili,
alla distribuzione degli ambienti, alla destinazione d’'uso, alla consistenza
complessiva nonché alla rispondenza allo scopo cui & destinata. Le indicazioni di
mercato, sono state reperite da diverse fonti quali: - Osservatorio del Mercato
Immobiliare dell’ Agenzia del Entrate che riporta, per immobili ubicati nella stessa
zona e della stessa tipologia, quotazioni per superficie lorda comprese tra 700,00
€/mq e 1.000,00 €/mq.; - Agenzie Immobiliare operanti nella zona di riferimento
che indicano recenti compravendite di immobili simili, un valore di 1.000 €/mq di
superficie lorda. Dallo scenario immobiliare rappresentato, in considerazione di
tutte le caratteristiche dell'immobile da stimare e del suo stato di conservazione, &
opinione dello scrivente che il valore congruo (giustificato ed obiettivo) per
I'immobile oggetto di perizia risulta essere di 1.000,00 €/mg, che con i dovuti
Coefficienti Correttivi (vedere all. 1) risulta di 1.131,09 €/mq; tale valore é riferito
alla superficie commerciale lorda.
8.2 Fonti di informazione:

- Catasto di Terni;

- Ufficio tecnico di Comune di Ficulle;

- Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare zona Orvieto;

- Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.) Vedasi
descrizione "criteri di stima";

- Studio Notarile Notaio Andrea De Nicola, Corso Vittorio Emanuele Il n°251 -
Roma, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e
Civitavecchia;

- Tribunale diTerni;

- Avv. Valentinotti Luca (amministratore di condominio).
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 136 / 2014

8.3 Valutazione corpi:

ID Immobile Sup. Sup. lorda |Valore intero| Valore diritto e quota
Equivalente medio
ponderale
A-Bene
principale 171,00 171,00 179.164,00 179.164,00
{abitazione)

Sono stati presi in iferimento i prezzi di mercato richiesti per altri immobili della stessa tipologia, posti nella zona,
costruiti dalla stessa ditta e nello stesso periodo, confrontati con i prezzi dei Borsini delle quotazioni immobiliari
dell' Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.l.) dell’ Agenzia delle Enfrate.

B- Autorimessa 1 | | 2700 | 2700 | 223400 | 2.234,00

ISono stati presi in riferimento i prezzi di mercato richiesti per altri immobili della stessa tipologia, posti nella zona,
costruiti dalla stessa ditta e nello stesso periodo, confrontati con i prezzi dei Borsini delle quotazioni immaobiliari
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare {O.M.l.) dell’ Agenzia delle Entrate.

C- Autorimessa 2| | s000 | 000 | s40000 | 5.400,00

Sono stati presi in riferimento i prezzi di mercato richiesfi per altri immobili della stessa tipologia, posti nella zona.
costruiti dalla stesso ditta e nello stesso periodo, confrontati con i prezz dei Borsini delle quotazioni immobiliari
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.} dell’ Agenzia delle Entrate.

| 186.798,00 | 186.798,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi palesi

ed occulti: € 9339190
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €3.722,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 12.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €161.736,10
cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato': €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™ €161.736,10
Allegati:
- Allegato 1: Perizia di Stima;
- Allegato 2: Dati Catastali;
- Allegato 3: Rilievo Fotografico.
Data generazione:
16-03-2015
Ternili, 18-03-2015 L'Esperto alla stima
Ing. Aldo Bini
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Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

INTESA SANPAOLO SPA

contro: XBEKEERHERFGRXX

N° Gen. Rep. 136/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 20/05/2015

Giudice delle esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI

Custode Giudiziario:Gaetano Catapano

ALLEGATO 1:
PERIZIA DI STIMA

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Ing. Aldo Bini

BNILDAS50SO7L117R

00173930553

Strada della Val Serra 13 - 05100 Terni
0744-407577

0744-407577

info@aldobini.it

aldo.bini@ingpec.eu




STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO RIf, Perizia: 1

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

Committente

Tribunale di Terni

I studio di
mgegneria Il Tecnico Incaricato
Pill Dott. Ing. Aldo Bini
Dott. Ing.
Aldo Bini
Strada ¥al di Serra, 13 - Ternt

Tel Fex  0744/407577%
Foniil — infomaldobini

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni
IMMOBILI DA STIMARE OGGETTO DELLA PERIZIA

Rif. Perizia: 1
28 gennaio 2015

Data di stima: gennaio 2015
__ Riferimento  indirizzo Destinazione Foglio Part.  Sub Categ.

! . . . . | |
1 iSIraFia Conventgcclo - 05100 Ficulle - Terni - Umbria | Residenziale 40 150 180 A2

i- Italia (scala unica) ;
2 Straqa Conventqccxo - 05100 Ficulle - Temi - Umbria Posto Auto 40 150 138 cl6

- Italia (scala unica)
3 Strat'ja Conventa.ccw - 05100 Ficulle - Terni - Umbria Posto Auto 40 150 135 cle

- ltalia (scala unica) |

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
IMMOBILE

Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia
(scala unica)

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14
Tribunale Terni

A studio ai
'|ingegneria Il Tecnico Incaricato
== Dott. Ing. Aldo Bini
Dott. Ing.
Aldo Bini

Strada Vol di Serra, 13 - Terni
Tel Fax 0744/407577
Emuil — info®aldobini il |

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA RIf. Immobile: 1

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indirizzo
|M,GOIS|Z:E Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - ltalia (scala unica)

Propriets HEEHMXDEENK |
Destinazione Residenziale |

DATI CATASTALLI

DATI IDENTIFICATIVI Tipo unita ' Fabbricati ‘
Provincia B
Terni ‘
Comune
Ficulle
Sezione Foglio ~ Particella Subalterno
i_ 40 | 150 180
DATI DI CLASSAMENTO IMMOBILE
Zona Micro Superficie Rendita
censuaria Zona Categoria Classe Consistenza catastale catastale
ol oAz | 4 | e | | 57068
DATI DI CLASSAMENTO TERRENO
Superficie Reddito Reddito
Qualita Classe ha a ‘ ca Dominicale |A_g_ran'o )
DAT!I TAVOLARI
Partita Tavolare Corpo Tavolare Porzione Materiale Comune Catastale Codice Comune
| n | |
Foglio _ Particella B Denominatore Tipo particella

40 | 150 | | | |

Intestatari

BB PAERDISERN - 100%

Annotazioni

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

Indiri
|M,\:c)lg|zfé Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Iltalia (scala unica)

Propriets KHNREIMMNK
Destinazione ~ Residenziale | Foglio | 40 | Particella 150 | Sub. 180

Cittaudella ~
FE‘Tf‘yF‘ “_‘ P
SP308. .

o f_l‘ Montegabbione -
' e
A

Y Syl e g R e
e ) Manie reQila e
§

-~ = 9
'va diMeana (5TINA)

ldi Bardano
E = &

: e Sy
SOrvieto™ =

[ = A
P12

_r;fi.“. e l‘lh. r 'l"-
E -'t-__"__f_to. gic

‘ss74 it )
' /Porano

Elaborazione dati; ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temni TR

Rif. Perizia: 1
Rif. Immobile: 1

28 gennaio 2015

Cat,!

55.31?'-%«""\“;1‘__




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif Irmoilo: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennalo 2015

Iridird
|M,\I,,IO‘H,ZEE Strada Conventacclo - 05100 Ficulle - Terni - Umbrla - Italla (scala unlca)

Proprieta sess vt fdsmme
Destinazione ~ Residenzlale  Foalia 40 Pariicella 150 Sub. 180 Cat A2
PLANIMETRIA
PIANO TERRA
in
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Elaborazione dali: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 1

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indirizzo
IMMOBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprieta XgRRA DRIKA
Destinazione Residenziale 1 Foglio 40 Particella 150 ’ Sub. 180 | Cal. AJ2

DESCRIZIONE

Anno di costruzione o ristruttuazione 2010 Anni di vetusta 5

‘L’immobile, di nuova costruzione, & costituito da un piano terra e un piano|
primo, con una faccia esposta a nord ed una faccia esposta a sud mentre negli '
\altri due lati confina con fabbricati di civile abitazione, anch’essi di nuova
costruzione (distribuzione a schiera). La struttura & in cemento armato con
tamponature in laterizio intonacate e tinteggiate sia all'interno che all’esterno. I
manufatto & inserito in un complesso residenziale di nuova costruzione ubicato
sulla cresta di un monte. L'accesso al complesso residenziale &€ garantito da
una strada di collegamento di larghezza maggiore di una corsia ma inferiore a
due corsie, attualmente asfaltata, con il centro di Ficulle (TR). L'immobile &
dotato di impianto termico autonomo e da impianto elettrico collegato alla rete.
L’immobile & dotato di un terrazzo su un lato (lato sud) e di un piccolo spazio
aperto al piano terra (lato nord) ove € ubicata la scala esterna di accesso allo
stesso. L'accesso avviene anche tramite una scala interna di collegamento al
piano autorimesse. All'interno ¢’é uno sfalsamento di quota sia al piano terra sia
al piano primo (A = 74 cm.) e le finiture adottate sono di normale pregio. Tutti gli
impianti sono predisposti per gli allacci.

Relativamente alla distribuzione interna, risulta:

- Piano Terra:

Ingresso con soggiorno e cucina aperta, locale ribassato dotato di camino,
bagno ad aspirazione forzata; ad eccezione del bagno, ricavato in apposito
vano, gli altri ambienti non hanno pareti divisorie interne.

- Piano Primo:

n° 2 camere di cui una con bagno interno con aspirazione forzata, bagno
comune con aspirazione forzata e locale a giorno ribassato.

Il collegamento tra i due piani & attuato con scala interna (in c.a.) a giorno.

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA pui, erizia f

Rif. Immobile: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennaio 2015
Indirizzo A ) ., ) . .
iMmoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta JCoeayaPaxat wscdes N N |
Destinazione Residenziale ‘ FoglioI 40 Particella 150 | sub. 180 | Cat.j A2 ‘
FOTOGRAFIE
|
Prospetto Nord
Terrazzo
Terrazzo
|
Interno Piano Terra

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immabile: 1

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennaio 2015

- |
Ind
|M,\:OIS|ZLZE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica) |

Proprietd SHAR RN BHHRER
Destinazione Residenziale | Foglio. 40 | Particella 150 |Sub. 180 : Cat. A2

FOTOGRAFIE

Interno Piano Terra (scala interna accesso al piano
primo)

Interno Piano Terra

Interno Piano Terra (scala interna piano primo)

Interno Piano Terra (piano sfalsato)

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rit. Immobie: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
|M,I\:gig|zfé Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta m ) ‘
Destinazione  Residenziale | Foglio 40  |Paticella 150  Sub. 180 Cat, A2
FOTOGRAFIE

Interno Piano Terra

Interno Piano Terra

| |Interno Piano Primo

Interno Piano Primo

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA g ieFezi

Rif. Immobile: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temi 28 gennaio 2015
Indirizzo

IMMOBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprieta Eagmmmu |
Destinazione Residenziale ‘ Foglio‘ 40 Particella 150 | Sub.’ 180 | Cat. Af2 :
FOTOGRAFIE

Interno Piano Primo (piano sfalsato)

Interno Piano Primo (camera)

Interno Piano Primo

Interno Piano Primo (camera)

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA FEReER:

Rif. Immobile: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennaio 2015
Indirizzo '

iMMoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprieta f@poy Rausk o

Destinazione Residenziale | Foglio| 40 | Particella 150 |Sub. 180 | Cat. A2
FOTOGRAFIE

Interno Piano Primo

Interno Piano Primo

Interno Piano Primo

Interno Piano Terra (angolo cottura ed Ingresso
collegamento diretto con I'esterno)

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA it Periza

Rif. Immobile: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temi

28 gennaio 2015
Indirizzo ) . . . ) ) |
immoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta BR{REXBUMNIK |
Destinazione Residenziale ‘ Foglio| 40 | Particella 150 Sub. 180 cat| A2

FOTOGRAFIE

Interno Piano Terra (Ingresso Interno collegamento con il
piano autorimesse)

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA RIf Immatia. |
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indirizzo
iMmoBILe Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Propriets ZemesRok Rsmcion |

Destinazione  Residenziale | Foglio| 40 Particela 150  |Sub. 180  |cat| AR |
CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

PIANOIERRA
PIANO PRIMO
i S : - e |
aao i !'.
|
S [
|
CRITERIO DI CALCOLO ADOTTATO: UNI 10750:2005 ~ Superficie coperta mq
Superficie mq  Descrizione 164,62 |+
Superficie al 60% Verande. +
Superficie al 35% Balconi e e terrazze coperti, patii e porticati. +
|
Superficie al 25% 24,85 Balconi e terrazze scoperti. +
Superficie al 15% 31,15 Giardini di appartamenti. +
Superficie al 10% Giardini di ville e villini. +
Sup- al Superficie ponderata
= 10,89 =
Superficie commerciale 176,00

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Terni TR




Rif. Perizia: 1
Rif. Immabile: 1

28 gennaio 2015

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

Indirizzo |
|MJ<;S|ZLZE 'Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica) |

Proprieta HHERMEBHNEHRX

Destinazione

Residenziale

o ]
40 Pariicella, 150 | Sub. 180 cat| AR

| Foglio|

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Riscaldamento

Efficenza energetica

Autonomo: 1,05

Nella media: 1,00

all
Zona di riferimento
Ficulle (TR) |
Piano con ascensore | PCA | x
Piano senza ascensore Terra con giardino: 0,85 i PSA| 0850 x
Orientamento Nessun orientamento prevalente: 1,00 ORI | T,OOO X
Esposizione Su due lati: 1,00 | EsP| 1,000 |
Affaccio Su panorama: 1,10 | AFF | 1,100 Ix
Taglio > mgq 100 con 2 bagni: 1,05 ] TAG 1,050 : X
Balconi Con terrazzo: 1,10 | BAL | 1.100 b
Distribuzione Normale: 1,00 | DIS | 1,000 __ X
Luminosita Normale: 1,00 | LUM 1,000 x
Vetusts 5 anni dal 2010 ! VET| 1,000 |x
Finitura Ordinaria: 1,00 | FIN| 1,000 |«
Manutenzione: immobile  Normale: 1,00 | Stabile | Normale: 1,00 | MAN L 1,000 ] X

Ris| 1,050 |

EFF| 1,000 x

Locazione Libero: 1,00 | LOC I 1,000 | x
Stabile Civile: 1,00 ] sTA| 1,000 [x
Parcheggio Piu difficile: 0,80 | PAR| 0,900 |x
Trasporti Lontani: 0,95 ] TRAS| 0,950 |«
Traffico Via silenziosa: 1,05 | TRAF| 1,050 |«
Zona _Nella media della zona: 1,00 t| ZON [_1,000 | x
Produttivita | PROD| |«
Altro l ALT ] -

Coefficiente correttivoi 1,0179778

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo . . . A A .
iMvoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica) J
Proprieta m o o B |
Destinazione :  Residenziale | Fogliol 40 |Panicella 150 |Sub‘ o 180 | Catj A2 |
CALCOLO DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE Valuta: EUR

Metodo di stima comparativo

Zona di riferimento S
|Ficulle (TR) |

Criterio di determinazione dei valori di riferimento

Sono stati presi in riferimento i prezzi di mercato richiesti per altri immobili della stessa tipologia, posti nella zona,
costruiti dalla stessa ditta e nello stesso periodo, confrontati con i prezzi dei Borsini delle quotazioni immobiliari
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.l.) dell’Agenzia delle Entrate.

Valore zona per mq - EUR | 1.000,00 ‘x

Coefficiente correttivo 1,0179778 ‘=
Valore di mercato per mq - EUR 1.017,98 ‘x
Criterio di calcolo adottato: Uni 10750:2005 Superficie commerciale mq | 176,00 ‘=
VALORE DI MERCATO DELL’'IMMOBILE A GENNAIO 2015
Il piu probabile valore di mercato dell'immobile - EUR ‘ 179.164 ‘
VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA A GENNAIO 2015
Il pit probabile valore di mercato della proprieta per 1/1 - EUR 179.164

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif o 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo

iMMoBILE | Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - italia (scala unica)

Propriets Biesp RN Botsidsx

Destinazione Residenziale Foglio L 40 | Particella 150 Sub. 180 | Cat. A2
INDICE DEGLI ALLEGATI ALLA STIMA
_ID allegato Tipo Pagine Data allegato
1 | Planimetria catastale 1
2 | Visura catastale |1

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 1
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indirizz
IMMOBILICE) Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica) |

Propriets BRERBEBME o ]

Destinazione Residenziale ‘ Foglio‘ 40 Particella 150 1 Sub.; 180 | Cat. Al2 |
ALLEGATO ALLA STIMA
ID allegalo  Tipa Pagine Data allegato

L 1 Planimetriacatast_ale ‘ 1]

Data: (08/01/2015 - n. TRN001061 - Richiedente ING ALDO BINI

Diochiarasione protacolle n. TR0165765 ae1 30/1 1/2009
Agenziu del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ficulle
CATASTO FABBRICATI Strada Conventaccio oiv. SHC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastald: | Compilata .-1.:!‘a .
Terni | Serione: MandtATtuse Seains
| Foglio: 40 i;%ﬁi:itaiu'albo:
Particella: 150
Bubaltermo: 180 Prov. Rama N. 6235
[scbeda a. 1 Soala 1:200 | L —
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Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




A2

Rif. Perizia: 1
Rif. Immobile: 1
28 gennaio 2015

; Cat.

180

Pagine Data allegato

!Sub.

150

Visura catastale

Residenziale 7 Foglio 40 ‘ Particella

Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
ALLEGATO ALLA STIMA

Tipo

Indirizzo
IMMOBILE
2

Proprietd G RaHERNE

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temi

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA

Destinazione
ID allegato
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Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: ingegnere Aldo Bini - Strada delia Val di Serra 13 - 05100 Temi TR



PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif Immobio: 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
IMMOBILE

Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia

(scala unica)

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14
Tribunale Terni

|| studio di
"lingegneria

Il Tecnico Incaricato
Dott. Ing. Aldo Bini
Dott. Ing. f |

Aldo Bini |

Slrada Vel di Serra, 13 - Terni |
Tel. Fax - 0744407577 |
E.mail - info®aldabini.it | |

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA RIf. Immobile: 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo - . . . . . .
IMMOBILE ;Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta BHIERMIEHIMNMN \
Destinazione  Posto Auto |
DATI CATASTALI
DATI IDENTIFICATIVI Tipo unita Fabbricati |
Provincia
[ Terni
Comune .
Ficulle |
Sezione Foglio Particella ~ Subalterno _
| | 40 150 138 |
DATI DI CLASSAMENTO IMMOBILE
Zona Micro Superficie Rendita
censuaria Zona Categoria Classe Consistenza catastale catastale
T | 3 | 30 mgq 30 mgq 46,48
DATI DI CLASSAMENTO TERRENO
Superficie Reddito Reddito
Qualita Classe ha a ca Dominicale Agrario
] | | |
DATI TAVOLARI
Partita Tavolare Corpo Tavolare Porzione Materiale Comune Catastale Codice Comune
| L '. | R |
Foglio . Particella Denominatore Tipo particella
40 | 150 | j |

Intestatari

fRxmemkcilonnin - 100%

|
Annotazioni

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

Indirizzo |
|M,\:o'g|zf§ :Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprieta faeag Rt o

MAPPA

Cittaudella
Pieve -+
sp3os -}

i 1%

;_-«-{1\' Montegabbione
“l../tl"""'-.ﬂ._l‘

W

e st [Aoem]iieg
rco al Mante Heglia e
as N T IR A |'
va cr-Maana [5TINA) i”‘_\,_l‘u

N

. \*-‘\‘ ¢
Fontane || ke a
8 fdiBardano
T T

T o

' ._[_Jr;»'*:?to’J
NS,
Castel.Giorgio oFi2
S~ -‘h._'—.l l‘“ﬁl
ss74 S ™)
3 FPorano ,/
428

f’J
1 )
“\SPIZ P

7z
V7
J-"‘_,‘ 7/

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR

Rif. Perizia: 1
Rif. Immobile: 2

28 gennaio 2015

[ca| c

Destinazione Posto Auto | Foglio 40 | Particella 150 Sub. 138




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA R Inmotile: 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennaio 2015

Indiri
|M,\;|‘c;g|zfg Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprietd SHIERIUEBMME N
Destinazione  PostoAuto | Foglo| 40 |Particela 150  |sw. 138 |ca| CIe

PLANIMETRIA

PIANO SEMINTERRATO

8,62

sub.138 Garage

h. 2.50 sub.137

3,40

-
—0—[:‘________

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo . . . . . )
iMmvoBiLE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - italia (scala unica)
Proprieta RIS FEARBEMNRR |
Destinazione  Posto Auto | Foglio| 40 Paticela 150  |Sub. 138  |cat| Cl6 |
DESCRIZIONE
Anno di costruzione o ristruttuazione 2010 | Anni di vetusta | &

Il vano & situato al piano interrato del complesso edilizio cui appartiene|
'immobile principale di proprieta ed é attualmente costituito da spazio aperto,
privo di delimitazioni fisiche, destinato a Parcheggio Auto.

E’ palese l'incongruenza fra il rilievo ed il catastale; & da evidenziare inoltre la
presenza di notevoli infiltrazioni d’acqua.

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA

Rif. Perizia: 1

Rif. Immobile: 2

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indirizzo
IMMOBILE ; Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta me ) B ) _‘
Destinazione'  PostoAuto | Fogio| 40 | Particella. 150 |sub. 138 |ca| cf
FOTOGRAFIE
Posto Auto

Posto Auto

Posto Auto

Posto Auto

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA RitieEs. i

Rif. Immobile: 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

28 gennaio 2015
Indirizzo . . . . . . ‘
iMmoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta w - - _‘
Destinazione Posto Auto | Foglio 40 Particella 150 ‘ Sub. 138 | Cat. C/é |
FOTOGRAFIE

Posto Auto

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA RIT Immobie: 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indirizzo
IMMOIE!ILE ‘Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprieta XSi 2R RUATEL
Destinazione .  Posto Auto | Foglio‘ 40 Particella 150 Sub, 138 ‘ Cal.‘ Clé

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE
PIANO SEMINTERRATO

X+

sub139 Gh"”;gg sub.137
CRITERIO DI CALCOLO ADOTTATO: UNI 10750:2005 Superficie copertamq
|

Superficie mq  Descrizione S S 29,30 +
Superficie al 60% : Verande. +
Superficie al 35% Balconi e e terrazze coperti, patii e porticati. +
Superficie al 25% | Balconi e terrazze scoperti. +

{ |
Superficie al 15% Giardini di appartamenti. +
Superficie al 10% Giardini di ville e villini. +
Sup- al - * Superficie ponderata
= b=

Superficie commerciale 29,00 |

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d’uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Vai di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

i
MMOBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Rif. Perizia: 1
Rif. Inmobile; 2

28 gennaio 2015

Proprieta 5K FHN DHRRHK

i

Destinazione

| Foglio |_ 40

Particella | 150 Sub.

Posto Auto

138

Cat.| Cle

COEFFICIENTI CORRETTIVI

PIANO SEMINTERRATO

suh 138 Samee el 137
Zona di riferimento
Ficulle (TR)
Piano con ascensore | B | PCA l X
Piano senza ascensore [ Seminterrato: 0,70 | PSA | 0,700 - | X
Orientamento B i ORI l | x
Esposizione | ESP | ‘ X
Affaccio ] AFF | | x
Taglio | TAG | Ix
Balconi ] BAL | | x
Distribuzione | DIS | | x
Luminosita " Poco luminoso: 0,95 ] M| 0050  |x
Vetusta 5 anni dal 2010 VET| 1,000 |x
Fintura| Rustica: 0,80 FIN| 0800 x
Manutenzione: immobile Scadente: 0,70 | Stabile|  Normale: 1,00 MAN ' 0,700 | X
Riscaldamento RIS - _i X
Efficenza energetica B - EFF X
Locazione Libero: 1,00 LOC 1,000 | x
Stabile Civile: 1,00 STA| 1,000 X
Parcheggio Normale: 1,00 1 PAR| 1,000 |«
Trasporti | TRAS | X
Traffico | TRAF| | x
Zona o - B | ZON | x
Produttivita ! PROD | X
Altro Incompleto | ALT “_0,_500 |=
Coefficiente correttivo| ~ 0,1862 |

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennaio 2015

Indirizzo
IMMoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica) ‘

Proprieta 3eagaRAM ERAtRSE |

Destinazione Posto Auto ‘ Foglioi 40 Particella_ 150 Sub. 717387 §| Cat.! Cl6 ‘
CALCOLO DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE Valuta: EUR

Metodo di stima comparativo

Zona di riferimento
|Ficulle (TR)

- - ]

Criterio di determinazione dei valori di riferimento

Sono stati presi in riferimento i prezzi di mercato richiesti per altri immobili della stessa tipologia, posti nella zona,
costruiti dalla stessa ditta e nello stesso periodo, confrontati con i prezzi dei Borsini delle quotazioni immobiliari
dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.) dell’Agenzia delle Entrate. ‘

Valore zona per mq - EUR ‘ 1.000,00 ‘x

Coefficiente correttivo ! 0,1862 _‘ =

Valore di mercato per mq - EUR ‘ 186,20 }x

Criterio di calcolo adottato: Uni 10750:2005 Superficie commerciale mq ‘ 29,00 ‘ =

VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE A GENNAIO 2015

Il pits probabile valore di mercato dell'immobile - EUR 5.400 :

VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA A GENNAIO 2015

Il pitt probabile valore di mercato della proprieta per 1/1 - EUR 5.400

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA R Immabie. 2
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo R . . . . .
imvoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta M_ _|
Destinazione  Posto Auto | Fogio| 40 |Particela 150  |sub. 138 cat| cl6 |

INDICE DEGLI ALLEGATI ALLA STIMA

ID allegato  Tipo

1 Planimetria catastale |

Pagine Data allegato

2 Visura catastale

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rf. Immokbile: 2

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indiri
IMJOISIZEE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprieta XRERAABUME

Destinazione Posto Auto | Foglio 40 Particella 150 ‘ Sub. 1 Séinﬁl Cat.l C/6
ALLEGATO ALLA STIMA
ID allegato  Tipo Pagine Data allegato
| 1 | Planimetria catastale |

Data: 26/01/2015 - n. TROO06083 - Richiedente ALDO BINI

Dichiarazione protocolle n. TROI65765 de1 30/11/2009 |
Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Ficulle
CATASTO FABBRICATI Btrada Conventaccio elv. SNC
Utiicio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Terni Sezione: Randi Arturo Massimo
Foglio: 40 i;‘;ﬁi‘;‘ét;ll’in°:
Particella: 150
Subalterno: 138 Prov. Roma H. 6235
[Eeheda n. 1 Seala 1:200 | —
T
|
1
PIANO SEMINTERRATO
=
. ———
= ||=
= I
5 |
= = i
- B = ——
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= e ) I
Ezf = ;il G:;?:, ||I 56137
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Tiinn Planimetna in atti
Yati: 26/01/2015 - n. TRO006083 - Richiedente ALDO BINI
i a

Tat scheada: 1

aca s Adiaita2as e discala- 11

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

Rif. Inmobile: 2

28 gennaio 2015
Cle

Cat,

138
Pagine Data allegato

Sub.

150

| Particella

40
Visura catastale

I Foglio |

Posto Auto

ALLEGATO ALLA STIMA

‘ Tipo

Proprieta :

Indirizzo , . . . . .
iMmoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Destinazione

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA

ID allegato

2

INIg OQ1V DNI :21uapargory
BLIBUIPIO RINSIA

00'] 04n3 :HoieIa Hnqu 8061 "1 TINARLY | "u uel[iqounuy witufy
VUIANIAVHINOD :opag :auopzunisiday vINOY :3pa§
VEYANY VI0DIN 30 :auedoy $9L2p] 2" ououdday 0loerIA8T _e_. o c_cQ_ 990 U 00NN O|f3poN Ued opnuasud wON 0102/T1/0Z 19P AOU_,._mmD._ o.r_.s O._.Zus_:z.rm_ <n —._.Z<>_4_dn LLva)
171 204 moudoag {() i e : £ A0 M I |
IV (MENO 4 1L _ u._<Uv_.,_ .C_QOU ; _U_._<~_O<z< _._.<n_ "N 7
OLV.ISALNI
(b6/10£ "W Q1) HUPYITA TIPUDL 2 OJUIUITYSD]) wopzsouny ;
) 11§ :ound INS OI2OV.LNIANOD VAVHULS' oz|puy:
, OLNIWVSSV1D IQ ANOIZVIYVA. 1
- (95E6600U L U 0(1030j0:d) 010Z/LO/LT IWP e Ul 010T/1 wﬂﬁ , !
WOL0T/LO/LT 9P OLNAWVSSVTIO TIN INCIZVIIVA #p'9p 0ang wee | f ¢ 92 el 0s1 o I
g oz | W) uuuqIn
BHpUY PZUDISISUQ)) | 98T vuodagn)  wxy | wez  geg ojeordeg . onday 2U0IZ95
Va LLNVAIYAA 1LV thu_2<mm<.._u lalva IALLVOldLINAaL 1Lva I ‘N
ATe(iqowui giuf)
0JEUOIZI}2S AIGOLIWIY, |8 IANB3S IB(! 1eILIqqE,] 01SE)BD)
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Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 3
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
IMMOBILE

Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia
(scala unica)

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14
Tribunale Terni

Al studio di
p J||rresemerta Il Tecnico Incaricato
i Dott. Ing. Aldo Bini
Dott. Ing.

Aldo Bini

Slrada Val di Serra, 13 - Term
Tel Fax : 07147407577
Fumail — info@aldobiniit

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 3
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo

iMMmOBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - ltalia (scala unica)

Proprieta ety Rt Rerniei B |

Destinazione Posto Auto '
DATI CATASTALI
DATI IDENTIFICATIVI Tipo unita Fabbricati
Provincia o
!Terni - ‘
Comune
Ficulle |
Sezione Foglio Particella Subalterno )
| | 40 150 | 135 |
DATI DI CLASSAMENTO IMMOBILE
Zona Micro Superficie Rendita
censuaria Zona Categoria Classe Consistenza catastale catastale
| e 3 | | 2tmg | | 2Tmq | 4648
DATI DI CLASSAMENTO TERRENO
Superficie Reddito Reddito

Qualita Classe ha a ca Dominicale Agrario

| | | |
DATI TAVOLARI
Partita Tavolare Corpo Tavolare Porzione Materiale Comune Catastale ~ Codice Comune
| | N | |

Foglio Particella Denominatore _'Upo particella

0 | 150 | | || |

Intestatari

*’9‘#"“"5"”"‘ 100%._

[
Annotazioni

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA it Erepeised

Rif. Immobile: 3
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennaio 2015
Indirizzo

iMMoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - italia (scala unica) |
Proprieta TERIEAEBNIKRK '

|
Destinazione Posto Auto | Foglio‘ 40 | Particella 160 | Sub. 135 _ Cat.l |

Cittadella

O

e } 11_'{.‘.'1-_'1 e

'..‘ il
A di-Meana (5TINA]

IrJr mv_ilr
_:‘”JHHE'
PLE

\if. . i)
{7 Jr-*rra\.a 1|tr=\

_“

[Jrtho’

Castle _I -|orqm

ss74

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA

Rif. Perizia: 1

Rif. Immobile: 3

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Indirizzo . . . . . .
iMmoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta aaaymm&mgxx
Destinazione Posto Auto | Foglio‘ 40 Particella 150 | Sub. 135 | Cat, C/6
PLANIMETRIA

PIANO SEMINTERRATO

Spazio si proprieta
occupato da terzi

8,62

sub.136

sub.134

Garage _
h.250 &
« L g
| 2,59 i
T T

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA R Ik 3

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo . . . . . ,
imMMoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Propriets IR FHNBEARARRK . B
Destinazione  PostoAuto  |Foglo| 40  |Paricela 150  |sub. 135 | cat| Cf6
DESCRIZIONE
Anno di costruzione o ristruttuazione . 2010 Anni di vetusta | 5

Il vano é situato al piano interrato del complesso edilizio cui appartiene
I'immobile principale di proprieta ed & attualmente costituito da spazio aperto,
privo di delimitazioni fisiche, destinato a Parcheggio Auto. Dal confronto con la
planimetria catastale I'attuale superficie & inferiore a quella denunciata in
quanto parte dello spazio destinato a box & occupato da altra proprieta.

E’ palese l'incongruenza fra il rilievo ed il catastale; & da evidenziare inoltre la
presenza di notevoli infiltrazioni d’acqua.

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 3
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
|M:\:gig|zfé Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - ltalia (scala unica) ‘
Proprieta me T - J
Destinazione Posto Auto | Foglio| 40 | Particella 150 77] sub. 135 7] Cat.| Clé |
FOTOGRAFIE

Posto Auto

Posto Auto

Posto Auto

Posto Auto

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA 1 RefzE

Rif. Immobile: 3
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

28 gennaio 2015
Indirizzo . . . . :
immMoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Proprieta metﬁim ) R |
Destinazione Posto Auto Foglio | 40 Particella 150 Sub.| 135 | Cat.|_ Cl6 |
FOTO(;-:RAFIE

Posto Auto

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

Indirizzo

Rif. Perizia: 1
Rif. Immobile: 3

28 gennaio 2015

iMmoBiLE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Proprietd SRERBEBUMEIRKK

Destinazione Posto Auto | Foglio| 40 | Particella 150 |Sub.

135 |cat| cr

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

PIANO SEMINTERRATO

Spazio 5 proprietd
occupalo da terzd
sub138 sub.134
Garsge
h.250 5
CRITERIO DI CALCOLO ADOTTATO: UNI 10750:2005 Superficie coperta mq
Superficie mq  Descrizione 12,15 +
Superficie al 60% Verande.
|
Superficie al 35% Balconi e e terrazze coperti, patii e porticati.
Superficie al 25% Balconi e terrazze scoperti.
Superficie al 15% Giardini di appartamenti.
Superficie al 10% Giardini di ville e villini.
Sup. al | Superficie ponderata

Superficie commerciale

12,00

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA R ol 3

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015
Indirizzo
iMMOBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)
Propriets TS PHANSREE ) )
Destinazione Posto Auto | Foglio ‘ 40 Particella 150 | Sub.: 135 Cat.i Cl6

COEFFICIENTI CORRETTIVI

PIANO SEMINTERRATO

Spazio s propri
occupalo da lerzi

sub 136 b 134
Wes s
Zona di riferimento

[Ficulle (TR) |
Piano con ascensore ___ PCA | ) | X
Piano senza ascensore Seminterrato: 0,% - PSA | 0,700 | X
Orientamento | ORI [ X
Esposizione ) ESP | :| X
Affaccio N _ AFF | | x
Tago TAG | N J X
Balconi | BAL | |
Distribuzione DIS | B :I X
Luminosita . Poco luminoso: 0,95 | LUM | 0,950 | X
Vetusta 5 anni dal 2010 . VET| 1,000 | x
Finitura Rustica: 0,80 ; FIN[ 0,800  |x
Manutenzione: immobile Scadente: 0,70 | Stabile . Normale: 1,00 MAN |_ 0,700 _ X
Riscaldamento : - ' RIS | | x
Efficenza energetica | EFF | | X
Locazione Libero: 1,00 | LoC 1,000 X
Stabile Civile: 1,00 sTA| 1,000  |x
Parcheggio "~ Normale: 1,00 ] PAR '_ 1,000 | X
Trasporti 3 TRAS | X
Traffico TRAF _. | X
Zona ] ZON | x

Produttivita PROD

Altro Incompleto _| ALT | 0,500 |

Coefficiente correttivo | 0,1862 |

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Sema 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA Rif. Immobile: 3

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni 28 gennaio 2015

Inditizzo |
,M,\;:OE,LE 'Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica) ‘

Proprieta W o |
Destinazione Posto Auto | Foglio| 40 | Particella 150 |Sub. 135 | Cat.i C/6 |
CALCOLO DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE Valuta: EUR

Metodo di stima comparativo

Zona di riferimento
Ficulle (TR)

Criterio di determinazione dei valori di riferimento

Sono stati presi in riferimento i prezzi di mercato richiesti per altri immobili della stessa tipologia, posti nella zona,
costruiti dalla stessa ditta e nello stesso periodo, confrontati con i prezzi dei Borsini delle quotazioni immobiliari
dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.) dell'’Agenzia delle Entrate.

Valore zona per mq - EUR I 1.000,00 [x

Coefficiente correttivo ‘ 0,1862 ‘ =

Valore di mercato per mq - EUR 186,20 ‘x

Criterio di calcolo adottato: Uni 10750:2005 Superficie commerciale mq | 12,00 =

VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE A GENNAIO 2015

Il pit probabile valore di mercato dell'immobile - EUR ‘ 2.234

VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA A GENNAIO 2015

Il pit probabile valore di mercato della proprieta per 1/1 - EUR 2.234

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA il Renge |

Rif. Immobile: 3
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temni 28 gennaio 2015
Indirizzo . } . . )
iMMoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica) ‘
Proprieta 2R TN BUAIEH ) ) ]
Destinazione Posto Au{o Foglio ‘ 40 Particella: 150 Sub. _1 35 ‘ Cat.! Cl6 '

INDICE DEGLI ALLEGATI ALLA STIMA
ID allegato  Tipo

Pagine Data allegato
|

‘ 2 | Visura catastale

_[ 1 Planimetria catastale

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

Indirizzo

iMmoBILE Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

Rif. Perizia: 1
Rif. Inmobile: 3

28 gennaio 2015

Proprietd fresy fseit Reercieicit

Destinazione Posto Auto | Foglio| 40 Particella 150 | Sub. 135 | CE“-| Cl6
ALLEGATO ALLA STIMA
ID allegato  Tipo Pagine Data allegato
1 Planimetria catastale | ‘
Data: (18/01/2015 - n. TRO001067 - Richiedeme ING ALDO BINI —
Dichiarazione protocollo n. TRO165765 del 30/11/2009
Agenﬁcl del Temitorio Planimstria di u.i.u.in Comune di Ficulle
CATASTO FABBRICATI strada Cemventaceio oLv. SKC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da: imo
Terni Sezione: Randi Arturo Mase
Foglio: 40 gﬁa%tlin'ﬂh‘”
Partioslla: 150
|subaltetno: 135 Prov. Roma N. 6235
Scheda n. 1 Soala 1:200 | ————

L

LT == PO, =10 et | o

bl aeall = iAo ol TR =

STRADA CONVENTACCIO SNC piano: S1:

TR (S =

Mtuna Planimetria in atti

PIANO SEMINTERRATO

i Gerage | b 134

sud 127

Yata: 08/01/2015 - n. TRO001067 - Richiedente ING ALDO BIN]

bade | —F di-gea——A U 10K 20T Fati—ii bt
+—+ Beg-— A2 0 ati—aseatet

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Rif. Perizia: 1
Rif. Immobile: 3
28 gennaio 2015

Pagine Data allegato

150  |sub.

‘ Particella

40

Visura catastale

L

- 05100 Ficulle - Terni - Umbria - Italia (scala unica)

‘ Foglio

Posto Auto

ALLEGATO ALLA STIMA

Tipo

Indirizzo .
iMMoBILE Strada Conventaccio

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni
Proprieta

PERIZIA DI VALUTAZIONE TECNICA

Destinazione
ID allegato
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Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temni TR




STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO Rif. Perizia: 1

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temi 28 gennaio 2015

STIME DEGLI| IMMOBILI OGGETTO DELLA PERIZIA Data di stima: gennaio 2015

Riferimento | Indirizzo Sup. comm. Valore Quota di Valore
Destinazione = Foglio Part. Sub Categ. Valoremq immobile | proprieta proprieta
1 Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Temi - 176,00 Comparazione
1Umbria - ltalia (scala unica) EUR 179.164 n 179.164
Residenziale 40 150 180 A2 1.017,98
2 Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Temi - i 29,00 { Comparazione
Umbria - ltalia (scala unica) EUR 5.400 1M 5.400
Posto Auto 40 150 138 C/6 186,20
3 ‘Strada Conventaccio - 05100 Ficulle - Terni - | 12,00 _ Comparazione
:Umbria - Italia (scala unica) EUR 2.234 11 2.234
Posto Auto 40 150 135 C/6 186,20
Totale Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni - EUR 186.798 186.798
Totale arrotondato alle unita - EUR 186.798 186.798

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO RIf. Perizia: 1

Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Temi 28 gennaio 2015
Esecuzione immobiliare R.G.E. 136/14 Tribunale Terni

La presente perizia di stima & stata redatta da Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Terni TR
su incarico assegnato da Tribunale di Terni e pud essere utilizzata esclusivamente per fini consentiti dalla legge.

| dati personali riportati sono stati e saranno trattati nel rispetto della normativa sulla privacy D.Lgs.196/2003 ai fini
della redazione della perizia.

| dati non saranno trasmessi, per trattamenti diversi dalle finalita suindicate, a soggetti terzi.

La perizia & strettamente riservata ai suoi destinatari, se le/vi & pervenuta per errore la/vi invitiamo a segnalarcelo e
a distruggerla in quanto il suo uso, trattamento e diffusione, se non espressamente autorizzato, € vietato.

; studio di

Ki | ingegneria Il Tecnico Incaricato

A= Dott. Ing. Aldo Bini
Dott. Ing.

Aldo Bini

Strada Val di Serra. 13 - Terni
Tel Fax : 0744/407577

E mail — info&aldobini il

Elaborazione dati: ACTASTIME Pro 5.1.0 - licenza d'uso: Ingegnere Aldo Bini - Strada della Val di Serra 13 - 05100 Temi TR




Data: 08/01/2015 - n. TRO001061 - Richiedente ING ALDO BINI

| Dichiaraziene protocollc n. TRO165765 del 30/11/2009

>Q0=Nm0 del Territorio __ Planimetria di u.i.u.in Comune di Ficulle

. oiv. SNC
CATASTO FABBRICATI | Strada Conventacaio M
Ufficio Provinciale dl Identificativi Catastali: Compilata da:
B ) Randi Arturc Massimo
Terni Sezione:
s Isoritte all'albo:
Foglio: 40 Architetti
Particella: 150
Subalternmo: 180 Prov. Roma N. 6235
Scheda n. 1 Scala 1:200 |
PIANO TERRA
Sub 181
ub 186

sub 127

PIANO PRIMO

IS S Comne AF PIC UL S 70T Fog T 0 PRies i TR0 = St eme TR0

nord

STRADA CONVENTACCIO SNC piano: T-1;

Ttima Planimetria in atti

ata: ow\o_\oo_m n .—.Wooo_cm_ - Richiedente ING >F_UO BINI

T ‘G o 1111 s 0 B T U VT e T AT

Firmato Da: BINI ALDO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial#: 8a73480437b28bb13081388861bcf67

Lol ALIATALIOTY o bt

=)



Data: 08/01/2015 - n. TRO001067 - Richiddente ING ALDO BINI

Agenziaq del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Terni

Dichiarazions protocolle n, TRO165765 de1 30/11/2009
Planimetria di u.i.u.in Comune di Ficulle

Strada Conventaccio oiv. SHC

Scheda n. 1 Scala 1:200

Compilata da:

Identificativi Catastali:
Randi Arturoc Massimo

Sezione:
io: Isoritto all'albo:
Foglio: 40 Febd- iy iy
Particella: 150
Subalternao: 135 Prov. Roma N. 6235

PN T | FH B Rty | EP | e T e

STRADA CONVENTACCIO SNC piano: S1,

Jltima Planimetria in atti

PIANO SEMINTERRATO

|
q Garage sub 134

sub 127

nord

ata; 08/01/2015 - n. TR0001067 - Richiedente ING ALDO BINI

Firmalo Da: BINI ALDO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial#: 8a7348e437b28bb1308f388861bcf67
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A4 104073

Eas—discala—1L

=



Data: 26/01/2015 - n. TRO006083 - Richiedente ALDO BINI
Dichiarazione protocello n. IRO165765 ae1l 30/11/2009

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Terni

Planimstria di u.i.u.in Comune di Ficulle

Scheda n. 1 Scala 1:200

Strada Conventaccio eiv. SNC
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
R Randi Arturo Massimo
Seziocna:
Foglio; Isoritto all'aldbo:
eglio: 40 Architetti

Particella: 150 |
Subalterno: 138

Prov. Roma N.
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i |
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STRADA CONVENTACCIO SNC pieno: SI.

|Jltima Planuretria in atti

PIANO SEMINTERRATO

ub 127

Data: 26/01/2015 - n. TR0006083 - Richiedente ALDO BINI

hede- 1 F-H acq. AL210x2007y e i ooada- 1)

wb 137

nord

Firmato Da: BINI ALDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 8a73480437h28bb1308138866 1bcf67
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N.

728

CATASTO FABBRICATI Comune 41 Fioulls

Sesione: Foglio: 40 Partiocella: 150 Protooollo n. TR0O168786
Ufiicio provinclale di Temi

del 15/12/2011

Dimostrazicone grafioca dei subalterni Tipo Mappale =. del
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PIANO TERRA-PRIMO

Plia 15,

Firmato Da: BINI ALDO Emesso Da: ARUBAPEC S P A. NG CA 3 Serial# 8a7348e437b28bb13081388661bct67
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‘Lg

Prav. Terni
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0>.—.>M.—.o “>wwz—o>.—._ Comune di Ficulle Sezione: Foglio: 40 Particella: 150

—munnbnnul._.o n. TRO168786 del 15/12/2011

~Ufficio provinciale di Temi
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’ Firmato Da: BINI ALDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P A NG CA 3 Serial# 8a7348e437b28bb13081388881bct67

PIANO PRIMO-SECONDO

NORD

lalx PIANO SECONDO-TERZO
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Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

INTESA SANPAOLO SPA

contro: PR DRHHRKSENYXX

N° Gen. Rep. 136/2014
data udienza ex art, 569 c.p.c.: 20/05/2015

Giudice delle esecuzioni: Doft.ssa NATALIA GIUBILEI

Custode Giudiziario:Gaetano Catapano

ALLEGATO 3
Rilievo Fotografico

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Ing. Aldo Bini

BNILDAS50SO7L117R

00173930553

Strada della Val Serra 13 - 05100 Terni
0744-407577

0744-407577

info@aldobini.it

aldo.bini@ingpec.eu

Firmato Da: BINI ALDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 8a7348e437b28bb1308f388861bcf67
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