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Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 155/2013

Beni in Terni (Terni) Localita/frazione Quartiere Italia
Via Don Luigi Sturzo, 8
Lotto: 001

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento via Don Luigi Sturzo, 8. Terni (Terni) Localita/frazione Quartiere Italia Via
Don Luigi Sturzo, 8
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Localita/frazione Quartiere
Italia Via Don Luigi Sturzo, 8.

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: Omissis nato ad Afragola il Omissis prop. 1/2 comunione dei beni
Omissis nata a Afragola il Omissis prop. 1/2 comunione dei beni

, foglio 124, particella 298, subalterno 7, categoria A/4, classe 5 consistenza 5,5 vani, piano S1-3 rendita €
euro 397,67,

Derivante da:VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 3/06/2008 n. 2518.1/2008 in atti dal 03/06/2008
(protocollo n.TR0073795) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

Note:In data 23/11/2007 €& stata presentata variazione catastale per diversa distribuzione spazzi interni e
ristrutturazione. (vedi conformita catastale)

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Terni € una citta di 112.021 abitanti dell'Umbria, capoluogo della provincia omonima e 41° comune
italiano per popolazione. Citta ad elevato tasso di sviluppo industriale sin dal XIX secolo, quando furono
costruite le acciaierie, rimane uno dei fulcri dell'economia dell'Umbria.

Il processo di industrializzazione ed un parallelo sviluppo economico-imprenditoriale hanno portato la
citta a diventare un importante polo siderurgico, metallurgico e chimico dell'economia italiana.

Terni & capolinea di una linea regionale (la Ferrovia Centrale Umbra), di una linea interregionale
(Ferrovia Terni-Sulmona) e del servizio TAF con l'aeroporto Leonardo da Vinci. Inoltre Terni € servita
dalla linea ferroviaria Orte - Falconara, sulla direttrice Roma - Ancona

La SS 675 Umbro-Laziale collega Terni all'autostrada del Sole Al attraverso il casello di Orte; la collega,
inoltre, alla citta di Viterbo. La SS 675 fa parte dell'itinerario europeo E45, che proseguendo attraverso
la SS 3bis Tiberina, la collega con Perugia, Cesena e la A14 Adriatica.

Verso il resto dell'Umbria si utilizza la SS 209 Valnerina verso Cascia e Norcia; oppure la vecchia Statale
n. 3 Flaminia, verso Spoleto, Foligno e le Marche Una strada della quale si € iniziata la costruzione &
quella per Rieti.

L'appartamento oggetto della stima & sito a terni in Via Don Luigi Sturzo n°8 ed & parte di una palazzina
di 4 piani fuori terra ed 1 seminterrato, per complessivi 16 appartamenti su 2 scale distinte. La palazzina
a sua volta € parte di un complesso edilizio realizzato nell'immediato dopoguerra (1946) che forma il
quartiere Italia. La struttura € in muratura e la tipologia (in linea) ¢ tipica della edilizia economica e
popolare. La tinteggiatura esterna € giallo ocra. In basse alla struttura & presente come elemento
decorativo uno zoccolo in mattoncini faccia a vista. La scala che disimpegna i vari piani € interna al
fabbricato ed € dotata di 3 grandi aperture finestrate. Il portone d‘ingresso € in alluminio con vetrate. La
copertura € a falde con tegole in cotto tipo marsigliesi, il canale di gronda ed il pluviale sono in lamiera,
terminale di pluviale in ghisa.

Al piano seminterrato vi sono le cantine di pertinenza degli appartamenti, altezza interna di m 2.90.

Nel complesso la palazzina si presente esternamente in buono stato di conservazione e gradevole nella
sua semplicita costruttiva, tranne disuguaglianze di alcuni elementi (finestre, persiane ecc.) dovuti ad
interventi successivi non organizzati a livello condominiale.

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: PEEP Edilizia Economica e Popolare a traffico locale con parcheggi buoni. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione
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secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
Importanti centri limitrofi: Narni, Amelia, San Gemini.
Attrazioni paesaggistiche: Cascata delle Marmore.
Attrazioni storiche: Sito archeologico di Carsulae.
Principali collegamenti pubblici: Autobus 0.1 km, Ferrovia 4 km, Superstrada 4 km, Autostrada A1 km
22
Servizi offerti dalla zona: Spazi verdi (Buono),Supermercati (Buono),Ospedali (Buono),Cinema
(Buono),Farmacie,Negozi

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Annamaria Franzese nata ad Afragola il 15/12/1969 e Omissis nato ad Afragola il
12/5/1969 in qualita di proprietari dell'immobile
E' altresi presente Firmini Francesca nuora di Omissis qualificata convivente. Vedi verbale accesso
Allegato F

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali € provv. dassegnazione casa coniugale.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA DELLE MARCHE SPA contro D' ALFONSO CIRO +
altri 1 derivante da Atto di mutuo pratica Notaio Cirilli Paolo in data 08/10/2007 ai nn. 32394 di Rep
iscritto/trascritto a Terni in data 10/10/2007 ai nn. 3077 di Reg Part

Importo ipoteca: € 260000,00.

Importo capitale: € 130000,00.

Ipoteca annotata n. 91 Reg Part del 15/01/2008 Erogazione a saldo.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di MARCHE MUTUI 4 S.P.A. contro D' ALFONSO CIRO + altri 1
derivante da ATTO ESECUTIVO E CAUTELARE pratica ATTO GIUDIZIARIO in data 03/06/2013 ai nn.
729/2013 iscritto/trascritto a Terni in data 20/06/2013 ai nn. 4487 di Reg Part.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 340,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 220,25
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Spesa straordinaria - spese condominiali 2012-2013 € 920,00

Amministratore del condominio in carica € Dott.ssa MINIELLI ISABEL con studio in Via Pacinotti n. 21

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
La cantina pertinenziale, detenuta in uso dagli attuali proprietari non corrisponde al locale di
pertinenza dell'abitazione risultante dalla planimetria catastale. (vedere conformita catastale).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario:
1) Cimini Lola nata a Terni il 27/11/1912 prop.4/12
2) Fancelli Patrizia nata a Terni il 06/11/1949 prop. 2/12
3) Fancelli Tiziana nata a Terni il 18/10/1954 prop. 2/12
4) Fancelli Edma nata a Terni il 24/06/1942 prop. 2/12
5) Fancelli Isabella nata a Terni il 29/09/1965 prop. 1/12
6) Fancelli Alessio Pietro nato a Terni il 24/04/1967 prop. 1/12
dal ante ventennio al 04/03/1995
In forza di atto di assegnazione pratica Sardo Infirri Rosario (Ufficiale rogante dello I.E.R.P. di Terni)
in data 07/03/1988 ai nn. 26354 di Rep. registrato Terni in data 10/03/1988 ai nn. 580, Vol. 10
trascritto a Terni in data 11/03/1988 ai nn. 1726 di Reg. Part.
La cessione dell'alloggio in proprieta prevedeva comunque il diritto di prelazione dell'ente
cedente e la richiesta di autorizzazione per eventuale locazione. L'immobile & stato
liberato da tali vincoli in data 28/05/1988 avendo i proprietari assolto alle condizioni
previste dalla L. 560/93. Si veda la lettera dell'ATER allegata alla presente Allegato C.
I soggetti n. 2-3-4 e 5 risultavano coniugate in comunione dei beni alla data dell'atto.
Titolare/Proprietario:
1) Fancelli Patrizia nata a Terni il 06/11/1949 prop. 6/24
2) Fancelli Tiziana nata a Terni il 18/10/1954 prop. 6/24
3) Fancelli Edma nata a Terni il 24/06/1942 prop. 6/24
4) Fancelli Isabella nata a Terni il 29/09/1965 prop. 3/24
5) Fancelli Alessio Pietro nato a Terni il 24/04/1967 prop. 3/24
dal 04/03/1995 al 01/06/1998
In forza di denuncia di successione registrato Terni in data 03/12/1996 ai nn. 82/774 trascritto a
Terni in data 28/02/1997 ai nn. 1561 di Reg Part.
Successione in morte di Cimini Lola eredi le 3 figlie Fancelli Patrizia, Edna e Tiziana per la quota di
4/48 ciascuno e 2 nipoti (figli ex figlio) Fancelli Isabella e Fancelli Alessio Pietro per la quota di 4/96
ciascuno.
I soggetti n. 1-2-3 risultano coniugate in comunione dei beni per la quota di 2/12 il soggetto 4 risulta
coniugata in comunione dei beni per la quota di 1/12
Titolare/Proprietario:
1)Amenta Emanuele nato a Lentini il 23/09/1966 prop. 1/2
2) Roccaforte Filomena nata a Cittanova il 20/05/1969 prop.1/2
dal 01/06/1998 al 26/01/2006
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Clerico Luciano in data 01/06/1998 ai nn. 96954 di
Rep. trascritto a Terni in data 12/06/1998 ai nn. 4182 Reg Part.
Acquistano in comunione dei beni.
Dalla lettura della documentazione notarile e da visura diretta della nota di trascrizione si
nota la seguente incongruenza: tra i venditori intervenuti all'atto la Sig.ra Fancelli Tiziana
vende i propri diritti di 6/24 come diritti personali, anche la Sig.ra Fancelli Isabella cede i
suoi diritti di 3/24 come diritti personali. Nel precedente atto del 07/03/1988 entrambe
le Sig.re acquistavano dallo IERP in comunione legale dei beni i diritti rispettivamente di
2/12 e 1/12. Coniugi rispettivamente di Papi Francalberto e Belfiore Ernesto.
Nell'atto del Notaio Clerico (nel Titolo) si specifica comunque che le Sig.re Fancelli Tiziana
e Fancelli Isabella hanno erroneamente indicato di essere in comunione legale mentre in
realta una risultava separata e I'altra era in separazione dei beni.
La copia dell’atto Notaio Clerico é stata richiesta all’archivio Notarile, essa sara
consegnata al custode appena pronta.

Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 155/2013 - pag. 4
Ver. 1.5
Edicom Finance srl - info@edicom.it



Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 155/2013
Titolare/Proprietario:
1) Amenta Lucia nata a Lentini il 25/09/1986 prop. per 1/2
2) Antonini Cencicchio Francesco nato a Terni il 23/10/1975 pro. per 2
dal 26/01/2006 al 08/10/2007
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Crilli Paolo in data 26/01/2006 ai nn. 25284 di rep.
trascritto a Terni in data 27/01/2006 ai nn. 800 Reg. Part
Titolare/Proprietario:
1) Omissis nato a Afragola il Omissis prop. per 1/2
2) Omissis nata a Afragola il Omissis prop. per 2
dal 08/10/2007 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Cirilli Paolo in data 08/10/2007 ai nn. 32393 di Rep.
trascritto a Terni in data 10/10/2007 ai nn. 7889 di Reg Part.
In regime di comunione dei beni

7. PRATICHE EDILIZIE:

Identificativo:12113 del 29/05/1946

Intestazione:IACP

tipo pratica:Licenza Edilizia

Per lavori:Costruzione case popolari per alloggio dei senzatetto

II numero identificativo € il Protocollo Generale della nota di approvazione della commissione.
L'agibilita non € rintracciabile e probabilmente non & stata mai richiesta.

Conformita urbanistico edilizia:

- Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

La originaria veranda ¢ stata chiusa con infisso apribile e tenda a lamelle
sull'esterno. Non sono state eseguite opere murarie ma solamente l'istallazione di
infisso per tutta 'apertura della veranda.

Regolarizzabili mediante: SCIA a sanatoria per chiusura veranda

La chiusura delle verande é consentita dal regolamento edilizio. La chiusura perod
non & eseguita in modo omogeneo rispetto all'intero edifici. In pratica ognuno ha
chiuso le verande come gli pare peggiorando l'apetto esteriore della palazzina.

Spese tecniche : € 500,00
sanzione : € 600,00
Spese di sanatoria presunte : € 1.100,00

Descrizione : appartamento di cui al punto Appartamento via Don Luigi
Sturzo, 8

L'appartamento oggetto della presente € sito al piano terzo, ha un‘altezza interna di m 3.00 ed € cosi
suddiviso: ingresso, ripostiglio, cucina, wc, n. 3 camere (la ex sala o soggiorno & utilizzata
attualmente come camera). I vari ambienti sono collegati da un corridoio centrale. Nel piano
seminterrato si trova la cantina di pertinenza con un’altezza interna di m 2.50 circa.

La cantina detenuta in uso dagli attuali proprietari non corrisponde al locale di pertinenza
dell'abitazione risultante dalla planimetria catastale. (vedere conformita catastale).
L'appartamento & stato oggetto di piti 0 meno recenti interventi di manutenzione che hanno
interessato i pavimenti, gli infissi porte e finestre, il bagno, I'impianto di riscaldamento, il portoncino
blindato, e le tinteggiature.

Superficie commerciale complessiva di circa mq 95

¢ posto al piano S1-3

L'edificio & stato costruito nel 1946

, ha un'altezza interna di circa 3,00 m
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E' composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura
Fondazioni

Scale

Solai

Strutture verticali

Componenti edilizie e

costruttive:
Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Rivestimento

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

tipologia:a falde, materiale:c.a., condizioni:sufficienti
tipologia:continue , materiale:muratura,
condizioni:buone

Note:Le pareti non presentano lesioni da cedimenti
tipologia:a rampe parallele, materiale:c.a.,
ubicazione:interna, servoscala:assente,
condizioni:sufficienti

Note:Scala condominiale

tipologia:solaio misto in c.a./laterizio in opera con
nervature parallele, condizioni:buone

Note:Non visibile

materiale:muratura, condizioni:buone

tipologia:doppia anta a battente,
materiale:alluminio, protezione:persiane, materiale
protezione:alluminio, condizioni:buone

Note:La vetrata in alluminio che chiude la ex veranda €
protetta da veneziana a lamelle sull'esterno.

I vetri sono del tipo vetrocamera e nelle finestre principali
sono molati a ricreare il disegno all'inglese.

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:buone

materiale:tegole in cotto tipo marsigliesi,
coibentazione:non visibile, condizioni:sufficienti
Note:Nell'appartamento oggetto della presente si &
verificata infiltrazione di acque meteoriche
provenienti dalla copertura localizzato nella
stanza ex sala. A detta del proprietario la
infiltrazione, dovuta a tegole spostate o rotte é
stata riparata. Non sono stati riparati i danni
interni, tinteggiatura soffitto della stanza.
materiale:muratura mista di mattoni e pietrame,
coibentazione:inesistente, rivestimento:intonaco ,
condizioni:buone

Note:La tinteggiatura esterna inizia a scrostarsi in alcuni
punti

materiale:piastrelle di ceramica, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente blindato,
materiale:Struttura acciaio pannelli rivestimento in
legno, condizioni:buone

ubicazione:bagno, materiale:piastrelle di ceramica,
condizioni:buone

ubicazione:cucina, materiale:piastrelle di ceramica,
condizioni:buone

posizione:interna, rivestimento:marmo,
condizioni:sufficienti

Note:Scala condominiale

tipologia:rettilinea, condizioni:sufficienti,
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conformita:da collaudare

Citofonico tipologia:audio, condizioni:sufficienti, conformita:da
collaudare
Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione:220V,

condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
Note:Cavi non sfilabili, si presume di tipo unifilare.

Fognatura tipologia:mista, rete di smaltimento:tubi i PVC e
cemento, recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita:scarsa, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in ferro zincato,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Telefonico tipologia:con cavi a vista, centralino:assente,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

In definitiva gli impianti presenti nella unita immobiliare si ritengono non conformi alla
attuale normativa vigente e alle norme UNI e del CEI. Per quanto visibile potrebbero essere
conformi alla normativa vigente al momento della loro realizzazione.

In materia di rendimento energetico del fabbricato, I'immobile & di vecchia costruzione e non
soggetto ai requisiti richiesti dalla normativa. Si ritiene comunque certa, con riferimento alla
normativa energetica, una classe energetica G.

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: Dato non rilevante

Nel piano generale vigente:

Conformita catastale:

- Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

La planimetria catastale presenta alcune difformita di modesta rilevanza:

1) Apertura porta del soggiorno molto pili grande e spostata rispetto al reale

2) muro tra le 2 camere di spessore corrispondente alla muratura portante ed in asse
3) nella planimetria & indicato il piano primo in realta & il piano terzo

Regolarizzabili mediante: varianzione catastale per esatta rappresentazione grafica
Si dovra presentare nuova planimetria in catasto

Spese tecniche : € 500,00
Diritti catastali : € 50,00
Oneri totali : € 550,00- Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

- Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

La cantina al piano seminterrato di pertinenza dell'appartamento presente in planimetria non
corrisponde alla cantina detenuta in uso dagli attuali proprietari.

Regolarizzabili mediante: Indefinito

La cantina detenuta in uso dall'attuale proprietario € quella individuata nell'allegato B
(planimetrie di rilievo) mentre nella planimetria catastale e rappresentata la cantina a
pianta rettangolare che univocamente dovrebbe essere la cantina in fondo al corridoio.
Non si ha modo di determinare la causa dello scambio delle pertinenze. Probabilmente vi
e stato un errore al momento della consegna degli immobili. Si & cercato di indagare
presso I'ATER, I'amministratore di condominio e gli attuali proprietari esecutati, ma
nessuno sembra conoscere il possessore dell'altra cantina.

Riferito limitatamente a: cantina di pertinenza
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Pur non potendo accedere alla cantina effettivamente di pertinenza dell'appartamento si
ritiene che le cantine abbiano pili 0 meno lo stesso valore indipendentemente dalla
posizione e finiture.

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenzial equivalente
e
IAppartamento sup reale lorda 94,00 1,00 94,00
Locale cantina sup reale netta 5,00 0,25 1,25
99,00 95,25

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: Omissis nato ad Afragola il Omissis prop. 1/2 comunione dei beni
Omissis nata a Afragola il Omissis prop. 1/2 comunione dei beni
, foglio 124, particella 298, subalterno 7, categoria A/4, classe 5 consistenza 5,5 vani, superficie piano
S1-3 rendita € euro 397,67,
Derivante da:VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 3/06/2008 n. 2518.1/2008 in atti dal 03/06/2008
(protocollo n.TR0073795) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Note:In data 23/11/2007 & stata presentata variazione catastale per diversa distribuzione spazzi
interni e ristrutturazione. (vedi conformita catastale)

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate le caratteristiche costruttive, intrinseche ed estrinseche dell' immobile, dovendo procedere
ad una stima per la ricerca del piu probabile valore di mercato si adotta il sistema per comparazione
con beni analoghi venduti in zona in tempi recenti, adottando come parametro il mg. Catastale.

Per mq. catastale si intende quello definito dall'allegato C al DPR 138/98. e si ricava, apportando alle
diverse tipologie di superfici, delle percentuali di riduzione od aumento ottenendo una superficie
omogenea virtuale al quale applicare il valore unitario rilevato e attribuito.

In pratica la percentuale applicata in riduzione od aumento tiene conto di tutti i fattori intrinseci ed
estrinsechi delle varie tipologie di superficie. Per tipologia di superficie si intende la destinazione d'uso
dei singoli locali che implica gradi di finitura diversi e diversi costi di realizzazione.

Il valore unitario di stima deriva da indagine di mercato, nel caso della fonte OMI & riferito ad uno
stato di conservazione considerato medio della zona in esame, fornendo una forbice tra un minimo ed
un massimo. In questa forbice dovrebbero essere compresi i vari gradi di finitura e lo stato di
manutenzione. Partendo dal dato rilevato per beni simili e apportando i dovuti apprezzamenti o
deprezzamenti in funzione della vetusta, particolarita di posizione, grado di finitura, tipologia di
superficie, particolarita intrinseche ed estrinseche ecc. si riesce a determinare il piu probabile valore di
mercato degli immobili oggetto di stima, simili per tipologia alla indagine effettuata ma in condizioni
nettamente diverse.

Si osservi che & indifferente se I” apprezzamento oggettivo e soggettivo & espresso con il variare del
parametro applicato per determinare la superficie commerciale oppure variando il valore unitario
attribuito. Rimane comunque fondamentale partire dal dato medio indicato dalle rilevazioni del
mercato.

L" indagine effettuata ha fornito i seguenti risultati per immobili simili e in stato normale di
conservazione:

Fonte OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare II semestre 2013) Agenzia del territorio, zona centrale
C5 microzona 2

- Appartamenti €/mgq  810,00-950,00 Media €/mq 880,00 (abitazioni di tipo
economico)
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Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 155/2013
L’ importo base unitario sara apprezzato o deprezzato in base all’ apprezzamento dell’ immobile
oggetto di stima, oltre ad eventuali detrazioni o aggiunte per riportare I' immobile alla ordinarieta della
stima.
Sulla base dei dati rilevati e tenendo conto delle caratteristiche del sito, dell’ immobile in cui & inserito
e delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell” immobile oggetto della presente; il sottoscritto
reputa di assumere come parametro base di stima l'importo di €/mq. 900,00 per immobile in
abitazioni di tipo economico.
I valori rilevati sono solamente orientativi e saranno opportunamente corretti dal sottoscritto in
considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili ed in base alla propria
esperienza diretta.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare OMI Osservatorio del
mercato Immobiliare Agenzia delle Entrate

8.3 Valutazione corpi:
1D Immobile Superficie | Valore unitario| Valore intero |Valore diritto e
|IEquivalente medio quota
ponderale
Appartamento | appartamento 95,25 € 900,00 85.725,00 85.725,00
via Don Luigi
Sturzo, 8

85.725,00 85.725,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la
immediatezza della vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 12.858,75

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita: € 920,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.650,00

- Riduzione per tener conto della vetusta del fabbricato e mancata
corrispondenza tra il diritto di proprieta e l'uso della cantina di pertinenza € -10.296,25

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 60.000,00

Allegati
ALLEGATO A - Visura catastale, Estratto di mappa, Planimetria
ALLEGATO B - Planimetria di rilievo
ALLEGATO C - Atto di provenienza Rep. n. 32393 del 10-10-2007 e Rep n. 26354 del 07/03/1988
Lettera Ater
ALLEGATO D - Licenza edilizia n. 12113 del 29/05/1946 grafici di progetto
ALLEGATO E - Documentazione fotografica
ALLEGATO F - Copia verbale di primo sopralluogo

L'Esperto alla stima
Geom. Fabio Ciancuti
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A - Visure Catastali, Estratto di Mappa, Planimetria

B - Planimetrie di Rilievo

C - Atto di Provenienza Rep. 33393del 10-10-2007

D — Titoli ediliziimmobile Licenza edilizia n. 12113 del 29/05/1946
E - Documentazione Fotografica

F — Copia verbale di primo sopralluogo
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Atto di Provenienza

Rep. n. 32393 del 10-10-2007
IERP di Terni

Rep n. 26354 del 07/03/1988

Lettera dell'ATER in risposta ai quesiti posti
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Dote. PAQLO CIRILLI

| NOTA|O
Via Roma, 10# - TERN]I -Tel.0744.4233¢
Partita IVA 073504 31002

: Bj— Repertorio n., 32,393 Racceltan. 873 LEGGE

- _ COMPRAVENDITA

REFUBELICA ITAL;ANA . TRASCR!ﬂ

L’annc duemilasette, 11 giorno ollo del mese L’li_..._______.___]-E RN

|
~ ~ottobre, in Terni, pressc gli wuffici della Barca id_O\{\_O\EHIﬁ
. _delle Marche 3.p.A., via Bartcoo: n. 10. R'G__M%
( Terni - B ottobre 2007 ) . iggg .

R.P.

_bavanti a me dotter PAOLO CIRILLI, Notale in Terni,

iserilto nel Rucle dei Distrettdi Notarili Riuniti di

B ~Te-ni, Orvieto e Spoleto, sono presenti i signori: -
- da una parte: L
_ _ANTONINI CENCICCHIO Francesco, nate a Terni il 23 e
i _ .
I ;ottobre 1975, doumiciliate a Terni, wvia Don Imigi -
-i _@ " ' Sturzeo n. §, codice fiscale NTN FNC 75RZ23 L117Y;
: éA_@N'I_'_A—.L#c_ia, .nata a Lentini il 25 setbtembre 1985,
édomiciliata a Terni, via Don Luigi Szurzo n. 8, codice
- ﬁ;;,scale MNT LCU S6Pe5 E532X;

— dall’zltra parte:

v aF g AR RS 2

' Detti comparenti, della cui didentita perspnale 1o
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Notaio SONo carto, mi chiedono di ricevers

prosente  atto pukblico mediante il gquale adichiarar
convengeone e stipulano guanto segue:

art., 1l

T signeri Antonin: Cenciccnlo Francesco = Aren
Lucia, ciascuno ger i procri dirittl e congiuntamen
- er l'irtern,  Vendono cd ir pilena prooric

— — — — N 0 ' clo, Accettano

—— — N i: catesto Quartier

—— i 1Italia) e precisamente: -

Via

e —EBlano terzo, con annessa CAnLins al plano sstterraneo
o o ) 11 tuntto  censito al Catasto  Fabbricati d=21 _ detty
o ) Lomune el feoglio 124, particella 2%8, sub. Ve m.oo. 1N
. o Icat, Af4, classe 5°, vani 5,5 {zinque virgola_ cingue),
, [R.C. Eurc 397,67.
- ! B — I
Confini;: proprield A.T.BE.R., _spazi condominiali,
_ rdistacce su_detta via, salvi altri.
- I Art. 2 .
i . . . .
o _La _ wendita comprende accessiani, dipendenze e
) rpertinenze della descritta porzicne imuobiliare,
. _servitu attive, Spazil e diritti comun come per legge,
ALLEGATI - ESEC. IMM. N. 155/2013 Geom. Fabio CIANCUTI -
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annessi z COrNessi, nalia eseluso, ecceTtuato o

riservate alla parte venditrice.

Art. 3
Al sensi e per gli effetti della lecge 28/2/1985 n. 47
S e successive proroghe e modificazioni, la parte

3

venditrice, previc richiame da mz Notalo effettuato

sulle sanzionl penali previste pEL dichiarazioni

mendac o tfalsita in  atti, ai  sensi d=l G.P.R.

28/12/2000, n. 445, rende la seguente dichiarazione:

"assumendone la piena responsabilita dichiariamo:

- <che il fabbricato, di 7guir & parte l'immokile in

cggetto, & siato edificato in data anteriore al 1°

fsettembre 1967,

..che, alla stessa porrzione immobilisre, non sono

apportate  modifiche od  effettuate opsre’

;; tgd}ficéfor?e seggette a sanatoria urbanistica™.
. : - Art.4
La wvendita ha lucgo per 11 prezzo dichiarato dalle%
parti di Euro 100,000 (surc centomila);s
?somma che la parte vwvenditrice dichiara di aver
L regolato prima d'ora con  la parte scquirente  alla
gquale, con la firma del presente atto, rilasgia ampia
2 finale guietanza liberatoria di salde con__espressa
jrinunzia all'iscrizione dell'ipoteca legale e pieno
esonero  de  ogni  responsabilita al riguarde per i1
ALLEGATI - ESEC. IMM. N. 155/2013 Geom. Fabio CIANCUTI
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Conservatore dell'Ufficio ‘del Tertitori i

Ad ogni effettc di legge le parti delf BEgsente atto

e

cdichiarano, in via sostitutiva di atto di- notorieta ai

sensi  del D.P.R. 445/2000 e consagevoli delle

responsabilitd penali in caso i dichiaraziome mendace

aonche dei poteri di accertamento dell'amministrazione

finanziaria e della sanziocne amministrativa

applicabile in caso di omessa, inzompleta o mendace

indicariore dei  dalbi, che 11 worezzg come  sgpra

- convenuto viene COrrisposte mediante mandato
irrevocabile di bonifice bancario da eseguirsi Lromile

‘la Banca delle Marche S.p.A. - BAgenzia di Terni, via

- l - e N meELE T :‘4““"‘_‘-'::‘:‘“_" - 4
:Bartoccl, a3 seguito ‘del - mutuo _ da _ stipularsi

contestualmante da partc degli  acquirenti con detta

Banca a favore dei venditori sul ¢/c n. 1160 presso la

! B .
"Filiale di Terni, wvia Colombo, della. detta Bznca,

previa estinzione dsl mutuo residuo garantito da

ipoteca  gravante _ sull'immobile -  compravendufo e

contratto dai venditori sempre con ls  Bihcz @delle

Marche S.p.A..

|
Ad ogni_effetto di legge le parti dichi%rzho,'"in via

‘sostitutiva di_ atto di notoried

. Me_cggs_aml_i dell

case_di dichiarazione mend

ALLEGATI -
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sanzione amministrativa applicabkiie in zasc dif omessz,

incompletz o mendace

indicazione dei dati, che la

presente cessione di immeblle ¢ stata conclusa szoenza

alcana spesa i mediazione, al sensi degll artz. 1754

e 55. del c.c., non cssendosi avvalse di un mediatore.

A1 soii fini fiscali leg parii dichiarano chs il valaore

=11 "immobile in  oggetto, detsrminato ai sensi

doll'art. 5%, comm: 4 e 5, del T.U. di cui al D.F.E.

13171586, = pari art Furo 46.000 (euro

guarantaseimilal.

Art.5

La pdrle venditrice dichiara e garantisce 2a

titolarita e la libera disponibilitda di  guanto.

alienato, ad essa pervenuto giusta attc a mic recgito

in data 2% gennaie 2006, rep. n. 25.284, registrate a

Terni il 26 gennaioc 2006 al n. 329, serie 1T.

Dichlara e garantisce inoltre, la parte venditricg, .

cne  quanto  comprevendutc ¢ libere da isgrizicni ¢

crascrizicni pregiudizievoli, 9privilegi e wvincoli,

arrctrati tributari e condominiali, diritei di terzi

in_genere, di qualungue originc ¢ natura, ad eccezione.

di:

- ipecteca isaritta in data 9 luglio 1998 .al n. 9398 dil

formalita a favore della Banca Monte dei  Paschi  di

Siena 3.p.A., ordinata di canpcelliazione giusta atto

ALLEGATI - ESEC. IMM. N. 155/2013 Geom. Fabio CIANCUTI
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avtenticato nella [irma da me Nelaie in data 30 maggio

vep. n. 32.417, registrate a Terni il 13 giugno

2007 al n. B89L, =serie 2 cd in ccrso di annotamento;

- ipoleca iscribtta in data 9 febbraio 2005 al n. 396

di formel_ta a tavove della BANCA DERITLE MARCHE S.Rp.4.,

a garanzia di un motuce gia eslinle nells ragione

creditoria ed in corso di cancellazlone = cura & spese

di ess2 parte veonditr_ce;

- dipoteca iscritta in dala 77 gennaio 2006 al n. 184

di formalita a favors deslla BANCA PHELLE MARZHE 5.0.A.,

a gsaranzia di un mubuo che sara estinto con parle Jds=l

 ricavato del prezzo di  vendita, came precisate al

I3

i e B -

superiorse art, 4, e indi cancellata. a cura di essa

v

f

narte venditrice.

'G1i effetti giuridici ed economici, attivi e passivi

del presente atto, decorrone _daila data odierna, cosi

‘rcome 11 posSSesso.

Art.7

2i sensi e per gli effetii della legge 19/5/1975 n.

151, i signori Antenini Cencicchic Francesco e Amenta

Lucia dichiarane d° essere coniugi in  regime di

separazione dei beni:

dichiarano di_ essere coniugi in regime di comunione

ALLEGATI -
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legale dei beni.

ATt . &
s spese del presente attc e dipendenti scono e -
saranno a carico degli scguirenti, 1 quali, in ordine
2 guanto acquistats con 11 presonte atze, in derogas
alia disciplina di cui allfarc. <2 del T.U. delle
3 disposizioni corcernenti l'imposta di registro, di cud
- 21 Decreto del Presidente della Repubblica 26 aprils
1986, n. 131, richiedone a me Notaio, al  semsi
~dell'art. 1, comma 487 della Legge 23 dicembre 200> n.
286, l'applicazicne delle  imposte di registro,
- ipotecarie e catastali sul walore fiscale della
— B - N
: ?hofzinne immokiliare in aggetto, ocosi come determinato - -
.‘ :al superiore art. 4, uitimo CADOVEY SO, nonche _
!L_;ljepplicazione delle agevolazioni fiscali relative
_%33;_'acquisto della prima casa di zbitazione disposte
'gdalla_Leqqe 28/12/199%5 n. 549 od allo acopo dichiaranoE
ubicata nelé
_la propria :

giritti di

altra casa.

o porzione immobiliare acquistata con il presente gttos

ol 1
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- &i nor essere titolari, neppure per guote, su Lubto

il terrltoric nazionale, dei diritel di proprieta,

wsufrutto, use, abitazione e nuda proprieta, su altra

cana 01 abitazione acqguisle'a dagli stessi cen  le

agevslazienl di cul alla legge 444/95 o disposte dalla

-~ | norwativa tutta previgente ln materia {legge i6e/82 &

seiy . ¥

Di guesto wonlratte in Noteie ho dato letturas di

comparenti, 1 gquali, dz me irterpellati, lo -:iichiara::o_

picnamente conforme alla loreo volonta.

B scritbu_ da  persona 4% mia fiducia, lramite

strumentazione slettronica, & da me Notaio compietatoe

AR —_ o .- - - |

a ;;enala in tre fogli per pagine otto e fin qui della '

. 'nona e vwiena sottoscritto alle gre dieci e dedici

4 ninusi (h, 10.12).

—

P o Antonini Cencicchic Francesco

F. tc: Pments Lucia
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TATITUTO PER L'EDIL1ZIA RESIDFNZTALE PUBBLIGA DELLA PHOVINCTA

DI TERNTI =~

’ 7 [12}

Y O

REPERTORIC n¢ 36G.3354 C.F. DO0L1B90656 § -

CONTRATTO DT CESSIONE DI ALLDGGIO S @

. . ™

ART.27 e 28 L. B.8.77 H. 513 § ART. 52 L. 5.8.78 N°457 3 T 3‘@3
A

REPUBBLICA ITALIANA iy 3
SRR
O I L

7

Ltguno millenovecontoottantotto =memeeew
il giorne f@#@ —_— del mesoe di M’lﬁ/ﬁ‘ -

Inel.{la sede dell'Istituto per 1'Edilirim Hesidenzials Pubblic

ﬁfz_{ s

[¥)
- ’-{- .

S

S T
{I e eln” . T

13, avanti a me 5ig

..

%

della Provincia di Terni, Via Ferraris,

HI_d_..fJ:‘ y

’“{/Aﬁ
L osTvre

'ROSARIO SARDO INFIRRI naio a Capo d'Dfrlanclo (ME) il 17.19.

1930, autorizzate a norma di legpe alla stipula dei contraty

el A0

% in forma publica amministrativa giusta ordinanza del Fresiden ) o
- TR a I =
dell'Istitute per 1'Edilizia Residenziale Pubblica della Pr iL .:., “fr\ = = i A
RECHRAN RS

vineia di Terni in data 11 ottobre 1982, allegata al mic atpe! ™ Do

| NN R
repertorio n.25399 del 12.10.1987, i sono persconnalmente costld \§ :
: = - o LY
1 5 2 e
“tuiti 1 Signori: : _g\“ § i
) L = a @

jl) Prof. DANTE SOTGIU, nato a La Maddslena (SS5) il 21 maggin

1917 11 nquale dichiara di intervenire non in preprico ma

nella sua quelitd di DPresidente e legale rezppressntante

dell'Istituto _per 1'Edilizia Residenziale Pubblica, giusto
decreto di nomina del Presidente della Giunta Regionale

dell'Umbria n® 452 deli 6/9/1986 , zllegato a mio atto reper—,E

L

! torio n.55176 in data 14/1/1987 in virtlh dei poteri a lui1
conferiti dalle Statute delil'Ente._ed autcrizzzto .alla sti—-?
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ALLEGATI -

i personale sono.. cerfo, I

!
i
I
T

“pula del presente atto con delibera del ansig};‘_ﬂ%%_ﬂgﬂi
nistrazione dell'Istituto; A i
|

2) CIMINI LOLA, nata a Terni il 27 novembre 1912, ‘domiciliato
' i THYTIET s
!
|

3) FANCFLLI PATRIZIA, nata a Iernl il 06 novembre 1943 e domig

TR .

a Terni Via Con Luigi Sturze n°g, C.F. CMN LLC 12887 L117C;

ciliata in Terni Via Mario Pratesi n°19, C.F. FNC PRZ 49545
]

L1178}

.4) FARNCELLI T1ZLANA, nata @ Terni il 18 ottobre 1984 e dﬂmicil
; !

i =iiata in Terni Via Montefiorino, 16, G.F. FNC TZN 54R50

-2

/
: ¢
% 111713 i
BITIR
H ,;‘: f(;,}_f?:
! . a2z i
|5)° FANCELLI EDMA, nata &8 Terni il 24.6.1942 e domiciliata. -E,;C% \,‘;
: B 2
| ) Xt
Permi Via Montefiorino, 34, G.F. FNC DME AcHBA4 -L117Y5° 3 %%”/Z
&, - - -
3ot % s
g

f) FANCELLI ISADELLA', nata a Terni il 29 settembre: 1965 e do-i
s beee — -
miciliata in Terni Via Calasbria n®l10Q,! C.F.- FHNC SLL_GSPBT

L117N; o : B le
7) FANCELLI ALESSI0 PIETRC: nato a Terni il 24 aprile 1967

in Terni Voc.Cpllestatte Alto n°23, C.F

e domiciliato

FNC LSP B7D24 L1171 - - : o

letti comparenti, maggiori di eth, della c_ui ii_ieptiti‘a

rinuncianc di comune accordo g con il

mio CONSENRSO, _alltassislenza di testimoni e ml _g_ch:.lgicg_np di

constatare .con atto pubblico guanto appresso: .. .

PREMES SO =0 " .

— che il Sig. FANCELLT VINCENZCr, deceduto 'il"72_5_.._2fl;.9'_79., .‘a*.;se— B

o ha prodott

o

in. locazicne. semplice - di un allcggl

endarin
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‘denzisle

Fubhlina

delle Provineia di Ternid rer ottenere la

censione din proprietd dell'allozeic di cul & assepgnatario;

ehe gli credi hanno cenfermate mei termini ai legge la pre-

detta domarnda di cesgione in preprietéd;

- vhe il presso di cessionse dell'ollegria & stat

stato determinatao

gall'Ufticio Tecnico Erarizale a1 sensi dell'arc.28 della

Legge 8 apoeto 1077 n®513 mwdificato dall'art.b2 della leggs

., 5 agosto 1978 n°4B7;

"7 = che i predetti assegnatari comparenti hanno chiesbo di corri-

epondere il prezzo gz rate;

che per J'amno 1976 11 reddite del nuclee familiear

e del de-

funte richiedente & risultateo inferioare a quello determinate

. -1 ai sensi dell'art.22 della legge 5,.8,1978 n°d57 con la mag—

gicrazicne di cui azlla lettera d)

T e

dell'art.1? del D.D.R.
30.12.1972 n®1035;

/

— che in data 4.5.1979 & deceduto FANCELLI ELENIO eredi i1 figli

ISABELLA e ALESSIO PTETRO.

Tutto cid premesso si conviene e stipula quanto appresso:

_ART, 1

]
. L'Istitute per 1'Edilizia Residenziale Pubblica della Pro-,

flncla di Té;q}_gq@e Sopra rappresentato ed in appresso pil.

prevemente indicato 'ISTITUTO" vende ai Sig.ri CININT LOLA

?er a/1z (Q}ﬁl_{?._i}_t_:_rfq”‘-;Ing_d_}_qg_s_imi), FANCELLI PATRIZIA, FANCELLI::

_EI?IANA} FANQ?LL;bngM%n__PEFW_2/12qﬁ(dUe. dodicesimi) ciascunos
| :
{
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e FANCELLI ISADELLA e FANCELLI ALESSIO PIETRO per 1/12 (uﬂ
dodicesimo) ciascuno; in epprecoco pil brevemente indicati e
guirenti", che arcettano e comperand 1'allogpgio site nel fab-
wricato posto nel Comune di Terni Via Don Luwigi Sturzo n°8,:
scola -——, piano 3°, inl.7, composto di n®3 vani effeblivi
pin n® 2 accesserl ¢ cantina.

L'imobile oggetts del presente atto & consite al MN.C.E.U.

[cEn1]

alla partita n® 3431 del Comune di TERNI, feglio 124, n®?2o8

sub.7, rendita catasiale £ 2367 in tests I.E.R,P. = TERNL.

L'ulloggie confina con: vano stala, muri pecimetrali,

dua proprieta T.E.R.F., salvo altri.

I.'imaobile sopra descritto viene compravenduto nelig stalo

41 fatto e di diritte in cui s5i trovava =l momente della conse

fgna‘ apli acquirenti s~nza obbligo da paite «dell'Istitute vendi

e manuten—

‘tore di ulteriori opere di ultimazioneg, -miglioria
\

; . ‘ . . i
‘ziene ¢ non potra essera destinato ad uso diversc dalla abita-

E : l

. . )
i @li acquirenti dichiarano di avere. perfetta conoscenza di
t

idetto stato materiale e giuridirco e -di .accettare 1'immobile
!
I

- ~come sopra individuato con--tutte—le- serviiu attive e pagssive

e nellp statoc, modo e condizioni- 'in-cui si trova, senza veruna

gafénzlia per vizi occulti con 1la propofzionale'compropr‘ietq&

'su gquanto per legge, uso- destinazione e regolamento di condo;

minio & di uso comune ed indivisibile-dei condomini/

ART.. 2.
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La presentc conpravendiin viens f:atta; ed acceLta‘ta per il

prezze 4l L. 6.500.000 (lire seimilionitrocentomilal quale
risulte dalla determinazione dell’U.T.E. di Terni e com 1l'ap-
__:.plicaziono delle riduzioni previste dagli articoli 28 della
Jdepgge A.8.1977 n®B13 g 52 della legre 5.2.19/3, nv 457, cha
V_J.e partl dichiarano essere otote calcelate in modo conformc

alle norme surcitate.

Di tale semma L. U4L.000 {(lire novecentoguesrantacingquemi la,

Y pari al 15% del prezze, sono stats versare dagli acquirenti

-_:r‘._;al] '1.E.R.P. 2i Ternlk che ne rilascia ampia o definitiva quie=
b

=;t;.;.nza.

La regidua parte di f. 5. 355.000 (lire cingucmiliconitrecento—

-'cinquantacinquemila) a saldo del cprezzo, gli acquirente si

bl

,;obbligano a versarla alle T.E.R.FP. di Terni mediante n°1z0

-rate mensili costanti dell ‘importo di £. 5%.205 {(Lire cinguan—

‘tenovemiladuecentocingue) cadauna, quali

i

rigultano dall'appli-
cazione del tassc d'interesse del 5,50 per centoe in ragione
;d'anno e di cui alla Legge & agosto 1977, n%513, a pertire

idal ie genn_ai_:o 1980 e fino a tutte il 31 dicembre 1289 por
ganni- n°l1o.

i
T
'

a

Il pagamento del}e _predette rate mensili dovrd effettuarsi

ga parte degli acquirenti mediante versomento all'Istituto

H

per 1'Edilizia Residenziale Pubblica della Provincia di Terni,

e

ﬁi;izzando all'uopo gli appositi moduli che szarannc forniti

B B \ L .
icidll Istituto stesss - ed eventualmente in altro modo se cosl.

venil

.

TSI PoR LTRILZIA RESIDEMZIALE

2 S FUZBLICA FRENLA FROVIHCIA DI

—j_”‘\,

T
[F2)
%

L]
- l
Sn
R

rEamg fo

lfn: D1
;‘i

ATt te BoA LRI ANTOONTIAG
PUBELITL CFRLA ?Eq;h
" PJ;,ﬂjj:
/
“)
/
'
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!
!

sara disposto all'Tstituto - entre e non oltre la fine a&i'
[

]
cizanmcun mose. .

Trascorso tale termine -verré.  applicata la renale di

-mera nella misura annua stabilita dal Consiglio di Amministra—,

i
zicne dell'listitutn, a partire dal primc mese successive a.

auello di scadenzg della rata. '

Gli acquircenti ©ol presenve atto dichiaranoe fin d'ora.
: '
di consentire e di assumere secondo le modalitd che esso,

‘Istituto slabilirad, le spese da questo sostenute per l'esézio—:a

ne delle rate mensili del prezzo unitamente ad «ma guota di1;
!.

camministrazione nella misura pari al 30% della guota b)) "di
|

| .
reul all'art.19 D.P.R. 1035/72 stabilita dalla Regione. r!

i
A garanzia del pagamento "dael residus prezzo comprensivo'

idi interessi e quindi per la complessiva somma di £.7.104-600§

1
iverra iscritta a favore dell'I.E.R.P. di Terni ipoteca legale|
f

al sensi dell'art.2834 C.C. giusto guanto disposto dall'art;28[

| | |

:

idella Legge 8.8.1977 n°si3.

'‘G1i acquirenti_pbtranno,'in qualsiasi momento, prov-
‘vedere al pagamento in uhica scluzione_ della gquota capitale:

| aneora non corrisposta.. L e
| - . : : .

5 B oo JARTL. 3O . o

; L'Istitute per. 1*'Edilizia EResidenzizle Pubblica della

. Provincia di Terni garantisce da piena_.e libera  proprista

te disponibilitad dell'immobile. ogpetto del presente contratto

| compresa llarea ad esso pertinente. - Gli a:sguirenti,. dal 1e._.
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»

1o canto, dichiarano di esonerare, come di fatte escnerano,
-1'Istituto dal produrre la legale documentazione.
Gli-acquirenti corrisposto l'interc prerzo dell'allog-~

 gio, AVranno diritta alla cancellazione dell'ipoteca gravante:

- sullo stesso.
Ce s L'Istitute venditore dichiara di impegnarsi a provve—

. dere alla cancellazione dell'ipoteca stessa, facendo carico

. della relativa spesa agli acguirenti..

ART. 4

DANTE -50TGTU mi chiede di ricevere ed

Fraf. )
N . i T i
JGichiarazionc sestitutiva 4i

r

atto_.la

alto notoerio al sensl o per gli effetti dell'art.20 dea) lﬁ
; i
Legge 28.2.85 n®47, ed all'uopo, dopo essere stato da e ansio-

it ai sensi della lLegpe 4.1.1868 n°15, dichiara che le por-

tifoni di febbricato oggetto del presente trasferimento song

g

]

é4¥te ‘iniziste in data anteriore al 1° settembre 1967. G1i

wiip

adquirenti Sigg. CIMINI LOLA, FANCELLI PATRIZIA, FANCELLT

{ TIZ1ANA, FANCELLI EDMA, FANCELLI ISABTELLA, FANCELLI ALESSIO
!

;PIETRO f _quali hanne in uso l'allogzic fin dall'anno 1958 di-
! i
\

. _|chiaranc_di non aver effettuato opere successise per cui si. ——e
‘;f“*i.*‘,‘n . .
sareébbe dovuto richiedere concessione edilizia. 1 medesimi .
della Legge n®lES/75 hanne dichiarato:
—_CIMINI LOLA di essere vedova; )
— FANCELLI PATRIZIA di essere coniugata con MORETTINI GILBERTO
-nato 2 Terni i) 7.2.1949;in comunione legale di -benji. - - -
!
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ALLEGATI -

- FANCELLY EDMA 4j essere coniugata con coccIanio GIOVANNT

LOIGI, nalc.a Rieti 31 91§1%9?9_in comunione lepale di beni£
— FANCELLT 1SABELLA i esserelc?qiugata con BELFIQARE ERNESTO, -
nato a Tripoli il,14.9.1960;ig:c0munione.legalc di beni;
- FANCELLI_ALESSILIFIETRO di escgere celibe;

- VARCCLLT TIZIANA & Golllugala con PAPT FRANCALBERTO 4, COMUELL G

ne legale di beni. ART. 5

Gli effetti giuridici del presente contratto decorrono
da cgpi: e dalla data odierna decorrono allreci vantagei ed
oneri ricpettivamente a profitio e a carico degli acquirenti.

Ugue lpmente saranne a caricao degll acguirenti gli onerj__
congaguanti ad atti ed azioni dagll stessi etfettuaii prima
tella stipulazione del procente contratte e non antorizzati,

Verificandosi le condizioni previste .dal codice civile .

A'Istitute procederd alla castituzicne del condominio,. . _

[
. Dalla 'data della formale costituzrione del condomiﬁgﬁ\\;%
BN
Ny,

l'anministrazione e pestione dello stabile, nel guale & Com—_p“
:preso 1l'alloggio opggetto del presente : contratfo, passa al

condominio stesso, il quale peraltro designerd, a-norma dello’

..&art.1129 Codice Civile, 1'amministratore.

Da tale data, tutte.le spese condominia};m;argnpo sta- .

.bilite dal condeominio ed a questo direﬁtamentg;cpgnigppgteih_

Jdagli ascquirenti.

--apli - elementi --cemuni dello stabile salvo

§

Sono vietate le modifiche, trasformaziDniﬁg_innoyagjonij

“esplicito -consensgi~ -
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1
i
! :
lseritto gell'Istituto o del condominio cosztituito secondo!
) !
rle norme di legge.

ART. &
. ‘ Per un periodo_.'rdi tempe di dieci z2ond dalla data di
:stipula del presente contratta e comunque 1in guando nen ne
‘sia state pag_atp 1'intern premzo, ltalloggio in questione
non potra essere alienato dall'acquirente a nessun titolo

.iné su di essc potrd costituirsi alcun dirittco reale di godi-

ymento.  Decorso il termine di dieci annl suddette, guelora |

)

|
celi acqguirenti, intendano alienare 1'alloggio dovranne darnc,

{ comunicazione all'Istituto per 1'Edilizia Residenziale Puf:obl.i—li
i . !
!

;ca della Provincia di Terni il quale potra esercitare entro
g i e |

0 giorni dal ricevimenlo della comunicazicne il diritto di

.-prelazione all'acquisio ai sensi e secondc le modalita pre-—

: %ste dallfart.28 Legge B.8.1977 n°s13. ;

:interesse ed & rilevabile d'ufficic dal giudice.

ART. 7

Rg— - R . ——

e AL sensi dell'art.Z28 della Legge 5.8.1977 n®513, gli

cagguirenti hanno facoltd di locare 1l'alloggio in caso di tra—

,rf@;ﬁi@nt.@-ﬁ@,lLa, residenza, di accrescimente del nuclec fami-

7lrlkiragﬁ'e o per altri gravi mativi, previa autorizzazicne del

Fresidente dell'Istituto per 1'Edilizia Residenziale Pubblica
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della Provincia di. Terni.

La demanda di avtorizzosiene alla locazione dovra esse—. ki

re inviata all'l.E.R.P. ai Terni, corredata dei documenti ;

i gquali comprovino i motivi per i quali viene chieglg 11 con-

SENS0.,

Non  pud ritenersi accordatn tacitamente i3] Consenso

in alcun caso, né, se accordatn per un tempe limitato, pug

ritenersgi, alla scadenza, -tacitamente prorogate. . - . '

La prichiesta di alll per i1 completamento: della istrut- .

loria Importa la, sospensigne del termine suindicato, gino .

al completamenlo medesimo., T g

E' vietaly ognl forma di cesninsne in locazione deitl'al. |

dogpio a titolo gratuitc od onerose se non venga -preientiva— |

i

mente autorizzata dal Iresidente dell'Istituto negli stessi

casi, con le stesse modalita ed alle stesse condizioni di,

b e
- ',
A

cui ai commi precedenti.

OUgri palluizione stipulata in violazione delle disposi- |

zioni e condizioni conlenute nell'autorizrazione concessa -

dal Presidente dell'Istituto, & nulla,

- ART. 8

Gli acquirenti

non - potranne conseguire, né in. affittn :

.né in proprietd, altro alloggio. a totale tarico b’ con il.conug
Lorss o con il contributoc o con il_Iinanziamenta,agevolato;
in qualsiasi ferma concessi, delle Stato o di altro ente pub—,i
blice. |

N
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i - Ogni pattuizione stipulata in violazione del divieto
i
fdi cui al precedente comma & nullo.

: ART., 9

i Per quente non Bepressamente convenulo nel presente.

‘eontratto, le parti fanno riferimento alle norme di cui alla:

'Legpe " B agosto 1977, n®513,alla Leggze 5 ayosto 1978 ntasy
[}

‘nonché alla legislazione in meteria di edilizie residenziale
pubblica per quanto ‘compatibile.
ART. 10 M !

Agli effetti dell'esecuzione del presente contratto?

|
le parti elegpono rispettivamente il proprio demicilio: l'Isti{

'tggo{nella propria sede;gli acguirenti nell'alloggio assegna- |

Etcgli i

b

i

Vggnsﬁgg?nti al presente contratto,sono a carico esclusivo

degli scquirenti.

. |[&_stato sogegetto 41 IVA con aliguota agevolata ai sensi di legpe.

{
iai'fini_dpl,tributo”IN.V,IM.._, . e - =

f

contratto & esclusivamente competente il Foro di Terni.

Per ogni coentroversia dipendente o insrente al presente

ART. 11

Le spese, imposte e tasse, presenti e future, comungue

_Le parti invocano l'applicazione dei benefici-ed-agevc—twfr~Mf---~-—~~

lazioni fiscali per 1'edilizia residenziale pubblica, .. e s

I sottoscritti dichiarano che il presente trasferimento

. LlIstituto alienante dichiara di presentare denunzia| __ .

Via Tuderte 38 — 05035 — Narni Scalo (TR) — Tel - _Fax 0744-733973 -
E-mail: fciancut@vodafone.it
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Le parti autorizzano il Conservatore a trascrivere:
il presente atto o ad jscrivere ipoteca legzle,

1o funzlonario rogante, richiests, ho risevuto il pre—.
sente dlblo sCritic parle a stampa, parte A macching ¢on nastra
indelebile, a norma della Legee 14.5.57 n®251 e successive
hecreto del Precidenle dol Consiglio dei Minlsiri 1d.12.1959,_
per intero su n® 1! facciate e n°® 18 righe di carta semplice,
(Biusta guterizzazions n®14131/3 del 12,9.1978 dell‘lntendenza_
di Finanza di Ternl con cui 1'listituto per 1'Ediliwcia Resi-’
_denzlialer Fubblica di Terni 2 abilitato a corrispondere l'im—-_
pesta di o bollo in modo straordinario | tmediante Japposizione
~ed annuillamento di marche ex ert.11 D.P.R. 26,10,1972 n°6|42‘
_e art.l DM, 7.6.1973,

Del presente atto e dei relativi allegati ho datc let-
tura alle parti che io hanno dichiarats conforme alla lore

_volonld e pertante 1'approvano con particclare riferimento

agli artt. 6-7-8 ¢ 9, sottoscrivendolo con me ufficiale ro-.

eante. & adde: ftiindts ¥ é’m/aMZ&MaJWM
& zz., Gl ¢ Koy Othee l-call

riea 2pfufeeds
figascesig A TELu 2 teelile
IaTn'uro PER L

Ty e
Hiwe Am A yfwj, L.u.i'/ﬁ/f n',h.-,;;\ 7L PER Lm‘uzm PF‘IDENZMI.'
PUBBLICA DELLA E\f‘/‘_-; Pul LA nmA PROVINGIA B mm

e :'a CERILIZIA

ﬂ:cmg Roganre

PROVINCIA
Dy TERN

?@?T’

iy LS
Tieudt GR4 ANNEINAIA Oddaf
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ATER REGIONE UMBRIA - 10 TERYI

qt £‘ UMBRIA Azisnda Territoriaie Fol. @DOTS25 el iM0ANIE P

prri’EdiRiia Residenziate
delia Ragione Umbria O0003E - DEOOS5 R4

U. Q. di Temni

Geom. Fabic CIANCUTL
Via Tuderte n. 38
100 T NI

p-¢. al Servizio TECNICC
SEDE :

0034/GEST/58
OGGETTO: Rilascio copia atto — informazioni.
Rif.to prot. 06412 in data 4.3,2014

A riscontro della Sua richiesta di rilascio di copia dell'atta di compravendita stipulato
dall'Ufficiale Rogante A.T.E.R, can gli eredi del Sig. Fancelii Vincenzo, si comunica la 5.V. & invitata
a presentarsi il presso la sede di questa Azienda negli crari di apertura al pubblico (lun.-merc.-ven.
dalte 10.30 alle 13.00) per i rilascio di copia per usa amministrativa dell’atto di vendita rep. 26.354
det 7.3.1988.

In quella occasione saranno liquidate le spese previste per I rilascic; si precisa che, nel
caso in cui la S.V. chieda il rilascio di copia conforme all‘originale del contraite in possesso di
questa Azlanda, dovranno essere predotte n®4 marche da boilo deil'importo di € 16,00 clascuna.

In ardine alle ulteriori richieste formulate, si precisa che in data 26.3.1598 & stata ritasciata
da questa Aziends quietanza di ultimazione del pagamento ratelzzato del prezzo di cessione,
pravisto con scadenza al 31.12,1989, mentre n deta 28.5.1998 questa Azienda ha rilasciato
dichiarazicnie lbaratoria del diritlo di prelaziene di cui era titolare, avenco gli eredi Fancelli assolto
alle condizioni praviste dalla L. n. 360/93.

Nei precisare che non risulta invece essere mal stala richiesta alcuna autorizzazione
allATER per la locazione dellimmuobile, sl deve sottolineare che questa Azienda non & il soggetto
emittente fa licenza edilizia del fabbricato di cui la 5.V, chiede copla; in ogni caso, sara cure di
questi uffici fornirLe, in occasione del ritiro della copla dellatto di vendita, ogni infarmazione in ns.
nossesso par formulare dettagliata richiesta presso i competenti uffici comunali.

Per eventuali infarmazionl e chiarimenti in merita a quanto sopra si invita

Servizio Gestione — annamaria.oddi@ater.umbria.it. pon
Distint salut.
s % o0 {
; " . COSER e gy A, S0 Y
1! Responsabilé Servizio G oneci‘ : “5\3 .filrf...\...,....n =
: (Dett. amaria Dagif  BoLQ i .‘...m.’.;‘()ym.......
j A COMPORMITA  Gornmmesriannn
AQ/GEST AGCESSO FORMALE
ViGURA Ernnssesviisg
y CRRER FAG, H
sede lagale o amministrativa Ledhe L RA——
unitd operativa di Ternl unl4d eperativa di Parugia e-maillinfoPaterumbriait  QUIERTLTEA T
3 wia 6. Ferrads, 13 - 05100 TERM via B .73, 7 - 06128 PERUGHA pet alerumbria@legalmalt it Yo ZJ[‘-{!IP g
1 tel. D744 4521 fax DA 423227 tel. 0744 4821 fax 075 3060507 polva DLAEP7O0556 Byt arambrig i LD |
RIIERLIRIEE P )
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TRIBUNALE DI TERNI

ESECUZIONE IMMOBILIARE

N. 155/2013

ALLEGATO -D -

Titoli edilizi immobile
Licenza edilizia n. 12113 del 29/05/1946
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TRIBUNALE DI TERNI

ESECUZIONE IMMOBILIARE

N. 155/2013

ALLEGATO -E -

DOCUMENTAZIONE

FOTOGRAFICA
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Esterno fabbricato fgl.124 part. 298

Foto 1

Foto 2
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Interno fgl.124 part.298 sub.7

Foto 3 scale fabbricato

Foto 4 portoncino d'ingresso
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Foto 5 corridoio

Foto 6 ripostiglio (ex veranda)
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Foto 7 camera

Foto 8 camera
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Foto 9 camera

Foto 10 bagno
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Foto 11 cantina
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TRIBUNALE DI TERNI

ESECUZIONE IMMOBILIARE

N. 155/2013

ALLEGATO - F -

- Verbale di primo accesso
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TRIBUNALE DI TERNI

Proc. Es Imm. n. 155/2013 R.G.E.
G.E. Dott. CLAUDIO BAGLIONI
Custode Avv. Francesco Giammugnai

VERBALE DI PRIMO ACCESSO AL COMPENDIO PIGNORATO
L'anno 2014, il giomo 17 Febbraio alle ore 45; O in Terni, Via Don Luigi Sturzo n. 8, &
presente Avv. Francesco Giammugnai nominato Custode Giudiziario dal Tribunale di Terni per la
procedura esecutiva immobiliare n. 155/13 R.G.E., unitamente al Geom. Fabio Ciancuti, esperto -

nominato dat G.E. per la stessa procedura, nonché, al Sig. Riccarde Marzofini techico Edicom
Srl

Sono altrest presenti;

e \
eoeTAa b lom)nTle
-7

Taltrest presente_w‘ Mzu o0, .X4 h
w l _ Comy e e

—

/
/

/
e

I Custode ‘esibisce e consegna agli esecutati il provvedimento -di nomina del Gludice delle% :
Esecuzioni, Dett. Claudio Baglioni, rendendo noto che, al fine di evitare .la vendita dell'immobile '

pignorato, ai sensi dell'art, 495 c.p.c. & possibile chiedere di sostituire al medesimo una somma di
denaro pari allimporto dovuto al creditore pignorante ed agli eventuali creditori intervenuti, per
capitale, interessi e spese, oltre alle spese di esecuzione, depositando presso la Cancelleria delle
Esecuzioni apposita istanza entro la data deludienza in cui verra éronunciata l'ordinanza di
vendifa, ossia entro j?’ﬂ Luglio 2014, unitamente ad una somma non infericre ad un guinto

, cell’ lmpcrto de! Wgum il pignoramento e dei craditi dei craditori
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intervenuti nei rispettivi atti di intervento, dedotti i versament! eventualmente effettuati di cui dovra
- essere data prova documentale. A tale fine, i debitori dovranno contattare il creditore procedente
; gli eventuali altri creditori intervanuti nele persone dei rispettivi legali. E' nellinteresse dei dehitori
pervenire a un eventuale accordo nel pill breve tempo possibile, onde evitare le uiteriori spese di
procedura. Il Custode, nellilustrare le sue funzioni, fa presents che in forza del provvedimento
afferente la propria nomina, gli esecutati sono divenuti meri detentori del compendio immobiliare

aggetto del presente provvedimento: & pertanto fatto obbligo ai debitori di ben conservare {

| medesimi e non ostacolare o comunque rendere difficoltosa Tattivita del custode, dovendo
quest'ultimo riferire al G.E. in caso cantrario. In tale ultima ipotesi il G.E. disporra i provvedimentt
ritenuti opportuni, tra cui quello relativo alla liberazione immediata dellimmobile. Per. una migiiore
| conoscenza delle varie dispesizioni, il Custode consegna agli esecutati un estrafto delle modaiita
di svolgimento della procedura esscufiva note come c.d. “Avvertenze per il debitore. Con il
Peniites Polin Aakea
presente verbale & esscutathdichiararerche Fimmobile pignorato censito al Catasto Fabbticati del
Comune di TERNI, Foglio 124 Particclla 288 Subh 7 la  seguente

i! o~ ~
utilizzazione L g Tea~ oAt ol e 08x  paee ol ol ﬁcq y I _A;WQ’ZQLS

t h\{}?g/«:)ws.? (‘Dx"\oh ii’.Ep&ZLa QWA@M%@L———

dlchlaraﬂmnoltre che sussistono diritti di comproprieta tra essi esecutati.

G}( esecutatl dichiarars che i compendio pignorato si trova in  uUno stato  di
conservazione MDUM,QE?, l

8 si impegnaso a contaftara prontamente il Custode nel caso in cui sia necessario effettuare sugli

stessi urgenti interventi di manutenzione.

il dobitare / farallias dichiarape: Al ot Oang Ve vy e VW% Un daurne

[ mmat—" -, I C ALY Mgr (GG Yo mw&@mfo MJ&{C%&{

TR A AA JJ_,Q, JO La Cﬂﬁﬂ Kzedﬂwwwn&\)v E@;&?‘H@M}A g A,(
V‘,ustmdeafrzooccﬁﬁgﬁ %5}% UL Rpgaohiene spane- %T”few mwﬁf‘f’” PE

B T Ty,
/ e !

mai esihito sino_ad0ggt ed ordina di pagare alla Pr Ura | canoni a scadere g ssivi alla data

del pignorafnento: il primo versamento Ta esscre effeltuate a

stode Avv. Francesco

Giamaiugnai 2 mezzo assegno ¢
' 155/2013; con miss%va(\ler i canoni da

gseguirsi gu un cont
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[l terzo cccupant

il Custode rende noto inoltre che rientra nel suoi compiti accompagnare coloro i quali, facendone
richiesta, sianc interessati allacquisto degli immobili® pignorati. A tale proposito, qﬁ'esecutatiu\

dichlarape- di rendersi dispanibile a far visitare limmobile e la sua pertinenza nei giorni

el , previa preventiva comunicazione telefenica al
numero(i)]-hh\’)??f’\""\ = 2R ILALALRS o

é‘h‘:‘ esecutal() dichiarane cha eSISte!nen--e,-s-}a%a condominio e che I’Ammlmstratore & J&z\
81g3.. Dyahet Y, d\n.ﬂt’,&’,—»

1 con ufﬁmo in Vla’gpm(,. MV\N 24 TM i‘ffe LN \ 23 »1-( 7 &Hﬁ;

g Lt
Il Custode rende neto che spetta aliSigas Wi, v 'pumma. CBZJJLFZ\

48 pagare' le
quote condominiali relative alle spese dettagliatamsnte specnﬂcate dall'art. 9 delia L, 392/1978
(servizio di pulizia, funzionamento ed ordinaria manutenzione dell'ascenscre, fornitura d'acqus,

energia eletirica, riscaldamento e condizionamento dellaria, spurgo pozzl neri e latrine, fornitura di -+«

altri gervizi comuni, speae di portineria nella misura del 90%), me%t:eanmangono a carico del%

%’oprletan@swgtore le quote per la stracrdinaria manutenzione. P A

li Custode chiede inolire se lo stesso SiglLa, f"_*zg,m; . E ArAAA M‘p & in regola

con il pagamento delle quote condominiali o se c¢i sonc invece degli arretrati Xb\Sig 2,
AdLDR ‘?\MA.QWQ%Q\ dichiara

d&e, b Sovne o Reak . A Crleq cé £.5e0 g %Q_LT.DL oy

o xéf&’@?'?/ m“xw%& Rg?@\ a@vm/m, \“dw &L/\.M}h :

Infine

Y'ﬁ Teou, (s ()4, 23 VCJZQQ... - &__ﬂ# - o) mﬂardmmt 5
auﬂaw.TO e l‘-».tﬂ, Lot Nebah ouohe. & Ceflode. AR
ifpresente Verbale viene sl e 4 S"; 3> del 17 Febbraio 2014, L.C.S.
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