Falimento WY n° 94/2010

in estensione del Fallimento

WY - " ¢7/2007

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI PORDENONE

GIUDICE DELEGATO: DOTT. PETRUCCO TOFFOLO Francesco

CURATORE : doft. ROGATO Giovanni

PERITO STIMATORE: Arch, MAGARAC! Giuseppe
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PERIZIA DI STIMA

Comune di Aviano (PN)

Via Fantin, n.13



PREMESSA. f
Il sottoscritto arch. Giuseppe Mogamc%,_ :
con studio in Pordenone {PN), via Pofcenigo, &1A, iscrit%g alf Ordine degli Architetti

P.P.C. delic Provincia di Pordencne al 5.26{), & stato nominato perito stimatore perla

valutazione dei beni nel falimenio rep. 94/2010 contro _

S5 n, 6772009,

Per evasione allincarico affidategli lo scrivente Perite, prima delia stesura delfa
presente retazione peritale, ha eseguito le seguenti operazioni:

a)- Sopralluogo {solo esterno} per rilevare {'ubicazione e lao consistenza dei beni

stimati;

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI E TITOLI DI PROVENIENZA

IDENTIHCAZICNE

COMUNE D AVIANG [PN]

CATASTQ DEI FABBRICATI
+ Fogilio 53, Mapp.le 370, Via Fantin n.13, piano 1-1-2, Cat. A/3, Classe 3, Cons,

7.5 vani, R.C.Euro 581,01 (ubifazione ed accessorio)

COMUNE D AVIANG {PN)}

CATASTO TERRENI
» Foglic 53, Mapp.le 370, ente urbcmo, are 3, centiare 95, Area di enti urbani e

promiscui {ToHo)

CONFINI

La proprietd confina a nord-ovest conla via Fantin, g sud-ovest con il mappale 870,

a sud con il mapp.le 371 [proprieta _ ad est con il moppale 988,

N.B. - non sono state riscontrgte sosfoﬁzioli difformitd cotastol.



TITOLI DI PROVENIENIA

_— Proprietd in regime di
comunione dei beni con
regime di comunione dei beni co_
- Afto di Compravendita —

-del 19/11/1984 Rep. 71769, Notaio Simone GERARD! - Pordenone (PN).

N.B. — come previsto dall*art. 191 del Codice Civite *la comunione legale si scioglie

.. per it fallimento di uno dei due coniugr”.

2.0 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Trattast di un fabbrcate con destinazione d'uso residenzicle di fipo unifamiliare
aggregato ad altr fabbricati aventi stessa destinazione d'uso e locale accessorio
indipendente, fabbricoto orginario e{iificcfo ante 21 967, oggetto di manutenzdione
nefla seconda metd anni '80, ereﬁo;su n. 2 livelll *fuori terra” e piano soﬁoteﬁo
adibito a soffitta su area di superficie complessiva di maq. 395, posto all'interno del
nucleo abitato di Aviano (PN}, locdlitd Villotta, in Zona AD.2 - (art. 28) - di interesse
storico soggetie a conservazione %ipoiqgicc,

L'accesso allotto avviene direffamenf}e da via Fantin,

Lintera area di proprietd ha forma iregolare ed & inserita in zona residenziale delia
locdlita, i1 perimefro dellarea di perinenza del fobbrcato residenziole ed
accessorio & chiuso su tutti | lal, delimitato da fabbricati confinantt e da recinzione,
ghi ingressi pedonale e caraio sono pqsﬁ sut lato nord-ovest {via Fantin), mentre una
porzione di area comprasa ira la recinzziorze deliagto sud—bvesf dell’ area residenziale
ed il fabbricoto del mappale 870, & costituita da una strada privata comunicante

direttamente con via Fantin, di accesso al mappale 371 del Foglic 53 di proprietd

H
esclusive— It fabbricato residenzigle & ereito su n. 2 livelli “fuor terra” e



piano sottotetto ed ha una superficie coperta di circa maq.75 ca. su lofto di terreno
di superficie complessiva di mq. 395 (cotastali, comprensivi della superficie della
strada privota sul lafe sud-ovest) e ?iSUEfC! distribuito come segue: abitazione - piano
fera - ingresso e scalc intemna. soggiomo, cucing, bagno e centrale termica
accessibile dali'esterno; piono primo - bogno. at pianerottolo, disimpegne. n.3
camere e terraza; piano secondo - disimpegno, locale sottotetto/soffitta {con
altezza interna da cm.200 a cm.250);

il fabbricato accessorio & eretto su Iiveiio unico con sdheﬁic;ie coperta dimg. 23 ca.:
accessorio™ piano terra - tettoia.

Il fabbricato residenziale & stalo redlizzato con struttura portante in cemento armato
(pliastri e travi) e mattoni iaterizi, tamponamenti esterni e divisori interni in biocchi di
laterizio, solai in laterc-cemento, siruttura copertura En‘lcfero—cemenfo, manto in
coppl fradizional, grondaie e sccréch:i in lamiera vernéc?ic-?o, superfici od infonaco
civile, pavimentazioni interne in piastrelle ceramiche, scale in marmo, rivestiment
bagni e cucine in piostrelle ceramiche, pavimentazione sottotetto in moQquettes,
serramenti interni in parte in legno {col. bianco) senza vetrocamera, in parte in
afluminic anodizzato (col. bronzo), cszolgibili in pve, ;:on%roﬁnesf{e esterne con
zanzariere su alcuni forl sui lad ncrd—ovés? ed ovest {locali .principcii}.

il fabbricato & dotato di riscaldomento autonomao con caldaia funzionante o gas
meiano, impionto eletirico per la fornitura di lluminazione e forza motrice.
Complessivamente ['edificio si preseqfc in condizioni generali “sufficienti” (opere
inferne effettuate seconda meld anni 5‘80).

Il fabbricato “accessorio” & eretto su livello unico ed & redlizzato con siutturg
portante verticale ed orizzontale in legno, coperiura in tegole di fipo “marsigliesi”,
pavimentazione in cemento.

La successiva stima dei beni e i'attribuzione del valore vengono in ogni caso
eseguiti nelio stato fisico ed urbcnisﬁc:o nel §uc§e gli iméﬁobiﬁ si frovano comprese

eventudli servity attive o passive esistenti.



3. CONSISTENZA E STIMA DEI BENI IMMOBILI

A parere dello scrivenie it metodo da usare per determinare il pi probabile valore

di mercaio del bene & quelio comparativo [riferimento al valore di beni simili

ubicati nella zona) tenendo conto dei seguenti elementi:

L ]

Appetibilités degli immobili alla dota odiema  sul comente mercato
immobiiare,

Caratieristiche intrinseche come vetusta dellimmobile, tipologia cosiruttiva,
stato di manuienzione e conservazione, grado di finitura, rendita fondiaria e
destinazione urbanistica, I

Caratteristiche estrinseche del i)ene con rifeﬁmenfo afla sua ubicazione, alla
vicinanza qi cenfri urbani, alle vie di comunicazione, alia saiubritd e dlia

presenza di servizi nella zona.

La stimo dell'immobile precedentemente descrifto e distinto ol F. 53, mapp.le 370,

tiene conto del grado di finitura, di coﬁservazione e del fibo di impianti.

Da quanto sopra esposto lo scrivente determing la seguente valutazione:

CONSISTENZA FABBRICATO RESIDENZIALE

- Piani entro terra n. 0 ‘ Piani fuori terran. 3

- superfici commerciali

Piano Pestinazione : Superficie | Coeft. Superiicie
lorda mq. | ragguaglio | comm.le mq.
terra tettola 23,00 .33 7,66
terra centraie termica _ 3.00 0,50 1.5C
ferra abitazions 7000] 1,00 70,00
primo abitazione 70.00 1,00 70,00
primo terrazza 8.40 0,33 2,80
secondo  |soffiftta 45,50 0.50 22,75
174.71




Pertinenze: superficie catastale del lotto ma. 395 - mq. 100 ca. (superficie coperta)

= maq. 295 di pertinenza.

STIMA BEN! IMMOBILI

- abitazione e locali accessori mq. 174,71 x €./mq. 800,00 =€, 137.368.00

Lla condizione esistente di immobile focafo con contratto in corso (decorenza
23/01/2012 di durcia 4 anni), determinano un deprezzaomenio  vaiutabile
complessivamenie intorno ol 15%, perfclmo :

- abitozione e locole accessorio £. 137.368,00 x 0,85 =£ 116.762.80

arotondati a €.116.000,00 {immobile indiviso quota 1/1)

il valore dell'immobile per la quota di —é pari al valore stimato per la

quota diproprietd di 1/2:€.1 Ié.OOO,DOﬁx 1/2 =€, 58.000,00:

inoitre, visto che 1o quota detl sig. (M ncvisioie e pertonto poco

“appetibiie” sirftiene opportuno svalutare la quota del 30% oftenendo un volore di:

€.40.600,00 {quota o | N 1 2 raivisa)

4.0 ACCERTAMENTI REGOLARITA" URBANISTICO-EDILIZIA

Uimmobile & posto in Zona A.0.2 - Art. 28 - di in?éresse storico soggetie a
conservozione Hpologica

Definizione e finalita

1. Sono costituite da ambiti edilizi caratterizati dalla prevalenza di edifici di interesse
storico-ambientale. Per esse |l PRG(:’: prevede, ;ome categoria di intervento
prevalente, o conservarione ﬁgo!og%c%c. |

Modalita e cotegorie di intervenio

2. Per gli edifici di inferesse storico-ombientale sono consentite la manutenzione
ordinaria e straordinaria e o ccnserquione tipologica. secondo i criteri di cui alle
disposizioni generali contenute nelé'aﬁizé.

La ristrutturazione edilizia, la demotizione e Fampliamento sono consentiti negl edifici
di interesse storico-ambientale e negli edifici di formazione recente, quatora

presenti, secondo i criteri i cui alie disposizioni generali contenute nellart. 24,



Pratiche edilizie
« Sanatorio Prot. n.592/2, prot. n. 20553 [rif. prot. 6039/1986)del 13/09/1999
rilasciato do Sindaco df Avicfno (PN} per opere abusive eseguite senza
previa autorizzozione - cosfruzione di cenfrale termica e di accessorio ad

uso tetfoio;

N.B. — fabbriccto orginario il cut inizio lavor & avvenuto in data anteriore al 1°
settembre 1967 - in base g qucn?d & stato possibile’ accertare presso |'Ufficio

Tecnico del Comune di Aviano {PN}, nen risufta aifra documeniazione tecnica
E

urbanistico/edilizia deposifata oltre a guanto gia citdto.

5.0 EVENTUALI DIRITT! DI GODIMENTO.

Confratto di Locazione del 09/01/2012 Reg. Pordenone i 08/02/2012 al n. 1215

mod.3 - Housing Managment Office USAF - Condutfore Robinson Mark C. ~ Locator

—e - gl immaobili aftualmente sono occupaii dal

Conduttore,

N.B. - i Coniratto di Locazione & stato stipuiato o (RN S

- data successiva dlig dichiarazione di fo!ffmenfo r. 94/2010.

6.0 ISCRIZION! E TRASCRIZIONI SUGLI IMMOBILI

{Ultima visyra aggiomata glla data del 05/01/2011)

PROVINCIA DI PORDENONE (PN) : :

1) TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/12/1984 - Reg. Part, 9652, Reg. Gen. 11700
ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE

Pordenone, 10 otobre 2012 ‘ _
1l Tecnico
Arch. Giuseppe MAGARACH



ALLEGATL:
-Estratto stradario;

-Estratto di P.R.G.C. Comune di Aviano (PN}

-Documentazione fotografica; :

-Bstratto di mappa. visura e pianimetrie catastali:

-Atto di Provenienzc:

-Sanatoria di opere edilizie abusive e relativo elaborato grafico dlegato;

-Coniratto di Locazione.



Estratto stradario

fraet]

e




Estralto P.R.G.C. - Comune di Aviano (?N)

ortoloto concessa in usa da terrattaly

Qualdrﬁ di Unione

fegends
Aggioma mappa

10



Documentazione folografica

veduta ingresso carraio " veduta facciata nord-ovest

veduta lati nord-ovest e ovest ci’r f vst
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piang terra - soggiormno porticolare serramento interno



piano terra - bagno

piano primo - camera

i i

piang primo - scoia

| piano primo - camera

13



picno primo/secondo - scala piano secondo - disimpegno/scala

14



tettoio
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Rep.n. 71765

sotroscritti si del 19.11.1984

conlugi, in regime di comunione legale,
convengono e stipulano gquanto segue:
Ar

Le signore e , clascuna per 1 di-
ritti di ‘propria spettanza, trasferiscono per il convenuto e
quietanzato prezze di L. 35.000,000.~ {trenta a 1i nii e

con rinuncis all'ipoteca legale ai signori
che in regime di comunione legale, accettanc e
acquistano, la proprieta' del seguenti immobili, distinti nel
catasto terreni del

Comune di AVIANO - pagine 2233 e 2234
F. 53 M, 129 gem. arb, I Ha 0.03.90 RD. 27.30 RA. 8.19
F. 53 M. 370 fabbr. rur. Ha 0.03.60
estepi in totale Ha 0.07.50 {are sette e centiare cingquantal},
posti a confine: -

— i1 F, 53 M. 129 con proprieta’ ervedi
lati, proprieta’aﬁ e proprieta
- 11 F. 53 ¥, 370 con proprieta’ eredi

ta' eredi ”, strada via Fantin e strada privata.
L*immobile cui al F. 53 M. 129 costituisce pertinenza del

fabbricato sopra descritto ed e' adibito ad orto.
11 fabbricato d¥ cui al F. 53 M. 370, e' di vecchia costruzio-
ne, composto da due vani principall ed uno accessorie al pilano
terra e da tre vani principali con bagno &l piano prime.
Detto fabbricato e'! parzialmente privo di riscaldamento ed in
gran parte con solal in legno.
I dati catastali sono stati desunti dall'lU.T.E. di Pordenone.

' Articoleo 2
La vendita viene eseguita ed accettata nello stato di fatto e
di diritto in cul si trove l'oggetto.del contratteo, unitamente
alle inerentil pertinenze, accessioni, sddizioni, cose comuni,
di cui all'art. 1117 C.{. e servitu' attive e passive esisten-
ti.
I1 possesss e' trasferito in data odierna, alla parte
acquirente con i relativl vantaggl ed omneri.

Articolo 3

la parte venditrice garantisce la titolarita' e la disponibi-

a due
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e A e e

lita' di gquanto alieraczs, =
diritti e garanzie reai?, ¢a
11, wolecndo, 4in case co=rp
come per legge.

inzeli e privilegi anche fisea-

aric, essere tenuta per l'evizione
Artisslo & .

Le spese di quest'atto accessorie e conseguenti, sono a carico
della parte acquirente;
La parte alienante consegna al notaie autenticante la denuncia
di cul all'art. 18 del D.P.R, 26 6ttobre 1872, n. 643,
A tal fine precisa che quante ali ! venuto per
successione in morte di apertas]l {1
22 agosto 1983, giusta denunecim di Buccessione n. 22 vol. 637,
ufficio del Registro di Pordenone, {domanda di veltura n. 1601
del 3 marzo 1984). r
Le parti precisano che, a norma del vigente Piano Regolatore
Generale del Comune di Aviano, 1'i{mmobile F. 53 M. 370 ticade
in Zona Residenziale di Tutela Ambientale RD/3 e 1'immobile F.
53 M. 129 ricade in Zona Residenziale R/C con indice di edifi-
cabilita' 0,5 mc./mq, ed gn base al Piano Regolatore Generale
adottato con delibera C.C. n. 117 del 4 glugno 1984,
1'immobile F. 53 M. 370 ricade in Zonma Omogenea - B2 - Resi-
denziale di completamento e 1'{mmobile F.¥53 M. 129 ricade in
Zona Omogenea - EB ~ Agricola, Verde Vincolato Privato.
1 contraenti dichiarano di non essere parenti,
I contraenti esonerano specificatamente 11 Notaion autenticante
dall’obbligo di curare che la trascrizione del presente atto
sla eseguita nel piu’ breve tempo possibile, purche' venga ef- :
fettuata nel termine previsto dalla 1egge.(1}adde"G.B.Tiepoln,TG“,A -
(Q}annullasi 1'ifitercluso"Fantin,15" . Pastille cue approvate,pa s
role cancell

due,

Repertorio n. 71769

AUTENTICAZIONE :
Io sottoscritto avvocato SINONE GERARDI, notaio in Pordenone,
con studio in Viale Trents n. 44, iseritto nel ruolo del di-

stretto notarile di Pordenanel attegto che i signori:




della cut identica!’
rinuncia, fatta
all'assistenza dei

calce al presente atto in
Pordenone,




COMUNE DI AVIANO

PROVINCIA D! PORDENONE

{Legge 28.2.1985, n° 47)

Pratica n° 592/2 i Mod. 47/85 - R n° 0047797208
IL SINDACO

tenere, In relazione al disposto def Cape 1V deiié Legge 28.2.1985, n° 47, e successive moditicazioni ed
integrazioni, la SANATORIA di opere abuséve edilizie, realizzate in questo Comune, al Foglio 53, Mapp.
370,

ACCERTATA la regolarita della documentazione prodotia ed in particolare di quella prevista dall'art. 35,
3° comma della richiamata Legge n® 47/1985 e succeessive modificaziont;

VISTO che, per fa sanatoria in argomento, 'oblazione definitiva é stata determinata in complessive L.
217.190; : ) | '
VISTO che Tinteressato ha presentato ricevuié di versame'nté, a titolo di oblazione, della somma di L.
217.180; :

VISTO che, ai sensi dellArt. 37 opera é esente dagii oneri previsti dalia Legge 28.1.1877. n® 10;

VISTO 'Ar. 35, 9° comma della Legge 28.2.1985, n° 47 e suécessive modificazioni ed integrazioni;

VISTI gl strumenti urbanistici vigenti in questo Comune:
ACCORDA
alla Ditta:

at sensi del Capo IV della Legge 28.2.1985, n° 47 e successive modificazioni ed integrazioni
LA CONCESSIONE IN SANATORIA

per le seguenti opere abusive, evidenziate in gié%io nelte schede catastali allegate:

Costruzione di centrale termica e di accessorio-ad uso tettola

Copia del presente provvedimento, in relazions al disposto dell'Art, 38, IV comma, deila Legge

28.2.1985, n* 47 e successive modificazioni ed integrazioni, sara inviata al¥ Utficio Distrettuale delle im-
poste Direfle di Pordenone.

" Pidzza"Giatomo Matfot, 3 33081 AVIANO (PN) - Telefax 0434 666515 —
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DATE OF APPROVAL CONTROL NO. (Nungea di protocofic]
HOUSING REFERRAL OFFICE RENTAL AGREEMENT {ITALY) {?ﬁ!a ?i{\a‘gz‘{\ fone} /{
LIV S é?@ 2,. iL

{UFFICIO ASSEGNAZIONE ALLOGG! - CONTRATTC DI LOCAZIONE)
AUTHOQRITY, 10U .S.C. §F75 (f032 af ce d). Quarters assignment guidance. PRINCIPAL PURFPOSE. To gocument the rental .agreems'*n: behveen the
tandlord and military member. ROUTINE USES: Personal informalion is used 1o establish individual facility files and to de{em::me hcusmg—reiatec?
entiflerments such as furnishings/utility suppon, language fransfation services, investigation and medistion of landiordfenant ;:’_fspufes, elg. In‘adu‘:!zcn o
iese disclosures generally permilted under 5 U.5.C. 552aib) of the Privacy Act, these records or information contained therein may nol be disciosed by
the bass housing office oulside the DOD, DISCLOSURE: Voluntary
1. This contract is not binding unless countersigned by the Avigno Alr Base Housing Managemert Dffice.

{Questo contratio non & vincolante se non sotloscrittc dallUfficio Alloggi delia Base USAF di Aviano.}

TENANT (Last Name, First and Middle Inttiaf) GRADE {Grada) BOX NC.(Casella postals) DUTY PHONE (Telofono uffivio}
H .

TMILITARY 1D NUMBER
{Nurgers del dacumenlo di idenfitd milifara)

ee fiscals)

CROANZATON {Repars) FISCAL COOE ¢

MILITARY ID CARD DATE OF 158U PLACE OF BIRTH {Luogo df nascila)
{Data di Ftascio det documento of

identitd militare}

MILITARY 1D CARD PLACE OF ISSUE
{Lungp di ritascie dal documento di identitd miitare}

DATE OF BIRTH {Data ot noseita; | CO-TENANTS NAME, SQUADRON AND PHONE NO. {Noms del coinguiline, Squadrone, Nulnero di tdiefono)

12 -85-19%

BLORD (Last Name, First and Middie Initiai)
grome e noma del locators] i
!

T

FISCAL CODE (Codica fiscale} | BANK {BancalAgenzia} AND NARE {Codice IBAN e nome inlestetans)

PHONE (Telefono}

' STREET NAME AND TOWN {Indicizzo e cilld}

2 This lease has the duration of four (4) years beginning on the effective date shown below. This lease is automatically renewed for another four {4) year
period. On the first expiration date, the landlord will have the right to deny the renawal of ths contract only in cases esfablished by the law. The tenant has
the oplion {0 withdraw from the lease at any time during the originat and/or the renewal period, by giving the landiord, by registered letter, a six {6} month
advance nofice of termination. The tenant has the right to give only thirdy {30) days notice. by registered letter, in the following cases, with official
decumentation: permanaent changa OF duty station. assignmen! to government quarters, early return of dependents (ERD), moving cioser to the base for
operstional reasons ascenaired and substantizted by the 31 Miszion Support Group Commander. {f sa, the tenant shall only pay rent for the actual
socupancy days,

(¥ presente conlratte di locazione ha fa durata di quattro (4) annd & partire dalla data sotto indicata. I prasanie contrafla ¢ aWlomaiicamenie rinnovalo per
un aftro periode di quailre (4) anni. Alla prima scadenza, | Iocatore potrd avvalersi delia facolld o diniego del rinnovo del contralio per i soli mofivi previsti
dafla legge. ll sondullors ha !a facolts i recedere dal contralto in qualsiasi moments dando af incatore, con feffers raccomandata, un preavvise di disdetla
di sei (B)mvesi. Al condutiore é falta salva iz facoltd df dare ur preavviso di disdetta of sofi frenta (30) giorri, 8 mezzo lettera raccomandata, nel seguents
casi, comprovali da documsnli ufficiali: trasferiments ad affra base, assegnazicng di locall governativi, rimpalrio anticipato del famigliari, avvicinamento per
L agfo:_-.i operative accerlale e decumentate dal Comandanta del 31 Mission Supporf Group. in lale ipotesi it conduliore sard tenulo a pagare solo gii effetlivi
giornd di oocupazions). i

THE DWELLING HEREBELOW DESCRIBED I1$ RENTED TO THE TENANT -7 - .
{LImmabile sottodaseritio é ceduto In jocazione per Use abltazione al condutiore) .

APT NG, HOUSE NG, STREET NAME {Vig} CITY {Ciftd}
{App. fo numero}  H{Numers oivise
d | I
LIVING RODM  IDINING ROOM  [|BEDROOMS KITCHEN BATHROOMS  |BASEMENT ATTIC BARAGE YARD
{Soggiarno) {Saia-pranra} {Camere da letlc} | {Cucina) {Bagni} {Cantina} {Soffitts} {Garsgaf {Gigrdino}
3 Lol o
i ~ 1 3 i 2 | 1 ~ I¥ES
PETS ALLOWED? {Animal permessiv) DWELLING 1§ [Limmobilfa 6}
[ ivesyspy %NO (Naj ﬂUNFURNISHED {Non ammobitiato) [ ] FURNISHED {Ammabitiata)
TYPE OF HEAT (Tipo di riscaldamento} ’ .
{7 LPG WiTH COUPONS k [ oITY GAS uetano) [} SYSTEM SHARED WITH AUTHORIZED US Ne! SEPARATE SYSTEM
L {GPL con buoni) 2 {In comune con americani autosizzati {implanto autonoma}
[ LPG WITHOUT COUPONS } FUEL {Gasoiio) | SYSTEM SHARED WITH (TALIANS

~ {GPL senza buoni} fieaglanta in comuna con italianij

LIVING BPACE SM{Superficis sbitabile mq.}| DATE QUARTERS PAINTED REDECORATION FEES REQUIRED « SEE PARAGRAPH 14
- {Locali dipinti in data} {Spese pllurs richieste « Vedere paragrafo 14) J .
i b(_‘j ‘ 4 {YES (3i)

THIS CONTRACT BECOMES EFFECTIVE ON MONTHLY RENT (Canone measile} DEPOSIT {Ueposity cauzionaie)}
{Quasto conirallc gntra in wig, in data} :

23 /o fonsa € Hooe0 € 00,60

Fi
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r

spon weitten request by the Tandlord, the tenant does not comply with the payment within fifteen {15) days.

M eansra of iocazions concordalo da entrambe ie perti é qualto indicalo nella prima pagina. if pagaments del can
antici alamenty entro if quinto {5} giorna df ogni mase. I manesto pagamenis del canone di locazicne, decorsi ve,

e }

3 Tne amount of rent agreed upon by the pacties is shown on the firs page. Payment of rent shall be made in sdvance by the 5th day of every mor}%h.
'.‘;:‘-sr;ﬁ payment of the maonthly rent past twenty [20] days from the established expitation date san constitute reason for termination of the contrast ¥,

rostiuire molive of risoluzione del contratio, se it condutfors, su richiosta scrifta da parie del lovalore. non adempie af pagamento oniro quindici (15)

one di Iocazions dovrd essere effeHuato
i {20) gierni dalia scadenza prevists,

-

i

{Spese condominiali, soio per appartamenti in condominio

4. CONDOMINIUM FEES, ONLY FOR UNITS IN APARTMENT BUILOHIGS

tark charges included in condominium fees, Sees may be increased the following year, if increase i:tz/;id’éumemed.

fincramento & documantsta),

{Spess condominizii fisse)
iContrassegnare le vood incluse nefle spese condarminiali Le EpESE DOSSONG #Es0re aumen%nc seguente, so

FIMED CONDO FEES

IAON YARDIGARDEN MAINTENANGE
ELEVATOR  fAscensore) L) COMMON YARDIGARDEN MAINTE
L] otaeR (anm)

; €
3 . -
{ i CENTRALIZED SEATING  (Riscaldamento cenfralizzato) E yﬁGHTENG {Luce scals)
[ letgcTmiciTy FOR COMMON AREAS (Elefiricitd parti coni;um} | STMIRS CLEANING  fPuiizia scafs)
i HOY WATER  (Acqus caidal )é’CENTRAUZED HEATING SYSTEM YEARLY MAINTENANCE/CHECK. UP
{Manutenziopelcantrolio snnuale sistema riscaldamento centraiizzalc)
SEPTIC TANK (Pozzo sero) :

{Manutenzione giarding condeminialg)

P

5 UTILIMES
{Ufenze}

asandog! numerc corrispondenia)
5.1 SEPARATE - Tenan! sefs own contract with ulility company

(SEPARATC - Y condutiore firma if contratio a nome proprio con fa compagnia fornitrice}

5.2 UPON PRESENTATION OF THE BILL - (Afia presentaziona defla bolietta)

QL ec,”}; me_t;od of utitity payment as follows, [:s%ng the corresponding number, (Specificare it metodo oi pagamento dells wierre come segue.

HEATING (Riscaldamento) | ELECTRICITY (Slstiricita) WATER  {Acqua) COCKING  (Cotiura;

TRASH  (Riffuti

N . . ; GAS {Gas coltura) | BOMBOLA {Bombola)
5. B D.2. St | 52

SEWAGE/SEPTIC TANK HEATING SYSTEM YEARLY MAINTENANGE/CHECK UP | YARD MAINTENANCE, NOT TO INCLUDE GRASS MOWING
{Fognalura/PeIro nera) {Marutenzinne/controlla annuale Sislama riscaldamento} {Manuenzione giarding, asciuse sfafcic erba}

— —

SN

_— i ::) - /

COTHER  {Allro}

& The iandlord shafi be responsible for directly periorming all ordinary and exliaordinary maiﬁienance. Faor orgina,

ry
ask for reimbursemant of exgenses, The tenan! is liable for minar maintenance.

{it lncalore provvederd direftamente a curare lutle le manutenzioni ordinaris e sé‘raorda’naira, Per fe
rmborsc delle spese sostenute. Restano = carico del condutiore gl interventi di minuteria.}

manutenzicni ordinarie avrd dirtlc & chiadera §f

maintenance he shall be entitled 1o

The registration fee of the ioase {mandatory ltalian tax. 2% of the annual rental price plus stamps) and the fixed
2gistration Cffice, are payable by landlord and tenant in equal ghares (hatf angd haif},

La tasse obbiigaloria di registrazions dat confrallc - 2% del canone di affitfo annusle Bit bolii -
del Registre, sarannc pagale dal fscelore & dal congultore i parti ugueali

7
2

s
1

2 lz tassa oi cance}’iaziane fissa, se richiesta dal'Ufficio

canceliation fae. if requited by the

& The lznant is not autharized to assign the leasa or sublet the property or its premises to
{lt conduttors non 8 autorizzato 2 sublgcare o concedere I'yso della proprield o parte di essa a terzi senza

third parties without the written authorization of the landiord.
# consenso soritto dal locatore.}

7. In the avent of disputes between landiord and tenant, sxcept for the terms and conditions speciical

tocal rendal laws will be applied, The Housing Management Office can enly provide assistance services.

{Nalleveniuaiild of comlroversie tra focatore 5 condutiors si applicheranno le disposizioni di i8gge in materia, fa
2spressamente stabilife nel presents contratto, L'Utficic Alloggf pud Fornire solo s&rvizio di assistenza.)

ly addressed in this contract, the provisions of the

i salvi | termind e le condiziani

10 inthe event the leased premises are soid, the new cwner wii
{Qualors | Incali affittali fossero

! be bound by the lwase in all its terms and provisigns.
venculi, if nuove propristario sars vincolato dal contratlo in tuik i suot termini e condizion; ]
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T he Ieased premises revaal and/or develop discrepancies that constitute @ serious health hazard for the tenant, his dependemls and guasts snd
such hazard 15 verified by the cognizant authorities, the lenant shail have the right to immediately terminate the contract {Art 1580 C.C.}. When repairs
‘or which the landlord is responsible {reference para 4.} are identified, the tenant shall natify the landiord of such repairs by registered jetter. However,
when the repairs are of an urgent nature, the tenant may have them performed without defay and deduct the cost from the future rental payments.

The same provedures will be applied for ran-urgent repairs whan the langiord, after recaiving written notification by the tenant, fails to take action within

Rftzen (15) days from the date of Ihe recaint of the lenant's registered {etter,

(Cualars | ocali alfitali fossern affetli efo marifestassero vizi che costiluissero un serio pericoio per la salute del condutiore, dei suoi familiari & ospiti

¢ tale paricolo sie secartalo deile autoritd competenti, i condutfore avra if diritte i risoivers inmediataments it contratio fArt 1580 C.C} Qualora vi fosse
"Baigeazg o rigarazion! delle quall # focatore responsabila [paragrate i riferiments a. 81, il conduttore dovrd notificare # locator mediante Jetlors
raccomandala Nel caso in cuf le riparazioni fassero di najura urgente, # conduliore notrs effetiuarls senzs indugio e detrarne il costo relative dalfelai)
cananeft} d'affitfa sucenssivolil, Le sfesse procedure sarenng applicale per i rparazioni non urgenti quaiara it lncatore, diefro nolifics scrills del
condulore, mancasse of prandere provwedimanti enirs quindici {15} gicrni dafia dats dei ricevimento defia feltera raccomandata dal condultore].

{2 Tne landlord agrees not to hold in liey of debts mourred by the tenant towards him any US Government ssued property that may be on the premises.
The fandiord shall aliow the tenants stperviser of a military representative conventionally establisked, o enter thae rented premises and remove United
Sistes (U.S .} property thorein in cases of emargency or acts of God. The landlord shall be rotificd about the above-mentioned need, so as io be able o
oversee the entire removal process. :

{1 focalors sf obbliga @ non fraltenere in conta o aveniuali debili conlraltl dal conduttors sfcun oggelio df proprietd del Governe USA che s lrovasse
aefi'abitaziore. in casi of emergenza, ovvero di forra maggiore, Il localore prosters # proprio consenso all'aceesso def direfo Supsriore del condutiore,
owvern di allro rapprasentante militare coavenzionalmente stabilito, neltimmobile dato in focazione, ai fine O timuovere eventuali beni /o perinenze di
progrigtd dei Gowerno degli Slati Unit, Al localore dovrd essers comunicata detia necessita, alfa scopo of permettere al medesimea of presenziare alie
aperarioni di fragioco.}

i3 Mo commumication, changes or modifications of this contract shall be effective unless they are in writing, in Engitsh and Ratian, and signed by the
iznant and the tandlord. The Housing Ofice should be informed of any changes to the contract.

{Nassuna comunicarione, cambiarmento o modifica a questo confratlo saranno validi S& non Mmessi per iscriflo in inglese ed ialianc v firmati da
cendultors e locators. L'lUfficio Allogg! dovrebbe gssere informalo of quaiungue modifica apportata al coniratio of locazione. }

i 1 the lenant is required to pay for the painting of the quarters and is authorized MiHA {Moving In Housing Alicwance) reimbursement, for expenses
lzzs than, or equal to, one month's rent & receipt signed by the landlord specifying that the payment was performed will be sufficien). In case the painting
2xpenses exceed one month rent, & fiscal receipt issuad by a professional painter will have to be provided by the landlord to the tenant. In any case, the
ienant will ke entitied 1o a refund not to exceed fwo (2) months' rent. The tenant will be refunded only for the painting of livable areas. Refund wilf not
iAcluge painting of windows, doors., garage and basement, atfic, heating system room or any outside area. The tenant-will reimbursa the painting fees to
ihe landiond within two maonths from the moving-in date. If the fenant is not authorized cainting reimbursement from the Sovernment (i.e. civilian
smployess). the method of painting reimbursement to the tandiord will be clearly specified in the soniract. Unless otherwise specified. the tenant will pay
for the pamting upon movirg out of the quaders.

{Qualora i condutiore sia lenulo af pagamento deile spese per la pitlura dall'immobile & sia aulorizzata al rimhorso governativo MIHA, por spese inferion
¢ paci ad una {1} mansiits defl canone di focazions & sufficiente la prasentazione di una ricevuta specificante Favvenuto pagamanic, solloscrifta dal
locatars. Nel case in cui if costo della plttura ecceda una (1) mensilits, i lacatore dovrd presentare al conduttore una fatluraficevita fiscale emessa dalla _j
ittafantigiano. In ogri caso # condutfors avrd diritio ad un fimborso non eTtedents due {2) mensiitd. il condufiore sars rimborsato solo per Ia pittura det
focali alitabii, §l rimborse Ren inglude ia oittura di finestre, porie, garage, scantinalo, soffiits, stanza caldaeia o altrs superfici estorne. I condutiore
rivborserd le spese o pittura al lpcstore eatro due {2) mesi dalig data o inizio delf'occupazione dei focalt. Se i condutiore nen & awtorizzato af rimborse
defle spose o pittura da pante del governa, ad esempio If personale civile, la modalits of rimborso della pittura af focatore saré chisramente specificata
nef canlralto. Be nan alfrimenti specificato, if candutiore pagherd peria pittura quando Jascerd | lacali.)
15, SPECIAL CONDITIONS/RESTRICTIGNS (Condizions particolariiRestazionis , = o f [73
: $ {Con ol : ol propu elowo, AL
Tl noued probreau oo duplawk QiRoMmoe g /
Lalar0enang heus _ ' - —_— ete chucol LUO/'hQ"';
\& \“3‘\@3&_03&.% PO euan \Q\\—Q\Nﬂ x:,mm ( C fris K/Ot cttolsedd
f — .
hm§ Qec ) T \*@Q_MEU\O\ 80(1 A lecin Lt
i . :
o DUk, R 5 o
MO usneut O 1HAY ( Ceololore. necea ) Y X gj‘j fﬁﬁﬁj?’f)
RO appeoveuee (STAY ( Geolotow necca )

LANDLORD AUTHENTICATION '
{Autenticazione def locators) . St
DATE (D
e

i

BRINTED NAME (Name in stempateilo)

b

TENANT AUTHENTICATION Sp—
{Autgnlisazions def éond flore) i

DATE {Data)

HEE

G MANAGEMENT

~ HOUSIN

RINTED NARE {Noma in stampateilo;
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] f\\s! UM REGISTRATION OFFICE COPY  (COPIA PER L'UFFICIO DEL REGISTRO)
]

- DATE OF APPROVAL  |CONTROLU NO. {Numero o protocolla)
HOUSING REFERRAL OFFICE RENTAL AGREEMENT (iTALY) {Data di approvazions)

(UFFICIO ASSEGNAZIONE ALLOGG! - CONTRATTO DI LOCAZIONE) L Lotz

AUTHORITY: 10 U.5.C. §778 (FO32 AF CE D). Quarfsrs essignment guidahce. PRINCIPAL PURPJSE: To document the rentsl agreement betwean
the iandiord and military membor. ROUTINE USES: Personal information is used I5 establish individual files of community support housing lenants.

Alse used to Input data for automaled products which in turn are used to machanically forecast projacted communily negoliation of & rental agresment ar
entittarnent to housing furniture. In addition to those disclosures generafly permiftted under 5 U. 8. C. 552a{b} of the Privacy Ac!, these records or
information contained therein may nol be disciosed by the base housing office culside the DOD. OISCLOSURE: Voluntary.

1. This gontract s not binding unfess countarsigned by the Aviano Air Base Hausing Management Office,
(Questo contrattc non é vincolante se non softoscritto doif Uflicia Alloggi deifa Base USAF df Aviano,)

TENANT (Last Name, First and Middle Initial} lGRADE {Gredda)
;‘-:3(}‘5;.'::#:’1 & nome del conduttors)

BOX NO. {Cesele postaie)}

BUTY PHONE (Telefono ufficio)

QAGANIZATION (Repsrio) FISCAL CODE f MILITARY 10 NUMBER

MILITARY 1D CARD PLACE OF 1ISSUE
{Luoge i ritascio det docurmento di ideriits miltara)

MILITARY 1D CARD DATE OF 1S3UE
{Dats di rifascic del documanto di
identitd miitars

PLACE OF BIRTH (Luogo di nascita)

J

CATE OF BIRTH [Data di nescifa) | CO-TENANT'S NAME, SQUADRDN AND PHONE NO., {Nome del eoinguiling, Squadrons, Nbmero di

LANDLORD {Last Mame, First and Middla Initial} STREEY NAME AND TOWN {Indirlzzo e cittd}; PHONE (Teisfono)}
i

k 12 siladescry A2 / gk :
APT NG, HOUSE NO. STREET NAME {Via) CITY {Cittd)}
fApp. to numgro)  HNumero elvica} . " guﬁ@
/13 o _

THIS CONTRACY BECOMES EFFECTIVE ON MONTHLY RENT (Canong mangite} ) DEPOSIT {Deposito caurionale}
{Questo contralto entra I vigore in dafa) i

2306wl €’Zo€)'}300 € Q’oo,oo

2. This lease has the duration of four (4) years beginning on the effective dafe shown befow, This iease is automatically renewed for another four {4} year
zeriod. On the first expiration date, the landiord will have the Tight to deny the renewal of the contract only in cases established by the law, The tenant has
the pphion 1o withdraw from the lease at any time during the criginal and/or the renswai pericd, by giving the landlord, by registered letter, a six {§) manth
agdvance notice of termination. The fenant has the right to give only thirty {30} days notice, by registered letter, in the foliowing cases, with officiat
decumentation: permaaent change of duty station, assignment to government guarters, early retum of dependents {ERD}, moving closer to the base for
cnerstional reasons ascertained ang substantiated by the 31 Mission Support Group Commander, If 50, the tenant shail only pay rent for the actual
ccoupaney days,

{Yi presenie conirallo df locazions ha is durals i qustire (4} anni a partirs dafle dete scio indicala. i presente confratlo ¢ aufomaticaments rinnovato per
ur: aliro periade di quatiro (4) enni. Alia prima scadsnzs, if locators poird avwalersi delia facolts of diniega del rinnave del contratto psr | soli motivi provisti
dalia .ieggs. # conduttore ha la facoltd df recedsre dal contratlo in qualsiasi momento dando af locatore, con fetfera raccomandata, un praawvviso oi disdeia
dr sei (6)masi. Al conduttors 8 fatta salva la facoits o dare un preavwiso of disdstta di soff trenta {30) giori, a mexzzo letters receomandata, nei seguenti
casi, comprovall de tucument] ufficlali: frasferimento ad alira basgs, assegnazione di locsli governativ, rimpatric enficipato dei famigliari, svvicinamento par

ragiont operstive accertale e documentats dal Comandants del 31 Mission Support Group. in tale ipolesi Il condutlors sard lenulo & pegare solo gif effattivi
Qorni gl occupazione), ’

o

ome in stampalolo)

PRINTED NAME (N
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