TRIBUNALE DI TREVISO
skokk
FALLIMENTO N. 31/2017
Giudice Delegato: dott. Antonello Maria Fabbro
Curatore: dott. Piernicola Carer

BANDO PER LA VENDITA TRAMITE PROCEDURA COMPETITIVA

DEL COMPENDIO IMMOBILIARE DELLA PROCEDURA
88§

Beni siti in Crocetta del Montello (TV} — Via Erizzo

Il sottoscritto Curatore comunica che in data 19.12.2017, alle ore 12.00, presso lo Studio Notarile Baravelli
Bianconi Talice di Treviso, alla presenza del notaio che si rendera disponibile e dello stesso Curatore, avra
luogo la procedura competitiva per la vendita del compendio immobiliare di seguito descritto, di proprieta
del Fallimento n. 31/2017, dichiarato dal Tribunale di Treviso con sentenza n. 31/2017 del 13.03.2017,

giusta autorizzazione degli organi della medesima procedura concorsuale.

1. Oggetto dell’esperimento di vendita

L'esperimento di vendita avra ad oggetto i beni e diritti immobiliari in capo alla Societa fallita di seguito
descritti, in un unico lotto. Per una piu esaustiva descrizione degli stessi compendi, si rimanda alla perizia di
stima resa dal geom. Giorgio Granello di Ponzano Veneto (TV) in data 09.10.2017.

Beni immobili siti nel Comune di Crocetta del Montello (TV), cos, identificati al Catasto Fabbricati:

> Sez. A, Foglio 5, M.N. 1410, Sub 2 —cat. D/1;

» Sez. A, Foglio 5, M.N. 1410, Sub 3 - cat. A/2;

» Sez. A, Foglio 5, M.N. 1410, Sub 4 — cat. C/6;

Si tratta di un terreno edificabile, lungo Via Erizzo, sul quale insistono un opificio (ex acquedotto),
un’abitazione ed il relativo garage, oltre ad un’ampia vasca con tettoia e due fabbricati adibiti a centrale
elettrica. Dal sopralluogo effettuato, & emerso come detti immobili siano vetusti e versino da tempo in
condizioni di abbandono.

La relativa potenzialita edificatoria {3.288 mc) & stata stabilita nel Piano degli Interventi approvato con
delibera comunale n. 24 del 06.05.2016. Su tale compendio gravano parte degli oneri di urbanizzazione a
suo tempo pattuiti con FAmministrazione comunale e non eseguiti dalla fallita, il cui valore & stato

determinato in € 31.614,37.



Il lotto comprende, altresi, i crediti edilizi di cui alla delibera n. 24 del 06.05.2016 del Comune di Crocetta

del Montello, intestati alla Societa fallita e corrispondenti a 2.950 mc, pari a 808 mq. il Piano degli

interventi adottato dal medesimo Comune non prevede una specifica area di destinazione per la predetta
volumetria (c.d. “area di atterraggio”). Si tratta, pertanto, di un bene alienabile tramite accordo
pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004.

Per una pil approfondita descrizione sullo stato degli stessi immobili e per informazioni in merito alla loro

regolarita edilizia e catastale, si rinvia al citato elaborato peritale del geom. Granello.

2. Diritto posto in vendita

Piena proprieta, per 'intero.

3. Disponibilita dei beni

| beni sono venduti liberi.

4. Prezzo base d’asta

Il prezzo base d’asta & fissato in € 220.000,00 (duecentoventimila/00), pari al valore di un’offerta gia

ricevuta agli atti. Il corrispondente valore di stima & di complessivi € 210.000,00 (duecentodiecimila/00).
Ai fini fiscali, il prezzo di aggiudicazione sara imputato per il 90,9% al valore degli immobili e per il restante

9,1% a quello dei crediti edilizi.

5. Condizioni della vendita

La vendita avviene a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, come
descritti nella citata perizia di stima, con tutte le azioni e ragioni pertinenti, oneri e servitu attive e passive,
apparenti o meno, anche se non risultanti da pubblici registri o dai titoli.

La vendita & a corpo e non a misura. Le, eventuali, differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o la mancanza di qualitd. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
o quelli derivanti dall'eventuale necessita di adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e, comungue, non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella corrispondente

valutazione dei beni.



6.

Offerte e modalita di partecipazione alla gara

Offerte

| soggetti partecipanti dovranno predisporre le corrispondenti offerte in busta chiusa, allegando i seguenti

documenti e fornendo le informazioni qui riportate:

dati_identificativi del soggetto che presenta l'offerta (¢ ammessa la partecipazione per persona da

nominare. In tal caso, la nomina del terzo dovra avvenire entro 3 giorni dalla conclusione della gara,
tramite invio della relativa comunicazione all’indirizzo PEC de! Fallimento. In caso contrario,
V'aggiudicazione sara considerata efficace nei confronti del soggetto che ha presentato l'offerta).

Se I'offerente & persona fisica: cognome e nome, data e luogo di nascita, codice fiscale, stato civile e
regime patrimoniale, domicilio e recapito telefonico ed email; se 'offerente & coniugato in regime di
comunione patrimoniale dei beni dovranno essere indicati i medesimi dati del coniuge.

Se !’offeren‘te & persona giuridica: denominazione/ragione sociale, sede sociale, codice fiscale, partita
IVA, recapito telefonico, indirizzo PEC;

fotocopia del documento d’identita dell’'offerente e, nel caso di persona giuridica, visura camerale

aggiornata e documenti attestanti i poteri di _firma di chi sottoscrive I'offerta, oltre al documento

d’identita di quest’ultimo;
dati identificativi dell'immobile per il quale 'offerta & proposta, nonché della gara a cui si intende
partecipare;

indicazione dell'importo offerto;

a titolo di cauzione, un assegno circolare non trasferibile, di importo pari al 10% del prezzo offerto,

intestato a “Fall.to n. 31/2017 — Tribunale di Treviso”.

E’, altres), indispensabile che I'offerta contenga le seguenti dichiarazioni:

*

dichiarazione con la quale il partecipante afferma di avere preso visione e di accettare, senza riserve, le

norme e le condizioni tutte riportate nel presente avviso, nonché nei documenti tutti ivi richiamati;

dichiarazione di aver esaminato la perizia di stima ed il contenuto del presente bando e di aver preso

piena cognizione del compendio immobiliare oggetto di offerta e di averlo trovato conforme alle

proprie esigenze ed alla descrizione di cui alla perizia, con conseguente espressa rinuncia ad ogni
gualsivoglia richiesta, qualora dovesse risultare aggiudicatario;

I'offerta dovra essere dichiarata jrrevocabile ed incondizionata.

Modalita di partecipazione

Il soggetto che intende partecipare dovra far pervenire la propria offerta presso lo Studio notarile Bianconi

Baravelli Talice (Treviso, Via Silvio Pellico n. 1), entro le ore 17:00 del giorno antecedente alla data della

procedura competitiva.



Sulla busta andra riportata, esclusivamente, la dicitura “OFFERTA DI ACQUISTO FALLIMENTO N. 31/2017”.

Al suo interno, a pena di inammissibilita, dovra essere posta I'offerta economica, sottoscritta dall'offerente,
oltre a tutte le indicazioni e le dichiarazioni sopra specificate, nonché I'assegno circolare a titolo di
cauzione,

Le buste contenenti le offerte verranno numerate secondo {'ordine di arrivo a cura dello Studio notarile e
su di esse sara posta I'ora di consegna.

Le offerte dovranno essere di valore minimo pari al prezzo base, restando inteso che eventuali offerte di

valore inferiore saranno ritenute non ammissibili e prive di effetto. L'offerta deve intendersi al netto delle
spese notarili e dei costi tutti fiscali, delle imposte e tasse di trasferimento, nonché delle spese di voltura e
trascrizione.

Potra partecipare alla gara competitiva persona diversa dall’'offerente, purché dotata di appositi poteri in
forza di procura speciale in forma di atto pubblico o di scrittura privata autenticata da notaio, ai sensi

dell’art. 579, comma 2, C.p.c..

7. Modalita di svolgimento della gara
"aggiudicazione avverrad mediante procedura competitiva di vendita, con le seguenti modalita.

La gara si svolgera il giorno 19.12.2017 alle ore 12.00, presso lo Studio notarile Baravelli Bianconi Talice di

Treviso, alla presenza del Curatore e degli offerenti, che dovranno necessariamente presenziare alla gara
anche a mezzo di delegati, a pena di decadenza dell’offerta.

Il Curatore verifichera il rispetto delle condizioni soggettive ed oggettive di partecipazione e, quindi, rilevera
le offerte validamente presentate, dandone comunicazione ai presenti.

In caso di pluralita di offerte, si procedera alla gara fra tutti coloro che hanno presentato un’offerta valida:
Pofferta pil alta tra quelle validamente presentate costituira il prezzo base della stessa gara. Il regolamento
di gara sara stabilito dal Curatore, prima dell'inizio della stessa.

| rilanci in aumento rispetto al prezzo base od a quello risultante dall'ultimo rilancio, per essere validi,
dovranno essere non inferiori ad € 5.000,00 {cinquemila/00).

Risultera, quindi, aggiudicatario colui che, senza che seguano ulteriori rilanci nel termine stabilito, avra
offerto il prezzo pil elevato.

In caso di parita di offerte all'esito dell’apertura delle buste, senza successivi rilanci, il compendio sara
aggiudicato all’'offerta cronologicamente pervenuta per prima.

Allesito della gara, ai soggetti non aggiudicatari per qualsivoglia motivo, sara immediatamente resa la
cauzione prestata.

Viene applicato I"art. 107, quarto comma, L.F., nonché le disposizioni di cui all’art. 108, primo comma, L.F.,,

inerenti il potere del Sig. Giudice Delegato di sospensione della vendita.



8. Imposizione fiscale ed oneri accessori

Allatto della vendita, la procedura esercitera 'opzione per 'assoggettamento ad IVA della cessione degli
immobili strumentali, ai sensi dell’art. 10, comma 1, n. 8-ter} del DPR 633/72 (con I'eventuale applicazione
della disciplina del ¢.d. “reverse charge”, sussistendone i presupposti).

La cessione dei crediti edilizi & soggetta ad IVA, con aliguota ordinaria.

La vendita &, altres|, soggetta ad imposte di registro, ipotecarie e catastali nelle misure vigenti.

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti la vendita, nonché quelle accessorie di voltura e per la relativa
trascrizione saranno a carico dell’acquirente.

Le sole spese di cancellazione delle formalita pregiudizievoli iscritte sui beni oggetto di cessione, per le quali

si procedera ai sensi dell’art. 108, 2° comma, L.F., saranno a carico della procedura fallimentare.

9. Adempimenti successivi all’aggiudicazione e corresponsione del saldo prezzo
Con apposita comunicazione scritta, il Curatore invitera |'aggiudicatario:
+ a rendersi disponibile alla stipula del corrispondente atto di compravendita, non oltre i 60 giorni
successivi all’aggiudicazione, avanti al notaio che ha redatto il relativo verbale di vendita;

« acorrispondere, entro la data fissata per il relativo rogito, in un’unica soluzione, il saldo del prezzo di

aggiudicazione, dedotta la cauzione, oltre all'IVA. E’ esclusa la facolta di dilazionare il versamento del

saldo prezzo;

« aversare al notaio rogante, I'imposta di registro, quelle ipotecarie e catastali e tutti gli ulteriori onerie

spese inerenti il trasferimento del compendio immobiliare oggetto di vendita.
Gli onorari notarili per la redazione del verbale di gara sono posti a carico della procedura concorsuale,
mentre quelli inerenti 'atto di compravendita ed i relativi adempimenti sono di pertinenza esclusiva
dell’acquirente.
A norma dell’art. 108, secondo comma, L.F., incassato integralmente il prezzo di cessione, sara richiesta al
Sig. Giudice Delegato I'emissione del decreto di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
gravanti sui beni trasferiti. Gli oneri di cancellazione di detti gravami sono posti a carico della procedura
fallimentare.
Per ogni giorno di ritardo rispetto al predetto termine di 60 giorni, per causa o fatto imputabile
all'aggiudicatario, quest’ultimo sara tenuto a corrispondere al Fallimento, a titolo di penale, 'importo di €
500,00 {(cinquecento/00). Decorsi 30 giorni dal termine per la corresponsione del saldo prezzo senza che
I"aggiudicatario vi abbia provveduto, sara dichiarata la decadenza della relativa aggiudicazione.
L'aggiudicatario sara tenuto a compiere tutto quanto necessario, secondo le specifiche indicazioni fornite
dalla procedura concorsuale, ai fini del trasferimento degli immobili oggetto del presente bando d’asta,
adoperandosi per dare corso a tutti i necessari adempimenti, anche di carattere formale, nel rispetto delle

vigenti prescrizioni di legge.



In caso di inadempimento alle obbligazioni tutte conseguenti V'aggiudicazione ed indicate nel presente
regolamento, l'aggiudicatario dovra ritenersi decaduto e la procedura concorsuale avra titolo per
trattenere gli importi sino a quel momento versati dall’aggiudicatario medesimo a titolo di cauzione e/o

penale e di procedere ad una nuova gara, fatta salva la richiesta di risarcimento del maggior danno subito.

10. Informazioni

Per maggiori informazioni in merito alle modalita di partecipazione alla procedura competitiva ed in merito

allimmobile oggetto di vendita, rivolgersi al Curatore fallimentare, dott. Piernicola Carer {tel. 0422.579779

- fax 0422.583141 - email: treviso@adacta.it}. La perizia & consultabile sui siti “asteannunci.it”,
» o »ou

“asteavvisi.it”, “canaleaste.it”, “asteonline.it”, “rivistaastegiudiziarie.it”.

Treviso, 31 ottobre 2017.

\ ] Il Curatore

\ 1" Dott. Piernz(ﬁgr’
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