 TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 75/2016 E.I

11 Giudice dell’esééuﬁone dott.ssa Monica Biasutt,
all'udienza del 18/01/2017, |
letti gli atti del processo esecutivo n. 75/2016 E.L nei confront di:

sentiti gh interessalt.i.;.
visti gli artt. 569, 570°¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

delPimmobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591bis cnge.

con versamento dirctto del prezzo ex art, 41 b in favore delleventuale

creditore fondiatio, nonché (qualora non sia gia_stato aperto il conto per

presso Banco Popolare,

In parocolare,

D

2)

DISPONE
Il Notzio svolgeri le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla

comunicazione déll'a'prcsente ordinanza; i professionisti delegati sono tenuti ad

operate, in ogni fase, con sollec:tmdme al fine di contenere per quanto possibile Ia*-

durata delle prccedure It profesmomsta deiegato deve entto 120 giotni dalla
comunicazione deﬂa delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve
tenersi entro 1_.succcssw1 90 giorni. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o

sospensione  delle -attivita  dev’essere  dalle parti intetessate  sottoposta

esclusivamente  al gludzcc dell’ csecuzmne senza il cui provvedimento i

professionisti | mc:mcatz non $6no autorizzati a conccderc alcuna dilazione;
St procederd eschusicamente tramite vendita senza incanto. [l No'taio delegato

provvedera 2 fissare il termine {non inferiore a novanta giorai, né superore a
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3)

4

5)

centoventi giorni) entro il quale potranno essete proposte offerte d'acquisto at
sensi dell'art. 571 c.p.c., 2 redigere e pubblicare {come da punto seguente) 'avviso
di vendita, fissando i termine, di novanta giorni dall'aggindicazione, entro il quale
il prezzo dcv'c’ssiefe_ depositato;

Tl prezzo base d’asts del primo esperimento di vendita sari pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.c.;

Nell'avviso di vendita satanno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente
ridotto, s¢ sono gid stati compiuti espetiment di vendita in base alla delega
ticevuta) sia Poffetta minima per la pattecipazionc ail’asta, pari al 75% del prezzo

base d’asta, nonché il valore di perizia {al netto delle riduzioni e deglt adeguamenti

di cui allart. 568 cpc., e quindi di regola pan al prezzo base nel primo:

esperimento di vencitta)
A cura del prafeésionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara
redatto e pubblicito, per una sola volta, 2 cura della societd Edicom Finance Stl

sul quotidiani Il Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione

regionale e La Nuova Venezia e, a partire dall’ i i vendita successivo

del Ministero della glustizia in un'arca pubblica denominata "portale delle vendite

pubbliche”. _
Plavviso di veridita Pordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a

cura 1 Edlc:om E"inance Sxi sui sm! Intemet wwasteannuncmt- '

WWW, entletrlbunah 1t, WA Aste. com, Www.aste, It wwwasteonlinedt ¢ 1 curd deﬂa o

societs Aste Giudiziatie Inlinea S S.p.A. sul sito www.astegtudiziagie it
Tra il compimeénto delle suddette forme di pubblicita ed i termine per la
presentazione delle offerte dovrd decotrere un termine non inferiore 2 45 gg e

non supetiore a;i' 90 gg liberi.

Sempre con spese 4 carico della pmcedura Edicom Fmance provmdera inoltre, ¢ -

almeno trenta giorni prima delPasta, alla pubbhcazmﬂe di un estratto sul
quindicinale Lz Rivista delle Aste Giudiziatic ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai resident nelle

vicinanze dcil’irﬁh’iﬁbﬂe a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV

Sky 810, su Web TV i AsteonLine. TV (ail’mdm?zo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “Teiei’urdeﬁoac ;
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6}

8)

1l Notaio procederi all'apertura delle buste {che dovra avvenire alla eventuale
presenza degli offerent), alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell'art. 572 c.p.c.
e all'eventuale gara tra gli offetenti di cui all'art. 573 ¢.p.c.; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del glotno precedente 12 vendita; ad esse dovrd essere
allegato  assegno . circolate oppure ricevuta di versamento dellimporto
com'spondcnte'al'aecimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte e la gara tra gli offerenti avranno luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo ._Tribunale;

In particolare, in ¢aso di unica offerta: se Pofferta & pati o superiore ad Ve del
prezzo base d’a'Sté'- si procedera allaggiudicazione all'unico offerente; qualora il

prezzo offerto sia infetiore al prezzo base e siano state presentate istanze di

assegnazione a horma dell’art. 588. c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base

d’asta al creditore istante a2 norma c:feg’li artt. 588 ss. c.p.c.. In caso di pluralita di
offerte si inviteranno gli offerenti 2 fate una gara sull'offerta pit alta e: a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
{allorché sia tréé’ccfso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altra

maggiote), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto 2 base di gara

¢ sia stata fatta istafiza di asscgnazxone, in tale ultimo  caso, il bene staggxto verra_.__ :

assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; ; b) se gli offerenu fioh aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene staggito verra aggiudicato al migliore offerente, salvo che la

migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza

di assegnazione; in tal caso il bene staggito verta assegnato al creditore istante ex

art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medes&mo prezzo, qualor.a questo sia’

infetiore al prezzo posto a base di gara e sia stata fatta istanza di issegnazione, il
bene verra assegﬁatqa} creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnaziorm,- il bene verri aggiudicato allofferente che avra prestato Ia

cauzione maggzore in caso di parita della cauzione, all'offerente che avra indicato

il minor termine di | pagamento del saldo prezzo; el caso in cui sia mdu:ato lo.

stesso termine di pagamento, aH’offereﬁte che per pﬁmo avrd depnsztato I busta
Le offerte in aumeato sullofferta pia alta non potranno essere infedor a: €
500,00 per immobili stimati fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da
€ 20.000,01 2 € 150, C‘GO ;00; € 2.000,00 per immobili stimad oltre € 150.000,00;

Flrmate Da: BIASUTTI MOMICA Emasso Dia: ARUBAPED 5.P.A. NG CA 3 Serfalg: 88c¢ 7280453700591 JeatEbS4a 74 705




9) Per gli esperiment di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta ridotto
del 25% rispefto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso di rchiesta di tutt i creditod present, il Notaio potra effettuare una
riduzione mfcnore, comungue non mfetiore al 10% e per una sola volta nel corso
della proccdura Ogm due ribassi successivi senza esito positivo, il professxcmsta’
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel guale ultimo caso nmetterd il fascicolo al gudice per le opportune
determinazioni), nelle attivita delegate con successivo tibasso, depositerd nota
informativa al = giudice dell’esecuzione, che potra fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle patti; del custode o.di un suo delegato e del perito
stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni ¢aso il delegato rimettera il fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sié.: divenuto vguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
telazione desceittiva di tutta Pattivith compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni delPisimobile, del conte%s‘td in cui si ttova, degli accessi compiuti e delle
richieste di visita ticevute ed effettuate), speciﬁﬁando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utle circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cio al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex-att. 164 bis dispp. att. c.p.c;

10) Non sono concés‘ée-rateazioni pet il versamento del prezzo;
11) In caso di richiests ex att. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiatio, quiest
dovra &epositaie-'bota riepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
ali’aggiudicazid:néi_'_m difetto non ¢ autorizzato il versamento diretto del prezzo;
in presenza di- “dichiarazione  di credito, i1 Notaio delegato calcolera
indicativamente’ _'Ie" somme necessatie per la liquidazione dei compensi del
professionista délégato e custode -- se non gia liquidati - e di eventuali ultetior”
spese della proceduta; cosi calcolate Te somme dovute alla procediita, il delegato
comunichera __c’;'u‘al.'e parte del residuo prezzo dovra essere versato
dall'aggiudicatatic direttamente al creditore fondiatio e quale parte dovrd essere
vetsato sul conto della procedura;
12) Il professionista. delegato dard nonzla, in qualszas: forma, al creditore. procedcnte".: -
ed ai creditori intervenuti delli mtcrvcnuta aggmd}cazmnc 1 creﬁzmn sono tenutl 2

depositare, cn‘tfo"'_S)O glorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giomni il professionista delegato
depositerd in ogni caso il progetto di diswibuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negl atd presenti
nel fascicolo (precetto pignoramento, atte di intervento);

13) Arteso che a norma dellart. 161 dlspp att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del d.l. n. 83/15 il c_ompcﬂso deil’(:spert‘o stimatore ¢ determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta
intervenuto il versimento del prezzo, nc dari notizia al petito, indicando il prezzo
di aggiudlcanonc

14)II Notaio provvedera ad eseguire le formalita di registtazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare Io stesso a pubbliche
amministrazioni, negli stessi cas pfevisti per le comunicazioni di atti volontati di
trasferimento, notiché — a spese dell’acquitente e salvo che quest, senza necessita
di rivolgersi al: gc, lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecatie e dei
sequestri conservativi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell' esccuziote ai sensi deﬁ‘att 586G c. B-C.j

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il nspetto dcl termini suindicat, 1
professionisti incaticati ne datanno puntuale ¢ tempestiva mformazzone al giudice
dell’esecuzione.

1t Giudice den’ﬁsecuiicsne

_ CONFERMA

fo stesso Notaio Ijelégéto Custode dei beni pignotati, - -

Il Custode, come m‘égiib'precisato nella circolare 8.8.2008 del piudice delle esecuzioni

irnmobiliat, ve:iﬁchéfi periodicamente lo stato dell’'immobile, fornird all’esecutato

ogni opportuna infotmazione sullo stato della procedura e sui suoi dover, curera

Uamministrazione e la gestione det beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessits

di urgentc manutenzione, incassando, se dovuti, canoni: a catico degli occupatit;

segnalate eventuali comportament del debitore tali da rendere difficoliosa o pia
oncrosz la visita o la veadita del hene; accompagnare eventuali intercssat a visitare i
beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a
eventuali acquirenti- in.ordine alle modalitd di vendita e alle caratteristiche e

consistenza del bene,

LIémDA
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in € 500,00 la somma che if creditore procedente antcipera al custode e, visto quanto
disposto dal D.M. IS/ 10/15 n. 227, 'in BEuro 1.000,00 la somma che i creditore
procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine-di giotni 20 dalla conoscenza del
presente provvedi’frieﬁm, mediante versamento dell'importo complessivo di €
1,500,00 sul c/c con TBAN IT52 I063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’ Associazione Notatile per le esproptiazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio

del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

I professionista - delegato trascorsi invano 30 giormi dal termine indicato.

nellordinanza di - autotizzazione alia vendita per il deposito del fonde spese,
informera 1 giu'dite . dellinadempimento  al fine  dell’eventuale dichiarazione
d'improcedibilita dellesecuzione.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare { compensi ¢ le spese che gl

competono diretramente dal conto cormente della procedura (con emissione di fattura

nei confrong del -creditore ptocedente/mtervenuto e/o dell’ aggiudicatatio,- che

provvederanno a veisare, ove nie ticorrano gli estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di giorr’xi:ﬁ:GO .-g“"cr la_notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha--.'c:hfﬁ"sgo la_vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di

gsecutatt.

ORDINEDI-.HBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il debxtore. a seguito del plgnoramento, non vanta pin, mpetto ai c:redlton,'- j

alcuna posizione acggcttwa qualificata in ordine di godzmento del bene pignorato giudice
deil'esecuzione, c'or'r’te”isi_evince dalla previsione dell'art. 560 terzo comma c.p.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare 'immobile solo in quanto espressamente

autorizzato dal giudice;

ritenuto che la liberdzione dell'immobile rende piti probabile la vendita al giusto prezzo di

Mercaro, posto ch’e'ib-"étam di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi senza titolo, pcr quanm giuridicamente non opponibile alla procedura determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effertiva consegna nel caso di

aggiudicazione e qumd; disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutato che tle
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realizzo permette anche Ia migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita Ia pmpria'ga.ranzia patrimoniale;

ritenuto che appare percio opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pig cefficace. tutela dellinteresse dei creditori ad un ‘rapido -ed effettivo
svolgimento 'd"e'!.la'_" procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
emissione dol provvedimento in questa fase meglio persegue le finalita di efficienza,
efficacia ¢ rapi:di:é':'de]la procedura esecutiva (in proposite, Cass. 6836/2015 o Cass,

22747/1011),
ORDINA

A parte esecutata ‘nonché a qualunque terzo occupi, senza tirolo opponibile alla

procedura, oli immehik oggetto di pignoramento d; consegnare tali beni, liberi da
persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 corma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii Fatrazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione censegu'éﬁac') in ogni caso Ia disponibilita del cespite nei 60 giorni suceessivi
alla dara fissata péx’-__:lé'fvendita innanzi al professionisra delegato (e quindi al massimo
entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendita);

Letti gli artt. 560 ¢ 68 ¢.p.c. ¢ 14 Opd, Giudiziario,

E}RDIN;!
alla forza pubblicé'-"(Cﬁ%'abinéeri, Polizia di Staro, Polizia Municinale) tompetente per
territorio i prest;ife'fsiséistenza ed awsilio al Custode Giudiziario per le atriviea di
liberazione dell'immolils pignorato.
-DfS:P’OSIZIONE AL CUSTODE GIUDIZIARIQ
NELLA SUA QUALITA" DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATG - o
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE by LBERAZIONE
(ART. 560 CO). 3 C.PC)
Con riferimento aIIé'hréaélité di atruazione dell’ordine impartito al Custode Giudiziario,

il giudice deil'esecuzi{}ﬁéidispone che:

— il Custode Giudiziatio’ si rechi senza titardo sul luogo della custodia per accertare -

ulteriormente (aggiornando o informazioni acquisite in sede di primo’ accésso), I




presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiaraziont resegli e
redigendo apposito verbale; |

qualora hmmobﬁe sia gia libero da persone, prowveda il Custode Giudiziario ad
acquisire imm’e’drata_meme il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o lacquisizione definitiva delle chiavi;

qualora Pimmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad

effettuare plurmu accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il -

rilascio del cespltc entro il termine suindicato: in particolare, individut il Custode
esigenza di eventuah ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,

fabbro, accalappmcam, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle artivita di

liberazione;

qualora I’ imtniobile sia occupito da ie'rzi che non fisultino occitperlo in base-a titolo

oppenibile alla® procedura, prowveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi

copia autennca'_dx guesto provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {anche .

se detti terzi a'ccafr\" ino in quella sede dirirti di godimento sull'immobile, il Custode
P

notifichera loro Lonmnquc il provvedimento e continuera nella attuazione della

liberazione dquosta} proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al

fine di predmpone le misure necessane a conseguire il rilascio del cespite entro il
termine suindjcato: in particolare, individui i’ Custode Vesigenza di eventuali
ausiliari (a tivolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvario nelle attivita di liberazione;

il Custode, autonzzato ad avvalersi per ogni atrivita di collaboratori muniti di sua

procura senza spe:,e per la prccedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la

necessita di ever‘xtuaii ausiliart al fine di ottenere Pautorizzazione ad’ awalerst degli
stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; in_ogni caso, i
Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legalé ponéndo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non- rmvenga aleuno nell immobile, oppure I'occupante si rifiuti di

liberarlo, il C uctade Gaud;zmnc, provveda 2 comumcarc alla " fo
competente giéftgrritotio wopr'undlcata il termine finale etitro il quaie il cespite dovra
essere liberato ed 4 concordare con la stessa forza pubblica la data e Torario stabiliti
per l'acquisiz':iéﬁédel possesso dell'immobile; ove alla data concordata la liberazione

non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le dare degli ulteriori accessi

fimalizzati al tilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente chie non
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occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; turravia il
Custode notiziera {'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
lausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che;:qualora si rendessero ?necessari ulteriori accessi, nessun altro avwviso sata
poi rilasciates solo - caso- di citcostanze sopraveenute e imprex}edibili, fa forzm
pubblica richiestﬁ di intervento dal Custodc Giudiziario potra differire la data
suindicata (di massimo 15 go);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni_mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti. inerenti allo

svolgimento di ‘attivita imprenditoriale o professionale, provveda ‘il Custode

Giudiziario 4 una:loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale--i -predetri beni o documenti risultanc appartenere di asporeatli,

assegnando all’ uGpo-un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la

quale si riscontra; a titolo: esempl;hcatwo, quandu siano tinvenuti beni: deper:bﬂr 6

animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro Oppure quaiora Timmiobile

sia git  stato aggiudicato/assegnato); dell'intimazione - contenente altresi

documenti entro i

ek o ef
termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione ~ si-dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode.

nella sua gualith di pubblico ufficiale; in caso di assénza del soggetio. intimato, il

verbale dovra essere, nel pit breve tempo possibile, notificato a cura del Custode o) al
debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, c.p-C.
o, in difetto, présso. la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo

nelle forme ordiﬁafie ex artt. 137 ss. c.p.c.; una volta decorso il termine assegnato

senza che il qoggetro intimato abbm proweduto all’ asporto nei ternpz e con le

modalita concordate col Custode, proceda il Cusmde Giudiziario proceda - ai minor
osto possibile ‘per la procedura, considerande le condizioni di mercaro - allo
smaltimento o alli distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a

SUO avviso - ufr’ <1gmhcatwo valore economico, prowedera alla loro vendxta con lg

modalita ritenute pitt oppottune in relazmne alla namra dei bem e conszderando 1e_-:_'_

esigenze di ceiernta dells procedura, prowedendo infine al rendiwnto delle somme
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incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a

smaltimento o distruzione);

Quando Ia situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti

Servizi_Sociali’il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione

descrivendo le condizioni etonomico - familiari degli occupanti e ogni alira

circostanza utile all’adoziene dei provvedimenti ritenuti opportuniy comunica altrest

per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per l'acquisizione del possesso da
parte del Custode; invitando 1 medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adotrare le tmisute ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi dell’art. 403 c.c.

PORDENONE, 18/01/2017.

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
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