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Avy.to Alberto Giatai
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1) SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALE
. Con ondinanza del 240512012, peryenta alosorvente & mezzo Fax
N deI.'ZSXOS/ZQIZI{ _iI:Sig- IGiudice dgl}_iEge}acqzigne .del Tribpnale di

Treviso - Dr. Andréa Valerio ‘Cambi > disponeva che il sottosctitto

: Ing Roberto Rossg‘cto con studlo a Casteifranco Veneto m an

‘Basxilcata n® 11, quale Consulente Tecnico dUf] icio nella plocedura

| esecutiva mdlcata m eplgmfe, provvedesse al deposm) dz nota

B IR EE T e ——— i

; mteglatwa in memto aI Valme ed In osservanza de1 rlhevx m0351 dai

Notauo delegato m mdme al vaiore dei Iotto F7 - 2° straicm -y

‘ nonché del vakne del 1otto mteressato da]i espmpuo per pubbizca o

i unma di cm aua Dehbera del Comune d1 Rlese on X n° 41 ‘del;

IR

19/04/2012 = M. 1., di cui alla perizia del Bene G.2 ~ 1° sirlcio. | o

e e -

Successxvamente Io scrwente ha provveduto ad un accesso plesso

documentamone necessarla ed ha plovveduto ad altro accesso pr esso

ENORGINE P s

il Comune d1 Rlese Pio X per ottenere copia degli elaborati e della

| documen_tazzone in¢rente 1'esproprio per pubblica utilita di cui alla
Deﬁbera del Comune di Riese Pio X n° 2!1 dei 19/04/2012 — M N 1. | - i
P Ultlma’{e tutte le venﬁche e gh accertament] rltenutz necessari a dare o ‘
‘ .nsposta al quesnﬁo, 10 scnvente ha pmvveduto a redigere il presente
elabmato pezztale che noﬁe pagme successwe si articola attrayerso P
seguenu paragraﬁ |

2) QUESITO:

I

”dlspone che l’espex to stxmatore deposm nota mtegratwa della

perizia di stima nel termine del 23/07/2012 € senza spese per la
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procedura, aggiornando il valore sia del Iottq 8 — tenendo conto
delle osservazioni del notaio delegato — sia del lotto interessato
dall’esproprio per pubblica utilita dj cui aih delib. G.C, del
Comune di Riese Pio x n, 41 del 19/04/2012 in atti (ter reno
mtestate a dltta
fg. N. 12, m n, 1)

PREMESSE LE T I’OR\{IAZIONE DEI LOTTI

Gli 1mmob1h oggetto della richiesta nota mtegratwa S0no parte. dx

dIVCI'SI Iom gla formati con gh elaboratl perltah glé deposxtati dalio‘

scrivente.,

La richiesta di integrazione & relativa uicamente al valore degli

stessi, ferma 1'estando ogni altra indicazione esposta nelle perizie

precedenn alla cux Iettura 51 rimanda

Per quanto sopra nel presente e}aborato 31 avré, nguardo umcamente

alle stime esposte.
In relazione alla richiesta integrazione per il beni a dita Forato

H bens oggetto di rettifica del valore di stima ¢ stato gia identificato

con il lotto F, 7 ( comspondente al lotto n 8 atmbmto dal Notaio

delegato alle operazxom d1 vend;ta) come segue

e Lotto-F.7.-; complesss 1mmob1ha1e adlbzto aH ailevamento dei

bovnn, ubxcato al cmco n 29 d1 an F1atta1unwa nel Comune dl

Asolo, 1dent1ﬁcato aI Catasto Fabbuca‘u con 1! _mappale n 439

subb leZ2della Sezxone C Fogho 9

La propmeta d1 tale Iotto nsulta essere m capo alia dltta esecutata, per

Pintero, ‘
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4 LOTTO-F7-

- La consistenza degli immobi sisulta gié identificats, singolarment,
el Agenzia del Teritorio — Uffico Provinciale di Treviso
4 a)})escrlzxone catftstale N o
Alla d data del 05/03/2009 zi Iotto ora in esame msulta cos] censito
) aH’Agenma dei Tenr Hono Ufficio Provmczale d1 Tlev1so
lCatasto Tenem Cé)mune dz Asoio Fogho 21 '
M.N. 439 Ha. 0. 77 04— ente uzbano

Sul ‘mappale di cm _sopra znswtono le umté mzmoblhan cosl

catastalmente descntie |
Catasto Fabbricati - Comune di Asolo - Sezxone C Fogim 9

M N 439 sub, 1 Via F1attalunga -area scoperta di mq, 1.814

MN 439 sub 2 an anttalunga,p'l‘ Cat D/8 RC€ 2955 68j

Ditta catastale:

RIBSEPIO X (TV)
Per Ia propri leta d1 1/ 1

4 b)Descrmone dei conﬁnl

Ii lotto ——F 7= m propneta alla dlﬁa eseoutata per Pintero, &

delimitato dai segugnti confini di cui la mappa del C.T.; a Nord con

ii mappaie n° 979, ad Est con il mappale n° 438 2 Sud con i mappali
nn 380 134 ed ad Ovest con 11 mappaie n° 440, '

4 ) Atte di provenlenza ed attuale mtestazmne
Ij Iotto -F. 7~ e pervenuto m capo aﬂa dita’ esecutata, per U mtera

proprzeté m for?a del seguente t1toio
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Atto di Trasformazionelc‘ii 'spoigtlé. ’dell 29/04/1996 n, 53218 di

repertorio del Notaio Dr. Francesco Imparato di Asolo ¢ trascritto

Ufficio Provinciale di Treviso in_dgta 15/05/1996 al n, 12.132 d1
generale e n. 9.514 di particolare.
Per quanto sopra esposto, I’attuale intestazione dell’immobile & la

seguente:

per la quota di 1/1 della proprieté

: 4,d)yTraser izioni ed iscrizioni pregmdlzxevoh 4

- .Dall’esame del Certificato stonco ventennalc del 24/{}4/2007»“

- rifasciato  dall’ Agenzza del Terrltorzo - Serwzro di Pubbhc;té

Immobthe - Ufficio provinciale di Txevzso ¢ dalle successwc

visure espetite dallo scuvente m data 16/10/2009 presso I’Agenzza.
_dei Temtouo - SerV1z1o d1 Pubbhcnta Immobihare - Uf:ﬁcxo__ﬂ

[ Pxovmc;a}e di Trgvx_so sono emerse ,1,‘7,,??3‘%?‘?“ trascrizioni a@

&) @ _ - Iscrizioni pregiudizievoli:

© ATRASCRIZIONI A CARIC‘O

I) ’hto}o atto dx plgnoramento 1mmob1hare del 2}/12/2(}06 1.
1146/2006 di  rep, del Tnbunale di Trevzso .
Trascritto a Trevzso in clata 1'7/01/2007 ai numen
Reg Gen, n, 2.821 Reg, Part. n, 2.06§

@ carico delle seguenti particelle: ’

Unitd Negozxale n. 1

DaIlai 1. alla 1.6 omissis -
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£
3

17 Aslo@v)
Cod DSAE Ca’cas_t‘g_U Sez C Fg 9 Part 439 sub 1
H.Nat CO Vla Frattalunga
1.8. Asolo (TV)
Cod. DSAE CatastoU Sez C Fg. 9 Part, 439 sub 2
Nat. D8 pxanoT Vza Frattaiunga

Dalla 1 9 alla 1 31 omzssw

Dal}a Umta Negeaale n 2 alla . 3 ommszs .

So,qgetto a favore

Vzcenza (VI) N o
CF 00204010243

Relat}vamente ali’umta negoz1ale n. 1 quota d1 propueté di 1/1

Relatzvamente ali’umta negoz1ale n. 2, quota d1 - propri 1eté di 1/1

Relativamente all*unita negoziale n. 3, quota di pr oprieta di 1/1

Soggetio contro’
1.1

Relativamente all’unita negoziale n. 1, quota di proprieta di
i1 ’
2.1 omissis

3 1 omzsszs

II) Tltolc Decreto dl sequestro consewatwo del 23/09/2009 n, 26602

d1 rep. del Trxbunale di Trevxso

Trascntto a Trewso m data 05/ 10/2009 al numeri;
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~ Reg Gen. n. 36.768

Reg. Part. n. 2_273‘38

a carico delle seguenti particelle:

Unita Ne’go

ziale n, 1:

Immobile n
Imrmobile n
Immobile n
Immobile n
Immobile n
Immobile n
Ir.nlrvnob‘ile n
Immobile n
Immobile n

Immobile n

Immobile n.
Immobile n.
Immobile n.
Immobile n.
Immobi]f, n
Immobile n.
Tmobilé n.
.I.mmobi]é 1,

Immobile n

Immobile n

. 1: omissis

, 2: omissis

. 3: omissis

. 4: omissis

. 5: omissis
. 6: omissis

. 7. omissis

. 8: omissis

. G omissis

. 10: omissis

11: omissis
12: omissis

13: omissis

15: omissis

L 19;

14! omissis
16: omissis
18: omissis

A471 Asolo (TV) Catasto Fabbricati
Part. 439 sub, 1 CO

17: omissis

.20: A471 Asolo (TV) Catasto Fabbricati

Fg. 9

Part. 439 sub, 2 D8 :
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Bt et e

 Inmobile n. 21: pmissis
Immobile n, 22: omissis
Immobile n. 23: ,é?fiSst
mmobile . 24: omissis
finmobile n. 25: pmisss
Immobile n. 26: omissis
Immobile n. 27: omissis
fmmobile n. 28: omissis
 Jmmobilen, 29: omissis
Immobile n. 30: :omiss_z'g
Immobile 0. 31: omissis
Tmmobile n. 32: omissis
Immobile . 33: omissis
Immobile n. 34; é:mz‘ssis.
Immobile n 35 ;sz‘ssz's
Immobile n. 36: :bmissz‘s

Immobile n. 37: omissis

Soggetto a favm%e:
ERARIO DELLO STATO con sede in Roma (RM)
C.F.: 80004700797

Relativamente all’unita negoziale n, 1, quota di proprieta di 1/1

Soggetto contro:

Rélativamente al’unita negoziale n. 1, quota di proprieta di 1/1

Ing. Roberto Rossetto - Via Basitlicata n® 11 - 31033 Castelfranco Vensto - Tel ¢ Sax 0423 496171
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BYISCRIZIONI
1) Titolo: ipoteca giudiziale del }4/03!2005 n, 509/2005 di rep. del

Tnbunale ch Vicenza: L
Capitale €. 409.364,73 Soxpma €. 534.000,00
Iscritta a Treviso in data 16/03/2005 ai numeri:

Reg Gen. n. 10,906 Reg. Part. n. 2.459

Dalla Unitd Negozialen. 1 allan. 9 omz’s;z‘s h

Unita Negozzaie n. 10

dalla 10,1, alla 10 8 omissis
10.9. Asélo (TV)

Cod. DSAB * Catasto T Fg.21 Parl.439 o

Na?é. EU care 77 centiare 4 -
10.10. Asolo (TV) '
Cod. DSAE CatastpU S§z.. C Fg. 9 Part. 439 syb. |
Nat.v CO Via Frattalq_nga o |
10.11, Asolo (TV) S )
Cod. DSAE  Catasto U Sez. C Fg. 9 Pazt. 439 sub, 2 -
Nat, D8 piano T Via Frgtta_lunga
dalla 10.12. alla 10.34 omissis “

_Spggetto a f‘wore

Vlcenza (VD
CF 00204010243 L

' Relatwamente aH’umta negozmlc n, 1 quota d1 propzxeta dz 1/2

Relatwamente all’ um‘za negozzale n, 2 quota d1 propneta dx 1/ 1

. Ing. Roberto Rossetto - Vig Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Venelo - Tel ¢ fox 0423 496171




Reltivament all unita negosile . 3, quota di proprie i 11

B .Relativamente aﬂ’gpi{a_negeziale n. 4, quofa di proprieté di /1

N ‘Relatwamente ali’umta negoziale n. s, quota di pr opneté di 172
Reiatwamente all’um’ca negoziale n. 6, quota di propri ietd di 1/1
Relatlvamente all’ unita  negoziale n. 7, quota di propueté di 1/1
.Reiaﬂvamente aﬂ’umfa negozmie 0. 8, quota di propr xeté d1 1/ I
Relatwamente ali’umta negozmie n. 9, quota 61 proprzeta d1 1/2 o

Rela‘uvamente all umta negozzale n. 10, quota di pioprzeté dz 1! I
Sogeetocontro;

1.1. omissis

1.2, omissis

2.1, omissis v
o 3..1. omissz’s_

3.2. omissis
AL omissis -
4.2. omissis .
?.1.' om;‘ssis i
3.2. omissis
é.l. onissis

7.1.

Relativame:nte all’unita negoziale n, 10, quota di proprieta di
I!l
ID Tltolo 1poteca gmdmaie del 14/03/2005 0. 508/2005 di rep. del

Trzbunale di Vlcenza

et e
b
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Capitale €. 1.798.172,60 Somma €. 2295500,00

Iscntta a Trewso in data 16/03/2{)05 a1 numem

RegGen;n 10945 Reg Part.n. 246’7____ -

Da{la Umtﬁ Neg@aie n. 1 alla 1, 9 omzsszs

Umté Negozzaie n. 10

daila 10.1 alla 10.8 omissis

10.9 Asolo (TV) o A
Cod. DSAE  Catasto T Fg, 21 _Parf. 439
Nat, BU '

10.10. Asolo (TV) ' o S
Cod. DSAE Catast‘olU Sez. C Pg9 Part. 439 sub. 1
Nat. CO Via Frattalunga '

10.11. Asolo (TV) - .
Cod.DSAE  CatastoU Sez. C Fg.9 Part, 439 sub.2
Nat. D8 piano T Via Frattalunga ‘

dalla 10.12. alla 10:34 omissis

Dalla Unita Negozm}e n. 11 aﬁa 1, 12 omzsszs

Sozgetto 2 favore

BANCA POPOLARE DI VICENZA S CP A R.L. con sede in
Vzcenza (VI) '

CF. 00204010243 »

Relativamente all’unita neg021ale n 1, quota dz pr opneté dl 1/2

Relativamente all*unita negoziale n. 2, quota di proprietd di 1/1 -

Relativamente all’unita negoziale n. 3, quota di proprieta di 1/1

Relativamente allunita negoziale n. 4, quota di proprieta di 1/1

" Ing. Roberto Rosseito - Via Basilicala n° 11 - 31033 Castelfvanco Veneto - Tel e fox 0423 496171
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Relativargxentev 31;,).“@? negoziale n. 5, quota di proprietd di 1/2

Relativamente all’unita negoziale . 6, quota di proprieta di 1/1

Relativamente alj’unita negoziale n. 7, quota di proprieta di 1/1

iR it

Relati\{amenteg g]ﬁltgn_.i_t_a‘ r_;egozialé n. 8, quota di proprieta di 1/1

Relativamente al,l’uni;a negoziale n. 9, quota di proprieta di 172

Relativamente ail’unita negoziale 1. 10, quota di proprieta di 1/1

Relatwamente aIl’umta negozmie n. 11, quota di proprieta dz I

. ‘Relanvamente all umta negozmlen 12 ‘quota di proprieta di 1/1 o
ML ,fff??issfi__.:ﬂ S
2. omissis
ol L omissis _
3.2. omissis
4.1, omissis - * :
4.2, omissis
5.1, omissis _.
5.2. omissis
6.1. omissis
7.1,
Relativamente all’unita negoziale n, 10, quota di proprieta di |
/1
8.1. omissis
1 91. omissis - ’
; |
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HD)Titolo: ipoteca giudiziale del 20/07/2005 n. 5571/2005 di rep. del
Tribunale di Treviso: . o -
Capitale €. 106,593,44 .S.orf‘lma €. 140.000,00
Iscritta a Treviso in data 21/07/2005 ai numeri:

Reg Gen. n. 32,603 ~ Reg. Part. n. 7.679

Dalla Unita Negoziale n. 1 alfa n. 11 omissis ‘
Unitd Ne:gozialen 12; '
12.1. Asolo (’I‘V) .
Cod DSAE CataetoU Sez C Fg 9 Part 439 sub 1
Nat T
12.2, Asoo(IV) )
Cod. DSAE CdtastoU Sez C Fg 9 Part 439 sub 2
Nat. D8 piano T '
12.3, Asolo (TV) _
Cod, DSAE CatastoT Fg 21 Part 439
Nat. EU are 29 . cent1ar§ 38 .

Dalla Unitd Negoziale n. 13 alla n. 18 omissis.

Soggetto a favore:
BANCA DIROMA $.P.A. con sede in Roma (RM)
CF.: 06978161005

Relativamente al? umta negozmle n, 1 quota di propneta di lfi
Relatzvamente all’unita negoziale n. 2, quota dz pr opmeta di I/ 1
Relatlvamente ai] Unita negozzale n. 3 quota dl propneta di 1/1

Relativamente aH’umta negoziale n. 4, quota di proprieta di 1/~1

Relativamente all’unita negozialen, 5, quota dl proprieta di 1/1
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Relativamente all’um’ta negoziale 1. 6, quota di proprieta di 1/1
' Relanvamente aﬁ Pmta negozmle n. 7, quota d1 propme{a d1 172
Relativamente alI unita negozxale 1. 8, quota di proprieta di 1/2
Relativamente al.i’umt‘ggggggzgle n. 9, quota di proprietd di 1/1
Relativamente al-i’unita -negoziale n. 10, quota di propi‘ieté di 171
Relatwamente aﬂ umta negozmle n. 11, quota di pr op1 ietd di 1/1

Relatlvamente aH umta negomale n. 12 quota éx propr ietd ch Iz’ i

Relativamente aﬂ unita negoziale n. 13, quota d; proprietd di 1/1
4 Reiativamgnte all ‘unita negoziale n. 14, quota di proprieta di 1/1 .
Relativamente all’unita negoziale n. 15, quota di proprieta di 1/1 )

Relat_ivamentg all’unita negoziale n. le, quota di proprieta di 1/1 ;

Relativamente all*unita negoziale n. 17, quota di proprieta di 1/1
Relativamente all’unita negoziale n. 18, quota di proprieta di 1/1

Soggetto contro:

L1 omissis

1.2 omissis

1.3 omissis -

1.4 omissis -

15 omissis ‘
1.6  omissis

1.7 omissis

2.1, omissis

2.2, omissis

3.1.
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3.2,
3.3.
3.4,
3.5
3.6,
37
| 3.8.

3.9,

Relativa_rpente ail’plnita negoz_iaie n, 10, quota dz p;'opfigté di
11 o
Relativamente all*unita negoziale n. 11, quota di proprietd di
171 el
Relativamente all>unita negoziaie; o. _1Z=.qu°ta di proprieta di
11 o

Relativamente ail’unita negoziale n. 13, quota di proprieta di

11

Relativamente all*unita negoziale n. 14, :g_uot_a di proprieta di

/1

Relativamente all’unita negoziale n, 15, quota di proprieta di

11,

Relativamente all’unita negoziale n. 16, quota di propriets di

Rel'ativamentfe all’uni'te‘y n\egoz‘:i'algnzll. 17, _Quota di 'ptjqprvieté di
Relativamente ail’unit_g pggpgig}@ n. _}8, .'quota dl prqp_riétz‘z di

/1

. IV)Titolo: ipoteca_gitldizi_aig del 20/07/2005 n. 5572/2005 di rep. del

Tribunale di Treviso:

Capitale €, 401.684,62 Sorama €. 500.000,00
Iscritta a Treviso in data 21/07/2005 ai numeri:
Reg Gen. n. 32,604 Reg, Part. n. 7.680

Dalla Units Negoziale n. 1 allan. 17 omissis -

Unita Negoziale n.-18; o
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(BlAsovy |
(CoUDSAB Catasto U Sz, C Fy.9 Part 439.ub, I
8.2 Asolo (TV)
Cod DSAE ' CatastoU Sez C Fg 9 Part, 439 sub 2

Nat Dg pianoT
18 3 Asolo (TV)
_ Cod DSAE Catasto’.{ Pg 21 Part 439
Nat, EU o are 29 o centlare 38

R TN NN

DalIa Umta Negozmle n. 19 alla n. 24 omzsszs

N Soggetto a favore _
|  BANCADI ROMA s P, A con sede in Roma (RM)
o ~ CR.:06978161005

Relatwamente aH’umta negoz:aie n. 1 quota d1 propr:eté d1 I/ll o

: ‘ | ' Relativamente aAH_. up;tg nggozEaie n 2, quota di pr opr{eté di 1/1
'.Relativlamente all’unita negoziale n. 3, quota di prqprfeté di 1/1 ;
V»Be%a’;ivamente a}j%’unita pegoziale n. 4, quota di propri:eté di 1/1

Relativamente all’unita negoziale . 5, quot_'a di pz'oprfeté di 11
Relativamente all’unita negoziale n. 6, quota di propriets di 1/1
Relativamente aI}l ’qpita negp;igif; n. 7, quota di proprieta di 1/1
Relativamente alfl’tﬁlita negoziale I, 8, quota di proprietd di 171
Relativamente all’ unlta negozzale n. 9, quota di proprieta di 1/ 1

Refativamente aH umta negoziale n, 10, quota di proprieta di 1/1

Relativamente all’umta negoziale n, 11, quota di proprieta di 1/1

Relativamente all*unita negoziale n, 12, quota di proprieta di 1/1
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L

Relativamente all’unita negoziale n. 13, quota di proprieta di 172

Relativamente all’unita negoziale n. 14, Quota di proptieta di 172

Relativamente all*unita negoziale D, 13, quota-di proprieta di 171

Relativaﬁlente aﬁv’t;‘nita‘ negoziale n. 16, quota di proprista di 1/1
Re}ativamentg_gil’}xnita negoziale n. 17, quota di proprietd di 1/1
Relativarnente ail’upi’cg negoziale n. 18, quota di proprieta di 1/1

Relativamente all’unita negozdale n. 19, quota:di proprieta di 171

Relativamente all’unita negoziale n. 20, quota dl proprieta di 1/1

Relativamente all’unita negoziale n. 21, qupta'di proprieta di /1

Relativamente all’unita negoziale n. 22, quotal di proprieta di 1/1
Relativamente all>unita negoziale n.23, c_;uqta'di proprieta di 1/ 1 :

Relativamente all*unita negoziale n. 24, quota di proprieta di 1/1 -

Spgget'so confro:

1.1 omissis
Lomisis

1.3 omissis

1.4 omissis

1.5 omiss_is
Loomissis
21 ‘omg’ssis .
2._2.__ oméssz's
2.3, omissis .
2.4. omissis

2.5, omissis

2.6. omissis

' Iné. Roberto Rossetto - Via Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Veneta - Tel ¢ fux 0423 496171 ; '
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2.7

3.2
41,

43,
44,
4.5,

4.6.

42,
' e

Omissis

Oi’ﬂlSS IS

omissis

Relativamente al’unita negoziale n. 16, quota dj proprieta di |

1/1

Reiatzvamente ali’umta negoz;aie o, 17 quota dl propr 1eté ch

Relaﬁvamente all umta negomale n. 18 quota d1 pr oprleta di
1/1 e e e e et e s .
Rela’czvamente a[l’umta negoz1ale . 19 quota dl pr opneta di
11 | |

Re_lgfiygmeme all’unita ;j.gg?zlia.lvg 1, 20, quota di proprieta di
Relativame:‘nte all’'unita negoziale n. 21, quota di proprieta di

1

4.7. Relativamente all’unita negoziale n, 22, quota di proprietd di
1711
4,8

4.9.

8. Relativamente all’unita negoziale n. 23, quota di proprieta d

11 ‘
Relativamente ali’unita negoziale n. 24, quota di proprieta di
1 '

V)‘ T1tolo 1poteca gmdxzxale del 20/0?/2005 n. 5573/2005 di rep,

' de} Tubunale ch Trewso

Ing. Roberto Rossetto - Via Basilicata n° 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel ¢ fox 0423 496171
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‘ Capitaieé‘ 44,374,48 ) Somma €. 60.000, 00
Iscritta a Treviso in data 21/07/2005 al numeri:

Reg Gen. n. 32,605 ~ Reg. Part.n. 7.681

Dalla Unitd Negoziale .1 _gl}.e_;x?. 1 omissis :

Unitd Negozielen. 12:

ZLaso@y)
Cod. DSAE Ca?astQU Sez. C F.g.A9 Part. 439 sub. 1
Nat. T -

122, Asolo vy -

Cod DSAE CatastoU Sez C Fg 9 Part, 439 sub 2

Nat, D8 pzanoT

123 Asolo (Tvy | _
Cod DSAE CatastoT Fg 21 Par’r 439
NaEU Cwe2d  coiweds

Dalls Unit Negoril 8. 13 allan. 18 omissis:
Soggetto a favore: . o
BANCA DIROMA SP A con sede in Ror.na.:(RM)
C.F.: 06978161005

Relativamente ali’unita negoziale n. 1, quota di proprieta di 1/1

Relativamente all’unita negoziale n. 2, quota dl proprieta di 1/1

Relativamente all*unita negoziale n. 3, quota di proprieta di 1/1

Relativamente all’unita negoziale n. 4, quota di propriets di 1/1

Relativamente all’unita negoziale n, §, quota cii proprieté di 1/1

Re Iatlvamente all’ umta negomale n, 6, quota dl propneta di 1/1

Relatwamente all’ umta negoziale 0.7, quota di proprxeta di 1/2

. Ing. Roberto Rosselto - ¥ig Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Veneio - Tel ¢ Jox 0423 496171
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Relatzvameme aﬂ’umta negozzale n. 8, , quota di propneta di 12 ‘
| Relatwamente all’umta negoziale n. 9, quota di propneta di 1/1
Relatzvamente all’mnta negomale n. 10, quota di propneta di 1/1
Relatwamente all’unita negoziale n. 11, quota di propneta di 1/1
B Relatxvamentc all umta negozmie n. 12, quota di propneta di 1/ 1

Relativamente a{l’umta negoziale n. 13, quota di proprieta di 1/1

Relativamente aﬁ’unita negoziale n. 14, quota di propriet di 1/1

Relatlvamente all umta negoz1ale n. 15 quota di proprietd dl i/ 1 N
_ Relatwamente all’umta negozlale n. 16, quota. d1 proprietd di /1 .
‘ Re'[atwamegte’al}’un_l_ta negoziale n, 17, quota di proprieta di 1/1
Relativamente all’unita negoziale n. 18, quota di proprietd di 1/1

Soggetto contro:

1.1, omissis

1.2, omissis

1.3 omissis

1.4, omissis -

! _ 1.5  omissis
1.6 omissis

1.7, omissis

2.1. omissis

22, omissis - '

31,

Relativamente all’unita negoziale n, 10, quota di proprieta di
11 '
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3.2,

3.3.

3.4,

3.5

3.6.
37
| 3;7,

3.7,

VI)Tltolo 1poteca gxudxzxale del 06/02/2006 n, 11 1'7/2006 dx rep dei

Relativamente all’unita negoziale n. 1 1, quota di proprieta di

1.

Relativamente all’uni;a negoziale n. 12, quota Qi'proprie_tﬂé_ d1 -

i1

Relativamenté aﬂ’m_ﬁtg gg_ng_ialg n. 13, quota ch proprié;tz‘l di

/1 _ o

Relativamen‘te' all’unita negoziale n. 14, 'quqt;} di propriété di
Relativamente all’unita negoziale n. 15, quota di proprieta di
Relativamente alPunita negorile 1. 16, quot i propricth di
Relaiivamente all’unita negozia{e n. 17, fquota di proprieta d1

i/1

Relativamentg all’unita negoziale n. 18, fquota di proprieta di

1/1}

Tribunal e di Padova

Capztale € 1. 704 307 7'7

Somma € 1 800 000 OO

Ism itta a T1ev1so m data 10/02/2006 31 numer:
Reg Gen. n, 6,507 Reg. Part, n. 1.505

Daﬂa Unita Negoziale n. 1 allan. 7 omissis

Umté Negozzale n. 8

Dalia 8 1. aIla 8 6 omzsszs

8.7.

Asolo (TV)

Ing. Roberto Rossetto - ¥ig Basificata n® 11 - 31033 Castelfrance Vene?o ~ Tel e fax 0423 496171
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Cod. DSAE ~ Catasto U Sez. C TFg. 9 Part. 439 sub.
‘8_.8‘. Asoio (TV) o . - |
~ Cod.. DSAE ~ Catasto U Sez. C Fg. 9 Part, 439 sub. 2
- Nat. D8
) 89 AsoIo (TV)
. M_»Cod DSAE CatastoT Fg 21 Part. 439
Nt BU ° are29 “ce‘n_t;fare'j»&

dalla 8. 10 alla 8 35 omzsszs

Dalla Umta Negozzale . 9 aila 1. 10 omzsszs

. Soggetto a favore:
..“'_BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA S, P A, con sede
~ inPadova (D)

_CF 02691680280

Relatwamente all umta negozzale o, 1 quota dL proprieté di 1/ 1

Relativamente all’unita negoziale n. 2, quota di proprieta di 1/2

Relativamente all’'unita negoziale n. 3, quota di proptieta di 1/1
Relativamente aQ’unita negoziale n. 4, quota di proprieta di 1/2
_gelaﬁyggzente g}}fun#g_gggpzﬁa}e n, 5, quota di proprieta di 1/ 1
‘ R;Ie_xtivamentg aﬂ’ugita negoziale n. 6, quota di proprietd di 1/ b
Relativamente all’unita negoziale n. 7, quota di_ proprietd di 1/1
S ‘ Relativamente al-}’unita negoziaie n. 8 quota di proprietﬁ di 1/1
| _ Reiauvamen‘fe ali umta negozxale o. 9 quota di proprleta d1 i/ 1
A Relatwamente all u:mta negoziale 1, IO quota di proprieta di 1/1

Soggetto contr 0:

© Ing. Roberto Rossetto - Via Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 496171 i 22




1.1. omissis
1.2. omissis
2.1. omz'ssz’s“
2.2, omissis
3.1. omissis
3.2, omissis
4f1. omissis

5.1. omissis

R.'e‘latiya_rpgnlté. all’pnité negoziale n. 8, éuota di proprieta di:

v ’

7.1, omzfssz‘s

8.1. om;ﬁssis .
43)Trascnzmmd1vmcoh - o ‘ o
DalP’esame dei Cextzﬁcatz stoncowentennah rﬂasc;au in data
24/04/2007 dall’Agenzia del Temtqnp - ”Uf't_icio Provincial.e di
Treviso — Servizio di Pubbiigite} Immobil_igrei e daHe_ successive

visure esperite dallo scrivente in data 16/10/’2009 presso }’Agenzia

del Tetritorio - Servnzm ch Pubbhcna Immobxhare - Ufﬁczo

provinciale di Treviso, Ton SOno emerse tlascrls'zom di vmcolo che
mteressano il lotto -F.7.-:

4 1) Aggxm namerm e verlﬁche del pax agraf 4 a), 4 d) ed. e)
Quanto indicato al paragrafo é.a) ﬁel_lg gelaz_zon;;, risulta aggiornato

alla data del 05/03/2009,

Ing. Roberio Rossetto - Via Basilicata n® }H « 31033 Castelfranco Veneto - Tel ¢ fax 0423 496171
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_Quénto indicato ak paragraﬁ 4. d) e 4.8) cfelia relaiione risulia

) aggzornato aﬂa cjzl‘ga_. Ei_el 18/09/2{)08 ‘come da Cemﬁcan storico-

- ventennali mlasmaﬁ in data 24/04/2007 dall ’Agenzxa del Territorio —
Ufficio Provinciale’ d1 Treviso - Semzm d1 Pubblicita Immobiliare e
successwa visura dz aggzornamento esegmta in data 16/ 10/2009

4 g) Deserizione del lotto -E.7,

Esammata la postzone, la consxstenza e la ciestmazmne d’uso

dei[’mnmobﬂe ngnomto Io scr zvente nfe1 isce quanto segue.

Ublcazmne della pronrleta

_ temtorlo del Comune di Asolo, a Sud deI terr itono comunale‘
1l centro del paese di Asolo dista 3 km. cn'ca, mentre il centro della

_ cﬁtﬁ d1 Montcbeiiuna dista 9 km czrca

Trattasx ‘quindi di una zona penfenca del Comune > di Asolo, postaal

N marglm del tertitorio comunale, al confine con 11 Comune di Riese
Pio X, il cui centro dista 5 Km., Circa dal lotto ora in esame
Txattando& dz una zona pianegglante plettamente agricola e
prevaientemente votata alla coltwazmne d1 semmatzvx nelle
vxcznme dfel _fondg .m esame nhon si rzleva»la_ presenza di attivitd
industriéli, artigianejiii o commerciali di particolare rilievo.

La presenza di fabbricati, per aliro prettamente legati alla conduzione
de1 fondx agrzcoh é relatxvamente rada

La propneta é accessxblle da}la strada plovmcmie n° 101,
denommata in quel tiatto Vm Frattalunga posta ad Est del fondo.

Il lotto rxsulta auetrato rlspetto a det‘sa V1a pertanto Iaccesso

Ing, Roberto Rossetto - Via Basificata n® 1§ - 31933 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 496171
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avviene pei‘concndo una strada di campagna laterale della -Via
Frattalunga.

Descrizione generale degli immobili

Il complesso immobiliare, ora in esame, destinato all’attivita
zootecnica industriale, insiste su par‘tgd.i\pg”_fgnéio, distinto dal m.n°
439, di mq. 7.704 catastali." . N .
Su tale fondo sorge un fabbricato, destinato a stalla per allevamento
dei bovini con relativa area scoperta parte del M. 439,
Larea scoperta di mq. 1814, priva di recinzioni, di pertinenza
dell’edificio, ¢ in parte tenuta a verde ed in parfe a percorsi in terrs

battuta,

n° 29 di Via Frattalunga.

Descrizione del fabbricato, adibito a stalla

,' l’aﬁlevamenio dei bovini, presenta tutti 1 lati liberi che si‘affacc'iano‘
’ 1 fabbricaté si sviluppa ad un .solo_pigt}q f\uqu_v__tgé}‘_g .di._a_lﬁezvza interna
pari a ml 3,50 circa; si sviluppa su di una planta a forma di “1”

iscrivibile in un rettangolo di lati peti a ml. 23,30 circa x ml 60,70

Internamente il fabbricato si compone; di un- corridoio centrale,

4 accessibile dall’esierno, che si sviluppa in senso trasversale Nord-

i
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deposito, collacato.in posizione centrale, ed infine, per la maggior
 consistenza allo stallagglo vero ¢ proprio dei boviai,

La struttura portante & in mattoni di laterizio ¢ copertura a due falde

¢ manto di copertura in tegole in laterizio.

Le facciate libere d¢l fabbricato si presentano intonacate i locali della

- stalla, presentano pavimenti in lisciato di cemento ¢ pareti intonacate

elo tinteggiate.

Las stalia si presenta in condizioni normali ed in attivita,

4 h)Accertdmento deil’occupazmne

'Nel corso del sopralluoghl del 27/12/’2007 e 03/01/2{)08 lo serivente

ha potuto accertare che la stalla ¢ occupata ed | in a’ct1v1ta \
) .Gh acce351 agh a‘ctz deii’Agenz;a deﬂe Ermate Ufﬁcx del Registro,
A harmo permesso d1 constatare che 11 fondo e oggetto | de1 seguenti
coutram dx locazzone -
J Contzatto di locazxone agnco}o dcl 01/(}7/2000 registrato al n°
) 3729 del 12/09;’2001 con scadenza 01/(}7/2015 (Allegati n° F.6.9);
) Sl deve pre ecxsare che nel contratio sopra. mtato la stalla insistente m
H‘.v1la Frat;aﬁgnga n°29 ¢ erroneamente indicata nel Comune di
Avltivole anziché neé Comune di Asolo.
Considerato che 3é notiﬁca del pignoramento ¢ avvenuta in data
21! 12/2006 i contrattx d1 cm S0pra sono opponibili.
4 1) Accertamenfo deila destmazlone urbamstlca
Da}l esame del Ceruﬁcato di Destmazxone Urbanistica, datato

27/11/20{}7 rﬂasczato dal Comune d1 Asoio su ncluesta dello

5 scnvente del 17/1 1/2007 é emerso che 11 lotto oggetto della presente

Ing. Roberto Ressetto - Via Baéi[icata n° 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 496171
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_ vicade, secondo lo strumento xz:_jban‘;stipo vigente, all’interno della

‘ . Z.T.0. “E) -Sottozona E2)- Area di primarié importanza per Ie_ ‘

: funzioni agricolo produttiva” - di cui all’axt 21 delle Norme
Tecniche di. Attuazwne S

4.1)Accertamento della conformita urbanistica

Lo scriventé, in data 28/ I 1/200'7 si recava presso l’Ufﬁcio T ecnico ‘

documentazxone tecmca conservata presso gli archm del Comune e

. relativa agli smmobzh di cui alla_pr_esgptpn _;g;g;lqge. N .
S In data 28/11/2007, si° & bertanto acquisito copia %ie{ia
. dooumentazxonengualdante gh 1mmob1h in oggétto. o
Dall’esame della documentazmne reperita, & - -eImerso che per 11
fabbricato di cui al mappale n° 439, sono s_tau; rliascmt_l i seguenti
* Autorizzazione per costruzion ediizia n. 18 del 15/09/1970 per a
i ' costruzione di “Un ricovero per bestiame da latte e carne g e
€® © oltiva Licenza di Agibilith del 15/04/1975; |
v ° Concessxone edllma in sanatona prot. gen N 2485/86- del
01/12/1993 al sensi dell’ art, 31 della Legge n 47 del 28/’02/1985_

per ‘Nuova costruzione e cambzo i desfmazzone d’usa e

relativa Agtbihta del 01/ 1 2/ 1 993

Zst:ruz‘turazzom per varzanrz znz‘erne € adeguamenfo vasche

quuamz

Lo scrivente precisa ohe Ielatwamente al Permesso dz Costxulre

Ing. Roberto Rosseto - Via Bastlicata n° 1] - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 496171 :
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sopta ojtato, in da‘éa 28/07/2005 & stata presentata la richiesta del
rilascio del certiﬁéa’;o d_i a_git_;i]_ité, a cui a fatto seguito in data

03/08/2005 richiesta di integrazioni da parte del Comune di Asolo

Il confronto dello ;vstato attuale dei fabbricati, come rilevato dallo A

. setivente nel corso el sopralluogo del 27/12/2007 e 03/01/2008, con

g}i elaborati grafzci.' allegati al Permesso di Costruire n° P04199 del- |

.__04/”/2004 ha permesso ;h accertare che i complesso nmnoblhaxe
oggetio del presente 1otto ¢ non conforme urbamsticamente 1nfatt1 31

j ~ pretisa che in corrlspondenza dello spigolo Sud : —Ovest del
. fabbucato @ stalla eslste una vasca di 1accolta de1 lxquamz costruita in

modo ﬂleglttlmo

D1 tale manufatto non s1 tzene conto agh effettl delia consmtenza e

della successwa Valutazmne
. Si mdlca pertanto il costo presuntc della sanatona del manufatto pan
_ ad €. 2,000,'0(.)‘ g?rgg, somma comprensiva di sanzione, spese
| tecmche :
4 m) Accertamento della comoda lelSlblhté
Posto che gli nnmob;h ora in esame risultano essere in proprietd alla
ditta esccutata, per'la quota dell’intero si provvede ad esprimere il
giudlzm sulla eventuaie comoda dwzsszhta
Esammato pertanto ﬁ Iotto —F.7.-ed accertato che
- tratfasx di un compiesso mlmobxhare adlbzto all’ailevamento di
bovxm
- tum 1 manufattl presenti nel lotto s010 funzmnalz all aftivitd di

zooteoma

Ing. Roberto Rossetto - Vig Basiticata n° 11 « 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 49617}
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seguenti dati:

Lotto -F.7- , : f

~ il frazionamento della consistenza immobiliare oggetto di stima

sarebbe pregiudizievole del valore complessivo, poiché le unita

derivate non potrebbero avere il valore della.consistenza stimata.

Infatti lo stato attuale della consistenza. vimmo’oﬁi‘arc‘a visionata

forma una contesto produttivo unitario érganico finalizzato

alP’allevamento di bovini, secondo criteri ecoriomici preordinati.
Tutto  ¢id considerato Io scrwente dlohlara la consistenza

1mmobxliare di cud al lofto in esarme non comodamente dmsxbﬂe

4.n)Mctodo di stlma

In considerazione delle argomentazioni sopia esposte, per la

determinazione del pxu probab&le valore di mercato lo serivente

adotta il metodo di comparazione, avendo 1'1gua1_:do a compravendite

di immobili similari, ayvenute recentemente, ¢ confrontando le stesse

con quello oggetto della presente relazmne.

Vengono pm apportate Ie varxazxom che 31 zendono necessarle, m

funzione delle specifiche condizioni intrinseche ed estrmsecha

dell’immobile,

4,0)Dati metrici del bene

Gli elaborati grafici di progetto hanno permesso di esplicitare i

¢ Fabbricato adibito  all’allevamento

zootecnico intensivo, superficie lorda,

p.T., mq. 1121 circa x 100% = : mq, 1121

¢ Area scoperta di’ pertmenza dz mg,

. Ing. Roberto Rossetto - Via Bastlicata n° 11 - 31033 Castelfranco Veneio - Tel ¢ Jox 0423 496171
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1814}(10%* arrotondati S mq. 182
Somma della sug. l(_);_da convenmonaie 1 mgq. 1.303

4 p)leutazmne del hene e ‘
”Sul}a scorta d1 quanto sopra esposto, & tenuto in conmderazzone che |
- t_gattaSI di un }E‘a“t.)‘.b;f'194'1;.9“e;gi;_l;q_t.q~ a_lieyame;nto;zqotecmc,o intensivo;
7 Dareascoperta del lotto & pari amq, 1814 catastali; |
- la collocazione d?ell’unité produttiva risulta buona in relazione alla

viabilita locale;

- lo stato ~manutentivo del fabbricato pud essere considerato
dlscreto,

- 1 1mmob1£e msulta locato con contratto oppomblle,

tutto 016 conmdei ato ¢ quant’ altro possa concorrere alla formulamone
dei pn‘1 probab1 e valore di mercato, lo scrivente espone le seguenti
valutazmm

Lotto F 7.. ~Mappa]e n° 439 ( parte)

® Fabbrlcato ad;bito . allalievamento

zootecnico intensivo e relativa area
_ Scoperta d1 peltmenza d1 superﬁcle ;
forda convenzionale, p.T, mg. 1,305 x - '
€ 300 00‘ ,' €. 390.900,00

Vaioxe compiesswo dei lotto ~F 7~ ’ €. 390.900.00

Somma che si anotonda ad € 391 000 06= (Diconsi Euro

trecentonovantunomﬂaf{)(})
Il Valore di cui sopra & nfex ito all’ immobile kbero da cose e persone.

In conszdelazzone del fatto che ia societd esecutata ¢ proprietaria
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5)

La proprietd di tali beni risulta essere in capo alla societd esecutata

dell’intero bene, il valore della quota _oggetto di pignoramfsntq
immobiliare & pari all’intero valore del lotto stesso.
PREMESSE E FORMAZIONE DEI LOTTI

L’immobile oggetio della richiesta ‘nota integrativa & parte di

diversi lotti gia formati con gli elaborati peritali gia depositati dallo

scrivente,

La richiesta di integrazione ¢ reiativa uicamente al valore dello

stesso, ferma restando ogni altra md;cazmne esposta nelie peuzze
precedenti, alla cui iettma si rimanda o

Per quanto sopra nel presente eIabm ato si avra uguardo umcamente
alle stime esposte. | .

In relazioné alla richiesta integrazione per i! beni a ditta §

con il Bene G 2 come segue:

- Bene ~G.2-! terreno di mq. 12.275 catastali ;con sovra eretti tre

fabbricati finalizzati all’allevamento di bovini. In particolare

trattasi di un edificio principale adibito a stalla e due fabbricati

accessori destinati rispettivamente uno ad ufﬁ{;i ¢ Paltro a deposito

¢ ricovero attrezzi, ubicati al civico n°® 64 di Via Montegrappa, in

comune di Risse Pio X,

y per P mtero

La consistenza dei due bem nsulta g1a zdentxﬁcata smgolarmente af

Catasto Terreni ¢ al Catasto Fabbricati,

5) BENE —G.2- (complesso; stalla, uffici e ricovero attrezzi)

* Ing. Roberto Rossetfo - Via Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Venefo - Tel e fux 0423 496171
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Sa) Deserizione catastole degl immobili
Per la quota di 1/1.‘ _
‘Catasto Fabbricati
~ Comune di Riese Pfo X
Sezione C - Foghoz
MN. 1sub.7 Via Monte Gzappa 64 - PSI T.1° - Cat. D/8 - RCE€,
12, 004 00

thta catastale

Per la proprxeté ch 1/}

“IZ fabbmcato dz cu1 sopra. msmte su d1 un terreno cosi descntto al
Catasto Terrem
' ._Comune dl Rlese on X

Fogho 22 o
| MN 1 h& 1 22 ’75 ente mbano

5 b)Descz szne del confim

1l bene —G.2-, in propneta alla societd esecutata §

per
Pintero, ¢ delmntato dai geguentz confini: 2 Nord con Via degli
Alpinie coni mapﬁali n® 120 e n° 757, ad Est con i mappali nn® 757,
120, 78 ¢ 80, a S:udl con il mappale n° 3 ed ad Ovest con Via
Montegxappa ‘

c) Atto di pr ovenienza ed attuaie mtestaznone

Il bene ~-G.2- & peryenuto in capo alla socletd esecutata @

per Pintera proprietd, in forza del seguente titolo:

Ing. Roberto Rossetto - Via Bastlicata n® 17 - 31033 Castelfrance Véneto - Tel e fax 0423 496171
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- Atto di scissione di srl del 24/09/2001 n, 86.661 di 1'epertorié det

Notaio Dr. Imparato Francesco dl Trewso & trascrifto plGSSO

Ufficio Provinciale d1 ’hevm;o in datg _03{.10/2001 al n. 40.060 d;
generale ¢ n. 28,878 di particolare (Ailegai;o_n"_‘_S).

seguente:

_per la quota di 1/1 della_propx'iefag
'S.KG)TI'ascrizioni ed iscriz;’oni pregiudizievoli o

‘ ' ~ Dall’esame  dei Cerﬁﬁqati..‘g_ﬁqu‘égqueg‘tgr}naﬁf rilasciati in data
24/04/2007 daH’Ag;«snzigx~ gi.ei__il"_er_r.itoriq - Uﬂjcio Provinciale di
Treviso — Servizio di Pubblioité Immobiliare; ¢ dalle successive

visure esperite dallo scrivente in data 18/09/2008 presso 'Agenzia

“““ provmmale di Tlewso, sono emerse 16 seguentx hascuzxom ed

iscrizioni pregzudlzzevoh reiatwe al bene ~G.2-: .

A) TRASCRIZIONI A CARICO

1) Txto]o Atto gzudlzzauo - verbale dl plgnommento 1mmob1hare ‘
de_i 21/12/2006 n. 1146{20(}_6 dl_ rep. de@ Z;Jbugaie di Treviso.
Trascritto a Trevigo in data 17/01/2007 ai nulﬁeri: |
Reg Gen. n. 2.821 | Reg Part o 2066‘ :

a carico delle seguenti pamceile |

Unitd Negoziale n. 1:

“omissis” intestati alla societs §

Ing. Roberto Rossetto - Via Basilicaia n® 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e Jax 0423 496171
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Unita Negoziale n. 2:
2.1. Riese Pio X (TV) N
Cod. D5CZ Catasto U Sez. C Fg.2 Part. 1 sub. 5

Nat‘_ D8 Vla Mogtegrappa n. 64 -p. S1.T.1°
 Graffati gru;ipq n° 1
L22ResePoX(TV)
. Cod DSCZ Catasto U Sez.C Fg.2 Patl b6
Natf D38 Vla Mpqtgg;appg a, 54 -p.S1 T 1°
Graffati gmppo.n" 1 »
. 23.Riese Plo X (TV)
. ©od.DSCZ Catasto T Fg 12 Part. 757
Lo NaBU A2 Centiwe%2
24 RiesePoX(TV) )
-, Cod DSCZCatesto U Sez.C Fg.2 Part.757 sub.i
NeLA2 g 108-vani6 ViadeghAlpini p.T1°
Graffati grujépo .1-1" 2 | | |
2.5. Riese Pio X:(TVj :
~.Cod.D:”)CZ :‘Cgtast{)U Sez. C Fg.2 Part. 757 sub. |
Nat. A2 mq. 108—vani6  Viadegli Alpini  p.T.I°

Graffati gruppo n° 2

Uniti Negoziale n.3:

“omissis” Intestati alla societdy «

Soggetio a favore;

BANCO POPOLARE DI VICENZA S:CP.A. con sede in

" Ing. Roberta Rossetto - Via Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Véne!o -Tele fc:zx 0423496171
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|

: Vicenza (VI)
C.F.: 00204010243

Relativamente a tutte le unita negoziali, quota di proprieta di 1/1

Metto confro:

Cod.:F isc.:

Quota: 1/1 relativamente all'unita negoziale n® 1

Diritto:  Proprietd

1.2

Cod. Fise.{ o
Quota: 1/1 relativamente all’unitd negoziale n° 2 ,

Diritto:  Proprieta

Cod. Fisc.:

* o Quota: /1 reiat%vamgnte_ a}l’y}pité_lgegpziale n®3

@% } ’ Diriito: Propri'eté; N |
B)ISCRIZIONI

1) Titolo: ipoteca Volbntaria derivante da conceésione a garanzia di
mutuo dei 29/11/2002 n, 93 648 d1 rep. Notalo Dr Francesco
. Imparato dl Trewso e . '
Cap}tale €. 400 OGO 00 ' Somma€ 800.000 OD. ‘
Iscntta a Treviso in data 05/ 12/20(}2 ai numen

Reg Gen. n, 55, 6(}6 Reg. Part. n. 10.7»14

Unifcé Negozialen. 1; :

ing. Roberlo Rossetto - Via Basilicatan® 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fux (0423 496171 V 35
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LL R_IGSGPI()X(TV) o o
Cod DSCZ' . CatastoU .Sez.C _Fg.2Part.lsubf3

Nat. D8 Vié Montegrappa

L2. R.lesePioX(TV) o o ‘
Cod. DSCZ | CatastoU ~ Sez.C FgQPalt 1 sub, 4
NaCO © mg 9570 ViaMontegappa

13, RlesePioX(TV) S
Cod. D5CZ " CatastoT‘ - Fg 12 Part. 77
Nat, T . Are2 Centiare92

NB Ia{ particella n° 77 sopra indicate corrisponde all ’atz‘zzalg
~mappale n° 75 7 (bene G.1)

Soggetto a favme
1 l BANCA NAZIONALB DEL LAVORO S.P.A. con sede in

Roma (RM> -
Cod. Fisc.: - 00651990582
Quota; 1/ i relativamente all’unita negoziale n° 1
Diritto: Pré;p.riet‘é |
§‘Qgg§ttomco_ntro:_

(:Z‘ogi.nl?isc.: |
Quota: Y 1 reiativamente all’uqiﬁé neéoziale n°'1
. Dmtto Proprxeté | - '
H)Titolo 1poteca gmdmale - decreto mgmntwo de} 14/03/2005 o
508/2005 di rep. Del Trxbunale d1 Vicenza
Capltalg €1798172,60 _ | Somma €. ?l.295.500,00

Ing. Roberto Rossetto - Via Basilicata n° 11 - 31033 Castelfranco Veneto- Tel e fax 0423 496171
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“omissis” intestati ad &

Uniti Negoziale n..10:

Iscritta a Treviso in data 16.((}3/2005 ai numeri:
Reg Gen. n. 10.945 Reg. Part. n. 2.467

Unita Negozialen. L:

“omissis” Intestati a

Ux}i_té Negoziale n. 2

"omissis” intestati af

Unita Ne;qoziale n.-3:

“omissis” intestati'a

Unita Negoziale n, 4:

“omissis” intestati a

Unité Negoziale n, ES:

“omissis” intestati a }

Unita Negoziale n. 6:

Unita Negoziale n. 7:

“omissis™ intestati ad &

Unit3 Negoziale n. 8;

“omissis” intestati a ¥

Unita Negoziale n, 9;

“omissis” intestati a ¢

“omissis” intestati-alla societa ‘§

Unita Ne;qoziale' n11:

k1

“omissis” intestati alla  sociefd

Ing. Roberta Rossetlo - Vi Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 495171
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 Unith Negozialen, 12:
_121 Riese PIOX(TV)
~ Cod. DSCZ Cata%toU Sez C Fg 2 Part, lsub 5

..Nat. D8 Via IY?F’B??%‘&PP? 64
Graffati gri’lppo n.2

12.2. Riese Pio X (TV)
Cod. DSCZ Catasto U Sez. C Fg 2 Part 1 sub. 6
Nat. D8 . Via Mon.t_ggrappa 64 pS1.T.1°
~ Graffati gruppo n2 o
123 Riese P10X(TV)
- Cod, DSCZ CatdstoT Fg. 12 Part 757
 Nat.EU
12.4. Rxese P}o X (TV)

Cod. DSCZ Ca‘iastoU Sez C Fg.2 Pmt 7 sub. 1
Nat. A2 n'zq.,‘ 108 vani 6 Viadegli Alpini p.T.1°
.Graffati gn:zppo n 3
(LSRiePOX(TY)
qui. D5Cz ACatgs'tom't‘J Sez. C Fg.:-z Part. 757 sub. 1
 Nat. A2 mq. 108 vani6 ViadegliAlpini pT.1°

Graff’xti grilppo n3
1_2.6. Asolo (TV) 3
Cod, DSCZ CatastoT Pg 20 Part 209 ‘
Nat. R ° Centiare 73
12.7. Asolo (TV) ’
g Cod DSCZ CatastOT Fg 20 Pait 210

Ing. Roberto Rossetto - Via Basilicata n° 1] - 3 1033 Castelfranco Veneto - Tel ¢ fax 0423 496171
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Nat. T - Are 27 Centiare 75
28 Aoy
Cod. DSCZ  Catasto T Fg. 20 Part. 421
Nat. T Centiare 68 |
Soggeito a favore: o
1.1. BANCA POPOLARE DI VICENZA S.CP.ARL. con sede
in Vicenza(VD S
Cod. Fisc.: 00204010243

Quota; 1/2 reiativamente g]l’unité.négoziale n°1
Diritto: .Prop;igié;_.‘_ o

12 Quots: 1A relativamente allunith négozialen 2

1.3 Qtl{)ta: 1/; rel_ativam_gnf[e .ail’uqité' _neigggiaig n° 3
Dirfo:  Propilets

L4 Quota: U relativamente al'uichnegoriale n 4
Diritto:  Propriet | | -

1.5 Quota: 12 1‘§‘igt‘iya'm§:n_te. gl.ku‘pit.é gégoziaie n°s
Diritto:  Proprieta :

1.6 Quota: i/} r_eiativamgz}te aii’pgitﬁ pggz‘igi?“gfé
Dirito:  Propries .

L7 Quota: ‘ '11'} relgtivamepte gli’upi@é ncégoziél; n°7
Diritfo:  Proprietd | ‘

1.8 Quota: ' '1/'1 re{atiyamgnte aI{funiﬁé ne;goziale n°8
Diritto:  Proprieta '

L9 Quota:  1/2 relativamente all’unita negoziale n® 9

- Ing. Roberto Rossen{o - Via Basz‘fx’f?am n° 1 -~ 31033 Castelfranco Veneto - Tel ¢ fox 0423 496171
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Diritto:  Propriefd

1.10 Quota: "1/1 relativ_gmente gil’unité'-negoziaiein" 10

Diritto: %Proprieté
1.11 Quota: “:1/1 relativamente all’unita negoziale n° 11
Diritto:  Proprieta

112 Quota:  1/1 relativamente all’unita negoziale n°® 12

Diritto:  Proprieta

Soggetto contro:
; 1.1,
- : Cod. Fisc:

Quota:  1/2 relativamente all’unit} negoziale n° 1
Diritto:  Proprietd

:. 1.2 Quota: /1 relativamente all’unitd negoziale n°2 -

Diritto:  Proprietd

Cod. Fisc:

Quota: 1/1 relativamente all’unitd negoziale n° 3

Diritto:  Proprieta |
3.1
Cod. Fisc:
Quota: 1/1 relativamente all’unita negoziale n°® 4

§i Diritto: Iirqj:ri_gté '
% 32 Quota: 1"/2 ;glaiivgmente all’unitd negoziale n® 5 -
Diritto:  Proprieta "

Ing. Roberto Rossetto - Via Basilicata n° 11 - 31033 Castelfvanco Veneto - Tel ¢ fax 0423 496171 40




Cod. Fise:

Quota: /1 gelativamente all’unité negoziale n° 6
Diritto: Proprieta o _
4.2 Quota: }/2‘-1'elativamez_1t§ all’unitd negoziale n°7

Diritto:  Proprieta

5.1

Cod. Fisc:

Quota: 11 relativamente all’unita negoziale n° 8

Diritto:  Proprieta _
I 5.2 Quota:  1/2 relativamente all’unita negoziale n® 7
; Diritto:  Proprieta

§.1

Cod, Fisc: @

e Quota; I/Qireiativamente ali’unita negoziale n° 9

Diritto: Proprieta

Cod. Fisc:
Quota:  1/1relativamente all’unitd negoziale n° 10

‘ Diritto:  Proprieta

Cod. Fisc:

; Quota:  1/1 relativaments all’unita negoziale n° 11

Diritto:  Proprieta

 Ing. Roberta Rossetto - Vig Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Venelo - Tel e fax 0423 49617}
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5 e) Tz ascnzmm d1 vm coh

9.1 @
Cod, Fisc,:_ :

Quota: /1 relativamente all’unita negoziale n° 12
Diritto: ?roprieté.
Dall’esame  dei Cemﬁcatl stouco-ventennah rﬁascnatl in data

24/04;’2007 daH Agenma del Territorio ~ Ufficio Provinciale di

Trev1so - Seiwzm di Pubblicita Immobihare ¢ dalle successive

) vxsure espetite dallo scrwente m data I8/09/2008 presso i’Agenma

del Territorio - Servxzxo di Pubbhcﬁé Immobﬂlare - Uﬁiczo

' p;ovmczale dx va;so _sono emerse Ie seguentl trascmziom d1

vmcolo relatwa al bene ~G 2—

N Titolo: Sorﬁtuza privata con sottoscrizione autenticata -

| gostitu‘zivoneldi‘ ﬁ‘??‘?}??’?@ e dl perﬁgeng_ialité ﬁméionale — del
15/1 1 999. n. 75051 di rep. Notaio Imparato Francesco di Asolo.
Trascritto a Treviso in data 27/11/1999 ai numer;
Reg Gen. n. 41 ?46 Reg. Part 0. 26.732
a carico deile seguentx par Uceﬂe
Unita Negoziale o, 1
' i, I Riese PIO X (TV)
Cod DSCZ Catasto T I‘g 2 Part l
Nat EU mq 12, 2’75

§_g;zett0 a favnre
' COMUNE DI RIESE PIO X con sede in Rxese Pio X {TV)
C F. 81002490266 .

. Ing. Roberio Rossetto - Via Basilicata n® }f - 31033 Castelfranco Venelto - Tel ¢ fax 0423 496171
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Relativamente all’unita negoziale n° 1, quota di proprieta di 1/1

Soggetto contro:

Cod. Fisc.; | o
Quota: 1/1 relativamente all’unitd negoziale n° 1
Diritto: - Propried '
Quadro D:

“LA SOCIETA ", CON SEDE IN %

SENST E PER GLI EFFETTI DI CUI ALL'ART. 6) ULTIMO
COMMA DELLA LEGGE REGIONALE VENETA 5.3.1985
N.24, A DESTINAZIONE D’USO :DI PERTINENZA
 ALL'INSEDIAMENTO
ALLEVAMENTO ZOOTEC’NICO : ]NDUSTRMLE
L°AMPLIAMENTO DI EDIFICIO AD USO UFFICI, DA
ERIGERSI SUL MN.1 DICHIAR# ALTRESI DI
COSTITUIRE . SUL SOPRAC‘IIZ’ATOt VINCOLO - DI
PERTINENZIALITA FUNZIONALE CON 1L TERRENO
' COME PREVISTO DELL’ART. 817 C. C DELLA VIGENTE .
NORMAITI Z C’OM UNALE PERLE ZONE AGRICOLE " _'
- I})‘T;tolo Scrlttura pnvata con sottosorlzmne autentzcata '—.: _
costituzione di ymgolo ‘d.’u_?“’,?\,ql ?s‘:xf_;?{llg‘n?xgytla‘ ﬁmzwnalg - del
16/01/2002 n, 88,5‘7’2 di rep. Notaio imparato; Francesco di Asolo
(Allegato n® 11).

Trascritto a Treviso in data 04/02/2002 ai numert:

Ing. Roberto Rosseito - Via Basilicata #° 1 - 31033 Castelfranco Venejo - Tel e fax 0423 496171
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Reg Gen.n.4219 Reg.Part.n. 3.024
a carico delle sg:g"_qgr;_’ciuga;tigeue:
Unita Negoziaieh L
1.1, RleseroX(TV) .
Cod. D5CZ CatastoU Sez C Fg 2 Pait 1 sub. 3
Nat, D8 Vza Montegtappa
| 12 RlesePioX(TV) '
 Cod. D@(_:g__(;gtggou Sez c Fg 2 Part 1 0 sub4
| ~ Nat.cO V1a  Montegrappa :
- 13.Riese Pio X (TV)
Cod. DsCz: CatastoT Fg 12 Part 7’7
Nat, T Are?. Cent1ate 92
N B la par z‘zcella n° 77 sopra zndzcare comsponde all’attuale
. mappale ne 75 7 (bene Gl
. ASoggetto a favore
' ‘COMUNE DI RI_ESE PIO X con sede in Riese Pio X (TV)
CF.: 81002490266

Relatwamente all’umté negozmie n° 1 quota di propneta di 1/1

Soggetto contro,_

Cod. Fisc.:#
Quota: /1 relativamente all’unita negoziale n° 1
DirittO‘ Propricta

QuadroD _
“LA SOC]ETA i

Ing. Roberto Rossetta - Via Bag?licata 7 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 496171
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COME VINCOLA, Al SENSI E PER GLI EFFETTI DI CUI
ALL'ART. 6) ULTIMO COMMA DELLA LEGGE REGIONALE
VENETA 5.3.1985 N.24, LA DESTINAZIONE FABBRICATO AD
USO DEPOSITO MACCHINE E ATTREZZI AGRICOLI SUL
MN. 1 SUB. 4, E RISTRUTTURARE UNFABBRJCATO RURALE
PER RICAVO UNITA ABITATIVA SUL MN. 77. 14 SOCIETA

EFFETI] DI CUI ALL'ART. 817 C.C. DELLA VIGENTE

TERRENI CITATI NELL’ATTO CHE St TRASCR!VE ”
5, f) Aggiornamenti e verifiche . ‘

3 Quanto indicato ai paragraﬂfq..fi.c) della relaziong, risulta aggior_natp
alla data del 16/09/2008. . N e
Quanto mdlcato ax palaglaﬁ 3. d) e 5. e) della relazmne, rJSuIta
aggiornato alla data de] 1'81"99'/2008' come da; Cer tificati stgnco-
ventennali rilasciati in data 24/04/2007 dail’Ageﬁzia def Territorio —

Ufficio Provinciale di Treviso — Servizio di Pubblicitd Immobiliare e

successiva visura di aggiornamento, eseguita in data 18/09/2008,

S.g)Descrizione del bene ~(3.2.-

Esaminata ia poszzxonej Ia cons:stenza e Ia destmazxone d’uso

deli’1mmobxle ngnorato lo scrivente rlfensce quanto segue.

: Ublcazmnc della  pr opneté

......

Il complesso immobiliare, di cui al mappale n° I, si colloca in

ing. Roberto Rosselto - Via Bastlicata n® 11 - 31033 Castelfranco Venelo - Tel e Jax 0423 496171
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(foton® 13 dell’aliegato n° i)
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corrispondenza dg}i’inqrqqio tra la S.P. 6, denominata in quel tratto
. Yi'a_'Mon"ce Q;*_ap;_aa,i e le_; ‘{i:_i degh Alpini, a pirca 2,5 Km dal centro
delcomumediRiesePioX.
1t complesso irmabiliare ha accesso posto nellangolo fra e due vie.
V_exwi_gol.tre precisato’_ che la S.P. 6 € una sirada di primariét importanza
pet-la viabilita del j:%rﬁ’gprio in quanto si coilegﬁ a Sud con la S.R. 53,
ohe calega a itd i Treviso ala cith di Castelfrnco Veneto, ed &
Ngrd con la S.P. 21}8? chle collega la cxttﬁ di qutebellﬁna alla citta
di ﬁassano dci Graﬁpa.'
La zona ove Nin.siétg la _proprieta oggetio di petizia ¢ destinata
) prinqipglm__ente all’égﬁi.qgllt'm'a, si rileva ‘ip.fatt.i la presenza sporadica
di ediﬁci destinati }:ériz}cig?}mqnte alla_;oqf?cnia, al ricovero di mezzi

agricoli e relative abitazioni di pertinenza dei fondi agticoli.

~ Descrizione generale degli immobili

Il complesso immobiliare, ora in esame, destinato all’aitivity

_ zootecpica.ipdustrie-gle_,_ Iinsiste su di un fondo, distinto dal m.n. 1, di
mq. 12275 catastali, o

Su tale fondo sorgono tre distinti fabbricati uno dei quali, da

_considerarsi il p:i;;éipale?l'fz destinato a 's't'gl_lgzpe_r I’alie_vamento dei
bovini, mentre gli alti due di minore consistenza, sono da

_considerarsi di pertinenza del primo in q‘uanto unio adibito a

palézzina uffici ed ﬁno a deposito e ricovero aéi‘icoio.

_ L’area risulta tecintata su tutto il p'erimefcro ¢ su di esso sx aprono gli

accessi carrai da Nord, protetti da cancelli in ferro zincato scorrevoli.

Ing. Roberto Rossetto - Via Basilicata n® 1] - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fox 0423 496171
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L’area scoperta, che rimane a disposizione _Qeg_lli“ediﬁci, ¢ in parte
tenuta a verde ed in parte a piazzale asfaltato '.con percorsi interni
anch’essi asfaltati,

Si passerd qui di seguito a desorivere i:fre fabbricati che
compongono il complesso immobiliare, di cui a@ m.n. 1, distinto dal

civico n° 64 di Via Monte Grappa.

Descrizione del fabbricato principale adibito a' stalla ,

L’edificio ora in esame, adibito all’attivita zoot:eonica intensiva per
Pallevamento dei bovini, presenta tutti i lati liberi che si affacciano
sull’area scoperta, ¢ si colloca rispeito al :fpndo in posizione
pressoché céntrale, |

11 fabbricato si sviluppa da un minimo di un piano fyori terra ad un

massimo di'due piani fuori tetra e risulta suddiviso in quatto distinte

. potzioni aventi tutte accessi autonomi dall’esterno,

Le quattro porzioni di‘cui si compone I'edificio sono: -

- Tettoia, collocata in corrispondenza dello %}pigolo qud~0vest
dell’edificio, di pianta 1'¢ttangqla:1je di gi'ip;qnsvid_gi‘ di ml 16,20 pircé
x ml 9,50 circa, pari ad una supetficie lorda di mq, 153,90 circa.

Struttura portante in colonne e fravi in acciaio, copertura costituita

. da pannello a “sandwich” e manto in lastre ondulate colore rosso

coppo. La tettoia ‘si pres_ent_a_in_ buon;e Qondiziqni manutez}tive. o L

- Deposito, disposto in adiacenza alla tettoia di .cui sopra in
corrispondenza della spigolo Nord-Est dell?’ediﬁcio,. di pianta
riconducibile a due rettangoli di dimensioni 'rifspe_tt_iyamente di ml,

16,20 circa x ml. 4,80 circa e di ml, 4,70 cir:ca x ml. 2,80 circa,

%

- Ing. Roberlo Rossetio - Via Basilicata n® 11 - 31033 Castelfranco Veneto - Tel e fax 0423 496171
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pari ad una superficie lorda complessiva di mq. 90,92 cirea.

I TR
e

. Struttura portants in mattoni di laterizio e tetto ad una falda,

Le facciate libere del deposito sono intonadate ¢ tinteggiate. I fori

porta ed | fori finestra sono protetti da serramenti con telaio in
Alluminio verniciato e vetro camera, Internamente i locali, di

altezza utile pari a m. 3,00 circa, presentano pavimentj in piastrelle

di ceramica, paretj e solai intonacati ¢ tinteggiati, mancano tutte le

_porte interne, coﬁ;grﬂgyabﬂs dalla documentazione fotografica
infatti i fori pomg;illterng presentano solamente le casse “matte”.

| ... Tdepositosi presenta in normali condizioni duso

- Stalla, porzione pin consistente dell’interno edificio che costituisce
il corpo_centrale dello stesso, Ad un solo piano fuori terra, si

sviluppa su di una pianta tettangolare i dimension pari a ml,
106,35 citca x ml. 14,30 citca, per una siperfcie lorda di mg;

' 1520,81 cirea, Ir@tepngmente la stalla si compone di un corridoio

c.h.e si sviluppa lungo tutta la facciata O\.zest di altfezza interna %‘

media di m. 2_,59pi_rca__p da una serie di vani adibiti:allevarnento

dei bovini, di altezza interna media di m. 4,90 circa. Detti vani

sono tutti accessibili dal corridoio sopra descritto, La stalla gode di

due accessi carraj e di tre accessi pedonali. La struttura portante &

in mattoni di latefizio e copertura 3 due falde costituita da pannelli

“sandwich” e manto in lastre ondulate colore rosso coppo.

!_. ' _ Le facciate libere della stalla sono intonacate e tinteggiate,

Internamente i locali della stalla, presentano pavimenti in lisciato
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La stalla si presenta in condizioni normali ed in attivita,

- Magazzino che costituisce 1@..‘ps>_r,zi92§._§9d~.‘dfe_l.l..’.edi;ﬁ?iqf‘..l.l;_ e

magazzind, a due piani fuori terra, si”sy‘illupi)a su di una pianta
rettangolare di dimensioni di ml. 12,40 circa x ml. 14,30 circa, pet
una superficie lorda complessiva di mg. 354,64 cica,

. Internamente detta porzione si compone di un locale al piano temra,f
di altezza interna pari a m, 2,90 circa, ¢ di un locale al piano
primo, di altezza interna pari am. 2,90 circé, accessibile da una
scala esterna posizionata lungo la facciata Sud ‘dell’edificio.

La struttura portante & in mattoni di_i'at’erizié ¢ coperfura a due
falde.
11 magazzino sia esternamente che inte;‘nan"gente si presenta al

grezzo.

Descrizioné delfabbieato adibito ad utfiel
L’edificio, Ecollocato m corrispondenza dello spigolo Nord-Est del
fondo, si sQiluppa su '-cii un piano fuori terra ed uno entro terraj con
planta a forma irregolare. S

La superficie lorda complessiva dell’edificio, piano terra o piano
primo, & pati a mq, 459,48 circa. | 1
L’edificio, la cui originaria costruzione risale alla meta degli anni
“70 & stato oggetto, negli anni 2000-2001, di un intervento edilizio di
ampliamento di pertinenza all’insediamento dell’aitivitd zooteonica
industriale ai sensi dell’art. 6 della I-,tR. 24/85, .

Lledificio in esame presenta la seguente‘f struttura  portante:

fondazioni in cemento armato, pareti perimetrali dell’interrato in

s
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cemento armato, pilastii in cemento armato, travi in cemento armato,
murature perimetrdli del piano terra in laterizio, solai in latero

cemento, copertura in latero cemento.

L'aspetfo esterno,. che si presenta in buone condizioni, &
caratterizzato dalle %;egup_i}';i finiture:
- facciate igtonaclatgt e finteggiate;

. - grondaie e pluvialj in lamiera verniciata;

- sorvamentt i alluinio verniciato ¢ vetro camera doppio;

- tetto con manto dicopertura in coppi di laterizio.

Il piano terra dell’edificio, di altezza utile pari m. 3,00 circa, si

_compone di due porzioni identificabili nell’esistente realizzato alla

., . fine degli anni *70' ¢ nell’ampliamento realizzato negli anni 2000~

12001

Il pji;mo‘ terya si compone:
______ - ésistente, di altezza interna pari a m, 2,95 circa, icon acCesso
“dall’esterno di: acéettazione, corridoio, archivio, n° 2 uffici e scala; £ {
- ampliamento, di éltezza interna pari a m, 3,00 circa, con accesso

dall’esterno, di: in:gre‘sso, anti, w.c., corridoio, centralino, direzione,

ufficio contabilita, ufficio riunioni, corridoio, n° 2 anti e n° 2 w.c,

scala di collegamento con il piano interrato e scala di collegamento

con la porzione esistente del piano tetra,

anche direftamente dall’esterno, si compone di: n® 2 centrali

termiche, corridoio, n® 3 depositi ed archivio,

Le ﬁnitg;e;_q'e‘i_l"pc.ii_f_.i_c“i_q‘39;;9_ in buono stafo manutentivo.
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11 piano terra ed interrato presentano un pavimento in piastrelle di
ceramica, |

Le pareti interne intonacate e tinteggiate si p}gsentano in buono
I servizi ig{eniéi, anti“e Ww.C., completi rispettivamente di I;wgbo e
w.c. in ceramica bianc‘a, presentano pavimenti e rivestimenti a parete

in plastrelle-di ceramica.

Descrizione del fabbi’igatq adibito a _deposiﬂto' e ricoverf)_attrezz_i_ N
L’edificio collocato in corrispondenza dello spigolo Sud-Est del
fondo, si compone di un fabbricato principale: ¢ di due Jteanufatti
accessori, collocati in adiacenza alla facciata Sud dello stesso, Essi
sono costituiti da un magazzino in muratura _';e da una tettoja in
metallo, S B : ,
Il fabbricato principale di pianta rettangolare, paz:i aml, 28,00 circa x
ml. 11,00 circa, per una superficie lorda di; mq. 308,00 circa.
L’edificio si sviluppa su di un unico piano ﬁ:mri terra di altezza
interna media pari a m, 5,15 circa ad eccezione dello spigolo Nord-
Est, dove & presente 1:111 soppalco accessibile pef' mezzo di una scala
in metallo di pianta rettangolare di ._superﬁ_c_iglqé'da pari a mq. 37,00
I _fabbricaté) ¢ stato ‘realizzato nell’anng".Z_QO? per mezzo di un
intervento edilizio dz ampliamento di pergipgﬂza aill’in‘sediamgntgm
dellattivita zooﬁecniéa industriale ai sensi dell’art. 6 della L.R,

24/85,
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stato.

L’edificio in esamez presefita una struttura portante in colonne e travi
di aceiaio, fondazioni a plinti isolati in c.a. collegati da cordoli in
¢.a., copertura in arcarecci di metallo. }

It fabbricato & _combletato da una copertura a due falde con pannelli

“sandwich” e manto di copertura in coppi di laterizio.

L’aspetto esterno, che si presenta in buone condizioni, &
.. caratterizzato dalle seguenti finiture:
_-facciate intonacate;

- grondaie ¢ pluviali in lamiera verniciata;

- serramenti in allumhinio verniciato;
- tetto a due falde con manto di copertura in coppi di laterizio.
L’edificio si compone di: ampio locale ad uso ricovero accessibile

dalla facciata Ovestf, iqqa@e deposito accessibile sempre dalla facciata

Ovest, locale deposito sotto il soppalco ¢ soppaleo in legno

accessibilg_dval__ locale deposi_to mediante una scala con struttura

metallica, .

- Le finiture deli’edificio, considerato la recente costruzione, sono in

buono stato manutentivo.
Nel locale ad uso ricovero vi & un pavimento in cemento lisciato, nei
locali ad uso deposito vi & un pavimento in piastrelle di ceramica e

nel soppalco & presente un pavimento costituito dal tavolato in legno.

. Le pareti interne {ntonacate ¢ tinteggiate si presentano in buono

~ Come gi3 a_ccen_na_fgq_jn precedenza ¢l sono-inoltre die manufatti

accessori costituiti da:
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- U magazzino-con pareti perimetrali in muratura lasciate al grezzo ¢
copertura. piana, di pianta L'e;tangoﬁgfg: pari a ml. 6,70 circa x ml.
6,50 circa, di superficie lox;da pari a mq. 43,55 circa ed altezza
interna pari a m. 2,50 circa;

- tettoia in lamiera di pianta inscrivibile in un ret;tangolo di superficie
lorda pari a mq. 18,00 circa, S

S.h)Accertamento dell’occupazione '

Nel corso del sopralluogo del 27/12/2007 lo :scrivente ha potuto

accertare. che il complesso produttwo ogge‘c{o della procedura

esecutiva era occupate ed in amwté 3

L’accesso agh atti delI’Agenzm delle Enﬂatc Ufﬁcxo del Reg:stro

di Trevzso effettuato dallo scr 1vente m data 24/06!2{}08 ha permesso

di constatare I’esistenza di n° 2 qp_r;?;at@ di !oqazmpe c@»gr_nmcblle

strumentale con scadénza ;‘isggfc;iyamente in data 30[06/2008 ed iq

data 31/07/2008. -
5.i) Accertamento della destinazione urbanistich

Dall’esame del Certificato di Destinazione Urbanistica, datato

11712/2007 rilasciato dal Comune d1 Rlese P1o X su uchzesta delio N

scrivente del 13/11/2007, & emerso che il bene ~G2~ madei

secondo lo strumento urbanistico .vxgente, all’ gnterno della Z.T.0.

“E) sottozona E2)_” - di cul all’art, 7’ (.i.?l.ie Norme Tecniche dl

Attuazione : '

Con Delibera n° 41 del Comune di RISSG PIO X del I9/O4f2012 é

stata proposto I’ esproprto di una parte deI M N I per una superf 01e

pati amq, 590. 1t zelatwo ﬁazzonamento non & ancora sto eseguzto
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5.1)Accertament0 della conformitd urbanistica

Lo scmvente in data 13/1 1/2007 si recava presso I’ Ufﬁcm Tecnico

del comune di Rlese Pio X, per la visione e richiesta di copia della
documentazmne tecmca conservata presso gh archivi dei Comune ¢
relativa agli 1mmo‘b’;h"d; cui al presente bene. -

In | data 30/11/2007, si & pertanto acquisito copia della
docmnentazione i guat‘dmte gli immobili oggétto del presente bene.

Dall’ssame della documentazione repetita, & emerso che per i @

fabbricati di cui al mappale n° 1, sono stati rilasciati i seguenti

provvedzmentz

vy - omet

I‘abbrxcato nrmcmale er 1’a}levamento dl bovml

. Licenza dx costruzmne n° 7/38 dei 6/03/ 1969 pet ia costruzione di

3 fe—. ) s PN

“Capannone per allevamento zndusz‘rzafe vitelli” © ielatwo

T D e TS e T T AR
i " N e

Permesso di Ag1b111té n® 38 rilasciato in data 22/ 12/1970;

A

* Concessione edilizia in sanatoria n° 816 del 30/04/1999 per le

seguenti opere abusive “costruzione dep. Attrezzi — locale pesa —

poggzolz
] Denuncm d1 Imzm Attmté presentata in data }4/07/2004 al n°

10366 di ptotocolio per i seguenti lavori .smaltzmeﬁto lastre di

T S L
- X 2 ?

copertura in ﬁb}:ocemento-amz’anto, forner{do di nuovo manto in
lasire ondulate mm 6,5 colore rosso coppo, con soffittatura con
doppio materass;z‘ tipo isover, detto sandwich. Il tutto con grondai
e pluviali;

* Denuncia di Inizio Attivitd presentata in data 11/02/2005 al n°

2161 di protocollo per “opere interne per sostituzione box...”
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Fabbricéto’ accessorio nalanina uffici

Automzzazzone edﬂlzla Licenza n° 289/76 del 3/0'7/ 1976 - P E n°

162/01 peL la oostruzmne diun “fabbricato ad uso uffici”
Concessione edilizia n° 6 del 31/01/2000 — P.E. n° 139/99 per‘
I’esecuzione di .ampliamenro fq@b{;qqto ad uso yffici dz;
pertinenza ad allevamento zootecnico industriale (art. 6 ‘L‘R.
24/85)" ¢ relativo P;rmes.s‘p. di agibilita 'r;f’”"§39/99 rilgs_ciate in
data 04/10/2001. |

I'abbricato accessorio — ricovero attrezzi

¢ Concessione edilizia in sanatoria n° 816 del 30/04/1999 per le

segpenti opere abusive_ "cgg{rz_:giong dep. At;éeggi - loqa{g pesa —
poggioli”’; e e - .

Concessione edilizia n° 42 dei 04/94/%002 -~ PE, n° 162/01 per
“Vesecuzione di fabbricqtq ad uso ricovero c:ztt(ezzi a servizio di
qllevame_nfo zoolecnico intensive” e ;‘ela%givo Certificato  di

Agibiiité.:n° 162/0 11 - P.E. n° 162/04 riIasciato in data 18/08/2003; _

Il confronto dello stato attuale dei fabb11cat1, come ulevato dallo
scrivente nei Corso del sopralluogo dei 27/ 12/2007 con gli elaborati
grafici allegatx. aila D.I.A. dgi 11/02/2005 n° 2; 61 di prot., alla C.E.
16 del 31/01/2000 ed alla CE. 1 42 del 0410412002 b permeso
accertare’ch'e il complesso' ‘im“;r_lg@ihli'are oggve“tltpf‘del presente lotto é
non conforme urbanisticamente, ‘ o

Nella fattispecie le dlffozmlté rlievate cons1st0n0 in:

. Reahzzazxone di una tettma m amplzamcnto dei TICOVGI‘O

attrezzi in corrispondenza dell’angole Sud — Est deI
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fabbricato,
© Realizzazione di un soppalco nello stesso fabbricato destinato
a ticovero atirezzi.
s Ricavo di una scala in luego di una rampa carrabile in
‘ corriqunderiza del lato Nord della palazzina uffici
Sentito I’Ufﬁciq Tecnico Urbanistica del Comune di Riese Pio X, &
parere dello scri_vente' che sia possibile procedere ad una
reg(;larizzazipne delle difformita riscontrate ai sensi del Titolo 5°

deflaL.R. n° 1 1/2004.

Il costo presunto pm procedere alla sanatorza é d1 € 5. 000 00= circa .

per. spese tecmche d1 progetto m sanatoria, redazmne del P.S.A.,
sanzmne, doppm dqgh oneri urbanistici (€. 7,6_68 al mq. X 2) e diritti
comunah ‘ o ;

5. m) Metodo d1 stlma
In conmdmazwne deile argomentazwm sopra esposte, per la
determinazione del pil probabile valore di mercato lo scrivente
adofta il metodo di :comparazione, avendo riguardo a compravendite
di immobili similari, avvenute recentemente, e confrontando le stesse
con quello oggetto della presente relazione,
V;ngono poi appoftate le variazioni che si rendono necessarie, in
funzione delle specifiche condizioni inirinseche ed ‘estrinseche
dell’immobzle. |

5 n)Dau metrici deIl’xmmobﬂe
Gli eiaboratz graﬁc1 d1 progetto hanno permesso di esphmtaze i

seguent1 datl.
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Bene —G.2.- Mappale n° 1 sui:_t. 7 o -
e Fabbricafo prinoipaie_ ~ adibito -
all’allevamento zootecnico intensivo

- superficie lorda della stalla, p.T., mq.

1.520,81 circa x 100% = A 'mq. 1.520,81 circa
- superficie lorda del magazzino, . .

p.T.1°, mq. 354,64 circa x 80% = N ?,“F“I.- 283,52 circa
- superﬁc:ie lorda delia tettoia, pT, . . .

mq. 153,90 circai 50% = ... mq ‘7_/6,95 cijx_'cah_

L -swefidlditagostopT,

mq, 90,92 circa x80%= o . :md. 72,73 circa -

Somma della sup. lorda convenzionale B ;mq._ ‘1'1.954,0‘1 f:irca

o Fabbricato accessorio gdibiﬁt‘)“g(.i uffici .
- superficie lorda, p.S1, mq. 144,96 o o
circa x 60% = . mq 8_6,.97 circg ". o
- superficie lorda, p.T., mq. 314,52 _ ' | N |
circa x 100% = ‘ ‘mq, 314,52 circa'
Somma della sup. Iorda cogvgx‘l_;’igr}ale ~-mq. 401,49 circa
e Fabbricato  accessorio adii)ito a
deposito e ricovero attrezzi N
- superficie lorda del ricovero attrezzi- .
doposio, pT, ma 08 0 cieax
80% = : . mq 24640cica
- superﬁéie lorda dél soppalgo, ‘p‘i‘_’,“ L

mq. 37,00 circax 70%= - - mq. 25,90 circa -
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‘espropriare paria mg, “59()

- superficie lorda del deposito, p.T.1°,
mq. 43,55 circa x 70% = ma. 30,48 circa
- superficie iordq. della teftoia, p.T.,_v |

mq.1800circax50% = mq._: 9.00circa

Somma deila sup. lorda convenzionale - mq. 311,78 circa

Area scoperta d1 pertmenza dz ~mg

9 644 00 catastal _meno  quota da .'

5,0) Valutazione del bene

Sulla scorta di quanto sopra esposto, e tenuto in considerazione che:

trattasi di un complesso immobiliare unitario adibito allevamento

zootecmco mtenswo,

1 area scoperta del bene saré pan amq. 9 054 catastah

che la coIlocazmne dell’unita produttiva risulta buona in relazione

alla viabilitd locale, trovandosi allintersezione di due arterie

locali;
che lo stato menutentivo dei fabbricati pud essere considerato
buono per la .palazzina uffici e discreto per .1 fabbricati

propriamente produttivi

tutto  ¢id considerato e quant’altro possa - concorrere alla

formulazione dél pitt probabile valore di. mercato, To scrivente

espone le seguent1 valutazioni:

Bene ~ G.2. — Mappale n° 1 sub. 7

Complesso  immobiliare composto da un

fabbricato  principale adibito  allevamento
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zootecnico infensivo, p.T., per una superfici¢

lorda convenzionale complessiva di mq. 1.954,01

circax €. 300,00= A € 586.203,00
Complesso immobiliare composto un corpo. d1 N

fabbrica accessorio adibito ag{ uffici, PTS“}‘{_.T?.ecll

per una superficie lorda conven;ippai§ ' o
complessiva di mq, 401,49 circax@. I..100,00= €. 441.639,00

Complesso immobiliare composto un corpo di

fabbrica accessorio adibito a deposito e ricovero

attrezzi per una superficie lorda convenzionale

complessiva di mq. 311,78 circa X €. 300_,.00_=_” 4 € 93.534,00
Area scoperta di pertinenza o L
dimg.0.05400x€22,00 e 19918800
Valore complessivo del bene 2 € 1320564,00

Somma che si arlotonda ad € 1 320. 800 00— (Dioo_nﬂsi‘ ’I‘Eugqj
unmlhonetrecentoventimﬂafoO) ) . !
11 Valore di cui sopra e rlferxto all’lmmobﬂe libero da cose e persone.
In considerazione dei fatto che la societd esecutata & proprietaria

dell’intero bene, il valore della quota oggetio di pignoramento

. immobiliare & pari all mtero valore del lotto.
ACCERTAMDNTO DELLA COMODA DIVISIBILITA’ DEL
. LOTTO : |

Posto che gli immobili di cui ai beni G.1- e %G.2~, oggetto della
procedura esecutiva, risultano essere in proprieta alla societd

esecutata, per la quota dell’intero, si provvede ad esprimere il




7

giudizio sulla eventuale comoda divisibilita.
Esammato pertanto gh immobili ed accertato ohe

- 11 bene -G.1.-"consiste in un edificio residenziale di tipo

pnifamiliare cén area scoperta gravato da vincolo di
pertinenzialita aiil’attivité zootecnica esercitata sul bene ~G.2.-;
- II bene —-G.2.- Econsiste in un complesso immobiliare adibito
~ allattivita di zodtecnica per ’allevamento intensivo di bovini;
- I ﬁaziongmentd della consistenza immobiliare oggetto di stima
sarebbe pregiudi;ievolg del valore complessivo, poiché le unita
~ .d'er@vate non poti*ebbero avere il valore; d.elvla consistenza stimata.
Infatti o stato éttuale della consistenza Immobiliare visionaﬁa
forma una contesto produttivo unitario: organicd finalizzato

ali’allevamento di bovzm, secondo crxterl economicx preordlnaﬁ

Tutto 016 conmdexato lo scrivente dichiara la ; consistenza

1mmob1hare di cui al Iotto in esame non comodamente divisibiie
VALORE COMPLESSIVO 'DEI LOTTI G.1 E G2 IN
CONSDGUENZA DELLA RETTIFICA SOPRA APPORTATA
AL LOTTO G2

Il valoze sopta esposto per 11 iot‘co G2 cosl come rettificato in
funzione della piocedura esproptiativa in corso, & pari ad €.

1.320.000,00. 1t vaiore del lotto G.1 non modificato dalla presente

_ nota integrativa & péri ad €, 156.000,00.

Il valore oomplessivo dei lotti G.1 e G.2 viene pertanto ad essere pati

ad €. 1.476. 000 000~

Trewso 20/07/2012
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DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI:TECNICHERARIA

NU.VO CATASTO EDILIZIO URBANO
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