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TRIBUNALE DI PORDENONE
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 219/2015

PROMOSSA DA: BCC GESTIONE CREDITI Spa -~

contro: B

PERIZIA DI STIMADELC.TU

Pordenone, 09.03.2017

- IcTu.
dot;. ing. Gianluca Bubbola






Perizia df stima esecuzione immobiliare n® 219/2015

romossa oA ecc cesTionE creor sp: - Y

CONTRO:

Il G.E. dottor F. Petrucco Toffolo conferiva allo scrivente lncarico, quale Consulente Tecnico d'Ufficio, per
I'espletamento delle pratiche inerenti allesecuzione immobiliare sopraccitata, assegnando i seguenti quesiti:

1Y VERIFICHI, prima di ogni alfra affivita, la complefezza defla documentazione di cui alfart. 567, 2° comma c.p.c.
{estratio del catasto e certificati defie iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effetiuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato nofanle attestante le risultanze defle visure catastali e def
registri immobiliar} segnalando immediatamente al: giudice ed al credifore pignorante quelli mancanti o inidonei;
acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie, schede cafastali ed. elaborati planimetrici che egli ritenga
indispensabili per fa correfta identificazione del bene e acquisisca |'affo di provenienza;

2) DESCRIVA - previo necessdrio accesso allinferno, in dala se possibife concordata col custode - limmobile pignorato,
indicando dettagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala, piano, intemo, carafteristiche inferme ed
esterne, superficie lorda commeérciale in mg., confini {nel caso di terreni) e dafi catastali aftuali, eventuall pertinenze,
accessori e millesimi df parti comuni (lavatoi soffitte comuni, locali di sgombero, podineria, riscaldamento ecc.);

3)  ACCERMI, la conformitd ra la ‘descrizione affuale del bene ({indiizzo, numero civico, piano, interno, dati catestali e
confini nel caso df terreni) e qiiella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

a}  seldali indicali in pignoramento non hanno mai identificato limmobile e non consenlono la sua univoca
identificazione;

b}  seidatiindicati in pignoramento sono errone: ma consertono fmdmduaz;one del bene, - :

¢} se i dali indicati nel pignoramento, pur non comSpondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato limmobile rapprasentands, in questo caso, fa storia catastale del compendio pignorato,

4)  PREDISPONGA, sulla base def documenti in afti, I'elenco delle iscrizioni e defle trascrizioni pregiudizievolf {ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarati e of falimente);

5)  ALLEGHI, avendone fafto richiesta presso i competenti uffici deflo stato civite, i certificato df stato libero o Festratto per
riassunto dell'sfto df metrimonic degli esecutati titolar’ degh immobili pignorati, preoccupandosi in caso df convenzioni
matrimoniall particolari {non di semplice convenzione di separazione dei beni}, di acquisire copia delle stesse presso i
competenti uffici; ove limmisbile sia occupato dal cenxuge separato o dallex coniuge del debitore esecutalo acquisisca
i provwvedimento df assegnazions;

§)  DICA se é possibile vendere I-Beni pignorati in uno o p.fu Iofti; prowveda, in quest witimo caso, afla loro formazione;

7} ACCERTI se limmohile & libera o occupato; acquisisca il titolo legiftimante i possesso o la defenzione del bene
evidenziando se esso abbia data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento, verifichi se risultano registrafi
presso l'agenzia delle entrate: degli afti privati e contratti di locazione; qualora Fsuffing contrafli di locazione opponibifi
alla procedura esecutiva indichi fa data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relafivo
giudizio; in caso df conirafty antécedente al pignoramento e, quindi, opponibile alta procedura & indispensabile che la
stima confenga indicazioni mofivate sul giusio canone di focazione al momento in cui & stato stipulato ['ato
{analizzando il canone pattuito:dal debitore-focatore e dal locatario) in base ai parametri di mercato (fart. 2923 c.c.
esclude l'opponibilit della locazione stipulata a canone incongruo rispeffo &l “giusto™ canone);

8}  INDICHI I'itilizzazions prevista dalfo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nef caso di ferreni, if certificato di
destinazione urbanistica di cui all'arficolo 30 def D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,:dando prova, in caso di mancato rilascio
di detta documentazione ola parte deif Amministrazionie compstente, della relativa richiesta;

9)  INDICHI la conformitd o meng-del bene pignorato alle autorizzazioni o concessioni amministrafive e l'esistenza o meno
di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in difformita alle auforizzazioni o concessioni
amministrative esaminate amministravi violazione della normativa urbanistico edilizia descriva dettagliatamente Ia
tipologia deghi abusi risconitrali & indichi le possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 def decrefo def Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gif eventuali costi della stessa; alfriment], effetfui: la verifica sulleventuale
presentazione di istanze dj condono, indicando it soggetfo istante e la normativa in forza della quale I'isfanza sia stata
presentata, Io stato del procedimento, i costi per if conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte 0 da comrispondere;-in ogni altro caso, la verifica, ai fini defla istanza di condono che f'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, -che gif immobill pignorati si trovino nelle condizioni previste daflarticolo 40, comma sesto ,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidents della Repubbiica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando if costo per if conseguimento del titolo in sanatoria;

10} INDICHI se é presenie o meho l'attestato di cerfificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in mancanza e se
possibile, ad acquisire Ia relativa certificazione (anche awvalendosi di aftro tecnico abilitato per costo non superiore ad
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Perizia di stirma esecuzione immobiliare n° 219/2015

1)

12}

13}

14}

15}

16)

€ 250,00 oftre accessori per ciascuna unitd fmmob:hare} .

ACQUISISCA, presso if Comune, i certificati di cenfonnn‘é di tutti gl :mptanfa n!esc:atf dalle ditte; in mancanza, nfensca
stilo stato impiantistico;

INDICHI l'esistenza sui beni pignorati di eventuali VIﬂCfo artistici, storich alberghieri di inalienabilita o df indivisibilite e
rilevi lesistenza df diritti demaniali (di superﬁcae o servitt pubbliche) 6 usi civici, evidenziando gif eventuali oneri dj

~ affrancazione o riscatfo;

ACCERT! lesistenza di vircoli o oneri natura condominiale (segnalandc se gli stessi resteranno 2 carico
del'acquirents, owero saranno canceliali o risulteranno non opponibili al medesimo} nonché Ia presenza di eveniuali
cause in corso con domanda trascritta {acquisendo presso la cancelleria del Tnbunafe di Pordenone informazioni circa

Io stato defle stessej;

PROCEDA, ove necessario, ad eseguire le necessane variazioni per Iagg:omamenfe del catasto pmwedendo i
caso di diformita essenziali o mancanza di idonea planimetria dél bene, alla sua corezione o redazione ed
allaccatastamento delle unita inmmobiliari non regoiannenfe accatastate, anche senza it consenso del proprigtario;

DICA, se limmobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in nalura e, proceda, in questo caso, alfs
formazione dei singoli lothi;-indicando i valore di clascuno di essi e tenende confo delle quote dei singoli comproprietari

¢ prevedento gl eventuali tonguagh in denaro. In tal caso lesperto dovrd verificare ed analificamente indicare fe
iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di ferreni, proponga in allegalo alla penizia
un'ipotesi di frazionamentp, & Solo una volfa intervenuta 'approvazione da parte del giudice, senfite, fe parti, proceda
alla conseguente prafica, anche senza il consenso def proprietario allegando i tipi debitamente approvali delf Ufficio
Tecnico Erariale e proceda, in caso contrario, alla stima delfintero, esprimendo compiutamenle Il giudizio di -
indivisibilité eventualmente anche alla luce di quanro disposto dall'art. 577 ¢, p.c. dallart. 846 c.c. & dalla L3 gitgno
1940, n. 1078; formisca alfrési I3 valutazione della 'sola quota, quale mera frazione del valore stimato per lintero
immobile {in difetfo di offerta per lNacquisto della que!a a tale prezzo, con cauzione pari al 10% dellimporto, deposiata
da parte of uno o pith dei comproprieten entro Fudienza per | prowedimenti di cul aifart. 568 c.p.c. & procederd a
giudizio divisionale, con eveniliale vendita dellinfero);

DETERMINI il valore dslimmiobile, presa visione .dells risultanze delfOsservatoric immobiliare dellAgenzia del
Temitorio, considerando fo stafo di conservazione deflimmobile & come opponibili alla procedura esecutiva | soli
contrafti di locazions & | prowédimenti di assegnazione af coniuge aventi dafa cerls anteriore alla data df brascrizione
del pignoramento (F'assegnazione defla casa coniugale dovra essers ritenuta opponibile nei limiti oi 9 anni dalla dafa
del prowedimento di assegnazione se non lrascrifta nei pubbiici registri ed anteriore alla dala di trascriziong del -
pignoramento, non opponibile alla procedura se d:sposfa con pmwed:mento successivo alla data-di frascrizione del -
pignoramento, sempre opponibife se frastrilia in data anferiore alla date oi trascrizione del p:gnommento (in questo
caso limmobile verra velutato tome se fasse una nuda proprieta) ed applicando af vaiore medio nel libero mercato una
riduzione in vig forfetaria el 15%. in considerazione dellassenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri iributari
su base catastale e reald,dellonere a carico dell'acquirente di provveders alle cancellazioni di trascrizioni e iscrizion,

di quanto suggerifo dalla comime esperienza circa ke differenze tra libero mercato e vendite coatlive.

Di seguito si riporia la perizia di stima redatta attraverso Futifizzo del portale Efisystem.

i
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INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: via S. Pellico 18- La Salute di Livenza - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Descrizione zona: Zona residenziale, con divers§ attivita commerciali, a ridosso della strada provinciale

Lotto: 001 - appartamenito: piano terra int. 1 i : '
Corpo: APPARTAMENT PIANO TERRAINTERNOT
Categoria: Abitazig o
Dati Catastali:
foglio 43, particella 75; , Stala —, intfemno 1, plano 1,
comune 1373, categoria &/2, classe 3 consistenza 4 VAN, superficie 72, rendita € 237,57

Lotto: 002 - appartamento piano prime int. 5
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 5 L
Categoria: Abltazione di tipo civile [A2) :

STUDIO DI INGEGNERIA aorr ING. GIAMUCA Bussou
i delffAviere n® & « 33170 Pardenone e-rmal glonluce bubbola®iiberolt  BEL: glankucabubbota®in .
felfor 0484 5552353 cell 339.31.91.65¢ L QIS223a0932 OF: BBBGLC&&'—E?GWD

-2



Perizia i stima esecuzione immeobifiare n° ZIs/2015

Dati Catastall:
fogtio 43, particella 75, subalterno 59, mdmzzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala —, interno 1, plano
comune 1373, categoria A/2, classe 3, consnstenza 4 VANI, superficie 71, rendita € 237,57

Lotto: 003 - appartamento piano primo int. 7
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO !NTERNO 7
Categoria; Abitazione di tioo civile fA __
Dati Catastali:
foglio 43, particella 75, subalterno 61, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala ~, interno 1, piano T,
comune 1373, categoria A/2, classe 3, consistenza 4,5 VAN, superficie 78, rendita € 267,27

Lotto: 004 - appartamento piano primo int. 8 ¢
Corpo: APPAR?AMENTO PEANO PRIMO INTERNO 8

Dati CatastaliJ}
foglio 43, particefla’75,-subalterno 62, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala —, interno 1, piano T,
comune 1373, categoria A/2, classe 3, consistenza 4 VANI, superficie 71, rendita € 237,57

2. Possesso _
Bene: via S. Pellico 16 - L Salute di Livenza - San Stino Di Livenza (Venezia) - 3002~~~

Lotto: 001 - appartamentd piano terra int. 1
Corpo: APPARTAMENTO PIANO TERRA !NTERNO 1
Possesso; Occupato con titolo

Lotto: 002 - appartamanto piano primo int. 5
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PREMO iN‘i'ERNO 5
Possesso: Libero :

Lotto: 003 - appartamento pianc primo int. 7
Corpo:; APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERND 7
Possesso: Libero .

Lotto: 004 - appartamento piano primo int. 8
Corpo: APPARTAMENTO PIANC PRIMO INTERNO 8
Possesso: Libero _ 5

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversi‘;lmente abili
Bene: via S. Pellico 18- La Salute di Livenza - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30028

Lotto: 001 - appartaménto piano terra int. 1

Corpo: APPARTAMENTO PIANO TERRA INTERNO 1
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|
Lotto: 002 - appartamento piano primo int, 5 | :

Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 5 e :

Accessibilita degli imimobili ai soggetti diversamente abili: S w

Lotto: 003 - appartantento piano primo int. 7

Corpo: APPARTAMENTO PIANC PRIMO INTERNC 7

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

Lotto: 004 - appartamento piano primo int. 8 : L L
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Perizic df stima esecuzione irrmobifiare n° 219/2015

Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 8
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

4, Creditori Iscritti
Bene: via S. Pellico 18 - L3 Salute di Livenza - San Sfino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001 - appartameﬁto pianaterraint. 1
Corpo: APPARTAMENTO PIANO TERRA INTERNO 1
Creditori Iscritti: Speretta Gelfindo , BCC Gestione Crediti

Lotto: 002 - appartamento pianc primoint. §
Corpo: APPARTAMENTO FIAND PRIMO INTERNO 5
Creditori Iscritti: Spereﬁa Gelindo, BCC Gestione Crediti

Lotto: 003 - appartamenito piano primo int. 7
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 7
Creditori Iscritti: Sperefta Gelindo , BCC Gestione Crediti

Lotto: 004 - appartamento piano primo int. 8 ¢ _
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 8 e
Creditori Iscrifti: Speretta Gelindo, BCC Ges_tione Credit  +

5. Comproprietari

Beni: via S. Pellico 18 - La Salute di Livenza - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
Lotto: 001 - appartamento piano terra int, 1 ;
Corpo: APPARTAMENTO PIANO TERRA !&TERNG 1

Regime Patrimoniale: -
Compropristar: Nessuno

Lotto: 002 - appar{a"mehto piang primo int. 5 .
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO !NTERNO 5

Regime Patrimoniale; —~

Comproprietari: Nessuno 5
I

Lotto: 003 - appartamento piano primo int. 7
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 7
Regime Patrimoniale; -
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - appartamento piano primo int. & ;

Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO !NTERNO 8
Regime Patrimoniale: -
Comproprietari; Nessuno

7. Continuita delie trascrizioni

Bene: via S. Pellico 18 - La Salute di Livenza - San Stino Di Livenza (Vénezia) 30029
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Perizia di stirma esecuzione immobiliare n® 219/2015

Lotto: 001 - appartamento piano termainf. 1
Corpo; APPARTAMENTO PIANO TERRA !NTERNO 1
Continuita delle trascrizioni; S '

Lotto: 002 - appartamento piano primo int. 5
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 5
Continuita delie trascHzioni: S

Lotto: 003 - appartamenio piano primo int. 7 ¢
Corpo: APPARTAMENTQ PIAND PRIMO ENTERNG 7
Continuita delie trascrizioni: Sl

Lotto: 004 - appariamento piano primoint. 8
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO iNTERNO 8
Continuita delle traserizioni: Si

57210;0 m/mmvm.d ‘Dorr ING. GIAMUDI BUBBOLA e
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Perizia oi stimea esecurione immobilicre n° Z219/2015

Lotto 001 - appartamento piano terra_int. 1 l

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGET'I}O DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: APPARTAMENTO PIANO T:ERRA INTERNC 1.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: La Salute di Livenza, via S. Pellico 18

Quota ¢ tipologia del diritt

Eventuall comproprisfan::
Nessune

Identificato at catasto "':'Bﬁﬁcati:,_;- e I

Intestazione: oglio 43,
particella 75, subalterno 54, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala —, intemo 1, piano T, comune 1373,
categoria A2, classe 3, ccns;stenza 4 VAN, superiicie 72, rendita € 237,57 _
Derivante da: VARIAZIONE del 28/12/2006 protocolio h. VE0239588}in atti dal 28/12/2006° Regastrazsone -
AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERN-
RISTRUTTURAZIONE- FRAZIONA (n. 54686.1/2008)

Confini: NORD: sub. 58 EST: sub. 55 SUD: sub. 55 OVEST: sub. 43

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUART!ERE E ZONA) _ : -
Zona prevalentemente residenziale, con presenza di ;nccoie atnwté commerclah sv:!uppata 3ungo 1a sirada
provinciale. Scarsa la possibilita di parcheggio, oitre a quelli interni condominiali. Presenza di linee di trasporto
pubblico locale ed extraurbant.

Caratteristiche zona: semicenfrale normale

Area urbanistica: a traffico sostenuto con parcheggi residenziale/commerciale.

Servizi presenti nella 2ona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non-specificato
Caratteristiche zone fimitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi:: Non specificato
Attrazioni paesaggisticheé: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato '
Principali collegamenti pubblici: Non specrﬁcato

3. STATOQ DI POSSESSO: .
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Peﬂziia o stima esecuzione immobiliare n° 2!5?7015

Occupato da Renata Bidinotto, con contratto di locazione stipulato in data 01/06/2010 per Iimporto di euro
4.200,00 con cadenza mensile.

1l canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢.c.

Registrato a Brescia ai nn.3T -n® 1368

Tipologia contrafto: 4+4, scadenza 31/05/2018 .

Prima data utile per comunicare la disdetta del ccntra’t’to 0171272017

Data di rilascio: 31/05/2018 : :

il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o fa senfenza di fallimento.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: N
ipoteca volontaria annotata a favore di BCC Gestione Crediti contro *Derivante da: Garanzia
apertura credito; A rogito-di-notaie Tiziana Dalla Porta in data 05/03/2008.ai nn. 1344/864, Iscrittoftrascritto a
Venezia in data 02/04/2009 ai nn. 11050/02-04-2009; Importo “ipoteca: € 750000; Importo capitale: €
500000.
- Trascrizione pregludlzsevnie ,
Inoteca giudiziale a favore di contro rivante da: Sentenza di condanna; A
rogite di Tribunale di Venezia - sez. dist. Portogruare in data 26/08/2011 ai nn, 3288 iscritto/trascritto a
Venezia in data 27/11/2012 g nn, 32724/4852.
- Trascrizione pregiudizievole: T
Verbale di pignoramento immobili a favore di F ‘contro; - Derivante da: atto *
giudiziario; A rogito di ufficiale giudiziario in data 22/03/2012 ai nn. 1625 iscritto/trascritio a Venezia in data
19/04/2013 ai nn, 11246/7501. a
- Trascrizione pregiudizievole: L o i
Verbale di pignoramento immobili a favore di - contra: - Derivante da: Alfo
esecutivo o cautelare; A rogito di ufficiale giudiziario in data 28/07/2015 ai nn. 1631 lscnttoﬁrascr;ﬁo 3
Venezia in data 06/08/2015 ainn. 23108/16079.
- Trascrizione pregiudizievole: ; e
Verbale di pignoramento immobili 2 favore di  BCC Gestione Crediti contro % Derivante da:
Atto esecutivo o cautelare; A rogito di ufficiale giudiziario in data 14/06!2018 ai nn iscritto/trascritto a
Venezia in data 05/07/2016 ai nn, 21406/14512. | :

Dati precedenti relativi ai corpi: APPARTAMEN‘éO PIANG TERRAINTERNO

5. ALTRE iNFORMAZIONi-PER'!i-.‘ACQi}lRENTE: ;
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di'gestione dell'immobite: 1.000,00 € :

Spese condominiali scadute ed insolute alia data delia perizia: 0,00 €, Da comunicazione telefonica con
Iufficio deltamministratore condominiale, non nsuiiano spese condominiali insolute. Spese-ordinarie annue
stimate.

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; S

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presén?e

Indice di prestazione energeﬂca D

Note Indice di prestazioni energetica: L'A.PE, e stato redatto dallo scrivente ma non depositato, dato che il
libretto di caldaa non ristilta registrato presso il Catasto Reglonaie degi: Impianti della Regione Veneto e per
normativa regionale, non & possibile depositare i'A PE. : -

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specﬁicatc

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. .';TU_DIO D INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
i dell duigre n° & - 33170 Bordenone e-~rnall: gionipea bubbolo@libern st PEC: gloniucabubbolaPingpeceu
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Perizicr of stlma esscuzione immobiliare n° 212/2015

6.

7.4

7.2

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _pmpﬁaaﬁoﬁ ante ventennio al
02/07/2001 . In forza di atto di compravendita,

Titolare/Proprietat!

0772001 al 21/07/2005 .
n forza di genuncia di successione - Nota di frascrizione dell'accettazione tacita o espressa delferedita
risultante dai registri immobiliari: SI - a rogito di Ufficio def Registro, in data 28/11/2001, ai nn. 70/344;
trascrifo a Venezia, in data 08/05/2002, ai nn, 15339/10589.

TiolarelProprietarios s e— -
(sttualefi proprietarioft) . i farza di atto di assegnazione - a rogito ¢t Notaio Sirignano, in data 12005, a
nn. 20896/8479; trascritic a Venezia, in data 02/08/20085, ai nn. 33452/19776.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; Pratica 01
lntestazione:—
Tipo pratica: Fermesso a costruire
Per lavori: Ristrutturazicne edilizia con la realizzazione din® 10 umta ressdenz:ah e n” 10 posfi auto estemni
Oggetto: ristrutturazions 5 i

Presentazione in data 30/06/2004 al n. di prot. 13539 ' ’
Rilascio in data 24/01/2005 al n. di prot. 5235 ;
Abitabilita/agibilita in data 25/05/2007 al n. di prot. 5867!8109

i
Numero pratica: Pratica 02

lntestazione’:-—
Tipo pratica; Permesso a costruire in sanatoria

Per favori: Variante in corso d'opera a sanatoria di cui al permesso di costruire n® 5235 del 24.01.2005
Oggetto: variante

Presentazione in data 12/12/2005 al . di prot. 23953

Rilascio in data 12/05/2006 &f n. di prot. 5559 : :

Abitabilita/agibilita in data 25/05/2007 al n. d; prot. 586?!8109

Numero pratica:: .Prat;ca 03

Intestaziong

Tipo pratica: Permesso 8 cosiuire :

Per lavori; Variante al permesso di costruire n® 5559 del 12.05.2006
Qqoetio: variante

Presentazione in data 04/08/2006 al n, di prot. 14794

Rilascio in data 08/02/2007 al n. di prot. 5699 :
Abitabilitd/agibilita in data 25/05/2007 al n. dt prot. 5867!8109

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra s dichiara la conformita edilizia :
i : JEeL b

Conformita urbanistica

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
wia deif Auvfere n® & - 3370 Pordenone e-molt glanfuca.bubbolo@libero . BEC: glanlucobubbola®ingpecew
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Perizia di stima esecuzione irnmobifiare n® 219/2015

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvalo; : Pl .

Zona omogenea: . |2T.0. PARTE B1B - B2B - FD - STRADA
Norme tecniche di aftuazione: _; Vedasi allegato C.D.U.

immobile sottoposte a2 vingole di  carattere |[NO ¥ »

urbanmistico: #

Elementi urbanistict ¢he limitano la commerciabilita? |NO

Nella vendita dovranno essere prewste pattuizioni |NO

particolari? ; »
Indice di utilizzazione fondiaria!ierfitoriaiei | Vedasi allegato C.D.U. E
Rapporto di coperiura: , Vedasi allegato C.D.U.

Allezza massima ammessa: Vedast allegato C.D.U.

Volume massimo ammesso; ‘ Vedasi allegato C.D.U.

Residua potenziality edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita:

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al pua!ﬁ APPARTAMEHTG PIANO TERRA INTERNO 1

L'unita immobiliare plgncrata & posta al piano terra dei condommao con accesso mdxpendente sul retm deﬂo
stesso. Davanti e sul fato si sviluppa un giardinetto di modeste dimensioni.

Internamente, si articola in un-vano ad uso pranzo sogg;omo con angolo cottura, due camere da letto, dicui ina -
matrimoniale, un bagno con doccia e sanitari completi con aii‘:ntemo Ia caidata pensﬁe a ‘metano; ed un
ripostighio, il futto collegate daun comdoxo/diszmpegno

Le pavimentazioni sono in piastrelle ceramiche, cosi come in parte le paretr dei bagno e dell'angolo cottura. Le
porte interne sono tamburate ed | serramenti in fegno con vetrocamera e scuri esterni.

Limplanto di riscaldamento. & a radiatori con termostato non programmabile. Sono presenti e funzionanti gli
impianti elettrico e idrotermosanitario di caratteristiche medie.

Le pareti sono intonacate al civile e tinteggiate. Al momento del sopralluogo non si sono rilevate fracce di umidita,
infiltrazioni o crepe.

A servizio delfunita & presente un posto auto scoperto, sulle aree esteme condominiali. e
Sull'area esterna non sono-state svolte indagini di natura geotecnzca ne sulla natura degli sfrafi profondl 0 snlia :
presenza di inquinanti, '

1. Quota e tipologi
100/100.4di)

Eventuali comproprietar:
Nessuno

Superficie complessiva di circa m¢ 69,00
E' posto al piano: terra

Ledificio & stato costruito nel: 2007
L'edificio & stato ristrutturato nel; -~
L'unita immohiliare & identificata con it numero: 01; ha'un'altezza utile interna dicirca m, 2,70 m
L'intero fabbricato e composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0

Swoalwasmm;: 'ﬂon ING. wa.uca BLBBOLA AT
wiar el Aulere n° & « 33170 Pordenone s-mofl Glonicebubbola®ibero BEC: mmmmmw C
tolfay 0434 555253 celf. 330 31P155¢ o 0322340932 CF.: BEBGL CosHAGRRRD

-



Perizia ofi stima esecuzione immobificre n° 2192015

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generai; deflimmobile: i condomine richiede interventi di nt;nteggtatura complessiva.
L'immobile si presenta in buono stato di conservazsone

Informazioni relative al calcolo della consistenza: |
La superficie lorda commerciale defla singola unita immobiliare, viene calcolata secondo i criteri adottati dal FIAIP
(UNI EN 15733:2011 in sostituzione di UN) 10750}, L'arez esterna perfinenziale (ad uso esclusive e
condominiale) viene considerata compresa nella valutazione deflimmobile, non avendo particolare estensione ne
caratteristiche oltre l'ordinarieta per fa tipologia dellimmobile. Incltre si € tenute conto delle effettive destinazioni
di utilizzo dei locall, secondo il progetto concessionato.

Destinazione - - = Paraielrt.

abitazione: BDO X 21 45 =slsup farda di pavimento
68.70 mg

130

!

H

Criteri estimativi OMI (OSSéﬁatério del Mercato irﬁmebiliare)
Destinazione d'usc: Residenziale ;
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia det territorio
Pericdo: 1-2016

Zona: la Salute

Tipo di destinazione; Residenziale
Tipologia: abitazioni civili '
Superficie di riferimento; Lorda |
Stato conservativo: Oftimo

Valore di mercato min (€/ma): 1100

Valore di mercato max {(€/mq): 1350

Accessori: ;

APPARTAMENTO PIANO  TERRA INTERNO 1

1. Posto auto coperto ; identificato al n. non individuato posto al piano terra - Sviluppa una superficie
complessiva di 15 mq circa mg
Valare a corpo: € 2000
‘Note: i posti auto di cui al pignoramento, .individuati ai sub. 48, 47, 49, 50
attualmente non sono chiaramente associati alle abitazioni pignorate.

MR W

Hd

i B
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criteri e fonti:
Criteri di stima: N :
Confronto con valori medi di mercato per immobili anaioghi nella zona del bene,

Smo/oauwfcwampo# ING. GIANLUCA: BUBBOLA L
i chelfAviere n® 6 ~ 33170 Porderone e-moi glopiucebubbola@lbernt pEC: ghanluenbubbolabingoaces - ¢
folfox D434 5552357 coll 339,31 0LE5E p.i 0&234693 - * CF: BBECLCSSHIIGRERD -
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Perizia of stima esecuzione irmmobifiare n° 219/2015

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Veaezna
Uffici del registro di VeneZia; :
Ufficio tecnico di San Stino di Livenza;

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: OMI: Anno 2016 - Semestre 1 - Provincia:
VENEZIA - Comune: SANTO STINO DI LIVENZA
Fascia/zona: Suburbana/LA SALUTE - Codice zona: E3 - Microzona: 0
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale: - Abitazioni civili
Quotazioni immobiliar per immobili analoghi; !
i K P . . .
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): OMI: Anno 2016 - Semestre 1 - Provincia:
VENEZIA - Comune: SANTO STINO DI LIVENZA
Fascia/zona: Suburbana/LA SALUTE - Codice zona: E3 - Microzona: 0
Tipologia prevalente: Abitaziont civili
Destinazione: Residenziale
Abitazioni civili: da 1100 €/mg a 1350 €/mg

Quotazioni immobiliari: da 990 €/mq a 1200 €/m;q.

8.2Valutazione corpt: ' : ‘

APPARTAMENTO PIANG T&RRA INTERNO ‘¥ Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Posto auto
coperto
Stima sintetica comparatwa parametrica (sempirﬁcata)

Destinazione . = ... SUperﬂc:e Eqmvalente - “Vdlore Y ST

abitazione: 6. 00 11 45 = 69,00 : €1 GSG 00 ' €72.450,00

68.70 mg

Stima sintetica comparativa parametrica del corpe I S O €72.450,00

Valore corpo : SR €72.450,00

Valore accessori 1 €2.00000

Valore complessivo intero . ' £ 74.450,00

Valore complessivo diritto & quota : . €74.450,00
Riepllogo

!D o

APPARTAMENTO € 74.450,00 € 74.450,00

Abitazione di tipo | 69, QG
PIANO TERRA | civile [A2] con :
INTERNO 1 annesso Posto auto
chaperto
8.3Adeguamenti & correzioni della stima: _

Riduzione del valore def 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e per

assenza di garanzia per vizicome da disp. del G.E. ( min.15% } € 11.167,50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo catastale: :

i : Fn £ 0 OG

8.4Prezzo base d'asta del iotto: i : S

Valore immobile al netto dalle decurtazioni neklo stato di fatto in cui si trova € 63 282 50

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. INC. GIANLUCA. BUBBOLA
vicr el Aviere n® & ~ 33170 Pordenone . ek gzhnkmbubbo!m@ﬁbmft BEC: giantuco.bulibola@ingpereu .
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Perizia o stima esecuzione immobifiare n° 2182015

Lotto: 002 - appartamento piano primo int. 5

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio antencre al plgaoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA.

Identificativo corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 5.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: La Salute di Livenza, via S. Peliico 18

ventuall comproprieian
Nessuno

Identificato al.catasto Fabbricati: . L
Intestazione: Foglio 43,
particella 75, subalterno 59, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala -, intermo 1, piano T, comune 1373,
categoria A/2, classe 3,-consistenza 4 VANI, szzperf icie 71, rendita € 237,57 N
Derivante da; VARIAZIONE del 28/12/2006 protocoﬂn n. VE£}239588 in atti dal 2811 2!29(}6 Registrazlone
AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-
RISTRUTTURAZIONE- FRAZIONA (n. 54685.1/2006)

Confini: NORD: sub. 56 EST. sub. 55 SUD: sub. 55 OVEST: sub. 43

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10. DESCRIZIONE GENERALE(QUART?ERE E ZONA} o L
Zona prevalentemente residenziale, con presenza di pnccoie attw:ta commerc;aia, svstuppata Iango Ia strada
provinciale. Scarsa la possibilita di parcheggio, oftre a quelli interni condominiall. Presenza df linge di trasporto
pubblico locale ed exfraurbang.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: a fraffico sostenuto con parcheggi residenziale/commerciale.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole ; ; -
Importanti centri limitrofi: Nori specificato | (O O
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato ' : SRR
Attrazioni storiche: Nonspecificato :

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11. STATO DI POSSESSO:

Libero e :
12, VINCOLI ED ONER! GIURIDICI: ;

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA .
wia deifduviere n® & - 3300 Parderione e-rmalk gmmbubbob@%emﬂ Pf fal) glmkmbuﬁbmb@inapeceu i
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Perizia o stime esecuzione immobiliare n® 218/2015

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore dif BCC Gestfone Crediti contro FDeﬁvante da: Garanzia
apertura credito; A rogito di notaio Tiziana Dalla Porta in data 05/03/2009 ai nn. 1344/864; Iscritto/trascritto a
500000. _
- Trascrizione pregiudizievole:

contro q Derivante da: Sentenza di condanna; A
rogito di Tribunale di Venezia - sez. dist. Portogruaro in data 26/08/2011 ai nn. 3288 iscrittoftrascritto a
Venezia in data 27/11/2012 ai nn, 32724/4852. -
Verbale di pignoramento:imimobili a favore di  BCC Gestione Crediti contro]
Atto esecutivo o cautelare; A rogito di ufficiale giudiziario in data ?4!06!2016 ai nn.

Venezia in data 02/04/2009-ai nn. 11{)50:’02-04-2009 imporio zpoteca € 750000; Imporio capitale: €
Ipoteca giudiziale a favore di!
- Trascrizione pregiudizievole:

iscrittostrascritto a
Venezia in data 05/07/2016 ai nn. 21406/14512.

Dati precedenti relativi ai corpi: APPAR?AMEN?O PIANO PRIMO INTERNQ 5

13, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: 7 ; g’

Spese ordinarie annue di. gest:ane dell’immabrle 1.000,00€

Spese condominiali scadute ed insolute afla data della perizia: 0,00 € Da comunicazione teiefomca con
fufficio dellamministratore condominiale, non rtsuitano spese condominiali insolute. Spese ordinarie annue
stimate,

Millesimi di proprieta: Non specificato .

Accessibilita dellimmiobile ai soggetti diversamente abili: S

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energet!ca c : _
Note Indice di prestazione energetica: U'A.PE. e stato redatto dallo scrivente ma non depositato, dato che i
libretto di caldaia non esiste (impianto mai messo in funzione) e quzndt non risulta registratopresso it Catasto-
Regionale degli impianti defla Regione Veneto e per normativa regionale, non & possibile depositare I'A.PE.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. §2/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificaio

14, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

_ [ roprietarioli ante ventennio-al |
02/07/2001 . Inforzadia 0 di compravendita : mEETE R e e

ta di-successione - Nota d frascrizione deflaccettazione tacita o espressa dell ered;ia
risultante dai registri immabiliari: SI - a rogito di Ufficio del Registro, in data 28/11/2001, ai nn, 70/344;
trascritte a Venezia, in data 08/05/2002, ai nn, 15339/10588.

Titolare/Proprietario: N I | ] doggl o
(attualefi proprietariof) . In-forza di atto diassegnazione - 1 rogito:di Notaio Sirignano, in data 21/07/2005,a .~
nn. 20686/8479; trascritto a Venezia, in data 02108/2005 ai nn. 33452/19776.

15, PRATICHE EDILIZIE:

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BLIBBOLA
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Perfzi& o stfma esecuzione immobiliare n° 219/2015

Numero pratica:Pratica 01
Intestazione) _
Tipo pratica; Permesso a costruire : -
Per lavori: Ristrutiurazione edilizia con la ;eaizzzamone din® 10 unita residenziali e n° 10 posti auto esterni
Oggetio: ristrutiurazione
Presentazione in dafa-30/06/2004 al n. di prot 13538
Rilascio in data-24/01/2005 & n. di prot, 5235 :
Abitabilita/agibilita in data 25/05/2007@1 . di prot. 5867/8108
Fo

Numero prafica: Pratica 02

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: Variante in corso d'opera a sanatona dicui al permesso di costruire n° 523§ del 24.01.2005
Qggetto: variante .

Presentazione in data 12/12/2005 al n. di prot 23853

Rilascio in data 12/05/2006 al n. di prot. 5559 a

Abitabilita/agibility in data 25/05/2007 al n. di prot. 5867/8108

Numero prafica; Pratica 03
Intestazione:
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per javori; Variante al permesso di costru;re n° 5558 del 12.05. 2068
Oggetio: variante

Presentazione in data 04/09/2006 al n. di prot 14794

Rilascio in data 08/02/2007 al n. di prot. 5699 -
Abitabilita/agibilita in data 25/05/2007 al n. di prot. 5867/8109

15.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2) :
Per quanto sopra si dichiara la conformita EdIiEZIE

15.2 Conformita urbanistica : g

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: . Bl

Zona omogenea:; ; Z.T.0. PARTE B1B - B2B - FD - STRADA
Norme tecniche di attuazione: : Vedasi allegato C.D.U.

immobile  sottoposto  a  vincolo da carattere| NO. ; :

urbanistico: ! , cae b

Elementi urbanistici che limitano la commérciabilété? NO £o

Nella vendita dovranno essere prewste pattuizioni | NO i

particolari? §

Indice di utlilzzazior_se fondiaria/territoriale: Vedasi allegato C.D.U.

Rapporto di copertura: i Vedasi allegato C.D.U. .
Altezza massima ammessa: | Vedasi allegato C.D.U. "'
Volume massimo ammesso: | Vedasi allegato C.D.U.

Residua potenzialits edificatoria; : NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT S

Note sulla conformita:

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BUBBOLA
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i " Perizia o stima esecuzione immobifiare n° 219/2015

Descrizione: Abitaziene ditipo civile [A2] dicui al pﬁmio APPARTAMENTQ PIANO PR§M01NTERNO:'5

L'unita immobiliare pignorata & posta al piano przmo del condommzo, ccm accesso dal vano scaie comune con
affaccio sul retro dell'edfficio.

Internamente, si articola in un vano ad uso pranzo soggiomo con angolo cottura, due camere da letto, di cui una
matrimoniale, un bagno con dotcia e sanitari completi con ali'mtemo !a caldaia pensile a metano ed . un
ripostiglio, il tutto collegato da un comdo;o/d:sfmpegno : P

Sui due Iati esposti, sono presenti dei ferrazzini, con accesso uno dal focaie pranzo/sogglomo e camere da Ietto
e l'altro dalla camera da letto matrimoniale, :

Le pavimentazioni sono in piastrelle ceramiche, cosl come in parte le pareti del bagno e deflangolo cottura. Le
porte interne seno tamburate ed i serramenti in legno con vetrocamera e scuri estemi.

Limpianto di riscaldamento € a radiatori con termostato non programmabile. Sono presenti gli impianti elettrico &
idrotermosanitario di caratteristiche medie. Tutti gl impianti presenti non sono stati verificati nelia loro funzionalita
in guanto l'unita immobiliare & priva

Le pareli sono intonacate al civile e tinteggiate. Al momento del soprai!uogo 'si-sono rilevate tracce di infiltrazione
d'acqua dalla terrazza soprastante la camera da letto matnmonta!e, circa al centro del soffitto della stessa, olfre a
crepe estese nella camera da letto stressa (angolo verso l'esterno e parete divisoria da altra camera da letfo) &
nel bagno (a confine con Paltra tinita immobiliare, a livello delfinnesto al soffitto),

It paramento internc dei terrazzini presenta tracce di sporco della pittura con presenza di muschi e licheni.

A servizio dellunita & presente un posto auto scoperto, sulle aree esterne condominiali,

Sull'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica ne sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inquinanti.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mig 79,00

E' posto al piana: primo _

L'edificio & stato costruito nel: 2007 _ : :
L'edificio & stato ristrutturato nel; — i : ‘
L'unita immobifiare & identificata con i numero: 05: ha un aiiezza utite :ntema da girca m. 2,70. m
Lintero fabbricato € composto da n. 3 piani complessrw di cui fuori terta n. 3 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali deflimmobile: If condomino richiede inferventi di ritinteggiatura complessiva.
L'immobile necessita di intervenii di manutenzione imporianti, per ovviare alle problematiche riscontrate.

informazioni relative al calcolo:della consistenza: ' .

La superficie lorda commerciale della singola unita xmmobﬂ;are viene calcaiata secondo i criteri adoftati dal FiAIP_ }' :
{UNI EN 15733:201%1 in sosfifizione di. UNI 1 0750) Larea. estema peﬂ;nenzaale (ad uso esclusivo e
condominiale) viene considerata compresa nella valutazione delfimmabile, non avendo particolare estensione ne
caratteristiche oltre Fordinarieta per ia tipologia dellimmobile. Inoltre si & tenuto conto delle effettive destinazioni

di utilizzo dei locali, secondo it progetto concessionato,

Destirazione - Parametro ,

jabitaziore: 8.00 x 11.45 =sup lorda di pavimento 00 65,00 .

58,70 mq : ; IE 1.050,00

poggich:  5,50+4,70=  10,3sup lorda 4i pavimento .25 ; 2,50, .. N PR Lo

g . Lo L E105000
71,50
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. Perizia of stima esecuzione imrobifiare r® 216/2015

Criteri estimativi OMi (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio
Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2016

Zona: la Salute

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipclogia: abitazioni civili

Superficie di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Oftimo

Valore di mercato min (€/mag) 1100
Valore di mercate max (Eimg): 1350

Accessori:

APPARTAMENTO ~ PIANO ? - o -
PRIMO INTERNO 5§ ! identificato al n. non mdw;duato posto al plano terra - Swiuppa tina superfcre '
1. Posto auto coperio complessiva di 15 mg Circa mq
Valore a corpo: € 2000
Nofe: i posti aute di cui al pignoramento, individuati ai sub. 46, 47, 48, 50
aftualmente non sonc chiaramente associati alle abitazioni pignorate.

16.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: |
16.1Criteri e fonti: ]

Criteri di stima: L _ ,
Confrento con valori medi di mercato per immobili analoghi nella zona del bene.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia; :
Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezaa
Uffici del registro di Venezia; ‘
Ufficio tecnico di San-Sfing di Livenza;

Agenzie immobiliari efo. osservatori del mercato immobiliare: OMI: Anno 2016 - Semestre 1 - Provincia:
VENEZIA - Comune: SANTO STINO DI LIVENZA

Fascia/zona: Suburbana/LA SALUTE - Codice zona: E3 - Microzona:.0

Tipologia prevalente: Abitazioni civil i
Destinazione: Resideriziale. - Abitazioni civili ;
Quotazioni immobiliari per immobili analoghi; g

Parametri medi di zona:per destinazione pﬁﬁcipaie {€./mg.): OMI: Anno 2016 - Semestre 1 - Provincia:
VENEZIA - Comune: SANTO STINO D LIVENZA

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BLIBBOLA
vl delfifviere 0° 6 - 3376 Pordenone el glomiuea bubboia@lbero 8 PEC: glaniuco. bubbola@ingpec.au
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] . Perizia di stima esecuzione immobifiare n° 219/2015

Fasciafzona: Suburbana/tA SALUTE - Codice zona: £3 - Microzona: §
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Abitazioni civill: da 1100 €/mg a 1350 €/mg

Quotazioni immobiliari: da 990 €/mq a 1200 €/ma.
16.2Valutazione corpi: i

APPARTAMENTO PIANG PRIMO INTERNG 5, Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Posto auto

coperto _
Stima sintetica comparaave parametrica (sempkifi cata)

Destinazioneg. . - - Superficie Equivaleiite - - ‘Valore Unitario + .

abitazione: 8. GD x 11, 45 = §9,00 j € 1.050,00 € 72.450,00
68.70 mg

poggioli: 5,60+4,70= 10,3 2,50 €1.05000 €262500

ma !

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 75.075,00
presenza di crepe in-bagno e nella camera mainmoma!e ed infillrazione d'acqua  €-11.261,25.
Valore corpo E : _ o € 63.813,75__,: .
Valore accessori : Co €2.00000 © °
Valore complessivo intero o £65.813,75
Valore complessivo diritto e quota : €65.813,75
Riepdogo

:APPARTAMENTO Abitazione di tipo €65.813,75 €65.813,75

PIANO PRIMO | civile  [A2]  con
INTERNO 5 ‘anniesso Posto auto | - |
coperio :

16.3Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £€9.872,06
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
: €0,00
16.4Prezzo base d'asta del lotto: i
Valore immobile al netto delle decurtazioni ﬂeiic stato ci: fatto i an cui s; tmva € 55.941,69 .

_ STUDIO Dt INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
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" Derizia of stime esecuzione immobiliare n° 219/2015

Lotto: 003 - appartamento piano primo int. 7

La documentazione ex art. 567.¢.p.c. risulta comp!éta'? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio antenore al plgnoramento risulta completa? Si

17.IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENB!TA

Identificativo corpo: APPARTAMENTO PIANO PR!MD INTERNO 7.
Abitazione di tipo civile {AZ]“sitn in frazione: La Salute di Livenza, via 8. Pellico 18

Quotaeti
100100 di

ventuali comproprietar: .
Nessuno

identificato al catas! _
Intestazione: foglio 43,
particella 75, subalterna 61; indinzzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala -, interno 1, piano T, comune 1373,
categoria A2, classe 3, consistenza 4,5 VANI, superf icie 79, rendita € 267,27 :

Derivante da; VARIAZIONE del 28/12/2006 pratocollo . VE(239588;in atti dal 28/12/2006. Regzstraz:one S
AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE PARZiALé- DIVERSA DiSTR!BUZ!ONE DEGLI SPAZI INTERNI-
RISTRUTTURAZIONE- FRAZIONA (n. 54685, 1/’2006)

Confini: NORD: sub. 62 EST: sub. 57 SUD: sub. 56 OVEST: sub. 58

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

18. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA) ; L
Zona prevalentemente residenziale, con presenza di ptccoie amvzté commercsah, svaiuppata iungo la strada'-
provinciale. Scarsa fa possibilita di parcheggio, o!tre a quelli interni condominiali, Presenza di linee di trasporto
pubblico locale ed extraurbano.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: a trafficd sostenuto con parcheggi residenziale/commerciale,

Servizi presenti nella zona: L:a zona & provvista di servizi di urbanizzazicne primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Non specificato ;
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato i
Attrazioni storiche: Non specificato i
Principali collegamenti ptibbiici: Non spec:f;cato

19.STATC DI POSSESSO:
Libero.

20. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
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Perizict of stima esecuzione irmmobiliare n® 29/2015

21.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata afavore di BCC Gestlone Crediti contro erivante da: Garanzia
apertura credito; A rogito di notaio Tiziana Dalla Porta in data 05/03/2009 ai nn. 1344/864; Iscrittoftrascritto a
Venezia in data 02/04/2009 &i nn. 11050/02- 04-20[}9 importo tpoteca € 750000; Imporfo capitale: €
500000.

- Trascrizione pregludizie e ; f J -
Ipoteca giudiziale a favore COritro mante da: Sentenza di condanna; A
rogito di Tribunale di Venezia - sez. dist. Portogruaro in data 11 ai nn. 3288 iscrittoftrascritto a

Venezia in data 27/11/2012 ai nn. 32724/4852,
- Trascrizione pregiudizievole: ; e
Verbale di pignoramento-imimiobili a favore di  BCC Gestione Credifi contro® Derivante da:
Atto esecutivo o cautelare; A rogito di ufficiale giudiziario in data 14/06/2016 ai nn. 2438 iscritto/trascritto a
Venezia in dafa 05/07/2016 ai nn, 21406/14512,

Dat! precedenti relativi i cotpi: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 7

ALTRE INFORMAZIONI PER L’'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: .

¥
Spese ordinarie annue. dl gestione deil'lmmobile 1.000,00 € ’ o
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: 0,00 €. Da comunicazione ieiefomca con’ :
lufficio delf'amministratore coridominiale, non nsultano spese condommials insolute. Spese’ordinarie annue' ‘
stimate. » _
Millesimi di proprieta; Non'specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazionie Energetlca Non presente
Indice di prestazione énergetica: C
Note Indice di prestazione energetica: LA.PE. e stato redatte dallo scrivente ma non depositato, dato che il
fibretto di caldaia non esiste {impianto mai messo in funzione) e quindi non risulta registrato presso if Catasto :
Regionale degli Impianti-delia Regione Veneto e pér normativa regionale, non & posszbs!e deposnare FA.PE.
Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42!2004 Non specificato . .
Avvertenze ulteriori: Noh spécificato

22, ATTUALIE PRECEDENTTPRCPRSETAR%:

23.

Titolare/Proprietario:: i 'f'oprietariofi ante ventennio al

02/07/2001 . In forza di

ota di trascrizione delfaccettazione tacita o espressa dell eredsia
risultante dai registri immabiliari: Sl - a rogito di Ufficio del Registro, in data 28/11/2001, ai nn. 70/344;
traseritto a Venezia, in data 08/05/2002, ai nn. 15338/10589.

(eftualefi propnetano/t) - IN10rZa OI atio di assegnazione - . a rogito:di Notaio Sirignano, zn ata 1f0? 2005 a Z: '
nn. 20696/8479; trascritto @ Venezia, in data 02:’08/2{)05 ai nn, 33452!‘%97?6 - :

F

PRATICHE EDILIZIE:
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" Perizia o stima esecuzione imrmobiliare n° 219/2015

Numero pratica: Pratica 01

intestazione:

Tipo pratica: Permesso a cosituire

Per lavori: Ristrutturazione edilizia con la realizzaizone di n® 10 unita residenziali & n° 10 posti auto esterni
Oggetio: ristrutturazione

Presentazione in'data 30/06/2004 al n. di prot. 13539

Rilascio in data 24/01/2005 al n. di prot. 5235 :

Abitabilita/agibilits in data 25/05/2007 al n. d: prot. 5867/8109

Numero pratica; Pratica.02

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria 4

Per lavori: Variante in'corso d'opera a sanatoria di cui al permesso di copstrmre n° 5255 del 24.01.2005
Oggetto: variante. .

Presentazione in data 12/12/2005 al n. di prot, 23953

Rilascio in data 12/05/2006 af n. di prot. 5558 :

Abitabilita/agibilita in data 25/05/2007 al n. di prot, 5867/8102

Numero pratica: Prafica 03

intestazione;

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Variante al permesso di copstrusre n® 5559 delf 12.05.2008
Oggetio: variante.

Presentazione in data 04/09/2006 al n. di prot 14794

Rilascio in data 08/02/2007 al n. di prot, 5699 . -
Abitabilita/agibilita.in tata 25/05/2007 al n. ldl prot. 586?!8109

23.1 Conformita edilizia: _
Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara fa conformita edilizia

23.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [AZ]

Strumento urbanistico Approvato: PL
Zona omogenea: i ZT.0. PARTE B18 - B2B - FD - STRADA
Norme tecniché di attuazione: , Vedasi atledgto c.ou
immobile sottoposte a  vincolo du carattere | NO , PR
urbanistico: i . S SRR N DR
Element urbanistici che limitano la commerciabiits? (N0 ©
Nefla vendita dovranno essere previste pattuizionii NO
particolari? _ :
indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: Vedasi allegato C.D.U,
Rapporto di copertura;  © : Vedasi alfegato C.D.U. H
Altezza massima ammessa: , .| Vedasi allegato C.D.U.
Volume massimo ammesso: " | Vedasi allegato C.D.U.
Residua potenziality edificatoria; ﬁ NO
Dichiarazicne di conformita con il PRG/PGT: Si
STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
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* Perizia of stima esecuzione immobifiare n° 219/2015

Note sulla conformita;

Descrizione: Abit_a;ippe-ﬁiézti_ih&'f%'i_‘lil

L'unita immobiliare pignorata & posta al piano primoidel condominio, con accesso dal vano scale comune con
affaccio sul fronte dell'edificio. '

Internamente, si articola in un vano ad uso pranzo soggiomo con angolo cotfura, due camere da letfo, di cui una
malrimoniale, un bagno con doccia e sanifari compleli con allinterno la caldaia pensile a metano, ed un
ripostiglio, il tutto collegate da un corridoio/disimpegno.

Sui due lati esposti, sono presenti dei terrazzini, con accesso uno dal locale pranzofsoggiomo e camere da iettc

e l'altro dalla camera da letto matrimoniale. .

Le pavimentazioni sono in piastrelle ceramiche, cosl come in parte fe pareti def bagno e delf'angolo cottura E.e
porte interne sono tamburate ed | serramenti in legno ton vetrocamera e scuti esterni.

Limpianto di riscaldamento & a radiatori con fermostato non programmabile. Sono presenti gli impianti eleﬁnco g
idrotermosanitario di caratteristiche medie. Tutti gli impianti presenti non sono stati verificati nella loro funzionalita

in quante f'unitd immobiliare & priva

Le pareti sono infonacate al-civile-e tinteggiate. Al momento del sopraliuogo si sono rilevate tracce di umidita
nella camera da letto matrimaniale {angolo esterno), oltre a crepe estese nella camera da letfo stressa (angolo
verso l'estemo e parete sud) e nel bagno (a confine con altra unita immobiliare, a fivello delfinnesto al soffitto),
nella prima camera da letto verso la camera matrimoniale {parete divisoria) e nella parete a confine con ia zona
pranzo/soggiorno, questa di importante entita e passante su tutta fa parete. Altre crepe lmportan'a i irovano nelia
zona dell'angolo cottura (estese ed aperte) e in comspandenza dellingresso’ {zona citofono). . R
Il paramento intermo dei terrazzini presenta tracce di sporco della pittura con presenza di mUSChI e !;chen:

A servizio dell'unitd & presente un posto auto scoperto, sulle aree esterne condominiali.

Sul'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica ne sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inguinanti.

1. Quotaet;_lo‘::

Nessuno

Superficie complessiva di cifca mg 87,00

E' posto al piano: primo _

L'edificio & stato costruito nel: 2007

U'edificio & stato ristrutturato righ -

L'unita immobiliare & identificata con il numero; 07; ha.un'altezza utile intema dicirca m, 270 m : _
LUintero fabbricato & composto dan. 3 piani compiessnya dicuifuoriterran. 3edicuiinterratin 0. . oo

]

'.; .

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delfimmobile: 1l condomino nc!'uede interventi di nhnteggiatura compiess;va

Limmobile necessita di interventi di manutenzione decisamente importanti, per ovviare alle problematiche
riscontrate.

Informazioni relative al caicolo della consistenza: °

La superficie lorda commerciale della singola unita immobiliare, viene calcolata secondo i criteri adottati dal FIAP.
{UNI EN 15733:201% in sostituzione di- UNI 10750) L'area estema pertinenziale (ad uso esclusivo. e
condominiale) viene considerata comprésa nella vaiutaznone deit‘rmmcbﬂe rion avendo pamcoiare estensione’ ne
caratteristiche oltre F'ordinarieta per la tipologia dell immobile. Inoltre si & tenuto conto delle effettive destinazioni

di utitizzo dei locali, secondo il progetio concessionato.

STUDIO DI INCEGNERIA DOTT, ING. CIANLUCA BUBBOLA
v dellluiere n° & - 33178 Poiderore e-rnaik plemiuco.bubbola®iiberc.t  PE.C: glaniuca.bubbola®ingpec.ou
talfoy 0434555233 cofl 330.31.91.654 P OI522340032 CF.: BEBBGL Csal-rGessD

Lo
i ; .
i ; F SO B



 Perizia di stima esecuzione immobliiiare n° 219/2015

Destinazions Parametro Coaff. ; . Szzperﬁme equzvalen:e o Prezzoum!ano
iabitazione: 5.00 x 12.8 =sup lorda di pavimento 1,00 - 77,00 _ £1.058,00
7740 mg
poggioli:  5,60+4.70= 103sup lorda di pavimento 025 2,50 € 1.050,00
mg :
79,50

Criteri estimativi OMI (Osséhléforio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Scttocategoria: Unita immobifiare parte di un Edificio

Valori relativi alia Agenzia del térritorio
Periodo: 1-2016

Zona: la Salute

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: abitazioni civili
Superficie di siferimento: Lorda - '
Stato conservativo; Ottimo |

Valore di mercato min (€/mg): 1100
Valore di mercato max (€/ma); 1350

Accessori: S I T
APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 7 : '
1. Posto auto coperto identificato al n. non individuato posto al puano terra - Swiuppa una superficie
~ complessiva di 15 mq circa mg
Valore a corpo: € 2000 |
‘Note: i posti auto di cui al pignoramento, individuati ai sub. 46, 47, 49, 50
attualmente non sono chiaramente associati alle abitazioni pignorate.

24 VALUTAZIONE COMPLESSIVﬁ DELLOTTO:
24.1Criteri e fonti;

Criteri di stima: . _
Confronto con valori medi di mercato per immabili analoghi nella zona del bene.
Elenco fonti: [‘
Cataste di Venezia;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venez:a
Uffici del registro di Venezia;

Uﬁrcxo tecnico di San Stino di Livenza;

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLLICA BUBBOLA
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. Perizier off stime esecuzione immobifiare n° 219/2015

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: OMI: Anno 2016 - Semestre 1 - Provincia:
VENEZIA - Comune: SANTO STINO D LIVENZA

Fascia/zona: Suburbana/LA SALUTE - Codice.zona: E3 - Microzona: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili '

Destinazione: Residenziale - Abitazioni civili

Quotazioni immobiliari per immobili analoghi; .

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): -OM!:'Anno 2016 - Semestre 1 - Provincia:
VENEZIA - Comune: SANTO STINO DI LIVENZA

Fascia/zona: Suburhaha/tA SALUTE - Codice.zona: E3 - Microzona: §

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenzisle

Abitazioni civili: da 1100 €/mg a 1350 €/mg

Quotazioni immobiliari; da 990 €/mqg a 1200 €!91q.

24 2Valutazione corpi:

APPARTAMENTO P;Aﬂd PRIMO INTERNO 7. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Posto auto

coperto
Stima sintelica ccmparat va parametrica (semphf cata)
-Destinazione -+  Superficie' Eqmvalente '
abitazione: 6. %}%} X 129 z 7700 :
77.40 mg ;
|
poggiol: 560+4,70= 10,3 2,50 €105000 €2.625,00
mg
Stima sintetica comparaézva parametrica del corpe € 83.475,00
presenza di crepe in-bagno e nelfa camera matrimoniale ed mﬁltrazsene :i'acqua €-18.364,50
Valore corpo é : NI €65.110,50 .. . .o
Valore accessori i Cog €200000- "
Valore complessivo intero o €67.11050
Valore complessivo diritto e quota : € 67.116,50
Rigpilogo: L
- JImmobile

APPARTAMEN?O Abitazione di tlipo €67.110,50
PIANO  PRIMO |civie [A2] . con | | ; g

INTERNO 7 ‘annesso Posto aute | ¢ ? S R
‘coperio

€67.110,50

24.3Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del.15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 10.066,58
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
: €0,00
24.4Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delie decixrtazsom neno stato d1 fatto m cm 51 tmva € 57. 043 93

STLIDIO D INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLLICA BUBEOLA
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Perizia oi stima esecuzione immobifiare n° 219/2015

i

Lotto: 004 - appartamento piano primo int. 8

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta compieta? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25.IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: APPARTAMENTO PIANO P;RIMO INTERNO 8.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Lz{ Salute di Livenza, via S. Pellico 18

Quota e tipolo ia de

ventuall comproprietar:
Nessuno

Identificato al catasto. L
Intestazione: , foglio 43,
particella 75, subalterfio 62, indinizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala —~, interno 1, piano T, comune 1373,
categoria A2, classe 3, consistenza 4 VANI, superficie 71, rendita € 237,57

Derivante da; VARIAZIONE del 28/12/2006 prciocolio n. VEQ238588 in atfi dal 28/12/2008 Registrazione:
AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-
RISTRUTTURAZIONE- FRAZIONA (n. 54685, 1/2006)

Confini: NORD: sub. 43 EST: sub. 61 SUD: sub 61 OVES? sub 58

Per quanip sopra si dichiara la conformita catastafe

26. DESCRIZIONE GENERALE(QUAR?IERE E ZONA)
Zona prevalentemente residenziale, con presenza di piccole aftivita commercraif svxluppata jungo la strada
provinciale. Scarsa la possibilita di parcheggio, oftre a quelli interni condominiali. Presenza di linee di frasporto.
pubblico locale ed extraurbario. : . _ C o
Caratteristiche zona: semicentrale normale | 5- ‘
Area urbanistica: a traffico sostenuto con parcheggi res|denzra!e/commercra¥e
Servizi presenti nella zoha: La zona & provvisia di servizi di urbanizzazione primaria e secondana
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone fimitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi; Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Nori specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specrf;cato

i i L e Py
f ! T
! : ; :

27.STATO DI POSSESSO:
Libero _
28. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

Sk [
| : S

i

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BUBBOLA
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Perizia di stima esecuzione irmmobiliare n° 219/2015

- Iscrizione di ipoteca: .
Ipoteca volontaria annotata a favore di BCC Gestione Crediti conthDerivanie da: Garanzia
apertura credito; A rogito di notaio Tiziana Dalla Porta in data 05/03/2002 ai nn. /864; Iscrittoftrascritto a
Venezia in data 02/04/2008-ai nn. 11050/02-04-2009; Importo ipoteca: € 750000; Importo capitale; €
500009. _

- Trascrizione pregiudiziévole:. .. s _ e :

iooteca giudiziale a favore: d:-coﬁiroqenvante da: Sentenza di condanna A © -
rogito di Tribunale di Venezia - sez. dist. Porfogruaro in data 26/08/2011 ai nn, 3288 iscrittoftrascritto a
Venezia in data 27/11/2012 ainn. 32724/4852.
- Trascrizione pregiudizievole: —
Verbale di pignoramento immobili a favore di  BCC Gestione Crediti contro - rivante da:

Atto esecutivo o cautelare; A rogito di ufficiale giudiziario in data 14/06/2016 ai nn. 2438 iscritto/trascritto a
Venezia in data 05/07/2016 ai nn. 21406/14512.

Dati precedenti refativi ai corpi: APPARTAMENTO PIANO PRIMO INTERNO 8

;

29. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile: 1 000,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia: 0,00 €. Da comunicazione felefonica con
fufficio dellamministratore condominiale, non rlsultano spese condomm;als insolute. Spese ordinarie annue.
stimata. : _

Miltesimi di proprietd: Non specificato %

Accessibiliti dell'immobile ai soggetti dwersamente abzh S

Particolari vincoli elo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: C

Note Indice di prestazione energetica: LA.P.E. & stato redatto dallo scrivente ma non depositato, dato che i
libretto di caldaia non esiste (impianto mai messo in funzione) e quindi non risulta registrato presso il Catasto
Regionale degli Impianti della: Regione Veneto e per normativa regionale, non & possibile depositare I'A.PE.
Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42!2004 Non specsf cato :
Avvertenze ulteriori; Non specificato :

30, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR:

Titolare/Proprietario: | ":ro'prietarioli ante ventennio al

02/07/2001 . In forza di atto

2/0712001 al:21/07/2005 .
n forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa defleredita
risultante dai registi immobiliar: SI - a rogito di Ufficio del Registro, in data 28/11/2001, ai nn. 70/344;
trascritto a Venezia, in data 08/05/2002, ai nn. 1 5339!1 0588,

THolare/Proprietaris’ R P d ogg
{attuale/ proprietariof]) . In forza di afto di assegnazione - a rogito di Notaio Sirignano, in data 21/07!2005 ai
nn. 20696/8479; trascritfo a Venezia, in data 02!08!2005 ainn. 33452/1977’6 :

31 PRATICHE EDILIZIE:

STUDIO Df INGEGNERIA DOTT, ING, GIANLUCA BuBBoLA
via deflAviere n° 6 - 3376 Pordenone el glaritvca bubbola@iberc.t  P.EC: glanhicobubboia@ingpeceu
toifax Od34. 555293 el 330.31.01.654 P OISZ2340937 C.F.: BEBGLCSRH21G888D

5



Perizic of stima esecuzione fmmobifiare n° 219/2015

Numero pratica; Pratica 01
Intestazion
Tipo pratica: Perméssd a costruire

Per lavori: Ristrutturazione edilizia con la realizzaizone di n® 10 unita res&deﬂztaif e n° 10 posti auto estemi
Oggetto: ristrutiurazione

Presentazione in-data 30/06/2004 al n. di prot. 13538

Rilascio in data 24/01/2005 al n. di prot. 5235

Abitabilita/agibility in data 25/05/2007 al n..di prot. 5867/8108;

Numero pratica; Pratica 02

intestazione!

Tipo pratica: Permiessoa costrulre in sanatoria

Per lavori: Variante in corso d'opera a sanatoria di cui af permesso di copstrm;e n° 5235 del 24.01.2005
Oggetio: variante

Presentazione in data 12/12/2005 al n. di prot. 23953

Rilascio in data 12/05/2006 al n. di prot. 5559

Abitabifité/agibiits in data 25/05/2007 af n. di prot. 5867/8109

Numero pratica: Pratl
Intestazione:
Tipo pratica: Permesso-a costruire

Per lavori: Variante al permesso di capstru;re n® 5559 del 12,05.2006
QOggetto: variante.. -

Presentazione in data 04/09/2006 al n. di prot. 14794

Rilascio in data 08/02/2007 al n. di prot. 5699

Abitabilita/agibifita in data 25/05/2007 al n,di prot. 586?!8‘!09

5

314 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo cwﬂe [A2]
Per quanto sopra §idichiara la conformita edilizia

N2 Conformita urba‘nistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Pl

Zona omogenea: ' ZT.0.PARTEB1B-B2B-FD - STRADA
Norme tecniche di aftuazione: _ Vedasi allegato C.D.U.

Immobile sottoposto @ vincole i carattere |NO

urbanistico: . :

Elementi urbanistici che limitano la commérciabiiité’? NO. "

Nella vendita dovranno essere prevzs!e pattuizioni NO: §

particolari? :

indice di utilizzazione: faﬁdlana/terntor;ale Vedasi allegato C.D.U.

Rapporto di copertura; ; Vedasi allegato C.D.U. @
Altezza massima ammessa: , Vedasi allegato C.D.U. ’
Volume massimo ammesso; : Vedasi allegato C.0.U.

Residua potenzialita edificatoria: ; LT

Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT Costt

Note sulla confnrm:té

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BUBBOLA
wier dellAviere n° & - 33170y Pordencre e~mall ploniuca.bubbolaBlibero . PEL: glonhrcobubbolofingpec.ou
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r - Perizia of stimo esecuzione immobiliore n® 219/2015

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al ;)t}nto APPARTAMENTO PliAXO PRIMO INTERNO 8

L'unita immobiliare pignorata & posta al piano primo dei candomzmo con accesso dal vano scale comune, con
affaccio sul retro dell'edificio.

Internamente, si articola in un vario ad uso pranzo soggiomo con angolo coftura, due camere da leffo, di cui una
matrimoniale, un bagno con doccia e sanitari completi con alfinterno ia caidaia pensile a metano ed un
ripostiglio, it futto collegato da un comdoso/dtsumpegno

Sui due fati esposti, sono presenti dei terrazzini, con accesso uno dat iocale pranzo!soggsomo & camere da ietto
& I'altro dalla camera da letto matrimoniale.

Le pavimentazioni sono in piastrelle ceramiche, cosi come in parte le pareti def bagno e dell'angolo cottura. Le
porte interne sono tamburate ed | Serrament] in legne con vetrocamera e scuri esterni.

L'impianto di riscaldamento & a radiatori con fermostato non programmabile. Sono presenti gl impianti elettrico e
idrotermosanitario di caratteristiche medie. Tutti gli impianti poresenti non sono siafi verificati nella foro
funzionalita in quanto Funita immobiliare ¢ priva ;

Le pareti sono infonacate al civile-e tinteggiate. Al momento del soprallucgo si sono rilevate tracce estese di
umidita a fivello del pavimento é'deii‘aﬁacco det soffitto nella camera-matrimoniale, oltre a crepe estése nella
camera da lefto stressa (angolo verso lestemo) e rsei bagno (a confine con I'altra unita immobiliare, a livelio
dellinnesto al soffitte).

It paramento intamo dei terrazz&m presenta tracce di spcrco della pittura con presenza di muschi e licheni,

A servizio delfunita @ presente uri-posto auto scoperto, sulle aree esterne condominiali,

Sull'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica ne sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inguinanti.

1. Quotaetl ol

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di cirsa mig 79,00

E posto al piane: primo _

L'edificio e stato costruito neli 2007

L'edificio & stato ristrutturatonel - : : '

L'unita immobiliare & identificata 'con il numert: 08; ha=un altezza utile mtema dicicam.2,70m
Lintero fabbricato & composto dan. 3 piani cempfesszw di cui fuori terra n. 3 e'di cui interrati n. 0

State di manulenzione genera!e sufficiente
Condizioni generali dellimmabile: Il condomino richiede interventi di ntsnteggzatura complessiva,
Limmobile necessita di interventi di manutenzione ;mpeﬂant; per ovviare alle problematiche riscontrate.

Informazioni relative al calcoio della consistenza: |

La superficie lorda commerciale della singola unita zmmohzhare viene calcolata secondo i criteri adottati dal FSAEP : _‘ .
{UNI EN 15733:2011 in sosfituzione di° UNI 10?50) L'area- estema ‘pertinenziale (ad uso esclisivo e
condominiale) viene considerata compresa nella valutazione dellimmobile, rion avendo particolare estensione ne
caratteristiche oltre l'ordinarieta: per 1a tipologia deffimmobile. Inoltre si & tenuto conto delle effettive destinazioni

di utilizzo dei locali, secondo il progetto concessionato.

Destinazione . - [Parameim G O Sugérﬁmeequiva%nie PIBEEC UNHAND:
bitazione; .00 x 51 45 up lorda di pawmento 100 5900 ¥ 1.050,00
£8.70 mg : j

noggioli:  5,60+44,70= 10,3isap lorda di pavimento 025 2 50 ; i 1.050,00
mq . i . Eo- l i St

150

STHDIO Df INGEGNERIA DOTT. ING. CIANLUCA BUBBOLA
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: Perizia df stima esecuzione immobiliare n° 212/2015
i _
!

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria; Unitd immobiliare parte di un Edificio .

Valori relativi alla Agenzia del't’érritorio
Periodo; 1-2016

Zona: la Salute

Tipo di destinazicne: Residenzidle

Tipologia: abitazioni civili

Superiicie di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq); 1100 ' *

Valore di mercato max (€/mq): 1350

Accessori:

APPARTAMENTO  PIAND
PRIMO INTERNO 8 identificato al n. non individuato posto al piano ferra - Sviluppa una superficie
1.Postoauto coperio ~ complessiva di 15 mq ¢irca mg
- Valore a corpo: € 2000 | : ' ; ' ,
Note: it posti auto di cu; al p:gnaramento andmduafs ai sub. 46 47 49 50'
aftualmente non sono chiaramente associati alle abitazioni pignorate.

32 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1Criteri 2 fonti:

Criteri di stima: | : ST
Confronto con valori medi di mercato per rmmob:h anaiogh: nella zona del bene.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezla

Uffici del registro di Venezia, :

Ufficio tecnico di San Stino di Livenza, ,

Agenzie immobiliari elo- osservaton del mercato immobiliare: OMi Anno 20186 - Semestre 1 - vaznc:a: o
VENEZIA - Comune: SANTO STINO DI LiVENZA ' :

Fascia/zona: Suburbana/lA SALUTE - Codice'zona: E3 - Mscrozoaa D

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale - Abitazioni civili -

Quotazioni immobiliari p‘e"\‘ immobili analoghi; -

Parametri medi di zona per destinazione pnnc&pate (€. /mq) OM! Anno 2016 - Semestre 1 - Prownc:a:- -
VENEZIA - Comune: SANTO STINO DI LIVEHZA ; : : -
Fascia/zona; Suburbana/LA SALUTE - Codxce zona, E3 - Mlcrozena D
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

E Srw/o DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BUBBOLA
vl dell Aviere n° & - 33170 Pordenone e~mafl glaniecabubboloPlibero k.  BEL: glambucobubbolo®ingpeceu
bl for OAIA 555293 cell, 332.2181.654 PLOIS22340932 C.F.: BBEGL CoRMH 2168880
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Perizia dj stima esecuzione immuobiliare n° 219/2015

Destinazione: Residenziale
Abitazioni civili: da 1100 €/mq a 13580 €/mq

Quotazioni immobiliar; da 930 €/mg & 1200 €/mg,
32.2Valutazione corpi:
APPARTAMENTO PIANG PRIMO INTERNO 8 Abitazione di tlpo civile [AZ] con annesso Posto auto

coperto

Stima sintetica com;aaratwa para
Destinazione ..~ . " Supe ival
abitazione: 6.00 x 11.45 = 68,00 : € 1.050,00 € 72.450,00
B8.70 mg
poggich: 5,60+4.70= 10,3- 2,50 j € 1.050,00 €2.62500
M .
Stima sintetica comparativa parametrica del corpé : € 75.075.00
presenza di crepe in bagho e nella camera matrimoniale ed infilirazione d'acqua  €-13.513,50
Valore copo €61.561,50
Valore accessor € 2.000,00
Valore complessivo intero - €53.561,50

€63.561.,50

Valore complessivo diritio e quota

Riepilogo:
B2 55

0Bl

APPARTAMé?\ifd | AbiteZione di tipo | 71,50 €63.56150
PIANO PRIMO | civils. JA2] con
INTERNC 8 annesso Posto auto

coperio

32.3Adeguamenti e correzioni delia stima: ¢ - -
Riduzione det valore del 15%, dovuta all'tmmednatezza della’ vendfta ‘giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da dssp del G.E. ( min.15% )’ € 9 534, 23
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

o £€0,00
32.4Prezzo base d'asta del lotto: 1
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si frova: £54.027,28
Prezzo di vendita det lotto nello stato di “libero™ _ £0,00
z o :
!
P
STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BLIBBOLA
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Perizia of stime esecuzione immobifiare n° 219/2015

Date le caratteristiche dei beni, si ritiene di operare la f;endita come n°.4 lothi gseparati.

f beni sone pignorati per linterc,

Pardenone, $9.03.2017

Allegati.

Altegato 1.0
Affegaio 1.1
Allegato 2.1
Allegato 1.2
Allegato 2.2
Allegato 1.3
Allegalo 2.3
Allegato 1.4
Allegato 2.4
Allegato 3

Allegato 4

Allegafo 5

Allegato &

Alfegato 7.1
Allegato 7.2
Allegato 7.3
Allegato 7.4

HC.T.U
dott. ing. Gianiuca Bubbola

Visure catastali, estratto di mappa (PARCHEGG! COPERTI)
Visure catastali, estratto di mappa (LOTTO 1)

Ispezions jpotecaria (LOTTC 1)

Visure catastali, estratto o mappa LOTTD 2)

Ispezione ipotecaria LOTTO 2)

Visure catastali, estratto di mappa (LOTTO 3)

Ispezione potecaria (LOTTO 3} |

Visure catastal, estratfo di mappa (LOTTO 4)

ispezione ipotecaria (LOTTO 4} -

Pratiche edilizie :

Cartificato di destinazione urbanistica ed assenza prowvedimenti sanzionatori
Contratio di affitto (LOTTO 1)

Verbale di sopralluogo

Documentaziona fotografica {LOTTO 1)

Documentazione fofografica (LOTTO 2)

Documnentaziorie fofografica {LOTTO 1) :
Documentazione fofografica (LOTTO 2) i

Affestato di Prestazions Energstica {LOTTO 1)
Attestato oi Prestaziong Energetica {LOTTO 2}
Attestato di Prestazione Energetica (LOTTO 3}
Altestato di Prastaziong Ensigelica (LOTTO 4)

STUDIO DI INCEGNERIA DOTT, INC. GIANLUICA BUBBOLA

via delldufere n° 6 - 3370 Bordenone e-mail glenluce.bubboloBliberof  BEC: planluca.bubbolaBingpec.eu
el fax 0434555233 cefl 330 3101652 B OIS22340932 C.F.: BBRGL Carbf21Ge88}
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TRIBUNALE DI PORDENONE
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 219/2015

PROMOSSA DA; BCC GESTIONE cREDIT! Spa - NN

 INTEGRAZIONEALLA
PERIZIA DI STIMA DEL C.T.U

Assegnazione posti auto ai lofti di vendita

Pordenone, 14.07.2017

, BeTu T
dott. ing. Gianluca Bubbola
Ertanbires 7,
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Imtegrazione ofla Perizia of stima esecuzione immobifiore n° 219/2015

Con mail del 14.07.2017 da parte dell Associazione Notarile, veniva richiesto allo sgrivente C.T.U. di assegnare i
posti autc scoperti individuanti al Fg A3 mapp. 75 sub. 46-47-49-50 ai vari lotti di vendita previsti nella precedente
perizia di stima del 09.63. 2017, :

In tale perizia di stima i posti auto scoperti in oggeﬁo non venivano distintamente assegnati ai singoli lotti di
vendita, in quanto originariamente non c’era stata alcuna assegnazione certa da parte del venditore, secondo
una prassi usuale per cul tali posti auto vendono md;vtduati ed assegnati alla singola unita immobiliare di volta in
volta che si raggiunge la compravéndita del bene, secondo fordine crono!og:ca della vendita stessa, -

Di seguito quindi si ipotizza una possibile e plausibile individuazione dei posti auto relafivi a ciascuno dei singoli
lotti individuati, partendo da ‘una prima individuazioni che Fesecutato aveva ipotizzato in alcune perizia sugli
immobili da egli commissionate niel 2012 allo scopo di fomire le informazioni necessarie ai futuri acquirenti.

Lintegrazione presente riguarda quindi la sola assegnazione dei posti auto ai singoli Jotti di vendita, senza che
¢’ho comporti variaziont sui valor dei lotti stessi, in quanto essi tenevano gla conto del valore del posto auto .
scoperto. & - :

Di seguito si riporta sinteticamente la suddivisione dei lotti aggiomati, sia in forma tabellare che grafica.

LOTTH

1. Dati Catastali
Bene: via S. Pellico 18- La Salute di Livenza - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
Descrizione zona: Zona residenziale, con diverse attivita commerciall, a ridosso della strada provinciale

Lotto: 001 - appariame_nto piano terra int. 1
Corpo: APPARTAN V EN ' IANO TERRA INTERNO 1 E POSTD AUTO SCOPERTO
Categoria: Abitazian . :

Dati Catastali: Sl oo
foglio 43, particella-75, subalterno 54; indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala ~ interno 1, piano T,
comune 1373, calegoria A/2, classe 3, consistenza 4 VAN|, superficie 72, rendita € 237,57 -

foglic 43, paricella ?5,‘_subattem0 43, indirézfo VIA SILVIO PSLUCO 18, scala —, inferno —, piano T,
comune 1373, categoria C/6, classe 6, consistenza 13 m?, rendita € 17,46

Lotto: B0Z - appartemento piano primo int. 5 _
Corpo: APPARTAMENTO PIANO PRIMO tNTERNO 5 E POSTO AUTO SCOPERTO S
Categoria: Abitazione di tibo.civile JA2].....i - T
Dati Catastali:
foglio 43, particella 70, subalterno 59, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18; scala -, inferno 5, piano 1,
comune 1373, categoria A/2, classe 3 consistenza 4 VAN, superficie 71, rendita € 237,57

foghio 43, particella: ?5 subalterno 50, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala -, interno -, piano T,
comune 1373, categoria /6, classe 6, consistenza 13 m?, rendita & 1 7,46

;
STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BUBBOLA
wir deffAuiera nt 5 - 33170 Pordenons e-mafl: glorluobubbolofiberot  BEC: glankreabubbolo®ingpeceu
telfax D434 555333 cell 3353151654 o) OIE22340932 CF.: BEEGL CostH{attems

I



lntegraéfane alla Perizia of stima esecuzione immobiliare n® 219/2015

- appartamento piano primo int. 7
Corpo: APPARTAMENTO PtANO PRIMO iNTERNO TE POSTG AUTO SCO?ERTO _ _
Categoria: Abitazine di b
Dati Catastali:
foglio 43, particelia 75, subalterno 0 18, scala ~, interno 7, piano 1,
comune 1373, categona Al2, classe 3 consistenza 4,5 VAN, superficie 78, rend:%a € 267,27

foglio 43, particella 75, subafterno 47, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala —, interno ~, piano T,
comune 1373, categoria Cf6, classe 6, consistenza 17 m2, rendita € 22,83

e 04 - appartamento piano primo int. 8 | o '
Corp APPARTAMEN PiANO PRIMO SNYERNO 8E POSTG AUTG SCOPERTO
Categoria: Abitazione di ti SR
Dati Catastali:
foglio 43, particella: 75, subalterno 62, inditizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala ~, intermo 8, piano 1,
comune [373, categoria A2, classe 3, consistenza 4 VAN, superficie 71, rendita € 237 57

foglio 43, particella 75, suibalterno 48, indirizzo VIA SILVIO PELLICO 18, scala -, infemo —, piane T, -~
comune 1373, categoria C/6, classe 6, conssstenza 13 mZ, rendda € 17 48 :

PIAND TERRA b mil 2,70
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Scheda n. 1 Scala 1: 200 f

Viaz Silvio Peliiceo

Digkiarazione protocollo n. vV EUIIYIBRSdel Lo/l 1200

Planimstria di u.i.u.in Comune di Santo Stino Di Livenza

oiv. SNC

Jdentificativi Catastalii:
Sezione: .
Foglio: 43

Particella: 75

o [gubalterno: 62

Compilata da:
Zusso Ivone

Iseritto all'albo:
. Gecmetri

iPtuv.Vbnezia ’ N.

1148

Ultima planimetria in att

Data: 13/02/2017 - n, T354840 - Richicdente
Tatake schede: 1 - Formato di acquisizione: A

i

PIANO PRIMO hml. 2.70

SOGGIORND
PRANZO

FECE TR IRN ]

- Comune di SANTO STINO DI LIVENZA (1373) - < Foglio: 43 - Particella: 75 - Subatterno: 62 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/02/2017

VIA SILVIO PELLICO SNC piano: 1;

i 3
¥ ¥

210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

L PO
FAdiig o UG



