
N. 204/2016 Reg. Es. Imm.

TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA

Il  sotosscrito  dot.  Fausto  Ssciamanna  (tel.  0744/4077t8,  fax  0744/403777,  mail
studio.ssciamanna@gmail.scom),  Professionista  Delegato  alla  vendita  e  Custode  del  Compendio

Immobiliare  n.  t04/t036  nella  proscedura  esescutva  proposta  da:  BANCA  DI  CREDITO
COOPERATIVO DI ROMA SOC. COOP. P. AZ.

VISTO
-  l'ordinanza  di  vendita  e delega delle  operazioni  di  vendita  del  30/06/2017 del  G.E.  dot.ssa
Natalia Giubilei emessa nella suindiscata proscedura esescutva immobiliare; 

RITENUTO
nescessario, da parte del Custode giudiziario e Professionista Delegato alle operazioni di vendita,
fissare la vendita dei beni pignorat;
vist gli art. 593-bis e 569 sc.p.sc.

AVVISA
sche nelle date e nel luogo soto indiscat si terrà vendita senza inscanto dei seguent immobili:
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI  :  
LOTTO n. 1 PROPRIETA’ PER 1/1
Identfiscat al Catasto Terreni:
foglio 50, particlla 47, CLASSE 2, supcrfiic  a 00041040, R0D0 € 21,38, R0A0 € 17,11;
L’immobile oggeto di pignoramento, è scosttuito da un appezzamento di terreno di forma semi
regolare a ridosso della zona edifiscata ma atualmente non utlizzato ne per sscopi agriscoli ne per
alscun altro sscopo. 
È  ubiscato  nel  Comune di  Montescastrilli  (TR)  Losc.  Casteltodino  distante  scirsca  Km  7  dal  scentro
abitato del Comune stesso e scirsca Km t0 dalla scità di Terni quest’ultma di fascile raggiungimento
vista la viscinanza dell’arteria SS7bis E45.
La zona risulta essere urbanizzata soto il profilo eletrisco e idrisco, sscarse sono le infrastruture
sosciali-esconomisco-scommersciali present nella zona.
L’immobile risulta raggiungibile atraverso la SP9 Amerina, strada a doppio senso di scirscolazione
unisco  alternato  e  moderatamente  trafscata,  dalla  quale  mediante  una  strada  privata,
presumibilmente gravata da servitù di passaggio, sche serve ansche le altre abitazioni adiascent alla
stessa si raggiunge il loto oggeto di stma di fato interscluso. La strada privata di ascscesso di scui
sopra riscade nel Piano Regolatore Generale in una zona soggeta ad esproprio per realizzazione di
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una strada di piano.
La strada di ascscesso privata, sche ad oggi presenta un fondo in ghiaia ed è priva di qualsiasi opera di
urbanizzazione, risulta essere l’unisca via di ascscesso al loto, tra l’altro non raggiungibile in altro
modo vista la natura dei luoghi; l’atuale ascscesso sescondo le previsioni di PRG, sia originario sche di
variante approvato, risulta soggeta ad esproprio per realizzazione di una strada di piano.
Destinazione urbaanistica:
Al  fine  di  individuare  prescisamente  la  destnazione  urbanistsca del  loto oggeto  di  stma si  è
prosceduto oltre sche alla sconsultazione del Piano Regolatore Generale, e relatve variant, ansche
alla rischiesta ed estrazione del Certfiscato di Destnazione Urbanistsca e di scopia della sconvenzione
urbanistsca  individuata  da  giuste  e  puntuali  riscersche  presso  la  Conservatoria  dei  Registri
Immobiliari  di  Terni  stpulata  tra la  prescedente proprietaria   ed il  Comune di  Montescastrilli  e
sescondo  le  previsioni  di  PRG  unisco  strumento  di  indiscazione  e  regolamentazione  delle  opere
realizzabili sul loto oggeto di stma, quindi dopo aver rescepito la doscumentazione sopra indiscata
è emerso sche:

 L’area oggeto di stma riscade prinscipalmente in zona “CA” Residenziali di espansione atuate, per
una piscscolissima porzione destnata a viabilità e per la parte residua a Zona “E” Agriscola.

Di seguito si riporta una tabella riassuntiva ed esplicativa:

Tipo Foglio P.Lla Zona Sup. (mq)
Terreni 50 47 (parte) (CA) RESIDENZIALI DI ESPANSIONE ATTUATE 7050 scirsca
Terreni 50 47 (parte) (E) AGRICOLA 630 scirsca
Terreni 50 47 (parte) VIABILITA’ 480 scirsca

Tra il Comune di Montescastrilli e la  prescedente proprietaria è stata stpulata una Convenzione
Urbanistsca rep. 4645 del  30/06/t007 a seguito di  approvazione di Piano di Lotzzazione sche
stabilissce i parametri di edifiscabilità e di servizi realizzabili sul loto.

Dalla  sconsultazione  di  quanto  sopra  indiscato  si  è  potuto  dedurre  sche  la  volumetria  totale
realizzabile sulla porzione di p.lla 47 del foglio 50 di Montescastrilli risulta essere pari a totali msc
7'050 in quanto l’indisce territoriale ammissibile in riferimento alla Zona CA risulta essere pari a
3msc/mq.
L’edifiscabilità è sconsentta per la scubatura massima di scui sopra da realizzarsi su tre lot/edifisci
distnt; il Piano di Lotzzazione definissce, oltre sche alla scubatura sia totale sche dei singoli lot,
ansche la viabilità sia pubblisca sche interna alla lotzzazione e le relatve opere di urbanizzazione, le
quali vanno detrate dal valore totale del bene in  quanto per obbligo da sconvezione già stabilite
quantfiscate per un importo totale di  opere di  urbanizzazione primaria pari  ad € t6.000,00 da
sostenere prima dell’esescuzione di qualsiasi opera del lotzzante.
LOTTO UNICO 
Prezzo base: € 450000,00 - Rilancio minimo: € 10500,000
Prezzo minimo € 77.750,00 – Rilancio minimo € 3.500,00
Termine e luogo di presentazione delle oferte: entro le ore 33:00 del giorno prescedente la data
fissata per il  loro esame presso l’ufscio del  Custode giudiziario e Professionista Delegato dot.
Fausto Ssciamanna sito in Terni (TR) Largo Elia Rossi Passavant n. 37, ai seguent orari: dalle ore



09:00 alle ore 37:00 e dalle ore 35:70 alle ore 39:00 di tut i giorni scon essclusione del venerdì
pomeriggio, del sabato e della domenisca nonsché di prefestvi e festvi nonsché, nel solo giorno di
sscadenza del termine per la presentazione delle oferte, dalle ore 9 fino al termine ultmo, in ogni
scaso, scompatbilmente scon le esigenze ed orari di ufscio dello studio. Per quest motvi si invitano
gli  eventuali  interessat a  scontatare  preventvamente  lo  studio  del  Custode  giudiziario  e
Professionista Delegato.
Data delibaerazione sulle oferte: 31/01/2019 ore 9,30.
Luogo di delibaerazione delle oferte: ufscio del Custode giudiziario e Professionista Delegato dot.
Fausto Ssciamanna sito in Terni (TR) Largo Elia Rossi Passavant n. 37.
I beni di scui sopra sono meglio desscrit nella relazione di stma a firma dell’esperto geom. Samuele
Meloni sche deve essere sconsultata dall’oferente, ed alla quale si fa espresso rinvio ansche per tuto
sciò sche sconscerne l’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi ttolo gravant sui beni. 
Perizia  di  stma,  ordinanza  di  vendita  ed  avviso  di  vendita  sono  inoltre  sconsultabili  sui  sit
www.tribunale.terni.scom e www.asteannunsci.it. 
La  pubbliscità,  le  modalità  di  presentazione  delle  domande  e  le  scondizioni  della  vendita  sono
regolate  dalla  «Dissciplina  della  vendita  senza  inscanto»  allegata  all’ordinanza  di  vendita
sconsultabile sui suddet sit internet.
Maggiori  informazioni potranno essere reperite, oltre sche sui sit internet indiscat nel  presente
avviso, ansche presso il sotosscrito Professionista delegato (Tel. 0744 4077t8), la Canscelleria delle
Esescuzioni  Immobiliari  del  Tribunale  di  Terni  e  schiamando  il  numero  verde  800  670  667,
rischiedendo ansche scopia della perizia a mezzo mail e fax.
SI PRECISA CHE:
Le unità immobiliari  sono poste in vendita scon gli  ascscessori,  dipendenze e pertnenze ad esse
relatve, servitù atve e passive, nello stato di fato e di dirito in scui si trovano, nella sconsistenza
indiscata nella suindiscata perizia di stma redata dall’Esperto nominato dal Giudisce dell'Esescuzione
nella proscedura esescutva, ansche scon riferimento alla scondizione urbanistsca del bene ed allo stato
di fato in scui l’immobile si  trova, e senza alscuna garanzia per evizione e moleste e pretese di
eventuali  scondutori;  sconseguentemente  l’esistenza  di  eventuali  vizi,  manscanza  di  qualità  o
diformità  della  scosa  venduta,  oneri  di  qualsiasi  genere  -  ivi  scompresi,  ad  esempio,  quelli
urbanistsci ovvero derivant dalla eventuale nescessità di adeguamento di impiant alle leggi vigent,
spese  scondominiali  dell’anno  in  scorso  e  dell’anno  prescedente  non  pagate  dal  debitore,  per
qualsiasi  motvo  non  evidenziat in  perizia,  non  potranno  dar  luogo  ad  alscun  risarscimento,
indennità o riduzione del prezzo.
Si  rende noto sche,  per gli  immobili  realizzat in violazione della normatva urbanistsco edilizia,
l’aggiudiscatario,  qualora  si  trovi  nella  scondizione  di  scui  all’art.  76  del  D.P.R.  780/t003,  dovrà
presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della normatva scitata.
Tute  le  atvità  sche,  a  norma degli  artscoli  573  e  seguent sc.p.sc.,  devono  essere  scompiute  in
Canscelleria o davant al Giudisce dell’esescuzione, o dal Canscelliere o dal Giudisce dell’esescuzione,
sono  eseguite  dal  professionista  delegato  presso  il  suo  studio,  ove  potranno  essere  fornite
maggiori informazioni.



Si  invitano gli  interessat a verifiscare  tut i  dat nella  suindiscata  relazione di  stma.  In  scaso di
insufscienza delle notzie di scui all’artscolo 46 dello stesso T.U. e di scui all’artscolo 40 L. 47/3985 e
suscscessive modifiscazioni, tale da determinare le nullità di scui all’artscolo 46, scomma 3, del scitato
T.U., ovvero di scui all’artscolo 40, sescondo scomma, della scitata L. 47/3985, l’aggiudiscatario potrà,
riscorrendone i presuppost, avvalersi delle disposizioni di scui all’artscolo 46 sco. 5° scit. T.U. e di scui
all’artscolo 40 sco. 6° scit. L. 47/3985.
Terni, lì 37/30/t038

Il Custode del Compendio pignorato
e Professionista Delegato alle vendite

    Fausto Ssciamanna


