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> Part, WA 01327140055

TRIBUNALE DI PORDENONE
Nefla Esecuzione Immobifiare n. 83/2016 E.I, promossa da:

ITALFONDIARIQ S.P.A. corn avv. R, Casucei
contro

avviso di vendita immobiliare

I Notaio dott. Annalisa Gandelfi in esecuzione dell'ordinanza 22.2.2017 del Giudice
dell'Esecuzione e del combinato disposto degh artt, 490 569 570 571 572 591 bis c.p.c

FISSA
per ia vendita senza incanto I'udienza del 23 novembre 2017 alle ore
15,30 e seguenti nella sala delle Pubbliche Udienze del Tribunaie di Pardengne -
aula 107 - per la comparizione avanti a S5é delle parti e dei creditori iscritti non in-
terveniutr nonche degli offarenti, anche al fini delleventuale gara tra gl stessi sufi'of-
ferta piu aita, per la vendita senza incanto dei seguenti beni immobili;

Lotto 1

In Comune di Pramagqggiore {VE)
. Catasto Fabbricati

F. 10 part. 154 sub.8, Via Martiri della Liberta, PT-1,cat, A/3, cl. 2, vani 5,
Totale: mg. 133, Totale escluse aree scoperte: mg. 124, R.C, € 170,43
F. 10 part. 154 sub.7, Via Martiri della Liberta, PT, cat. C/§, cl. 4, mq. 19,
Totale: mg. 22, R.C. € 13,74
Unita immobifiari facenti parte di un fabbricato edificato su sedime distinte & Catasto
Terrent al £ 10 part. 154 ente urbano of gre 05.22
Traltasi di appartamento posto al plano primo con annessi accessori al pfano terrg,
facente parte di fabbricato a destinazione mista residenziale e commertiale sito in Co-
mune ¢i Pramaggiore - Piazza Libertd n.11. Lalloggio identificato al sub.8 posto al
plano primo, accessibile attraverse vano scala ad uso esclusivo, sviluppa una superfi-
cie commerciale complessiva di circa mq. 140.00 ed & formato da: ingresso, cucina,
due camere, due bagni e soggiorno. Dal vang scala si accede alla terrazza esterna
tramie poggiolo chiusc su tre lati, Di pertinenza alfabitazione, si rilevane, al piano
terra, l'autorimessa ad uso taverna, catestaimente identifica-ta al F. 10, Mapp. 154,
Sub. 7, dellz superficie di circa mq. 30.00 e Iz centrale termica /lavanderia catasta!-
mante identificata al F.10, Mapp. 154, Sub.8, della superficie di circa mq. 10.00, ac-
cessibili attraverso area esterna di uso comune. T ctu ha rinvenuto ia sequente docu-
mentazione edifizia: Autorizzazione per costruzioni Edilizie Per lavori: Costruzione di
dug negozi e sovrastante abitazione Rilascio in data 10/11/1959 af n, di prot, 3582 e
pratica edilizia n.17/1959; Autorizzazione di abitabilita in data 18/16/1961 al n. 17
reg.edi. 1959, Autorizzazione per costruzioni Edilizie Per lavori: Costruzione casa di
civile abitazione Rilascio in data 08/03/1968 al n. di prot. 771 e pratica edilizia n. 5
Parmesso di abitabilita in data 31/08/1970 2! . 5/1968. Il ctu ha rinvenuta deile dif-
formita edilizie sanabi. Le unitd immobiliare sono occupate dall'esecutato.
PREZZO BASE € 63.000,00
OFFERTA MINIMADI € 47.250,00

Lotto 2

In Comune di Pramaggiore (VE)
Catasto Fabbricati

F. 10 part, 154 sub.1, Via Martiri della Liberta, PT, cat. C/1, cl. 5, mq. 44,
Totale: mq. 52, R.C. € 356,77
F. 10 part. 154 sub.2, Via Martiri della Liberta, PY, cat. C/1, cl. 5, mqg. 25,
Totale: mq, 29, R.C. £ 202,71




Unita immobifiare ad uso negozio facente parte di fabbricato edificato su sedime di-
stinto al Catasto Terrend af F. 10 part. 154 ente wrbano df are 05.27
Trattasi di locale ad uso negozio, utilizzato per attivitd di parrucchiera, sito in Comune
di Pramaggiore, Piazza Libertd n.12-13 e catastalmente identificate al F.10, Mapp.
154, Sub. 1-2. U'unitd immobiliare posta al primo terra, sviluppz una superficie com-
merciale complessive di mg. 103.00 (circa), ed & formata da: unico locale con attrez-
zature per parrucchiera, un servizio igienico e locale ripostiglio. If ctu ha rinvenuto ia
seguente documentazione edilizia: Autorizzazione per costruzioni Edilizie Per lavori:
Costruzione di due negozi e sovrastante abitazione Rilascio in data 10/11/1959 al n.
di prot. 358¢ e pratica edilizia n.17/1959; Autorizzazione di abitability in dats
18/10/1961 al n. 17 req.edil. 1959; Autorizzazione per sistemazione interna Per lavo-
ri; sistemazione interna dei locali ad uso macelieria Rilascio in data 12/04/1984 al n,
di prot. 250/83; Deruncia di Inizio Attivitd Per lavori: Modifiche interne su un fabbri-
cato ad usoe negozio 2 ripostighio con we e anti annessi. Presentata in data 22/02/1957
al n. di prot, 1246 pratica n. 97-006; Variante alla Denuncia di Inizio Attivitd del
22/02/1987 prot. 1246 pratica n. 97-006 V1 Per lavori: Apertura di una finestrelia sul
lato interno a Sud-Ovest, Presentata in data 23/07/1997 al n. di prot. 5015 Rilascio
Certificato di collaudo finale in data 22/09/1997 al n. di prot. 5162 Rilascio permeasso
di agibilita in data 15/09/1997 al n. 36/97; Denuncia di Inizio Attivitd Per lavori: De-
molizione parziale di un divisorio al fine ¢i unire | due negozi adiacenti e costruzione di
una finestra sul lato ovest Presentata in data 11/04/2002 ain. di prot. 4210 pratica D}
2002}i1P; DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ EDILIZIA Tipo pratica: Variante alia De-
nuncia di Inizio Attivith det 11/04/2002 prot. 4210 Per lavori: Costruzione di una pare-
tina per la formazione del ripostiglio di mq. 3,70 e demolizicne di una porzione di mu-
ro che separa il ripostiglic dal negozio Prasentata in data 13/06/2002 al n. di prot.
5736 pratica D} 2002{2D Rilascio Certificato di collaudo in data 17/09/2002 al n. di
prot. 10075; Cila per interventi di edilizia libera Per iavori: Fusione di n.2 negozi in un
unico laboratoric artigianale, con opers interne di manutenzione straordinaria, Pre-
sentata in data 16/05/2016 al n. di prot. 5109; Variante alla Cila del 16/05/2016
N.5108 Per lavori: demolizione del w.c. ad uso del negozio, modifiche nelle pareting
interne & cambic di destinazione d'uso del lccale ripostiglio a disimpegne e formazio-
ne di nuovo servizio igienico, Presentata in data 28/10/2016 al n. di prot. 10991, If ctu
riferisce che F'unita immobiliare & locato in forza & contratto registrato in data succes-
siva alla trascrizione def pignoraments,
PREZZO BASE € 60.000,00
OFFERTA MINIMA DI € 45.00G,00
Lotto 3
In Comune di Pramagqgiore (VE}
Catasto Fabbricati
F. 9 part. 1115 sub. 1, Via Callafta n, 37, PT, Bene Comune Non Censibile;
F. 9 part. 1115 sub. 2, Via Callalta n. 37, P1, cat. C/2, cl. 8, mq. 31, Totale:
mqg. 35, R.C. € 32,02;
F. 9 part. 1115 sub. 3, Via Callalta n. 37, PT-1, cat. B/7,R.C. € 2.124,00;
Unita immobiliari ricadenti su area di sedime distinta al
Catasto terreni
al F. 9 part. 1115 (ex 43/porz) ente urbano di are 10.40
Catasto terreni
F. 9 part. 1141, semin, Arbor. cl. 3, are 03.20,R.D.€ 1,82, R.A. €1,16
F. 9 part. 471, semin, Arbor. cl. 3, are 03.50,R.D.€1,99, RA. €1,27
Trattasi di fabbricato di vecchia costruzione, un tempo destinato ad uso macello per la
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produzione di carni, salumi, surgelatt, selvaggina e pesce, sito in Comune di Pramag-
giore - via Callaita n.37 e catastalmente identificato al F.9, Mapp. 1115, Sub.2-3 Lu-
nita immobiliare si eleva su due livelti, di costruzione a pianta rettangolare, con su-
perficie commerciale complessiva df maq. 465.00 {circa) . L'edificio in oggetto, & costi-
tulto in parte da corpo ad use uffic & in parte da locale ad uso macello per ia produ-
zione di carni e salumi. I ctu ha rinvenuto iz seguente documentazione edilizia: Con-
cessione edilizia In sanatoria af sensi deil'art. 31 della legge 47/85 Per lavori: amptia-
mento uso abitazione, costruzione stalla, ricovers attrerzi agriceli, tettois, magazzino,
concimaia & macelle Rilascio in data 21/05/1993 al n. 118/4A Licenza di abitabilith ri-
fasciata in data 10/09/1993 al n.121/93; Concessione edilizia in sanatoria ai sensi
deli'art. 32 del DL 269/2003 e ai sensi delia L.R. n, 21/2004 Per lavori: Nuova installa-
zione ¢ cella congelamento modifiche delie forometrie, modifiche di paret! interne e
demolizione concimala, installazione di cella frige, spogliatoio e w.c. su una superficle
e vo-lume gid condonato con L.47/1985 Rilasciata in dats 26/06/2008 al n
prot.14125 Certificato di Agibilitd rilasciato in data 26/06/2008 ai n. prot.14125. 1t
ctu ha rilevato delle irregolaritsd editizie sanabili. Le unitd immobiliari sono libere.
PREZZO BASE € 67.000,00
OFFERTA MINIMA DI € 50.250,00
Ogni_concorrente per essere ammesso alla vendita senza incanto dovrd de-
positare in busta chiusa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, dichiara-
zione scritta di offerta d'acquiste, entro le ore 12.00 del giorno feriale ¢he precede 1a
vendita, La dichiarazione di offerts d'acquisto, con bollo per attj giudiziari, dave ingi-
care le generalita dell’'offerente {nome, cognome, fuogo e data di rascita, recapiti te-
tefonici e/o indirizzi mail /o pec), owvere /s ragione o denominazione sociale, dichia-
razione i residenza o sede fegale o elezione di domicilio, il numero di codice fiscale,
stato avile e regime patrimoniale (specificando, qualora sia in regime di comunione
legale, se intende acquistare a titolo personale o in comunione con il coniuge), #
nrezzo i:nfferto, it tempo_e le modalita di pagamento del prezzo di aggiudica-
zione & del fondo spese presunto, pari al 20% del prerzo di aggiudicazione,
il guale dovrd comungue essare compiuto in unica soluzione entro il ter-
mine di 90 giorni dall’aggiudicazione definitiva sul ¢{c bancario della proce-
dura comunicato dopo I’aqgiudicazione, €on presentazione defla ricevuta di det-
to versamento presso la sede operativa dell’Associazione Notarife per fe Espropriazio-
ni Immobiiiari di Pordenocne, Vicolo Forni Vecchi n, /A - Pordenone.
Allz domanda dovrd essere aliegata fotocopia delis carta d'identits e del codice fisca-
le & se trattasi di sncietd o ditta individuale, il certificato camerale di vigenza o docu-
mento equipollente se societd estera e fotocopia della carta di identita de! Legale
Raporesentante.
in caso di domanda softoscritta da pili persone alfa stessa deve essere allegata la fo-
tocopia del documento d'identits e codice fiscale di tutte le dette persone,
Ogni offerente, unitamente alla domanda di offerta, deve depositare a ti-
tolo di cauzione assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura
esecutiva n. 8372016 E.I. Tribunale di Pordenone”, per un importo minj-
mo pari al 10% del prezzo offerto.

L'onere deiia Cancellazione eventuali delie formalitd pregiudizievoli ex art,
586, c.p.c. nonché Fobbligo di pagamento delle spese di trasferimento sono a carico
delaggiudicatario,
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Gl interessati che vorranno visitare [immuohile pignorato devono rivolgersi nei Gqua-
rantacingque giorni che precedono ia vendita al Custode Giudiziario, che previa consyl-
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tazione del debitore, provvederd ad accompagnarli. Per eventuali informazioni telefo-
nare al 329 4536349,

I beni sono venduti nallo stato di fatto e di diritto in cui si trovano come
descritti nella perizia di stima ed eventuali successive integrazioni, deposi-
tate in Cancelleria delle esecuzioni immobiliari_de! Tribunale di Pordenogne,
E’ onere della parte aggiudicataria verificare con congruo anticipo Ia rego-
larita dei beni anche sotto il profilo della legge 47/85 e D.P.R. 380/2001.
La stessa potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art. 46, 5° comima D.P.R. 6 giugno 2001 n, 380, e 40, 6° comma, del-
la fegge 28 febbraio 1985 n, 47 (condono edilizio).

L'offerente a propria cura dovra controllare {‘effettiva consistenza dei beni
immobili offerti in vendita.

Ii versamento del saldo prezzo di aggiudicazione che dovra essere effettuato entro 90
giorni dali'aggiudicazione direttamente a BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A.
fino alla concorrenza di quella parte del prezzo che corrisponde al credito del predet-
to Istituto, per capitale, accessor e spese, ai sensi del R.D. 16.07.1905 n. 646 modifi-
cato dal D. Lgs. 01.09.1993 n, 385 {T.U. delle legai sui credito fondiario), salva la fa-
colta del medesimo aggiudicatario di profittare de! mutuc a norma del T.4 sopra indi-
cato. Leventuale residuo del saldo prezzo dovrd essere versato sul ¢/c bancario_inte-
stato alla procedura comunicato come sopra. L'aggiudicatario effettuati | versamenti
suindicati dovra presentare ricevuta presso la sede operativa deli'Associaziona Notari-
te per le Espropriazioni Immobiliari di Pordenone, Vicolo Forni Vecchi n, i/A - Porde-
nane,

Il versamentc del fondo spese presunto pari al 20% de! prezzo di aggiudicazio-
De. comungue non inferiore 3 € 3.000.00, dovrd essere effeltuate entro 90 giorni
dall'aggiydicazione definitiva sul c/c bancario intestato alla_procedura comunicato co-
me sopra, con oresentazione della ricevuta di detto versamento presso la sede opera-
tiva deli'Associazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliar] di Pordenone, Vicolo
Forni Vecchi n. 1/A - Pordenone Si precisa che le somme versate a titolo di fondo

spese non producono interessi,

Si avverte l'aggiudicataric che, ove ne ricorrano i presupposti ¢i legge e ne abbia inte-
resse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione non di tusso e/o
reiative pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell'Esecuzione, potra chie-
dere allo stesso, perché ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiu-
dicatario intende avvaiersi, ai soli fini de pagamento delle imposte sul decreto di tra-
sferimento, dei benefic defla “prima case” efo delia regola del “prezzo-valore”. Taie |-
stanza unitamente a2 quella di eventual; riduzione del fondo spese dovrd essere depo-
sitata présso gli uffici dell’Associazione di cui sopra .

Maggiori informazioni presso la Cancelleria deffe Esecuzioni Immobiliari & presso la
sece operativa deil’Associazione MNatarile.

Pordenane,
’:{’-?0 Il Notaic Delegato
dr.sse Annalisa Gandolf;

L‘m



